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Serfor Matarlo:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Piblicas, una en la cual conste [a
Modificacion Integral al Contrato de Fideicomiso en Ad ministracidn y Garantia (en adelante, la
“MODIFICACION INTEGRAL") que celebran:

I.- En calidad de FIDEICOMITEMTE

s VIVA GYM 5.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20493040643, con domicilio
para estos efectos en Av. Petit Thouars N® 4957, distrito de Mirafiores, provincia y
departamento de Lima; debidamente representada por Rolando Martin Jose Ponce
Vergara, identificado con Documenta Nacional de Identidad Mo 08187579, y por Luls
Fernando Collazos Elgegren, identificado con Documento Nacional de ldentidad Mo,
43053729, cuyos poderes se encuentran mécritos en la Partida Electranica Mo,
12169100 del Registro de Personas Juridicas de fa Oficina Registral de Lima y Callaa, a
guizn en adelante se le derominard el “FIDEICOMITENTE".

Il.- Em calidad de FIDLICIARIO):

* LA FIDUCIARIA S.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20501842771, ron
domicilio ery ealle Los Libertadores W" 155, Piso B, distrito de San ksidro, proviros
departamento de Lima, debidamente representada par el sefor Julic Martin Balboana
Suito, identificada con Documento Macional de identidad Na. 43473345 y por el senor
luan losé Hopkins Brocg, identificade con Documento MNacional de ldentidad No.
407291491, segin poderes inscritos en el asiento CODO54 y COODA5, respectivamenis,
de la Partida Electrdnica No. 11263525 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima, en adelante "LA FIDUCIARIA".

lll.- En calidad de FIDEICOMISARIO SENIDR:

« BEVA BANCO CONTINENTAL, con Registro Unico de Contribuyente No. 20100130204,
con domicilio en Av, Replblica de Panamd No. 3055, distrito de San Isidre, provincia 4
departamento de Lima, debidamente representado por el seficr Javier Alberto Balbvin
Buckley, identificado con Documento Macional de identidad Mo, D7E79913, y por ol
sefor Javier Mauricio Bustamante Zegarra, identificado con Documento Naclonal de
Identidad No. 29271657; ambos facultados al efecto segun poderes inscritos ©n 4
Partida Flectrdnica No. 11014915 del Registro de Personas Juridicas de Lima, 2 quien
an lo sucesiva se le denominard indistintamente “BBVA" o el “FIDEICOMISARID
SENIOR".

V.- En calidad de FIDEICOMISARIOS JUNIOR,

«  MINISTERIO DE VIVIENDA CONSTRUCCION ¥ SANEAMIENTO, can Registro Unico de
Contribuyente No. 20504743307 y domicilio para estos efectos en Avenida Paseo de la
Repdblica Mo, 3361, Piso 3, distrita de San Isidro, provincia ¥ departamento de Lima,
dehidamente representada por Lic, Claudia Janette Salaverry Herndndez, identificado
eon Documento Nacional de identidad Mo. 093138343, Director General de |a Oficina
General de Administracion del Ministerio do Vivienda, Construccidn y Sancamisnta,
nombrada mediante Resolucidn Ministerial No. 105-2014-VIVIENDA do fecha 28 de
Marza de 2014 y facultado mediante Resolucidn Ministerial No, 087-Z010-VIVIENDA, a
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CLAUSULA SEGLINDA: MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO

En virtud de la suscripcion del presente instrumento, y por convenir a su cerecho, las PARTES,
scuerdan modificar integraimente el CONTRATO, cuyas cliusulas en lo sucesiva y para todo
efectn, tendrdn el siguiente tenor:

PRIMERA:

CAPITULD |
INTRODUCCION

NORMAS DE INTERPRETACION

1.1, En el CONTRATO, @ menos gue se indique de olre manera, y sin peruicio de los
aplicacion de las disposiciones del Codigo Civil, deberdn aplicarse las siguientes reglas
de interpretacidn, sujetas al respectivo contexto donde se encuentren consideradas:

fer)

()

(c)

fd

fe)

i

ol

Los términas en singular incluyen el plural y los términos en plural incluyen ef
singuder, snlvn para los cosos en que se sedalan definiciones especificas o e
singulor y ol plural, que deberan ser interpretados estrictaments con mrrenio o
dichas definiciones, segan se detollo en lo cldusula siguiente.

Las poiobros que se refleran of género mosculing o femening incluyen ol genera
opuesto correspondiente.

Las raferencias o leyes o regiamentas deben ser comprendidas ¢ interpretadis
romo comprensives de todas fos disposicionegs legales o reglamentanios que
madifiquen, consaliden, enmienden o reemplacen a las LEYES APLICABLES, fx
LEY DF BANCOS o al BEGLAMENTED mencionado en ol CONTRATO ¥ gui se
definen en la sigufente dousula

Cualquier referencia o un determinode oclo, negocie o contrato, hoce
referencia 0 dicho acto, neqocia 0 oNtrofg coma esie Pudiernd halker sido
modificodn, precisade o complementada de Yempo en tlempa,

Los polobros "incluye" ¢ “incluyendoe”™ deben considerorse que se encuentran
sequicdas de los polahras “sin encantrorse limitodals) o, salvo gue se estipule
le limitecron.

Las referencios o ddusulos, numerales, ocopites, fteroles, adiuntos, onexas ¢ a
ptros instrumentos controctuales distintos of CONTRATO deben considerarse
que incluyen todas los modificaciones, extensiones o cambios de dsios,

Cunlquer enumeracicn o relocidn de conceptos donde exista lo conjuncion
disyuntiva “o" o “u" comprende o algunos o o todos los elementos de tal
eaumeracion o relacidn; y cualquier enumeracion o relocion de conceptos
donde cxisto la conjuncidn copulatea “y" incluye @ todos v coda uno de los
plementos de tol enurmerocidn.

Fl presente CONTRATO se rige, de manera integroda, por fas dlowsuios contenidas en &f
mismo. £n caso de cunlgquier contradiccidn o moongruencio enfre o establecido en of
ruerpo de este CONTRATO y cuglguiera de sus ANEXGS o entre gste CONTRATO y
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quien enr lo sucesivo se le denominard Indistintamente TESTADD® o el
"FIDEICOMISARID JUNIOR™.

Wl. Encalidad de DEPOSITARID:

£l sefiar Rolando Martin José Ponce Mergara, identificads con Decuments Nacional de
entidad No. 08187579, con domicilio para estos efectos en Av, Petit Thouars N
4957, gistrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, a quicn en adelante sa
le denominarad gl "DEPOSITARIO",

WVil. Erncatidad de CONSTRUCTOR:

VIVA GYM S.A., con Reglstro Unico de Comtribuyente No. 20453040643, con domicilia
para estos efectos en Av. Petit Thouwars N 4057, distrito de Miraflores, provincia vy
departamento de Lima; debidamente representada por el sefior Rolando Martin josé
Pance Vergara, identificade con Documento Nacional de Identidad Mo, 08187579, y el
safior Luis Fernando Collazos Elgegren, identificade con Documento Macional de
identidad No. 43053729, cuyos poderes se encuentran inscritos en la Partida
Flactronica No. 12169100 del Registra de Personas Juridicas de la Oficina Reglstral de
Lima y Callan: @ quien en adelante se le denominard el "CONSTRULCTOR

Wil En calidad de SUPERVISGR:

DEFINE CONSULTORIA 5.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20343804431,
con domicilio en Av. Comandznte Espinar N° 203, Pisc B, distrito de Miraflores,
provincia y departaments de Lima, debdamente representada por el sefior José
Manuel Zavala Pflucker, con Documento Nacional de ldentidad Me. 07878203, v el
seiiar Pable losé Paschiers Alfaro, identificads con Doecumenta Nacional de identid. i
M* OR233057, segun poderes inseritos en ol asiento 1 — © de k& Ficha 1393587 o
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima y Callao, en adelanie o
"SUPERVISOR®,

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1

1.2.

Con focha 74 de setiembre de 2010, las PARTES cefebraron el Contrato de Fidescomiso
en Administracion y Garantia, el mismo gue fue elevado a Escritura Pablica el 27 de
setiembre de 2010, ante Notario Pdblico de Lima, Dr. Eduarde Laos de Lama fen
adelante, el "CONTRATO™), el cual tiene come chjeto la constitucién de un fdeicomiso
de administracion y garantia, con cardcter irrevocable, para levar a cabo el desarrollo
del PROYECTO, en virtud de lo cual el FIDEICOMITENTE transfiere en dominio fiduciario a
LA FIDUCIARIA los BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman el PATRIMDNIO

FINFICOMETIDD: asi comn todo aquello gue de hecho y por derecho le corresponda 2
ligs misrmos.

A fin de precisar y regufer determinados aspectos diel CONTRATD, las PARTES han
arardado la MODIFICACISN INTEGRAL AL CONTRATO en los térmings y condidones
eitablecidos en el presente documento,
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1.4.

1.5

1.6

1.7
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cualouler olrg DOCUMENTOS. DEL FINANCIAMIENTO, primara lo estoblecido en el
CONTRATO ;

Todas fos referencias en este CONTHATO a weo clowsula, numers o acdpite, hacen
referencio o lo cldusulo, numeral o ocapite correspondiente del mismo. Los referencios
en este CONTRATO o wna cldusulg incluyen todos los numerales y/o pirrafes y/o
ocdpites dentro de dicha clduswlo v los referencios o wn numeral incluyen todos fos
porrafos wo lterales dentro de dste.

Los Nitwlos de coda cduswla, numeral, aodpite w'e fterol whilizodos en el presente
CONTRATO son tnicomente referencioles y no definirdn nl limitordn e contenide de (o
THSITHO,

los PARTES dejan constancio gue los clouswles v secclones del CONTRATO son
seporables v gue I invalidez, nulided o anulobilided de coalquier cldusula, seccldn o
apartodo del presente CONTRATO no afectora ni perjudicard o exigihilidod de las
restontes clduswlos del presente CONTRATO. Asimisma, es la intencion de las HARTES
sustituir cualguier derming, opertodo o clousule invdlide, nula, o anwlable por ung
chiusule o oportods valido y exigible en wnos Erminos fo mas simifares posbic o o
cldusule o opartodo invalida, nulo o anwloble, Por eilg, en el supuesto de gue Cuolqoier
agporiado o dausulo del presente CONTRATO fuera declarade nulo o no exigibie por un
tribunal, fuez, outoridod o drbitro competente, las PARTES ocordardn su sustitvcidn por
pfre citusula valido pero con wnos ominos i efecte lo mas equivalentes posibles o los
def oporiada o cliusilo origing,

Los 1érmings en maydscwios vtilizodos en este CONTRATO terdran ef significodn que se
tes atribuye en su Clduwiul Segunda, Asimismo, las términos que inicien en mayisculos,
que 5 encuentren en italicos y entre comilos tendrom fos definciones gue se e aiigaen
ei-los atros OCUMENTCS DEL FINANCIANIENTO,

El sola hecho gue olguno de fas PARTES no ejerso olguno de fos derechos que le
confiere e CONTRATO en singin coso podrd considerorse coma ung renuncic o tol
derecho o une madificacian of CONTRATD p el derecho se mantendrd vigente, De g
mismao manern, cualguler renurcio de g o mas PARTES o derechos conferidos par el
CONTRATZ o modificocion o reformo de cuglguier disposicidn confenide en el
CONTRATO deberad ser expresa v poy escrito p estor debidomente suscrita gor fa PARTE
gue renuncie o dicho derecho,

SEGUNDA:  DEFINICIONES

Los definiciones scordados por los PARTES paro los [érminos definides contenidos en esta
cldusule corresponden of significoda que JTos PARTES hon asignodo o dichos términos p dicho
significads seri el Unico coeplado parg todos fos efectos, o menos gue ins PARTES o acwerden
ife Ll.!rrrl,fr.lrrrlr: POr EsEnia)

!AHEUIHENT;FS: Son o serdn los PERSONAS con los cucles ef

FIDEICOMITENTE  ho swscrito @ swscritwed
_ CONTRATOS DE THANSFERENCIA,
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ANEXOS: son los documentoes o los que se hoce referencia
como ANEXD 1 ol ANEXT 22 vy que constituyen parie
integrante del CONTRATO y que tendrdn b musme
valide: v eficatio que ia establecido en el cugrpo del
misme, estipulondose osimismo  gque  cualgquier
referencia al CONTRATO incluird los ANEXOS, osi
eamo cumlquisr modificecidn que pudiera Geordorse

| @ loF mismos,
[

" APORTES: “seron los oportes de dinero en efective gue el
FIDEICOMITENTE debo reaiizar pora el desarrafio
' del PROVFCTO, de conformidod ¥ en oS
oportunidades estoblecidos en el CONTRATO DF
LINEA DE CREDITO y el CONTRATG DE PRESTAMO,
sEgun correspondo [

BANEO RECOLECTOR: “S@rd fo institucion boncoria en lo que LA FIBLCTARA
soliciterd o operture de Jos  CUENIAS DL
FIDENQMISO, de acuerda con lt gstoblecios an esiy
CONTRATO, o aguella que ko sustifupa.

A ko fecha de suscripeidn del presente insiriment
gl BANCO RECOLECTOR s of BEVA

BIENES FIDEICOMETIDOS: Son, en conjunto:

il los FLLUOS POR SEGURG; |

i} el TERRENG:;

(iif} todo lo gue de hecho y por derccho
corresponda al TERREND,

fivl el INTANGIRLE;

jw)  los COBRAS DE EDNFICACICN,

(vi]  las OBRAS DE HABILITACION LIRBANA;

jwii] laos POLIZAS DE SEGURG;

fwlli} el PROYECTOL |

fix)  tas UNIDADES INMOBILIARIAS;

(] 105 ESTACIONAMIENTGS;

fei]  los APORTES; |

fxii)  Tos DERFCHOS DE COARD,

Fridi}  Fos FLLNES DINERARIOS;

farel  los flujos dineranas gue S encugatren en
coglguier  momento  acreditodes  @n
coolguiern de oy CUENTAS  DEL

FIDEICOMISO;
| fxv] Las indemmizociones  que  pudierar
COrresponaer i PATRIMGNIOD

FIDEICOMETIRD, derfvidas de o defensa
el PATRIMONID FIDENCCRAE THICD
conforme o fo estoblecide en Jo Cdusulo
Vigesirmar Quinto.
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BEVA:

CARTAS FIANZA:

CARTAS FIANZA CONSTRUCTOR:

" CARTAS FIANZA PROVEEDORES:

CERTIFICADO DE PARTICIPACION:

| ¥5 &l HEVA Banco -L'nnnirmnmn'., empresa del sistema

| ampresa bancario e primes anden, por an manio

fincnciero reguloda por su estatuto, por fo LEY DF
HANCOS v demas disposiciones legoies gue fe
resullen oplcables y con quien el FIDEICOMITENTE
ho suscrito el CONTRATO DE  HIPOTECA, &l
CONTRATO DE PRESTAMO y ef CONTRATO DE LINEA
0F CREDITO.

lo presente  definicion  incupe  cualguisr  ofrg
institucidn del sistema financiero que en el future
GEUME 54 Posicion o fa Susttuye &0 sus funciones.

Son comjuntomente, (i los  CARTAS  FIANZA
CONSTRUCTOR; ¥, fij  CARTAS  FANZA
PROVEEDORES. =

Son los  corlos flonza  boncorios  drrevocables,
ircondicianoles, soliairis, de re@izacion
outomdticn, sie bereficio  de excusion  gue @l
CONSTRUCTOR solicitarad que sean emilidas o fowr
de LA FIDUCIARIA en gjercicio del dominio fidiciario
sobre el PATRIMOMNIO FIDEICOMETIDOD par una

equivalents, cuando menos, ol 10% [digr par ciento)
del volor totol estimede de construccion de codn
etapn del PROYECTO, con ef objeto de garantizar el
fiel curnplirmiento v o bueno colidod de ejecucian de
fo obra correspondiente o dicho etopn del
FROYECTO, Digha carta fiorza serd emilidad por
periodas onuoles v rencvoda con uag anticipacion
fa menar o las treinta (30) dios anlerfores o su
vencimiento. Mo obstonle, en ningdn coso g
referide finnzo bancario podei tener ung vigencio
menor g un (1) ado postenar a lo entrega fivice de
In obra correspondiente a i respechivi elopa del
PROYECTO.

Las CARTAS FIANZAS soio seran reguenidas, en cose :
el CONSTRUCTOR sea distinto a Viva Gyl 5.A,

Son los cartas fionzag bancarios  ireevorables,

incondicionales,  solidarias,  de  realzocion |
automdtica, sin beneficio de excusion emilidas o |
Javor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, endousodos |
gl FIDUCIARIA, por adelgnios o proveedores, |
equivalentes ol ciento cince por cento (105%)] del

desembolso solicfodo. |

Es el eertificadn de participocion que representio |
derechaos fiduciarios en la forma en lo que el mismo

o esoblescn, de -|'.|'|'.'|:|‘E‘r'|'.'|'l':| o o seffolodo on l:'!'__'
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CLAUSULA

HIPOTECA:

articulo 7 del REGLAMENTO, y que serd criitide —de |
ocuerdo & lo estoblecide en el numeral 8.3, de o
Cldusulo Octave- por LA FIDUCIARIA cuando sen
infarmada por el FIDEICOMITENTE de lo SUSCripCion
de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA finonciado
mediante un CREGITO HIPOTECARIO.

El' CERTIFICADG DE PARTICIPACION otorga a su
titular inscrito en el Registro de Certificodos de
Participecion de LA FIDUCIARIA, el derecho o recibir:
fil —en tonto se hayo culminado o construccion,
independizoda y restituido ol FIDEICOMITENTE- la
propiedod de  une  determingdo UINIDAD |
INBIODBILIARLA wio ESTACIONARMIENTO
individualizodos y cloremente difarenciados entre si
sequn corresponda;  {ii] -en  tante se  hopo
tronsferido o propiedad  de wno  LNIDRAL
INMOBILIARIA  wo  ESTACIONAMIENTO o
ADQUIRENTE=: . (i} oguellos olros  derechos
sefolodos en el numerol 832, de lo Cldusoio |

| Octava del presenle CONTRATE.

los CERTIFICADOS DF  PARTICIPACION  sercn
desmaterializados, de conformidod con lo dispuesio
en e numeral 8.3.1. de lo Cliwsule Octava del
CONTRATO, v, serdn onglodas en el Registro de
Certificodos de Participocion administrado por LA
FIDUCIARIA, debiendo esta Gitime  emitiv  wrid
constancio  de  emisién  del  correspondicnie
CERTIFICADD  DE  PARTICIPACION o coda
ADCUTRENTE

£l modelo de texto de o constongla el
CERTIFICADS DF PARTICIPACION se incluye como
ANEXCD L ol presenie CONTRATO.

ADICIONAL

DE

Sercn fos clouswles que s incorpororon o los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, con @ propadsito
de gue se constituyan  hipotecos  sabre fas
UNIDADES INMOBILIARIAS wia log
ESTACIONAMIENTOS —de sor el coso— o fovor de los
INSTITUCIONES  FINANCIERAS  gque hubiesen
finenciodo fa adguisicidn de fa respective UNIAL
INVIOBILIARIA v/o ESTACIONAMIENTO o troves de
un CREDITO HIPOTECARIO

Ei Modeio de o CLAUSULA ADICIONAL DE
HIPATECA g0 encuentrag descrita en el ANEXT 2 el
CONTHATO.
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CLAUSLILA ADICIONAL DEL | Serd o clduswilo adicional gue se incorporarg a los
CONTRATO DE TRANSFERENCIA: CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que a la fecho de
suscripcidn del presente CONTRATO hayon  sido
celebrados por &l FIDEICOMITENTE,

El Models de o CLAUSULA ADICIONAL DEL
F CONTEATO 0OF TRANSFERENCIA se  pacuontro
descrito en el ANEXO 3,

CLAUSLILA ADICIONAL DE| Serd o cldusulo odicional gue se incorporard a los
RESTITUCIIN DE DOMINIO: CONTRATOS DE TRANSFERENCIA ung ver cidmingdo
fa construccidn @ independizacion de la respectivg
UMIDAD INMOBILIARIA y ESTACIONAMIENTO, en
wirtud o fo cusl [A FIDUCIARIA restituirg of
FIDEICOMITENTE ef dominip sobre fos UNIDADES
INMOBILIARIAS ¢ ESTACIONAMIENTOS —de s

| case- de goverdo o fo regulado en el numeral 2.6, |
ae o Chifwsulg Octavo del presente CONTRATOL

El  models o  CLAUSULA ADICIONAL 0
RESTITUCKON DE DORMINIO se encuenira descnlo en
el ANEXD 4 del presente CONTRATO,

CONSTRUCTOR: B Serd une socedod debidomente constituldn  de
conformidead con lo legislacion pervana, dedicoda a
lo octividod de construceidn ¥ desarrolle de
provectos  inmobiliorios, guien  inlerviene en
gresente CONTRATO o efecto de conocer y acep!
los términos de su sustitwcion establecidos en o
Clausula Décimo Tercera.

Las PARTES defan expresg canstancio que, ¢ o
firma del presente CONTRATD, o COMETRUCTOR
serd Vive Gyt 5.4, Sin emborgo, en cose opere fa
sustitucion o fo que hoce referencio lo Clausaio
Décima  Tercero,  serd  considerodo  como
COMNSTRUCTON, parg fodos los efectos, lo empresg
gue sustituya o Vive Gy,

| Fn pse sentido, parg fos efectos del presente
CONTRATO, e hard olusian af FIDEICOMMITENTE y al
CONSTRUCTOR como parfes distintas,

Es ¢l presente Contrato de Fideicomiso en Gorantio
¥ sus ANEXOS, sequn fuere o fueren modificodos o
ompiiodes de tiempo en tiemgao.

CONTRATO DE COMPRAVENTA: ]

5 el Contrata de Compraventa de inmueble suscrito |
et o avama focho de suscripeoion gdel CONTRATEO [
FIDEICOMISO, entre ef Consorcio DHMont® CG & M
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' [ SALC y Viva GyM S.A. en virtud del cuo éste gitima
odquiere la propiedod sobre el TERRENG p se
compromete g realizar el 50% (cincueato por
cienta) del proyecto de wivienda denominado
“Megn Proyecto de Techa Propio, Mi Hogor y M
Vivienda Civdod Sal de Calligue”.

CONTRATO DE COMPRAVENTA | Fs el Contrato de Comprovento para el Desorrollo
ESTADO: de  Proyecto inmobiiorno con  Compromise  de
Inversidn de fecha 11 de maoyo de 2010 SUSCrTo
entre el Consorcio DH Montg CG & M SAC, la
Agencia de la Promocion de lo lnversion Privado
PROINVERSION y la Superintendencio Nedional de
Bienes Esfatoles.

“CONTRATO  DE  DESARROLLO | Es el Controte paro el Desorollo de Proyecto |
INFAOBILIARID: inmobiligrio vy o Copstruccidn g own Nuevn
Aerodrome de fecha 11 de mayo de 2010 suscrito
entre el Consoreie DHMont® CG & M SAC, Jo
Agencia de o Promacion de la Inversion Priveedo -
PROINVERSION, el Ministerin  de  Viviendo
Construccidn ¥ Saneamiento y el Minsteno e
Tronsportes y Comunicociones. Para efectos del '
presente CONTRATD, tal definicion serd aplicable o

Vivg Gyl 5.4 (infcomente respecta del PROYECTO,

sin  comprender  cuolquier  otro COMpromisa,

ohligecisn o pacta relacionados con temas distinlas |
af PROYECTO.

| CONTRATD DE HIPOTECA: . Es e.l.;!:'-:mr}u ta de Canshitucidn de Hipoteca suscrilo
e fa misme feche del CONTRATO DE FIDEICOMISE, |
eotre el BEVA y el FIDEICOMITENTE, mediante @l
cuol este Gifimo constitupe prirmerg ¥ greferente
hipoteco sobre & TERRENG pora goranlizor ef poga
de Iodes los obligociones osumidos por @l
FIDEICONMITENTE frente ol BBVA en wirtud del
CONTRATO DF PRESTAMO y del CONTRATO OF
e e e e | LINEADE CREDITO. ]
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO: | San o serdn los contratos medionte fos cusles =f
VA otorgd al FIGEICOMITENTE Jineas de crédite
revolventes ¢ no revilventes, directos @ indirectas;
asl como, Jos  demos  focolidodes  crediticios
ptorgodas o gue otorgard, con lo finolidod de
finencior €l desarrolle de los distintos ETAPAS del
PROYECTOL

En esta definicidn se incluyen todes los posibies
modiffcaciones, ompliociones, odendas ¥ en general
cualguier otro instrumento vinculfedo of referidao
contrato.
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| Asimismao, en esto dE_.ilTﬂl:;E'liﬁ'ﬂ debe considerarse af
FINANCIAMIENTD ADICIONAL, que scro otorgodo
en los términos ¥ condiciones esigilecidos en g
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO.

BAVA e oblige o remitir dentre del plarg de cince
{5) DfAS HABNES de suscrito codo wno de los
presenles docurmentos una capia del CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO a LA FIDUCLARIA,

| CONTRATO DE PRESTAMO: ESIEf CONTRATO DE PRESTAMO suscrito entre ef
| BBLA ¥ gl FIDEICOMITENTE, mediante el cual ef
BBVA otergd of RDEICOMITENTE un financiamiento
parg o odguisicdn del TERREND. Lo presente
definicidn  incluye  cuolquier  ompliocidn @
modificocion gue pudiers  ooorderse ol referido
| eontrato.

En psia definicion se incluyen fodos fos posibles
modificaciones, ompliociones, odendos v en general
cudlguier plro fstrummento wncwlodo ol referida
conlnang,

ABVA ze ohlign a remitir dentra del plowa de cinco
{5) DIAS HABILES de suscrito el presente documento
una copia del CONTRATO DE PRESTAMO o LA
FIRLACIARA,

CONTRATOS DE TRANSFERENCIA: Serdri los controfos de comprovents, que ha
suscrite o swscribirg el FIDEICOMITENTE con los
ADQUNRENTES, de ocuerdp a lo estoblecido en el
articulo 1410° del Codigo Civi, sobre fos UNIDADES
INAACHIILIARIAS wio Tos ESTACIONAMIENTOS, sequn
COFTEsponaa.

tos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA deberdn ser
suscrbas sustonciolmente de acwerdo of models gue
i como ANEXO 5 se adjunta ol presente CONTRATD,

lo relocion de CONTRATOS OF TRANSFERENCIA
celebradas a la fecho de suseripeion del CONTRAT,
.. s encwen e detallada en el ANEXD 6.

CONVENID oE H'ETEJ'Ei'JI;_i!.EM';.r.ES..'. E5 ol instrumento guir |:'\'_‘LIIZJEH.' i COMISones iiu::'.
cobrarg LA FIDLCIARIA ol RIDEICOMITENTE por 108
Irbrores detallodas enel presente CONTRATO,

| CREDITOS HIPOTECARIOS: Son los confratos de creditos con  gorantio
| hipatecorio que log INSTITUCIONES FINANCIERAS
pudiesen _celebrar_con _Jos ADQUIRENTES, _die
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pouerda o los trrminos ¥ condiciones establecidos
en coda crédite hipotecorio, con el propisiio de
fimanciar total o parcialmente la adquisicion de los

UNIDADES INMOBILIARIAS vio g
ESTACIONAMIENTOS.
CRONOGRAMA DE EDIFICACION: s o documento en gl cual se establecerdn Jos

plazos de ovances de obro para fo realizacidn de los
OBRAS DE EDIFICACION por ETAPAS.

El CRONOGRAMA DE EDIFICACION formuo porte del
CONTRATO cowmo ANEXO 7. Lo aprobaocion de
cugiquier  modificocion ol CRONOGRAMA  DE
EDIEICACION  se  efectunro  de  ocwerdo ol
| procedimiesto estoblecido en o Cldusela Décimo
Segunda del CONTRATO.

El CRONDGRAMA DE EDIFICACION estd compuesio
por fos siguientes plaros contractuales:

{1l £l plazo paro lo efecucion de fas cince mil {5, 000
| UMIDADES INMAOBILIARIAS a los que s refier I
DECLABATORIA DE INTERES, serg de cince [5) afos,
cuyo computo se iniciard oun én el coso en gue no
se hurpa obtenido la aprobacidn de lo hobiftacion
urbana y o licencla de construccion, o partic og
cumplido un [01) ado de suscrite of CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARID,

Fxrepcionalmente v por unica vez, el plozo anterio
poded ser provragado por ef FSTAD en dos (2) anios
adicionales o les poctodos, conforme o o
pstohiecido en el CONTRATO DE DESARROLLL
INRAOBILTARIC,

fii) £1 plozo para Ja ejecucicn de las tres mil (3,000) |
UNIDADES INMOBILIARIAS odicionales, serd de dos
(2] ofios, cuyo computo se inicidrd una ver wencido
of plaza indicado en el numeral {i] onterior.

Este plozo podrd excepcionalmente ¥ por umica ves |
ser prorrogodo por el ESTADO en un (1] oio
adicional, de ocverdo o Jo establecido en el
CONTRATO DF DESARROLLO INMOBILIARIG.

fiil B FIDEICOMITENTE se obligo o Jo sjecucion de |
un minime de mil gquinientos [1L,500) UNIDADGES
INMOBILIARIAS en un periado ng mayor de tres (3]
afios computadas desde ef inicio del plaso delalladao
en el numeral {i) oeleror,
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Para efectes del CRONOGRAMA DE EDIFICACION,
resultard de aplicecion [o suspension y reaRudacion
ae Jos plaros indicodos en el mumerol 76 del
presente CONTRATO

CRONOGRAMA DE HABILITACION
URBANA:

| Bl CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA formao

Es el documento en el cual se establecertn los
plaeos de avances de obra porg o realizecion de los
OBRAS DE HABILITACION URBANA por ETAPAS,

parte del CONTRATD como ANEXO 8. Lo aprobacicn
de cualguier modificocion of CRONOGHRAMA OF
HARILITACION LIRBANA se efectuard de acuerdo ol
procedimiente establecido en o Oldusilg Décima
Segunda del CONTRATO.

CRONODGRAMA DEL PROYECTCL

| anterior €3 50 perfuicio de o sedglodd @ i
| rirmerol 7.5.4 de lo Clowsilo S8ptima.,

Es E‘J'_IHE{UI'-T'i‘E'.ﬂfE' en el I:I-lﬂi' 58 estobiecerin I'TT
plazos v ovances de obro pora el desorrolio inteaool |
de todos los ETAPAS del PROYECTO, incluyendo

sonemmiento registral.

El PROVECTD deberd ofecularse de ocuerda con
todos p codo wno de los  ESPECIFICACICNES
TECNICAS DE QA GENERALES ¥
ESPECIFICACIONES TECWICAS DE OARAS FINALES, !0

El CRONOGRAMA DEL PROYECTO farma parte
integronte del presente CONTRATO como ANEXC 3
el s,

CRONOGRAMA LINEA:

| CRONOGRAMA PRESTAMO:

| CRONOGRAMAS BEVA:

CREDITG coincidan en su fecha di vencimiento.
| E5 ¢ cronagroma  gue  confiens los  CUOTAS

ks conjuntamente. if el CRONOGRAMA LINEA; y (i)

Es el cronogroma que conliene los CUOTAS LINEA
El CHONOGRAMA LINEA serd remitide por el BEVA o
LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (05) Dias
HABIES de realizodo cunlguier desembolso dentro
del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO.

BEVA se abligo o que los CUOTAS LINEAS generaodas
por cada desembolsa del CONTRATO OF LINEA DE

PRESTAMO. E! CRONOGRAMA PRESTAMO sero
remitido por el BEVA o LA ADUCARIA cuando se
regiice el gdesermboiso correspondiente,

el CRONOGRAMA PRESTAMO
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CRONOGRAMAS: Es comjuntomente; (i) el CRONOGRAMA DE
EDIFICACION: (i) el  CRONOGRAMA  DE
HABILITACION URBANA; y (i} el CRONOGRAMA
DEL PROYECTO.

CUENTA ADMINISTRACION: Seron Ja{s,l_ cuenbals) dj'nemrj'af_-rl,l gsaecialfes)

denominadafs) “La Fid. GMV Comas — Adm™ que LA
FIDUCIARIA solicitard ebrir en DOLARES ywo en
NUEVOS SOLES en el BBVA por codo wno de las
ETAPAS def PROVECTO confarme & o dispuesto en
lg Clduswla Décima, con la finglided de atender los
requerimientos dal FIDEICOMITENTE,
| CONSTRUCTOR wio SLUPERVISOR, sequn 5ec el casn,
para el desorrella del PROYECTO. En fo CUENTA
ADMINISTRACION se deposiderdn fos (i) FLLUOS
APORTES; (i) FLLUOS DESEMBOLSOS; (i) FLLIOS
FIANZAS v, (iv) FLUIGS SEGLIROS. -

Parg efectos del Impuesto a Jos Tronsoeciones
| Fingneieras se considerord of FIGEICOMITENT
| come titular de o CUENTA ADMINISTRACION.

La administrocidn de lo CUENTA ADRINISTRACION |
se efectuard de canformidad con lo establecide en
ity Cldwsula Déclma Primero del CONTRATO

" CUENTAS DEL FIDEICOMISO: " | Sergn de manera conjuntas (i) Ja  CUENTA |
ADMINISTRACION, v (i) Jo CUENTA RECALIDADORA

CLIENTA DESTING FIDEICOMITENTE: | Serafn)  lofs] cuentofs) corrientefs] de [l
disponibilidod del FIDEICOMITEMNTE mhiertafs) en el
BEVA en DOLARES y/o SOLES, El ndmero de estafs)
rueniafs) serd comumicodo medionle corta remitidoe
pav el FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA deniro de
los dier [10) DfAS HABILES siguientes o (o
suscripcion del presente CONTRATO,

CUENTA RECAUDADORA: Serdfn) laofs) cuentofs) dineroriofs) especiolfes)
denominadafs) "Lo Fid. GMVY Cormas — Rec” que 1A
FIDUCIARIA solicitard abirir en el BEVA por coda wno
de los ETAPAS del PROYECTO conforme o o
dispuests er la Cldusule Décimea en SOLES O
DOLARES, en donde se depesitoron los FLLUOS
ADQUIRENTES derivados de los CONTRATOS DF
TRANSFERENTIA.

Paro efecios del impeesta 0 Jos Transoccwwies
Fingncieras  se considerard. of FIDEICOMITENTE |
cormo ditular de lo CLUENTA RECALDADORA
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[ Lo administracion de n CUENTA RECAUDADORA se |
reglizarg de conformided con el procedimiento
estoblecido en lo Clduswle Decima del CONTRATO,

CUOTA LiNEA: = Se refiere a coda uno de los pagos periddicos de
gruerdo of CRONOGRAMA LINEA de intereses y/'o
principol que debe efeciuar ef FIDEICOMITENTE o
fovar del BEVA en virtud o lo estobiecide en el
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO

RRUA se obliga o, en caso, exista wng pluralidod de
CUOTA LINEA, log fechas de pogo de Tos referidos
cuotas coincidirgn con to fecha de pogo de fo
CUOTA PRESTAMO.

| CUOTA PRESTAMOD: Se refiere o codo uno de los pogos periddicos de |
acwardo ol CRONOGRAMA PRESTAMO de intereses
w'o principol que debe efectuar el FIDEICOMITENTE
o fovor del BEVA en wirtud o lo establecida en e

| CONTRATO DE PRESTAMO.

CUOTAS BANCO: Son comjurtamentc; (1) lo CUOTA LINEA; v (i) fe
CUOTA PRESTAMO.

DECLARATORIA DE INTERES: Es lo Declaratoria de interés de ko iniciative Privado
presentoda por- el Consorcip DHMontg& 0G & W
L£AC. publicada con fecho 14 v 15 de jullo de 2007,
en e digrin aoficicd “Fl Peruano”, en el diorio
“Expresa” yoen o pogine web de la Agencio de
Promaocion de o inversidn Privada -PROINVERSION,

DEPCSITARIO: Serd la perseno notural con rango gerenciol ©
directive del FIDEICOMITENTE que o tiwlo grotuito
custodiord los  BIENES  FDEICOMETIDOS  gue
conforman el PATRIMONIO FHOEICOMETIDGD, o
guien o sushitupe  de  conformidod  con el
procedimiento sefiolods en le Clousulo Decimo
Septimo del presente CONTRATO.

DERECHOS DE COBRO: San comjuntamente:
[i] DERECHGS DECOBRD ADQUIRENTES,

(ii] DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS;

(i) DERECHGS DE COBRO CARTAS FIANZA; ¥,
fiu) DERECHOS DE COBRO POLIZAS DE SEGURO.

| DERECHOS DF COBRO | Serin o totelided de los derechos de crédits,
FRACCIONANMIENTD CUOTA INICIAL: | presentes p futuros gue oforguen leginimidod o su
titwlar pare exigiy, demandar ¥ recitic € pogo

porcio! de fa cuote incial gue fos ADOLIRENTE:

| deben pogar de ocuerde o lo esteblecido en los
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CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, siempre gque sr]
hayo poctedo fa abligocidn del ADQUIRENTE de |
canolizar o wuno cuenta del FIDEICOMITENTE
depdsitos pericdicos  haste completor la cuota
inicisl y I hayan oprobodo el CREDITG
HIPOTECARIC al ADQUIRENTE,

Cuando el imparte corréspondiente o lo cuota inicic!
hoyn sido completado y le hoyen aprobodo el
CREDITD  HIPOTECARIO al  ADQUNIRENTE, of
FIDEICOMITENTE se  ohiign o depositora o
transferifle o lo CUENTA RECAUDADORA, de
gcuerdo con lo estoblecido enel numeral 10,7, de la
Clausile Décimo ded presente CONTRATOL

DERECHOS ~ DE COBRO |
ADOUIRENTES:

| FLANZA:

i

Serdn o Iotolidad de los derechos de crédito, |
presentes v futuros que obarguen legitimidod @ 51
titular porg exigir, demandor y recibic el pogo dre
todos  los  imperies adeudodas por o6
ADCUANRENTES ol  FIDEICOMITENTE  por o
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, incluyenda, de se
gl coso, fo cuota inicial y el saldo de precio
correspondiente, incluyendo Jos desembalsos que |
deban realizar las INSTITUCIONES FINANCIERAS 0 |
fos ACCUIRENTES conforme o lo establecido en ios
CREDITOS HIPOTECARIOS, y que en virtud del
preseate  CONTRATO  son  trosferidos  por el |
CINEICORMITENTE af PATRIMVONID FIDEICOMETICO

Se incluye dentro de esta definicion los derechos o
percibir fos montos dineranos recoudodos como |
consecuencia  de  procesos  jedicioles @ |
extrajudicioles o cuglqwer giro oocion ASCESART O
reclama  efectuodo por el AIDEICOMITENTE,
conforme corresponda, contra los ADQUIRENTES |
por ao cumphr con les compromisos odoptados &
los CONTRATOS DF TRANSFERENCIA [

L presente cefinicidn no incluye los DERECHOS L1
COBRD FRACCIONAMIENTO CLIOTA INICIAL, Jos gue
seran conalizodos  dirgctamente en cuentos o
titularidod del ADEICOMITENTE.

Serdn fn totolidod de los derechos de crédit |
presentes ¥ fuluras, generados en wvirtud de o
efecucian  de  las CARTALS FIANZAS  quie .i-?n"-'r?i
otorgodos  por el  CONSTRUCTOR pwo  los
proveedares o fovor de LA FIDUCIARIA de aecwerdo o |
lo establecde en el presente CONTRATG.
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DERECHOS DE COBRO | Seriin Jo tololidod de los derechos de crédito,
DESERTBOLS0: presentes ¥ fuluros, que otorguen eqitimidad o
FIDEICOMITENTE porg exigir, demandar - recibir
todos los  importes  provenientes  de  los
DESEMBOLSOS, y gue en virtud del presente
CONTRATO  saw  fronsferidos  por  este ol
! PATRIMONID FIDEICOMETIDG.

| DERECHOS DE COBRO POLIZAS DE | Serin Jo totolidod de los derechos de orédito

SEGURC: presentes v Jutwros, generodos en wirtud de Jo
gjecucion de los POLIZAS DE SEGURO, de acuerds o
lo dispuesto en el numerol 9.1, de o Clauswlo
Movena del presente CONTRATO.

DESEMBOLECS: Serdn lodos fos sumos oe direro proveniente del
financlomiento gue ho ctorgde § gue o fuluss
podria atovgor & FIDEICCRIEARIO SENICA o fovor |
ded  FIDEICOMITENTE  poaro @ desarradio ol
PROYECTO, en wirtud gl CONTRATO DE LINEA L
EREDITO vy el CONTRATO DE PRESTAMO. o
desembalsos ¥ los derechos sobre fos. mismos son
trensferidos por @l FIDEICOMITENTE  al
PATRIMONID FIDEICOMETIDG, por lo gue desde yo
| instruaye ol FIDECORMISARIO SEMIOR que todos los
| desembalsos provenientes del CONTRATS DE LINEA
DE CREDITO ¥ CONTRATO. DE PRESTARMO, seon
depositodos en la CUENTA ADNINIZTRA CICN

DA HABIL: F= cualguier dia, distinto de sdboda, ﬂ'ﬂnﬁ.ﬁ;_ﬂ.ﬁ o
feriodo, en o cuol fos boncos comercinies estén
outarizados u abligodos o cbrir sus offcinas en
ciudad de Lima y o provincio constitucional del
Colloo, de acwerdo o los LEVES APLICABLES.

BOCUMENTOS  DEL| Son, en forma conjunta, Ios siguientes documentos:
FINANCIMIENTO:

fil el CONTRATODF LINEA DE CREDFTCY
i) el CONTRATO DE PRESTAMO, v,
fiti} el presente COMNTRATO

—_—

La presente definicion incluye cualgwer ampliocion
yoomodificocidn de os mencionodos documrentos,
. gsi como los demds documentos que s PARTES
debon celebrar o suscribir pera. implementar y
Jormatizar ef financiomiento alorgoda y garantizar
SU CONTRCHT Bfecucion.

IDﬂMH‘.ES o L-'Sﬁ' fu S i I':'; -I'r.r raneda de |'.'4:-|-"5l:.3' .ff:-r;lr.a"-'-;:-ifr..* I'ﬂ:'- E:- !T?JGE-UH'D'-GE
i e America,

A

-
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" ESTADO:

s o Ministeric de \Vivienda, Construccidn
Soneamienio,

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
DHRAS FINALES:

Son los pspecificaciones tecnicas finales de: (i} los
OBRAS DE HABILITACION URBANA; y (i} Jos DBRAS
DE ERIFICACION: los mismas que sordn aprobedas
por el SUPERVISOR de acuerdo ol procedimiento
descrito en el numernl 3.2, de o Cldusula Noweno
del CONTRATO.

Cuglquier meodificocidn o los ESPECIFICACIONES |
TECMICAS DE OBRA FINALES propuesto por o |
FIDEICOMITENTE pora codo usg de los ETAPAS, |
deberd  ser  revisodo v oprobodae  por ol |
FIDEICOMISARID SEMIOR, conforme o lo cdusula |
aries indicoda.

Los ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES
deperar  cumalic con o establecida en o
DECLARATORIA DE INTERES, el CONTRATO 0
DESARROLLD INMOBILIARIO v ol CONTRATO LN

COMPRAVENTA CON EL ESTADOD, lox mizsmps que s
detalion en la MEMORIA DESCRIPTIVA |

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRAS GENERALES:

Sant las  especificociones  Ecnicas  generaies i
areliminares de: i} los OBRAS DE HAE-'J.JT:IL'!E"Ni
URBANA; i) Tos OBRAS DE EDIFICACION; y (ifi] ol
PROYECTO en  general, B mismas que =
enctientran deseritas an el ANEXO 10 declarondo o
FIDEICOMITENTE gue han sido eloborodos  de
goierde o o estoblecido en lo DECLARATORIA DE |
INTERES, of CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTADD,
gl CONTRATO DF DESARROLLS INVIOEILARIO, v loa

LEYES APLICABLES.

Cunlgquier modificacion o los ESPECIFICACIONES
TECMICAS DE OBRA GENERALES, deberd  ser
revisada vy eproboda de muluo ccuerdo por el
FIDEICOMITENTE v ol FIDEICOAISARIO SENIOR,

Lo ESPECIFICACIONES  TECNICAS DE  (BRAS
GENERALES debergn cumplir con lo estoblecido en
lo DECLARATORIA DE INTERES, el CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO, y, el CONTRATO DEF |
COMPRAVENTA CON EL ESTADD, [as mismas gue 52
detalion en lo MERORIA DESCRIPTIVA,

ESTACIONAMIENTOS:

=

Seron n{;:._ru]f.;}_-. farenes inmuebles usnignn'daf el

porques  de  wehiculos  que  formon porte  del

PROYECTO de ocuerds o las ESPECIHCACIONES |
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TECNICAS DE OBRA GENERALES, los mismos que se
independizardgn de fos lotes correspondientes ol
SECTOR RESIDENCIAL en wriud del desarroile del
PROYECTO.

Los ESTACIONANMIENTOS seran  entregodos  y
tronsferidos por el FIDEICOMITENTE o fovor de las
ADOLIRENTES, en wirtud o Jos CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA v siempre y cuonds s& cumpign
con fos LEYES APLICABLES.

ETAPAS: Seran los etopos de desorrollo del PROYECTO
definidas en el ANEXQ 11 de este CONTRATS, los
mismas gue 52 encuenlran especificadas en dicho
AMNEXTD.

FYENTOS OF INCURAPLINIENTO: Seran comjuntomente, fil  EVENTOS OF
INCURPLIMIENTO ADQUIRENTES; i EVENTOS D
TNCURTPLIRENTC FIIEICONITENTE, K, (it
EVENTOS DE INCUMWAPLIGNENTD EN PERILICID DE

ESTALO,

FVENTOS D0OF INCURIPLIBTIENTO | Seran oguellos  ewenfos  que  constituyon un l
ADQLIRENTES: incumplimiento o uno cousal de cesion de posicion
corbroctvc! del CONTHATO DF TRAMSFERENCIA en
wirtud del  respectivo CREDITO  MWIPOTECARIO
clargodos por fos INSTITUCIONES FINANCILRAS, pov
parte de los ADQUIRENTES, ¥ que, de producirse,
facultargn o éstas o la ejecucion de lo gorantio
mobiliorio gue el ADQUIRENTE hubiese constituide
g fovor de code ung de fos  INSTITUCIONES
FINANCIERAS  sobre Tox CERTIFICADDS  DE
PARTICIPACION, de acuerde con fo estoblecido en el
numersl 8.4, ¢ la consecuente cesion de posicida
combroctunl del  respective ADQUIRENTE en el
CONTRATO DF TRANSFERENCIAL

| Asimismo,  fremte & un EVENTO  DEF
| INCLMPLIMIENTOD AIMNRENTE, el
FIDEIEQMITENTE tendrd lo focultod de resolver el
respectiva CONTRATO DF TRAMSFERENDIA.

EVENTOS DE  INCUMPLIMIENTO | Significo  cualguiern  de los eventos, hechos o
FICEICORIITENTE: cifcunstoncios gue configuren wn incumplimignie o
urr cumplimiento parcial, terdie o defectvose, por |
porte del FIDEICOMITENTE, sequn seq el coso, de
cualguiera de los GBLIGACKONES GARANTIZADAS,

| EVENTS DE INCUMPLIMIENTO EN| Serén ogquelles  eventos  gue consbilupon LY
PERIUICIE DEL ESTADO: ) incumplimicnte ol CONTRATO DE DESARROLLO
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INMOBILARIO o of presente CONTRATO,

Lo verificacion de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO
EN PERIUICIO DEL ESTADD foculte al ESTADO o
salicitar o LA FDUCIARIA Jo  sustitucion  del
CONSTRUCTOR, de ocuerdo a oy mecanismaos y
procedimieato establecides en o Cléusule Décimo
Tercero def CONTRATOL

EVENTO
ADVERSD

SUSTANCIALMENTE

Serd un evento que pueda ofectar adversamente
de mariera sustancicl lo condicidn finonciera y/o
econdmico,  coslos,  operociones,  negocios, |
propiedodes. o derechos  del  FIOCICOMITENTE
respecta del PROYECTE) o del PROYECTO musrmo ¥
gue pueda afectar lo copacidad de cumplimiento de
Iirs abligociones del FIDEICOMITENTE respocto del
PROYECTD wo de cudlguier oirg  obfigocion
estoblecida  en el  presemte CONTRATOL, e
CONTRATO DF DESARROLLO INMOBILIARID o e
log DECLARATORIA DF INTERES, tales como: (i) o
posibilidod comercial, Wenico ylo econdmica del
FIDEICOMITENTE de cumpliv con coolguienn 08 sus
obiligociones bajo este CONTRATO, ef CONTRATDY DE |
DESARROLLE INMOBILIARIS p/fo lo DECLARATORIA |
DF INTERES, -segun correspondo; (i) fe wvalider, |
wiabilidod 0 ejecutabilidod de este CONTRATO, o
CONTRATD DE DESARARODLLO INMCBILIARID o del
PROYECTO o de los dereches o bemsficios
remedics  disponibles para cuaiquiera de fas
PARTES; (i) cwalguier combio de Jos  LEYLS
APLICABLES producidos con  posterioridod o o |
suscripcion del presente CONTRATO, que afecte |
negoelivamente el desarmollo técnice, ecanamico yia
comercial del PROYECTO, lo gque incluye e cambio
en lg normatividod de los programas o productos
promovidas por el ESTADD en condiciones mienos
fovorobles o fas existentes o lo fecho de o
DECLARATORIA DE INTERES; fiv) lo desoprabocicn,
anwlocidn wo cualquier acto que deje sin efecto of
anteproyecte o cualquier (uio  hahbilitante,
permiso o licencio neceserio para el desarrolio del
PROYECTO, o pesar de hober side elaborade
canforme a los términas de Jo DECLARATORIA DE
INTERLS, por parte de la Municipabdad o entidad
correspondiente, y/o, [v) cambios en las condiciones
politicas, finoncieras, crediticias o ecordmicas del
pois que afecten o restrinjan @ desorrolle de
IS e, el rerCena inmabilinome, el
otorgamiento de gorantios o créditos hipoteoanos |

| o o demaonda de productos inmobifiarios, en
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relacign con el contexto existente ol momento '::iET |-'|:1.
DECLARATORIA DE INTERES,

FIDEICOMISARIO SENIOR: Fs el BBYA,

FIDEICOMISARIOS JUNIOR: | s ef ESTADO.

FIDEICOMISARIOS: Son, confuntamente: {{] el FIDENOMISARIO SEMER;
v, (i) el HIDEICONISARIO JUNIGR

FINANCIAMIENTO ADICIONAL: Serd el financiamiento adicional ol CONTRATO DE
PRESTAMO y ol CONTRATO DE LINEA DE CRECITO
que otorgue el BRVA ol FIDEICOAMITENTE, gque serng
destinodo por el FIDEICOMITENTE pora e desorrolio
¥ ejecucion del PROYECTOL

Los térmings v condiciones del FINAMNCIAMIENTO
ADICIONAL  5¢  encuentron  reguiodos en el
CONTRATO DE LINEA DE CHEDITO. El monto del
EINANCIAMIENTD ADNCIONAL serg comunicodo por
el BEVA o LA FIDUCIARIA denlro de ftos diez (10§
DiAS HARIFS siguientes de suscritn el presente

CONTRATL
FIDEICOMITENTE: Es Viva GyM 5.A,
| FLLIOS ADQUIRENTES: E; o totalided de sumas e dinero provenignies dge

los  DERECHOS  [E  COBRD  ADOLIRENTES,
incluyendo  los  indereses gue estos  QeEReren v
cuolquier otro sumo de dinero derivodo de fos
CONTRATOS DE TRANSFERENLCIA.,

ie  presente  definicidn  ndupe  Jos FLLUOS
DINERARICS FRACCIONAMIENTS CLUOTA INFOIAL
ung vez gue se hovan cumplida con fos condiciones
estipuiadas en el numeral 107, de lo Cidusuio
Decima, fas mismos gue seran tronsferidos por el
PROMOTOR al PATRIMOND FIDEICORTETIDOL

tos FLLGOS ADQLIRENTES deberan ser acreditodos |
e o CUENTA RECAUDADORA,

FLLIOS APDRTES: son lo totalidad de sumas de dinero provenientes de

| las APORTES que el FIDEICOMITENTE se ho obligodo |
| @ destingr af PROYECTO en mérito o lo establecioa
en el CONTRATO DF (INEA DF CREDITO w o |
CONTRATO DF PRESTAMO.

Toies swmes de dinerg deberdn ocredilorse en
| CUENTA ADMINISTRACION,
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FLUJOS DESEMBOLSOS:

son I totalidod de sumas de dinero provenicntes de
Jos DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS,  sin
restriccign ni limitocion alguno, que deberdn ser |
acreditodos por el FIDEICOMISARID en fo CUENTA
ADMINISTRACIGN.

FLUIOS FIANZA:

Son g totolided de sumaos de dinero pri:-uem'enres de
lo efecucion de cuokjuiera de los CARTAS FIANZA, y
que deberdn ocreditarse en Jo CUCNTA DE
ADMINISTRACION. conforme o fo estoblecido en fa
Clauswa Décima Primera,

FLUJOS SEGUROS:

ten la totalidod de sumas de dinero provenizntes de

lo ejecucidn de cualquiere de los POLIZAS DE
SEGUROS, y que deberdn acreditarse en la CLUENTA |
ADMINISTRACION, conforme a lo establecido en la |
Clausela Nevena,

UI0S FINANGIAMIENTO CUOTA | Son la totalidad de sumes de dinero provenientes de

los DERECHOS DF COBRO FRACCIONAMIEN T
CUOTA INICIAL, incfupenda los inlereses que £sior
generen y cualquier otro suma de dinera derivado
Fstos  flujos  serdn  depositodos por e
FIDEICONNTENTE en o CUENTA RECALDADORA una
vez gue se hoyo completcde el 100% de ja ceota

rricred, [

fwil] dos  FLLAUOS  FRACCIONAMIENTO  CUOTA

Sergn oguellos empresas del sisfemo .f.'rm.ﬂ-':l'erﬂ
naciangl  fincluyende ol BBVA] que  otorgues
CREDITOS HIPOTECARIOS o fos ADQUIRENTES porg |
b pdquisicion de fas UNIDADES INMOBILIARIAS. |

INICIAL:
FLUJOS DINERARIOS: | Son conjuntomente:

fi  los FLLIOS ADQUIRENTES;
{ii] los FLLIJOS APORTES;

' | (i) Jos FLUSOS DESEMBGLSOS;
fiv] los FLUIOS FIANZAS]
fw] los FLUUODS SEGUROS; ¥,

INICIAL,
INSTITUCIONES FINANCIERAS:
INTANGIBLE:

Fs el octive que caomprende el desarrollo conceptual
dal PROYECTO y los componentes gel misma, tales |
como & pnteprayecto. Jos planos de ubicocidn, s
plonps de lptiocidn, planos rbanas p  demas
licencias ¥ oprobociones necesarios  pora o
habiitacion wroarka, Jos plomos de  argaftectn,
planos de estruclures, plonas sonitorios, plonos
eléctricos y plangs de equipaniento, MEMORIA |
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DESCRIPTIVA, icencias correspondicnies, certificada
de [inglizocion de obro, declaratorio de fobrico,
hosta da independizacion respectiva,

INSTRUCCION: Es lo comunicocdn remitido por escrito por el
SUPERVISOR a 1A FIDUCIARIA, con copio ol
FIDEICOMISARIO v al FIDEICOMITENTE de acusrdo a
lo estoblecide en el numeral 11.4.3. del CONTRATO,

Los  INSTHUCCIOWES  deberdn  ser  Femilidos
mediante un afchivge electrdnico, & misma qoe
deberd contener de manera clara y especifico todas
v codo wne de las operociones que han sido
aprobodos por ef SUPERVISOR o efecta que LA
FIDLROARIA o procese  medionte & sisfemo
informdtico que opera el BBVA siendo on psle
supupesto oplicatdes fos limites de  operacianes
esfablecidos en el COMNVENID DE RETRIBUCIOINES,

LA FIDUCIARIA otenderd lp INSTRUCCION def
SUPERVISOR siempre que la misma cuente con lg
previa aprobacidn del FDEICOMISARIO SENIDR de
{ acuerdo ol procedimiento establecido en el numersl
i1.7.2 de lo Clowsuly Unddeima del presente
CONTEATO,

LA FIDUCIARIA: Es Lo Fiduciaria 5.A. quien deciara ser uno sociedod
pnonima constituida y en existencio de conformidad
con Jx legistacion de lo Repubiica del Perd,
putltrirodo pare opergr coma Empresa de Servicios
Eiduciorios por fa SRS, de conformidod con lo
Resolucion SEY Mo, 2432001, de fechn 30 morro de
2001, eacontrondose focuitedo paora odministrar
patrimonios fdeicormetidos

" LEY DE BANCOS: ' Fs lg Ley General del Sistema Financiern, del
Sistema de  Segurns  y  Organica  de 9
Superintendencin de  Bonca,  Seguras
Administrodoras de Fondos de Pensiones, Ley No.
26702, conforme hayo side o pueda ser modificodn
de tiempo en Hlempo,

LEYES APLICABLES: Son [odos fos normas Con rangn Constituciondo,

iegal, reglamentario y demas disposiciones  de

cordcler wiculfanle promulgodes por los distintos |
poderes v optoridades de lo Repohhico del Per.

" Es o memoria descriptive del PROVECTO en la que
| 5= detollorn Jas  principales  corocteristicos ¥
especificeciones  demicos  del  PROYECTO,  de
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conformidod  con  lo  estoblecide  en o |
DECLARATORIA DE INTERES, ef CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO, el CONTRATO DE
COMPRAVENTA, y. el CONTRATO  DE
COMPRAVENTA CON EL ESTADO.

La MEMORIA DESCRIPTIVA forma parte  del
preseate CONTRATO como ANEXD 12,

| NUEVOSSOLES 0 5/.:

" Es la moneda de curso legal en h Repoblico del

Feru,

OBLIGACIONES GARANTIZADAS:

Son_ comjuntamente, (i) los  OBLIGACTONES
GARANTIZADAS HOEICORISARIO SENIOR: v, [ii) las
OBNGACIONES  GARANTIZADAS FIDENOMATSARIO
JURICR.

"OBLIGACIONES  GARANTIZADAS
FIDEICOMISARIO SENIOR:

Son todas y cade uno de las obligociones osumidas
par el FIDEICOMITENTE frente al BEVA en wirlud del |
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y el CONTRATE
DE PRESTARO.

| Asi como los obligaciones de pago del principal

intereses compensotorics y, de ser el coso,
margtorias derivodos del CONTRATO DE LiNEA D
CREDITO y el CONTRATD DE PRESTAMO, asi Come
todaos fas comisiones, honorarios de  g5esores,
indemnirociones, gastos de cobranza yfo o
ajecucion y cudiguier olro costo, gosto O Suma o
dinero gue se genere en virfud del CONTRATD LE
LINEA DE CREDITO y el CONTRATO DE PRESTAMG,
gsi como los contratns complementarios, s
MR LIS ompliacinnes, Femcacionsy,
modificaciones o varigciones que en su oportunidod
se poyerde a dichas documentos. |

Forman tombién porte de los OBLIGACIONCS
GARANTIZADAS, los abligociones asumidas por el
FIDEICOMITENTE en virtud ol CONTRATO osi coma
fos tributos, gostos p Costos gue se gencered omo
consecuencia de o constitucion, edministracide, |
tasacion, defensa, ejecucidn y devolucion, de ser e
coso, del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, incluyenda: |
il la remuneracidn y comisiones de LA FADUCIARIA; |
{iil los portes, comisiones o tributos que se pueden
generar por @ martenimjenta de las cuentas del
fideicomiso, osi como por las transferencias que se
efectien desde éstas; (W) los gastos notariales,
registrales, de obogedos, a terceros especializados, '
d_EEULLfcﬂflﬁnﬂ_Eﬂliu Oficial "El Peruono® |
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conforme lo establecido en e articulo 245 de la LEY
DE  BANCOS y tosociomes del  PATRIMONIO
FIDEICOMETIDGD, judiciales, extrajudicioles y de
arbitrafe derivodos del presente CONTRATO, (fv) fos
tributos que se edewden con relocion o fos bienes y
derechos gue conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIOG, pxistentes o par crearse en el
futvra; v lo remunergcion ¥ comisiones del
SUPEAVISOR, v, (v los intereses comaensotarios p
moratovios  derivodos  de oS CONCEpios
aateriprmente selmigdns, fos mismos que serds
gtendidos por el HDEICOMITENTE,

OBLIGACIONES GARANTIZADAS | Son todos oguelias obligociones asumidos por ef
FIDEICQMISARIO JUNIOR: FIDEICOMITENTE, en i colidad de PROMOTON

wincwledos ol  desorrollo, OIS bR coin

| curnplmiento cobol ¥ apovtuno del PROYLCOTD o0
| estricto curmplimiiends de los ESPECIEICACIONG

TECAICAS [FE CIRRAS FINALES b ,
ESPECIFICACIONES TECNICAS [#13 oftAl
GENERALES:

Asimizmao,. seran oguellos eventos que consiituyon
un incumplimiente ol CONTRATO OF DESARROLLO
MOBILARID o ol  presente DONTRATC,
cornfigurdndase wun EVENTO OF INCURIPLINMIEN T
EN PERIUICIO DEL EFTADC,

Serd Ia edificocion que se levantord sobre el
TERREND de ecuerdo o los ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE  OBRA  GENERALES y i
ESPECIFICACIONES TECNICAS DF OBRA FINALES
conforme con el CRONGGRAMA DE EDIFICACION y
gue inciirg, Jo construccidn de los UNIDADES
INMIOBILIARIAS, los ESTACIONAMIENTOS v s
dermds abras civiles gue requiera cado ETAPA del
PROYECTCL

OBRAS DE EDVFICACION:

Las OBRAS DE EDIFICACION formardn parte def
PROVECTO v seron efecutaodos por ETAPAS.

OBRAS DE HABILITACION URBANA: | Sercn todas y coda una de fas obras o ser realizodus
por @l CONSTRUCTOR — por  encovgo el
| FIDEICCRAITENTE - sobre el TERREND o efecto de

ohtener lo aprobocion de o habilitacion urbong por
| la Municipalidad de Comas, con o finglidad de
| desarcollar codo uno de los ETAPAS del PROYECTO,
de acuverdo o og Feguisitos o comdiciones
estoblecidos en los LEYES APLICABLES v de oowerdo
a los ESPECIFICACIONES TECNICAS DE  OBRA
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GENFRALES y o los ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
DBRA FINALES, dentro del plozo establecido en el
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA y de
gcuerdo o los plonas gue forman  porte  del
INTANGIBLE.

Los OBRAS DE HABILITACION URBANA formardn
porte del PROYECTO y serdn ejecutadas por
ETAPAS.

Son conjuntamente; (i} el FIDEICOMITENTE; (n] ef
FIDEICOMISARIO SENIOR, (i) ef FIDEICOMISARIC
JUMICR: fivi LA FIDUCIARIA; v [v) el SUPERVISOR.

“PARTES:

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: £5 el patrimonio fideicometido constitwido por os
BIENES FIDEICOMETIDGS v pov todo fo gue de hecho
o de derecho corresponda o los mismes.

- PERSONA: Serd ogquells persona ratural 6 juridica, nocional o
I extranjera, @sociocion de hecho o de oerechu
[idaicamisn, entidod del gobiemo o similor.

PODER: Serd el poder irevocable que las ADQUIRENTES
otorgardn o favor de LA FIDUCIARIA p del
FIDEICOMITENTE, g efecto  que  ésl0s
- indistintamente, puedan suscribir (o5 documentos
publicas o privadas que sean necesarios y recabar i
documentacion que puedo ser requenida a efecto oy
regularizar, formalizar /o inscribir en los Registros
Publicos correspondientes, lns [ransferencios o
propiedad de los UNIDADES INMOBILIARIAS p/o los
ESTACIONAMIENTOS, segun corrospenda, a fovor
de fos ADQUIRENTES y de constituir e inscribir fos
hipotecos otorgados  medionte los  CLAUSULAS
ADICIONALES DE HIPOTECA a fovor de los
INSTITUCIONES FINANCIERAS, de ser el caso.

Bl PODER estara confenide en uno Causulo |
Adicional de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

El PODER enfrargd en vigencio cuondo se verifique 'a
inscripcion de la independizacion de los UNIDADES
i : INMOBILIARIAS v ESTACIONAMIENTOS en los
renistros publicos correspondientes,

Fl modelo de PODER pora os contratos que ya hon
sida suscritos o la fecho del presente CONTRATO, se
encuentra incliddo en lo Clousule Adicional de los
COMNTRATOS DFE TRANSFERENCIA, |
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POLIZA CAR: Serd fo Polizo de Todo Riesgo Controdote
{Construction AR Risk - CAR), gue -conforme (o
dispuesto en el numeral 9.1.1. de g Cldusulo
Noveno del presente CONTRATO- o CONSTRUCTOR
contratard con o compaiio de seguros’de primer
nivel durante lo de construccidn de coda ETAPA del
PROYECTO y mantendrd vigente respecto de los
OBRAS BE EDIFICACION hasta la culminacidn de las
mismas =i cugl se acreditard con el olorgomenio
de il conformidod de obra respectiva- gde oruerda @
o dispuesto por los numerples7.3. y 7.5 de Jo
Claustla Séplima del CONTRATO, Lo Polizo CAR
| deberd incluir [os coberturos wsuoles segon fas
mejores prachicos de o Indusiria o satisfoccion del
| FIDEICOMISARIO SENIDA.

POLIZA DE SEGURO GLOBAL: Serd to Pdlizg de Seguro Globiol contra [odo riesgo
fincluyendo robo)] e incendio, gue —conforme o o
dispuesto en e numeral 812, de lo Clabsile
Naveno def presente CONTRATO i
FIDEICORITENTE, ung ver concluidos fos OBRAS DE
EDIFICACION, coptrotord por codo ETARA el
PROYECTO  respecto de todes los UNIDADES
INAICNILIARIAS v ESTACIONAMIENTOY de dicha
ETAPA hasta gque se cumplon las condiciones y
rdrminos seffolodos en numeral 9.1 de o Cldusula
Noveng del presents CONTRATO,

POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL ; | Serd Ja Poliza de Responsabilidad Civil Controctual
Extracontroctuc! — gue conforme o lo dispuesto en
el numeral 9.1, de lo Clauswla Noveno del presenta
CONTRATO of FIDEICOMITENTE contratard o favor
de LA FIDUCIARIA durante fo durocion del presents
CONTRATO,

POLIZAS DE SEGUROS: Serdn de manero comjunto: (1) o POLIZA CARH) los
POLIZA DE SEGURD GLOBAL v, (i) la POLIZA DF
RESPONSABILIDAD CIVIL.

N aa

PRESUPUESTO DE OBRAS DE| Serd o seran los docomentos en fos cooles se

EDIFICACION: pstobieceron [os presupuestos proyectodos porg i
giecucion de codo wno de los ETAPAS  del
FRAOYECTOL

Fl PRESUPUESTO DE ORRAS DF EDNFICACION del
| PROYECTO formo porte del presente CONTRATO
| romo ANEXD 13 Cunlguwier modificocion ol

PRESUPLESTO DE OBRAS DE FINRICACKIN deherd
! ser amrobodn de  ocwerde o procedimienio

estoblecido en o COhusalo Quoddécima del
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£l FIDEICOMITENTE realicar fa presentacion de Jos
presupuestos de obro de edificacion por codo wng
de los ETAPAS del PROYECTO, debiendn aplicarse el
procedimiente  de  oprobacidn o moedificacion
estobiecido en  la  Cldusela  Dwodécime  del
CONTRATO

PRESUPUESTO DE OBRAS DE|Fs o serdn Jos documentos o0 105 cuales se
HABILITACION: estoblecerdn (s presupuestos propectodos pors o
efecucion de Io hobilitocidn urbana de codo ETAPA
def PROYECTO

El PRESUPUESTO DF OBRAS DE HABILITACION del
PROYECTE) farma parte del presente CONTRATO
como ANEXD 14, Cwolguier modificacidn  al
PRESUPUESTO DE OBRAS DE HABILITACION debera
ser oprobodo  de  ocverdo ol procedimiento
estoblecido  en la Cldusuls  Duodécima  del
CONTRATO.

£l FIDEICOMITENTE realizard fo presentocidn de los
presupuestos de phros de habilitacion por coda uni
de los ETAPAS del PROYECTO, debiendo apiitorse & |
orocedimiente de oprobacidn o modificacion
esioblecide en fo Cldwswlo Duodécima  del

CONTRATO
PRESUPUESTOS: Son comjuntamente; {i] el PRESUPUESTO DE OBRAS
_ DE EDIFICACION; y, (i} el PRESUPUESTO DE OBRAS
' DF HABILITACION, |
PROCESO DE TITULACION: Fs el proceso de titwlogién y soneamiento |
goministrotive municipol ¥ registral de o las
UNIDADES INRAOBILARTAS ¥ o

ESTACIONAMIENTOS, e mismao que culmingrg con
lo inscripeion registral de lo independizacion de
tadas v cado una de los UNIDADES INMOBILIARIAS
¥ Ins FSTACIONAMIENTOS en los Registros Pablicos.

PROMOTOR; Es el FIDEICOMITENTE, ung soceded constituida y
en existencio de conformidad con o leqislecian |
peruona que, de conformidod con su olyelo sociol, '
se encuentro focultoda pore dedicarse o toda clase
de octividades  relocioncdos con o industiig
inmabiliaria v, en general, ol desarroflo, gerendio ¥
mdministrocion de proyectos inmobiliamas

PROYECTO: Esef ;';;rr_ay{rcm #n.-nné-.lh’&n’n dr:'n.:rm.im:-léﬁ:."ﬁ-:;rﬁuc.':.-' et
Conas™ en wirtud del “Mego Fropecto de Techo
Propio, Mi hogor y Wi Viviendo Ciudod del Sof de
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Colligue” que se desorrollard por ETAPAS en el
TERREND w su desarrollc  conceplool,  cupos
principales  corocteristicas  y especificociones
tecmicas se gdetallan en fo MEMORIA BESCRIPTIVA, o
cumlguiers  de  sws  elopos ¥ gue ncupe g
construccion de los UNIDADES INMOBILIARIAS,

El PROYECTD esta constilwido por wn minimo de
ocho mil (8,000] UNIDADES INMOBILIARIAS y os
ESTACICNARMIENTOS  gque  correspondon o Jos
mismos de acuerdo o los LEYES APLICABLES. [l
mismo modo, pova efectos del presente CONTRATO,
el PROYECTO incluye las DBRAS OF HABILITACION
URBANA ¢ fos OBRAS DE EDIFICACION, la
aprobocian de lo hobilitocion urbono, la ohiencion
de lag licencios correspondientes, lo conformmdod da
obra, declaratorio de  fobrico,  Independicacion,
mscripcign, entrego y  tronsferencia de o3
UMNIDADES IWNMOBILLIARIAS @ Jos ALQUIRENTES,

| REGLAMENTO; | Es el Reglamento de! Fideicomiso y de las Empresas

| | de  Servicios Ffiduciorios, oprobado medionte
| Resolycisn 585 No, 1070-99, asf covmo los normes
que lo modifiquen en el frturo.

5BS:; .I-s fea ,s;_'u:e_rfn;ermeum_';:‘e Hencn, Sequros
Administraodoras de Fondo de Pensiones, o i
enfided que lo reemplace en sus funcipnes.

SECTOR EQUIPANMIENTO URBANG: Es el orewg del TERREND, que —una vez concluidos fas
ORRAS DF HABILITACION URBANA confarme af
procedimiente de independizacion detallade en lo
Clousule Séptima del presente CONTRATO- serd
pportodo o ks enhidodes  correspondientes,
detallodos en el ANEXD 15, sequn lo regulodo en los
LEYES APLICABLES, con la finalidod de obtener lo
conformidaod  a los OBRAS DF HABILITACION
URBANA de lo ETAPA correspondiente, necesorig
para o reclizacion del PROYECTO, de ocverdo o o
establecida en ef numerol £2.3, Io misma gue se
describe on of plang que se adiunta ol presemnte
COWTRATO coma ANEXD 16. Esta definickin no
conprende fos spories pora EQuoacidn y iros Usos |
gue  se remizoron con corgo oo lo UNIOAD

INMIOBILAIRIA 3, en consecwencia —o la fecho de

firma del CONTRATO- los aporles @ realizar con o

presenfe drea serdn los de Becreacion v Porguees,

| SECTOR LIBRE: | Es el drea del TERREND que serd determinade por el |

FIDENCOMITENTE ung wver b autondad competente |
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opruebe los DBRAS DE HABILITACION UIRBANA con |
construccidn simultdnea de kos ETAPAS en o que se
encuentre ubicado este sector, y que serd restituido
o fovor del FIDEICOMITENTE de ocuerdo al
procedimiento establecido en el numeral 7.2.6. de
la Clausula Séptima del preseate CONTRATO,

Asimismo, gueda estoblecide  que sabre  eshe
SECTOR LIBRE se¢ rendrd pleno  fihertod parg
desarrollar y/o edificar sectores o equipamientos de
- diverso noturdlers, unidedess kobitacionales wabras
odicionales en general, @ los que no les serg de
aplicocion plozos, precias, especificacionas ni dermds |
compromises asumidos en la DECLARATORIA DE
INTERES. e  monero  excepcianal, ol
EIDENCONMITENTE padra construir sabre este sector
UNIDADES INMOBILIARIAS que no hopan  sida
desarrollodas y construldos  sobre el SECTOR
RESIDENCIAL

SECTOR RESIDENCIAL: <on las dreas del TERRENO descritas en el plan que
se adjunta o presente CONTRATO coma ANEXTT T+
y que se compone de los lotes de terreno -descrilos
en el referido plano que se independizardn del
TEHREND ung ver concluidos las OBRAS DY
HABILITACION URBANA de cada una de los ETAPAS,
| sobre Jo cual 5o construirgn  los  UNIDARES
INMOBILIARIAS v los ESTACIGNAMIENTOS, de ser ol
£aso,

SUPERVISOR! Serd da empreso designodn de .l:nnf:'r.rﬂr'd-ﬂd Lon i
Sequndo Cldussla Adiclanel, gque realirard o
funciones que se indican en of presente CONTRATE
El SUPERVISOR sdlo podrd ser sustitwide por |

decisicn del FIDEICOMISARIO SENIOR.

TERREND: s ol inmueble con un drea de 295 762.56 ml
ubicada por f frente en o Urh. Bl Retobio y por el
fonda con fo UNMIDAD INMOBILARIA 3, lo Av
Porvenir y la UNIDAD INMOBILIARIA 2, inscrite en fo
Portida N° 12545693 del Registro de Propiedod
Inmueble de Lima, gue es producto de fa
independizacion, conjuntamente con o UNIDAD
INMIOBILIARIA 2 y fo LINIDALD INMOBILIARIA 3 e I
Partida N° 12527515 del Registro de Propiedad
Inmueble de Lima, sobre la cual se desarrallard el
PROYECTO. El propietania de dicho TERRENG es ef
FIDECOMITENTE.

| = R . — _ =
| UNIDADINMOBILIARIA 2: | E5 ¢ inmueble con ur greo de 333,933.34 m2
uhicade por el frente con ta Av. El Poreenis, por la |
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Portide W™ 12546694 del Registro de Propiedad
Inmueble de Lima, gque es producta de o
independizacidn, conjuntamente con el TERRENG y
fo UNIDAD INAOSIARIA 3 de fo Porlido N°
12527515 del Registro de Propredod lnmueble de

>,

Lo,

UNIDAD INMOBILIARIA 3:

Es el inmueble com un drea de 1317503 ml
ubicado por el frente con fo Av, El Parvenir, por fa
derecha con el Progromao de Vivienda Los Quipus,
por o izquierda v por el fondo con el TERRENG,
inscrite en la Portida N® 12546695 del Registre de
Propiedod Inmueble de Lima, que es producto de fo
independizocidn, conjuntemente con el TERREND
lo UNIDAD INMOBILIARIA 2 de la Porlida N
12527515 del Registro de Propiedod Inmueble de
Limao v cuve desting es fo realizacion de (os opories
| para eduracian w oiros oy

Al fecha of titular de To UNIDAD INMOBILIARIA 3
a5 Consorcio DH Mont& OF & M 5.4

UNIDADES INMOBILIARIAS: | Serin los unidades de wviendo o departamentos,
{ gue se independicen de los Jotes de feereno
correspondientes o SECTOR BESIDENCIAL, e virtud
ol desarralls del PROYECTO. Dichas unidodes serd
traasferidas por el FIDEICORMITENTE o fovor de los |
| ADQUIRENTES, ung wvez suscritos Ios CLAUSLLAS |
| AMCIONALES DE RESTITUCION DF DOMINIO, en
virtiie! o s CONTRATOS OF TRANSEERENCIA,

Lis UNIDADES INMOBILIARIAS comprenden;

(i} Dos M Quinientas (2.500] enmarcodas dentro
del Progrema Techa Propio, bajo lo modalidod de
adguisicion de wiviendo nuevo [0 su equivaiente);

{if] Dos Ml Quinientas (2,500) enmarcades dentro
del Programa Crédito Proyecto Mi Hogar (o su
eguivalente]; v,

fiiTres M [3,000) enmarcados  dentro  del
Progroma Milivienda, Crédite Froyecto M Hogar o
Programa Techo Progio fo sus eguivalentes).

M respecta, queds estoblecido. que, en caso e
gcuerda @ las LEYES APLICABLES se eliminara |
cwelguicro o los progromas - de wiviendg sociel |
gntes referidos. Jos UNIDADES  INMOBILIARIAS
correspondientes of programa de weigndo saciol |
plimingdo podran enmarcorse dentro de cuaiguiera |
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de los programas gue se montengan vigentes, @ |
entera discrecion del FIDEICOMITENTE,

Se dejo expresa constancio que, o fa fecha de
suscripcian del presente CONTRATO, el Programa
Crédito Propecto Mi Hagar yo no s¢ encuentrg
vigente; motive por ef cudl, [os portes acuerdan gue
las dos il guinientes  [2.500]  UNIDADES
INMOBILIARIAS enmarcodes dentre del  mismo,
serdn ejecutadas, o discrecion del FIDEICOMITENTE,
dentro de les Programas Teche Propio  we
MiVivienda, cen lo tnica limitocidn de que ios
| valores de coda uno de las referidas viviendas no
excedon  de 25 UIMsy sus ocobodos ng sean
inferiores @ los establecidos. para el progromd
TECHO PROPIC.

Asimismao, fo presente definicidn incluye o aquelios
greas o edficaciones del PROYECTO, que seron
destingdos para usos y servicios comunes, o
conformidad con los LEYES APLICABLES.

———

TERCERA: ANTECEDENTES

511, Ei FIDEICOMITENTE @5 ung empresa dedicada a la gestidn, promodion y desarrollc de
proyectas inmobiiarios. El BVA ha susceilo con gl FIDERCGAITENTE ef CONTRATO DF
PRESTAME, o efecto de otargar o &ste el financigrmiento pecesario pora Jo melqueisivicn
del TERRENG. Por su parie el FIDFICOMITENTE ha suscrito con el Consarcie DMt T
B M SAC & CONTRATO DE COMPRAVENTA, en wirtud del cuol ha odguindy Jo
propiedod del TERRE M

3.2 De acwerdo of CONTRATD DE COMPRAVENTA, EL PROMOTOR se ho compromebiia
desarroliar ¥ concluir el PROYECTO —segin los términos de lo DECLARATORIA [
INTERES v el CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTADO,

33 De otro lado, el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO SENIOR suscribieron el
CONTRATO DF LINEA DE CREDITD y el CONTRATO DE PRESTAMO, en virtud del cual el
FIDEICOMISARIO SENIOR otorgd un financiomiente para el desorrolla del PROYECTO.

3.4, En otencidn a lo sefalade en los numeroles precedentes, o efectos de gorantizor ef
cumplimiento de los OBLGACIONES GARANTIZADAS, los PAR Ti5 han ccordode suscribir
el presente CONTRATOL

CUARTA: OBJETO DEL CONTRATO
4.1 El objeto del presente CONTRATO es lo constitucion de wn fideicomiso, con cardcter

irrevocable con el objeto de flevar o cobo of desarrailo del PROYECTO en esiriclo
curnplimiento de fo DECLARATORIA OF (NTERES, en wirtud del cual ! FIDEICCRITENTE de
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conformidad con lo previste en los articulas 241° y 224* de lo LEY DE BANCOS, transfiere
en dominio fiduciorio o fovor de LA FIDUCIARIA conforme a los establecido en ef presente
CONTRATO, fos BIENES FIDEICOMETIDOS que conformon el FATRIMONIC
FIDEICOMETIDO, asf como todo aquelio que de hecho p por derecho le corresponde o fos
Mismos.

ta finnlidod del presente CONTRATO es, (i) lo odministraocion oe los BIENES
FIDEICOMETIDGS: [gue o PATRIMONID FIDEICOMETIDG sirva de goranbio del fiel y
gpartuno cumplimiento de todos vy coda una de los QBUGACIONES GARANTIZADAS; fiii)
servir como medio de page de los QELGACIONES GARANTIZADAS, scgun correspond,
confarme con Jos procedimientos esloblecidos en este CONTRATO; (iv) odministrar ef
PATRIMONID FIDEICOMETIO0 o efecto que el FIDEICOMITENTE ejecute, desarrolle
concluya el PROYECTO, se restituyg o propledod o fovor del FIDEICOMITENTE, ¢ este
transfiern la propiedod de fos UNIDADES INMOBILIARIAS v los ESTACIONAMIENTCS
debidaments culminadas o fovor de code uno de Jos ADGQUIRENTES, debiendo consiifwr
@ fovor de fes INSTITUCIONES FINANCIERAS las garantios hipotecarios gque correspandon
o los CREDITOS HIPOTECARION concodides,

Paro (ol efecta, LA FIDUCIARIA administrard Tos BIENES FICEICONMETIDOS bransfenidos o
PATRIMOMO FIDEICOMETIDG segun Jo estipulodo. en el presente CONTRATT e
ocuerdo o los instrucciones que paro tol efecte recibo de los FIDEICOMISARIOS G del
SUPERVISOR, de ser el coso, siempre en coso haye ung previe outorizacion de los
FOEICOMISARIOS, segun corresgonda,

Enalmente, tombign es finolided del presente CONTRATO que, en coso el
FIDEICOMITENTE no curmpla cwalguicrn de Tos OBLIGACIONES GARANTIZADAS, 1A
FIDUCIARYA, o solicitud de los FIGEICOMISARIOS, segun correspanda, anle fo oot cla
de cumlguier frecho gue califique covno sng de fos EVENTOS DE IWCLIMELIAE 0L
procedo de conformitgad con fo estoblecido en Cldusulp Décima Tercera del presciie
CONTRATO,

CLINTA: DE LAS DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

EI FIDEICOMITENTE declara y gorantiza a LA FIDUCIARIA y o FIDEICORISARN] que!

51

5%

5.3

€5 wni sociedod onommo debidermente constifuida @ inscnla p vafdomente exisienic
seguin Ios LEYFS APLICABLES; y que sus represenlantes cuentan con todos fos poderes y
gulorizaciones requeridas porg condugir sus pegocios, poseer sus propiedodes, osi
come suscribic @l presente CONTRATO y cumplic con los férminos v condiciones ael
(il iafol

De forma previo ol CONTRATO, ho adoplody fodos los acuerdos societarios necesorios
pire celebrorio woonstituic validomente el PATRIMONIO FIDEICOMETIOG conforme con
los términos p condiciones de este CONTARATO, los LEYES APLICABLES y o
NEGLAMENTE,

Conoce fos alconces y régimen legal wigente del presente CONTRATE, regulado en los
artfcwlos 241 v siguigntes de lo LEY DE BANCOS

Eg of legitimo titwlar de fos BIENES FIDEICOMETIDOS, v posee lbre y plena focultod oe
aisposicion sobre los mismos de aoverdo o fo esteblecido on los términos y condiciones
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del presente CONTRATO, y, estas no se encuentran, segun correspanda, Hbres oe corgos
¥ groviamenss.

Asimismo, ol FIDEICOMITENTE declara que a lo fecha de suscripcion del CONTRATO, el
TERRENO no cuento con posesiongs informales ni ocupontes precorios  gue
imposibiliten o perturben fa posesion del FIDEICOMITENTE sobre el TERREND y ef
desarrollo del PROYECTO, situacion que se mantendrd durante la vigencia del mismao.

Lo celebracién del presente CONTRATO, osi como el cumplimiento de fas obligaciones
que éste le impone se encuentran dentro de sus focultades estatutarias y no infringen:
(il su estatuto social; (i) ninguna LEY APLICABLE; (i} mingdn derecho de tercero; (i)
ninguna arden o sentencin de cualguier tribunal ~judiciol o erbitral- u otra dependendio
judicial o administrative que Je sea aplicable, @ {v] ningdn contrato, hipoteca, gorantio
mobiliaria, instrumente u otre compramise legalmente obligotorio que le resulto
aplicalie,

El presente fideicomise ne requiere para su vaiide: y eficocia, de fo intervencion
aceptacidn ni convalidacitn de PERSONA o entidod alguna de persona o entidad aigunn
adicional @ los suscriptores del presente CONTRATO, para los efectos de perfecciono:
en su oportunidad, la  transferencic en dominic fiduciario de Jos  BIENTS
FIDEICOMETIDOS que se incorporardn al PATRIMONIO FIDEICOME T

Ng tiene pendiente ningdn litlglo o controversio fudictal, arbitral o procedimiento
mdministrative que pudiera: (i} impedic Jo tronsferencio en fideicormiso de los BIENES
FDEICOMETIONS a fovor de LA FIDUCIARIA; (I afectar o limitar su capecidod poi
desarrollar v concluir el PROYECTD v cumplir con las obligociones denvodas de este
CONTRATO; o (i) afectar la legolidad, validez, eficacio o efecutabilidod del presente
CONTRATO. Con excepcion del proceso judiciol de nulidad de octo jundica imiciads
el sefior Corlas Atherto Prade Flores ante ef Quinto fuzgado Ciil de Lima.

Conoce que, como consecuencia de lo transferencio fiducierio preducida en virtud de o
suscripcion del presente CONTRATO, se encontrard imposibilitado de constitur con
posterioridad o ello, gorantfos y afectar o disponer en modoe olgune de los BICA
FIDEICOMETIDOS transferidos of PATRIMONIO FIDEICOMETIOO. Estd extepluada ge
esto restriccion la celebracion de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA o que se refigre
este CONTRATO.

Mo mantiene obligociones tributarias, formoles o sustancicles, moterioles, winculooos o
los BIENES FIDEICOMETIDOS frente a las outoridades competentes, sean éstas adscrifo;
al gobierno central, regional o local, referides o cualquiera de los bienes que conformon
al BATRIMONID FIDEICOMETIDD,

Que los personas designadas en lo Clausula Wgésima Tercera del presente CONTRATO
coma personas de conlacla, cugnlart con poderss o representacidn parg realizar todos
ios actos necesartes pora o odministrecon del preseate PATRIVONO FIDEICONME g

E! FIDEICOMIENTE declaro gue lo constitucidn del PATRIMONIO RDEICOMETING
cumple con todos los requisitos soficitadas por (i el articulo 16% del REGLAMENTC, y (ii]
los Reguerimisntos Minimos Obiigotorios en ef Contrafo de Fideicomiso Inmobitiona de
Administrocicn de Flujos y Garantia,
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LA FIDUCIARIA declara y garantiza frente ol FIDEICOMITENTE y ol FIDEICOMISARIO que:

512 Cuento con amplio expedencia reconocido en el mercodo Fiducioro tonto en o
estructuracion como en lo odministrocion de fideicomisos inmabilianias, que le permite
nsumir ¢l dominia fidiciaria v odministror el PATRIMONID FIDEKOMWETION an los
términos establocidas en el presente CONTRATO,

&

Los PARTES oouerdon expresomente gue lombidn podrd constitulr wn EVENTD DE

INCUM

PLIMIENTO  FIDEICOMITENTE Ja falsedod o inexactitud de cuclquiers de  Jos

dectoraciones y gorontios contenidas en la presente Clausulo.

SEXTA:

B.1.

b2,

DF LA TRANSFERENCIA EN DONMINIC FIDUICIARIO

A lg firma del presente CONTRATG, ef FIDCCOMITENTE transfiere frrevacablemente o
fovor dei PATRIMONIO FIDEICOMETIDO odministrado por LA FIDUCIARIA, segun
corresponda, el dominio fiducierio sobre (i} el INTANGIBLE, (i} el TERRENQ y todao lo gue
de hecho y por derecho le corresponda, (i) los APORTES, {iv] los DERECHOS DE COBROY,
. i) los FLLIGS DINERARKIOS.

Asimisma, en wirtud del presente CONTRATEO el FIDFICOMITENTE transfiere o favor del
PATRIMONID FIDEICOMETIDG adminGirode por L& FIOUCIARIA rrevocablements y
sujeto o gque existan, el dominio fiduciorio sobre: (i) los FLUIOS POR SEGURD; i) las
OERAS OF COIFTCACION, fiii} fas QERAS DE HABILITACION URBANA; (iv) las POLIZAS DF
SEGURD; fv) el PROYECTO; v [w] los LUNIDADES [NWOBILIARIAS, (vl Jos
ESTACIONAMIENTOS; (xili] los APORTES; (i} los indemnizacionss que pudieran
correspander ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, dervadas de lo defensa del mismo; y
(xiii) en general, todos fos demds bienes y derechos que conformon el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDD. Queda establecidn, gue Jos bienes y derechos o que se refiere el
eseate miveafo se lncorpavaran of PATRIBAONO FIDERCOME IO automaticamente y
sin que se requiera de formolidod adiciona! alguna, wna ver gue coda una de dichos
bignes pxiston,

En ol sentido, el cien por cienlo (100%) de los BIENES FIDEICOMETIDOS, que
corforman en wirtud de esto fronsferencio fdwciario ef PATRIMONIC FIHOEICOMETIRG,
estard destinado a gorantizar el desarroifo totel del PROYECTO y ef integro de las
OBELIGACIONES GARANTIZADAS en Ios condiciones y para o5 fines que se estipwlon en
el presente CONTRATOL

Quedn precisedo gue o presente transferencia en dominde Nduclario que sobre los
HIENES FIODOICOMETIONS realizo el FODEICOMITENTE o fovar del PATRIMONIO
FIDEICOMETIOD gdminisirodo por LA FIDUCIARIA, Incluye todo aguello gue de hecho o
piwr derecho corresponda g los BIENES FIDEINCOMETIOONS por o gue desde fa fecho de
suscripefan de este CONTRATO, LA ADUCIARIA tendra o colided de titular del dominio
fiduciorio sobre @ PATRIMONMIO FIDEICOMETIDO, can pleno derecho de odministrooion,

uso, dispasicion y rervindicocion, dentro de Jos olconees v limites sefiofodos en el
prasente CONTRATO, lo LEY DE BANCOS v el REGLAMENTO.

e conformided con ef orticwlo 2467 de lo LEY DF BANCOS y ef numeral 1 def articulo
a02 del Caddigo Cieil peruano, guedia expresomente estobiecion gue fo tradicion de los
BIENES FIDEICOMETIDODS -gue [eagon o colidod de bienes muebles- porg o
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constitucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se perfecciona con la suscripcion del
CONTRATO, siendo pruebo suficiente de eflo, la firmo de las PARTES en el presente
CONTRATO,

e lgual manera, con respecto a lo transferencia de los POLFAS DE SEGURO, las
mismas st perfeccionardn con el endoso respectivo que de acverdo o lo establecido en
el pumeral 9.1.4. de fo Cliusula Novena, el FIDEICOMITENTE debe reolizor o favar del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDD cdministrodo por LA HE'UE'.'IFLH‘I'A.

LA FIDUCIARIA manifiesta su oceptocidn en asumir lo administrocion del PATRIMONIO
EIDEICOMETIDG del que serd titular, el dominie fiduciorio y efercitar todos los octos
necesarios respecta del PATRIMONIO FIDEICOMETIDD, paro cumplir lo finolidad del
precente fideicamiso de acverdo con lo establecido en ol CONTRATOL

El FIDEICONMITENTE deberd lograr o inscripcion de la tronsferencio en dominio
fiduciaric sobre jos BIENES FIDEICOMETIDOS (osi como ot cualquier moaificacicn
contractual) ante el Registro Mobiliorio de Contratos y/o el Registro de Propiedod
tnmueble, de ser el caso, en un plaro de sesenta (BO) DIAS HABILES desde Io fecha de
suscripcidn del CONTRATO, Para ells, LA FIDUCIARIA supervisard y coloborara, por
cwento v costa del FIDEICOMITENTE, en ef proceso de los inscripciones antes indicadus

For medio del CONTRATD, los PARTES outorizen ol CONSTRUCTOR paro que ejecute fos
OBRAS DE HABILITACION URBANA, yfo INDEPENDIZACION, wo las OBRAS DE
EDIFCACION yfo, en generol, el PROYECTO sobre el TERRING, manteniendo el
CONSTRUCTOR fo posesion inmediote sobre el TERREND, safvo en coso se produscn
giguno de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTD, supueste en ef cual se procedera de
ocuerda o fo establecido en fo Cldwsulo Décima Tercern del presente CONTRATE, O¢ It
mismea monero, ¥ en tonlo el presente CONTRATO se montenga vigente, LA FIDLITLARTA
autoriza al FIDEICOMITENTE -y éste se obiigo frente o los PARTES- o realizar lodios
cada yna de fos actos que sean necesarios con fa finalidad de gestionar o obtencion o
o Recepcidn de Obros de lo Hobilitacidn Urbana y su respectiva inscripoian. lo
Conformidad de Obra del PROYECTD y la Independizacidn de Jos OBRAS T
EDQIFICACION, yo sea que éstos seon realizodus directamente por el CONSTRUCTCR |
por un tercere, -de acuerdo o lo establecide en el rumeral 13.2-, la Declorotorio de
fdbrica, y los demds actos administretivos que sean necesorios ante lo Municipalidad
de Comas, las Registros Publicos y demads enlidades administrativos competentes que
resulten necesarios o convenientes pora (o efecucion del PROYECTO.

Lo transferencia fiduciorio de fas DERFCHOS DE COBRO y los FLLUGS DINCRARIOS gue
conforman o PATRIMONIO FIDEICOMETIDG se produce en los mismos términos
condiciones gue los estoblecidos en ef CONTRATO DE TRANSFERENCIA, ef CONTRATO
DE LINEA DE CREDITO y &l CONTRATO DE PRESTAMO, respectivamen!e.

En consecuencia, los DERFCHOS DE COBRO y los FLLUOS DINERARIOS que integren ef
PATRIMOMIO  FIDERCOMETIDG  no sufren  olterociones,  maodificociones i
tronsfarmacinnes, recibiendolos el PATRIMONIO FIDEICOMETION administroda por LA
FIDUCTIARLA en las evismas condiciones poctados por ef FDEICOMITENTE

Lgs PARTES decloron de manerg expresa que LA FIDUCIARLA, ol SUPERVISON y los
FIDEICCMAISARIOS no hon osumicda pf asumirgn directa ni indirectamente ninguo
ahitgocidn o responsobilidod de cargo del FIDEICOMITENTE winculoda can in ejecucian
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de los OBRAS DF HABILITACION URBANA o las OBRAS OF EDIFICACION o, en general,
CON M efecucion del FROYECTO,

Consecuentemente, LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR v los FIDEICOMISARIOS no asurmen
mingan Hpo de responsobiicdod referido o lo efecucion y culminocion de los O8RA DE
HABILITACION URBANA o fos OBRAS DF EDIAICACION o del PROYECTO.

£,9, Los PARTES declaron expresamente conocer y aceptar que las gestiones de cobronzo de
fos DERECHOS OE COBRO serdn efencidas en todo momento pov e FIDEICONMITENTE, no
correspondiendo o LA FIDUCOARIA, ni ol SUPERVISOR ejercer ninguna gestion de
cobronra; pero si verificar que los pagos se encuentren odecuodamente efectuodos. Asi

como g correcto canalizacion de las FLLOS DINFRARIOS o traves de fas CUENTAS DEL
FIDEICOMIS 0,

Porg este efecta, LA FIDUCIARIA permiticg ol FIDEICOMITENTE, af SUPERVISOR v al
FIDEICOMISARIO BEMIOR -en tanio éstas cuenien con el sistema- el accesa gn cons g
@ fas CUENTAS DEL FIDEICOMISO o Irends del sisterma informdtico del DANDO
RECOLECTOR y fe entregora al FIDEICOARNTENTE mensualmente cooir a8 108 estonos de
cuenta correspondientes.

6.100 Las PARTES dejon expresa constancio que es responsobilidod del RDEICOMITENTE: [if
realizor los lobores v gestiones de cobronsg sobre los DERECHOS DE COBROD, v, fiil Ia
correctn conalizacion de las FLLUOS DINERARIOS o troves de fox CUENTAS DEL
FIREMCOMILD gue correspandan,

Fn consecuencia, si bien no serg responschifidod de LA FIDUCIARIA que los FLLICH
WNERARIOS sean debidomente conolizodos en sy integrided @ frovés de Jo CL A
ADMINISTRACION v de lo CUENTA RECAUDADORA, segun carresponde, s§ ser 00
responsabilidod hacer sus mejores csfuerzos pora gue esla osf seq, teniendo para cilg,
conforme 1o estoblecido en o Clduswle VWigésimo Tercera de este CONTRATO, el poder
glercer o representecion v defensa del PATRIMONIG ADEICOMETIDG o efectos de aue,
entre otros, los ADQUIRENTES, e FIDEICOMISARIO SEMIOR y el FIDEICOMISARIO
JUMIOR cumplon con efectuor Jos pogos v desembolsos correspondientes en fos
térmings ¥y condiciones pectados con el FIDEICOMITENTE, y que los mismaos se
conalicen o trones g o rgspectivia CLIENTA DEL FIREICOMISCY qua C-IJF'I"E'EFHHH'E-

CAPITULO I
DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

SEPTIMA: DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

o B El PROYECTO sero dingido y, gerencigdo por el FIDEICOANITENTE y ejecutado por el
CONSTRUCTOR: asurnienda divectamernte o FIDEICORAITENTE la respansehilidad frente

@ foy PARTES, los ADGQUIRENTES y frente o coolguier ofro tercero respecto de (i) el

dosarrolio de fas DBRAS DF HABILITACION URBANA v de las DBRAS DE FEDIFICACION; i)

la Recepeidn de los OBRAS DE HABILITACION USEANA v lo consecuente inscnipoion de

fa hobilitacian wurbona; (il Tn confarmidod de los OBRAS DE EDIFICACION; {iv] lo

oblencidn de fodas fas hcenclas correspondientes; (v) la inscripoion de To declarotoria

gp \ de fobrica de los OBRAS DF EDIFICACION: jwi) o PROCFSO DF TITULACION de los

]



7.2

Teléfono: 710-0660
Fax; d42-4260

UNIDADES INMOBILIARIAS v de los ESTACIONAMIENTOS; y, [wi] la inscripcidn de los
correspondientes reglomentos infternos

Asimismo, el FIDEICOMITENTE sard of encargade de promover el FROYECTO, por lo que
se encargard directamente de: (i) las gestiones comercales de venta y o transferencia
o disposicion de los UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS o fover de los
ADCQUIRENTES, respectivomente, dnicomente medionle lo Suscripcion  de feas
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA; (ii) efectuar los gestiones necesarios pora coodyuvar
a Io constitucion de gorantios sobre fos UNIDADES INMOBILIARIAS y  fos
ESTACIONAMIENTOS o favor de las INSTITUCIONES FINANCIFRAS por los CREDITOS
HIPOTECARIOS otorgados: v, (i} lo entrega de la posesidn de las UNIDADES
INMDBILIARIAS v los ESTACKONAMIENTOS a los ADQINRENTES; y, (iv) en general, todas
fos ochos que resulten necesarios ¢ convenigntes parn el desarrollo y ejecucion del
FROYECTO gue s¢ entueniren @ 5u carga.

De Jas DBRAS DE HABILUTACION URBANA:

7.2.1. Ei CONSTRUCTOR se encargord directamente del procedimiento y ejecucian e
los OBRAS DE HABILITACION URBANA de coda uno de lfos  ETAPAS ar
habilitacion urbona, de acuerdo @ los ploros estoblecidos en el CRONQGRARN
DE HABILITACION URBANA. En ol sentida, el CONSTRUCTOR
representocion del FIDEICOMITENTE - deberg tromitar y presentar o o
Municipalidod de Comas, osf come o cudlquier otro outoridad competente,
todas [os documentos requenidos por los LEYES APLICABLES o efecto de imicior
o ejecucion de los OBRAS D HABILITACION URBANA por ETAPAS e
habilitacidn urbana,

Sin perfuicio de lo onterior, las PARTES acuerdon gue el FIDEICOMITENTE s
el tinico responsable de abtenar los permisas o lcencias neCesarios —ias miso
gue formardn porte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG- v de realizar fog actag §
procedimientas requeridos por los LEYES APLICABLES paro lo ejecucion,
culminacidn y oprobacion por porte de o Municipolidod de Comas de o
OBHRAS DF HABILITACION LURBANA de codo ung oe fas ETAPAS de habilitoc i
urbana v su posterior inscripcton en los registros publicos pertingntes, no siendd
LA FIDUCIARIA, ai Tos FIDEICOMISARIOS responsables de la ebtencion de las
mencionadas. licencios o de To reglizocion vy cuwlminacion de las QBRAS T
HABILITACION URBANA o la inseripeicin de Jas mismas.

72.2. Llos PARTES dejan expreso constancic que el FIDEICOMITENTE, podrd realisa
aclos de disposicidn de fes UNMDADES INMOBILIARIAS -de canfermidod cow (o4
términos establecidos en este CONTRATO - duronte el desorrofio de fos OHRAS
DFE HABILITACION URBANA ¥ de log DERAS DE EDIFICACION de cada una de fos
ETAPAS por parte del CONSTRUCTOR. Para ello, ef FIDEICOMITENTE declaro
gue alo fecha coenta [y 56 compromete o manlener vigente por todg el piara
necesaria) con In autorizacion de las autoridades competentes para celebr o
CONTRATOS DE TRANSEFRENCIA, de orrerdo o fas LEYES APLICABLES,

723 Uno ver concluidas fos O8RAS DE HABILITACION URBANA de coda ETAPA de
hobilitocidn urbana, se independizard e lote corespondiente of SECTOR
FOQLUPAMIENTD URBAND o desarrollarse en codg ETAPA de habilitaciar
wrbano, e FIDEICOMITENTE soliciiora o LA ROUCARIA, con oo il
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FIOEICOMISARIO SENIOR y al FIDEICOMISARIO JUNIOR, gue le restituyo el
dominio de los correspondientes lotes, debiendo los PARTES suscribir fos
documentos pablicos yw/o privados que seon necesarios perg formalizar fo
referida  restitucion v esclusion  de  dichos  bienes del  PATRIMONIC
FIDEICOMETIDD, Lina wer restituido el dominio o fovor del FIOEICOMITENTE,
éste se ohlign o oportar dichos lotes de ocuerdo o lo estoblecida en ef presente
rwmensl y o los LEYES APLICABLES.

GQuedo cloromente establecido entre fas PARTES que el FIDEICOMITENTE
gportarg las greas correspondienies af SECTOR EQUIPAMIENTO LIRBANG o los
entidodes correspondientes de ocuerde @ las LEYES APLICABLES para lo
ohtencian del Cerlificodo de Recepoidn de los OBRAS DE HABILITACION
LIREANS del PROVECTE)

Se dejo expresa constencia de que ef SECTOR EQUIPAMIENTD URBANG sera
gportado por of FIDEICOMITENTE, de acwerda o lo estoblecido en ef pareafo
inmediate anterior, en el mismo estodo ¥ condiclones en Jos gue e Jue
entregode por @l CONSTRUCTOR. En tol sentida, ef RDEICOMITENTE debera
incorporar en el titulo en wrlud del cuel oporte e SECTOR EQUIPANIENTO
LRBANG, wno disposicidn medionte la gue se libere a LA FIDUCAKA, ol
FIDEICOAISARIO SEMIOR p ol FIDETCOAISARIO JUINIOR del soneanmienio por
vigios pcidios y evicolon sobre dicha drea.

Asimismin, o5 PARTES decloron conocer ¥ oceplon que =de ooverdo o o
establecido en el CONTRATO OF COMPRAVENTA- Conseroio DHMont& C0 & A
S5AC, en nombre del PROMOTOR, reglirord directomente ef  pporie
correspondiente @l sector educocidn ¥ o otros wsos 0 Jos  autoridodes
competentes, gue corresponde of TERRENGQ y gue es necesorio pera ia
obtencion de lo Recepcion de fas Obras Finoles de Hobilitacion Urbana del
PROYECTOR

5in perivicio de elle, & ADEICOMITENTE se obliga a realizar todos los trdmites y
gestiones que sean necesorios y a suscribie todos los documentos publicos y
privodas requeridos por fos outoridades competentes o efecto ds verificar y
asegurar gue el gporte menconodo en e parrafo onterfor tea reolizode o
nombre del PROMOTOR v del Consorcio DH&Mont CG & M 5.A.C y de ser gl coso
g realizor los aportes gue fuesen necesorios para fograr la recepcion de los
Obrps Finales de Hohilitacian Urbong del PROYECTO,

Una wer concluidas los QBRAS DE HABILITACION URBANA de lo ETAPA de
habilitacion wrbono efecutado por ef FIDEICOMITENTE, este deberd obtener la
inscripcidn de o recepcidn de DBRAS DE HABILITACION URBANA en el Registro
Patdfice correspondiente, en un ploro masimo de doce (12] meses desde 1o
fecha de su obtencion. Lo culminacidn de dichas obras y lo obtencion de o
Recepcidn de los ORRAS DF HABILITACION URBANA serdn comunicadas por ef
SUPERVISOR o los FIBEICOMISARIOS, v, o LA FIDUCTARIA en un plozo mdximo
de diez [10] DIAS HABHFES de ocurida coda ung de #llos, considerodas
indiwidualimente, Fl PROMOTON deberd realizor sus mejores p  mopoeed
esfuerzos v los gestiones que sean necesarias pore ohiener dicha inscripcidn en
en plazo menor ol establecido en el presente numeral.
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Se dejo expreso constancia de gue el SECTOR EQUIFAMIENTO URBANG serc
aportado par el FADEICOMITENTE, de ocuerdo @ in establecido en ! pdrrafo
inmediato anterior, en el mismo estado y condiciones en los que le fue
entregada por el CONSTRUCTOR. En tal sentido, gl FIDEICOMITENTE deberd
incorparar en el ttule en virtud del cual oporte el SECTOR EQUIFANMIENTO
URBAND, una disposicidn mediante lo que se libere o LA FHOUCARIA y o los
FIDEICOMISARIOS del saneomiento por vicias ocultos y eviccicn sobre dicho
Gre

Una ver inscrita lo aprobacion de la recepcién de las DBRAS DE HABILITACION
LIRBANA de cualquiera de los ETAPAS donde se encuentre ubicado el SECTOR
LIBRE, deberc procederse con o independizocidn  del SECTOR LIBRE
correspondients, para su posterior restitucion de dominio al FIDEICOMITENTE,
dentro del ploro de cuorenta y cinge [45) OIAS HARILES de efectuads In
comunicacidn seficleda en el numeral 7.2.4. El FIDEICOANTENTE deberd remitic
ung camunicacion o LA FIDUCIARIA v o los FIDEICOMISARIOS, por lo cual
comunique la obtencion de lo inscripeion de la independizacion del SECTOH
LIBRE.

Al respects, los PARTES pcuerdan gue, dentro de los diez (10) DIAS HARITS
siguwientes de remitida la comunicacidn referido er el pdrrafo precedente.
FIDEICOMISARIO SENIOR podrd selicitar a [A FIDUCIARIA que consiiliyga
derecho de hipoteco sobre los lotes de terrena correspondientes al SECTOR
LIBRE gue se encuentron independizados pore gorantizar el poge de los
obligociones asumidos por e FIDEICOMITENTE frente @ AIDEICONMISARIO
SENIOHE, en virtud del CONTRATD DE LINEA DE CREDITO gue 5¢ hapa suscrito
parg el desarroilo de los OBRAS DE HABILITACION URBANA de dichas ETAPAS,
on [oso correspondn, v del CONTRATO DE PRESTAMO. Vencido el pl
senalade sin recibir instraceidn alguna por parte del FIDEICOMISARID 50 A0
LA FIDUCIARIA procederd can la restitucidn a favar del FIDEICORITENTE

7.3, De ios OBRAS DE EDIFICACION:

£3.1.

Los OBRAS DE EDIFICACION deberdn ejecutarse p ser gonchidos por of
CONSTRUCTOR dentro de los  plozos mdximos  estoblecidos en los
CRONOGRAMAS correspondientes o coda ETAPA

El cumplimienta del plaze mdxima por ETAPA antes indicada serd verificodao por
el SUPERVISOR, gquicn remitirg o las PARTES un infarme én un plozro maxime e
die: {10) DIAS HABILES de cumplido coda plazs, medionte el cual se deje
expresa constoncla del cumplimiento del plaze antes indicedo on cada ung it
las ETAPAS gue se esté gesarrollondo. Se dejn expresn consiancio que, pord fos
efectos def presente CONTRATU, se entenderd que fas DBRAS Dt EDIFICACION
ban  concluido cuondo  se hoya obtenido fo Conformidod de  Obro
correspondiente emitida por lo outerided compelente, Siempre que s= hoyd
terminodo de constrair ¢ infegra de las OBRAS DF EOIFICACION de lo ETAPA
carrespondiente, fo cual serd comumicodo por el FIDEICOMITENTE, prewa
verificacion del SUPERVISOR medionte un informe de cierre del PROYECTO, af
FIDEICOMISARIO SENIOR, of ADEICOMISARIO JUNIOR y o LA FIDUCIARIA, en un
piara mdxime de cinco (5] £iAs HABILES desde lo obtencion de Jo refendo
resolucion,
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Queda estoblecido gue ef AFEICOMITENTE serg @l unico responscide fremte o
las PARTES por el cumplimiento de los plazos estoblecides pora el desorrollo de
los OBRAS DE FDIFICACION estoblecidos en el primer pdrrafo de este numeral
7.3.1. En tal sentido, en el cosa que los OBRAS DF EDIFICACION no se culminen
dentro de dichos plozos por couso imputoble o FGEICOMITENTE,
CONSTRUCTOR o de Jos terceros de los gue estos se volen, independigntemente
de guien esté @ corgoe de los obres de edificodon o construccion,
FIREICOMITENTE serd ! dnico responsoble frente o los PARTES por dicho
demaorg, pudiendo ser considerada como Ui EVENTOD DE INCUMPLIWVIENTO
FIDEICOMITENTE, de ser el caso. Consecuenternente, el FIDEICOMITENTE
declora que cunlguier incumplimiento de los DBLIGACIONES GARANTIZADAS,
cousodn por e CONSTRUCTOR o por cuglguier ofro tercero a corgo de los
ORRAS DE FDIFICACION o de cunlguier ofrg ORLIGACION GARANTIZADA no
poded ser invocodo por el FIDEICOMITENTE para eximirse del cumplimienia de
las DEUGACIONES GARANTIZADAS, quedondo desde ya estoblecido gue, de
presentorse cudlguier oposician por parte del FIDECCRITENTE sustenliodo on
el incumplimienio ontes mencionado, éstg se fendrd paro todo efecto coma o
presenfoda.

Ef FIBEICOMITENTE se encorgara de obtener todas v codo ung de las licencios y
ourarizrciones que resultan necesarias porg o realirocion de los OBRAS DE
FOIFICACION y se oblign o mantener lales Feenclas y outarizociones wigentes
durante todo el plozo legalmente reguerido de conformided con las LEVES
APLICARLES. Dichos  heercias  formaron e tode momento  parte  del
PATRIBGIONIO FIDEICOMETIDD. A efecto de moaniener vigenies fas Focencios
autorirociones refendos precedentemente porg el desarcoils de Jos D00
EDIFICACION, e FIDEICOMITENTE se encontrord facultado o realsar
gestiones y pracedimientas administrativos necesarios para dicho fin, debiendu
infarmar gde coalguier cambio en el estadp de dichas loencias y aubarizociones
al SUPERVISOR, a LA FIDUCIARIA vy o los FIDEICOMISARIOS dentro de los tres [3)
(iAS HARILES siquientes de tomodo conocimignto dal mismao.

Bl CONSTRUCTOR w e FIDEICOMITENTE asumen integro y solidariomente,
segun corresponda, cualguier responsebilidod controclval o extracontrocivel
frente a los ADGQUIRENTES, ouloridades administrativos y freate o cualguier
tercera que se pudiera generar por el desarrollo v terminacian de los OBRAS DE
FOIFICACION: asi como por los vicios de lo construccidn. Asimismo, el
FIDEICORMITENTE y o] CONSTRUCTOR asumen integra v solidoriomente, segon
corresponda, cualquier responsobilidod gue correspondo de scuerdo g Jos
LEYES APLICABLES frente a los ADQUVRENTES, las outoridodes administrotivas y
frente @ cualquier fercero pov el saneamicnio por ewiccion y los vicios ooulfod
Ggue se pudieran Gereray come consecuencio de la tronsferencio de fos
UNIDADES  INMOBILIARIAS v Jos  ESTACIONAMIENTOS,  lberondo el
FIDEICOMITENTE y ef CONSTRUCTOR, agesde ya, de foda responsabifidad o LA
FIDUCIARIA, ol SUPERVISOR v o fos AIDEICOMISARIOS.

El FIDEICOMITENTE y ol CONSTRUCTOR, en su condicidn de poseedar inmediato
del TERREND y respansoble del gerenciomiento, desorrollo y ejecucion del
PROYECTO, respectivamente, extmen de totol responsebilidod o LA FIDUCIARIA
v & los AIDENCOMISARIGS, por el pogo de todas fos obligociones derivado: de
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sueldos, solarios, beneficios, oporfes y contribuciones o fa seguridod, O
cualquier otra carge y'o tributo de indole laborel o previsional que se geners
con motivo de lo ejecurion del PROYECTO, declarando expresaments gue
dichos mantos no serdn de cargo del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de (A
FIDUCIARIA, ni de los FIDEICOMISARIOS, siendo dichos corgos de enlero
responsabilided del FIDEICOMITENTE o ol CONSTRUCTOR, segidn correspands,

Los PARTES convienen que, sin perjulcio de fa tronsferencia fiduciorio que se
realize @ trovés del presente CONTRATO y que en wvirtid oe fos LEYES
APLICARLFS corresponda of FIDEICOMITENTE asumir todas las obligociones @ su
corgo que pudiesen estor pendientes o derfvarse del derecho de propiedod del
TERREND, incluyendo, el Impuesto Prediol y orbitrios, asi como cuolguier otro
tributo devengods de cunlquier noturaleza, presente o futurn, vinculads o o
propiedad del TERREND o la gjecucidn del PROYECTD, los misrnos gue Serdr
asumidos por e FIDEICOMITENTE de acuerdo o lo dispueste en la Clausuia
vigésimo Sexta, quedondo, de esto menera, LA FIDUCIARIA y los
FIDEICOMISARIOS exentos de foda responsabilidad ol respecta.

Es de exclusiva responsabilidod del FDEICONMITENTE y ael CONSTRUCTOR o
conservacion v mantenimiento de Jjas UNIDADES INMOBILIARIAS w'o las
ESTACIONAMIENTOS durante In vigencio del presente CONTRATO, o hesta o
entrego de coda UNIDAD INMOBILIARIA /o los ESTACIONAMIENTOR o fns
ADQUIRENTES, quieres a lpartir de dicho entrega, osumirdn dirgctaments 16
responsabifidod  por lo conservacidn  y  montenimiento de  su UNIDAD
INMOBILIARIA y, de ser & coso, e respectivo ESTACIONAMIENTO. Asimisimo, 5
responsobilidod exclusivae del  FIDEICOMITENTE, del CONSTRUCTOR y del
DEPOSITARIO la conservacidn, custodio y montenimienta de los materioles que
se adguieron pant la ejecucidn del FROYECTO.

De considerarlo pertinente, LA FIDUCIARIA podrd en cunlquier momentd o
monere  directa o o solicitud  del FIDEICOMISARIO  SENIDR o del
EIDEICOMISARIO JUNIGR-, realizar inspecclones o lo revisian de las Blenes qoue
canforman el PATRIMONIO FDEICOMETIOO, Jas cuaites poddedn ser realizoday
por persenal de LA FIDUCIARIA o par el SUPERVISOR. Los costos que Se generen
deberdn ser atendidos conforme lo dispuesto en la Clausula Vigesima Sexlo del
CONTRATO. En tal sentido, tanto el FIDEICOMITENTE, coma, de ser el caso, of
CONSTRUCTOR, deberdn permitic el ingreso de LA FOUCIARIA o af SUPERVISOR
a o abrg de construcoion del PROYECTO, cuando cualguwera de $sios o estime
conveniente y avise oportunamente, ol coma brindarle todos las focilidndes
para gue recobe ln informocion del PROYECTO y efectue fos evoluaciones
necesarias o convenientes con relocicn o éste, Sin perjuicio de ella, se establece
que en tales casos, LA FIDUCIARIA o el SUPERVISOR deberdn cumplir con fas
redidos de sequrided implementodos yo sea por el FIDEICOMITENTE, o, de ser
of cose, ef CONSTRUCTOR.

7.4 De In Independizocicn de Ing UNIDADES INMOBILIARIAS v de los ESTACIGNAMIENTOS:

A1,

Uag ver que el CONSTRUCTOR culmine con lo elecucion de las QARAS DF
EDIFICACION de coda ETARA, el FIDEICCRAITENTE deberd realizar bodos y coda
pno de los octos necesorios o gfecto de inscribir fa declaratario de fobrica, 105
reglomentos intemas —de ser el caso- ¥, en general, el PROCESD . DE



75,

742

74,3

Teléfona: T10-0660
Fax: X22-4260

TITULACION de los UNIDADES INMVOBILIARIAS v los ESTACIONANMIENTOS
construidos, en un plaro mikimo de doce (12) meses contodos desde obtenida
le Conformidad de Obra correspondiente o las OBRAS DE EDIFICACION de lo
correspondiente ETAPA (o cetmingcion de dichas obras v la obtencion oe lo
Declaratorio de Fabrco correspondiente serd comunicoda por el JUPERVISONR o
fas FIDEICOMISARIOS vy a LA ADUCIARIA cuondo ocurra cada uno de eflos, B
plaze porg o Jindependizocidn  de  lop UMIDADES  INMOBILIARIAS ¥
FATACIONAMIENTOS no se ercuentrn comprendide deotro de los plozas
estalecidos en los numergles 7.2 y 7.3 ontengres.

Une ver conclutdaes las OFRAS DE EDIFICACION y el PROCESO DE TITULACION
de los UNIDADES INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS corresponcientes @
coda ETARA: ef PROMOTOR deberd comunicar dicha inscripcion o LA
FIDUCIARIA v o Jos FIDEICOMISARIOS, en un plazo de quince [15) DIAS HABRILES
de producide lo inscripoidn, adiuntande poro elle lo anotacion de lo inscripcion
de las referidas independizociones en los Registros Poblicos p de ser o caso
cerafiguier ofra informacian, prewo requerimiento de LA FIDUCIARIA.

Lna vez inscrite o independiracion sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS ¢ o5
ESTACIONAMIENTOS correspondiente o codo ETAPA, el FIDEICOMITENTE, se
ahiiga @ suscribir todos los documentos polficas o privodos ASCesSOnos porg
lagror o inscripeion en el Registro Pablico carrespondiente de los CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA -y, de ser el coso, Jos CLAUSULAS ADICIONALES DF
HIPOTECA- suierilas  hosta 2ie momento respecto o o ETAPA  cupe
independizacion ha culminade y de acverdo con ¢ procedimignto en virtud del
cuel LA FIDUCIARIA suscribird Jos CLAUSULAS ADICIONALES DE RESTITUCION
OF CORMINIO, el cual se enclientra reguiods en el numeral 8.2.8.

Asimismo, of ocuerdo a io estipulade en el numeral 85.de o Clduswln Cotova
del CONTRATO, el FIDEICOMITENTERard sus mejores esfuerros o efectos de
coodviwar a: [{) inscribir —en &l correspondiente Registro Poblico de o
Propiedod fnmueble- todos los CONTRATDS DE TRANSFERENCIA; y, (i) Jao
inscripeicn de los respectives CLAUSUILAS ADICIONALES OF HIPOTECA y, e gse
sentido, fo hipoteco que recoe sobre UNIDADES INMOBILARIAS yio los
ESTACIONARMIENTOS —de ser el coso- o fovor e fos  INSTITUCIONES
FINANCIERAS gue hubiesen finonciado lo odguisician de dichos bignes a troves
de wun CREDITO MHIPGTECARIO, debiendo informar del estade de fales
procedimientos o LA FIDUCIARIA y ol FIDEICOMISARIO cuondo estos os 1o
requieran. Los gostos v costos emanodos de los Irdmites descritos en Jos
numergles i)y Ji) enteriores serdn  integromente  osumidos  por Jos
ADQLNRENTES o las INSTITUCIONES FINANCIERAS que otorguen los CREDITOS
HIPOTECARIDS, Segun couresponaa.

Ly i culminacidn del PROYECTO

T

AE

Ei PROYECTO deberd efecuterse en el ploro moxima acordado por fos PARTES ¥
gue se ercuenira cantenida en jos CRONOGRANAS

Se entiende gue ¢ PROYECTO ho sido culminodo cuonda: i) Tos OBRAS DF
HABILITACION LIRBANA hon sido terminodas, (it fos ORRAS DE EDIFICACION
fion sido fermunadas; W) 0 declarotorio de fobrico, independizocion y
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reglamento  interng  respecto o los UNIDADES  INMOBILIARIAS p Ips
ESTACIONAMIENTDS se encuentren debidamente inscritos en el Registro de
Prapiedod inmueble de Lima, libres de cargas y gravimenes, exceplo por los
garantios hipotecories constituidas por Jos ADQUIRENTES de dichas UNIDADES
INMOBILIARIAS y lps ESTACIONAMIENTOS para financiar su propia adquisicion,
v [iv) han sido tronsferidas todas los UNIDADES INMOBILIARIAS (entidndase
como configurada fa tronsferencia cuondo se hoyo suscrite el respective
CONTRATO DE TRANSFERENCIA, concelodo el integro del precio de vente o
favor del FIDETCOMITENTE y entregoda ia posesion de los respectivas
LINIDADES INMOBILIARIAS) v quedado inscrites en los Registros Publicos
carrespondientes todas las garantias hipotecarias derivadas de bos CREDITOS
HIPOTECARIOS

7.5.3. Fl cumplimienta del plazo de ejecucton y culminacion del PROYECTD serd
verificado por el SUPERVISOR,

7.5.4.  Elploze de ejecucion del PROYECTO, de las ETAPAS del misma, de fas OBRAS [
HABILITACION URBANA, de los OBRAS DE EDIFICACION, del PROCESD M
TITULACION, asi como cunlquier otro plozo establecido en virtud del presente
CONTRATO, paded ser prorrogodo dnicamente pov €l FIDEICOMISARIC SENITA
o solicitud del FIDEICOMITENTE, préeroga que deberd estar debidomente
justificodo ¥ wvolidods por el SUPERVISOR y no podid ser negords
injustificodomente por el FIDEICOMISARIC SENIOR. Para estos cfectos se
entiende como razones justificados, o monera enunciativa y ne lritativa; fil fa
demora no imputable al FIDEICOMITENTE o af CONSTRUCTOR de [os empresds
de servicios en la entrega de la factibilidad de servicios por mds de sesenta (BOy
dins de solicitadas, (i} lo demora no imputoble ol FIDEICOMITENTE o ol
COMSTRIATOR en o instolocidn de empolmes y Suministros de servicios
publicas, (W] lo demora no impirtable ol FIDEICOMITENTE o il CONSTRUCTON
en o oprobacidn de anteproyectas, entrega de los Neencios de obra, ¥ dermis
permises, licencios o sutarizaciones, por perte de lo Muonicipalidod de Comas
{iv) la demovg no imputoble of CONSTRUCTOR o gl FIDEICOMITENTE en a2
aprobacicn de estudios de impacta amtiental pio wial, (v hos huelgos del Secios
Construccidn Civil na imputables ol FIDEICOMITENTE o ol CONSTRUCTOR, {w) lu
demora no imputoble al FIDEICOMITENTE o af CONSTRUCTOR en Jo inscripcicn
de los titulos de propiedad por parte de lo Superintendencia Nocignal de
Registros Poblicas, [vii) lo demora generoda par la ocurrencio de un events e
coso fortwito o fuerza mayor, [vis) o ocurrencia de un FVENTO
SUSTANCIALMENTE ADVERSO, v fix] cunlguier otro evento que no resulle
imputable ol FDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR.

Tode prorroga en el plazo de ejecucion degl PROYECTO deberd ser puesto en
conacimiento  medionte  ung  comunicocidn  escrite  dingide  por el
FIDFICOMISARIO SEMIOR, previo ocuerdo con el FIDETCOMISARIC JLINIOR, con
copia o LA FIDUCIARIA indicanda los rezanes o justificaciones de sy aprobacidn,
@ los cincos (5] PIAS HABILES de efectuada fa misma.

1.6, Susnension y reanodocion de plazos

Se dejo expresa constoncio que medionte Resolucidn de Gerencie Municipel N° 033
! 2011-GM-MOC de fecha 5 de abril del 2011, emitida por o Municipalidod Cistritol de



Toléfana: 7100660
Fax: 322-4360

Comas, se declard lo nufidad de oficio de lo Resolucidn N° 340-2010-GOU/MC de fechao
30 de diclembre de 2010 medionte lo cugl se oprobd o Hobilitocign Urbono del
PROYECTO.

Como consecuencio de fo anterior, mediante Corta N® 139-2011 de fecha 4 de julio de
2011, emitida por el ESTADD, se declorg suspendido el PROVECTO a portie del 4 de
marea del 20101, hobléndose suspendide fombidn los plozos poctados en el presente
CONTRATO v en ol CONTRATO DE DESARROLLG INAMOEILIARIC

Posteriprmente, mediante Resolucion N* D06-2015-GOU-MOC de fecho 24 de febrero
de 2015, notificodo ol FIDEICOMITENTE el 2 de marze de 2015, lo Municipalidod
Distrital de Comas dispusa fo restitecion de fa wigencio de o Habifitocidn Urbona del
PROVECTEL

Finalmeante, of AQEECMITENTE, mediante documento N 20150231 -LPDE de fechn & oo
mario die 2015, ho puesto en conpoimiento del ESTADO el hecho descrite en el pacoos
anterior, debiendo el EATARD declarar fo reanudocion del PROYECTO O partir dei & o
marro del 2015, v, en consecuenola, de los piozos referidos onteriormente.

OCTAVA: DEL  PROCEDIMIENTO DE  TRANSFERENCIA DE  LAS  UNIDADE)
INBIOBILIARIAS
81. Queda cloramente establecido por los PARTES que onles y durante ¢l desorrolln del

8.2

PROYECTO, o FIDEICORITENTE poadrd celelrar SONTRATOS OF TRANSFERENCA Con
fos ADQUIRENTES, o efeclo de vbligurse o tronsfecy la propiedad de las futuros
LMIDADES INMOBILIARIAS v Tos ESTACIONAMIENTOS wno ver culminods su ediffcorin
siemare que se viilice ef modeio del ANEXD 5 y se cumpla con: [if suscribaie ¢f PO

de ser ef coso, (i) suscribir fg CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA; w, (il i
FIDUCIARIA suscribo To CLALISULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO et su
debido oportunidad.

Respecto de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celebrodos ontes de lo suscripoion del
CONTRATO -detallados en ef ANEXD 6, el FIDEICOMITENTE se encuentro obligado a
dendre de un plozo de lreivto (30 s HABILFS de suscrito e presente CONTRATO,
suscribvr con coda uno de Tos ADQUIRENTES (en tonto dichos conlrotos ng hapan sido
suscritos de oouerde of modelo del ANEXQ 5), una cléusule odicional de canformidad
con el modelo del ANEXO 3, un PODER, y ung CLAUSLILA ADICIONAL DE HIPOTECA —en
CO50 S0 Mecesaria-, de acuardo al ANEXQ 3,

De la tronsferencio de Jos UNIDADES INMOBIIARIAS v/o los ESTACIONAMIENTOS
medignte CONTRATOS DE TRANSFERENCIA:

521 Err coso el ADQUIRENTE na requiera de wn finoaciomiento bancario, el
FIDEICOMITENTE podra celebrar con el primero oan CONTRATO (4
TRANSFERENCA. Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA s ptorgaron por
escriture pubiica v deberan contener wno cldusult sequn o cual s& defe
expresn costoncia de o suscripoidn del presente CONTRATO p que,
cansecuentemente, los ADQUIRENTES expresen su consenbimienta respeoio
o gue los UNIDAGES INMOBILIARIAS v los ESTACIONAMIENTOS forman
parte del PATRIBONIO FDENGMETIOD p que se encusntran b ef
domimnia fduciono de (A FIDUCTARIA,
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Adicionalmente, los CONTRATOS OF TRANSFERENCIA detoliodos en el
ANEXC 6, serdn modificados —en lo oportunidad mencionoda en &l segunda
pirrafo del numeral 8.1.- medionte lo suscripcion de ura clousulo adicional
de conformidad con el modelo del ANEXO 3, un PODER, dichos documentos
deberdn ser elevedos & escritura publico.

Para cquelios cosos en fos que lo odguisicidn de UNIDADES INMOBILIARIAS
s realice mediante el otorgamiento de CRECITOS MIPOTECARIOS a fovor de
los ADQUIRENTES, los 'CONTRATOS DF TRANSFERENCIA deberdn confener
una CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA, adicionalmente o los docurnentos
indicados en el segundo parrafo del numeral 8.2.1 precedente, medionte la
cual les ADOLIRENTES se obligan o constituir, a favor de una INSTITUCION
FINANCIERA, gorantie hipatecaria sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS v los
ESTACIONAMIENTOS @ ser odquirides, en respaldo de los CREDITOS
HIPOTECARIOS prorgados por dicha INSTITUCION FINANCIERA,

Las PARTES acuerdon que, los ADQUIRENTES [financiados o noj otorgaran &1
PODER -de acuerdo al modele que como ANEXC 3 o ANEXD 5 forma parie
del presente CONTRATO- medionte el cual éstos otorgon o favor de 1A
FIRUCIARIA v 2l FIDEICOMITENTE, focultades suficentes para suscrith o
docurmentos privados y publicas que sean  pecesarios @ efecto e
perfeccionor los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y, de ser el tasg, Jas
hpotecos o ser constituidos mediants las CLAUSULAS ADICIONALES DE
HIPOTECA, luego de obienido Ja independizocion de los UNIDAGES
INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS. Los PARTES acverdon que ef
PODER estord incluide como wng cdusulo adicionol en todos ios
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y también en o CLAUSULA ADICIONAL Al
CONTRATO DF TRANSFERENCIA, pudiende ser efercide indistintomente po
LA FIDUCARA g ol EIDEICONAITENTE.

Las PARTES dejan expresa constancie gue el FIDEICOMITENTE debers
remitic fos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, v de ser ol caio la Clousiii
Adiciongl del ANEXO 3-pagados ol cantado-, 0 un Notorio Pablico o efecio
de que los mismos seqn elevados o Escriturg Publica, N abstonte, en @
coso en que la odguisicidn hoya sidoa financiada mediante un CREDITO
HIPOTECARIC entoaces el FIDEICOMITENTE deberd remitir o lo INSTITUCILIN
FINANCIERA gue hopo olorgodo  tol crédito  fos CONTRATOS OE
TRANSFERENCIA @ efectas de que se inchiyt en elfas la respectiva CLAUSUILA
ADICIONAL DE HIPOTECA. La INSTITUCION FINANCIERA de que se trale
debert envior por su parte dichos documentos a wn Natario Piiblico para
que sean elevados o Escritura Publico.

I FIDEICOMITENTE remitird los referidos documentos al Notario Pablico o a
in INSTITUCION FINANCIERA que corresponda, sequn sen el caso en un plasa
mdxima de siete {7) DIAS HABILES contadas desde la fecha en que se hayan
rernitida les minutas mencionadas én ol parrafa anteriar.

El FIDEICOMITENTE deberd realicor sus mejores esfuerzos o efectoe de
phtener que los CONTRATOS OF TRANSFERENCIA, incorporen fa Clausula
Adicional del ANEXQ 3, las CLAUSULAS ATNCIONALES DE HIPOTECA y los
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PODERES, y que se encuentren elevodos o escritwro pubiica en un pleza
maximo de diez (10) DIAS HABILES de remitidos dichos documentos al
Notorio Piblico o o fg institucion finonciera respectiva,

De ocuerdo o o estoblecide en los oumerales precedentes, &l
FIDEICOMITENTE debera remitic o LA FIDUCTARIA, de manera quincenal un
ejemplor de todas y code wuna de las minutos de los CONTRATOS DF
TRANSFERENCIA, lo Clausula Adicional del ANEXD 2 y los PODERES gue se
hutnesen celetvado durante dicho periodo.

Asimisma, de ocuerde g lo esteblecido en lo presente cliusulo, el
FIDEICOMITENTE deberd remitir o LA FIDUCIARIA, dentro de fos primeros
cinco (5) DIAS HARILES de codn mes: i} una copia simple del testimonio de
cada umo de dichos instrumentos que se hwbiesen elevado o Escrituro
Pablico en ol mes previoy y, [if) un reporte en orchive Excel de lo relocidn de
fos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, Ja Cliusule Adicional del ANEXD 3, las
CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA y los PODERES suscritos, indicando
fo notorio respectivia @ corgo de o protocolizaocion de dichos documentos ¥
el estotus de los miEmos.

En coso seo necesario, LA FIDUCIARIA podrd solicitar ol FIDEICOAMITENTE fa
rermisian de infarmocion v docomentocion origingl que rozonoblemente
estime pertinente pore el cumplimlenta de los encargos establecidos en el
presente CONTRATO. En consecuencia, el FIDEICOMITENTE acepla desde pa
que remitiva ko informacion gue e pudiera requent LA FIDUCTARIA, en un
plozo madximo de cinco [5) DIAS HABILES de solicitado,

El SUPERVISOR podrd, o requerimiento del MOREICOMISARI SENIOR, fewisor
el cumplimienta en la remision de lo informocicn establecida en el presente
rameral.

En todos los CONTREATOS DF TRANSFERENTIA, o an lo Dlauswlo Adicional que
forma parcte del ANEXQ 3, el FIDEICOMITENTE deberd Incorporor ung
cliusulo que estoblercn o obligoclin de los portes que participen on dicha
controto de suscritaie fo Escriture POllico que el misma arigine,

Queda cloramente establecido par Jos PARTES que los PODERES deberan
incluir  4no clduselg  medionte Jo cuol codo ADQUIRENTE olorgue
autarizacion poro que LA FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE, actuvando en
representocidn de  los ADQUNRENTES,  suseribon  controlos  ©on i)
FIDEICOMITENTE y con ellas mismas, actucndo LA FIDUCIARIA w/o el
FIDEICOMITENTE, en -dichas contratos, en nombre  progio o &
represeniocidn del FIDEICOMITENTE, sequin lo establecido en lo Primero
Clausula Adicional, todo elio de ociverdo o lo regulade por el orifcelo 1667
del Codiga Chnl Peruano,

LA FIDUCIARIA solo suscribirg Jo CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINID respecto de coda uno de los UMIDADES INMVOBILIARIAS v los
ESTACIOMARMIENTOE  oguwe han  side matero doe CONTRATO [DF
TRAMSFERENCIA coondo ef SUPESWSOR comumigue o (A FINDCTARIA,



Teléfono: F10-06G0
Fax: 222-4260

fi) la conclusién definitiva de las DBRAS DE FOIFICACION de la
ETAPA del ' PROYECTO que corresponda, de acuerde a lo
establecida 'en el numers! 7.3, de lo Clousulo Séptima del
presenfe CONTRATO w,

fii} i inscripcién en los Registros Publicos de la Independizacian de

. fos UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS gque
sean maleria oe un CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

i} gue el integro del precio de codo unc de los CONTRATOS DE

TRANSFERENCIA de  dichas UNIDADES INMOBILIARIAS Y
ESTACIONAMIENTOS hon side depositados en lo CUENTA
RECAUDADORA en su debido opoartunidad.

fiv) Que ol ADOQLIRENTE haya firmado To minuta y Escritura Poblica
del controto de  constitucidn  de  hipoteco o fovor de o
INSTITUCION FINANCIERA, sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS y
los ESTACIONARIENTOS gue sean malterio de wn CONTRATS DE
FRANSFERENCIA

Las UMIDADES INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS que no han sigo
transferidas en fovor de un ADQUIRENTE se montendrdn coma parte el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDD hosta (i) fo liguidacion del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDD o (i) que estas seon objeto da wn CONTRATO
TRANSFERENCIA y una CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION o fin] bosia
gue el FIDEICOMISARID SENIOR outorice su restitucion o fovor del
FIDEICOMITENTE.

83 Delos CERTIFICADQS DE PARTICIEACION:

H.4.1

8.3.2

Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION serdn emitidas por LA RIDUCIARIA 1 s
cosas en que se celebre un CONTRATO DE TRANSFERENCIA financigda con
CREDITO HIPOTECARIO v se cumplo can lo establecido en el numeral B.2.2,

Los CERTIFICADOS F PARTICIPACION: {if serdn desmateriolizados; y, (il serda no
negociables, salve por lo posibilidad de constitwir fos gorantios mobiliarios o
favar de los INSTITUCIONES FINANCIERAS de confermidod con lo previsto en ef
numerdl 8.3.3.; v, {ili) en coso de ejecucidn de la respectiva garantio mobiiiana
dnicamente podrin ser odiudicodes de confarmidad con lo previsto en el
numeral 8.4 de este CONTRATO,

Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION represeatardn el derecho a: [i} recibic fos
respectivas UNIDADES INMOBILIARIAS y, de ser el caso, fos ESTACIONAMIENTOS,
perfectamente individuslizados y diferenclados, de acverdo o lo sefialodo en ¢
CONTRATO DE TRANSEERENCIA suscrita, wng vel culminado Jo construccion de
los mismas y & PROCESO DE TITULACION, y luego de suscritas las CLAUSULAS
ADICIONALES DE RESTITUCION DE DOMINIO: v, [if] tnicomente en caoso de
efecucidn del PATRIMONIZ FIDEICOMENDO de conformidod con lo dispuesto on
el numeral 13.3 y siguientes de la Clausila Décimn Tercera del CONTRATO, y e
mcverdo of orden de prefocion esteblecido en lo Clausule Decima Tercern, el
CERTIFICADD DE PARTICIPACION otorgard a su titular ! derecho @ una alftuota
del products de Jo efecudon o g los ienes oun exisientes en gl PATRIMOMNO
FIDENCOMETIDG, axclupendo 2! SECTOR EQUIPAMIENTD URBAND, haste por e
monta maxime sefalodo en el respectiva CERTIFICADD DE PARTICIPACION, o



8323

Teléfono: 710-0660
Fax: 222-4260

prorrata, ¥y oen el mismo orden de prelocign con fos demds titwlares de
CEATIFICADOS DF PARTICIPACION. Dicho mantg maximo serd iguol of importe de
fa contraprestocidn estipuloda en el respectiva CONTRATO DE TRANSFERENCIA y
efectivamente pegoda.

fajo ningun supuesto, fo emision de un CERTIRICADO DE PARTICIPACION implica
gue el PATRIMONIO FIDEICOMETION o LA FIDUCIARIA garanticen ko existencia o
el valor de los UNIDADES INMOBILIARIAS o los ESTACIONAMIENTOS; ni lo
existencio de dichos valores (moatas) en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ; ni que
geban entregar diche manto o Tos ADQUIRENTES ¢ o fa respectiva INSTITUCION
FINANCIERA, salvo por & supuesto  de  ejecicion  del  PATRIMONIO
FIDEICOMETIDD previsto en el numeral 13.3 de lo Clowsulo Décima Tercera del
CONTRATO v de acuerdo al orden de prelacion establecido en la Cldusulo Décime
Tercera. Asimismo, se deja constoncio que ef CERTIFICARO DE PARTICIPACION no
gorgntizg g el FATEMAONIS AOEICOMETIONG o LA FIDUCARM asiman
responsabilided alguna por. (i} e conclusian del PROYECTO; o (i) a
imdependiracion ¥ entrege  de  las  UNIDADES INMOBILIARIAS  y  os
ESTACIONAMIENTOS Iransferidos o codg ADQUIRENTE en wintd o ion
CONTRATOS DF TRANSFERENCIA.

Las ADQUIRENTES que hubiesen abtenido un CREDITO HIPOTECARIC de olguiiu
INSTITUCION  FINANCIERA s phiigon o olorgor e CERTIFCADO  DE
PARTICIPACION en Garantin Mobifiario o fovar de lo INSTITLICION FINANCIERA, 4
efectos de gorontizar el pogo totol y oportuno de fos impaortes adewdados en
virtud ol contrato de crédite hipotecario, poras o cuel los ADQUIRIENTES
Jirmordn el respective Contrato de Garontio Mobiliorie o fovor de o
INSTITUCION FINANCIERA que otorgd el CREDITO WIPOTECARIO
responsohilided de lo misma, No siendo responsabiiidad v obiigacion U
FIDLICIARTA Jo verificacion de o suscripcion de lo qorantio mobifiong,

Sin perjuicia de su inscripcion en el registro de certificodos de porticipacicn que
martiens LA FDUCTARIA, e garantie mobiliorio se podrd formalizar median(c (o
inscripcion en los Registros Publicos de la mismo o fovor de lo INSTITUCTON
FINANCIERA, de ser ef cose, y s mantendrd vigente hasta que sed remplazada
por o hipoteco gue  se constilupa sobre fo UNIDAD  INMOBILIARIA  y
ESTACIONAMIENTD, do sar el cosg, ung ver que st se inscrilre en los Reqsiros
Piblicos respectivos en o porlido registrol correspondiente o la UNIDAD
INFADEILIARIA,

LA HpUCARLS, outomdticomente en coso se emito un CERTIRICADD OE
PARTICIPACION, considerard constituide la garentio maohiliaria correspondien fe
sobre ol CEATIFICADG DE PARTICIPACION respectivo de acuverdo o lo previsto en
jos CONTRATOS DF TRANSFERENCLA yp & coniraio de garontio mobifionio
rarrespondieates, Una wer anotadn lo garantic mobilisris en el registro e
certificados de porticipocidne de LA FIDUCIARIA, ésto dltima remiticd ol
FIOEICOMITENTE wo o lo INSTITUCION FANANCIERA que e PROMOTOR le
indigue, deniro de fos dos [2) DIAS HABILES siguientes de haberse emitido, ung
Constoncia de  Fmisidn de Certificado de Porlicipocion —  incluvendo I
constitucian de lg gorontio., confarme ol ANEXOD 1 del CONTRATO. Queoa
establecido gue no serd responsabilidod de LA FIDUCIARIA kr suscripcion,
ooy tucian & rmcripoidn en Registngs Pulblicos de las garantios mobiliorios,
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834 Los PARTES acverdon gque los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION  serdn
rertiffeodns desmateriolizodos.

En tante los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION serdn desmoleriolizodes, LA
FIDUCIARIA Nevord un registro de las CERTIFICADOS DE PARTICIPACION en el cuol
s# onotard =como minimo: (i) el nombre y documento de identidad del respectivo
ADQUIRENTE; [ii] UNIDAD INMOSBILIARIA que fe corresponda ol respective titular
de coda uno de fos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION; . (#i) la identificacion e
fg INSTITUCION FINANCIERA que ho recibido en garantio el respectivo
FERTIEICADO DE PARTICIPACION [de ser el coso). Pora efecto de los anotaciones
en cuenta de los CERTIFICADDS DF PARTICIPACION, LA FIDUCARIA deberd llevar
un registro propio y los costos y gostos generodas por Pevar este registro serdn
considerados come gostos del fideicomiso y deberdn ser asumidos por el
FIDEICOMITENTE.

Para dicho efecto, dentro ge los diez (10) pias HABILES de coda mes, LA
ADUCIARIA remitird of FADEICOMISARIO SENIOR, ol FIDEICOMITENTE i
archivo electronico donde conste lo relacion de les CERTIFICAGOS Db
PARTICIPACION que hon sido emitides en dicho periodo o anulados /o
efecutodos, de acuerdo o lo establecido en fos numeroies siguientes.

§3.5. los CERTIRICADQS DE PARTICIPACION serdn emitides por LA FIDUCIARIA
siguiendn instrucciones del FIDEICOMITENTE, @ fa orden de los ADGUIRENTES y
respecto o Io UNIDAD INMOBILIARIA. 0 ESTACIONAMIENTO descrito en ¢l
respectivo CONTHATO DE TRANSFERENCIA.

Mediante el presente acto, fos FIDEICOMISARIOS autorizan e instraye o 1l
FINUCIARIA o emitir fos respectives CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, (o
mismaos Gue deberdn ser emitidos por la AIDUCIARIA al siguiente DiA HABIL v
cumplidas los siguicates condigiones  concurrenfes: fil LA FIDUCIARIA sea
informada por el ROECOMITENTE de o suscripcign de un CONTRATED [1F
FRANSEERENCIA, de pcuerda o i estabiecido en ef numeral 8.2 ankeriar; ¥, (i) el
FIDEICOMITENTE comunigue a LA FIDUCIARIA que el respective ADQUIRENTE ha
cumplide con pogar o cuete inictal  prewista en 2l CONTRATO DE
TRANSFERENCIA,

Una vez remitida la dorumentecién mencionoda en el primer pdrrafa y recibido
fo comunicocion del FIDEICOMITENTE del porrafo onterlor, LA FIDUCIARIA
proceders directamente o efectuar los procedimientos necesarios en su reqs i
o efecto de dejor constancia de lo garontio mobiliaria sobre fos CERTIFICAROS DE
PARTICIPACION a fovor de fo INSTITUCION FINANCIERA respectiva par porte del
ADOLIRENTE gue hubiera otargade un CREDITO HIPGTECARIC. Una vez ancfodo
Ia garantio mobiliaria en el registro de LA FIDUCARIA fo misma se considorard
vitlidamente  constituide v oponible o los PARTES y al PATRINCND
FIDEICOMETIDO, vy 1A FIDUCIARIA unifateralmente o a soficitud de o
INSTITLUICION FINANCIERA procederd n emitir lo canstancin de onotacian de 1]
gurantia mobiliaric en su registro o fovor de o INSTITUCION FINANCIFRA,
conforme of ANEXD 1.

F 84, Deloefecucion de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION:
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En coso gue o INSTITUCIGNES FINANCIERAS decidan efecutaor los CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION por el incumplimiento de los ADQUIRENTES de os
cbligocicnes derivadaos de los CREDITOS HIPOTECARIOS concedidos, las referidas
INSTITUCIONES FINANCIERAS podrdn proceder por olguno de los meconismos de
gjecucion establecidos en lo Ley de Garantio Mobiliario [Ley N® 28677), debiendo
en codo coso, chlener p entregor o LA FIDUCIARIA, respecto de los adjudicatarios
o compradores de las CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, la informocidn p
documentacion requerida por LA FIDUCARIA para cumplir con los disposiciones
de Jg 585, refativas a lg prevencion de fovodo de octivos y finonciomisata de
Lerrarisme.

e defo constancia gue los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA cuyos ADQUIRENTES
se fingncien mediante un CREDITO HIPOTECARIO contendrdn uno Cliusula
Cesitn de Posicidn Controctual del ADQUIRENTE o favor de lo persona que
adquiere el CERTIFICADO DE PARTICIPACION, dicha cesidn de  pecicidn
cantroctunl serd acepltode de ontemano por el FIDEFCORNTENTE, Una wes
formolizode fo cesion de posicicn conbroctued, LA FIDUCARIA e remitird uno
comunicocidn notoriol ol FIDEICOMITENTE odjuntondo un [estimonio de o
escriture  publice gque  formolizo fo cesion de  posicion  conlroctun!  de
ARQLIRENTE,

fn casa el FIDEICOMITENTE se subrogora en lo posicién de fa INSTITUCTION
FINANCIERA y ejecutare Jos CERTIFICADDS DE PARTICIPACION, esto iltim
deberd ceder los derechos ernonados de fos mismos o favor del FIDEICOMITENTE.
En  ese  sentido, LA FIDUCIARIA  anularg  respective CERTIFICADD  DE
PARTICIPACION, v procederd o eliminarlo de su registro de CERTIFICADOS (1
PARTICIPACTON.

Las PARTES acwerdan gue en el eventual coso que ef ADIRENTE que incurrio
a0 un EVENTO DF INCUMPLIMIENTO ADQUIRENTE se encuentre en posesian de
I UIDAD INRAOEILIARLE wio el ESTACIOMAMIENTO —=de ser el cosoe conl
gnteripridod o lo culminocion del respectivae PROCESD DE TITULACION, o
INSTITUCION FINANCIERA correspondiente podrd, en los cosos que o requiera,
pero sin estar abligodo o elto, solicitaral FIDETCOMAITENTE p o LA FIDUCARIA gue
le otorguen un poder a efecto de inicior y seguir los eociores judicioles y/o extn
judiciales correspondientes contro dicho ADQUIRENTE.

Los montos pogodos por el odjvdicotorio o compragder del CERTIFICADO DE
PARTICIPACION derivados de su ejecucion sergn depositados por el pueve Hiwlar
del referido titulo en o cuenta que lo respectiva INSTITUCION FINANCIERA
dosigne. En diche cuenta se corgarg e importe de o fiquidocian de lo deudo
impoga proveniente del CREDITO HIPOTECARIO. Se dejo expreso constancio que
fos Jondas correspondientes o lo efecucion del CERTIRICADO DE PARTICIPACION
no formordgn porte del PATRIMONIC FIDEICOMETIRG siempre que el cien por
crente {100%] del precio de los UNIDADES INMOBILIARIAS p de ser el coso, fos
ESTACIONAMIENTDS, hoyo sido integramente pogado por el respective
adiudicatono o comprador del CERTIFICADG DE PARTICIPACION

En todo supuesto, serd responsabilided exelusive de lo INSTITUCION FINANCIERA
lo devolucidn a fovor del adjudicataric o comprodor del CERTIFICADRD DE
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8.5
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PARTICIBACION de cuolguier remonente =si lo hubiere- ung ves cubierto ef
importe de la liguidocidn de o deudo impago o favor de o INSTITUCICN
FINANCIERA,

De la constitucidn de Hipotecas ¥ la inscripeidn en Registras Piblicos:

B51.

8.5.2,

E) FIDEICOMITENTE, una vez culminode el PROCESG DE TITULACION de cada ure
de fas ETAPAS que seon maoteria de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, debera
coordinar la presentacion de los titules correspondientes o o5 CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA, v las CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPQTECAS, de ser el casa, o
lns Begistros Piblicos para su carrespondiente inscripaon.

Las PARTES dejor presente que el FIDEICOMITENTE reallzart Sus mejores
esfuerzus pora flagrar la inscripeidn en los Regisiros Prblicos eorrespondiznies de
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA pagodos ol contado e [finsnciodos
directamente por el FIDEICOMITENTE -Suscritos sin CLAUSULA ADICIONAT 28
HIPOTECA.

En coso se requisra fo suscripeidn u obtencidn de cualguier documento adicror
por parte de las ADOUIRENTES, a efecto oe lagrar las inscripciones. antes
indicadas, y dsfos no suscriban 0 no se encuentren en disposicign de suscib
diche documentacidn, LA FIDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE reguinrizora dichi
documentacidn en ejercicio del PODER atorgade.

fueds claramente establecido entre fas PARTES gue lo verificacian del piaeso
de inscripeion de los transferenclas de propiedod y las hipolecos Jg corresponds
ol EIDEICOMITENTE, siendo gue LA FIDUCIARIA coloborard con el mismo a efecto
de facifitar los inscripeiones medionte o suscripcign o abtenoion o
dorumentas que rozonohlemente sean pecesarios poro o formelizacion o
dichos actas, paro lo cual hard ejercicia del POOER.

pe o suscripcidn de te CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIG dit Lo

CONTRATOS DE TRANSFERENCIA,

86.1.

Ung ve: inscritn lo independizacion de los UNIDADES INMOBILIARIAS y fos
ESTACIONAMIENTOS de coda ETAPA, el FIDEICOMITENTE deberd remitic en L
plaza no mayor o diez (10) DIAS HABILES ol FIDEICOMISARIO SENIOR: (1] un
documento electrdnica en formate Excel en el que conste el nombre de cado und
de dos ADKDUIRENTES, & numero de o UNIDAD INAAORILIARIA W
ESTACIONAMIENTO adquiridos por coda ADQUIRENTE y el respectivo mimero de
Partide Registrol de code uno de dichos UNIDADES INPAOBILIARIAS
ESTACIONAMIENTOS; v, (i} lo constancia de independizocion —emilido por la
Superintendencia Nocional de Jos Registros Publicos - SUNARF- correspondienie
n los mencionadas UNIDADES INMOBILIARIAS vy ESTACIONAMICNTOS. E
FIDEICOMISARIO SENIOR —dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de
hober recibida Jos referidas documentos- instruiron @ LA FIOUCIARIA —Con copeo
al FIDEICOMITENTE- mediante comunicacion remitida por carta notanal -
sigmpre y cuando se cumplan ko dispuesto en ef numeral 8.2.4 precisdente ¢ los
demas condiciones previsios en 1as numeraies precedenies- pora que suscrili i
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO en un plasg o mayor o
cinco 5] DiAS HABILES desde lo recepcion de lo comunicacian notariol Femiido
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por ¢l FIDEICOMISARIO SENIOR respecta de las UNIDADES INMOBILIARIAS y
ESTACIOMARNENTOS  gue  hoyon  sido malerie de CONTRATOS D
THANSFERENCIA.

Medignte lo suscripcion de lo CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
CHOMINIO, LA FIDUCIARIA revertird o fovor del FIDEICOMITENTE, el dominio
cobre fas UNIDADES INMOBILIARIAS v de Jos ESTACIONAMIENTOS o efecto ge
perfeccionor la trensferencin de propiedad del bien futuro reclizada por el
FIDEWCORITENTE a fovor del respective ARQUIRENTE o frovés de los CONTRATOS
OF TRANSFERENCIA y -de ser el coso- perfeccionor fo constitucion de fos
hipotecas derivadas de fos CREDITOS WIPOTECARIOS.

Ded procedimiento de resolucidn de los CONTRATOS OF TRANSFERENCIA;

871

872

873

874

En cosa el FIDEICOMITENTE w el ADQUIRENTE decidon resolver de mutig
ccugrde ! respective CONTRATO DE TRANSFERENCIA, e FIDEICORNTENTE
deberd preporar los documentos mediante los cuales se formalice lo resolucidn
de un CONTRATD DE TRANSFERENCIA, los cucles debweran ser necesarinrmenie
suscrtos por el FIDECOMWITENTE. Dichos documentos deberdn Contener ) g
descripoion de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA p ESTACIONANMIEN IO — 0 ser
el coso- gue son materig del CONTRATO DE TRANSFERENCIA resuelic; (o)
nombres compiletos ¥ datas e fos ADQUIRENTES gue suscribieron el CONTRATO
DE TRANSFERENCIA o resolwerse; (i} el monto gque deberd devolverse o o
referidas ADQUIRENTES; fiv) la obligacian del ADQUIRENTE de pagar cuaiquisr
tribute gue grove lo tronsferencia, como consecuencio de lo resolpcidn del
referida CONTRATO DE TRANSFERENCIA, de resultor aplicabile; , y (v el acoerda
expreso oe todos Jos portes del CONTRATO DE TRANSFERENCIA oe resolver 2!
respectivo documento, Los PARTES reconocen gue en ef caso @ ADGUIRENTI
haya sido finonciodo porel FIDEICOMISARID SEMIONR, of FHIDEICOMITENTE debera
remitirle wna corta ol FIDEICOMISARID SENIOR para informorle la resalucion por
mulvo aouerdo antes descnto

Una ver preperade el documenta y suscrito par el FIDEMCOAMITENTE, éste aitima
debera remitic el misma @ LA FOUCIARIA, quien deberd venficor que los dotos
cewrfemidos &n & decumento de resoluckan san fas mismos que tene registrodos
@ sus archivos,

Ui ver verificodos los dotos de ocuerdo o lo estoblecido en ef numeral anterior
el FIDEICOMITENTE serd ef encorgogo de obtener fa firma del ADQUIRENTE en
lodos fos documentos gue formalicen lo resolucion de sy respective CONTRATO
DE TRANSFEREMCIA,

Ung wer suscritas por el ADQUIRENTE los documentos que formalican o
Fesplucidn oe sa CONTRATO DF TRAMSFERENCIA, ef FIDEICOMITENTE debera
remitic o LA FIDUCIARIA un juego origihol de Tos mismes, En [ofes cosos, LA
FIDLICIARTA deberd actunlizar su registro incluyendo en el mismo o referida
resofucion, cancelando la anotacidn del CERTIFICADG DE PARTICIPACICHN
respertive, de ser el caso, Quedo claromente sstoblecdo que LA FIDUOARIA no
prmilirg un neeve CERTIFICADD E PARTICIPACION sobre fos  UNIDADES
INGACHILIARIAS o los ESTACIONAMIENTOS gue fueron malerio de un CONTRATO
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DE TRANSEERENCIA resuelto hasto gue recibo los documentos originales que
formalizan la respectiva resclucion.

En caso e FIDEICOMITENTE decido resolver un CONTRATO DE TRANSFERENCIA
por hoberse presentondo  un incumplimienta  por porte  del  respective
ADCUIRIENTE, el PROMOTOR se encantrard facultoto o resolver el mencionado
contrato segun lo establecida en los articulos 1429° y 1430° del Codign Ciwil. En
tal sentido, o efecto que LA FIDUCIARIA considers come resuelto el referido
contrate el FIDEICOMITENTE deberd remitir o LA FIDUCIARIA los siguientes
documentas: {i] o) de resolverse el CONTRATO LF FRANSFERENCIA conforme ol
articule 1429 del Codigo Civil, copio de la carta notarial medionte o cual se
pone en conocimiento del ADQUIRENTE la ocurrencia de un incumplimiento o los
términos del CONTRATO DE TRANSFERENCH, y mediante lo cual se le otorga el
plage de guince (15) dios para fa suhzonocidn del mismo; diche documento
deberd contener la fecha de recepcicn del mismo por parte del ADGUIRENTE, o
{b} de resolverse gl CONTRATO DE TRANSFERENCIA de gcuerdo al articulo 1430°
del Chdiga Civil, copia de g corta notariol a troves e o coal ef FIDEICOMITENTE
comunico af ADQUIRENTE gue guiere valerse de lo cldusulo resclitori
respective; fas cortos notarioles ¥ Comunicacionss  previamente Indicodo s
deherdn contener Jo fecha de recepeidn de las mismas por parte del
ADOUIRENTE: v (i} [a) de resolverse el CONTRATO DE TRANSFERENCIA confarme
al articulo 1429° del Cédige Civil, uno declorocidn jurodo susctrnia por los
representantes del FIDEICOMITENTE defando constancia que ¢ ADCUIRENTE o
ha cumplido con subsanar el incumplimiento en ¢l plazo esichlecido y en
consecuencio el respective CONTRATO DE TRANSFERENCIA he gquedodo resueilo
de pleno dereche; o (b) de resolverse el CONTRATO DE TRANSFERENCIA dc
scuerdo al artiouio 1430° del Codigo Civil, una declaracion jurada dejando
canstancia que el CONTRATO DE TRANSFERENCIA ha quedado Fosusiio. Una v
recibidos por LA FIDUCIARIA dichos decumentos, LA FIDUCIARIA consiger
resuplta el respectivo contrato y por Jo lanto considerord fos respecteo
UNIDADES INMOBILIARIAS v, de ser el cosn, los ESTACIONAMIENTOS coma no
transferidas,

OTROS ASPECTOS DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

g1 Delgs POLIZAS DE SEGUIROS:

3.1.1.

Durante ol desarrolio de los OBRAS DF HABILITACION URBANA y haste o
finalizacidn de fos mismas, en ln ETAPA correspandiente, el FIDEICCANITENTI
wio el CONSTRUCTOR se obligan o contratar und POLIZA CAR. segun las
pricticas uswoles en el pegooie inmobiliaric, con wia Compoitia de Sequros o
satisfaccion del FIDEICOMISARIO SERTOR.

furante o etape de ejecucion del PROYECTO p hosta que se concluye con fas
OBRAS DE  EDIFICACION de  los  UNIDADES INMOBILIARIAS  p  Tos
ESTACIONAMIENTOS, ef FIDEICOMITENTE deberd cousar que el CONSTRULTCR
contrate una POLIZA CAR. segum las procticos wswoles en el negocio
inmobiliaric y con una Compaiita de Sequros a satisfaccion del FIDETCORAISARIO
SENIOIR,
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Asimismo, con respecto o lo coberturg de responsobiided civll fcontroctual y
extrocontroctual) frente o terceros en coso no 5@ encuentre contenida en o
POLIZA CAR, el FIDEICOMITENTE se oblige o controtor o POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIWVIL durante o vigencia del presente CONTRATC,
gquedondo obligodo o remitir a LA FIDUCIARIA, con copig al FIOEICOMISARIO
SENIOH, un documento gue evidencie gue se han incorporodo a LA FIDUCIARLA
como co-gseguroda de dicha poliza de seguro par responsobilided eivil, dentro
de los treinta (30) dics de suserito ef presente CONTRATO,

Ung ver concluidns fos OBRAS DE FOIFICACION, el FIDEICOMITENTE deberd
contralor y endosor o fovor de LA FIDUCIARIA de maonera inmediota ung
POLSA DF SEGURD GLOBAL sobre los UNIDADES INMOBILIARIAS o
ESTACIINAMIENTOS, o misma gque sé mantendro wigente hasio que: (i] s¢
haye producide o tronsfereacio definitiva de fos UNIDADES INMOBILIARIAS v/o
ESTACIONAMIENTOS o fovar del ADQUIRENTE (entidndase camo configurads lo
frongferencie cuando  se  hopo  suscrito el respective CONTRATO  DE
TRANSFERENCIA, concelodo ef infegro oel precio de wenta o Jowvor del
FIDEICONITENTE]L y [ii} se entregue af respective ADGQUIRENTE fo posesian de
los UNIDADES INMOBILIARIAS yo ESTACIONAMIENTOS; v (W] se constifuyan
las hipotecas g fovor de los INSTITUCIONES FINANCIERAS respecto de Jas
LINIDADES INMOBILIARIAS v los ESTACTONAMIENTOS que se hoyan (rasferido o
Jos ADQUIRENTES mediante CREDITOS HIPOTECARIOS.

Excepcionalimente pore e coso de los  frengferencias al contado, el
FIDEICOMITENTE deberd mantener vigente la POLIZA DE SEGURC GLOHAL
haste gue se cumpla dnicamente lo condicidn esteblecida en el literal (i} v (i}
frnlerior,

Aslmismo, ¢ de moners excepcional, trotdndose de aguellos UNIDADES
INMOBILIARIAS w/o ESTACIONAMIENTOS que: (i) fueraon objeto de CONTRATOS
DE TRANSECRENCIA finondiodos mediante CREDITOS HIPOTECARIOS; v. (i)
hopan sido asegurados o troves de ung polira cantre oo rlesgo ¢ incendio; o
POLIZA DF SEGURD GLOBAL se mantendrd wigente solo hosto gque los
ADOUIRENTES reciban fa posesion de dichas UNMIDARES INMODILIARIAS v/o
ESTACTONARTENTOS,

to cobertura de los POLIZAS DE SEGUROS o ser contratados por el
FIDEICORITENTE debieran enconirorse de gruerdo @ 1o estondores vy usos de i
industria de fo construcoion v del negocio inmobiliario, El FIDENGAITENTE estd
obligedo o ampllor los términns ¥ condiciones de Tas POLIZAS DF SFGUROS en
caso el FIDEIWCOMISARID SENIOR o el SLIPERVISOR determinen que fo coberfurg
de Jos POLIZAS DE SEGURD no es suficlente pora asegurar el PROYVECTO,
siempre gue resulte justificoda dicho empliocion en o momenio Que seo
solicitoda y respondas @ ung prictice usual,

En caso el FIDEICOMITENTE mo esté de oowerdo con o solicitud del SUPERVISOR
wio del FIDEICOMISARIO SENIOR pore lo amplicoion de los terminogs y
condiciones de ips POLIZAS DF SFGURD; of PROMOTOR deberd contratar o
it el Pt e e [ mle'nnn:_El.rl Woodig wed Moo magsne et sido cantratede, podrg
cuestionar o referido solicitud del FIDEICOMISARIC SENIOR o del SUPERVISAR
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Las PARTES ocuerdan que el FDEICOMITENTE, dentro de los tres (3] A5
HABILES siguientes o I suscripcion del respectivo conlrolo de obro o ser
celebrado con e CONSTRUCTOR, siempre que el CONSTRUCTOR no seo el
mismo EIDEICOMITENTE, deberd causor que el CONSTRUCTOR solicite -y g5le
s¢ oblign o solicitar- 6 la empresa aseguradora lo confratocion de lo POLIZA
CAR: debiendo, en el misma ecte, solicitar el endoso de dicho POLIZA CAR @
favor de LA FIDUCIARIA, en su calided de fiduciorio del PATRIMONIC
FIDEICOME TIDO. En toi sentido, &l ADEICOMITENTE queda obligodo o cousar
que el CONSTRUCTOR entregue -y dste se obliga o entregor- @ LA FIDLICIARLA
lo POLIZA CAR, y su respectivo endaso, denlro de los tres {3} DIAS HARILES
siguientes a lo celebracion del contrato de obro o ser celebrado con &
CONSTRUCTOR pora la ejecucidn v desarrollo del PROYECTO, lo cunl deberd ser
comunicado por ef SUPERWSOR o LA FIDLCIARIA p al FIDEICONISARIO SENIOR.
tas PARTES ocuerdon gque o FIDEICOMITENTE debers cousar fque el
CONSTRUCTOR entreque ~y éste se obliga o hacer entregar- o LA FIDUCARLA
de fo POLIZA CAR y su respective endoso antes de que se inicien los ORAAS DF
EQIFICACION. En  caoso, el FIDEICOMITENTE eferciera la funcign o
CONSTRUCTOR, encontrondose a cargo de In construccion oe la obrg
carrespandiente of PROYECTO, ¢! FIDEICOMITENTE se oblign a que con Ires (3]
DIAS HARILES de antelocion of iniclo dé los OBRAS DE EDIFICACION (i
contratard ls POLIZA CAR, (if) solicitard ef endoso de dicha POLIZA CAR o foun
de LA FIDUCIARIA, en representacian del PATRIMONIO RDEICORMETIRG, v (i
entregord la POLIZA CAR y su respective ENDOSO a LA FIDUCIARIA

Dp lo misma manera, el FDEICOMITENTE estord obligodo a solicitor y tramitar
ante lo empresa aseguradora que corresponda, ¥ o obtener, la designooidd de
LA FIDUCIARIA —en sy colided de fiduciario del PATRIMONID RIDEICOMETIDG -
como unica beneficiaria de las POLIZAS DE SEGURD GLOBAL

El endoso de la POLIZA CAR y Jos POLIZAS DE SEGURO GLOBAL, y el oo
gsegurmmiento en fa POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL, deberdn incarporc
g las condiciones de coberturn, ja obligocion de fo entidod esegurodong oy oo
cancelar las coberturas o resolver el contrate o las POLIZAS DE SEGURC sin du
a LA FIDUCIARIA un preoviso, mediante corlo natorial, de cuondo menos
treinta {30) RIAS HABILES ontes de proceder o dejar sin efecto los mismas. B
FIDEICOMITENTE se obligo o solicitarle a lo empresa aseguradorg que ésto
informe de cuslguier incumplimiento en el pogo de lo POLIEA CAR y de los
POLIZAS DE SEGURO GLOBAL directamente a LA FADUCIARIA con copia ol
FIDEICOMISARIO SEMIOR,

Queda expresamente estoblecivo que LA AIDUCARIA podro conbralar, oon
carge al mismo proecedimiento establecido en Io Cldusulo Vigésima Sextd,
POLIZAS DE SEGURD en caso no se cuente con los mismos doronte el renscurse
de lo modificacion integral def CONTRATO OF FIDEICORISCL

En coso lo empresa aseguradora informe a LA FIDUCIARIA que cunlquier POLIZA
OF SEGUROS vo o ser concelado o resuelia, LA ROUCIARIA comunicard gsie
hecho ol FIDEICOMISARID SENIOR, con copia of FIDEICOMITENTE & efecta que
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918 A portir de suscringidn de lo CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE

DOMINIO, y/o del cumpiimienta de les condiciones establecidas en el numeral
§.1.2, LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISIARIO SENIOR ne asumen ni asumire
ningun tipo de responschilidad frente o las PERSONAS antes menciorodes ni
frente o cualquier tercern en casc fos UNIDADES INMOBILIARIAS o los
ESTACIONAMIENTOS no hubiesen sido debidomente oiegurmdos,

L

De I aprobacién de los ESPECIFICACIONES TECNICAS O QBRA FINALES:

ol

El FIDEICOMITENTE debera remitiv al SUPERVISOR, dentro die (05 Cuarento ¥
cimca {45} DiAS HABILES de suscrite &l CONTRATO, un documenta en virlud of
cunl se detallen fos ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES, EI
SUPERVISOR deberd evalute los ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES
a fin de ermitir, en un plaze maximo de dier [10) DIAS HABILES de recibidos, su
conformidod respecte del cumplimiento de o estoblecide en Ja MERGRA
DESCRIPTIVA, siempre gue éslo cumpla con o previomente aprobodo por (o5
PARTES, en cose e SUPERVISOR npo momfieste su conformidon o
disconformidad en el plozo estoblecido anteriormente se entenderd gque los
ESPECIFICACIONES TFCNICAS DE OBRAS FINALES se encuentran aprobodas |
definitivas,

Los ESPECIFICACIONES TECNICAS DF OBRA FINALES definitivas, serdn remitidos
pov el SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA, quien las asumira como validas y vigentes.

En el caso en que el FIDEICOMITENTE decida propener i modiftcacion de los
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OHRA FINALES o las ESPECIFICACTONTS
TECNICAS DE OBRA GENERALES, deberd remitir su sollcitud de modificomcian
FIDEICOMISARIC SFNIOR v ol SUPERVISOR. E! SUPERVISOR deberd emilir tu
conformidod o lo propussta de Jos modificociones o fas E5PFCIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA FINALES o a Jas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS
GENCRALFS dentro de fos cinco (05) 0fAS HABILES de haber recibido lo solicitvd
del FIDEICOMITENTE, siempre gque esta cumplo con fo conlemdo en o
DECLARATORIA DE JHFEHI::S, @l CONTRATD DF DESARROLLO INMOBILIARIC, o
CONTRATO DE COMPRAVENTA, v, el CONTEATO DF COMPRAVENTA CON EL
ESTADG, en coso ef SUPERVISOR no manifieste sy conformidod o
disconformidad en el plaro estoblecide anteriormente se entenderd que la
propuesta de madificacian $¢ encuentra oprobada. E] FIDEICOMISARID SENIOR,
deterd  emitir sy oprobacion u observaodn a lof modificociones o los
ESPECIFICACIONES TECNICAS NEF OBRA FINALES o a los ESPECIFICACIONES
TECNICAS DF OBRAS GENERALES, dentro de: (i) los quince (15) DIAS HABILES de
haberse producido fo conformidod del SUPERVISOR (exprese o (éciiojen caso
dichas modificaciones no ampliquen un cambig en lo linea de creaito atorgada
en virtud al CONTRATO DF LINEA DF CREDITO ni del CONTRATO DF PRESTAMO,
¥ na impliguen un combio-en los Noencias de constricoion a Permisas pand ios
OBRAS DE EDICICACION: o (i} los treinta (30) DIAS HABILES de haberse
producide lo conformidod del SUPERVISOR (expresae o bicitn) en caso dichos
rmodificaciones impliguern un aumenta en o Beeo de crédite otorgoda en wsiefud
al CONTRATO DF LINEA DE CREDITO o el CONTRATO OF PRESTAMO a impliquen
un Ccambio &n los licencios de construcoidd o penmsas pore foes QBRAS DE
EMNFICACION, En coso el FIDFICOMISARIO SENIOR no se pronuncien en los
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gste instruye o LA FDUCIARN sobre como proceder porg fo renovacion o
contratacion de los POLIZAS DE SEGLIAO.

El FIGEICOMITENTE estorg obligodo o montengr vigenles o Cousor Que se
maonlengan vigentes, segun corresponda, fas POLIZAS DE SEGUROS, de acuerdo
@ fos condiciones establecidas en g presente clousulo novena, debiendo
ocreditar ante LA FIDUCIARIA lo renovacidn de las coberturas v el endoso
correspoadiente o fovor de LA FIDUCIARIA, en representocion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG, cuondo menos quince (15) DIAS HABILES ontes del
vencimiento de fas pdlizas vigentes,

En caso el FIDEICOMITENTE no cumpla con acreditar @ LA FIDUCIARIA o
contratacion o repgvecion de fo POLIFAS DF SFGURD, o ef endoso de ésla o
Jovor de LA FDUCIARIA, o no cumplo con el pogo de fos primos
correspondientes, de conformidad con lo sefolade en of pdrrafo onterior, 14
FIDUCIARIA procederd o comurricar dicha eventa af FIREICOMISARIC SFNICIF
pudiendo gste, previa comunicacign ol FIDEICOMITENTE, concelar fos fonios
odeudodos necesarios parg confrator, rewisor o poner of dio los polfzas o
segurad segin sea el coso. Ea dicha supuesta & FIDEICOMISARIO SEATOR 1
repetic contre o FDEICOMITENTE por Jos montos pagodos  sego
previomente  estoblecido.  Sin perjuicio de los  owtorizociones el
FIDEICOMISARID SENIOR anbes mencionodas, LA FIDUCIARIS podrd contrafar
s Palizas de Segquro de Responsaobilided Ciuil gue considers necesarias, Do
camunicocian of FIDEICOVMITENTE.  la confratocicn de aichas palizas <o
reclizada con conga ol PATRIMONIO RIDEICOMETIDD.

Queda clarmmente establecido que LA FIDUCIARIA ni los FIDEICOMISARICS o
ningun coss, osumen responsobifidad por lo vigenola v coalratacion e |
POLIZAS DF SFEURD. Sin perjuicio de ella, el FIDEICOMISARIO SENIOR podra
consideror esto como un EVENTO DE INCUMPLIRNENTO HDEKCCNITEA T
slgmpre ¥ ooyangdo se deba o couso imputable o este dltimo, ¥ solicilor o
FDUCIARIA que proceda con ef procedirmiento contemplado en el lo Clduswlu
Décimo Tercero del presente CONTRATO

Anie o ocurrencio de an simlestro sobre el PROYECTO, dependientermenie dg
lo ETAPA en gque difte s¢ pncwentre, o FDENCOMITENTE inmedioiomeng
deberd dor oviso por escrite de o ocwrrencia det mismo of SUPERVISOR Cw
copia o las FIDEICOMISARIOS v o LA FIDUCIARIA-. LA FIDUCTARIA instriirg o o
empresa emisora oe la POLIZA DE SEGURO, el nimero de lo CUENTA
ADRINISTRACION -con copio ol SUPERVISOR, o FIDEICOMITENTE, ¥ o los
FIDEICONIBARIOS-, Instraydndale que proceda a depositar Jos FLUIOQS POR
SEGUROS en dicha CUENTA ADMINISTRACION,

Los FLLUGS POR SEGUROS ocreditodas en lo CUENTA ADRING TRACION
Jormardn parte del PATRIMONIO FIDENOMETIDO v seran destinados por LA
FIDUCIARIA para fo continuacon del PROYECTO.
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plaros antes establecidos, se entenderd gue (o soficitud del FIDEICOMITENTE ha
sido oprobado.

En caso el FIDEICOMISARIO SENIOR emita wno observacion g los mencionodas
madificaciones, el FIDEICOMITENTFE tendrd diez (10) DIAS HABILES paro
subsgnar lo misma y envior nugvemente lo propuesta al FIDEICOMISARIO
SENIOR, Este tendrd diez (10 DIAS HABILES (en el caso del ingiso (i) del numeral
anterior) o veinte (20) DfAS HABILES fen ef coso del inciso (i} del numeral
antertor), sequn covresponds, para revisar pugvamente [o propuesio y emilir se
gorobacion o observaciones sobre Jo misma, en 2l supuesto gue gl
FIDEICOMITENTE estime que el plazo para o subsanocidn tengo que ser mayar
al establecido en el presente pdrrafo, el FIDEICOMITENTE se lo comunicard of
EIDEICOMISARID SENIOR pora que 58 establerca de manera canfunta ui nusvo
plozo para lo subsanodan yio respuesta de los obiervaciones efectuodas par el
FIDEICOMISARIO SENIOR. Remitidas fas nuewas ESPECIFICACIONES TECNICAS
OF OBRA FINALES, el FIDEICOMISARIO SENIOR tendra diez (10) DIAS HABILES
poarg gprobgr o desoprobor fos mismas, Vencidas oichos plazos sin gue &
FIDETCOMISARIC SENIOR haye comunicods sy aprobocien u observocion, eilo
se entenderd como uno monifestocidn de volunlod positiva respecto a g
aprobocion de los nuevas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OORA [INALES
remitidaos por el FIDEICGARITENTE. EL FIDEICOMISARID SENIOR no podra
abservar  infustificodemente  laos modificociones o los ESPECIFCACIONES
TECNICAS DE DBRAS FINALES, Queds coroments estoblecido que en esto
sequnda revision o las subsiguicntes, el FIDEICORMISARID SENIOR solo podro
reclirar observaciones sobree Tos subsanociones del ADEICOMITENTE,

Lina vez aprobadas Jos modificociones antes mencionodas, el FDEICOMITENTE
pondrd  en  conocmiente de LA FDUCIARIA, del SUPERWSOR, del
FIDEICAOMBARICY  SEAMOR  y  ael  FIDEICOAISARIC  JUNIQOR, I35 ALEWEs
ESPECIFICACIONES  TECMICAS OF GERA  GENERAALES o los  nueves
ESPECIFICACIONES TECNICAS FINALES.

9.3 D o tosocidn del PATRIMIONIO FIDEICOMETIGD

221,

LA FIDUCTARIA, ron el obfeto de wverificar la existencin p valor de tosacidn -0
vaduacion- delos BIENES RIDEICOMETIDOS, queda focuitoda pora contratar lox
EErViCios de tOsadores, como O conbinueecion s sero

e acwerdo o lo sefdcloda en ef pdrrafo onteriar, los PARTES defan expresa
constancia que se podrd realizar hosta uno (1) tasecion anuol sobve ef BIENES
FIDEICOMETIDOS descritos  onterformente, en lo oportunided en que el
FIDEICORISARIO SENIDR Io selicite por escrito o LA FIDUCIARIA, con copio of
FIDEICOMITENTE. Sin emborge, cuoade el FIDEICORMISARIO SENIOR solicite une
seguada  tosacion  por cousos  justificodes, previe coordinocidn con el
FIDEICONITENTE, esto podea replizarse. Los costas df los lasdoiones defreran
ser asurnidos por el FIDEICONMITENTE.

En tal sentido, poro fos efectos de fo controtacion de tosadores o voluadores,
[A HOUCIARIA proponded of FIDEICOMITENTE, de lo relecion de tasodores
contenida en el ANEXO 18, los nombres y presupuestas de hasta tres (3]
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tosadores, debidamente (nscritos en el Registro REPEV de lo 565, entre los gue
el FIDEICOMITENTE elegird ol que realizord la correspondiente tasocion a
valuacion. En case que ninguna de los tosadores Gue oparecen en el ANEXD 18
brinde o esté en lo posibilidod de brindar los servicios requeridos, LA
FIDUCIARIA proporcionard uno ndming de tres (3] tosodores, debidomente
inscritos en ef Registro REPEV de lo 5B5, incluyendo sus colizaclones o efeclos
de que ef FIDEICOMITENTE designe a uno de ellos.

En caso que el FIDEICOMITENTE no comunigue a LA FIDUCIARIA los tosodores
o valuadores que ha elegide dentro de los cinco (5) piAs HABILES siguientes de
proporcionados los nombres de los tasodores o valuaderes por LA FIDUCIARIA,
gsta padrd elegir ol tasador de la refacion propuesto al FIDEICOMITE NTE. Lina
ves selpccionado el tosedor o volvodor por LA FIDUCIARIA, esta wltima
comunicard  de  inmedigte y por escrite al  FIDEICOMITENTE y o
FIBEICOMISARIO SEMIOR dicha seleccidn.

Queda claraments establecido que el FIGEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR s¢
abligan a prestar todas los focilidedes necesarios pove la realizacion de e
tasaciones @ fas que se refiere este numeral,

932 Sin perjuicio de jo antes indicodo, LA FIDUCIARIA podrd realizar sobre &
TERREND que conforma el PATRIMONIO FIDEMOMETIDG, las inspecciones que
considers necesarios o s que, a su solo erfterio, le solicite ef FIDEICOMIZARIS
SEMIOR —ya seq directamente o o froves de terceras- paro verificar ol astado
del TERRENG, bostando para ello un avise previo ol ADEICOMITENTE con una
enlicipacion no menor de dies (10) DIAS HABILES, Estos inspecciones deberds
ser realizadeos en el horavio normaol de trabojo del PROMOTOR, debiendo o
prestar tos focllidades del coso

(o5 gastas y costos que demanden los tosociones, valuaciones y/o los das (2
primeras inspecciones realizadas dentro del plozo de un efio calendario, o
conformidod con este CONTRATO, serdn pogados direcloments por ol
FIDEICOMITENTE conforme o lo establecido en lo Cldusule Vigeésima Sextn. de
gste CONTRATO, slempre gue se encuentren documentadas ¥ se ajusten o fos
cotizaciones previomente entregadas a LA FIDUCIARIA, para el coso de Jos
tasociones ¥/0 velugoiones.

Los gostos ¥ costos que demanden los inspeccianes adicionales solicitadas pov
&l FIDEICOMISARIO SENIOR sardn pagados por el FIDEICOMITENTE, de acuerdo
o la Wquidacién que paro dicho efecto le remita LA FIDUCIARIA medionie
documentosicn debidomente sustentods.,

8.4,  Dela norealizacidn de Juntas de Fideicomisorios

ios PARTES acuerdan expresomente gue no obstonte lo emision de CERTIFICADOS Gf
PARTICIFACION, de oeuerdo o o previsto en el numeral 8.3 de lo Clausulo Octove gel
CONTRATO, at se constituird wn sindicato de ffdeicomisarios ni se celebearan juntas e
fideicomisarios de ocuerdoa la permitida en el orliculo 267" de fa LEY DF BANCOS.
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APITULOD Wi
OE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO, DE LOS CRONOGRAMAS ¥
PRESUPLIESTOS DEL PROYECTC
DECIIA: LA APERTURA DE IAS CUENTAS DFL FIDEICOMISO ¥ DE
LA CESION DE DERECHOS

0.,

I

M3

104,

10L5.

o

A fin de cumplir con el propdsito del presente CONTRATO, LA FIDUCIARIA procederd de
fo siguiente monera oo relacidn @ las CUENTAS DEL FIDEICOMISO!

10.1.1. Con relacion a Jas CUFNTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA procederd o
solicitar o cpertura de lo CUENTA ADMINISTRACION y o CUENTA
RECAUDADNIRA en ef BANCS, por coda una  de los correspondientes ETAPAS
del PROYECTO, pora tel efecta of FIDEICOMITENTE solicitarg o LA FIDUCIARLA
miediante coamunicocion escrite senolondo lo denarmipnacidn que carrpsponda o
cade ung de cifos tomado en consideracion la contenido en fas definiciones
correspondientes en fa Cldusule Segunda, con copio o fos FIOEICONIISARICS ¢ of
SUPERVISOR, do operturo de Jo CUENTA ADMINISTRACION y de lo CUFNTA
RECAUDADDRA gue corresponda conforme ol ovarce de los ETAPAS,

10,12, Ung ver abierto cualguiero de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARLA
deberd comunicor por escrito of FIGEICORMITENTE, o los FIDEICOMISARIOS v af
CONTROLADDE el numerp de lag respackivas CUENTAS DEL FIDEICOMISO) ¢n wn
plaze mdximo de tres (3] D45 HABILES,

LA FIDUCIARIA podra conlrolor -pore el mefor desempeio de sws funciones: (ol
serwicios bancorios brindades por el BANCO RECOLECTOR, gue Seamn NeCesavios por ia
giecuodo administrocicon de los CUENTAS DEL FIDEICOMIZE,

Los portes, iributos o comisiones que se generen por o operocion y mantenimiento de
les CLENTAS DFL FIDFICOMISO, osi coma por las transferencins de fondos gue se
efectien hocie v desde les mismos —indluyendo tronsferencios interboncarias. p los
servicios bancarios contratados de conformidad con lo dispuesto en el numeral
mnlerior, serdn atendidos por el FIDEICOMITENTE de ocverdo con 0 estoblecidoe en fo
Clawsuia Vigesima Sexto de este CONTRATO, e ng existiv fondas disponibles én dichos
cuentas, el FHOEICOMITENTE se harg cargo directamente de dichos costos, medignte el
ghono de Jos fondos necesarios en lo cuento que porag este efecto sedole LA
HDLOARIA

Lay remuneraciones de los CUENTAS DEL FIDEICOMISO seran negociadoes directaments
por el FDECOMITENTE con ef BANCO RECOLECTOR, no sienda LA FIBUCIARIA
responsahle por dichas regocigoiones,

Unicamente parg efecto del Impuesto o los Transecciones Francieros (ITE) se
considerard al FIDEICOMITENTE como titular de todas los CUENTAS DEL FIDEICOMISE.

Para los pfectos de (o dispuesio en el orticido 1215° del Codigo Ciwil peruana, g cesian
de los DERECHOS DE COBRD w los FLLUOS INNERARICYS se moterializord de acverdo g 1y
estobiecido en los CONTRATOS DF THANSFERENCIA o en lo CLALSLALA ADICIONAL AL
CONTRATO DE THRANSFERENCH,
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Respecta de los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSDS derivados del CONTRATD DE
LINEA DF CREDITO y del CONTRATO DE PRESTAMO, el BANCO RECOLECTOR acepta la
cesidn de Jes DERECHOS DE COBRO DESFMBOLSO0S o fowar del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDO y se compromete -mediante  SU intervencion en o presente
CONTRATO- @ transferir los FLUIOS DESEMBOLSOS a fa CUENTA ADMINISTRACION

Quedo cloramente establecido por las PARTES gue Jo adminisirocdn de los FLLIOS
APORTES, los FLLAOS DESEMBOLSOS, los FLUJOS FIANZA y los FLLUOS SEGUROS se
efectuard o partir del momento en que se carmiicen los mismos o trovés de la CUENTA
ADMINISTRACION, segun corresponda, no obstonte pstentar LA FIDUCIARIA el tdoninic
fiduciario sobre dichas bienes desde la fecho de suseripcidn del CONTRATC.

Mecanismo de Financiamiento de cuota iniciol del CONTRATO DE TRANSFERENCLA:

10.7.

10.8.

Por medio del presente CONTRATO Jos PARTES decloran  conacer que, el
FINEICOMITENTE ho implementodo un mecanismo de venio de fas  LINIADES
INMOBILIARIAS en hose of Froccionamiento de fo Cuota fnicial (tembién llamodo
Financiomiento Cuote Inicial). En dichn sentido, mediante dicho mecanisma, &l
FIDEICOMITENTE conferird un ploze pora el pege de lo cuota tnicial gue T
ADGUIRENTES deben pogor de ocwerdo o lo establecido en los CONTRAT L
TRANSFERENCIA que figura en el ANEXQ 5. Dicho finonciamienta incluve fa obligocidn
de [os ADOUIRENTES de conalizar o cuentos de libre disposicion del EIREICOMITENTE
cada una de los cuotas carrespondlentes o le cuate inicial antes mencionoda

En tal sentide, por medio de Jo presenle los PARTES ocuerdon que fos FLUIDS
HNERARIOS FRACCOMAMIENTS CUOTA INICIAL se montendran en una cuenta del
FIDEICOMITENTE. E! FIDEICOMITENTE se ablign a transferir los FLUIOS DIN RARS
CLIOTA INICIAL derivodas de wn CONTRATO. DE TRANSFERENCI o M CUENTA
RECALIDADORA dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguierte de que el ADCUIRENT!
termine de pogar (o cuota inicial y le hoyon oprobado o este ulhima el CREDITO
HIFQTECARIO.

En rosn se resuehn un CONTRATO DE TRANSFERENCIA ontes de que el ADQUIRENTE
termine de pagar lo cuota inicial yfo le hapan aprobode el CREDITO HIPOTECARIU, el
FIDEICOMITENTE  develvers o  ADQUIRENTE  los FLLIOS  DINERARIOS
ERACCIONAMIENTO CUOTA INICIAL que este le hublero entregodo, con cargo a los
fondos existentes en los cuentas de su Htwloridod en donde tales flujos se hubigren
depasitodos.

Fn tonto no se produzca cualguiera de los hechos mencionados en los numerales 10/,
y 1R precedentes, Jos FLLIOS DINERARIOS FRACCIONAMIENTO CLIOTA INICIAL se
encontrarsn en ung cuenta del FIDEICOMITENTE y no formardn parte del PATRIMONIO
FIREICOMETIONG

UNDECIAIA: DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL

FIDEICOMISD

De fa administracicn de la CUENTA ADMINISTRACION v fo CUFNTA RECAUDADORA,
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En fa CLYENTA ADMJNISTHAEJ‘E?N, seron depositedas los FLUJOS FIANZAS, las FLLUGS
SEGUROS y los FLLUOS DESEMBOLSOS, asf como Jos FLUIOS AFORTES que realice el
FIDEICORNTENTE.

En In CUENTA RECAUDADORA, los ADQUVRENTES deberdn depositar los FLUIOS
ADQUIRENTES provenientes de los CONTRATOS DE TRANSFERENCA, los mismos que
serdn tronsferidos por LA FIDUCIARIA o lo CUENTA ADMINISTRACION, conforme & fo
estoblecido en los numerales siguientes.

En ol senptido, durante o wigencia def presenle CONTRATO, el FIDEICORITENTE o
podra  percibir directomente niaguno de fas FLLUGS INERARICS, tronsferidos - of
FPATRIMONIQ FIDEICOMETIDG en virtud del presente CONTRATOL

Mo obstante Jo ontes indicods, en el coso en gue el FIDEICOMITENTE recibiero
excepoionalmente de monera directa algun pogo consideradn dentro de lg definician
de FLLIEOS DINERAIIDS, dcte asume —y de monera solidario con ¢l DEPOLTARIY fa
obligacion de depoditerfe en la CUENTA DEL FIDEICOMISC que correspondo, o mids
torder dentro de Jos dos (2) DIAS HABILES siguwientes o o fecha en gue el
FIDEICONATENTE recihio dichos montos mads [os Intergs lfegoles correspondienles Lo
PARTES declaran expresaments gue LA FIDUCIARIA no serd responsable de wolidor o
confirmar el monta al que ascienden los intereses legales ontes indicodos. Siendo de
entera responsabilidad cel FIDEICOMITENTE cumplic con e pago de fos mismos. &
incumplimiento de esto obiigocian conllevord fas responsabilidodes ciwiles v penaies
gue conforme @ las LEVES APLICARLES v al presente CONTRATO fes correspondan ol
FIDEICOMITENTE y af DEPOSITARIO, sin perjuitio del derecho de log FIDEICOMISARIOS
segun apfique de considerar este svente como un EVENTO DF INCURTPLINIENTO,

e o administracian de io CUENTA RECAUDADDRA v fo CUENTA ARMINISTRACION:

11.4.1. Los fondos ooreditados en lo CUENTA RECAUDADORA seran bransferidos o la
CUENTA ADMINISTRACION, en codo oportunidod en gue el SUPERVISOR
remita ung INSTRUCCION.

A efectos de verificar la correcto conalizacidn de Jos FLUIOS ADQUIRENTES en
fo CUENTA RECAUDADORA, el SUPERVISOR remitirg semoncimente wun
agrchive en formoto Excel gque. detolle Jo relocion de CONTRATOS 0O
TRANSFERENCIA, cupos [lujos dinerarios 5@ encuentren en la CUENTA
RECAUDADORA, detallondo la siguiente informacion:

Cuande ain no se haya desembaolsado el CREDITO HIPOTECARID,
identificar el depdsito de la cunta inicial del precla de venta en la CUENTA
RECAUDADORA; o,

Cuando el CREDITO HIPOTECARIO haya sido desembolsado, identificar el
desembolso  de  Ja  INSTITUCION  FINANCIERA en la CUENTA
RECAUDADORA; o,

Adicionalmente, deberad identificarse segan corresponda el bono de buen
pagador que sea desembolsado & favor del ADQUIRENTE en la CUENTA
RECALIDADORA; o,

En ol caso de los COMNTRATOS OF TRANSFERENCIA pagadns al conlado, o5
decir, sin financiamiznto algune de INSTITUCIONES FINANCIERAS, debara
identificer ol depasito del integro del monto que corresponda respecto al
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CONTRATO DE TRANSFERENCIA pn fa CUENTA RECAUDADORA,

Sin perjuicio del archivo referido anteriormente que sea remitido por el
EUPERVISOR, el FIDEICOMITENTE debe haber remitido los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA conforme a lo sefalado en el numeral B.2.5. precedente.

En coso el SUPERVISOR determine alguna diferencio entre lo establecida en
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y los montos ooreditedos en o CUENTA
RECAUDADORA, deberg envior uma comunicacion en gicho sentide al
FIDEICOMITENTE, con copio a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO 3 MICHH, o
efectos que @ mds larder dentro de los treinto (30) DIAS HABILES siguientes
de comunicada lo diferencia referida anteriormente remita la informeacion
correspondiente. ol SUPERVISOR con copio O LA FIDUCIARIA v ol
FIDEICOMISARIO SENMIOR @ efectas de corregir los contingencias delectadns,
de no remitiria LA FIDUCIARIA suspenderd las liberaciones de fondes que sean
solicitadns con posterioridod por el SUPERVISOR respecio de los flujos gue no
han sido ocreditades de ecuerdo o o verificocicn realizado por el mismo

Lo jondos ocreditodos en o CUENTA ADMINISTRACION se utilearan para &)
desarrollo, construceion y ejecucion del PROYECTO-en cualguiera de los ciapos
del BROYECTE v hasto su culminocion-, de ocwerdo o Jos INSTRUCCIONES fu
pora tol efecto remutird el SUPERVISOR, aprabodas previomente por o
FIDEICOMISARIO SENIOR, @ LA FIDUCWARIA, con estricta  sufecian ol
PRESUPLIESTO DE HABILITACION URBANA y ol PRESUPUESTO DE OBRAS DE
EQIEICACION, respectivamente y segun el procedimiento de FEGUErTIEnio y
oplicocion menswal de los fondos de fo CUENTA ADMINIS THACION establecido
en of numeral 11.7, siquiente de éste Cldusula.

El FINEICONMITENTE coordinard con el SUPERVISOR a fin de que este wlinn
remitg o LA FIDUCIARTA, unn INSTRUICCION mediante fo cual solicité
corgo o lo CUENTA ADMINISTRACION= o realizacion de cualquiera de los
siguienies Operooiones:

i, Transferencia de fondos a fa CUENTA DESTING FIDEICOMITENTE,

ji. Transferencio de fondos o cuentas de terceras, o,

il Emision de cheques de gerencia o fovor de terceros Siguiends o
pracedimiento establecido en los numerales 11.7.1 0 11.7.6 siguwientes,

v, Pogo de los fributos establecidos por las [EYES APLICABLES que groven Jos
bienes v derechos que conforman el PATRIMONIO FIDFICOMETIOD & fn
constitucion, ejecucion o terminacion del presente fideicomisg, existentes o
pavcrearse en el futuro,

v. Pogo de las CUOTAS BANCO o amoriizociones det CONTRATO BE LINEA 130
CREDITO y del CONTRATO DE PRESTAMO conforme a los CRONOGRAMAS
BEWA,

v Emisian de los cheques de gerencio a fovor de los proveedaores de 105
servicios cuyas detrocciones carrespondon @ los operaciones MENCENTEos
en los numersi (i) y () -—debidomente indiiduaheades- ¢ el
FIDEWCOMITENTE pogue los detracciones, en coso las inslrucciones nn
detallen Jas detracciones fas demds PARTES —sin asumir responsabilidod
aiqung- consideraran que el FAIDEICOMITE NTE i b renlizodo ef pago de ios
mismas o se ha cogrdinado para que el proveedor las realice
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Adicionalmente, lo INSTRUCCION correspondiente deberd considerar el importe
a ser tronsferide por LA FIDUCIARIA desde o CUENTA RECAUDADORA o la
CUENTA ADMINISTRACION.

11.5.  las PARTES dejon expresn constoncia gue serg o FIDEICOMITENTE gulen verifique los
CRONDGRAMAS BBVA, o fin de solictor medionte lo instruccion a lo gque se hoce
referencia en el numerol precedente o pogo de fos correspondlentes CUOTAS BANCO,
no siendo responsabifidad de LA FIDUCIARIA fo verificacicn y el pogo de los mismuos,

116,  FEncosola CUENTA ADIAINISTRACION no cuente con fondos suficientes paro atender fo
INSTRUICCION del SUPERVISOR, remilido o requerimiento del FIDENCOMITENTE, LA
FIDUCIARIA deberd tronsferir desde lo CUENTA RECAUDADORA o fa CUENTA
ADMINISTRACION o] monto  correspandiente  parn cubric el monta  de  dicho
INSTRUCEION; siempra y cuando se hava cumplido con el procedimiento establecido en
ed wermreral 11,401 precedente,

el regueniniento v oplicacian de los fondos ooreditodas en Jos CUENTAS DEL FIDEICOAISD!

1.7 Parg el desorrollo del PROYFECTO, los recursos ooreditodos en lo CUENTA
ADMINISTRACION serdn aplicados de ocuerdo ol siguiente procedimiento:

£ FDEICOMITENTE debera entregor al SUPERVISOR el quinceava (157) ofa
HARIL o en g fecha de codo mes que Jo requiers ef SUPERVISOR con o debida
anticipocidn, la informocidn necesario requerida por este o efecto gque procedy
a eleborar:

fil

fiil

ffii}

[fu)

v informe dande s covnpare el ovance de obro proyectodo versuy ef
avance de obro real, tenigndo en consideracion fo estoldecidos eh Jas
CROMOGRAMAY, egun correspandn, @ indicando 51 existen relrosos,
ast coma, de ser el coso, expliconds lo razdn de tales retrases;

unt informe en dande se compare el presupuesto proyectodo versus of
presupueste regl, tomando en considerocidn o estobleddo en Jos
FRESUPLESTOS g irdicanda si exislen deswodianes &0 code und de 1as
PRESUPUIESTOS, el porcentaje de tales desviaciones y lo rozon de las
fralktyrlvlse

un  infarme  oel cavance en  wventas indicanda qoe  UAIDADES
INMACBILIARIAS han sido materia de CONTRATOS DF THANSFERENTIA,
s correspondiente medelidad de pogoe v el monto de o
contraprestocion pogoda o por pogor; o,

cualguier otro informe o informocion requerida por el FIGEICOMISARIO
SEMIOR gue rtengo por objetoe ocreditar ef cumplimiento de los
CRONOGRAMAS, los PRESUPLIESTOS o el adecuade wso de los fondos
prevamente desembolsodos o cualguer ofro aspecto directaments
relocionado of cumplimisnto del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y
del CONTRATO DF PRESTAMO

Ef informe mensvel preparado poe el SUPERWVISOR servica de bose pora que el
FIDEICOMITENTE puedo saficitor los reguerimicatos e fondos necesonioy gard
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ol desarrofio del PROYECTO, conforme lo establecido en el numeral siguiente
deherd ser enviade ol FIDEICOMITENTE, con copia @ LA FIDUCIARIA, ea un
plaza maximo de tres [3) DiAS HABILES siquientes de recibida por el
SUPERVISOR Jo informacidn del FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR o lo que
se refiere el parrafa anterior.

Del requerimiente de fondos: Durante el plozo de gjecucion del PROYECTO y
con un maxima de cineo (5) veces por cada mes colendario, el FIDFICOMITENTE
podré envior ol SUPERVISOR un requerimiento de fondos, en dicho
requerimienta el FIDEICOMITENTE deberd indicar el importe que deberd ser
tronsferido desde lo CUENTA RECAUDADORA a lo CUENTA ADMINISTRACION,
Para tales efectes, una ver recibido por parte del SUPERVISOR ol requerirmiento
de fondos del FIDEICOMITENTE, este procederg o revisar el informe mensunl
inmedictomenta anterior jcon lo finalided de determinor s o solicitud de
fondos se encuentra conjforme con o establecicdo en dicha informe.

Lo INSTRUCCION remitida por el SUPERVISOR, deberd indicar el importe aus
serd transferido directomente pov LA FIDUCIARIA desde o CULNIA
RECALDADORA o la CUENTA ADMINIS TRACION,

Para efectos de las tronsferencios entre los CUENTAS DEL FIDEICORAISQ o 4
poge de fos costos del PROYECTO, &l SUPERVISOR remitird ung INS TRUCEION o
LA FIDUCIARIA =con copia al FIDEICORSARIO SENIOR v al FIDEICOMITENTL
adiuntando los informes @ ios que se refiere el pedrrofio onterior, en un plazo
mdximo de tres (3) DIAS HABILES siguientes de recibido por el SUPERVISOR n
informacion del FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR a lo que se refiere ef
fAwmeral antericr.

Eventuolmente el SUPERVISOR, previe aprobacidn del FIDEICOMISARIO SENITH
podrd instruir o LA FIDUCIARIA pora que; (i} o pedido ded FIDERCORNTEN 1L
tronsfiero ciertos montos de fo CUENTA ADMINISTRACION a ofra cuenfn
Bancaria que gste Je indique —dicha cuenta deberd ser previoments coordinas
par el SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE, o, {il] emita cheques de geréncia 110
negociables- a nombre de terceros, dichg emision debarg ser previormen e
coordinada por el SUPERVISOR con el FIDEICOMITENTE y serdn entreguodas
directarmente ol FIDEICOMITENTE quien los recogerd en alguna de las oficinas
del BANCO RECOLECTOR, a su eleccion.

Asimismo, o efecto de oteader Jas soficitudes, el FIDEICOMITENTE depera
remitic @ LA FIDUCIARIA -debidamente vwsoado y aprobade par i SUPERVISOR
uri grehive electrdnico en el sisterno que opere el BANCO RECOLECTOR, gue
contenga los pogos a ser realizados

LA FIDUCIARIA debers cumplic lo INSTRUCCION, sin perjuicio de lo estoblecido
en ios informes gue remita el SUPERVISOR, solve en el caso que LA FIDUCIARIA
hubiose racibido del FIDEWOMISARIO SENIOR segon 580 aplicoble, una
notificocion per la cunl le informe oceren de lo ocurrencio de un EVENTO DE
INCURTPLIMIENTO en cuyo caso serd de aplicacion lo dispeesta en o Clausle
(hecirma Tercers
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Lirs INSTARUCCIOGNES deberdn ser remitidas o LA FIDUCIARIA -con copia ol
FIDEICORISARIO SENIOR w ol FIDEICONMITENTE- anies de fas diecisgis haros
{16:00) del DiA HABIL correspondiente a efecto que se solicite realizar fo
transferencio dentro del plazo Indicade en el numeral 11.7.4. En el supuesto
que el SUPERVISOR no cumpliera con dicho plaza, LA FDUCIARIA ne sera
respansable por ningon retraso,

El FIDEICOMISARIO SEMIOR podrd objetor los poges requeridos por ef
SUPERVISOR medionte la INSTRUCCION, pora lo cual deberdn comunicar o LA
FIDUCTARIA =con copia ol SUPERWSOR, al FIDEICOMITENTE, dentro de los cincg
(5] DIAS HABILES siguwiente de haber sido notificodos con la respectiva
INSTRUCCION y hasta los dieciocho horas [18:00) de dicho quinto (5% DiA
HABIL, lo objecion o lo mencionoda transferencia de fondos. Vencide dicho
ploze sin gue LA FIDUCIARIA hubiese recibido uno objecion por parre oel
FIDEICOMISARIO SENIOR, LA FIDUCIARIA gjecutord lo respectiva INSTRLICCION
sin responsabiidod olguna por ello. En tol sentido, cuoiguier obiecian o Ig
INSTRLICCION remitida fuera del plare antes sednlode se tendrd por no
enviedo.

En caso e FIDEICOMIEARIO EENIﬂHiﬂbjEJESE fa INSTRUCCION, e SUPERVISOR
podrd modificor la mismo o fundamentor edecuodamente esta, debiendo hacer
flegar @ LA FIDUCTARIA, e FIDEICOMITENTE v ol FIDEICOMISARIC SEMIOR Tas
Adevas INSTRUCCIONES, activdndaose nusvamente e plazo estoblecido en el
parrafo gnterior, En casa, e SUPERVISOR no cumplo con swbhsonar las
abservaciaones o obleciones, LA FIDUCIARIA gueda liberaoda de efectunr fos
respectivos tronsferencios de fondos, solvo que reciir gel FIDEICOMIEARTG
SENIOR wng instrucoidn en senticdn Contrano,

LA RDUCIARIA efectvorg las  tronsferenclas o poges confenidos en los
INSTRUCCIONES que no havon sido materio de objecion o mas tardor dentro
del segunda (2°) DIA HABIL sigulente ol plaze de objeciin o gue se refiere gl
segqundo pdrrofo del numeral 11.7.3 anterior, v siempre gue los Jondos
gcreditedos en ks respeclivas CUENTAS DEL FIDEICOMISC e encuentren
disponitdes y sean suficientes parg cubrir el reguerimicnto

Los PARTES defon expresd conslancio gue, en caso, los fondos gereditodas en 1o
CUFNTA ADMINISTRACION no fuesen suficientes para cubrir la INSTRUCCION
rermilida por e SUPERVISOR, LA FIDUCARIA debera; i) transferiv el inlegro de
los fondgs ocreditodos en lo CUENTA RECAUDADORA a Jo CUENTA
ADRAINISTRACION (siempre v cuondo se hope levodo a caba of procedimientno
ded nomeral 11,4.1 del presente CONTRATO (il efectuar los pogos a gue se
refiera Jo INSTRUCCION con corgo o Jo CUENTA ADMINGTRACION y hasta
donde micgncen, priovizandg los pogos segun lo estoblecido en fo INSTRUICCION,
¥, [} comunicor ol hecho ol FIDEICORITENTE, & SUPERVISOR v oi
FIDEICORIZARIO SERIOR,

Recibida o comunicacion o que se refiere el ocapite (il de este nurmerol 21.7.4,
el FIDEICOMITENTE se encontrard obligode o completar ins mantos foitantes
para cubrir el requerimiento del SLIPERVISOR dentrs de los cince [5) Dias
HABILES siguientes, con fondos propios.
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£l incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de la obligocion sefialadt en
el parrafo onterior constituird un EVENTO DE INCUMPLIMIENTC.

Queda claramente estoblecido entre Jos PARTES, que los costos de
gerencigmiento, costos de venlos y gastos generales de abra a fovar del
EIDEICOMITENTE no  deberdn exceder las sumos estoblecidas en  Jos
PRESUPUESTOS para coda una de los meses de efecucion del PROYECTO. En
caso los mencionados costos excedon cunlquiera de fos PRESUPUESTOS, dicha
pxceso no poded ser mayar al diez por ciento [10%)] de fo presupuestadn, y serd
asumido integramente por el FIDEICOMITENTE. En cuolquier coso, se deja
expresa constoncia que cualquies combio en los PRESUPUESTOS, debera ser
aprobade previamente por &l CIDEICORAISARID SENTOR.

Ni LA FIDUCIARIA, i o SUPERVISOR, ni el FIDEICOMISARIO SENIOR serdn
responsables de que los montos depesitados en fos CUENTAS DEE FIDENGMISE
sean suficientes pora atender las tronsferencias solicitodas por ef SURLRVIS FR
on wirtud de los INSTRUCCIONES remitidas

F1 FIDEICOMITENTE exime de total resporsabilidod o LA FIDUCIARIA, ol
FIDEICOMISARIO SENIOR y ol SUPERVISOR del page de todas las obligauces
derivadas de sueldos, salorios, beneficios, aportes y conlribucones o o
segquridad, o cualquier otre carga p/o tributo de indole lahorol o previsional gue
se genere con motive de la ejecucion del PROYECTO, declargnda expresamernie
gue dichos montos no serdn de corgo de LA FIDUCIARIA, del SUPERVISOR o del
FIDEICORISARIOD SENIOR.

Fl FIDEICOMITENTE podré solicitor Jo liberocidn de fondos a sy fovar
meverda con las Nguidaciones pravisionales que el FIDEICOMITENTE presenie of
FIDEICOMISARIO SENIOR,  Dichos  figuidociones  provisforoles  deberan
contemplar que fas CUENTAS DEL FIDEICOMISO que correspondon o umn
determinodo ETAPA, cuenten coma minima, con (ij el fonde de gorenlic
sefinlado en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO; [ii) un monta mayor o igual af
saldo de gostos pora la ofecucidn de lgs OBRAS DF EDIFTCACION p OBRAS DF
HABILITACION URBANA de fo ETAPA correspondiente, segdn el informe del
SUPERVISOR: v (i) con los montos necesarios para cancelar el integra de lo
deuda a fovor del FIDEICOMISARIO SENIOR, generada en wirtud del CONTRATO
0E LINEA DE CREOITO de Jo ETAPA gue corresponda. Pora diche efects, #
FIDEICOMITENTE deberd remitir una comunicacion ol FIDEICORMISARID SENIOR
@ efecto que este presie por escritg su conformidod.

Eil FIDEICOMISARIO SENIOR deberd remitir ung comunicacion a LA FIDUCIARIA
mediante le cual do su aprobacitn, dentro de Jos tres [03) DIAS HABILES e
recibida fa solicitud del FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA debera proceder con
su pogo dentro de los tres (3] DIAS HABILES siguwientes de recibida o precitaoda
aprabacion del HOEICOMISARIO SENIOR. Los flujos liberados seran fransferdos
por LA FIDUCIARIA a fovor del FIDEICOMITENTE en los cuenlos que para tal
cfecto este le romunigue o LA FIDUCIARIA.
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11.E. Lo ver conclwido e presente fideicomiso de conformidod con lo dispuesio en
lo Clousule Décmo Sexta del CONTRATO, LA FIDUCARIA -previo o lg
liguideoidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO- deberd transferiv los soldos
remanentes de Ja CUENTA RECAUDADORA v de lo CUENTA ADMINISTRACION,
de la siguwiente formo:

L

11.8.1. En primer orden, pore cubrie los tribulos, dereches, vigencios y
fosos qQue s pudiesen estor gdeudondo con retocion o los BIENES
FIDEICOMMETIO0S,

I11.82. En sequinda orden, mara cubrir fos demas gostos de administracion

del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, incluyendo Io retribucidn de LA
FIDUCIARIA y todos Jos montos gue se le pudiesen  sstor
odepdonda o LA FIDUCIARIA como consecuencia del presente

Mdeleamiso,
11.8.3: En tercer orden, porg omortizer 0 concalor of FIDEICONSARIG
SENIOR, de acuerdo a o lquidacion que éste le propavcion: © LA

FOUCIARLS, el monta ol que ascienden las dewdas derivodis def
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO v del CONTRATO DE PRESTAMO,
inclvends gl capital, infereses compensatorios Wo morotorios,
penalidades, comisionss, impluestos, gostos -incluvenda los gue se
deriven del presente fideicomisa, y demds servicios o que huliera
lugae, de ser el casg,

11.84. En cugrto orden, ¥ lvego de ofender los pogos o gue se relieren foy
numerales precedentes, elimporte remanente serg fransferido par
LA FIDUCIARIA directamente o fovor del FIDEICOMITENTE en la
CUENTA DESTING FIDERCAMWITENTE,

D fo odministrocion de los FLUIOS FIANZAS:
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11,14,

£n el casc en gue LA FIDUCIARIA recibiera una instruccion de parte del FIDERCG8AISARID
SEMIOR soliciidndole fo efecucion de ung o mads de los CARTAS FIANZA CONSTRLUCTOR,
fes flajos derivedios de diche ejecocion debardn ser depositodos por LA FIDLICLARIA en
Ia CUENTA ADMINISTRACION,

Una ver acreditedos dichas FLLUOS FANZAS en o CUENTA ADMINISTRACION, LA
FDUCIARA informore de tol hecho ol FIDEICOAMITENTE. ol SUPERVISOR w ol
EIDENCOMMISARIO SEMNIOHE,

e o dewolucion de 'os FLLUDS ADQINEENTES en coso oe resolucion oe un CONTRATOD 1F

1110,

Ung wvez resaelto un CONTRATO DFE TRANSFERENCIA, de ocuerdo ol procedimiento
esdoblenido en el nummeral 8,7 del presepte CONTRATO, of FIGEICOMITENTE, contando
can fo gutorzocion prewo del FIDEICOMBARID SENIOR, debera instruir a LA
FIDUCIARA o que proceda o devolver tos flufos gque e corresponde ol respectivo
ADQUIRENTE por Io resplucian del covrespondiente CONTRATO DE TRANSFERENCIA LA
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FIDUCIARIA procederd o transferir los FLLUOS DINERARIQS soficitodos o 1o CUENTA
DESTING FICEICOMITENTE.

11.12. Una vez transferidos dichos FLLIOS DINERARIOS, el FIDEICOMITENTE serd el encargado
de devolver los mantos of respectiva ADQLVRENTE, previa eaompensacion de Jos deudas
que este Oitimo odeude al FIDEICOMITENTE conforme ol CONTRATO DE
TRANSFERENCIA, quien simultdneomente o lo recepoidn de dichos montos deberd
suscribir todos los documentos que formalicen io resolucion de s respectivo
CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

(Y& s auditorias:

11.13. El FIDEICOMITENTE-de conformidad con lo dispuesto en el articulo 226% de in Ley
Generol de Sociedades- deberd incluir en el respectivo informe onugel que este emita, un
profunciomiento respecto de: (i) la correcta conaliraocion de la totolidad de fes FLUIOS
DINERARIOS o trovés de jos CUENTAS DEL FIDEICOMISO, segun corresponda; v, (i) «
cumplimiento correcto y oparlune de Jos oblignciones contenidos en el present!
CONTRATE. El FIDEICOMITENTE deberd remilic o LA FIDUCIARIA diche informe ov
auditarfa, dentro da Jos noventa {90) dias colendario de culminado el afic colendany

No obstonte lo antes sefiolado, p en o supuesta eventual gue: (i) e FOEICOMITENTE o

cumpliera con remitie @ LA FIDUCIARIA, el informe al que hace referencio ol perraf

anterigr; o i} dicho informe no contemplara el pronuncigriento del auditor externd
respecto de o corrects canalizocidn de los FLUSOS DINERARIOS o troves de los
CUENTAS DEL FIDEICORISO: LA FIDUCIARIA, a-instruccidn gdel FIDERDOMISARIO SENTOR,
podrd selicitar la realizocidn de ouditorfos, conforme o lo establecido en fos numerales
siguientes.

11.14. Adicianalmente, en ol supuesto gue & PROMOTOR no cumpliera con remibt o !
FIOUCIARIA, con copio al FADEICOMISARIO SENIOR, ¢l informe de ouditoria, y o
determine lo necesided de fa realizecidn de una auditoria conforme o lo dispuesta en e
numeral precedente, LA AOUCIARIA deberd requerte ol FIDEICOMISARIC SENION (6
designacidn de una de los emywesos ouditoros sefiolos en e ANEXD 19, 14
EIDEICOMISARIC SENIOR contars con un ploro de cinco (5] DIAS HABILES a efecto
comunicar a LA FIDUCIARIA el nombre de lo empresa ouditora a ser controtoda. Fri
coso controrio, LA FIDUCIARIA procederd o designar o lo empresa ouditorn gque
considers conveniente, dentro de s indicadas en el ANEXD 19

11.15. En coso las empreses auditoras consignodes en el ANEXO 189 po estén prestants
servicios de ouditeric o no oceptaran el encargo que se les formule, LA ROUCIAR
propondrd of FIDEICOMITENTE ol menos dos (2) empresas owditoras de primer aveel
qguien deberd eleqir @ lo empresa o ser contratado conforme ef pracedimienta y ploso
establecido en ef parrafo inmedioto anterior. En caso el RRECOMITENTE no designars
o lo empresa ouditora en fos plazos ontes indicadas, LA ROUCIARIA designorg, de lo
reloetdn propuests, @ ung de los empresos suditoras o quien se fe encorgorn o
realizacion de Jlos auditorios. En pinglin caso LA FIDUCIARIA asumird respansobiidod
por lo designocidn ni por el resultado del trobajo realizado por las empresas auditoros

1116, Los informes gue emiton Jos oudilores seron remitidos a LA FIDUCIARIA, o
FIDEOAMISARIO SENIGR, ol FROEICOMITENTE y al SUPERWS0R.

Kl
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Todos los gostos vy costos gue genere o realizocion de los ouditonas serdn osumidos
por el FIDECOMITENTE, con corgo & fos fondos ocreditodos en el FATRIMONIC
FIDEICOMETIODG, de aruerde a lo estoblecido en lo Clousulo Vigésimo Sexto del
CONTRATO,

Disposiciones oplicobles @ lo odministracion del PATRIMONIO HOEICOMETIDO:

1128,

11,19,

11.20

11.21.

¢ conformided con b esioblecido en el orticufe 252 de lo LEY DE DANCOS, LA
FIDUCIARIA no requiere oe poder especiol para lo edministrocion del PATRIMONIO
FDEICOMETION, Consecuenternente, LA FIDUCARA s encuentrc  plenomente
focultade pare aperor los CUENTAS DEL FIDEICOMISO pudiendo disponer de fas fondos
gereditodos en fas mismas o trovds de tronsferencias bancarios o interbancarias o 0
frowes de Jo soliciiud de cheques de gerencio con cargo o fas CUENTAS DEL
FIDEICOMISO, sin mas limitociones que las que pudieran estor estoblecidas en ef
presente CONTRATE,

Las transferengias entre cuentos boncarios de distintas insfituciones fingnoieras SEran
realirodas mediante ¢ Banco Central de Reserva. £l coslo generade por dichos
transferencins serd otendido con cargo al PATRIMONIC FIGEICOMETIOC.

FI SUPFRWSOR tendrd derecho o solicifar o LA FIDUCIARIA los requenrmyéntos o
transferencios mensicales establecidas en el CONVENIO DF RETRIBUICIONES, siendo gue
en coso sea necesorio realizor tronsferencios o requerimientos adicionales o (0s antes
mengianadas, estos serdn atendidos por LA FIDUCIARIA; quien cobrord o Comision por
Transferencios Adicionales establecidos en el CONVENIO DE RETRIBUCIONES de LA
FRILICTARLA,

£l FIDEICOMITENTE podrd, previe conformidad del FIDEICOAMISARIO SENIQR, solicitar o
LA FIDUCIARIA gue inwerto Jos FLUJOS DINERARIOS goredifedos en fa CUENTA
RECAUDADORA en depdsitos o plozo emitidos por el BANCO RECOLECTOR wu
"Ouwarnight”, en ambos casos segan Jos términos v condiciones que negoclord el
FIDEICOMITENTE direclamente con el FIDEICOMISARID, sin que LA FIDUCIARIA asumo
ningln tipo de responsabilidod por lo negociocidn, realizacion, garancie o pérdida de
copitol de dichas inversiones.

FI FDEICOMITENTE podrg soffcitor o LA FIDUCIARIA Jo realizacion de las inversiones
descritos en el pdrrafo anterior v lo redencion o rescote de les mismas. Por codo
imversion o redencidn que se solicite, LA FIDUCIARIA cobrarg lo comision gue se indica
pr &l CONVENID DF AFTRIBUCIONES de LA FINACLARIA

121

El FIOEICOMITENTE deberd remitic ol SUPERVISOR: [i} Jos CRONOGHEAMAS ¥
PRESUPLIFETOS aotuolizodos poro fas ETAPAS del PROYECTO, conforme esios vayan o
ser iniciodios; y, () cualguier modificacion a los CRONOGRAMAS y PRESUPLIESTOS del
PROYECTO, de acuerdo o lo estoblecido en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y o
CONTRATO DF PRESTAMO. Fi SUPERWSOR debert evaluor los neevos CRONOGRAMAS
y BRESUPUESTOS a fin de emitir su conformidod y remitic of FIDEICOMISARTIG SEMNIOR,
con copie o LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) DiAS MABILES de hober recibido los
mismos, frolgndose de fos CRONGGHRAMAS tombién deberg ser comunicode el
FIEICORTISARIC JUNIOR.
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Oueda cloramente establecido que los PRESUPLESTOS ¥ CRONQGRAMAS no podran ser
modificodos sin ¢l previa consentimiento por escrito del FIDEICOMISARID SENIOR, .
trotandose de los CRONGGAAMAS se requerird adicionalmente de lo oprobacidn del
FIDEICOMISARID JUNIOR. El FIDEICOMITENTE podrd proponer al FIDEICOMISARIO
SENIOR —con Iz previe aprobocion del SUPERVISOR- en cuglguier momento, uno
revision de los PRESUPUESTOS v CRONOGRAMAS, segurn sea el casa, o fin de refleior
cambios slgnificotives resultantes de eventos posteriores o SU gprobocidn ¥ no
considerados en fos mismos, osi como pare reflejor combios propuestas en la
MEMORBIA DESCRIPTIVA o en el cronagroma de ovance de las ooras.

se geja constancia que las solicitudes de modificacion de los PRESUPLIESTOS v
CRONOGRAMAS, presentadas por el FIDEICOMITENTE debidamente justificados, no
podran ser negadas injustificadamente por los FIDEICOMISARIOS, segin correspanda.
Para efectos de las solicitudes de modificacidn de los PRESUPUESTOS v
CRONOGRAMAS, se enticnde como razones justificadas, aguellas puedan originarse 3
manera taxativa: (1) ta demora no imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR de
las empresas de servicios en |a entrega de 13 factibilidad de servicios, [ii) la demara ma
imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR en la instalacion de empalmes
suministros de servicios pablicos, (i) Iz demara no imputable al FIDEICOMITENTE ¢
CONSTRUCTOR en la aprobacidn de anteproyectos, recepciones o cenformidaces oo
habilitaciones urbanas o construcciones, entrega de las licencias de obra, y demas
permisos, licencias o autorizaciones, por parte de la Municipalidad Distrital ge Comas o
cualguier otra auteridad competente, [iv) 2 demora no im putable al FIDEICOMITL % T
o al COMNSTRUCTOR en la inscripclén de la respectiva independizacion y/o declaratoria
de fabrica de las edificaciones y UNIDADES INMOBILIARIAS par parte de 13
SUPERINTENDENCIA MACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS, (v las huelgas del Secto
Construccidn Civil no imputables al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR, [wi
demara no imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR en la inscripcion de fos
titulos de propiedad par parte de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos,
{vii) la demora generada por la peurrencia de un evento de caso fortuito o fuerza
mayor, v, [wili) i3 ocurrencia de cualquier EVENTG SUSTANCIALMENTE ADWERSL
conforme se define en el CONTRATO. En el supuesto gue el FIDEICOMITENTE soficie la
maodificacion de los PRESUPUESTOS v CRONOGRAMAS, por una razdn no contemplacy
an los literales (i) al {viil) del presente parrafo, dicha selicitud deberd ser aprabada por
mutug acuerdo entre e FIDEICOMITENTE ¥ los FIDEICOMISARIQS,

Dentro de fos tres (3) DIAS HARILES de haober recibido de porte del SUPERVISOR los
CRONDGRAMAS o PRESUPUESTOS porg fos siguwentes ETAPAS de! PROYICTD o la
propuesta  de  modificacidn  de  Jos CRONOGRAMAS o PRESUPULSTOS, al
EIDEICOMISARIC SENIOR, v de ser el caso, el FIDEICOMISARIO JUNIOR, deberdin/ enviar
uno comunicacion escrita ol SUPERWSOR aprobondo o observondo los nugvos
PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS. Vencido dicha ploze sin gue ef FIDEICOMISARID
SENIOR, v de correspander, of FIDEICOMISARIO JUNIOR, hoyafn) comunicado su
gprobacidn w observacion, ello se entenderd como une manifestocicde de voluntod
pasitiva, respecto @ la aprobocicn de Jos nuevos CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOD,
respectivomente, previamente remitidos por el SUPERVISOR,
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En coso el FIDEICOMISARID SENIOR y/o el FIDEICOMISARIO JUNIOR, observase(n) —bajo
eriterios dp rozanohilidod debidamente sustentodos- las nuevos CRONODGRAMAS o
PRESUPLIESTOS, de acuerdo o lo estoblecido en el pdrrafo inmedioto onterior, of
SUPERVISOR y e FIDEICONMITENTE tendrin un ploxe de siete [7) DIAS HABILES paro
subsanar los observaciones formuladas; en el supuesto que el FIDEICOMITENTE estime
gue el plazo para la subsanacidn tenga que ser mayor al establecido en el presente
pirrafo, ¢l FIDEICOMITENTE se lo comunicard al fideicomisario que realizd 2
observacion para gue se establezca de manera conjunta un nuevo plazo para la
subsanacion yfo respuesta de las observaciones efectuadas por dicho fideicomisario
Remitidos los nuevas CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS subsanando los observaciones
Jormuledos por el FIDEICOMISARIO SENIOR, v, de ser el caso el FIDEICOMISARIO
JUMIOR, éste tendrg el misme plozo indicodo en el parrafo onterior pora oprobor @
desaprober las mismos. Vencido dicho plozo sin que el FIDEICOMISARIO SENIOR, v/ ef
FIDENCOMISARIO JUNIOR, hayafn) comunicade su oprobacicn o observocion, ol se
entenderd coma una manifestocion de volumtod positive, respecto o lo aprobocion de
los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTDE, segun corresponaa, pravigmente remilidos oo
of SLPERVISOR,

Los PARTES dejon expreso constoncio o que, respecto o los CRONOGHRALA

PRESUPLIESTOS reformuladas en wirtud o uno abservacion previamente efectuado, el
FIDEICOMISARIO SENIOR wfo el FIDEICOMISARIO JUNIOR, solo podrdn promunciarse
sobre oguelios supuestos gue hopan sido molerio de ung pbsenvocion previ, solvo Que
en lgs subsonacianes se hopo afectodo ofgun aspecto distinfe o los observados
previgmente, sin perjuicio de suv obligocidn de sustentar los motivos que los levaran o
deneger (tdeita o expresamente) o salicitud de modificacidn de (os CRONDGRAMAS

Asimisma, las PARTES penerdan que los CRONOGRAMAS v PRESUPUESTOS de conn

de los ETAPAS, sdlo podrdn ser observodas p suhsanados en dos (2] apevlininadss,
respectivamente. En consecuencio, en ¢f eventunl esceanrio que el FIDEICOMISARIO
SENIOR, of FIDEICOMISARIO JUNIOR, ef PROMOTOR v of SUPERVISOR no leguen o un
pruerds con respecto o lo aprobocion de los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS, LA
FIDUCIARIA toword como validos y wigentes los Sltimos CRONOGRAMAS aprobados por
el FIDEICOMISARIO SENIOR, y, el FIDEICOMISARIO JUNIOR, de ser el supuesto.

Los CRONOQGRAMAS y los PRESUPLESTOS definitivos de coda ETAPA, serdn remitidos
por gl SUPERASOR o LA FIDUCIAREA, of FIDEICOMISARIC SENIGH y al AIDEICOMISARID
JUNIOR, segun corresponda, guienss Jos asumirdn como vdfidos y vigentes hasts o
culminocidn del PROYECTO, salvo gue se opruche ung modificacidn o los mismos
siguiendo ef procedimienio anies sefolodg.

Tanto los CRONOGRAMAS como los PRESUPUESTOS deberan estar acompafiodas por
wA certificada firmodo por el ADEICOMITENTE: i) declorande gue ios CRONOGRAMAS
yw los PRESUPLESTOS hon sido preporodos de buena fe y sobre la bose de presupuesios
razenahbles, fi] suministrondo con un grodo de detolle rezonobile todo b informaocicn
necesario pore colcular los proyecciones parg codo uno de fos rubros de del PROYECTO,
v (i} sefinlondo con un grodo de detolle roconeble cuolquier desviocion materie!
producics o proyeciads con respecio o fos PRESUPULSTOS y CRONQGRAMAS iniciales,
explicando las razones de [oles deswociones y su impacto en el desorroilo del
PROYECTD,
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Los PRESUPLIESTOS p los CRONOGRAMAS deberan contener, parg codn mes calendario
durante o vigencia del PROYECTD: (ij una proyeccion de Jos costos de construccion
mensugles; {ii) una descripeion de fo fuente de finonciamiento con lo que se esperd
cubric tales costos de construccion mensuoles; y, (i) el ovance proyectode de las
OBRAS DE HABILITACION URBANA y de las OBRAS DE EDIFICACION.

El FIDEICOMISARIO se encuentro en lo obligocidn de sustentor Sus gbservaciones
respecto de los PRESUPUESTOS y las CRONOGRAMAS iniciales o de cualguier ETAPA del
PROYECTO, por lo que cualguier decksidn rechozands uno solicitud de aprobacion
deberd estor roronablemente justificoda.

cAPITULD IV
EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDGD

pECivA TERCERA: PROCEDIMIENTO EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO DE

13.1.

13.2.

INCURPLIMIENTD FIDEICOMITENTE

Ocurride  cuolquier  EVENTO | DE  INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE, &
FIDEICOMITENTE tendrd, de acuerda o lo estoblecids an el CONTRATO DE DESARRCILI U
INMOBILIARIO © en el CONTRATO DE PRESTAMO o en el CONTRATO [ LinEA [
CREDITO 0 en el FINANCIAMIENTO ADICIONAL, el ploze respective porg subsanar tic
incumplimients, de ser aplicabiles.

Una ver vencidos fos plaras establecidos n el pdrrafo anterior pora la subsonocion del
respective EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE, el FIDEICOMISARIO SENITH
que tome conocimienta del EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE y resulte
afectada por el misma, podra dirigie una carta por conducto notarial @ LA FIDLDCARIA -
con copio @ las demads PARTES— comunicindele de la ocurrencia del incurmplimie:n
instruyendo se procedo o sustituir af CONTRUCTOR; y, en cosg ello resulte impasdile
proceda a ejecutar el FATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Por su parte, el FIDEICOMISARIO IUNIOR, en case tome conacimiento de un EVENTD i
INCUMPBLIMIENTD EN PERILNCIO DEL ESTADO, podra divigic una carta por congi

notarial @ LA FIDUCIARIA -con copio o fos demds PARTES y of SUPERVISOH

comunicdndole de lo ocurrencio del incumplimienta & instruyendo se proceda con o
sustitucion del CONSTRUCTOR,

En coso LA FIDUCIARIA recibo Jo carte notarial con la instruccion antes indicada, esto
procederd conforme ol numeral 13.2 y siguienies de lo presente cdusula.

De ig designocidn del nuevo CONSTRUCTOR:

1371 Une ver comunicoda a LA FIDUCIARIA la oturrencio de un EVENTO DE
INCLIMPLIMIENTOEN PERILICIO DEL ESTADG, &l FIDEICOMISARID JUNIOR, o de
un  EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE por  parte  ded
FIDEICOMISARIO SENIOR, conforme a fo sedolodo en el numeral 131
precedents, estord focultode o sustituir ol CONSTRUCTOR, en su calidag de tal,
v, designar o una nueva empresa en su reemplozo. Serd de corgo exclusivo del
EIDEICOMITENTE cualguier gasto o coste que genere lo remocion del
CONSTRUCTOR y el nombramiento del nuevo CONSTRUCTOR.
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Lo dispuesto ea el pdrrafo precedente resultard tombién de aplicacion en el
caso que e FIDEICOMITENTE ejerzo lo funcion de CONSTRUCTOR e incumpla
con dos obligociones osumidos por la construceidn de o obro correspondiente of
PROYECTO,

Queda cloromente estoblecido por Jos PARTES que @ efecto que se nombre un
Auevo CONSTRUCTOR, el FIDEICOMISARIO JUNIOR pfo el FIDEICOMISARIC
SENIOR deberdfn) designar @l pueve constructor en un plaze maximo de
noventa {90) DIAS HABILES de remitido fo comunicocidn notarial dectaronde g
oeurrencio de un EVENTO DE INCURMPLIMIENTO EN PERIUICIO DEL EFTADRD o
de pn EVENTO DE INCUMPLIMIENTD FIDEICORITENTE, o lg que se fefiere el
nurmeral 131 anterior,

En case ranscerrd ef plozo de movento [50) DIAS HABILES antes indicodo sin
gue e designe ol nueve CONSTRUCTOR o, habidndose designado ung, ésie no
estuviese en disposicign de asumic el encarga, el FIDEICOMISARIC SEMION ¥/o
el FIDEICONMISARID JUNIOR padrding instruir o LA FIDUCIARIA elegir @ un rnugvo
CONSTRUCTOR.

Uno wez que el FIDEICOMISARID SENIOR o el FOEICOMISARID JUMNICH
designefnl al nueve CONSTRUCTOR en el ploro antes indicade, y lo persono
designodo corma bol, estuviese en disposicidn de asurniv os serviclos requerioos;
el FIDETCOMISARIC SENIOR w/io el FIDEICOMISARED JUNIOR, deberanneqocion
directomente con dicha persana 1as 1érminos p condiciones del contrato de
obra @ ser suscrito. E FIDENCOMISARIO SENIOR w/o el FIDEICOMIEARIO JUNIOR,
o persond designada como nuevs carstructor ¥ LA FIDUCTARIA, susenbivan &
covitroio de abrg respechive.

Lo corndicion el CONSTRUCTOR remavida cesard avtomaticamente y de pleno
derecho, ung vez que o nueve CONSTRUCTOR asumo suws funciones, Sin
perjuicio de eflo, ef RRECORITENTE 52 obligo o seguir focturando todes y cada
pung de los venlos gque se oreoglicen en wvirted o Jos CONTRATOS D
TRAMSFERENCIA, sequin sea el casa, de acuerdn o las LEYES APLICABLES.

En tal sentida, el FIDEICOMITENTE mantendrd fa condicion de PROMOTOR del
PROYVECTO mienlros el aueve CONSTRUCTOR culmine Jos DHERAS DE
EMAICACION que se encuentren pendientes hasta la finalizocidn del PROVECTO,
debiendo el FIDEICOMITENTE sequir cumpliende estriciomente sus obligociones
como tal, realizaonds todos fas octos, gestiones y mojores osfuerzos pova logror
o vento ool de fos DINIDADES INVOBILIARTAS p ESTACIONAMIENTOS,

LA FIDUCIARIA queda facultado poro exigic of FOEICOMITENTE o, de ser el
caso, of CONSTRUCTOR removida o inmedioto entrego de 1o posesion oe [ogos
¥ coda uno de los blenes gue integran e PATRIMONID FIDEICOMETION ol
nueva CONSTRUCTOR o fin de que éste inicie los obros convenidas, mediante el
gnvie gde ung comunicocion of FIDEICOMITENTE v all CONSTRUCTOR remowido
en fa cual se sefole o designocion del nuevo CONSTRUCTOR, En ese senlida, s¢
entenderd desde fa fecha de recepoian de fa corto, que el nuevo CONASTRUCTOR
mantedrd Ie posesion imaediota del TERRENG.
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13.2.4.

13.2.5.

13.2.5,

Sin perjuicio de ells, en coso el FIDEICOMITENTE o & CONSTRUCTOR remowido
s& negaron © entregar los bienes que conforman @ PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO luego de recibida la mencionada comumcacion, se congrderard
unag violacion del deber de devolucion del DEPOSITARIO, que conllevard los
respensabilidades civiles y penaies derivados de dicha condicion.

Para tal efecto, se entiende gue el nuevo CONSTRUCTOR asume sus funcianes
desde el momenta de lo celebrocion del correspondiente conlrote de ebra por
medio dol cual se obligue a concluir las DBRAS DE EDIFICACION.

£l FIDEICOMITENTE se compromete y se abliga desde yo, de manero solidoria
con el CONSTRUCTOR, bojo responsabiidod, o efectuar inmediatamente o
entrege de o posesion oel PATRIMONIU FIDEICOMETIDG en lo forma antes
indicada; de ser requerido por LA FIDUCIWARIA. En coso de negativa, LA
FIDUCIARIA podrg recurrir a lo outoridod pertinente porg requernt (o posesion
de todos vy coda uwno de los biepes gue integron el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG o fouar del auevo CONSTRUCTOR

5in perjuicio de lo sefiolado precedentemente, LA FIDUCIARIA podrg iniciar fos
acciones civiles o penales pertinentes o efecto de: (i] recuperar totalment o
hienes que conforman el PATRIMONID FIDEICOMETIOD, y fii} establecer In
responsabilidades civiles o penales del FIDEICOMITENTE, del DEPOSITARIL, e
CONSTRUCTOR v de sus representantes legoles por el incumplimienta de las
abligociones asumidas. En este caso sg seleccionard ef estudio de obogados a
quien se I encargaran los procesas judiciaies o gue hubiere fugar, conforme ol
pracedimiento estoblecido en la Cliusuln Vigésimo Quinta del presente
CONTRATO.

Queda claromente establecide por fos PARTES que, ol nuevo CONSTRUC LY
deberd conocer y obligorse o cumplir todos (os términos del CONTHRATE

Asimismo, deberd respetar los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA gue se hoyan
suscrita, asi como los derechos, corgas o gravdmenes constituldos a fovar ac
terceros sobre Jos bienes materia de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

Las funciones y obligociones del nueva CONSTRUCTOR concluirdn coonds 5e
haya cumplide integromente con; ({) les OBRAS DE EQIFICACION y las DRRAS
DE HABILITACION URBANA; y (i) ko inscripeidn de o independizecion de los
UNIDADES INWMOHILIARIAS wWo ESTACIONAMIENTOS No obstonte la cnles
mencignade, ung vez nombrado el nueve CONSTRUCTOR, el FIDEICOMITENTE
mantendrd la obligocion de suscribir las respectivos CLAUSULAE ADICIONALES
BE RESTITUCION DE DOMINIO, para el caso de Jos ADQUIRENTES que hubizsen
suserita CONTRATOS DE TRANSFERENCIA,

Las PARTES establecen que tedo aspecto vincuwlode o lo retribucidn del nuevo
CONSTRUETOR, Jo garontie por el fiel cumplimiento y colided de o
construccion y el desernpefio de sus funciones serd negociode directamente
entre el FIDEICOMISARIO SENIOR v el nuevo CONSTRUCTOR, cuyas honorarias,
gastos generales y cuclguier otra casto monelario sera considerado coma un
costo del FROYECTO
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LA FDUCIARIA no asume af osuming ninguna respensabilidad en los cosos en
que no se cuente con fondos pofg lo concelocion totol o porciel de los
honorarios del noeve CONSTRUCTOR, nf por lo declsidn del FIDEICOMISARIO
SENIOR de efecutor el PATRIMONIO FIDENCOMETIDO, de ocuerdo a o
establecido en el presente capitula.

1327 Queda cloromente estoblecido por los PARTES que, durante ef periodo que
fronscurrg entre Il ocurrencio ge we EVENTO DE  INCUMPLINIENTO
FIDEICOMITENTE y/o de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO EN PERILICIO DEL
FSTADO v el momento en ef cual el nuevo CONSTRUCTOR asuma sus funcignes
~de sy este designodo- LA FIDUCIARIA podrd tomor o posesidn de los Bienes
gue  conformaon el PATRIMONIO  RDENCOMETIOND. En este  sentido el
FIDEICOMITENTE —y solidariamente con cste of DEPOSITARIO- se obligan o na
perturbor fo posesidn de LA FIDUCARIA respecto de dichos Dienes por porte de
[ereras,

LA RDUCIARIA podrd cantrator o terceras 0 efecto que estos se encarguen de
custodiar los BIENES ADEICOMETIDOS qgue —de ocverdo o o estoblecido en el
parrafo anterior- se encuentren an posesion inmediata de LA FIDUCIARIA,

1313 Delprocedimiento de eiecucion de fos BIENES FIDEVCOMETIGOS:

13.3.L. En foso lo sustilocion del CONSTRUCTOR resulte imposibile, v & FIDEICCAAISARID

SENIOR ople por lo efecucion del PATRIMONID FIDEICOMETIDG, por el mérito de lo
recepoion de o corto nobtarial remitido de ocuerdo o o dispuesto en el numeral 131,
LA FIDUCIARIA procederd con o ejecucion de ios BIENES FIDFICOMETIOOS =lo que
incluwe @l remanente de faos UNIDADES INMOBILIARIAS wio ESTACIONAMIENTOS no
vendidos en lo fecha de ejecucion- sin requerir outorizecion ni formalidod previo de
niagan  Hpo, of admibir oposicidn algung de porte del FIDEICOMITENTE,  del
DEPSSITARIO, del CONSTRUCTOR o de cualquier tercera, los que se considerardn como
ni preseniodas,

Por el mérito de 1o recepoion de 1o corfa notariol @ que se refiere e parrafo anterior, LA
FDUCTARIA procederd con Jo efecucion de los BIENES HDEICOMETIDOS, conforme o
instruccion remitids por & FIDEICOMISARIO SENIOR, sin requerir ouforizaoon i
farmalidod previe de ningdn tipe, nf odmitlr oposicidn olguna  de  porte  del
FIDFICOMITENTE, del DEPOSITARID, del CONSTRUCTOR o de cualguier tercera, los que
s considerardn como no presentodos. Asimismo, procederd a canalizar todos los flujos
de Ja CUENTA RECALDADORA y de fo CLIENTA ADMINSITRACION o lo CUENTA DESTING
FIDEICOMITENTE milentros 58 encuenire wigente el presenie CONTRATO, de ocuerdo o
instroccianes que recibig del FIDEMOMWGARID SENICH.

5in peruicio de o ontes indicado, @ FIDEICOMITENTE podra  solicitar ol
FIDEICOMISARIO SENIOQR que le instrupe o LA FAIQUCIARIA, lo condlusian o suspension
del procesn de gjecucion de los BIENES ADEICOMETIDNS en cualquer matiento ondes
de que ¢ produzco fa tronsferencia o venta de los mismos -de ser ello posible-, en los
siguicrbos oosas;

fil En el coso gue @ FOEICOMITENTE hovo pogodo a [A FOUCIARIA o al
FDEICOMISARID SENIOR vy o pleno sobisfoccion de éstos: i) e inlegro del
monto correspondiente q las OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de
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page o fovor del FIDEICOMISARIO SENIOR, liquidade hoste la fecha en que el
PROMOTOR solicitase le conclusidn del pracesa de ejecucidn, incluyendo: fas
penoiidodes e inteseses o que hubiere lugar; (if) el integro de los gostos
pendientes de pago gor parte del FIDEICOMITENTE a favar de LA FIDUCIARIA o
al EIDEICOMISARIO SENIOR; v, (i)} el integro de cualquier retribucidn que el
FIDEICOMITENTE le estuviers adevdonde a LA FIGUCIARIA segqun el CONVENIQ
DE RETRIBUCIONES.

En este supuesto, y en tanto el page efectuado se encuentre a satisfeccion dei
FINEICOMISARIO SENIOR, éste instruird o LA RDUCIARIA la conclusion del
proceso de gjecucitn,

Er coso el incumplimignto incurrnido por el AIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTON
no se encuentre winculodo con los obligociones de pago, odicionalmente ef
EIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTOR deberdn subsanar dicho incumplimiento o
satiefoccidn del FIDEICOMISARID SEMNIOR,

fiit En e caso en que el FIDEICOMISARIO SENIOR solicite @ L& FIDUCIAR o
suspension temporal del proceso de ejecucion de las BIENES FIDEICOMETILOS
podrd hacerio sin necesidad de expresion e cousa ¥ por o tempo que e4fen:
necesario, pudiende renavar el plozo de fo suspension las veees que est
conveniente y ademas decidir fa reanudacidn de i gfecuicn de fos FIENES
FIDEICOMETIDOS conforme ol precedimiento descrito mas adelante.

Pora e eventunl caso de ejecucidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, fas PARTI 5
geuerdan gue LA FIDUCIARIA quedn focultodo parg exigir al FIDEICOMITENTE, ol
DEPOSITARIO, of CONSTRUCTOR @ a quienfes] se encuentre(n) en su posesidn, o
entrega inmediata de fos BIENES FIDEICOMETIDOS que sean materia de gjecucios

Dicho entrega deberd verificarse dentro de un plaro no mayor @ los quince (15} die:
calendario siguientes a o recepoion de fa comumicocion correspondicnte. Lo oitod

Fomumicacion serd cursada vig notanal per LA FIDUCIARIA ol FIDEICOMITINTE @ a
quienfes) se encuentrefn) en posesion de los BIENES FIDEICOMETIDOS -con copic i
FINEICOMISARIO SENIOR-. El mencianado plozo podre prorrogorse, @ solipitud o
FIDEICOMITENTE, previa aceptacicn del FIDEICOMISARIO SENIOR.

En coso de negotiva del FIDETICOMITENTE, gl DERCSITARIO. el CONSTRUCTOR o de
puienfes) se encuentre(n) en posesion de fos BIENES FIDEICOMETIDOS respecto de o
entrega inmediots de los mismos, LA FDUCIARIA podrg recurnr a la outeridod
competente porg recuperar la posesion oe fos BIENES FIDEICORETIDOS, sin perjuicio o
iniciar las acciones civiles o penoles gue resulten procedentes para dicho fin 1
gplicarse ello, el FIDEICOMISARID SENIGR ndicara pportunamente o LA FIDUCIARLA ¢
estudin de ohogodos o guien se e encorgardn los procesos judicioles @ que hubiere
lugar. Dicho estudin de ahogedos deberd ser una ae los sefioladaos en el ANEXD 20, En
casa el FIDEICOMISARIO SENIOR ne lo designe, LA AIDUCIARIA elegird un estudio del
AMNEXD 200,

Todos las gastos en que s& incurran en los procesos judicioles o que se refiere este
aumeral serdn asumidas directemente por el FDEICOMITENTE. En caso fos recursos
necesarios para pogar los gastos en cuestion po seon entregados a LA FIDLICIATA
conforme o establecido en lo Cliusula Vigesima Sexta del DONTRA 10, éstos podran 2
asumidas por el FDEICOMISARIO SENIOR, quien los cobrordn con corgo a los fondos
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obtenidos producto de o ejecucion del PATRIMONIQ FIDEICOMETIOO, dejondo
expedito el derecho de repetir contra ef FIDENCOMITENTE, en caso el monto oblenido
de lo ejecucion no alcance poro caoncelor los mismos.

Sin perfuicie de lo indicade en los pdrrofos precedentes, se defe expresomente
estoblecido que fo entrego de fo posesion de fos GBIENES AIDEICOMETIDOS por parte del
FIDEICONITENTE o de quienfes) se encuentrefn) en posesidn de 85105 en ningin caso
podra considerarse come ung condicidn previo o necesaria para lo efecucidn de los
BIENES FIDEICOMETIONS. No obstonte ko onles mencioneda, vy en tanfo los BIENES
FIDEICOMETIDOS se encuentren en posesion del FIDEICOMITENTE o de un tercera, ef
FIREICOMISARID SENIOR gue remitio la comunicooidan mencionada en e numeral 13,1
antericr deberd brindar o LA FIDUCIARIA su conformided con relacion al inicio del
procese de gjecucidn descrite en o presente dlawsulp,

Farg o fijocidn del precio de Drénsferencio, LA FADUCIARIA tomarg el wolgr de
realizacidn gutamdtico de las BIENES FIDEICOMETIDDS maleria de gjecucion, previsto
en el Wtimo informe de tasocidn gue LA FOUCTARIA tenge en su poder, siempre dicho
informe tengo una ontigliedad menor o wn (1) ofio {se considerord coma volor de
reaiiracion outomatico el menar de {os valores de ventn inmediato que estoblezca el
pErile 6 Suinfarme),

LA FIDUCIARIA contratard of perito que el AIDEICOMISARIC SENIOR le indigue [i] en o
comunicocion notoriol o gue se refiere ef segundo parrafo del numeral 13,1 anterior, én
cas0 fa mismio hubiese sido remitido por el FIDEICOMISARIC 3ENIOFR; o, (i} dentro de
los cineo [5) DIAS HABILES siguientes de haber tomodo conocimiento del envio de dicha
comunicacion notariol por parte del ADEICOMISARIO SENIOR, En el coso que ef
FIDEICOMISARIO SENIOR no compla con designar of perito dentro de cuaiguiena o o5
ploros w oportunidodes sefielados en los numeroles (i) o i) onteriores, segun
corresponda, el FIDEICOMISARIO SEMIOR tendro derecho o desigaor ol respectivo
perito, lo cunl deberd ser infarmado o LA FADUCIARIA —con copio al FIDEICOAJISARIO
SEMNION - para su respectiva confrotocion.

EFn fwolguierg de los cosos ontes sefolodas, los PARTES ocuerdaon gue el perito
designado deberd ser uno de los consignados en el ANEXO 18, acordando desde yo que
diche experto deberd estar inscrito en el registro de g 585, quien valorizarg coda ung
de los bienes gue integran fos BIENES FIDEICOMETIDGS, establecienda en su vaiar de
tasocicn of valor de realizacidn outombtica de dichos bienes, Los honararios del perita,
psd oo cumlguler otro gasta serdn pogodos directomente pov @l PROMOTOR. En caso
los recursos nocesarios pora pogor al pedto oo sgan entregodos a LA RDUCIARTA
conforme o estoblecido en Jo Clouswlo Vigésimao Sexto de este CONTRATO, éstos
deberdn ser asumidos par ef FIDEICONISARID SENIOW, guien Jos cobrord con corga o 1o
elecucian del PATRIMONIO FIDEICOMETIDD, dejondo expedito el derecho de repetir
cantra el FIDEICOMITENTE en coso el monta obtenido de lg ejecucion no alcance poro
concelar los mismos,

. Paro ejecutar los BIENES FIDEICOMETIDOS, LA AIDUCIARIA proceders de la siguiente

TN’

fil  UWna ver determinado e valar de realizocion  outemdtico - de  fas GIENES
FIDEICOMETIDOS conforme ol numeral onteror, LA FIDUCARIA, procederd o sU
tronsferencio directo o odjugicotonio, de ocwerdn o fo que, segun los
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recomendaciones del tasador y a su leal saber y entender, sea o mas conveniente
para lograr un adecuade precio de transferencia de acuerdo a las condiciones ded
mercode en diche momentd, sin que ello impone responsohilidod poara LA
FIDUCIARIA, Sin emborgo, jos PARTES declsran conocer y oceptor que el
FIDEICOMISARIO SENIOR podrd, con o debidd sustentocion, sugerir o LA
FIDUCIARIA Jo farma en que se tronsferiran los BIENES HDE ICOMETIDGS, pudiendo
maoteriglizarse dicho transferencia  vig compra-venta o favor de [erceros
interesedas, vin deeidn en pago o favor del FIDEICOMISARIO 3E NIOR o cualguier
tipe de tronsferencia, o titulo oneroso, permitide por la legislocion vigenle, perc
serd LA FIDUCIARIA, de acuerde o su leal sober y entender, quien determingra si
actia conforme a lo sugerencio del FIDEICOMISARIO SENIOR o na. Esto salp ge
podri realizar en ef coso en gue o propueste del FINEICOMISARIO SENIOR de que
s¢ trata iquale cuando meaos el valor de tasocion de los BIENES FIDEICOMETIDOS,

Parg efectos de la transferencia directa de los BIEMES FIDEICONMETIROS que Sean
materio de ejecucion par parte de LA FIDUCIARIA, gsto procederd o afrecer &n
venta los BIENES FIDEICOMETIDOS tomendo cOmMo precio bose para lo vento of
valor de realizacidn outamatica estimode en @ informe de tosacidn gue se hubiere
remlizode o los BIENES FIDEICOMETIOOS conforme a lo prevsta an B AT
13.3.3. precedente: Para tal fin, LA FIDUCIARIA con vocdrd a los posibles postore s o
traves de tres (3) publicociones efectuodos en distintos digrios o rovishos
suficiente difusion en la ploza, sin que la forma de venta O tronsferencio i
raalice o elijo, pueda ser objetada o asurmie LA FIDLICIARIA respansatiiioiod olguiig
por elia, sahva en rasos de dolo o culpo inexcusable, estableciéndose desde yo gue
ni el FIDEICOMITENTE, ni sus occionistos, al  empresos winculadas  of
FIDEICONMITENTE, conforme o los concepios aplicobles o empresos virkcaadios
establecidos on fo fesclucicn $85 Na. 445.2000, en lo fesolucicn CONASEV No. 90-
2005-FF/94.10 y sus eventuales, futuras modificaciones, podran partetipar direcia
o indirectamente coma postores o positles Comprogores en aingune oferto gl
de venta de los BIENES FIDEICOME TIDOS que sean materia de efecucion,

Tronscurridos diez [10] QIAS HABILES contodos a partlr de lo fecha fdo Fealizacian
de lo primera oferta pdbiica sin que se presenien postores, e COMVOCaRd o ina
sequada oferta poblica con o5 mismas requisitos establecidos pora Ja promerd
convacatorio. reduciéndose el precio base pare esta segundo eferta pblica en un
quince per ciento (15%] del precio que sirvid como bose para la primera afertr
publica,

Si en la sequnda oferta publico tampace se presentaran postores en el plazo de
diez [10) DIAS HABILES contados o partir de la fecho de realizacidn de I segquiaa
aferta publica, se convocard a upa tercera oferto publica con fos mismos requisiios
que los dos convecatorios anterfores, reduciéndose el precio bose pora esia
tercera oferta piblico en un quince por ciento (15%) del precio base que sirvid
para o segunda oferta pablica.

5i en fo tercern oferta publica no se presentoran postores dentro del plozo de dsz
(10} Dias HABILES confodos a portic de 1a facho de realizocidn de fa tercera oferta
pullico, se coavotard nuevamente siguiendo los mismos requisitos que s
conueenlonios onferiores y Jas veces que SEOn RECESOies @ ung nuewd oferla
publicn, deducidndase en cado oportunidad, un quince por clento (15%) de lo
cantidad que sirvié de bose para la oferto pablica inmediato enterior.



TeléEhang: F10-0660
Fax: 2X2-41460

13.3.5. Las PARTES convienen que desde o segunda oferta pablica én gue se haye verificode fo
inexstencia de pestares, @f FIDFICOMISARIO SEMIOR podra solicitor por eserilo o LA
FIDUCIARIA lo odjudicocion de los BIENES FIDEICOMETIDOS sigulendn el sigulente
procedirmientio;

13.4.

fil

(i}

El FIDEICORAISARID SENIDR podrd -dentro de fos sesenio {60) DiAS MABILES
siguientes o lo fecha en que se hoya verficado fo inexistencio de postores
mencionado en el pdrrafo anterior- soliciter por escrito a LA FIDUCIARIA que se le
adjudiquen en pogo fos BIENES FIDEICOMETIDOS cuya efecucion haye sido
soficitodn. Queda cloramente estoblecide que o odiudicecion o fovor del
FIDECOMISARID SEMIOR se realizord por el precio base totel que sinsio pors o
wltimea aferta publce deglorada desierta, 51 el FIDEICOMIZARIO SENIOR solicita o
gdjudicacion o su fovor de fos BIENES FIDCICOMETIDOS deberd enlreqar o LA
FIDUCIARIA gl Integro del precio pactode segon fa oitirng valoriraoion, &l nismo
que deberd aplicorse de conforrmidod con Jo seficlada en el numergl 134, oe la
Clausula Décimo Tercern. En tol sentido, no cobe compensocidn enlre el onke
que deba pogar el FDEICOMISARIO SENIOR de que se trate y los GBLIGACIONES
GARANTIZADAS gue se e adeuden,

Pare los efectos de lo disposicion de los RIENES RIDEICOMETIDDE por parte oe LA
FIRUCTARIA o faver de quien resulte odjudicatario o odguiriente de os mismas,
esla en su colivod de oominisirodors oe Tos Dienes i derechos que infegran el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, se encontrard obligodo v plenomente focultods
pore suscribir los documentos publicos y privados gue sean pecesarios paro g
tronsferencia de progiedod que ello supone, asi coma realizar cvalguier octa que
seq necesario poro tol fin, sin reserva, nf imitacidn alguna. De conforemicod oo
pstablecido en el orticwln 252° de o LEY DE BANCOS, LA FIDUCIARIA no requasy
poder especial para efectuar tales tronsferencias.

GQueda cloremente establecido que el FIDEICOMITENTE se cncucnira abliqodo o
enfregar @ LA FIDUCIARIA  fodos Jos - docurmenios de orden  tribulorio,
edmiristrativg, municipal ¥ demas gue S8an Aecesarios ¥ perfingnles respecio o
fos HIENES FIDEICOMETIOOS, en coso los mismos segn transferidos por LA
FIDUCIARIA, confarme lo estoblecida en o presente clausulo.

De g oplicacran de los recursas provermentes de lo glecuda;

En ef eventua! coso de efecucion del PATRIMGNIQ FIDEICOMETIOQ conforme lo establecido en
el humerpl 13.3. y siguientes de o clduselo onterior, los fondos obtenidos de fo veoto de Jos
BIENES FIDEICOMETIDOS gue sedn motena de efecucion, asi como oguelios depositodas en los
CUENTAS DEL FIDEICOAMISE, serdn destinados por LA ADUCIARIA, de acwerdo a la sigmenie
prefecion:

13241 Fn primer arden, pora cubeir fos frbutos, derechos, vigeacias p tosas que 58 pudiesen
estor odewdondo con relecion o les BIENES FIDEICONE THIOE,

13.4.%.

En segundo tercer orden, paro cubrir loa gosbos de odministracian ¥ custodio de fas
bienes ¥ derechos gue forman porte del PATRIMONIO RDEICOMETIOD v todos fas
gostos en los gue incurro LA FIOUSARIA referidos o lo administrocion o al proceso oé
gjecucion del PATRINVONID FIDEICOMETIDG,
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13.4.3, En tercer arden, para cubrr lo retribucidn que se pudiese estar adevdaondo a LA
FIBUCIARIA conforme a lo previsto en el CONVENID DE RETRIBLICIOWNES; v en generol,
para cubrir cualquier monto que se e pudiese estar adeudando comp consecuencia del
presente fideicamiso.

13.4.4. En cvorto orden, para amortizar o concelar [odos las goslos i COSTOS devengodas pna
pogodas  derivados del PROYECTO que sean necesarios porg culminar con la
construccion de lo etapa del PROYECTO que se venia desarrollondo, de acuerde o lo
liguidacidn que el SUPERVISOR proporcione o LA FOUCTARLA

13.45. En quinto orden, parg pogar, amortizor ¢ conceler al FIDEICOMISARIO SENIOR, de
acuerdo o lo Nquidacisn gue éste le proporcione o LA FIDUICIARIA, natificada ur
EVENTO GE INCUMELIMIENTO FIDEICOMITENTE, el monio af que ascignden los deudas
derivadas del CONTRATO DE PRESTAMO y del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
incluyendo el capital, Intereses compensatonos o movatorios, penalidodes, comisione:
impuestos, gastos -incluyendo los legales v los que se deriven del presente fideicamiso
y demds servicios o que hubiera lugar, |,

13.4.6. En sexto orden, parg emortizor y/o o concelar a Jos titulores de fos CERTIFICADOL 11
PARTICIPACION o derecho ¢ uno alicwoto del producto de lo efecucion o de los b
qin existentes en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, teniendo el titulor ded CERTIFTC !
DF PARTICIEACION, derecha a recibir como monto maxime, ef manto sefaiedio en
propio CERTIFICADO DE PARTICIPACION. Este monto serd lgual al importe de lo
contraprestacian estipulada en el respective CONTRATO DE TRANSFERENCIA,

13.4.7. De existir un remonente, Juege de ofender todos los pagos o gque se refieren 1os
numerales precedentes, el importe remaonente serd tronsferide por LA FIDUCIT
directarmente o fover del FIDEICOMITENTE a fa CUENTA DESTING FIDECOMITENT!

CAPITULO W
OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE ¥ LA FIDUCIARIA

DECIMA CLUARTA: OBLIGACIONES DEL  FIDEICOMITENTE ¥ Dl
CONSTRUCTOR

Far el presente CONTRATO, o FIDEICOMITENTE se obiiga:

14.1.  Transferir irrevocablemente a favor de LA FIDUCARIA el domime fiduciario sobre [ors
los Menes y derechos —de su titwloridad- gque conforman el PATRIMONIC
HOEICOMETION. Obligondose o suscribie todas fos documentos publicos o privodas
necesorios para efectuar dicha tmn,-_!:ferencia.

14.2.  Cumplir con todas y code una de las ebligaciones que hubkese asumido o virtud de Jos
DOCURMENTOS DEL FINANCIAMIENTO.

14.3 Asumir las gostos, costos ¥ mantenimiento de los bienes y derechos que conforman of
PATRIMONIO FIDEICOMETIOG, de acuerdo o lo estofdecido en lo Clausule Wgesima
Sexte del CONTRATO.
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4.4,

14,5,

14.6.

147

14.8,

I4.8

14.10

1q.11

14,12

14,13

Id. 314

14.315

Pagar puntualmente jo retribucidn de LA FIDUCIARIA, conforme con Jo establecido en lo
Clausuia Décima Octava,

Rermitir las documentas contabdes gue sean solicitados por LA FIDUCIARIA,

Curnpliv con Jos demas obfigaciones derividas de fo celebracion del presente CONTRATO

&

Suscrihi los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA o portie de fa firma del presente CONTRATO,
de acuerdo alos términos y condiciones establecidos en lo Clowswla Octove del CONTRATO
y ol modeln del ANEAD 5, asf comao todos (os documentos plblicos y privadas dervados de
Jos mismos. Asimismo, se obligs o suscribir [odos (08 ToCimentos gue sean NecEsornas o
efectos de reclizar v culminar con o INDEPENDIZACION, OBRAS DE HABILITACION
URBANA, independizocian de fas UNIDADES INMOBILIARIAS v los ESTACIONAMIENTOS, v
todo nauello que impligue o culminacidn del PROVECTO.

Todoes log demnds obligociones gue le correspondan osumie en cohdod  de
FIDEICOMITENTE del presente CONTRATG sevdn asurmidas por £L PROMOTOR,

Asurnir ¢l pogo de todos Jos trbutos, cumpliendo con todos los obligociones
sustancigies vy formales referidos o los [ributos, que pudieran grovar el presente
CONTRATO o se generen bajo este CONTRATO, canforme a lo establecido en la Clausala
Vigesima Dctava del CONTRATOL

Asumir frente o LA FIDUCIARIA, ef FIDEICOMISARIO, los ADRGUIRENTES y cunlquier tercera
fa responsatiidod ae ejlecutor el PROYECTS, de acwerdo a lo aispucsto en o presente
CONTRATE.

Dar inmedicto oviso o LA FIDUCTARIA de coalquier hecho o circunstoncio que afecte de
cugiguier manera g PATRIMOMO FIDEICOMETIOO o qué amencce o Pertirbe sus
derechos o fos de-Tos FIDEICOVISARIOS,

Contratar, renavar, pogar les POLIZAS DE SEGURO que le carrespondan de acuerdo o fo
estobiecido en o Clowsulo Noveno del preserte CONTRATD.

Presentar mensualmente o LA FIDUCTARIA los asientos confables correspondientes o Ios
enes v derechos gue conformon el PATRIMONIO FDEICOMETIDG, Asimismo, el
PROMOTOR deberd remitir @ LA FIDUCIARIA de manera mensual dentro de los cinco (5]
primeros dins colendorio de cadg mes o informaocion contoble referida o las bienes y
derechos gque Infegron ef PATRIMONO FIDEICOMETIDD actualizoda ol mes inmediala
anterior,

Remitir mensugimente o LA FIDUCIARIA Jos comprobanles de pogo de fos Inbutos gue -
de ser @l cpso- puedan gfector ol PATRIVMONIO FIDEICOMETIDO. debida ¥
pportunamente cancelpdos,

Traasferir ¢ SECTOR EQUIPAMIENTO URBANG de acuerdo o lo establecido en el
aumergd 2.2 de o Cldwsuln Séptima del presents CONTRATO
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14.20

1421,

14.22.
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Remitir en colided de Decloracion Jurcda a LA FIDUCIARIA, al FIDEICOMISARIC v ol
SUPERVISOR, las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES en un plozo maxima
de cugrenta y cinco {45) DIAS HABILES de suscrito el CONTRATO.

Concluir con el PROCESD DE TITULACION, inseribiendn en fos Registros Publicos: fi) fa
independizacidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS; (i) la declaratoria de fobrica de los
LUNIDADES  INMOBILIARIAS; (il el Reglamento Inlerno de fas  UMDADES
INMOBILIARIAS; v [iv) cunlquier otro documento que Sed necesaric pora culminar con el
PROCESD DE TITULACION, incluso en cualquiera de los escenarios de efefucion
contemplados en el Capitulo IV del presente CONTRATOL

El PROMOTOR se obliga frente o los FIDEICOMBARIOS o no emiregar la posesion de fa
respective UNIDAD  INMOBILIARIA el ESTACIONARMIENTO —de ser e coso- ol
ADQUIRENTE mientros no se hoyo culminods lo edificacion de ie ETAPA donde se
encuentra dicha UNIDAD INMOBILIARIA.

£ PROMOTOR w/o CONSTRUCTOR, confarme correspondn, na entregard los UNIDARES
TNNOBILIARIAS y/o ESTACIONAMIENTO en caso los ADOUIRENTES roy hayan curnplidsy con
las abligaciones derivadas del CREDITD HIPOTECARIO. Del misme modo, &l incumplimienta
de pogo de los CREDITOS HIPOTECARIOS constituird cousal de resolucion gutemdticoo &
Jos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA.

En casa los flujos disponibies contenidas en lgs CUENTAS DEL FIDEICOMISO, en wirtud del
presente CONTRATO, asi como de ios contenidas en los CUENTAS DEL FIDEICOMISO del
CONTRATD DE FIDEICOMISO 0F TLLIOS, ne permilon o conchesion de Io elagn
correspondiente die! PROYECTO, sicmpwe que 5¢ Pubiera desembolsado el integro de it
lineg de crédito de Io etopo, e PROMOTOR se oblign o cubrr log costos. gue sems
necesarios o efectos de proceder con ol desarrollo del PROYECTO. §i ¢l PROMOTON
cumpliese con reglizar directamente los desembolios necesavios parg Jo conclusion de
piecucion del PROYECTO, de acuerco ol requerimiento del FIDEICOMIBARIO, il
proceders eon la suspensidn de las lineas de crédito que le haya otorgado ol PROMOTCHR
para los siguientes etopas.

Transferir, o los tres (3] pias HABILES siguientes de recibidos —de ser el caso-, fors
FLLJOS DINERARIOS, que perciba directamente los CUENTAS DEL FIDEMCGASD,
sequn corresponda.

cumphr las demds obligaciones establecidas poro su colidad de FIOEICOMITENTE o
PRONMOTOR en el presente CONTRATO, en lo LEY DE BANCOS, en el REGLAMENTO, o4
como cunlquier otra norma que en el futuro pudierd promulgarss Gue resulte aplicatbie,

De lo misma manera, el CONSTRUCTOR se oblige o o siguente:

14.23

Desarrpfiar fos OBRAS DE EDJF-'D".CJI'.:'M fos BRAS (2F HABNLITACION URBANA y el
PROYECTO de acuerds a lo establecido en el respectiva controto de obra i o Claws ol
Seéptime del CONTRATO, respetando los CRONOGRAMAS oprotados.

En ¢l coso gue o PROMOTOR ejersa lo funcidn e CONSTRUCTOR, desarrciiard los
OBRAS DF EDIFICACION y el PROYECTO de ocverdo e lo estoblecidn en Ios



1424,

1425,

14.26.
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CRONOGRAMAS  oprobodas, y osumiendo los  obligociones  previstos en este
CONTRATO.

Entregar ol PROMOTOR, o declaratorio de fabrico de Jos UNIDADES INROBILIARIAS: v
cvalguier otrg documente que sea necesario poarg culmingr con el PROCESD DE

TITULACION,

Poner o disposicion de quien |'r1-diq¢.n5- el FIDEICOMIBARIO o LA FIDUCIARLA, fos BIENES
FGEICOMETIDGS en coso se hova designodo o un mdeve COMNSTRUCTOR,

Curmpiir fog demds ebligeoones establecdas en el presente CONTRATO,

DECINVA QUINTA: OBLIGACIONES DE LA FIDLACTARIA

En virtud del presente instrumento, LA FIDUCIARIA se abliga o lo siguiente;

15.1

15.2

134

1548,

Recibir del FIDEICORAITENTE, en fideicomiso, los bienes v derechos que conformon ef
PATRINMONIO AIDEICCAETION v odministrarlos de scverdo a lo estoblecido oo
presente CONTRATO,

Lolicitor, cvonde carresponda, o oporfuro de los CUENTAS DEL ROEICOMISO, v reaiizor

las comunfoaciones correspondieates of FIDEICOMITENTE y o los FIDEICOMISARIOS. de
ser el coaso.

Actugr de conformidod con lo indicado en el presente CONTRATS y con Jas instruccinnes
que e impartan @ FIDEICOMITENTE a los FIDEICOMISARIQS, sequn seq ef -
meverc & fo sedolodo ea ef presenfe CONTRATO, monteniéndolos permanail o
infarmados sobre el desarrollo de sus actividodes y de los gastos incurridas &0 of
curmplinrienio de sus ohligaciones,

Dar inmediolo owso o los FIDEICOMISARIOS v of FIDEICOVITENTE de cualguier hecho o
circunistancio de lo que luviere conocimiento o que lg hubiere sido comunicodo par
escrifa ¥ por conducte noetona! por el FIDEICOMITENTE, gue afecte o omengce e
cuaiguier manera o5 bignes gue confarmon & PATRIMONIO FIDEICOMETIDD o que
emenace & perturbe sus derechos,

fieaiizar todas las gestiones necesavias a fin de que fos bienes y derechos que
cormforman @ PATRIMONIO FIDEICOMETIDG sean tronsferidos o su fovoer en sy
condicidn de fiduciario, incluyendo 1as gestiones necesorios a efectos de inscrifir e
presente fideicomiso en lo Cenlrol de Riesgos de 1o 585 v en los Registros Publicos.

Realizor, en forma divecto o o troves de terceros, los inspecciones v verificocionss que
considere convenientes v en caalowler oportunided, con sl objeto de werifiear o
existencio, estado ¥ wolor de los bienes, derechos y pasivos que conformon ¢l
PATRIM OIS FHOEICONTE TID0,

En coso de verificorse lo ocurrencio de un EVENTO DF INCUMPLURMIENTO, v o solicitud
del FHOEICOMIBARIO SENIOR o del FIDEICOMISARIO IUNIOR, ejecutar el PATRIMONIO
FIENCOASE TIDER,



i5.8,

15.10

15.11

1512

1513

15.14

1515
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Asumir lo defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDD con el ohjetn de coutelar éste
cunlguiers de los derechos inherentes al mismo conforme lo establecide en el presente
CONTRATO.

Mantener uno clore separocidn entre ef PATRIMONIC FIDEICOMETION v Su pripho
patiimonio & otros palrimonios gutdnormos que administre, siendo extensiva esto
obligacidn o los demds bienes que en el futuro fueran incorporados al PATRIMONIO
FIREICORETIDO,

tlevar el inventario y ung contabliidad seporado por el PATRIMONIO FIDEICOMETILIC,
en libros debidomente legalizados, sin peduicio de los Cuentas y registros gque
correspondan en sus propios libros, Jos mismos que deberon mantenerse conciliodas
ron dicha contabilidod, cumplienda las ablipociones contatdes y tributarias, cenforme o
lo legislacidn de fa moteria, con cargo af PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Preporar los estados financieros y balances del PATRIMONIO FIDE ICOMETIDG en forma
semestrol, osf como el informe o memorin onual, poniéndolo a disposioon e
FIDEICOMISARIC SENIOR, ef FIDEICOMITENTE y de lo SRS, Conforme lo sefalodn o
articulo 10 del REGLAMENTS, los| PARTES aouerdan gue LA FIDUCIARIA presestors
informacion finonclera sefiolado en el presente pumeral dentro die fos prinveras sove sl
{90 dfas colendario de coda ofio,

Guardar reserve sobre fos octas v documentos relocionodos con el PATRIMONIG
EIDEICOMETION, con los mismes akances del secreta bancario,

Disponer fos bienes integrontes del PATRIMONIO FIDEICOMETIDC en farma dire:
gcverdo a lo prescrit en el presente CONTRATO o, de ser el coso p siempre Qus
FIDUEIARIA de acuerdo & su leal saber y entender considere que s lo mas adecud
lg forma sugerida por los ADEICOMISARIOS, segun correspondo.

Bresentor ol FIDEICOMITENTE lo relacidn de los gostos gue hoyo reolizods
cumplimienta de las funciones que asume segun o CONTRATO; {5l cama, rendine cusnlos
una wez gue haya realizeda dichos gastes, ecompanonde lo dacumentacion susteatatadna;
devalviendo en su coso ks sumas odelantedes por of FIDEICOMITENTE que no hutie o
sido utiizadas, sin gue sobve dichos montos seon exigibiles intereses de ninguna especic.
Fsta informacion deberd ser puesto en conocimienta de los FAIDEICOMISARICE.

Rendir cuentas ante el FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMISARIOS y la 5B5 al térming del
fideicomiso. Para el caso de o memario y los estados financieros del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDG conforme lo seficlodo en el articulo 10 del REGLAMENTO, los PARIES
pcuerdon que LA FIDUCARIA tendrd un plazo de noventa (20) dios colendarin rontados
desde lo culminaciin del fideicomiso poro presentar los mismos

Restituir of FIDEICOMITENTE, a lo culminecion del fideicormiso, las bienes que se
mantengan e el PATRIMONIO FIDFICOMETIDO, conforme o lo estoblecido en of
numeral 16.5 e fo Cldusule Decirma Sexta del CONTRATO.
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15.17 Publicar en el digrio El Peruano la transferencia de los bienes y/o derechos que integran
el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, por codo oportunidod en que se reolicen
transferencios, conforme se dispone en el articula 245° de o LEY DF BANCOS.

1518  Curmnplir los obligociones cantenidos en el presente CONTRATO, en fo LEY DE BANCOS, su

REGLAMENTO.
CAPITULO Vi
DISPOSICIONES FINALES
DECIMA SEXTA: PLAZO DEL FIDEICOMISO ¥ LIQUIDACION  DEL
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

16.1. H presente CONTRATO culminard cuando se verifiguen los siguientes eventos:

fi)  gue el CONSTRUCTOR concluyo infegramente con ef PROYECTO o lo etope de este
que el FIDEICOMITENTE hubiera establecido, @ sotisfaccion del FIDEICOMISARID
SENIOR y del FIREICONNSARIC JINIGR,

(il que lo independirocion de todas los  UNIDADES  INMOBILIARIAS ¢ s
ESTACIONARIENTOS del PROYECTO se encuentren debidamente  inscrilos
Asimisma, gue se hoyon inscrito los geraniios hipotecorios derfvodas de los
CREQITOS HIPOTECARIOS en las portidas registrales que corrcipondan a fovor de
fas INSTITUCIONES FINANCIERAS gue hublesen etorgodo dichos coréditos, £
FIDEICOMITENTE deberg hocer sus mejores esfuerros o efecios de coodyuvar @
gue codo INSTITUCION FINANCIERA remifa o LA FDUCIARIA  dichas
comunicaciones sustanciglmente de ocuerdo ol ANEXD 21 del CONTRATO, en
virtwd de la cual lo INSTITUCION FINANCIERA sefole que se hon reaiizudo los
inseripoiones antes referidos.

Dichas comunicociones deberdn ser remitides o LA FIDUCIARIA en un ploro
i de rdventa [90) dios calendario contados o portiv de ko micripeidn de fas
independirociones, una vez transcurrido dicha plaza sin que LA RIDUCARIA hayo
recibido los comunicociones antes deserilos, esio Uitimo podrd contratar @ un
Estudic de Abogodos de jos que figuran en el ANEXO 20 del CONTRATOD a fin de
que emita un infarme respecto del estodo de dichas Inscripciones. Las gasfos en
gque se incurron en lo contratacidn de dicho Fstudio de Abogados serdn osurmidos
por fos FIDEICOMITENTES con cargo o ks CUENTAS DEL FIDEICOMIST, de acuerds
con o establecdd on lo Cldusulo Vigésima Sexta de este CONTHATO, siempre ¥
cuando Ias comuricociones esten referdos onica y exclushvamente @ fa inscripoic
de o independizacidn de fos UNIDADES INMOBILIARIAS,

(i) se hoyon atendido todas ns DBELIGACIONES GARANTIZADAS, v

fiv] @l EIDEICORMISARIO SENIOR envie uno comunicacion escrito a LA FIDUCTARIA, con
copia ol FIDFICOMISARIO ILUNIOR, en el seatido de dar por concluida el fidefcomiso
ol haberse verificodo los condiciones indicadas en los fteroles precedentes, ¢n un
ploro mdximao de treinta (30) DIAS HABILES rontodas desde la recepcion de fa
comumicaodn del SUPERVSOR, informondo gue se bon verificade fos condiclones
descrites en of presente numergl gue ponen fin of CONTREATO,



16.2.

16.3.

16,4,

16.5.
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Aecibida lo comunicociéa o que se refiere of numeral 16,1, anteriar, LA FIDUCIARIA
procederd o Nquidar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDD segun lo fnstruidn, siendo
oplicable, en lo que correspondo, fo dispuesto en eof numerel 13.4. de o Clowsula
Decime Tercerg de este CONTRATO.

El presente CONTRATO tombién se dord por concluido en’ coso 3¢ ejecute el
PATRIMONIO FIDEICOMETION de acuerdo a lo establecido en ef numeral 13.3. de lo
Clausuln  Décimo  Tercers  del presente  CONTRATO y no existon BIENES
FIDEICOMETIDOS.

En ningen caso ef ploze tetal del presente CONTRATO podra superar el plaro maximn
prevista paf lo LEY DE BANCOS,

Una vez concluida el presente CONTRATO por cunlquiers de lag razones previstas en ia
presente Cidusuia, LA FIDUCIARIA procederd, cuando asl corresponda, o reshituir 1o
BIENES EIDEICOMFETIDDS, lodos ol remanente segun sed gl cosg, que 5 enclemirne
en ol PATRIMONIO FDEICOMETIDG o fovor del FIDEICOMITENTE. A tal efectoy LA
FIDUCIARIA se obliga o suscribir todos los documentos —poblicos & privodas- que s00)
necesarios paro formalizar dicha restitucion.

DECIMA SEPTIMA: DEL DEPOSITARIO

7.

17.2,

17.3.

174,

El DEPOSITARIO serd solidoriomente respensable con el FIGEICOMITENTE por n
conservocidn, custodia y mantenimieata de los materiales que seon necesarios pera o
gjecucion del PROYECTO, asi como por coda una de Jos oltigociones o su cargo de
pcuerdo con o estoblecido en el presente CONTRATO.

Asimismo, en el eventug! caso que el FDEICOMITENTE recibo directamienic o
indirectomente los FLLIOS DINERARIOS, se encontrard obligads o depositar los i
en fa CUENTA DFL FIDFICOMISD gue corresponde conforme con la dispuesio en este
CONTRATO, @ mds tardar dentro de los cuotro (4) DIAS HABILES siguientes de haberio
recibida mds fos interés legales que pudieran corresponder. Las PARTES decliran
expresamente gue LA FIDUCIARIA no serd responsable de voiider o confirmar el monic
gl gue ascienden los intereses Jegoles antes indicodos. Siendo de  entero
responsabilidod del DEPOSITARIO cumplir con el pogo de los mismos. A tal efecto,
interviene en of presente CONTRATO ol DEPOSITARID quien esume, a titula grotuito, los
responsabilidades civites y penoles que conforme o los LEYES APLICABL ES y af presento
CONTRATO le corresponden, El DEPOSITARIC se mantendrd durante lo vigencio del
CONTRATO,

El DEPOSITARIO serd responsable del depdsito de los FLUIDS DINERARIGOS que por
cuglguier mativa seon recoudedos extraardinariamente por el FIDEICOMITENTE en i3
CUENTA DEL FIDEICOMISO correspondients, dentra de los tres {3) DIAS HABILES
siquiente de liaberlos recibicdo, de acuerdo a o estoblecado en este CONTRATO,

Se dejo exprese constoncia que el FIDEICOMITENTE, cen Jo previe oprobocion del
FIDEICOMISARIC SENIOR, podrd sustituir ol DEPOSITARIG siempre que: (1] el nueve
depasitaric desempedie para el FIDEICGMITENTE, las funcranes y responsabilidades gee
correspondion of DEPGSITARIO que sustituira; y, (i cumple ¢f nuevo depositono (on
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swgeribir los dorumentes que rozonohlemente pudieran ser requeridos por LA
FIDUCIARIA @ los efectos de osumir el cargo de DEPQSITARIO de los bienes y derechos
gue conforman el PATRIMONIO FIDEICOME TIDG, cuya custodio fe corresponde.

Pora tol efecto, el FIDEICONMITENTE deberd cursar uno comunicacion a fas PARTES
indicondo ¢l nombre de o persona propuesta como DEPOSITARIO sustitulo, luego de lo
cudl el nueve DEPOSITARIO cumplirg con suscribir une declarocion jurada y los demas
dOCUMentas que sean necesarios, o requerimiento del AIDEICOMISARIO SENIOR y/fo LA
FIDUCIARIA, @ efectos de dejor constancia de fo recepcoion como nuevo DEPQSITARIO de

los BIENES FIDEICOMETIDDS gue confarmon ef PATRIMONIO FIDEICOMETIDD cuya
cugtodia le corresponde,

155 %S¢ defo expreso consloncio que en caso Jo persond propuestd Como DEPOAITARIO
sustituto no cumplo can ios condiclones esteblecidas en los puntos (i} y (i) de! prrafe
inmedioto onterior, dichg propuesto poedrg ser oiyefoda por LA FIDUCIAREE o &l
HDEICOMISARIO SENIOR dentro de fos quince [15] DIAS HABILES contados a purir de
natificada fo comunicacian del FIDEOMITENTE que incluyn lo propueesta de o gersonn
designadp cormo DEPDSITARIO sustitute. Lo objecidn del FIDEICOMISARIO SENITH
propuesta mencionoda  deberd  encontrarse  debidamente fundamentoda
comunicade mediante corta dirigida of ADEICOMITENTE, con copio @ LA FIDLCARIA
Lirkiz veer vencica el referida plozo v en tonto o se hubiere remitico lo referida chjecion,
dicho nombromiento s¢ enlenders oprobado por las PARTES

DECIMA OCTAVA: DE LA RETRIBUCION DE LA FIDUCIARIA

18,1 LA FDUCIARIA, por fo lobor gue se le encomienda, cobrorg los comisiones ooordons
conl el FIDEICORITENTE en el CONVENMIO DE RETRIBUCIONES, el mismo gue Oo sl
suscrito por los PARTES en ig fecho del presente CONTRATCY

Parn el pogo de los comisiones de LA FIDUCIARMA, el FIDENCOMITENTE y los
FIDEICONISARIOS puloriran o LA FIDUCIARIA o corgar e monto de los comisianes
ettablecido an el CONVENIO DE RETRIBUCIONES con Ins fondos aoreditedos en los
CUENTAS DEL FIDEICOMISO, en coso dichas cuentos contaron con fondos suficientes
para  aterider Jos comisiones mencionadas, LA FIOUCIARIA podrg  solicitar ol
FIDEICOMISARIO SENIOR, e corgo por los monlos de dichos comisiones en cualguier
cienta gue mantuwera abierta el FIDEICOMITENTE dicho boneo, bosiondo porg ello
gue LA FDUCTARIA e remifo copig del comprobante de pago entrégodo ol
FIDEICOMITENTE, autarizanda el FIDEICOMITENTE desde ya -de manera irrevocoble- al
FIDEICOMISARIO SENIOR o aceplar kot corgos asi presentodos, podiendo inciusive
sohregicos 05 cuentas respective,

18.2.  Las antes indicadas comisiones no incluyen el Impueste General o las Ventas o fas

dermas tributos de ey gue pudieron groveros, Slendo de corge del PROMOTOR & pogo
de dichos trifulos.

DECIAA NOVENA: LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

St ALl e Bl L L

19.1.  Las PARTES reconocen, acuerdan v declaron que oz funcones de LA FIDUCIARIA que le
corresponden de acuerdo a lo establecidn en el preseate CONTRATOD no sov

(.
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discrecionales, y se sufetan a lo establecido en el CONTRATO. Agimizme, los PARTES
decioron que fas obligaciones que LA FIDUCIARIA osume £n virtud de lo dispuesta por el
CONTRATO son de medios y no de resuitadas y gque, en tal sentido, serdn prestados por
LA FIDUCIARLA ohservando las ciguswios del mismo y los instrucciones escritas que,
pora tal efects, Je  notifigue cualquiera de los FIDEICOMISARIOS o el
FIDEICOMITENTE, de ser el caso. segun o previsto en el CONTRATQ, En tal sentido, lo
responsobilidad de LA FIDUCIARIA derivada del CONTRATO se limita o o inohservaricia,
por culpa grave o dola, de Jas referidos disposiciones @ INSIFUCCIONEs, toda ello de
acuerdo con ef articulo 259* de fo LEY OF BANCOS. Por lo tanto, LA FINUCIARIA gsla
libre de cunlquier responsobilidod por dofios y perjuicios respecto del FIDETCOMITENTE
y de los FIDEICOMISARIOS, sus representantes ¥/ o Lereeros, sus CESIONrTGS o SUCesanss,
en tonto cumplo con la diigencia debida, le contemplodo en of CONTRATC p Jos
instrucciones escritas gue e sean enviados sequn lo prévisto en el CONTRATO.

Sin perjuicio de lo establecido en el pumernl precedente, las PARTES peuerdan de
manerg exprese que ef FIDEICOMITENTE se compromete ohiign de marera ¢xpresa @
incondicianal o indemaizar o LA FIDUCIARIA v o Jos FIDEICOMISARIOS y o corelea e i
sus respectivos funcionarios, directores, empleados, agentes y osesores, por [odos
cado uno de los dofios y perjuicios, incluyendo el lucro cesante que resuite rozonabic
que LA EIDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS pudieran sufrir como Consecuencia direria o
indirecta de los actos o instrucciones del FIDEICOMITENTE, no ohstonie fabers
desempedada confarme o dispuesto en el presente CONTRATC y siempre que rc rcd
dolo o culpa grove de LA FIDUCIARIA y de los FIDEICOMISARIOS en relacion a io
celebrachin, suscripeidn y ejecucion del CONTRATOL incluvendo pero sin limitarse a o8
casos en gue LA FIDUCIARIA ¢ los FIDEICOMISARIOS, yo sea durante lo vigencia del
CONTHRATO o con posterioridod o fo vigencia del mifsma, haste por un plazo moximoe e
diez {10) afios contades desde ia fecha de terminocion del CONTRATO, fueran objeto e
demandas, depuncias, acciones fegales, medidos coutelares deniro o fuerg del procaan
o reclomos, interpuestes pov cualguier touso gue no le seon impulodles yoan

cualguier fuero judicial, arbitrol @ edministrative, por parle de ferceros, quicncs quic

que fueran éstos, nuedando en los mismaos [érminos obligado el FIDEICOMITENTE, o
gsumir ¥ pagar todas % Cosas, costos i honororios de ohogados Que Sean FOZanames
de los procesos judicicles y/o orbitrales y/o administrotivos referides onteriormente, o
come @ asumir y pogar tedas y cada una de las sumos de dinero que LA FIDUCIARIA &
Ins FIDEICOMISARIOS estuvieran obligados a pogar en cumplimiente de resoluciones,
sentencigs © mandatos expedidos en los procesos judiclales p/o orbitrales Wi
administratives referidos anteriorments, sin reserva ni Gmitacidn alguno, excleidas
aguellas gue sean producto de culpa grave o dolo de LA FIDUCIARIA o de los
FIDEICOMISARIOS, guedando en los mismos términos obligodo el FIDEICOMITENT! a
pagar o LA FDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS, los sumas de dinerp Que astos e
requigran por escrito por los conceptos antes mencionadas, excluidos  agueling
conceptos producto de culpa grave o dole de LA FIDUCIARIA o de  los
FIDEICOMISARIOS, debiendo pore tol cfecto ecompaiar copio de las resoluciones,
sentencios, loudos arbitroles v comprobantes de pogo que sostengon su reclamio,
debiende of FIDEICOMITENTE efectuar el integro del pogo dentro de jos cinco (5] DiA%
HARILES siguientes de ser requerido o ello por LA FRUCIARIA o fas FIDE ICOMISARIOS.

En relocicn con los gaostos correspondientes o la asesoria leqal externa, las PARTES
geuerdan que LA FIDUCIARIA y las FIDEICOMISARIOS contratordn coda ung o sus
propios asesores legales extesnos. En caso funcionarios, directores, emplepdas, ngentes
v osesores de LA FIDUCIARIA o de les FIDEICOMISARIOS estén invelucrodos en Lin
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mismo procedimienta o proceso va seq administrotive, fudicial o arbitral, [odas estardn
representodos par un solo esiudio de ohogados o asesor legal externg, @ menos gue
hoya conflicto de intereses entre ellos; en cuyo l.'l.'.!..'FI:I', codyg wng de lar partes
invalucradas en conflicto podra terer unt asesor legol externa diferente.

VIS ESINA: RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

20.1,

A4

L

LA FIDUCIARIA podrd renuncier ol ejercicio de su corgo por cousas debidomente
simtentadns, dondo avisa previo de ruarenta v cinco (45] dios calendario v por esorito o
FIDENCOMITENTE, o los FIDEICOMISARIOS p o lo 5B Porg:los efectos del presente
CONTRATO, el plazo o que se refiere el articulo 269" sequnde porrofo de Ie LEY [
BANCEOS s comensord o computor desde gue fe oeeptocidn de fo renuncia por porte de
o SHS hayg sido puesta en conoormento de LA ADUCIARIA, del FIGEICOMITENTE v de
fos FIDEICOMIBARIOS. Ante ig renuncia ode LA FIDUCARIA, serg de oplicacion fo
dispuesio g contimacion;

213, B FIDEICOMITENTE v los FIDETCOMISARIOS deberdgn nombrar o un fduciorio
suceday denltro de o cuatro (4) meses de producido fo oceplocion de o

renuncio por o SBS, dicho nombramiente s¢ enlenderd producido una vez
infarmado o LA FIDUCIARIA

20.1.2. B fiduciagric sucesor deberd oceplor dicho nombramienio por escrtg, g
aceptacidn implicorg o suscripcidn en un mismo acta del Controlo de
Transferencio del Fdeicomiso asf come lo entrego de los documentos que
gerediton  Jos  derechos sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIOO con o
correspondiente oclo notorial de recepeidn, Lo aceatocion deberd efectuarse
dertro de fos cugrenta y cinco [45) dias colendorios  posteriores ol
nombromiento del fiduciarie sucesor. Ung ver aceptodo dicho nombramiento,
2l fiduciario sucesar tendrd de ohi on odelondc todos los derechos, potestades,
privilegias y abiigoclones de La FIDUCIARIA.

20.1.3, LA FIDUCIARIA se ablign a otorgar todos les documentos, yo seon publicos o
privodos, ¥ o efectuar todos los occiones correspondientes parg transferir todos
sus derechos v focultodes, asi comao los bienes que conforman el PATRIMONIG
FIDEICOMETION o fiduciario sucesor. Todos los gostos razonablemente
incurridos porg el nombromiento del fiduciorio sucesor serdn osumidos por ol
FHAEICOMITENTE, sint que seo relevante determinor, pora este efecto, lo parte o
fos partes gue hayon couscoo el oswnto en meénite ol owgl LA FIECARTA
formulc su renyncio

20.2.4. LA FIDUCIARIA deberd presentar af FIDEICORITENTE, @ los FIDEICOMISARIOS
a lo 585 por escrito, wna rendicidn de cuenfas preciso ¥ documentodo de si
geshicn,

LA FIDUCIARIA quedard hberada de cualquier otro deber y obligacion como [iduciario
en virtud el presepte CONTRATO, wne ver que enfregoe of fidvoanio swucesor el
PATRIMONID FIDEICOWMETIDD, Jo cuol deberd constor en ooo, de ocverde o fo
estoblecido en el nurmern! 20.1.3. del CONTRATOY o en coso na se logre nombrar ol
fiduciario sucesor dentro del piazo sedaolodo en ef numeral 20.1.1. anterior,
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De conformidad a lo establecido en el articuio 269° de lo LEY DE BANCOS, o renuncia
de LA FIDUCIARIA operard si en el término de seis (6) meses no se encuentro oo
empresa Gue asuma el corgo de fiducrario.

203 Los FIDEICOMISARIOS podran solicitar a LA FIDUCIARIA, dentro de los cuatro (4] meses
de producida lo oceptocion de o renuncic por la, SBS, lo constitucion de garantia
mobiliaria o su faver, en respaldo de Jos OBLIGACIONES GARANTIZADAS sobre los
bienes y derechos que farman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, fo misma que
serd levantoda por los FAIOEICOMISARIOS, una vez suscritn el Contrato de Transferencio
de Fideicomiso. En tal sentido, LA FIDUCIARIA queds obligoda o swgernbir todos los
documentos necesarios, ya sea poblicos o privados, para farmalizar las garantios antes
descritas.

0.4 Ouedn expresamente establecido que en cosc 5 precise el computo del plozo a que
hace referencin el articulo 2697, segundo pdrrafo de la LEY DE BANCOS, serd de
aplicacidn el procedimiento establecido en el dispositiva sobre lo  maoteria,
morileniéndase vigente el procedimiento antes previsto en lo gue o Se e OpusIerns,

VIGESIMA PRIMERA: REMOCION DE LA FIDUCIARIA

E] FIDEICOMITENTE v los FIDEICOMISARIOS, podran, e comin aciierdn, reemplarar o LA
FIDUCIARIA, dando o sta un aviso previo de noventa (30} dias calendario. En tol caso, serdn de
aplicacién las condiciones estoblecidos en o cldusula anterior, segun correspondo. LA
FIDUCIARIA cooperord y brindord todo el opoyo razonable para osequrar und tronsicidn sin
mayor incanvenicnts af fiduciaria sucesar.

Todes fos gustos incurmidos pore el nombramiente del fiduciario sucesar serdn asumidos por 8
FIDEICORTITENTE.

VIGESINA SEGUNDA; DEL FACTOR FIDUCIARIO

22.1. De conformidad con lo establecido en el articulo 3% del REGLAMENTO, LA FIDUCIARIA
designarg —dentre de los guince (15] dias calendorio de o fecha de suscripoidn o=
presente CONTRATO- ol Factor Fiduciorio del presente fideicomizo, infermondo de esio
por escrito, o fas ofras PARTES.

22.2. Lo designacion del Factor Fiduciario Serd puesta en conocimiento por LA FIDUCIARIA a
la 585 dentro de Jos quince [15) digs calendario posteriores o o fecho de efectucdo la
designacion. La 585 podré remover ol Factor Fiduciario medianle  resollcion
debidamente fundomeantoda.

773 Fnroso de sustitucidn o remacidn del Foctor Fiduciario, LA FIDUCIARIA debera nomiyar
al Factor Fiduciario sustituto, de lo cual informarg inmedialamente por escrtd o ins
demas PARTES, siendo de oplicecion lo dispuesta en el numeral 22.2, precedente. £
eile coso no serd necesaria la madificocidn de este CONTRATO

VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO
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Lis PARTES acuerdan gue coolguier comunicocian wo nolificocion, judiclal o extrafudicial, que
deba cursorse entre los mismaos, s¢ efectuord o lo abencidn de las personos senglodos en
numeral 23.3., de ocverdo ol procedimicnto siguiente:

2311 Medionte corfas, simples o nolorioles, presentodas en of domiciio sefoloda por Jos
PARTES en Jo introduccion del presente CONTRATO, Los cortos se reputargn cursodos
con los cargos de recepoion de las misras, los gue deberan tener selflo de recepoion con
lo fecha, nombre y firmo,

232 Mediaate focsimiles renubides desde p o los siguisntes numenos:

= FIDETCORITENTE 2067205
= [AFDUCIARIA FA22-40260
®  FIOEICONISARIO SENIOR i=
®  FIOEMCONISARIO SLINIOR L
= DEPOSITARID c 20E- 7205
=  SUPERVISOR L B27-3737

Las focsimiles s& repulerdn enlregodos. o fos PARTES medignie & repocty
confirmacion ae enfrega.

23,3 las dnicgs persongs auntonzedas porg efectiar comunicaciones san;

. FIDEICOMITENTE { Relando Martin José Ponce Vergara [Gerenie
General), Rafael Miranda Vargas-Fano {Gerente de Division) y/o Tania Ines Lopos
Guerra Rivero (Gerente Legal)

& LA FIDUCTARA ' Pgile Comitre  fGerente Genergl], MWane
Fassalocgue [Gerente de Admiristrocion v Dperaciones), Rofeel Parodf [Ge
Comerciall, Juan José Hapkins (Gerente legall w/o Susana Montes (Gerente de
Conltoiilidad],

o FHDEICOMISARIDSENIOR ¢ Jower Mourion  Bustemante  Zegorrg,  Fow
Gigncane Meiia Trujillo, Walter Angulo Vosquez,

= FIDEICOMISARID JUNIOR : Lie, Clowdio fonetie Salowverry Hemdndez

s DEPOSITARIO : Rolonda, Mortin Josg  Ponce Vergoro  [Gereole
Genearal]
s SUPERVISOR : Peschiera Alfaro Poblo fose (Gerente Generod), y/o

José Manuvel Zovalg Pllucker.

2314 Mediagnte correos electrinicos dirigidos desde y o los siguientes direcciones:

= FIDETCORIITENTE d MO NCE ETEYILC0m. e, roir @ nd a i ey, comy. pe,

thapedpuerrd@EEym. oo, pe

* LA FRUCIARIA . poomitre@ifpe;  jhopkins@lf.pe;  rparodi@if pe;
smantes @7 pes inpissalaqua il pe.

s FIDEICORISARIO SEMIOR @ mbastomgdfe@bbyacony, emefiod b oo,

Walter.angulo@bbva.com
»  FIOERCOMISARICI JUNIOR @ csofloverry@Evivienda. gob. pe

. DEPOSITARIC I TPORCEER SV COm. e
*  SUPERVISOR : ppeschiera@deting com.pe, jzavala@deting .com.pe

L%
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Las correps electronicos se reputoran enlregados a los portes mediante ¢l reparte de
confirmacion de entregao.

235 fediante los siguientes ndameraos telefonicos:

= FIDEICOMITENTE : 206-7206
LA FIDUCIARIA : 2224260
FOEICOMISARIC SENICR ; 211-1000

e EIOFICOMISARIO JUNIOR 1 211-75938
o DEPOSITARIC L 206-T206
& SLIPERWISOR fB2f-3737

Cuolquier modificacion de los domicilios, facsimiles, y/o personns gutorizadas pora efectuar
comunicociones, deberd ser puests en conocimiento de las contrapartes medigrite cartn
potaria!, conforme al modelo gue figure comae ANEXO 22 del CONTRATO, siendo los nuevas
datos aplicables tnicamente o los comunicaciones que se efectden con posterforidad @ fa fecha
de recepcion de las referidas cortos notariales. En todos los cosos, los nuevas oomicilio
debertn ser siempre dentro de lo ciudod de Lima,

VIGESIMA CUARTA: DE LA MODIFICACION DEL CONTRATO

Las PARTES se reservan el derecho de maodificar, de comin ocuerds, los Pérmings oel
CONTRATO en el momenta en que o estimen conveniente. Las modificociones introducidos
entrardn en vigendia o partic de la suscripcion def contrato gue parc el efecto suscriban, o en fa
fecha que las PARTES acuerden. Cualguier maodificocion al CONTRATO deberd hooerse
necesariomente por Escritura Publica, salve los medificaciones de facsimil, corred glectronico
wio de los personas oulorizodaos pard efectuar comunicociones, que seé efectuardn oo
conformidad can el procedimiento descrito en la cldusula inmediata antensr.

Cuplgquier modificacidn que afecte los dorechas de los FIDFICOMISARIOS, salvo por ic
expresamente  previsto en el CONTRATO, solo podrd efectvarse con la eonformided ¢
intervencion de los FIGEICOMIZARIOS.

VIGESIMA QUINTA: DE LA DEFENSA DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIOO

Fn casa fuerg necesario o resultarn conveniente realizar gigin acto o intervenir en coalquies
occidn, excepoidn o medida coutelar, seo 'de cardcter judicial o extrajudicial, con el objeto de
cautelar ¢f BATRIMONIO SDEICOMETIDG, asi coma cuiesquiera de los devechos inherenies o
mismo, LA FIDUCIARIA informard por escrite de este heeho ol FIDEICOMISARID SENIOR <o
copia ol FIDEICOMITENTE, al FIDEICOMISARIO JUNIOR, o fin de gue el FIDEICOMISARID SENICIH
indigue o LA FIDUCIARIA el estudio oe abogados o quien se le encorgeran los procesos
judiciales yfo extrojudiciales a que hubiere lugar, en un ploze no moyer o un (01) A HADK
desde que LA FIDUCIARIA se lo requiers, Dicho estutio de ohogadas deberd estar consignado
e [a relacidn contenida en el ANEXO 20; cose contraric, LA FIDUCIARIA designord o wno de (05
estudios de nbogadas que aparecen dentro de lo relacidn consignoda en el ANEXD 20 a guien v
encorgard los procesas judicioles y/fo extrajudiciales o que hubiers lugar,

En coso los estudios de abogados que aparecen &0 1o relacion del ANEXO 20 hayan dejada de
prestor servicios o no estuvieran &n disposicion de Brindar sus servicios, LA FIDUCIARIA elegira
ol estudio de obogados que considere conveniente, LA FIDUCIARIA informarg por escnito sobre
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la designacidn y el eacorge ol ADEICORMISARIO SENIOR, con copio ol FIDEICOMITENTE y al
FIDEICORISARIS JUNIOR. LA FIDUCIARIA mo tendra responsabilidod por fo eleccion del estudio
de abogodas, ni por los resultodos obtenidos por éste, Sin perjuicia de eflo, quedo estobledido
que LA FIDUCIARI debera siempre lideror fa defenso del PATRIMONIO AICEICOMETIRG, debido
o que Hene dicko abligacion legol por Io .-:ilue cualguler delegocidn de o misma no podra Fmitar
su responsalilidod, ,

5i can motive de la defensa del PATRIMOMO RIDECOMETIDO resultora necesario concllior o
fronsigiv respecto de bienes o derechos gue ofecten el PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, LA
FIDUCIARM deberd comunicania por escrito a los FIDEICOMISARIOS y of FIDEICOMITENTE, en

tanto no exisio un conflicta de infereses de los FIDEICOMISARIOS o del RDEICOMITENTE, coso
&n gl cual no g2 requerird del consentimignta prewo de dicka PARTE,

Cualguwler Indemamdzocidn que se percibo como producto de la defensa del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG consiituind porte del PATRIMONID FIDEICOMETIDO.,

Los gostos en que se incurra en da defensa del PATRIMONIQ RIDEICOMETIDO seron asumidos
por el FIDEICOMITENTE, de aeuerde con fo establecidoe en o Clduselo VWigésimo Sexto de este
CONTRATO.

VIGESIMA SEXTA: GASTOS ¥ COSTOS

Z6.1. Todos los gostos roeseobles y debidomente doourmentodos estobiecilas en ef presente
CONTRATO, osi coma fos tribulos {con excepoion del Impuesto o fa Renla propio de LA
FIDUCIARIA), gostos y coslos gQue S8 Jensren como consecvenco de o constifucion,
administracion, defensa y devolucion, de ser el cosa, del PATRIMONIO FIDEICOME TIDG,
inclupendo pero sin imitarse o (¥ lo remuneraocion ¥ camisiones de LA FIDLICIARIA, (1)
los gastas incluyvendo los notaorioles, registroles, de obogodes, de publicacion en el
Digrio Oficial “ET Peruone™ confarme con o estoblecido en el orticuio 245 de la LEY DE
BANCOS, judiciales y extrojudicioles y cuolquier otro gosto derfvade de e conghitucion,
administracidn, defensa, efecucion y devolucidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, (iii)
fos tributos que se gdeuden con relocion o fos BIENES FIDCICOAETIDOS, existentes o
por cregrse en el futuro, gsi como fos Iribulos gue pudieran ofector fa presente
Iransferencio en darminio fiduciario y {iv] 10 contraprestacidn y pagos of CONSTRUCTOR;
{vi todas Ios sumos, costos, gastos w tributos que se derfven de fos CONTRATOS DE
TRANSEERENCIA, CONTRATO DE LINEA DE CREDNTG y/o de atender cualguiera de fas
CHLUGACIONES CARANTIZADAS, v (v Jos intereses compensolorios ¥ morotonios
derivodos de Jos conceptos onteriores, de ser oplicobles, seran de corgo del
FIDEICOMITENTE con corga @ los FLLUGS DINERARIOS acreditedas on Jas CUENTAS DEL
FIENC OIS,

Asimisma, en casg los fondos goreditodes en los CUENTAS DEL FIDEICOMIZ0 Jueran
insuficlentes, LA FADUCARIA se encuentro outorizodoe o cobror dichos montos
odeddados directomente gl FIDEICCMITENTE,

b frn cago @ FIDBICOMITENTE no pongo o disposicion de LA FIDUCIARIA Tos monlas
necesarios parg etender oy gastos ontes indicodos, o no los elifenda en forma directa,
el FIDEICOMISARIS  SENIOR  podrd asumirles  directomente,  debicnda el
FIDEICOMITENTE reembalsar (05 mismos en un plogo moxio de tres (3) 0ias HARILES

! I| de hobérselos requerido.
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L4 FIDUCIARIA notificard ol FIDEICOMISARIO SENIOR de cualquier incumplirmienta a la
obligacidn de reembolso por parte del FDEICOMITENTE. £ incumplimiento de esto
obligocion de reemboiso por parte del FIDEICOMITENTE podrd ser considerodo por el
FIDEICOMISARID SENIOR como un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE.

26.3. 5in perjuicio de lo anterior, queda claramente establecida por las PARTES gue en coso ef
FIDEICOMITENTE na cumpliese con efectuar el reembolso dentri del plozo establecido
en o numeral 26.2. anterlor, porg evitor la ecurrencia de dofios o los intereses del
EIDEICOMISARIO SENIOR, este podrd reembolsor o LA FIDUCIARIA, fodas las cantidades
que rio hubieren sido entregades cportupamente por el FIDEICOMITENTE,

VIGESIMA SEPTIMA: DE LA LEGISLACION APLICABLE

En todo lo no previsto en este documento, el presente CONTRATO se regird por ins LEYES
APLICABLES v, en pariicular, por lo dispuesto en lg LEY DE BANCOS, ol REGLAMENTO o fos
normas que las pudiesen sustituir o modificor en el fulura,

VIGESIMA OCTAVA: ARBITRAIE
{5 PARTES mruerdan expresomente que cualquier duda, diferendo, gdesavanencen, lifiga |
contraversio gue pudiera surgir entre ellas como consecuencia de fa interpretocion o efecucidn
del CONTRATO, incluidas los refocionades con su nulidod, invalicez e ineficocio serdn resuelas
mediante arbitraje de derecho, el cual se sujelard o los siguientes regims:.

28.1. El orhitraje serd llevodo o cobo por un Tritunal Arbitral compusste de tres (3]
miembros que necesariomente deberdn ser ohogodos.

28.2.  El orbitraje se llevard o cabo de acuerdo ol Reglamento de Arbitroje Nacional o
fentro de Anglisis v Resolucidn de Conflictas de la Pontificio Universidod Catolica dr
Pertt fen adelante el “Centra”) o cuyas normas y auloridgad odminisirotiva se someten
los partes en forma incondicional, declarandn ronacerlos y aceptarias en su integridod

28.3.  E Tribunal Arbitral se constituird de la siguiente jormo;

J8.3.1. 5i las partes en conflicte fueran dos (2), codo una de ellos desigrard un crbire
el tercero serd designads de comin aouerds por los drbitros yo designodos y o
folta de designocidn por el Centro. El tercer arbitro presidiva el Tribwnol
Arhitrol.

En coso wna de los partes no designe o su arbitro dentro de un plaro de gquince
{15) dfas calendario contodes desde la feche en que urta e elfas manifieste poe
escritn su voluniad de ocogerse a la presente Oduswla, el drbitro que ne hapo
sido designade, serd nombrado por el Cenirp. £ Centro designord igugimente
al tercer drbitro, en caso los dos designados no cumplan con nombrar af teero
dentro de los guince {15) dies calendario de hoaber sido requendos para elig,
por @ Centro, el cuo! deberd designar pora dicho funcidn o un ahogoda que
deherd tener uno experiencia na menor o doce (12) afos en e campo del
derecha ciwil patrimonial w/o derecho corporotiva yo derecho bancanio, ¥
ademds deberd hober dictodo cuands menos custra [04) anos en fatal, sea de
modo consecutivo o ro, ung @ mds cursas, come profesor titular, en cualquicee



20.4,

28.5.

25.8,

287

Tieléfano: 710-0660
Fau; 2224260

de dichos compos a2l derecho en una o mas de los siele mejores universidodes
dol Ferd en mcsterts de Derecho, o salo critenag del Centro.

28.3.2, 5 tos porles dernondantes o demondadas feeron dos o mds, e érbitro que les
corresponde, o falla de ocuerdo undnime, serd designodo por el Centro, Lo
designocidn del tercer drbitro serd efectuada por los dribitros designodos como
se indica. El tercer arbitro presidirg el Tribunal Arbitral.

Asimismo, en caso los dos drbitros designodos no efigiesen of tercer drbrfro
dentra de un plore de diez (10} dios coleadario contodas desde o fecha de io
preptocion del Glimo de ellos, el tercer drbitro serd designada por el Centra, el
cool deberd destgnor pora diche funcidn o wn abogadoe que deberd tener ung
gxperiencio ng menor o doce (12) ofos en ef compo del derecho civil
patrimonial e derecho corporotive 3o derecho bancario, ¥ odemds deberg
haober dictade cuondo menos cugtro [04) ofos en lotol, sea de modo
CONSECUifivg O Moy Ung 9 Mas cursos, coma grofesor fitelar, en cumiguiers oe
dichos compas del derecho en ung o mas de los siele mefores unnversidoades ool
Pary en mataria de Derecho, a solo eriterio deld Contro

El Tribunal Arbitral tendrd un plozo de cien {100) DIAS HABILES desde su instoloacio
para  expedir gl respective foudp orbitral. icho ployo podrd ser proviogodd
excepoionalmente por ef Tribungl Arkitrol, por Srica ver y por gsuntas vinowlodos o
medios probatorios gnicamente, mediante resolucion fundamentada.  Asimisme, el
Tribunal Arbitral puede quedar encergodo de determinar con precision e controvessia,
El loudo sera definitivo e inapelable y de obligotorio cumplimiento desde su notificecidn
o las partes, EHovdo producivd efectos de coso fuzgoedo.

El luger del arbitrgfe serd to ciudod de Lima, Perd v el idioma gue se utilizard =0 &
pracedimmiento arbitrol serd of casteliono,

Los gostos ¥ costos correspondientes of orbitraje serdn integromente asumidos por lofs)
Portefs) gue no se vean) fovorecidals] con o decision del Tribungl Arbitral, gue odemas
deberd fijor e mcluir fos mismas en el loudo.

Eny caso de gue olgung de los porles decldierg inferponer recurse de anilacian contro ef
lovda orbitrd onle el Poder Judiciol, deberd presentor o lo outorided  fudiclel
competente, car requisita indispensable, vna carta fienzg salidara, incondicieneda,
irrevocotle p ode replicocion autormaico, emitide por un bomoo de. prirmer orden con
sede & Lima o fovar de o otro parte, con une wWienci no meeor o seis (6] meses, gue
deberd ser renpvadn ¥ mantenerse vigente haosto par fres (03) meses después de que 52
resuelva en definitiva ef recurso de enwlacion, bajo epercibimiento de flevarse a cabo fo
secucion del lnwda, por ung conlidad eguivalente o Jo cuanlio del valor de lo condeni
contenida en & fowdn, 5 el loude contiene an toda o en porte un extrema declorativa,
que nogs wolorizable en dinero, o & se requiere de ung liguidocion especiol pora
determinar o ebligocion economica o o que se encuentra abligoda la Parte vercide, el
Tribuna! Arbifrel pueds fjar en ef lowdo, o en su rectificacion, anfeérgretacidn,
infegrecion oexclusion, & monio que goraniice el cormodimiento.

Esto corte fionso serd devuelto o lo Porle gue interpuso ef recurse de anulocidn solo en
elcosa que ol recurso seq declaorado fundodo par resclucion firme, En coso contrano 7
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carta fionzo serd ejeculede por o Porte en cupo fovor se hayo ofergado y aplicedao
come penaliidad,

25.8.  Paro cualguier intervencion de fos jueces y tribunales ordingnos dentro ag ia mecanica
arbitral, los portes se someten expresamente a lo jurisdiccion de Jos jueces v tribunales
del Cercode de Lima, renunciando al fuero de sus domicilios,

28,89 los PARTES dejon expresa constancia de que o presente Clawsielo no serd aplicoble en
coso existon controversios o discreponcias Unicamente relocionades of desalojo del
FIDEICORITENTE o de los ADQUIRENTES v otros tercoros poscsionarvias de los BIENES
FIDEICOMETINGS en coso de ejfecucion, someliéndose los PARTES en oicho coso a lo
Jurisdiccign de Ios jueces y tribunoles de fo ciuded de Lima Cercodo, renuncionda ol
Juero de sus domicilios,

VIGESIMA NOVENA: SEPARABILIDAD DE LAS CLAUSULAS

Los PARTES dejon constandia gue fos clouswlos del CONTRATO san seporables v gue ke sialidod
invalides o ineficacia de una o mas de ellas no perfudicard a los restontes.

TRIGESIVIA: ASPECTOS TRIBUTARIOS REFERIDOS AL PATRIMONIC
FIDEICOMETIODND

El FIDEICOMITENTE deberg rermitir o LA FIDUCIARIA copra de la presentocion de a3
Declaraciones lurodas correspondientes o los tribufos que se encugntren obligados a declarar
o pogor en relocion con este CONTRATO p el complimiento del mismea, psl come copia ae las
constancios de los pagos efectuodos.

LA FIDUCIARIA, de ser necesario, regulorizerd el cumplimiento de todo cbilfigocidn triulana o
formal o sustonciol, cobrondo los  gosios  incurridos debidamente  documeniou:s
FIDEICOMITENTE conforme lo estoblecido en el la Clausula Vigésima Sexta del CONTRATO ('
gste efecto, LA FIDUCIARIA deberd comunicar previomente ol FIDEICOMITENTE parg que ésie
demuestre @l cumplimiento de sus obligociones tribulorias, Jo que. deberd efectuar denitro de
los efnco (5) [HAS HARILES de recibida la referida comunicacicn.

En caso LA FIDUCIARIA reciba alguna resolucion de determinacian, orden de pago o cuaigquier
otro tipo de cormunicocin O porte de o Adminisirocidn Tributaria o de cugiquier ot
gutarided focal, regional o centrol, eén mérito o o cual se e exifo el pago de cualguier tnbwo
que pudiere haberse grigingdo por la celebrocion o gjecucion del CONTRATO, gl coma por i
transferencia del PATRIMONIO FIDEICOMETIOG o LA FIDUCIARIA, esta altima remitira usn
corta of ADEICOMITENTE, con copia al FIDEICOMISARIO SENIOR, odjuntondo copia e o
documentacidn remitids por lo Administrocian Tributorda vy requiriendo o remision oe los
constoncios de pago del integro de los tribuwtos, moras, intereses, multas p demas recirgas g
sean oplicables o copic del recurso. prosentede anle o Administracion  Tributonia
correspondiente, en coso s2oopte por fa abjedion del requerimicnto tributaria,

Los constancigs de pogo, osi como los recursos presentados, deberdn ser remitidos a LA
FIDUCIARIA dentro de los clinco [5) DIAS HABILES después del vencimiento del pleso
impugnatorio respective; @0 caso contrario, LA ADUCIARIA podrd optar, sin responsabilicad,
por efectuar los pogos cobroadeo los gostos incurridos ol PROMOTOR,

L TRIGESIMA PRIMERA: CESION DE DERECHDS
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Los PARTES aceptan de manera expresa que los derechos fiducioriog gue se generan ¥ necen en
virtud de este CONTRATO no podran ser cedidos ni frasferidos o terceros persorias sin
auwtovizookin expresa e intervencion en el acto de cesion de LA FIDUCIARIA,

En tol sentido, fas PARTES convienen que toda cesidn o tronsferencio que bojo cualquier titulo
se reofice respecto o cualquier derechp fiduciorio generado en virtud de lo celebracion de!
presente fideicomiso sin lg outarizocion expresa e intervencion de LA FIDUCIARIA sera ineficaz y
por tanto, carecerd de lodo efecto freate o quien asf los pdguiera, frente o terceros y frente o
s PARTES.

TRIGESIVA SEGUNDA: DE LOS DERECHOS REGISTRALES

Considerands que medionte Resoiucidn de lo Superintendente Naciana! de los Registras
Publicos Wo. 316-2008-5UNARP-SN del 25 de noviembre de 2008, se esfoblecia gue Jas
tronsferencios de dominio fiducigrio serion colificodas como actos invalorodos, fos PARTES
acuerdan gue o tronsferencia de! dominio fidvciorie gue se produce por el presenle ocio serdg
consideroda un invaloraon,

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA TRANSFERENCIA DIRECTA DE UMNDADES DE
VIVIENDA ¥/ O LOS ESTACIONAMIENTC

Ein perjuicio de lo dispuesto en o Clawsuly Octove del presente CONTRATO, gueda dloromente
establecido entre las PARTES que, en lo eventualidgad gue el FIDEKCOMITENTE no cumplieron —
por los rozones gue fueran- con su obligocidn de transferir o disponer de Tas UNIDADES
INMIOOILIARIAS ¥ Jos ESTACIONANMIENTOS —de ser o caso- o los ADOUIRENTES, o &
cumplimienta de dicho obligocidn pueda no verse sotisfecha por razones de coolguier indole; el
FIDEICOMISARIC SENIOR poded remitic instrucciones @ LA FIDUCIARIA, a efecto que esto
transfiera directomente los UNIDADES INROBILIARIAS o los EATACIONAAMIENTOS Que oun o
hoyan sidg vendidos o los ADOQUIRENTES, eutorizando o LA FIDUCIARIA, en Jo respectiva
comuicacion, @ o utifizocion de las menclonadas facultades,

A pesar de ello, en el supuesto prevista en el parrafo anterior, con respecte o fos UNIDADES
INMIOEILIARIAS o los ESTACIONAMIENTOS gue ya hovon sido transferidos o fovor de los
ADQUIRENTES medionte CONTRATOE DE TRANSFERENCIA, LA FIDUCIARIA debera realizor fodos
los octos que seon necesorios pore perfeccionar fo fronsfersnci de dichos inmuebles realizoda
por gl FIDENCOMITENTE.

Lin perjuicio de que g participocidn del FIDEICOAMITENTE v los FIDEICOMISARIOS en el presente
CONTRATO p las fundiones que coda wno cumplirg de ocwerda of mifsre, las PARTES reconocen
g LA FIDUCIARIA -camuo itelor gl dominio fiduciario sobre el PATRIMONID FIDEICOMETIDG
podrg —en Jos cosos previstos en el presente CONTRATO y en porticulor en los pdrrofos
anteriores- efactuar unifoteralmenie y sin reserva ni imitaocion alguna, todas los octos de
disposician del mismo o efectos del cumplimiento de Jos fines del fideicomizo, Indupendo
troervs ferencias de fenes gue formen parte del PATRIMONIO FIDENCOMMETIED, fmmaﬁ:u‘cr’fi-n e
trarsferencios de propredod o conslifucidn de goroalias sobve fos bienes gue canforman ef
PATRIMONID FIDEICOME TN, sin que requiera para estos efectos nombramienta especial o
aue siintervencion unitaienal pueds ser fochodo de Insuficiente.
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Cunlquier costo pdicional o tributo que se pueda generar por la transferencio de los UNIDADRES
IMMOBILIARIAS o Jos ESTACIONAMIENTOS por porte de LA RDUCIAKIA —en ejerciclo de fos
focultades antes mencionadas- o favar de los ADQUIRENTES, serd asumido conforme (o
dispuesto en la Cléusulo Vigesima Sexta,

SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL:  DEL SUPERVISOR

tae PARTES ocuerdon gue el SUPERVISOR serd Equeﬂa persona gue sea designada por fers
FIDEICORISARIOS de comun ocuerdo, en un plazo mdximo de sesento {60} dias calendario de
cuscrita o CONTRATO. En coso los FIDEICOMISARIOS no lleguent @ un gruerde respecta ol
normbramiento det SUPERVISOR, el FIDEICOMISARIO SENIOR — unilateraimente — designard ol
SUPERVISOR El FIDEICOMISARID SEMIOR e obliga o informar o LA FIDUCIARTA sabre 2]
nombromienta del SUPERVISOR en un plozo mdximo de dos (2) DiAS HABILES de ecurrido.

Ei SUPFRVISOR una vez nombrodo dard su conformidad con o5 encargos coiferidos v aceplard
expresamente las obligociones que el presente CON TRATO establece o su cargo, por /o cuai
intervendrd p ratificard el contenido del misme mediante uno mdendn wailateral ol CONTRATD.

1L Chligaciones:

£l SUPERVISOR monifiesta su conformidad con los encorgos conferidos y ocepla expresoments
las obligaciones que se establecen en el CONTRATO ol cual fo presente Clousule se adiciona. Sin
perfuicio de lo establecido en & CONTRATO o fo cunl in presente Cldusuip se adhiere, el
SUPERVISOR tendrd los siguientes responsabilidades;

= Flaborar y remitir mensualmente un informe a LA FID UCIARIA, ol FIDEICOMISARIO SENIOR
y al FIDEICOMISARIC JUNIOR, de acuerdo a fo establecido en el numergd 1171 we o
Clausuln Undécima del CONTRATO. Este informe deberd contener lo comparacion dei
presupuesto real contro el proyectodo. Excepcicnalmente, remitic el informe ol que s&
refiere el numernl 11.7.1 (i) de lo Clidusufo Undecime del CONTRATO, cuanao sed
soficitade por el FIDEICOMISARIO SENIOR,

s Verificar que las solicitudes de fondos que presente el FIDEICOMITENTE sean consistentes
con los requerimientos del PROYECTO, y enviorlos o LA FIDLICIAREA, de ecugide a los
procedimisntos establecidos en el numearal 11.7.2 de o Cldusula Undécima del CONTRATO
Fn dichas solicitudes deben indicorse los datos de las proveedores de los bienes o servicios,
fos montos a pagar, asi como el cuadro comparativo de fos gastos presupuestados y fos
gastos realizados afectivamente, coma minima.

= Verificor, con los documentos de sustento gue proporcionard el FIDEICOMITENTE, el pago
a los diferentes proveedores de ocuerdo o los salicitudes de fondas del FIDFICOMITENTE.
Los pdefantos a fos proveedores deberdn encontrarse respoldados por fos CARTAS FIANZA
PROVEEDNDRES,

e (evor un control de las montos desembolsadas porg lo ejecucidn del PROYECTO.

«  Verificar ¥ solicitor @ LA FIDUCIARIA los distintas tronsferencias de fondos entre las
cuentas del fideicamiso que el FIDEICOMITENTE requiera de oruerds @ 105 necesidodes gel
PROYECTO

= \Verificar y comunicar al FIDECOMISARIO SENIOR y af FIDEICOMISA RIC JUNIOR o
culminacicn de fos ETAPAS del PROYECTO.
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s iaformor de cuolguier deswocldn de recursos o de los PRESUPUESTOS tonto o LA
FIDUCIARIA coma al FIDEICOMEARID SENIOR.
En general cumplir conlos obfigociones establecidas en el CONTRATO.

Se precisa gue ¢! alcance de trabajo y funciones del SUPERVISOR exciuyen ia supervision de los
procedinentos constructives, colidod de los materioles utlizedos, a5 como todo ospecto
técnico del PROYECTO, v tode otro oclividad no sefolodo explicitomente eén esta Segundo
Cleusule Adicional oen este CONTRATO,

El SUPERVISOR proporcionord el personol necesaria porg desorrpllor las funciones ogui
referidas.

Las partes gue suscriben el presente CONTRATO reconccen que el SUPERVISOFR ho osume
ningtn tipe de responsabilided referfda o: (i) ko efecucidn y culminacidn del PROYECTO; ni, {ii)
gue los importes gue se canolicen o roves del presente fideicomiso seon suficentes pora
cancelar fados ios costos p gostos en los gue 58 hoye incurrido pare el desorrolio del
PROYELTE,

Asirmismio, el FIOCICOMWITENTE p el SUPERVISOR instrupen gue en coso la retritcion ofel
SUPERVIZOR sea otendido con los fondos ocumwiodos en Jos CUENTAS DEL FIDENCONIE0, LA
HDUCIARIA abonorgd ef integro de o controprestocidn gue correspondo ol SUPERVILGOR,
liberdandose de cuglguier responsabilidod que puedo surgiv en relocion o los sonciones gue
pudiery aplicar iz Administracion Tribulona por el ircumpliimiente o cumplimiento porcial,
tordio o defectuoso de oy obifigociones en el marco del régimen de delrocolones, asi oomo og
05 cOnSECUencias que se pueden suscitar respecto ol derecho o deducir el gosto wWo coslo v o
fowner o créoito flscol por porte del FIGEICOMITENTE, Fl SUPERWSOR: s compromeis g
cancelar lo detroccian derivada de los funciones agul referidas dentra del dia habill de ot
recibign ef PAGED —tolal o paveial- antes mencionoda,

1.2 Renuncio:

Cweda claramente establecido que el SUPERVISOR podra renuniciar ol efercicio e su corgo por
(il el o pogo por porle del FIDEICORMITENTE de o controprestocidn poctodo en esta Segungg
Clawsulo Adicional, v (i} por Io follo de entrega de fnformacion del FIDEICONMITENTE, danda
cwise previooa LA FIDUDCTARIA v of FIDEICOMISARICO SENIOR. Ante o renuncio del SUPERVISOR,
serd de aplicacion lo dispuesio o continuecion:

1. Los FIDEICOMISARIOS, en conjunto, deberdn nombrar o un supervisor sucesar deniro de
Igs diez (13 DIAS HARILES de producida la renuncia del SUPERVISOR, dicho nombromiento
se entenderd producida une wer informado o LA FIDUCIARIA. Al mormento de lo elecoion, ef
supervisor sucesor deberd estor dentro de o lista de supervisares homologodos por gl
FIDEICOMISARID SENIOE: osimismo, los FIDEICOMISARIOS tomoran o cuenla 0
recamendocide gue beinde el FIDEICOMITENTE respecta ol superasor sucesor.

2 Bl supernwsor sucesor deberg goepiar gicho nombramiento por escrito, Jo ocepbocion
implcors o suscripoion de un Condralo oe Supervision el cool ncluyg o ooeprocidn de
todos fos términos v condiciones establecidos en el CONTRATO. Ung ver aceptodo dicho
novnbromienta, e superdsar sucesor fenard de obi en odelante fodas Jos derechos,
potestodes, privlegios p alfigociones del SUPERVISOR.
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El SUPERVISOR quedord liberade de cualquier otro deber y obligacion como superyisor en
virtud del presente CONTRATO, ung vez qus el supervisor sucesor suscriba el nuevo Controto de
Supervision, de acuerdo a lo establecido en ¢f numeral 2 anterior,

Pare cuglguier otro caso distinta a o establecido en el primer pdrrafo del presente numeral, el
SUPERVISOR podrd solicitar la renuncia @ su corgd con un preaviso de tres (3] meses, dirigide al
FIDEICOMISARIO SENIOR —con copia @ LA FIDUCIARIA ¥ ol PROMOTOR- sustentando lo
FENUICIT.

1.3 Hemacidn;

L4 FOUCIARIA —por instruccion de lns FIDEICONISARIOS— podrd remover oe su cargo ol
SUPFRVISOR controtoda, dondo o este un previo avisp de tres (3} meses, y designor o un
sustitutn —de acuerdn @ los instrucciones que €sta reciba por porte de los FIOEICOMISARIOS- en
caso lo considere necesaria. Los precitadas instrucciones deberdn ser remitidos de formao
conjunta por ambos FIDEICOMISARIOS. En tol coso, serdn de aoplicacion los  condiciones
pstabiecidas en el nurmeral inmedialo anteries, segun eorrespondda, £l SUPERVISCR cooperarad
brindarg todo el apoyo rozonable pove @GSEQUrr wnd fransicion sif mdpar incanveniente ol
SUPErWSor SUCEsar.

la romumicocicdn deberg ser remitido @ LA FIDUCIARIA estobleciendo gl nomtre o o
denaminacion o razon secial del supervisor SUsttuto o ser nombrado,

Asimismo queda estoblecido que  los FIDEICOMISARIOS y LA HIDUCIARIA solomente podrdn
sustitule al SUPERVISOR por culpa o doio del mismo en el cumplimients de sus abligociones.

Todos los gastes incurridos pare el nombrarmiento del supervisor sucesor serdn osumidns con
cargo of PATRIRMMONIC FIDEICOMETIDO, en caso no exisli fandos suficientes para corbrip oiching
gastos, éstos deberdn ser osumidas por el PROMOITOR y los FIDEICOMISARIDS, a prorrato

1.4 Vineuwlacian:

Los PARTES dejon expresa constancio que sera de splicacian en lo relocidn controciu
sxistente con el SUPERVISOR, lo dispuesto en el Codigo Civil, en especiol lo prevista por los
articulos 1764 ¢ 1770, £n tal sentido, el presente CONTRATO con refacion al SUPERVISOR: il no
genera relacion laboral alguro  respecto gl FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y o
EIDEICOMISARIO SENIOR por cuanto no existe relocion de subovdinacion; v, (i) el SUPERVIEZOR
ol no estar vinculodo laboralmente a las PARTES no quedo somelido o cumplir can aingn
harario fijo, determinods o establecido; sing a cumplir las obligociones que osume en wrtud e
ig presente Segunde Cldusulao Adicional y o las establecidos en &l presente CONTRATO.

1.5. Seporchilidad:

o establecido en lo presente Clousuio Adicionsl, se efectun sin perfuicio del conlrote o
prestocion de servicios que el FIDEICOMITENTE ¢ of SUPERVISGR pudieran suscribur, i
perjuicto de eflo, covolquier controdiccion enlre la estoblecido en ol referidg conlrolo o8
prestacidn de servicios y 1a presente Sequnda Clausulo Adicional, prevelecerd fo estatdocido en
esta clausulo odicional.
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1.6, Independencie del PROYECTD

Las PARTES acuerdon gue el PROYECTO tendrd Jo condicidn de independicnte respecta ol
provecto que vieng desorroliondo DHMont& €6 & M 5 A.C. en la UNIDAD INMOBILIARIA 2. En
ese sentido, el FIDEICOMITENTE ¥ DHMont& CG & M SAC seran responsobles hasto ef
poreentaje que le corresponda desorroflor o code una, pudiends enfonces fener un
SUPERVISDR ¥ un FIDEICOMISARIC SENIOR distintos,

Por tol rozén, los obligociones relotivos o lo efecucion de! PROYECTD, los ODRAS DE
EDIFICACION, fos OBRAS DE HABILITACION URBANA, los funciones del SUPERVISOR y todas
aquellos obligociones derivodos del presente CONTRATO, se regirdn por reglos distintos e
independientes o fas establecidos en ef Contrato de Fideicomisa en Administracian y Garantia
de fecha 11 de mayo de 2010 fentre el Consorcio DHMont& G & A 3.A.C, en colidod de
fideicomitente, LA FIDUCIARLA, en calidad de fiduciario y el BBVA y el ESTADO, en colidod de
FIDFICOMISARIOS), of CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTADOD, el CONTRATO DE DESARROLLO
INAADBEILIARIO, ¥ cualguier documento en el cunl el FIDEICOMITENTE no hapa i Ferue N OO
porke controctoal.”

TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: ADMINISTRACION DE DATOS PERSONALES

De conformided con lo Ley N* 29733, Ley de Protéccion de Datos Personales, desde g firmo del
presente contrato los personos raturales que intervienen en el presente CONTRATO oceptan
expresermente que LA FIDUCIARIA pusdo compartic los dotos personales, o L8FCeros, como por
efemple a Instituciones del Sistema Fingncierc unfcs v exclusivamente a fin de cumplir con lo
dispuesto en el presente CONTRATO de ocwerdo con fos limites y restricoiones establecidos en la
Loy de Proteccion de Datos Personales.

{ps personas noture'es gue intervienen en of presente CONTRATO declaran gue todos (05 daofos
proporcianades san verdaderos y octualizados y gue se le ho informado del usa de los mismos
que LA RADUCIARIA podrd realizar debipndo fos personos naturoles gue intervienen en el
preseate CONTRATD comunicar cualguier carmbuo o LA FIDUCIARIA por escrito en cuanlo se
produrca gl combio.

Asimismio, fos personos nolurgies gue intervieren en of presente CONTRATO declaran conocer
que liene expedita los dereches de acceso, rectificecian, oposicidn y concelodion oe los dotos
personales proporcionados o LA FIDUCIARIA, los cuales podrd ejercer mediante comunicacion
escrita o LA FIDLICIARIA,

CUARTA CLAUSULA ADICIONAL: PROTECCION DE DATOS PERSONALES

LA FIDUCIARIA, of FIDEICOMITENTT y los FIDEICOMISARIOS son responsabties de custodior y
guarder confidencialidad respecto de los dotos personales y/o sensibles de los ADQUIRENTES y
transferidas por el FDEICOMITENTE (en odelante, “Ta informocidn® o "dotos personales”), los
mismos que fueron oblenidos en virtud de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, 108 cuales 52
ulifizordn tnicomente para os fines descritos en dichos docamentos, Asimismao, LA FIOUCIARIA,
gl FIDEICOMITENTE v los FIDEICOMISARICS decloron que hon adoplodo yfo odoptardn los
medidas de segurided oplicobles para of resguardo de o infarmodon, @ fin de cumplir con o
sefiolodo en el presente CONTRATO, de conformidad con lo Ley N™ 29733 - ley de Fresfeecion de
Dotes Personales y su reglamento, aprobado por Decrelo Suprere N 003-2013-JUS,



| Tebéfong: 710-06560
g L o Fay: 222-4300

LA FIDUCIARIA v fos FIDEICOMISARIOS se obligan o que lo informaridn preparcionada por el
EIDEICOMITENTE no seo wtilizodo porg un fin distinte @ lo acordode en este CONTRATO.
Asimismo, LA FIDUCIARLA, el FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS debergn asegurorse que
fos datos personales seon tratedos dnicamente por aguelios empleadas cuya intervencion sea
necesaria  para  reclizor  le ejecucidn  del  presente PROYECTO. LA FIDUCIARIA, el
FIDEICOMITENTE v Jos FIDEICOMISARIOS comunicardn @ sus empleodes las medidas de
seguridad gue han de aplicor y el deber de secreto y confidencialidad que han de tener respecto
de los datos personales que tratan, incluso ung ver conciuida ol BROYECTO.

En los casos en Jos gue el FIDEICOMITENTE debo entregar informacicn al FIDEICOMISARIC
SENIOR y @ LA FIDUCIARIA que contengy datos de cardcter personal de terceros, deberan haber
recabado previamente o su entrega el consentimiento del titior de dolos persongies paro su
tratarmientn v trospaso ol FIDEICOMISARIO SENIOR y a LA FDUCIARIA, de ocuerdo o (i
legislacidn wigente. Lo autorizacion del titular de dotos personoles debe indicar que el
FIDEICOMITENTE  podrd transferir ol FIDEICOMISARIO SENIOR y @ LA FIDUCIARIA dicha
informacidn y gue estes podran trotar fos daros personales, pora efectos de su el Lo
seguimiento del cumplimienio de este contrato u otros requerimientas puntuales

£l EIDEICOMITENTE estard en fa sbligocion de indicar, medianie un docarmenta escrita y codi
vez gue transmita dotos al FIDEICOMISARID SERTOR y a LA FIDUCIARIA o cuanda ésios s
requieran, cudles fueron los condiciones en los que & titulor de fos dotos brindgo s
consentimignlo EEpresn.

El FIDEICOMITENTE, se hoce responsable de cualguier reclama, demucim, procesa Judicioi
procedimiento odministrative u otro iniciade por algin cliente o tercen facuitado contra &
FIDEICOMISARIO SENIOR v fa FIDUCIARIA como mative del incumplimiento de cuolquiers de ios
obiigaciones pactadas en esto clousuio, sipmpre y cuando sean gtribulbles ol FIDEICOMITENT!

EL FIDEICOMITENTE gsumird fas costas y costos correspondientes, sustitupéndose ¢n o furo

del FIDEICOMISARIO SENIOR y LA FIDUCIARIA psumiendn cualguier monlo por danos
periuicios, indemnizociones, multos, v otras sanciones que pudiera recibie por incumplimienio:
del FINEICCNAITENTE,

Ante ef incumplimiento de cualguiera de los obligaciones del FIDEICOMITENTE mencienadas e
Jo presente cidusula, este tendrd wn plazo de quince (15) dins colendario para subsanar diche
meumplimiento.  Una vez vencido el precitado. ploze, sin hober  sido subsanadn  ef
incumplimienta por el FIDEICOMITENTE, se configurord un EVENTO DE INCUMPLIMIEN T
FIDEICOMITENTE que facultord ol FIDEICGMISARIC SENIOR a dar inicio de! procedimignte da
sjecucion del PATRIMONIO FIDECOMETIOO sedelodo en la clausule décimao fercera del
presente CONTRATO, guedando EL FIDEICOMITENTE @ cumphir con fas cbligociones legales guc
carrespondan a su incumplimiento.

Ung wer concluide o PROYECTO, los dotos personales tralmdos deben ser suprimidos o
destruidos quedando el FIDEICOMITENTE focultade a solicitar evidencio de dicha octa. En
consecuencia, LA FIDUCIARIA y Jos FIDEICOMISARIOS som responsobles de proteger o
informacidn contenida en los dalos personaies praporcionados por el FIDEICOMITENTL, de
aruerdo o lo estoblecide en lo Ley N® 29733 y demas normos aplicobles y o fo estrictamente
cefialode en este CONTRATO y su objeto, dejondo constancia que anle cualquier reclamo y/o
denuncio gue pudiera presentarse, serg lo porte 9 1o cual se reclame vwo denuncie 1o gque se
compromere a resalverlo segiin lo Ley N 29733 ¢ el Decreto Supremo N° 003-2003-4U5, sin
perjuicio de fa responsabilided que tendrd que asumir lo porte infroctorn par dicho reclama yfa
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denuncia. 5in perjuicio de o onteriormente estipitodo, en coso de incuomplimienta par
cuplesquiers de lns PARTES, serd lo porte infroctora io obligodo n responder frente o Io
outaridad gubernamentol que corresponda, osl como frente o los demas portes en coso ellos
hoyan sido afectodas,

QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

En coso o FIDEICOMISARIC SENIOR, renunde o su calidod de tal, (A FIDUCIARIA podra
renuncior ol efsrcicio de su cargo sin necesidad de dor el pre aviso estoblecide en la Cldusule

Vigesima del CONTRATO y podrd inieior Tos tedmites necesorios parg ahtener la oprobacion de
I SH..

ANEXO 1

MODELD DE CONSTANCIA DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION

La Constancia de Cmisidn de los Cenificades de Panicipacién debera contener al menos lo
siguiente;

1. El Compradorflos Compradores, en su calidad de beneficiariols) —unicaments por los
derechos gue el certificado de participacion le olorga- en el denominado "Contrato de
Fideicomiso en Administracion y Garantia” suscrito entre [..), la Fiduciaria 5.4, (..) de
fecha (..) de [..) de [..), otorpada ante Notarie de Lima, Dr. {..] (el "Contrato de
Fidaicomisn"), en wirtud del cual se constituyd un patrimonio fideicometida en
administracién y garantia (el "Patrimonio Fideicometide™) es tiwlar del Certificado de
Participacidn.

2. Encesode existir un Crédite Hipotecario, El Comprador/Los Compradores vy el Banco que
otorpa el Crédito Hipotecgrio deberdn constitwir wna Garantia Mobiliarid sobre ¢l
Certificado de Participacion, de conformidad con las leyes aplicables. Dicha afectacidn serd
anotada por La Fiduciaria 5.A en el Registro de Certificados de Participacian cuando asi se
o comunigue el Bance. En ningdn caso serd responsabilidad de LA FIDUCIARIA constituir o
virificar la constitucion de la Garantia Mobiliaria.

3. De acuerdo a kos términos y condiciones establecidos en el “Contrato de Fideicomisa” ¥ en
el "Contratg de Transferencia®, el cenificada inscrito en el Repistro de Cerificados de
Participacion gue lleva La Fiduciaria 5.A. otorga El CompradorfLos Compradores |os
sipuientes derechos:

311. El derecho a recibir la propiedad del Bien en el Contrato de Transferencia suscrito
por el titular del Certificado de Participacion se encuentra condicionado a que La
Fiduciaria 5.4, restituya la propiedad de éstos a (..}, lo que ocurricd una vez que se
verifique {i} la condlusion definitive de las DBRAS DE EDIFICACION {tal como dicho
terming se define en el Contrato de Fidewomiso], ¢ (i) la inscripcion en los
Hegislros Publicos de B3 independizacidn de la UNIDAD INMOBILIARIA ¥ los
ESTACIONAMIENTOS,

3.2, In el supuesio de presentarse una ejecucion o liquidacion del Patrimonio
Fideicometide sepun o previsto eén el Contrato de Fideicomiso v de acuerdo al
orden de prelacion establecido en el Contrato ‘de Fideicomiso, el Cerlificado de
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Participacicn oterga a su titular el deracho a una alicuota respects del producto de
la ejecucién del Patrimonio Fideicometido, o de los bienes adn existentes en el
Patrimonio Fideicometido, pero con un mporte maximo gguivalente a la
contraprestacion pagada en virtud del Contrato de Tra nsferencia.

De confarmidad con los términos del Contrato de Fideicomisa, 12 anotacian del certificado
de participacidn no implica que ol Batrimanic Fideicometido y/o LA FIDUCIARIA gara mticen
la existencia o el valor de la Unidad ée Vivienda: ni |z existencia del monto referido en el
numeral 3.2 precedente en el Patrimanio Fideicometida; ni gue deban entregar dicho
impaorte al titular del certificado de participacian en un supuesto distintn al indicado en el
numeral 3.2,

Los Certificados de Participacidn no son libremente transferioles, sino gue ello 5
encuentra limitade 2 lo establecida’ en el Contrato de Fideicomisa y el Contrato de

Caompraventia de Bien Futuro.

il monto maximo de reembolio que representa al Certificadas de Participacion asciende 3
montn cancelado por El Comprador/Los Comp radores,

Los Cartificados de Participacién no requieran de prolesio para su e |ecucion,

Maota,
La Fiduciaria podrd emitic la constancia par uno mas Certificados de Participacion
alectados a favor de un misma Banca,
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ANEXO 2
MODELD DE CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA

“I*] CLAUSULA ADICIONAL.-  DE LA CONSTITUCION DE HIBOTECA

For medip de fa presente cidusuia, El Compredor/ios Compradores ¢ obligan o constitiir g
fovor del [BBVA Bonco Continental. o de una determinode institucidn finonciera) hipoteca sobre
el Bien @ ser odguinidos v en respafde del crédito hipotecario otorgado por el [BBVA Bonco
Continental o de uno determinada institucidn financieral. En coso no se inscriba en Registros
Piblicos fo hipoteco o fovor del [BEVA Banco Continental o de wna determinada fnstitucldn
finencieralque hoya arorgede o El Comprador/Los Comprodores el crédito hipotecorio y el
[BEVA Bonco Conbinenlol o de wvno determinodo instifucion  finoncleralcomunigue o Le
Vendedora v o LA FIDUCIARIA o eiecucion del CERTIFICADO DE PARTICIPACION en virtud ol
incumplimiento incurride por El Comprador/Los Comprodores; Lo Vendedora y LA FIDUCIARIA
procederen o sascribiy con el nweeve Bitwlor del CERTIFICADD DE PARTICIPACION los
docurnenios poblices Wo privados gue reswiten necesorios porg dejor constondo de g
transferencin del certificado y de o entidod de su rueve titular.”
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ANEXOD
CLAUSULA ADICIONAL AL CONTRATO DE TRANSFERENCIA

PARA CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITOS CON ANTERIORIDAL AL FIDEICOMISE

“cLAUSULA ADICIONAL: CONTRATO DE FIDEICOMISO

Con facha [*) de (*) de 2014, otorgada ante Notorio de (%), Or. [*), VIVA GyM 5.4, (en aoelante,
“lg Vendedora®) suscribleron un confrato de Fideicomiso en Gorontio {en odelgnte
“FONTRATO DE FIDEICOMISD"] mediante &l cual se ronstituyd un patrimonio fideicometide
administrods por Lo Fiduciorio S.A fen odelfante, "LA FIDUCIARIA®).

lg Vendedora transfiri en dominio fiduciorio a fovor de LA FIDUCIARIA- en virtud def
CONTRATO- un terreno de su prapiedod ublcodo en f..l. asi coma los planos, flujes de los
ventas, entre ofros octivos relocionodes ol Prayecto “.)7 fen odelante, el "Proyeclo )
manteniendn lo posesion del misma. Deatra del referido propecto de vivienda, se encent
LA/S UNIDAD/ES INMOBILIARIA/S que e transfiere Lo Vendedore o fovor de E
Comprador/Los Compradores- maoteri e I presente comproventa.

Queda entendidt que el porceEntafe correspandicete o g participocion en fos hienes g
comunes del LASS UNIDAD/ES INMIOBILIARIASS se detenmingro o partir de las critenss o las
e se refiere el presente instrumento, cuya determinacitn final se encontrard detallode en «f
respective Reglomenta Interno y o0 la respectiva Portida del Registro de & Propiedod fnmuetie
que seg abierte como consecuendia de lo correspondiente inscripeion.

I. Reconocimiento del Contrato de Fideicomisg

{ os Compradares declaran conocer que Lo Vendedora, LA FIDUCIARLA, BEVA Banco Contincni
v, el Ministeria de Vivienda, Saneamient y Canstruccidn, han suscrito el CONTRATO.

fn consecuencia, £l Comprodorflos Compradores declaran conocer gue LASS UNIDADSES
INMICOBILIARIASS maleria de este contralo, Se encantrard bojo el dominio fiduciario de LA
FIDUCIARIA hasto que ésto restituya el dominic de dicha LASS UNIDAD/ES INMOBILIARLASS
oEL VENDEDOR, lo que courrirg cuando se verifiquen lns sipuientes condiciones:

al Lo conclusion definitiva de fas "Obras de Edificacion” (tal como dicha términe @
define en el CONTRATO DE FIDEICOMISTH: v,

b) La inscripcion @n Ins Reqistros Puablicos de lo independizacidn de lo LASS UNIDAD/ES
INMOBILIARIASS conforme ol CONTRATO D FIDEICOMISOL ¥

¢} Que el integro del precio de cada uRo de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS hya/n
side depositados en la Cupnta Recaudadarg.

Por el CONTRATO OF FIDEICORISE, LA FIDUCIAREA se ho ohfigodo o gue, una ver venficadas ias
condiciones indicadas, y las estipuladas en ef CONTRATO DE AIDEICOMISC, suscribira junto con
El Vendedor v El Comprador/Los Comprodores e documenio corresopandionte poro restibae @)
dominio de o LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS o El Vendedor fen adelonie, fa “Clauswla
Adicional de Restitucion de Dominio”) y pedfeccionar lo ransferencio de propedad definifiva
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sobre ef LA/S UNIDADYES INMOBILIARIASS v sobre lo participacion que e correspande sobre
las dreos comunes de dicho LASS UNIDADSES INMOBILIARIASS.

Fn ese sentidn, Jo tronsferencio de propiedod del LASS UNIDADSES INMOBILIARIAYS o E
Comprodor/Los Compradores se encuentro sufeta o fo condicidn que LA FIDUCIARIA restituyo
el dominio sobre éstos o El Vendedor. Se defo constoncio que dicha cendicidn se cumplirg ung
vez gue LA FIDUCIARIA, El Vendedor v El Comprador/Los Compradores suscribon lo Clausula
Adicianel de Restitucion de Domiiio o fovor de E1 Vendedor produciéndase en ese mismo acta
I tronsferencio de propiedod del LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS por parle de Bl Vendedor
i favor de £l Comprodor/Los Compradores.

Elempre que El Comprador/Los Compradores havaln] complido con poger el Integra del precio
de wento, El Vendedor podrdn entregar la posesion de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIA/S o
fovor de El Comprodor/Los Compradores, asumiende gue lo construccidn del mismo Dopa
concluide, ontes de que LA FDOUCIARIA hayo suscrito fo Clausuia Adicional de Restitucion de

Cominio, Jo cunl serd oporfunamente comenicado o El Compradar/los Compradores. n ol
cosg, El Vendedor trongfericdn  posteriormente o propiedad de  LASS  UNIDAD/ES
INPIDBILIARIASS o fovor de El Comprador/Los Comprodores wio 10 suscripoidn e o Clioe

Adicional de Restifucian de Daminino

De. producirse fo entrega de 1o posesion de LASS UNIDADSES INAMOBILIARIASS bajo los
circunstancios deseritas en of pdrrafo precedente, s ben lo transferencia definitiva de
propiedod del foe fos) mismols)] estorgd sujelo 0 io suscripoion de o Cldusule Adiciono) de
Restitucidn de Dominip, Jos portes ooverdon expresaomente gue los nesgos i beneficios de Ja
progfedad quedaran plena v definitivomente tronsferidos @ fovor de El Comprodgor | os
Compradares. A partir de le entrege de lo posesidn sobre LASS UNIDADSES INMOBILIARTA /S
El Compradar/Los Compradores: (i} podrd hacer wso, posesion, disposicidn de LASS UNIDADSES
INPIOBILIARIASS ywio demas oirbutas o o prapiedon asumiendo los derechos, beneficios y
obligaciones gue les corresponda v (1] asumirg todos los riesgos v obligodiones iherentes /o
relocionades con of Bien, incluido el pogo de los gostos de mantenimiento de LASS UNIDAD/ES
INMOBILIARIASS, incluido los de sus dreas y bienes comunes, servicios pablicos, tribulos v
derms  pbhgociones  de corecter formal  y  sustonciol qgue sean  atribuibles  direclo @
indireclomente LASS UNIDADYES INMOBILIARIASS dreos p zonos comunes de gslos siendo
todos estos de cuenta v resporsabiiidod exclusiva de El Comprador/Los Compradaores.

Il. Respecto o lo _regulocion del precio y o la formo de pogo de 1ASS UNIDAD/ES

A} En caso el precio se poague ol contodp se gplicerdn las siguientes reglas: El infegro del monto
del precio se pogord en la memo fecho de suscriperon del presente Conlfroto, descontando el
monta que El Comprodor/los Compradares hayn depositadn par roncepte de Derecha de
Separacion con anterioridod a la firma del CONTRATO, en la Cventa Recowdodora {.,.)

El pogo tolal del precio de venla se entenderd efecivodo por Bl Comprador/Los Compradores

gnicomenie cuonda el monia fotal de dicho precie haye sida efectivamente deposilados en o
Cuenta Recoudooora.
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8) Fn coso que [BBVA Banco Continental. o alguna otra entidod financiera] haya calificaco
previamente @ El Comprador/Los Compradores como sujeto/s de crédita y lefs haya oprobado
unt crédite hipotecario (en adelante, el “Crédito Hipotecario™} en virtud al cantrato de crédito
hipatecario suscrito entre el [BEVA Banco Continental o olguna otra entidod finoncleraf y ET
Comprador/Los Compradores{en odelonte, el “Contrato de Credito Hipotecaria®), el precio de
venta se pagord de la siguiente manera: (A) La suma correspondiente o la CUOTA INICIAL del
precio de venta se pagard en (o fecha de suscripcion del CONTRATO descontande los fondas que
El Comprodor/Los Compradores hayo/n depositado por concepto de Derecho de Separacidn,
con onterioridad a la firma del CONTRATO en la Cuenta Recoudadorg; v, (8] ¢l saido del precio
de vanta serd concelado con los fondos provenientes del desernbolio del Crédita Hipotecaria, el
cun! deberd ser depositodo por [BEVA Hanco Continental o alguna otra entidad financiera] en
iz Cuenta Recoudadorg, una vez que (b1): El Comprador/Los Compradores haya/n suscrito ef
Contrato de Crédito Hipotecario y el Contrata de Garontio Mobiliaria con [BBVA Banco
Continental a alguna otro entidad firancieral; y, (b2) [BBVA Bonco Continental o alguno otro
entidad financiera] reciba o ocredite el Certificedo de Participacion endosedo en garantia £
virtud del Controto de Goranta Mobiiiaria.

Asimismn, Lo Vendedora y El Comprador/Los Compradares dejan constancio gue todos oo
derechos de crédito de titularidod de Lo Vendedora que se generen en wrtud del preseidh
cantrato han sido cedidas rrevocablemente ol Patrimanio Fideicometida constituida en vt
del CONTRATD, rordn por la cual todos los flufos provenientes de diekas derechos de craaitn
deberdn ser depositodos directemente en fo Cuento Recoudodar.

Itl. Respecta de los Certificodos de Participacion

Astmismo, LA FIDUCIARLA emitird el Certificode de Porbicipaciones, para 1o cual E Comprador,/ Lo
Comprodores-que sean finonoodos por BOVA Banco Continental o olguna atra enti
financiera- deberd abonar el integro de la cuota inicial en fo Cuenta Recoudodoro — senplad £ v
pdrralo anterion, y, suscribic el presente documernte. Para Bl Comprador/Los Compradares qud
g sean financisdas por BBVA Banco Continental o olguna ofra entidad finonciera, se debero
abonar ¢ ntegre del precio en fo Cuente Recoudadora y el presente documenta para que (7
FIDLICIARIA emito ef Certificedo de Participacion

£l Certificado de Participocion le otorgo o Ef Comprador/Los Compraderes:

a) A recibir lo propiedod del LA/S UMIDAD/ES INMOBILIARIA/S uno ver remizada (o
restitucidn del mismoe por porte de LA FIDUCIARIA, fo que inclee sus Lsos
costumbres, servidumbres, entrodis, salidos y en general todo ogueflo que de hecho o
par derecho pudiere corresponder o estos sin reserva ni limitecion oiguna, osl como el
parcentafe de porticipacién en b copropledod de las dreos de Bienes | Servicios
comunes de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS, cuyo utilizacidn serd definido
aparfunomente en el Reglomento Interna,

bl En el supuests de presentarse lo quidacién o sjecucidn del patrimaonio fideicometido
sequn fo previsto en ef CONTRATO, ef Certificade de Participacion inserito en &
Registro de Certificodas de Participocian que leva LA FIDUCIARIA otargara o su bty
gl derecha o 1o alicuaia rorrespondiente ol producto de o sjecuion del Potrimaneg
Eidefeometido o de fog bienes gun existentes en of Palrimonio fideicomeiida per
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tenienda como monte mdaximo el importe de o contraprestocion estipulodo en ef
presente documento,

IV. Respecte de la Constitucidn de la Garantia Mobiliaria

Una ver cumplide el parrafo ontenor y ef Certificodo de Porticipoodn se encuentre inscrilo en su
registro respectiva, ef titular del misme procederd o otorgar lo Gorantio Mebilioria o fovor del
[BEVA Banco Continental o algune oiro entided financiera] o efectos de garantizor el pago
oportunc y total de los importes odeudodos en wirtud del Contrato de Crédito Hipotecorio
celebrado por Bl Comprador/Los Comprodores y se suscribird el Controto de Garantia Mobiliario,

Asimisma, lo Gorontio Mobiliorio se materielizard mediante lo anelacion de lo misma en registre
de certificodos de participacidn de LA FIDUCMRIA y maatendrd vigente hoste que sea réemploze
por e hipoteca sobre ef Bien gue se inseriban en Registros Poblicas, Siendo este Oitimo punta,
condicidn porg gue el Certificode de Participocion seo debidomente enulodo

V., Respectoa io Ejecucidn de lo Garantia Mobiliaria

En el caso que El Comprador/Los Compradares incurra/n en un incumplimiento del Contrate de
Crédito Hipotecario en forma previo o lo nscripcidn de la hipoteca sobre LA/S UNIDAD/ES
INMOBILIARIA/S o favor de [BBVA Banco Continental o aigung otro entidod financierof o, éste
podrd ejecutar lo gaerantio mebilioria o fin de transferir el Certificodo de Porticipocion @ un
tercer adguirente,

Dicho tronsferencio deberd ser comunicado o LA ADUCARIA o efecto de dejor constoncia de fo
misma en el Registra de Certificodos de Fartidipacion, siendo el [ercer adguirente una wes gue
sg encoentre inscrito en el registro antes mencionado, en su candicion de nuevo titulor del
Certificado de Participocion, serd gquien goce de los derechos que éste olorga segun o
establecida on lo cldusula tercera del presenie cantrito,

En ese sentido, el nuevo titwar del Certificado de Porticlpacidn serd ef Unico que podrd recibir ia
propiedod de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIA/S, una vez que, el Certificodo de Farticipocion
hayo sido sfecutado; y, el puevo adquirente del Certificodo de Porticipacion hayo Suscrito un
poder sustanciaimente igual @l previste en la Primera Clousule Adicional del presente
dacumenio

VI. Respecto a la responsabilidod de Lo Fiduciaria en el Proyecto

En ningun coso serg LA FIDUCIARIA responsable por EL INMUEBLE, acobados o Areds COmmines
ni cueiguier aspecto relocionodo con el Proyecto.

LA FIDUCIARIA solo serd responsoble de restituir LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS una ves
aue fn Vendedoro haye completado el trémite de independizocion de LASS UNIDADSES
INMOBILIARIASS de acuerde o lo estabiecido en el CONTRATO DE FIDEICORISE.
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Wil Ratificacidn de La Vendedora
Lo Vendedora, rotifica- medignie lo presente cldusulo odicional- todos los términos y

randiciones del contrato de compraventa de LA/SS UNIDADSES INMOBILIARIASS suscrite con
antedaridad o lo presente cldusulo odicicnol.

VIl  PODER IRREVOCABLE:

Lo partes decloron que e5 de interss comdn pore ellos lo inscripcion ert el Registro de Predios
de Limo de la transferencie de la propedad de EL/LOS INMUEBLE/S, osi coma, de lo hipoleco
que ELfLOS COMPRADOR/ES constituya @ favor del [indicar la institucion financigrof, en
odelante el BANCO,

En este sentido, por el presente oclo EL/LOS COMPRADOR/ES ctorga/n poder irrevocable, of
gmparo de lo previsto en el orticulo 153" del Codiga Civil por el plazo mdximo legal, o favor de
VIVA GYM 5.4, ron RUC N2 204930408643, con domvicilio en A Petit Thouars 4957 — Pise
distritc de Miraflores, Prowncia p Deparlamenta de Lima, y/o LA FIDUCIARIA 5.A., can UG A
0501842771, con domicilio en Calle Los Libertadores N* 155, Piso g, Oficing 801, San tsidri, 0
guienes en odelonte se Jes denaminard LOS APODERADOS, poro que en nomi
representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES, y en forma indistinto puedan ejercer tas facult oo
detallados a continuocion:

1 Suscribic cuglguier documents  publico yio privads, osl coma escritura/s  publicas
modificatarias /o edorotorios del presente instrumento, suscribir fas fupolecos O ser
constituidas confarme lo indicodo en o ddusula adicional que forma parte del presente
instrumenta luego de obtenida o independizacidn de EL/LOS INMUEBLESS, asi como {as
cldusulos de restitucidn de dominia, que 58 requiers  presentar anle guloroad
administrativa alguna cuando se  requiena madificar ye rectificar o pumerosien
denominacidn, dreas, linderos, medidas perimélricas y demos coracteristicas de EL/LOS
INMUEBLE/S, y/o rectificor [os inscripciones realizadas, respecto de EL/LOS INMUFBLESS,
can el fin de lograr la debida mscripgion de todos y cado uno de los actos centenidos oo
este Confrota.

2. Suscribir cuclquier documento publico o privado necesario pora la constitucion, irscrigcitn
o regularizacion de la hipoteco de EL/LOS INMUEBLE/SS chieto del presente Carfroin o
favar del BANCO, hoste par un manto equivalente al monta del gravamen y en gorania de
las obligociones derivados del Controta de Crédite Hipotecorio otargoda por-el BANCO
parg lo adguisicion de EL/LOS INMUEBLESS.

1 Subsonor cualquier observocion que pueda ser formulpda por el Registro de Predios del
Lima en e trdmite de inscripcidn de lo compraventa de ELALOS INMUEBLESS yio io
hipotera, de ser el coso, sncontrandose entre toles subsanaciones o precision we
eorreccion de do nomenclotura de EL/LOS INMUEBLE/S asf coma de las Partidas Registraies
en Jo que se encuentran inscritos como bienes Independienies, ¥ Ie subsanocion e
rualguier oirg observocion de cualquier naturalera, pudiende LOS APODERADOS suscribir
wo otergar las minutos o escrituras pablicas gque se requieran.

4 Realizar ante el Servicio de Administracidn Tributaria (5AT] y/o onte cualguier otra entidid
gue pudiero resultor pertinente, todos los mctos que resulten necesarios pora o
determinacien, liguidacion v pogo del impuesto de Alcobala que correspanda, incluyendo ef
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cuestionamiento del monto gue se determine, pare lo cual podra presentar yWo interponer
tado fipo de recursos wWa esoritas de cualguier noluralezo, pudiendo suscrbir todos fos
documentas que resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, of Acto de Entrego de
EL/LOS INMUEBLESS en representacidn de EL/LOS COMPRADOR/ES.

4. Realizar onte fo Municipaiidod correspondiente o onte cualquier entidod que pudiara
resultar pertinente, todos los oclos que resulten necesarips paro que EL/LOS
COMPRADOR/ES figure como nueva propietaric de EL/ALOS INMUEBLE/SS, pudiendo
suscribir todos los documentos gue resullen necesarios, incluyendo fos formularios
correspondienes

6. Conforme o io estipulodo en el articuly 166 del Codigo Chvil, EL/LOS COMPRADOR/ES
focuitan o LOS APODERADOS o fin de gue puedan controtar consigo mismas respectao oe
ios actos juridicos contemplodos en fos numeroles indicodos en &l presente poder.

7 Fmomérito de fa suscripcion del presente documento, autorizo o VIVA GYM 5.A. pars que
pueds reolizor los gestiones ¥ procedimientos sdministrotivos necesarios porg solicitor y
cobror el reembolso del Vaelor Nueva de Reemplosg (VNR] onbe ol concesionorio
correspondiente, en colidod de promatar inmoebiliorio con fegitimo interés y de aoue i
o Inversign reafirogdo por habiitocion urbang, En ese sentioa, outorize a VIWA GYM 54
fora que pusda solicitor oquellos reembolsos p cobros necesarios Que s¢ Oerven Comao
consecuencio de fa hobilitacidn wrbano realizode; de oclerde @ fg Ley W™ 28080, Decreto
Ley N° 25844 y demas normas compleman[arias.

8. FI presepte poder podrd sec deleqoda en ferceras persomnss

9. Renovor el presente poder irrevocoble por el ploze de un (1) afo, ¢ peripdos mayores o
(1) afio en caso sean perritiaos por ey andes de su ferminacian,

Queda estollecida qgue el presente poder irrevocoble, respecto de Tos pentos el T of B antes
mencionodaos, entrord en wvigencio desde e mscripoidn en los Registros Puablicos de o
independizocidn de ELALOS INMUEBLESS o gue se inscribe ef poder en ef fegistro de Mandaotos
¥ Poderes carrespondientes, fo que swooda primera,

S¢ deja expresamente establecido gue los focwtades precedentemente indicadus no permitirgn
madificor el precio poctado porg to comprovents de EL/LOS INMUEBLESS. Asimismo, se dejo
expresg constancio que este poder ne exonern ¢ ELALOS COMPRADOR/ES de su
responsabilicod de romitor fo inscripcitn de su propiedad en los Registros Publicos de Lima,

Asimismo, ELALOS COMPRADOR/ES dejan constancia gue, en el hipotético caso que no s¢ faya
inscrita en el Registro correspandiente lo tronsferencia de lo propledod de EL/LOS INMUEBLESS
yio la hipoteca gque EL/LOS COMPRADORSES constituyeron o fovar del BANCO, denfro del
piaza sekimo fegal del poder rrevocabile descrite en fo presente clousoio adicional, CTORGAN
un PODER EXPECIAL @ fovor de WIVA GYM 5A vwo LA FIDUCIARIA 5.A, para gue en adgmore
representacian de ELALOS COMPRADOR/ES, v en forma indistinta puedan ejercer los focultodes
deseritas en o presente clousule adicionol, ¢ cual enlroed en vigendia ol dia siguiente de
haberse cumplide of plaze mdsima legal descrito en el orticulo 153 del Codige S,
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Queda expresa e irrevacablemente convenide y entendido entre los partes que LA FIDUCIARTA
/o LA VENDEDORA no asumen responsabilidad en caso de no eptar por lo facultad que por
esto clausule se fe concede, Asimismeo, gueds expresamente convenido y enltendida entre (o3
partes que LA FIDUCIARIA y/o LA VENDEDORA no serdn responsobles por los 0CIos gue
realicen en ejecucion de los focultades recibidas o trovés del presente poder irevocoble
siempre que na hayan actuads con negligencio o dola en el ejercicio de tales focultades:

’

{as partes suscriben en sefiol de conformidad alos _ dias delmesde  del affo 2015,



11

Teléfono: 710-0b80
Faw: 222-9260

ANEXD 4
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

“CLALSULA ADICIONAL DE RESTITUICION DE DOMINIO™
Conste por la presente, la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO que celebra:

o LA FIDUCIARIA 5.4, con RUC N, 20501842771, con downmicilio en Colte Los Libertadgores 155
Pise &, Son lsidro, Lima, debidomente representodo por los sefiores indicodos en el Anexa de
esto clouswla, o guien en adelonte se e denominord LA FIDUCIARIA,

Lo presente clavsela odicional se otorgo segun los Hrmines y condiciones siguienies;
PRIMERA: ANTECEDENTES

LA FIDUCTARIA ho odquirida de La Vendedore e dominio fiduciorio gel terreno ubicado en |[.,.)
en el distrite de [...), provincio y departomento de [..), compuestio por el lerreno cuyos
linderos y medidos perimétricos se encuentran debidomente inscritos en la partida electronice
NE (. Jdel Registro de Propiedod inmuebile de (..} v del resio de BIENES RDEICOMETIROS
sein dichn térming ps definido en el Controto de Fideicomiso de Adminisfracion v Gorontio
suscrito entre Lo Vendedora, LA FIDUCIARIA v el BEVA Honco Conlinenfol, el Ministerio de
Vivienda Saneamiento y Construccidn, Rofoel Mironda Vargos-Fano, segun Escriturg Pubilico
de fecho (7] de [——] de 2015, ovtorgodo orle Notorio g (%] O 7] & “Contrata de
Fideicomiso™) .

1.2 lo transferencio fiduciorio consta en lo Escrituro Pablica del Contrato de Fdeicomiso. H

domiwia fiduciorio consta inscrito en el asiento [--—-| de o Partide Electronica NT [7) dei
Registro de Predios de le Oficing Registral de Lima y Colloo y en la Portida Electranico N2 [*]
del Registro Maohilinrie de Cantrotos,

1.2 Lo Vendedoro hon desorroflodo, sobre el predic a gue hoce referencia la presente clawsels f

1.4

Prapecio “LL 0

wediante los Contratos de Tronsfecencia suscritos entre La Vendedora y £ifLos Comprodor/es
senolados en dichos Contrates, o los cuales lo presente cdusulo odicional 52 adhiere, La
Vendedora se obligd a transferir lo propiedod a fovor de EL/LOS COMPRADOR/SES sobre lofs)
vnidadfes) inmobilioriafs) (“Los Inmuebles”) incluidos en el Anesa de esto ddusulo pdicions],

SEGUNDA: RESTITUCION DE DONINIO

Hohigndose cumplido con Ios condiciones establecidas en fo Clausula (..} del Controto de
Frdeicovniso, ¥ of hober sido LA FIDUCIARIA mstruida por el BEVA Banco Conbingntol, on su
calidod de FIDFICOASARIO SFMIDR segon ef Cantrate de Fideicomizo o restituir el dominio de
Los Inmuebles, LA FIDUCIARIA, mediante el presente acta, restituye of dominio sofire Las
inmouebles o fover de Lo Vemdedora, @ ofecto que estn pereccione o trovsferencio e
propiedad de Los Inmuebles o fovor de ELALOS COMPRADOR/ES.

Lima, {—[ de [——] del 201{.. ]



Teltfono: T10-06G0
] Fax: 1224260

ANEXNO CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

LA FIDUCIARIA: Representantes Legales

Nombras y Apellidos

ONIN®

Mambres y Apellidos

DNIN®

Domicilio

Poderes Partidasiégisuﬁl N . B B
Personas Juridicas de Lima, Asiento N*

LOS INMUEBLES

e
hanzand

| Edificio

Dpto. N*

Partida Registral

Estacionamiento




Teléfono: F10-0660
Fax: 222-4260

ANEXO 5
MODELD REFERENCIAL DE CONTRATO DE TRANSFERENCIA







JOOOOOOOOOOOCCK KKK KKK
Proyecto “Los Parques De Comas”

Contado
COMTRATO DE COMPRAWVENTA DE BIEM FUTUROD

SEACR NOTARID:

Sirvase Usted extender en su Registro de Fscrituras Publicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futura que celebran de una parte VIVA GYM 5.A. [en adelante, “LA VENDEDORA®], con RUC N
20493040643, con demicilio para los efectos de este contrate en Av. Petit Thouars 4957 — Piso b, distrito
de Miraflores, Provincia y Dopartamento de Lima, debidamente representada por las personas cuyos
datos y poderes figuran en el ANEXO | gque suscrito por las partes forma parte integrante del presente
cantrato {en adelanie, el “ANEXD 1], y. de la oira parte, ELfLOS COMPRADOR/ES cuyo/s nombre/s y
generales de ley figuran en el ANEXD |

El presente contrato se celebra en los terminos y condiciones siguentes:

PRIMERA, -

1.1

1.2

ANTECEDEMTES

Par Escritura Pablica de facha 27 de
setiembre de 2010, otorgeda ante Notario de
Lima, Dr. Eduardg Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribid  wn  contrato de
Fideicomiso en Administracian y Garantla:
uno de Activas y uno de Flujos (en adelante
“E| Contrato de Fideicomiso™) mediante el
cual Bsta  comstiiuyd  un  patrimonio
fideicometido en administracion y garantia
[en adelante, ¢ "Patrimonio Fideicometida®)
administradao  por LA FIDUCIARIA - 5.4,
identificada con RUC Mo, 20501842771 (en
adelante, “LA FIDUCIARIAT), aporando &l
misme un terrenc de su propiedad con un
area de 295762.66m2 ubicado en Aw,
Manuel Gonzdle:, cuadra 11, Unidad
Inmobiliarna 1 gue forma parte del Fundo
Chacra Cerro Comias, en ol distrito de Comas,
provincia vy departamento de Lima, segln
consta de la Partida 12540693 del Registro
de Predips de Lima {en adelante el
Terrena”).

LA VENDEDORA se encuentra desarrellando
ol XEXRXIOOCCNRKKEYE, que forma parte del
Proyecto denominado Los Pargues de Comas,
sobre parte del terreno mencionado en el
pumeral 1.1 en wn drea aproximada ce
6,367.71mZ, =l mismo gue constard  de
KNROHN0000N0K X departamentos y
KA AA NN [X] fslacionamientos

13

1.4

apraximadamente len adelanta EL
PROYECTD), el mismo que serd corstruida
por etapas.

Las partes Intervinientes en el presente
contrato dejan constancia que la ejecucion
del proyecto descrito en el numeral 1.2 &
desirroliarse en la Partida N° 000N,
podra tener diversas variaciones que tralgan
consign  la  subdivision, acumulacion  yfo
peneracion de nuevas partidas registrales a
partir  de la  Habilitacion  Urbana 2
desarmallarse sobre dicho terrénd, en Caso
carresponda;  por  lo cual,  todos los
intervinientes en el  presente  contrato
declaran conocer y autorizan en forma
expresa todas estas posibles variaciones en el
Terrenn, dando por sentado que, de
independizarse EL/LOS INMUEBLE/S de ung
partida distinta a la sefialada en el presente
numeral, estafs tendrd/n coma Antecedente
fegistral o Dominial, la Partida N* XXOOOO0K.
EL PROYECTO comprende la canstruccion de
viviersdas enmarcadas dentro del programa
Mi Vivienda, ¥ 4reas comunes gue inciuyen
recreacion, comercio, entre otros. Asimismao,
EL PROYECTO. considera fa instalacion ¥
operacidn de ECOVIVA, un sislerma  [que
cansiste en [a reutilizacion del agua para gue,
luege de ser tratada, sea reutilizada
exclusivamente para el rego de las dreas
wverdes de EL PROYECTO,



1.5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADOR/SES tiene/n interds en
adquirir una unidad inmobiliaria para uso v
desting exclusiva de vivienda,

Las caracteristicas penerales de  la)fs
unidad/es que ELfLOS COMPRADOR/ES
deseafn  adguirir, inchuyendo o partida
registral ¥ etapa de EL PROYECTO en las que
se ubican, se encuentran descritas en el
lteral & del ANEXO 0 que ELfLOS
COMPRADORSES ha/m revisado v declara/n
canocer,  Lafs  referidafs  unidadfes  se
denominard/n en  adelante EL/LOS
INMUEBLESS. Sin perjuicio de lo expuesto,
ELfLOS COMPRADORSES manifiesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA
para gue, de ser  conveniente para el
correcio desarrollo de las obras, pueda
cfoctuar modificaciones, cambios o
variaciones en EL PROYECTO mieniras &40 o
encuenirg on ejecdcidn, sin necesidad de
comunicacion adicional @ avisa previo &
EL/LOS COMPRADOR/ES y sin necesidad de
autarizacicn adicional por parte de éstefos a
favor de LA VENDEDORA mads que fa firma
del presente documente.  Dentro de este
contexto, LA VENDEDORA podrd también
maodificor ol Reglamenta Interno, de ser
reguerido como consecuencia de fos cambios
a EL PROYECTO, para lo cusl EL/LOS
COMPRADORES la autorizan por  este
contrato de manera expresa.

EL/LOS COMPRADOR/(ES declara/n conocer y
autariza/fn  en  forma  expresa a LA
VENDEDORA con la finaldad de gue esta
negocie  §  suscriba. los  contratos  de
comodalo, servidumbre v demas contratos v
actos juridicos con empresas prestadoras de
servicios publicos y terceros para EL/LOS
COMPRADOR/SES, para la instalaciin w/o
suministro de energla ebdctrica vwu olros

servicios gue tengan que ver con EL
PROYECTO., Por su  parte, por  este
documento, EL/LOS COMPRADOR/ES se

obliga/n a respetar todes y cada uno de los
tarmings ¥ condiciones pactades en dichos
contratos renunciando por  onticipado @
interponer  cuadlguier rechmo.  Las paries
declaran conofer que 108 Contratos ¥ demas
actos juridicos en los gue LA VENDEDORA
intervenga seran  transferidos a  EL/LOS
COMPRADORSES, en su calidad de nuewvo)s
propietariofs de cada una de lps enidades
inmehiliarias, chlipégndose EL/LOS

COMPRADOR/ES a firmar y o entrepar « LA
VENDEDORA Iot documentos guc woan
necesarios para  registrar el camibne  de
propietario ante dichas entidades comao
condicién  pare la entrega de EL/LOS
INMUEBLE conforme a o establecdo en el

numeral 6.3, de B causula novena del
presente cantrato.
1.8 EL/LOS COMPRADOR/ES declaran
conacer:
a)l Cue LA VENDEDORA ruanta
e D
b) Que 3¢ encuentra en curso el vrocesa
judicial en relacion a la adgu " los
terrenos del ex aerddromo de Colligue,
dentro del que se desar-alls EL
PROYECTG., Al respecic LR
COMPRADDR/SES aceptas i 2
compensacidn la devoluoor drl necig
pagado en caso dicho proos L i
reesultado adversoa LA WERD! 0
SEGUNDA.-  RECONDCIMIENTO EL
CONTRATO DE FIDEICONISO
2.1 EL/LDS COMPRADOR/ES deciarai THI3ET
que LA VENDEDDRA, LA FIDWCHAH i
BAMNCO CONTINENTAL han suooomn el
Contrate de Fudeicomiso, el cus! A

2.2

objeto de modificaciones o

partes declaran que en caso 1) i
discrepancis entre el Contrala o i 1]
¥ el presente documento, prevalecera froiite
a ELfLOS COMPRADOR/SES la ostal n
este ditimo,

En consecuencia, EL/LOS COMPRADD/ES
declara/n conocer gque ELSLOS INMUEBLE/S
materia de este contrato, cuyo I5,
relacion de acabados y drcas oo %
constan en el ANEXO 1| QUE SUBLIITD R 1as

partes forma parte inlegrinte o i fg
contrato el que incluye ademzs o0 pare e
ubicacion de ELSLOS INMUEBLESS nue tora

parte del ANEXC II, se encontraza/n bep ol

dominia fiduciaric 3 faver de LA FIDUCIARIA

hasta gue ésta restituya el dominie de ELALOS

INMIUEBLESS o LA WENDEDORA, o gue

oCuirird cuando se yerifiguen  las siguienies

Ccondicinnes:

a) La conclusian definitiva de la« ol
Edificacion” [tal coma dicha formins
defing en el Contrata de Fidelcomiso) Ui
la etapa de EL PROYECTO a la que
corresponde/n EL/LOS INBUERLE /S



A

TERCERA.-

31

33

CUART A -

4,1

bl la inscripcién en los Registros Plblicos de

la independizacion de ELfLOS
INMUEBLE/SS.
Por ef Contrato de Fideicomiso, LA

ADUCIARIA == oblipa a8 que, una wez
verificadas las condiciones indicadas, y las
estipuladas en el Contrate de Fideicomisp,
suscribird el documenio  cormespondiente
para restituir el dominie de ELfLOS
INMUEBLES a LA VENDEDORA |en adelante,
la "Clausula Adicional de Restitucion de
Dominio™] & efecto de obtener el
perfeccionamenta del presente contrato.

OBIETD

Encontrandose EL PROYECTD en procesa de
ejecucion, las partes acuardan celebrar el
presente Contrate de Compraventa de Bien
Futurg, medianie el cual L&A VENDEDORA se
obliga a dar en wventa real v enajenacion
perpetua a EL/LOS COMPRADORSES, ELFLOS
INMUERLESS a cambile de la contraprestacidn
previste en o cavsula cuarta del presente
cantrato.

Queda entendide  que  la presente
Compravents de Bien Futuro se realiza ad
corpus e incluve el porcentaje correspondiente
a la participacidn en la copropiedad de las
dreas de bienes ¥ senvicios comunes del
PROYECTO, cuva ulilizacidn serd  deflinida
oportunamenie en el Reglamento Interno
respective  {en adelante, o "Reglaments
Interma”™).

EL/LOS COPMPRADORSES declara/n conocer
gue el drea ¥ lindercs definitivos de ELSLOS
INMUEBLE/S seran  estableddos & la
termingcidn del PROYECTO en fa Declaratoria
de Fabrica e |ndependizacion correspandiente.,
Asimigmo, reconoce/n coma pumeracion de
EL/LOS INMUEBLES |z gque genere el
Cenificado de Conformidad de Obra y de
numeracion gue eipida la Municipalided de
Comas, la misma gue sendrd para la
independizacion de EL/LOS INMUEBLE/SS v que
En su momento quedard consignada en su
ficha registral independizada.

PRECICH

Las pares acuwerdan que ¢l precio de venta de
EL/LOS INMUEBLESS v la Torma oe pago de
gstefos son los estipulados en el literal B8 del
ANEXD I,

4.2 En caso LA VENDEDORA le otorgue un

finranciamiento directo a EL/LOS

COMPRADOR/ES el precio de venta se pagard

de la sipuiente manera;

a) La suma correspondiente @ |a cuota inicizl
del precio de venta que figura en el literal B
del ANEXO 0l se pagard mediante la
aplicacion de los fondos que ELSLOS
COMPRADORSES hafn  deposiado  con
anterioridad: a 1@ firma  del presente
contrato, en @ Cuenta denpminada
RN cuvo ndmerg vy moneda se
indican en el acapite B.3 del literal B dei
ANEXD I, abierta por LA VENDEDDRA, Es
condician para la firma del presente
contreto gue ELFLOS COMPRADORE/SS
haya/n depositado integraments ¢l monto
de Ia Reserva de EL/LOS INMUEBLESS en
la cuenta gque LA VEMDEDORA lefs
indigue, la misma que se descontara del
precio de EL/LOS INMUEBLE/SS; v

k) El saldo del precio de venta serd cancelado
en el pdmern de cuotas y en las fechas
fijadas en los lterales B y E dol AMEMO I,
respectivemente. El monto de cada vna de
fas cuotas sers depositedo en la cuenta
OO cuye namero ¥ moneda se
indican en el fiteral C dal ANEXO (1.

c] Las cuotas pendientes de pago estaran
representadas  en  letras  de  cambio
aceptadas por EL/LOS COMPRADOR/ES,
que seran entregadas a LA VENDEDOHRA a
la sugcripcién del presente conirato. Las
fetras de cambio debidamente canceladas
iz Lerin devueltas d EL/LOS
COMPRADDR/ES contra la entrega a LA
VENDEDORA de la constancia de depdsito
cel imparte de |2 cuota corespondiente en
la cuenta "XEXEXXKX"

d} Fl pagn del total del precin de venta =2
entenderd  efectvado por  ELSLOS
COMPRADOR/ES dnicamente cuanda los
montos de todas y cade unag de las cuctas
representadas en las letras de cambio
hayan sido efectivamente depositados en
la Cuenta denominada "XXKKXXEEX", la
pérdida o deterioro de las etras de camb
no- extingue  la  oblipacidn  en  ellas
reprasentada.

2) La falta de pago de s cuotas en las fechas
de vencimiento indicadas en los literales B
y E del ANEXO I, hard ingurrir a ELfLOS
COMPRADORJES aulomaticamenie  en



mora, sin necesidad de requerimiento
previa, A partir del dia siguiente al de su
vencimienta, el importe de [ cuota impaga
devengara (i) intereses compensatorios a la
tasa TAMMN o otra gue la  sustituya,
publicada por el Banco Central de Reserva;
e, (i) intereses moratories a Iz mas a2
tasa permitida por e Banco Central de
Reserva. Los intereses se devengaran hasta
el dia del pago total de o cuota, inclusive.

Em el caso gque ELfLOS COMPRADOR/SES
no cumpliera/n con el pago de una o mis
letras referidas en §a presente cldwsala,
cpan  Cconsecutivas o alternadas; LA
VEMNDEDORA reguerird a EL/LDS
COMPRADOR/ES cumplan con el pago de
la letra correspondiente, atorgandoles un
plaza mixima de quince (15) dias
contados a partir de la recepcién del

requerimiento,  case  contraric LA
VENDEDORA  estard  facultada  paro
rosalver el contrato, sin necesidad de
declaracion  judicial o  extrajudicial,

bastando una comunicacien notarial del
hecho por parte de LA VENDEDORA,
perdiendn  EL/LOS COMPRADOR/ES a
fawor de LA VENDEDORA en calidad de
reparacion per los dafios y perjuicios
ocasionados, hasta el 10% del walor de
EL/LOS INMUEBLESS, ademas de los
interpses compensatorios Y moratorios
generados por el incumplimienta en el
pago de las letras. El saldo serd deveelio
por LA VEMDEDORA a  EL/LOS
COMPRADOR/ES sin intereses dentro de
los quince {15} dias hibiles siguientes a la
fecha de recepcion de la carta netarial por

parte  de ELfLOS COMPRADOR/ES,
comunicandoles la resolucidn del
contrato

LA VENDEDORA ¥ EL/LOS
COMPRADOR/ES dejan constancia que
fodos  los  derechos de  crédito  de
titularidad de LA VENDEDORA gue se
generen en virtud del presente contrabo y
del cumplimiente de las obligacones
previstas  en  Aste han  sido  cedidos
irrevecablemente al patrimonio
Fidricometide, razon por la cugl todos 1os
flujos provenientes de dichos derechos de
crédito que hayan sido depositados a la
cuprta TOOO0e0R” eerdn transferidoes a iz

QUINTA.-

3.1

5.2

Cuenta Recaudadora que serd abierta por
L FIDUCIARIA.

DECLARATORIA DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERMD

El presente contralo se rige por la Ley N2
20090, Ley de Aegulacion de Habitaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamenta y
la Ley de 27157 ley de Regularizacid: de
Fdificaciones, del Procedimientu pare 13
Declaratoria de Fabrica y del Regimer de
Unidades Inmobiliarias  de  Pronediad
Exclusiva y de Propiedad Conoun u

Reglamento, por cusnto se refiers a la
construccidn  de  unidades de  wreeeoda,
obligdndose LA VENDEDORA cooiiud= 4

| vlaii |

obra de construccon,
carrespondiente  Declaratoras de ba
Independizacidn y Reglamenio '
inscriblrla ante @l Begistro o |

Lima, en un plaza nd may

meses de obtenido o L
Conformidad de Obra expedio por 08
Municipalidad de Camas,

LA VEMDEDORA y ELfLOS COMPRAUCH/S,

acuerdan que tratandose en este Lan de i
venta de bienes futuros, la transierooia de
propiedad de EL/LOS (N[

pncuentra condicionada  a

INMUEBLES, lleguen a fenel

aplicacion del articulo N® 1534 del Lodgo
Civil: (i) LA FIDUCIARIA 1 la
titularidad de ELfLOS INBALIEALESS A
VENDEDORA. MNo  obstante, W v@
pstablecido que para efectos de l& inscopoon
de la presente compraventa, bist Fisrir
la existencla de ks particles  opn 082S
correspondientes, donde flguren los Dwenas
materia de la -presentp  corrpriveiia
debidamente  independizouo:

necesario, para acreditar el cumpliinite de
la condicion establecida en el arteutn 15492
del Cadigo Civil, en ningln caso, ¢l nseren g
presentacidn a Registros  Publicos i la

Confarmidad de Obra o documesto Amalono,
mi de clausula adicional o atta o
de existencia o del acta do entrega de oS
inmuekies, las mismas gue J .- j
suscribirse,. tendrdn  Omicamoeate  elind
administrativos € internos entre las partcs

(n [ET PR [ Pl |



SEXTA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE ELfLOS
INMUEBLE/S

6.1

6.2

6.3

0

Py

te debe entender por entrega de ELSLOS
INMUEBLE/S, la entrega de éstefos dltimo/s
y de las dreas comunes esenciales, indicadas
en el AMEXO Ill, para el uso v disfrute de
EL/LOS INMUEBLESS. A partir de & entrega
de ELLOS INMUEBLESS y de las dreas
comunes esenciales por parie de LA
VENDEDORA 2 EL/LOS COMPRADOR/ES,
éstefos dltimo/s serd/n responsablefs por su
mantenimiento y cuidada,

Lo sefzlado en el presente numeral en o
roferidla o las dreas, bienes y  servicios
camunes, s¢ aplicard &n cumplimiento con las
formalidades establecidas en ef articulo 136°
del Decrete Suprema N° 035-2006-VIVIENDA,
mediante gl cual se aprueba ol Texta Unico
Ordenado del Reglamenic de la Ley N
27157, Ley de Regularzacion de
Edificaciones, del Procedimiento para I
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Uridades  Immobiliarias de Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comadn.

£l plazo mdxima pard gque LA VENDEDORA
inicie la entrega de ELfLOS INMUEBLESS, serd
el indicado en el literal O del ANEXD 1I. Esta
fecha podra  ser  prorrogada  por LA
VENDEDORA por razones de caso fortuito o
fuerza mayor que le impidan el cumplimiento
cabal de |a prestacidn, kb gue serd
necesariamente  comuncado  a  EL/LOS
COMPRADORSES. Se deja espresa constancia
gue los retrasos que obedezcan a huelgas del
Sactor Const ruccion Chil, se consideran como
una razan de fuerza mayar, no impulable a
LAVENDEDORA.

Asirmismo, |a fecha indicada en el literal [ del
ANEXO 11, selo sera exigible en el supuesta
que se haya verificado el cumplimiento de la
cldusula 5.3 siguiente,

Una ver que se verifigque: |i} que se encuentra
cancelado integramente el precio de venld
previsto en la clausula cuarta del presente
contralo osi como cualquier pago adicional
vinculado a ELJLOS INMUEBLE/S /o las
penalidades e intereses que eventuaimente
s¢ hubieren pgenerado a favor de LA
VENDEDORA; [} que LA FIDUCIARIA haya
suscrito la Clausula Adicional de Restitucian
de Dominia; (i) que EL/LOS COMPRADOR/ES
havan otorgado la Escritura Pdblica que 14
presente minuia origine; (v} gque EL/LOS

G4

6.5

COMPRADORSES firmen vfo entreguen a LA
VENDEDORA Ilos documentos gué  soan
necesarios para la  transferencia de la
titularidad de los servicios plblicos a faver de
EL/LDS COMPRADORES conforme a o
sefinlada en el numeral 1.7, de la céusula
primera del presente contrato; (v) que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplido con
pagar a LA VENDEDORA |os conceplos
enumerados en ef numeral 9.9 de 13 cldusida
nowena; LA VENDEDORA entregara EL/LOS
INMUEBLESS a ELfLOS COMPRADOR/ES. En
gl supueste gue el cumplimiento de las
ohligaciones descritas an el presente numeral
s¢ haya dado con fecha posterior a la
consignada en ¢ [Heral & del Anexo I, Ta
fecha de Bnirega b1 profrogard
autemdticamentie hasta el cumplimicnia de
las condiciones. LA VENDEDORA citard a
EL/LOS COMPRADOR/ES para realizar la
gntrega en un plazo no mayar a guince (15)
dias de haberse varificada el cumplimiento
antes descrilo,

Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citara por escrta a
EL/LOS COMPRADOR/JES, seftalando dia, hora
v lugar de reunion para el acto de entrega Y
suscripcion del acta respectiva. Para Lales
efectos se levantard un acta, la gue serd
firmada por las partes en sefial de aceptacion
v conformidad.

5i EL/LOS COMPRADORJES no concurriera/n
a2 la reumion, para todos los efectos del
presente cantrata se considerard que EL/LOS
INMUEBLE/S ha/n  sido  debidamente
entrepados por LA VENDEDORA v recibidos
par EL/LOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cliusula y que éste
iltimo ha otorgado su plena y absoluta
conformidad & dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberifn cancelar a
LA VENDEDORA ¢ primer mes de
mantenimiento, servicios CoONMUNes ¥ SeRvicio
de administracién de EL/LOS INMUEBLE/SS
comao requisito previo para que proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se compromele/n a
pagar mensalmente el mantenimiento y
servicio  de  administracién  de  ELfLOS
INMUEBLESS a partir de la cntrega de los
mismos. EL/LOS COMPRADDR/ES autorive/n 2
LA VEMDEDORA a contratasr por cuentd de



6.6

6.7

élfellos @ una persona natural o juridica para
gue s pncargue de la administracion del
Conjunto Residencial por un plazo minimo de
seis [B| meses, también contabilizado desde el
inicio de |a entrega de EL/LOS INMUEBLE/S y
a gtorpar el respectivo Reglamento Interna, el
mismo que serd puesto a disposicién de
EL/LOS COMPRADORES una vez inscrito en los
Registros Publicos. Tramscurrido dicho plaro,
SBra respansabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/JES ¢ los demis propietaros el
ratificar @ dicho administrador o designar & un
nuevo administrador definitivo,

ELfLOS COMPRADORSES deberdfn asumir
integramente todos o5 gastos que impligue
lg entregs yWo pueesta g disposicion de EL/LDS
INMUEBLES, tales como costos de tramites,
cartas wo partes notarales, si no
concurriera/n a la citacién para la entroga de
EL/LOS INMUEBLE/S referida en el parrafo
precedenta,

La entrega de ELALOS INMUEBLES s¢ clectuard
Onicamente a ELLOS COMPRADORJES
quien/es deberd/n apersonarse para proceder
con dicha entrega. En ¢aso uno de ellos no
pudiera estar presente en @ enirega, deberd
olorgar pader con firma legalizada a un tercero

a2 fin de que este, en su nombee
representacidn pueda  recibir ELFLOS
INMIUEBLE/S. El poder otorgado deberd
indicar gue el apoderado se encuentra

lacultado parar recibir EL/LOS INMUEBLESS v
suscribir todos los documentos
correspandientes al acto de entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES se  oblipafn,
conjuntamenta con los demias propietaros de
las wnidades inmobiliarias a recibir los blenes
¥ servicios oomunes no csencales conforme
éstos s encuentren debidamente habllitados
¥ S23n puestos a su disposicién por LA
VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificard
a ELLOS COMPRADORJES la fecha de
emtrega respectiva publicandolo en un lugar
wisible el Conjunto Residencial con una
anticipacion de cinco (5) dias, pudiendo os
Prapietarkds conformar un Brupd o comitd de
recepcian, designar a ung 0 mas
representantes o agudir de manera
particular, a efectos de recibir los hienes o
servicks comunes no esenciales respectivos,
firmando &l acta correspondiente. Las laves,

QCTAVA.- DE LA

i hubieran, manuales v demds dacumentos
refativos al use v mantenimiento de dichos
hisnes o servicios comunes no esenciales,
seran entregados al administrador v puestas
a disposicién de los propictarios a traves de
oste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
&N QUe No 5& presentara ningdn propietario a
la entrega, el uso v mantenimiento de los
bienes y  servicios  entregados Serd
responsabilidad de EL/LOS COMPRAUOR/ES
y los damds propietarios.

SETIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POLSERON DE
ELfLOS INMUEBLESS ANTL: 0 LA
SUSCRIPCION DE LA CLALISULA
ADICIONAL DE PERFECCIONAMIEN T

7.1 Siempre que se haya cumplido oo o pos o
en la clausuld sexta, con o ocpone el
acdpete if LA VENDEDORA poyird iooten fa
posesion de EL/LOS INMUEBLE/ ig
EL/LOS COMPRADORSES anl N
FIDUCIARIA haya suscrilo ila
Adicional de Restitucian de Dorrmrad o caal

cord comunicado a EL/LOS COMBRADUH/ES
de conformidad con lo prevista en dusila
sexita.

7.2 5i EL/LDS COMPRADOR/ES se encontrara/n
en posesidn de ELFLOS |MMUERLE/S o0 ol
eventual czso gue sE P n
incumplimienta en &l pago O i
ventd [i] EL/LOS COMPRADOR/LS o /n
abligadofs 2 desalojar EL/LOS INMUEBLE/S
dentro de las 48 horas de 4| n
requerimienio en es2 sentida sor oo e a
VEMDEDORA /o LA FIDUCIARIA 0

contrario se iniciard &l procedn do desilog

judicial  respective contra  aguoe! (1
encuentre  en  pososion s LLfia5s
INMUEBLESS.

RESPOMSABILIDAD Db LA
FIDUCIARIA EM EL PROYECTO

En ningdn caso serd LA FIDUCIARIA ricponstble

por EL/LOS INMUEBLES, acabados o a1eas

camungs nb cualguier aspecto relacionado con el

PROYECTD 0 por las obligaciones asumidas por L&
VEMDEDORA en &l presente documento

MNOVEMNA. - OBLIGACIONES CE EL/ LTS
COMPRADOR/ES

9.1 Pagar el precioc de wenta de EL/LOS

INPRALERLESS dentre de Iog plaros, formas y



5.2

913

8.4

8.5

9.5

or

BB

2.9

oportunidades establecidos en al literal 8 del
ANEXOII,

Firmar la Escritura Publica que la presente
minuta orgine dentro de los cinco (5) dias
utiles sigwentes al pago del saldo del precio
referida en el literal B del ANEXO R, ¢
Efectuar iz inscripcion del dominie de EL/LOS
INMIUEBLESS o su favor en el Registro de
Predips de Lima y en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.
Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspandiera, el Impuesto de Alcabala y/fu
abiener |a constancia de inafectacion a dicha
impuesio, segun sea el cago, expedida por la
autoridad  competente, debiendo  sar
entregada al Notario Publico por ser requisito
necesario. para formalizar la inscripcion del
presente contrato en los Registros Publicos,
Efectuar v asumir el pago de los tributos
municipaies, tomo  Impuestos Prediales,
Arbitrios  municipales, entre  otros,  que
afectan a EL/LOS INMUEBLESS, de acuerdo
con lo sefalade en b3 clivsulp dusddécima, sl
como ¢l pago de los servicios comunes de
elactricidad, agua, mantenimiento  de
dsCensares em Ccas n:.u-rrespnmla ¥ OLRgs
relacionados con EL/LOS IMMUEBLESS 4
partic de |z fecha de entrega de los mismios,
Cumplir v someterse estrictamenie a o
previsto en elflos Reglamento/s Interno/fs,
elflos  mismods  que  serifn entrepados
oportunamente por LA VENDEDORA y al
Maonual de Convivencia que le serd entregado
por LA VENDEDORA al momento de o
entrega de ELSLOS INMUEBLESS,

Suscriber, sl fuera el caso, el o los contratols)
de cesian de posicion contractual a los que s2
refiere ol numeral 1.7 de los Antecedentes de
esie pontrato.

Asumic infegramente los gasios notariales,
impuestos, derechos y gastos registrales
correspondientes a la presente transferencia,
incluyendo una copia simple del Testimorio
dela Escritura Pablica de Compra Venta para
LAVENDEDORA.

Reintegrar o reemboisar a LA VENDEDORA
todos  los  gastos bancarios,  lepales,
notariales, registrales y otros refativos 2 la
transterencis diel presente contrata que csta
hublere tenids gue incwrrir por cucnia de
EL/LOS COMPRADORSES siempre. ¥ cuando

ELfLOS COMPRADOR/ES no cumpliera/n con
" pazar en sy debide momemo fa Escritura

10.2 En  caso  =e. produjera la

Pablica, Registros Pablicos, entre otros.
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conacer
que es condicion previa v determinante para
Iz entrega de ELSLOS INMUEBLESS que s
haya cumplido con pagar 2 LA VENDEDORA
todas los pastos incurndos por ésta conforme
a lo sefalado en el numeral 6.3, de ka cldusyla
novena del presente contrato.

5,104 reemboplsar a favor de LA VENDEDORA

todos los costos, gastos v/fo demds conceplos
que esta haya tenido que asumir o pagar
coemio consecuencia del ncumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualquiera de las
ehligaciones asumidas por éste en el
presente contrato.

DECIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO POR

INCUMPLIMIENTO

10.1 Las partes acuerdan que el presente contrato

e Compraventa de Bien Futuro podeg ser

resueito unilateralments por LA

VENDEDORA, en caso se presente alguna de

fag shguientes causales:

al Ante cuabguier incumplimiento por parte
de  ELfLOS COMPRADOR/ES, die
cualquiera de las obligaciones asumidas
en ¢l presénte contiato.

B En caso que la informacion beindada
respecto de los datos personates de
EL/LOS COMPRADOR/ES sea falsa, o que
e casn  las  datos personales  hayan
cambiado v no o hubieran comunicado
con gnterlaridad a la firma de | Escritura
Poblica.

) Em ceso ELLOS COMPRADORSES no
firme/n la Escritura Moblica dentro de los
cinco [5) dias Otiles sigulentes de haber
cancelado el saldo del precio referido en al
literal B del ANEXO 1.

En cazo de presentarse cualquiera de las

causabes descritas en los literales a, b, ¥ c,

precedentes, LA VENDEDORA  debera

requerit - por carta notardal @ ELfLOS

COMPRADORJES, para que en un plazo no

mayor de guince (15) dias, satisiaga su

prestacion, bajo apercibimiento de que en
caso contranio, el contrato quedaré resuelto
de plena derecho.

resaluckin

contractudl de acuerdo a lo referido en el

numeral 101, LA VENDEDORA mantendra
en su poder el total de la reservie mas und
summa de hasta ef 10% del precio de venta de



EL/LOS INMUEBLEfS en calidad de
compensacion por los dafios y perjuicios
ganerados. LA VENDEDORA devolvera el
remanente, si bo hubiers, del capital del
precio de vents pagado sin intereses de
mingun tipa, dentre de los  treinta {30} dias
calendarig
reselucian contractual.

10.3 Producida  la  resolucidn, este contrato
guedard sin efecto v LA VENDEDORA
reasumird la posesidon y el dominio de ELfLOS
INMUEBLE/S, guedande en completa libertad
para dispaner de ELfLOS INMUEBLE/S cn la
forma gque juguen comveniente no tenendo

ELfLOS  COMPRADORSES  derecha &
devolucian o reclamo algunog  sobre  los
mismos.

10.4 En caso producirse la resoluciaon del contrato
en  circunstancias.  en gue  EL/LOS
COMPRADORJES wa hayan tomado posesion
de EL/LOS INMUEBLESS, estefos deberdf/n
cumplir  con desocuparls Y poneroc a
disposicion de LA VENDEDDRA deatro de los
quince |15) dias calendario de haberle/s sido
notificada la resolucidn del confrate. De no
desocupar dentro del plara establecido, se
encontrard/n obligado/s a pagar a titulo de
penalidad 3 LA VENDEDORA | equivalente a
S, 100,00 (Cien Nuevos Sples) por cada dia
que no desocupen en su totalidad ELSLOS
INMUEBLE/SS; sin perjuicio de la retencion de
monto establecids  como  penalidad  en
calidad de compensacidon por los dafios
ocasicnados 2 LA VENDEDORA.

10.5 Las mejoras y/o construcciones introducidas
o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/S,
cualguiera fuera su naturalera o wvalor,
guedaran  en  benefice de  EL/LOS
INPIUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga
obligacion de reembolso; predsdndose que
EL/LOS COMPRADOR/ES no tiene derecho de
retencidn  sobre  ELFLOS  INMUEBLESS
pudiends LA VENDEDORA solicitar  la
demalicdn por cuenta v costo de EL/LOS
COMPRADORSES. Sin perjuicio de o anienor,
EL/LOS COMPRADOR/ES podrd/n retirar las
mejoras que puedan separarse de ELfLDS
INMUEBLESS siempre ¥ cuando  dicha
separacien no cause dana alguno a fatinf o5,

sipuientes  de  producida e,

DECIMO PRIMERA.- CARGAS ¥ GRAVAMENES

Conforme a lo indicado en la ddusula segurds el
presente contrato, las partes declaran conocer
gue el terreno 2 encuentra bajo  deminig
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, libre de
cargas y gravamenes.

Sin perjuicio de lo sefalado, LA VENDEDORA reja
expresa constancia que, al momenio de [a
transferencia registral de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor de EL/LOS COMPRADOR/FS,

sobre éstos no recaerd NINEUNE CArga © 5w en
que en alguna forma limite o restrinja su decscho
de propledad y disposicion.

Los contratantes declaran que  hay i@
equivalencia entre el precio pactado y E1/LOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualguier dderonca

gue hubiera de mas o de menas oue o i
percibern, o hacen de ella mutaa o g
rgciproca donacian,

DECIMO SEGUNDA.-  TRIBUTOS

1Z.15erdn de cargo de EL/LOS COMIP IR
(1] &l Impuesta Predial g i
EL/LOS INMUEBLE/SS a party u-
siguiente a fa fecha de la entriow
éstos: (i) los arbitrios gue s e
de la fecha de entrega tisica o
INMUEBLESS;, v [HI) ol naon
mantenimienta del edifics
encuentre EL/LOS INMUESRLE /S o
fecha de puesta a disposicion de

12.2En el supuesto CES0 QUE N0 s Ruiken
efectuado la entrega fisica e EL/LD
INMUEBLESS por causgs impolonl
EL/LOS COMPRADOR/ES (lales como i m
concurrencia de ELJLOS COMPRADORSES o
acto de entrega de EL/LOS INAMUTELESS
falta de pago de [os conceptas prevst
literal B del ANEXO 11 del presente contralu
se dijard constancia de este Mo
carta cursada por LA WVENDELHWIRS
domicilio  de  ELfLOS COMPRADCR/ES,
devengandose a partir de dicha mamepic
obligacidn de éstefos de efectuar los pagss
roferidos  en el literal  menconado
precedente. En este caso, para ouc procean
la entraga fisica de ELFLOS INMUEBLL/ S,
EL/LOS COMPRADOR/ES o a FLAOS
COMPRADOR/SES, deberd/n aoredit LA
VENDEDORA el pago de los  seledids
CONCRPToS.



12.3Queda asimismo establecido gue cualguier
ributo, sea eéste impuesto, contribucsn, lasa
o arbitric al gue resulten afectos ELSLOS
INMUEBLESS gue fuera creado en fecha
posterior @ la firma del presente contrato,
serd de responsabilidad de qulen sea el
obligade de conformidad con la legislacidn

pertinente.
124 A la fecha de entrega fisica de ELSLOS
INMIUEBLE/SS, EL/LOS COMPRADDR/SES

suscriblrg/n el Acta de  Entrega
correspandiente v, de ser @) casg, una carta
que certifigue que EL/LOS INMUEBLESS e
entregaren antos deld plazo. Esta carta dsbord
ser entregada aun cuando la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS sc retrase por causas
imputatles a EL/LOS COMPRADOR/ES.

DECIMO TERCERA.- GASTOS NOTARIALES Y
HREGISTRALES

Las partes se oblipan a  suscribir @ escritura
piblica gue la presente minuta origine. Todas los
Eastos notarales y registrales que se deriven dal
presente contrato v las clawsulas adiclonales o
adendas futuras, de ser ef caso, incluyendo una
copla simple para LA VENDEDORA, de la
respectiva Escritura  Publica gue 13 presente
mirta yfo sus clivsulas adicionales generen, con
constancia de su inscripcion registral, gue serdn
de cargo y cuenta de EL/LOS COMPRADOR/ES.

DECIMO CUARTA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Los domicilios de las partes son los que se sefielan
en los literales A y B del ANEXO | y en la
introduccion de este contrato, debiende dirigirse a
ellas  cualguier comunicacian o  rotificacidn
Cualguier modificacian de los domicllios deberd
ser natificada a la otra parte por escrito con cargo
de recepcidn por lo menos con dier {10) dias
habiles de anticpacion, De |lo contrara, |z
madificacion carece de validez para los efecios
del contrata, Una ver roalizada la entrega de
ELFLOS INMUEBLESS, =e entenderd gue las
comunicaciones gue se redlicen ef la directitn de
estos, son debidamente wvalidas, a menos que
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden instruccion
distinta a LA VENDEDORA, mediante carta
natarial

DECIFAC QUINTA.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS ¥
COMPETENCIA

Toaas s Conroversias que pudlemn difivarie de
este contrato, incluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
resaiver directamente dentro de un plaro de diez
(10} dias hdbiles, serdn conocidas y resualtas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitrzje
de derecho, por un drbitro Gnico designado por el
Centro de Conciacidn y Arbitrage de la Camara de
Comercio de Lima. Ellaude deberd emitirse en un
plazo de zesenta (B0} dias habiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
par el drbitro y tendrd cardcter definitive e
inapelable.  El proceso arbitral se realizard en
idioma espafiol v su sede seré fijada por el arbitro
dentrg de la giudad de Lima. En todo lo no
previsio en la presenie causula, se aplicarg &)
Reglamento del Centro de Conciliaclon v Arkitraje
de lg Camara de Comercio de Limd, o,
supletoriamente, Io prevista en la Ley General e
Arbitraje. Los gastos y costos gue conllen
arbitraje incluido honorarios de los abogarios
seran asumidos por la parte vencida

DECLARACION DE EL/LOS
COMPRADORSES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer y se
cbligan & respetar fodas las  disposiciones
establecidas en el presente contrato, En (oo o
ra provisio par las partes en el presente conlralo,
ambas s¢ sormeten a lo establecido por las narmas
del Cadipo Civil v demas del sistema juridico gque
resulten aplicables,

DECIMO SEXTA,-

DECIMO SEPTIMA.- CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORESS Mediante Iz suscripcion
del  presente  documento,  autorize/n a2 LA
VENDEDORA a tratar la informacidn consignada
para fines comerciales, inmohilizrios,
administrativos, financieros v logales prapios del
NEgocio, Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORESS autorizan a LA VENDEDORA
para que transfiera a terceros avtorzados dicha
informadén  para los  fines que considere
conveniente para el cumplimiente de todas las
ablipaciones gue  pudieran  surgir como
consecuencia de la presente relacion contractual
yo comercial; asi como  para provectar
estadisticas o andlisis de wventas, promocionar w
ofrecer nuevos proyectes inmobiligrios, omeiar
enceestas de satisfaccidn de atepcrdn al cliente
yio reallzar sondeas,

El  consenlimiento  previsto en el presento
dgocumento es libre, previo, expreso e informado,



Asimismo, declaran conocer sus derechos a la
infarmacion, derecho de accesa, rectificacion,
supresion o cancelacidén y oposiion, en
conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccion de Datos Personales, su Reglamenta
y demas disposiciones complementarias, por lo
gQue en caso asi lo requiera, debe dirigic su
salicitud a traves del Cornen
yivagym atencioncliente@aym.com.pe  con el
asunto “Base de Datos Clientes-proyvecto-nombre
completa del cliente™ o dirigirse a las oficinas de
LA VEMNDEDORA wblcadas en Awenida  Petit
Thouars W™ a4957, Mirallores - Lima.

PODER DE
REPRESENTACION

DECIMO OCTAVA.-

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan desde ya. o LA
VENDEDORA poder pard que esta uituna oy
represente ante la Junta de Propietarios, ¢ Lanio
no se haya cfoctuado l@ entrega do EL/LOS
INMUEBLESS, de acuerdo a lo establecido en la
clausula novena del CONTRATO,

De igual forma, EL/LOS COMPRADORE/S Tecultan
a LA VENDEDORA a levar la Admincliaiom

Provisional del Conjunto Residencial, obhgandowe
a efectuar los pagos por concepto  de
mantenimients ¥ conservacion  de Tas ey
comunes ¥ demads Necesaries o |
funcionamients  del Conjunto  Residencial

Agregue usted sefor Notario, las demas cliusulas de ley y haga los insertos correspondientas 1
partes correspondienies a Reglstros Pablicos, una vee inscrita la Declarataria de Fabrica ¢ Indo

correspondiente.

Lima, da da

EL/LOS COMPRADOR/ES

EL/LOS COMPRADOR/ LS

LA WEMDEDORA

Lo VEMNDECORA



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL.- PODER IRREVOCABLE

Las partes declaran gue es de interés comin para ellas la inscripcsdn en el Registro de Predios de
Lima de la transferencia de la propiedad de ELFLOS INMUEBLE/S, asi como, de |2 hipoteca que
ELfLOS COMPRADOR/ES constituyan a favor del BANCO.

En este sentido, por el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al
amparo de lo prevista en el articulo 153° del Cédigo Civil por el plazo mdxime legal, a favor de VIVA
GYM S.A., con RUC M9 1{]-1'330-!!55113, ean domicllio en A, Petit Thooars 4957 — Piso 6, distrito de
wiraflores, Provincia y Departamento de Lima y/o La Fidudiaria 5.4, eon RUC N° 20501842771, con
domicilio en Calle Los Libertadares N° 155, Pisa 8, Oficina 801, 5an Isidre, a quienes en adelante se
les denominard LOS APODERADOS, para gue on nombre y representacién de EL/LOS
COMPRADORSES, v en forma Indistinta puedan ejercer [2s facultades detalladas a continuacion:

1. Suscribir cualquier docurmento publico w/o privade, asi como  escriturafs  pablicas
modificatorias y/o aclaratarias del presente instrumento, suscribir las hipolecas a ser
constituidas conforme lo indicada en la cldusula adicional que forma parte del presente
instrumente luego de obienida la independizacidn de EL/LOS INMUEBLE(S , asi coma ks
clausulas de restitlucion de dominio, gue e requiera presentar ante autoridad adminisLatha
alguna cvando se requiera modificar yfo rectificar la numeracion, denominacion, areas,
linderns, medidas perimétricas v demds caracteristicas de EL/LOS INMUEBLESS, v/o rectificar
las inscripciones realizadas, respecto de dicho/s INMUEBLE/SS, con el fin de lograr 12 debida
inseripcion de todos y cada uno de los actos contenidos en éste Contrato.

2. Suscribir cualguier documento piblico o privado necasario para la canstitucian, ingerpoidn a
regularizacion de la hipoteca del inmueble objeto dol presente Contrato & faver del BANCO,
haste por un monto cquivalente al monto del gravamen y en garantia de las oblipacones
derivadas del Contrato de Crédito Hipotecario otargado por ol BANCO para |3 adauisicidn de
EL/LONS INRAUEBLESS.

3. Subsanar cealguier chservacion que pueda ser formuleda por el Registro de Pradios del Lima
gn el tramite de inscripeion de la compraventa de ELLOS INMUEBLESS v/fo la hipoteca, de ser
el caso, enconirindose entre tales subsanaciones la precision /o correccicn de la
nomenclatura de EL/LOS INMUEBLESS 2sl como de las Partidas Registrales en la que se
encuentran inscritos como bienes independientes y la swbsanacién de cualguier ofra
dbservacian e cualquier naturalesa, pudiendo 105 APODERADOS suscribir y/o otorgar las
mirtutas y/o sscrituras publicas que se requeeran.

4. Realizar ante ol Servicio de Administracian Trbutaria (SAT) yfo ante cualguier otra entidad
gue pudiera resultar pertinente, todos los actos gque resulten necesarios para la
determinacion, liquidacian y page del impuesio de Alcabala que corresponda, incluyendo el
cuestionamienta del monto que se determine, para lo cual podra presentar yfo interpaner
todo tipo de recursos yfu escritos de cudlguicr naturalera, pudiendo suscribir bodnos lod
documentos quie resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de Entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S en representacidn de EL/LOS COMPRADOR/ES.

5. Realizar ante la Municpalidad correspondiente wo ante cualquer entidad cue pudiera
resultar pertinente, todos bos aclos que resulten neoesarios para que EL/LOS COMPRADOR/ES
fipure como nuevo propetario de EL/LOS INMUEBLESS, pudiendo suscribir todos los
documentos que resulten necesarios, incheyendo los formularios correspondientes,

& Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Cadigo Civil, EL/LOS COMPRADDAES fatultan a

LOS APODERADDS & fin de gue puedan conbratar consign mismos respecto de los aclos
juridicos cantemplados en las numerales indicados en el presente poder,

s & ' T e R LT Po. 11



7.  Fn mérito de la suscripcion del presente documento, autorizo a VIVA GYM 5.A. para que
pueda realizar las pestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar y
cobrar el reembolso del Valer Musve des Resmplazo [(VHR) ante el concesionario
correspondiente, on calidad de promoter Inmehbiliario con legitima interés y de acuerdo 2 la
irversion realizade por hebditacidn urbana. En ese sentido, autorizo a VIVA GYM 5.A. para gue
pueda saliciter equellos reembobos y cobros necesarios que se deriven como consecuencia de
la habilitacidn urbana realizada; de acuerdo a la Ley N* 29090, Decreto Ley N 25844 y demas
norrmas com plementarlas

L

8. Elpresente poder podrd ser delegado en terceras personas.

9, Renovar el presente poder irrevocable por el plazo de un (1) afio, o perivdos mayores a un (1]
afip en caso sean permitidos por ley antes de su terminacian,

Oueds establecido que ol presenie poder irmevocahle, respecto de los puntos del 1 oal 8 antes
mencionados, entrard en vigencia desde k3 inscripocion en los RBegistros Pablicos de o
independizacidon de EL/LOS INMUEBLES o que se inscriba el poder en el Begitro de Manoato
Podercs correspondionte, o que suceda primera,

Se deja expresamenie establecido que las facultades precedentemente indicadas ne perm oo
moditicar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUERLESS, Asimismo, w0 1
EXpres) constencka que este poder no exonera a ELSLOS COMPRADODRSES de su responsallin
teammitar la inscripoidn de su propiedad en los Registros Poblicos de Lima,

Asimisma, EL/LOS COMPRADOR/ES dejan constancia que, en el hipetético caso que no 52 haya
inscrito en el Registro correspondiente o tramsferencia de la propiedad de ELfLOS INMUEBLE/S |

la hipoteca que EL/LOS COMPRADOR/ES constituyeron a favor del BANCO, dentro del plaio
maximo legal del poder irrevocable descrito en la presente clausula adicional, OTORGAN wn POLICE
ESPECIAL & favor de WVIVA GYM 5.A. /o LA FIDUCIARIA 5.4, para que en nomBre v represen |

de EL/LOS COMPRADORJES, v en forma indistinta puedan ejercer las Facultades describn
presente clausula adicional, el cual enfrard en vigencia al dia sigulente de haberse cumiplich
plazo maximo legal doserito en ef articule 153 def Chdigo Cleil.

Cueda expresa ¢ irrevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA WENDEDOHA
v/o LA FIDUCIARIA 5.A. no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por la faculindg o
por gsta clausula se le concede.

Lima, ___de___ de
EL/LOS COMPRADORSES ELSLOS COMPRADORSES
LA YEMDEDORA L&A VENDEDORA,

? Mo e i e e o e e M AT A TR (&1



XHKOOOOOOOCOENXK KX
Proyecto “Los Parques De Comas”
Contado
ANEXO |

DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/ES:

Wambres y Apellidos

Gl

Estado Civil

Domicifio Legal

Teléfonos

Mombres y Apellldn-sri:lel
_Eonyuge

i DMl del chnyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legales

Neambres y Apellidos JUAN FERMAMDO CADEMNAS CLIYA
ETNI 7835042

Mambres y Apellidos | -
D

= o

Domicilio Legal Provincia y Departamento de Lima.

Partida Registral N® 12169100 del Registro de
Poderes B

Personas .Iu_rr-dil:as de Limaa.

= - e L S L

Dp 1



C. DEL BANCO Y DEL CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIO: (Completar de ser aplicable]

Denominacion

MXOOOOOO0OOOOONOMONN

RUC

EEEECE R R

Fecha del Contrato de
Crédito Hipotecario

. -




XOOOOOOOOOCOOOOOOOOCKXK
Proyecto “Los Parques De Comas”

Contado
ANEXO |1

A, CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

Etapa

Edificia

Departamento MN°

Area techada Aproximada m’

Area Ocupada Aproximada m’

Estacionamiento N2

B. DEL PRECIO DE VENTA ¥ FORMA DE PAGO:
B.1 Precio: S, A00G000C OODONOOONOOONOOONN con 00/ 100 Nuevos Soles)

B2 Forma de Pago:

Firanciamiento con fondos FCuu[a ot ik

¥ | provenientes del Crédito ' Bano Buen Pagadar 5/
Hipatecario

Saldo 5/

Crédito Hipotecario '

B.3NJIMERO DE CTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA GUOTA INICIAL;

Banco SO R KK

Cuenia Mimera: SRR,

Moneda: Muevos Socles (2.,

Guenta & nombre de: VIVA GYM 5.A. (Razdn Social)
R 20493040643

Mombre de la cuenta O XK XX

Codige: FOOO0OOOOOOOGN



C.NUMERD Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADORA-DESEMBOLSD:
Banco: BANCO CONTINENTAL BBVA
Cuenta Mimaro:
Maoneda: Nuevos Sales [S1).
MWombre de |a cuenia

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/S:

La fecha de entrepa de EL/LOS INMUEBLESS es: XIOQOOOOOOOOO0C

PRECIO DE VENTA: {sdio aplica en caso se trate de un financiamiento con fondos provenientes
de LA VENDEDORA).




JOOOOCCCRUE KKK R
Proyecto “Los Parques De Comas”
Contado

ANEXO 1l
CUADRO DE ACABADOS






KOOI XK XXX
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Bancario

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO ¥ CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SEROR NOTARID:

Cirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Poblicas una de Contrato de Compra Venta ¢de Bien
Future v Cesidn de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM 5.A. [en adelante, “LA
VENDEDORA"), con RUC N® 20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Petit

Thouars 4957

Pisn B, distrito de Miraflores, Provincia v Departamento de Lima, debidamente

representada por las personas cuyos datos v poderes figuran en el ANEXD | qua suscrito par las partes
forma parte integrante del presente contrato (en adefante, el “ANEXO 17), v, de la otra parte, ELfLOS
COMPRADORSES cuvo/s nombrefs v generales de ley figuran en el ANEXO |

El presente contrato se celebra en las términas y condiciones siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1

1.2

Por FEscritura Poblica de fecha 27 de
setiembre de 2010, atorgada ante Notario de
Lima, DOr. Eduwardo Laos de Lama, LA
VEMNDEDORA suscribid  un  contrate  de
Fideicomiso en Administracion y Garantia (en
adelante “El Contrato de Fideicomizo™)
mediante el cwal  éste constituyd  un
patrimonio fideicometido en administracion y
parantia |en adelante el patrimonio
fideicometido)  administrado  por LA
EIDUCIARIA S48, identificada con RUC Koo
20501842771 feer adelants, LA
FIDUCARIA"), aportando al mismo un
terrena de sy propledad con un ares de
295762 bbm? ubicado e Av. Manuel
Gorzaley, cuadra 11, Unidad inmagbiliaria 1
que farmo parte del Fundo Chacra Cerro, en
el distrite de Comas, provinciz oy
departamento de Lima, segon consta de Ba
Partida N 12546693 del Registro de Pradios
de Lima [en adelante el Terrena”),

L& WVENMDEDORA se encuentra desarrollando
el RO EKCKERKNE, gue forma parte del
Proyecto denominado Los Pargues de Cornas,
sobre parbe del terreno mencionado en el
numeral 1.1 en un Area aproxirmada de
B,367.71m2, el mismo que constara de
WMDY (MM | departamentos v
O e B (XX estacionamientos
aproximadamenie {en adelante EL

1.3

14

Cdesarrollarse en

PROYECTOY, el mismo gue serda construido
por etapas.
Las partes intervinientes en el presente
contrate dejan constancia que la ejecucidn
del prayecto descrito en el numersl 1.2 a
le Partida N* XXENKKHK,
podrd tener diviersas variaciones que traigan
consige |l subdivisign, atumulacion wia
generacion de nuevas partidas regisirales a
partir  de la  Habiditacion Urbana &
desarrollarse sobre dicho terreno, en caso
corresponda;  por  lo cual, todos  los
imlervinientes en el presente  contrato
declaran conocer y  autorizan en  forma
expresa todas estas posibles variaciones en el
Terreno, dando por sentado  gque, de
independizarse ELfLOS INMUEBLE/SS de una
partida distinta a la sefialada en el presente
numeral, estafs tendrd/n como Antecedents
Registral o Dominial, la Partida N7 }000000CK.
EL PROYECTO comprende la construccion da
viviendas enmarcadas dentro del programa
mli Wivienda, v dreas comunes gue incluyen
recrezcion, comercio, entre oLros. Asimismao,
EL PROYECTO considera ke instatacion ¥
operacion de ECOVIVA, un sistema gue
consiste &n fa rewtifizacion del agea para gue,
luepo de ser tratada, sea reutilizada
eeclusivamente pard el riego de las dreas
wverdes de EL PROYECTO,



1.5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADDRSES tienefn interés en
adguirir una unided inmobiliaria para uso y
desting exclusivo de vivienda.

las caracteristicas generales de fafs
unidad/es gue EL/LOS COMPRADOR/SES
desea/n adquirir, incluyendo la partida
registral y etapa de EL PROYECTO en las que
s¢ ubican, =& encuentran descritas en el
iteral A del ANEXD Il gue ELfLOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado y declara/n
conocer.  Lafs  referidaf/s  unidadfes  se
denominara/n  en  adelante  EL/LOS
INMUEBLESS. Sin perjuicio de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADOR/ES manifiestafn su
conformidad v autoriza/n a LA VENDEDORA
para gque, de ser conveniente para beneficio
de EL PROYECTO en su conjunto, pueda
efectuar  modificaciones, cambios  v/o
variaciones en EL PROYECTO mientras éste 52
encuentre en ejecucign, sin necesidad de
comunicacign adiclonal o aviso previo 3
EL/LOS COMPRADOR/ES y sin necesidad ce
autorizacién adicional por parte de éste/os a
favar de LA VENDEDORA mids gue la firma del
presente documents, Dentro de este
contexto, LA VENDEDORA podrd también
modificar el Reglamento Interno, de ser
requerida como consecuencia de los cambios
a EL PROYECTO, parg lo Cual ELSLOS
COMPRADORES I autorizan  por  esie
contrato de manera expres:s.

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conorer y
autarizafn en forma expresa ogue LA
VENDEDORA nepocie vy suscriba fas contratos
de comodate, servidumbre vy demis
contratos v actos juridicos con empresas
prestadoras de servicios pobllcos y otros,
para la instalacidn yfo suministro de energla
pléctrica y/u otros servicios que tengan que
ver con EL PROYECTO, Por su parle, por este
FL/LOS COMPRADOR/ES se
obliga/n @ respetar todos y cada uno de los
términos v condiciones pactados en dichos
contrates renunciande  por  anticipado a
interponer cualgquier reclamo. Llas pares
declaran conocer que los contratos y demas
actos juridicos en los gue LA VENDEDDRA
intervenga serdn transferidos a  ELfLOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevo/s
propletariofs de cada una de Las Unidades
inmohbiliarias, cbligandose ELfLOS
COMPRADOR/SES a firmar y o entregar a LA
VENDEDDREA |ps documentas gue  sean

documenic,

1.8

1.9

necesarics para registrar el combio de
propietarin ante dichas entidades tomag
copdicion para la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S conforme a lo establecido en el
pumeral 9.3. de la clausula novena del
presente conirato,
El BANCO cuyos datos de identificacion
figuran en el literal C] del ANEXO | ha
calificada previamente a EL/LOS
COMPRADORJES como sujeto/fs de creditn y
lefs ha aprobada un crédita hipotecaro o
adelante ¢l "Crédite Hipotecaria®} en wnrtud al
conirato de crédito hipotecario suserito =ntra
el BANCO y ELfLDS COMPRADORES |
reflere el ANEXO | {en adelante el "Confrato
de Cradito Hipotecario®).
EL/LOS COMPRADOR/SES declaran o
a) Que LA VENDEDOH
0 N R BN e
b) Que se encuentra en curso
judicial en relacién a ta adg
terrenos del ex aerddram
dentre del gue se  dosan s £l
PROYECTO., Al respocio,  sL/odh
COMPRADOR/ES ‘acepta/n oo nia
compensaddn la devolucon | i
pagado en caso dicho procesa tuviers un
resultado adverso a LA VENDEDORA

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DEL COMTREATD
DE FIDEICOMISO
2.1. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n Luicer

2.

gque LA VENDEDORA, LA FIDUCIARLL
BANCO CONTINENTAL han i
Cantrato de Fideicomiso, e cual podie sire
objeto de madificaciones en el tiemoo.

Las partes declaran gque en o B
alguna discrepancia cntre el Lot e
Fidelcomisa ¢ el presente  docu
prevalecerd frente a ELfLOS COMPE VR S ES
lo establecido en éste Gltimo,

En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que ELFLOS INMUEBLE/S

— ¥

materia de este coftrato, cuyas  aIC0S
relacldn de acabados y dreas (omuUnes
constan en & ANEXD Il que sus'a 2

partes forma parte integrante del proaciis

contrato el que incluye ademas el pians g
ubicacion de EL/LOS INMUEBLE/S o i
parte del ANEXO I, se encontrara/n bar ol
dominio fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA
hasta que ésta restituya el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S a LA VENDEDORA



prournird cuando se verifiguen  1as siguientes

condiciones:

a) La conclusion definitiva de las "obras de
Edificacian”™ [tal como dicho térming se
define en el Contrato de Fideicomso) de
la etapa de EL PROYECTO a la que
correspondefn ELFLOS INMUEBLESS; v,

b} L inscripcion en los Registros Pdblicos de
la independizacion de ELfLOS
INMUEBLE/S.

Por el Contratc de Fideicomiso, LA

FIDUCIARIA se  obliga a que, una wvez

verificadas las comdicionas indicadas, v las

estipuladas en el Contrato de Fideicomisg,
suscribird el documenta  correspandiente
para restituir el dominio de ELfLOS

INBAUEBLES a LA VENDEDQRA (en adelants,

la “Cldusula Adicional de Restitucidn de

Dominip”] a efecto de obtener &l

parfeccionamients del presente contralo

TERCERA,- OBIETO
3.1 Encontrandose EL PROYECTO en proceso de

3.2

3.3

glecucidn, las partes ecuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venla de Sien
Futuro v Cesidn de Derechos Flduciarios,
mediante el cual LA VENDEDORA se obliga a
dar pn venta real ¥ enajenacion perpefua a
EL/LOS COMPRADOR/ES, EL/LOS
INMUEBLE/S a cambio de la contraprestacion
prevista en |a cldusula cuarta del presente
contrato,

Queda entendido que le presente Compra
Venta de Blen Futuro v Cesidn de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus g incluye el
porcentaje correspondiente a fa participacion
en la copropicdad de las dreas de hienes y
servicins comunes de EL PROYECTO donde 5e
ubica/n ELJLOS INMUEBLESS, cuya utilizacidn
sera definida  oportunamente en el
reglamento interma respectiva jen adelante,
gl “Reglamento Interno®).

EL/LDS COMPRADOR/SES declara/n tonocer
gue el area y linderos definitivos de EL/LOS
INMUEBLE/S serdn  establecidos a2
termipacion de EL PROYECTO en |z
Declaratoria de Fibrica e Independizacidn
carrespomdiento. Asimismg, feconoce oomo
numeracion ce ELfLOS INMUEBLES fa gue
genere el Certificado de Conformidad de

Obra y de numeracidn gue cxapida la
Municipalidad de Comas, la misma gque

seryird para la independiracion de ELLOS

CUARTA.-
4,1 las partes acuerdan que el precio de venta de

INMUEBLESS ¥ gue en su momento guedara
consignada  en  su  ficha  registral
independizada.

PRECIO
EL/LOS IMPMUEBLESS v la forma de pago de

¢stefos son los estipulados en el fiteral B del
AMNEXD 1,

4.2 El precio de venta se pagard de la siguiente

manerd:

a) La suma correspondiente a la cuota inicial
del precio de venta que figura en el
acdpite B del AMNEXO N =e pagard
rradiante la aplicacion de los fondas que
EL/LOS COMPRADOR/ES b
depositado, con anterioridad & la firma ded
presente conirato &1 la
"HRMMNMMMHEMEK"  cuyo  namero Y
moneda se indican en el acdpite .23 del
literal B del ANEXO 11, abierta por LA
VENDEDORA. Fs condicidn para fa firma
dal presente contrate que ELfLOS
COMPRADORE/S haya/n depositado
integramente el monto de la Reserva de
EL/LOS INMUEBLESS en la cuenta que LA
VENDEDORA fe/fs indigue, la misma gue
se descontard del precio de ELfLOS
INMUEBLE/SS; y

b} El saldo del precio de venta gue figera en
los numerales i) y (i) del acapite B del
AMEXD 1] serd cancelada can los fondos
provenientes del desembolso del Cradite
Hipotecario, el cual deberd ser depositado
par el BANCD en la Cugnta gue se indican
en el acapite C) del ANEXD I, una vz gque;
{iy ELfLOS COMPRADOR/ES haya/n
suscrito el Contrato  de  Crédito
Hipotecario y el Contrato de Garantia
Wiohiliarna con el BANCO v (i) ¢l BANCO
reciba o acredite el Certificado  de
Participecidn endosado en garaniia en
virtud del Contrato de Garantlia Mobiliariz,
@ que se refiere la cHusula sexta del
presente  contrato  (en  adelante e
"Contrato de Garantia Mobiliaria”).

r} EL/LOS COMPRADOR/ES se compromete/n
a presentar dentro dee los siete (7) dias
siguientes al requerimiente del BANCO, fa
informacion requerida por dste para el
desembolso v a suscribir los documentos
necesarios para dicho desembolio, a mas

CLURILE



tardar @l sétimo dia de recibida la
comunicacion del BANCO.

3i el BANCO no cumpliera con el
desembolso del salde del precic a LA
VENDEDORA por cawsas atribuibles 3
EL/LOS COMPRADOR/ES, o éstefos no
cumpbera/n con presentar la informacidn
salicitada por la entidad financiera en &
plarg de siete (7) dias, LA VENDEDORA
cobrard una penalidad de 5/. 50.00 par
cada dia de retraso, Dicha penalidad serd
cobrada antes de la entreza de ELSLOS
INMUEBLES CEOm condicidn
indispensable para que ello proceda. 5i al
retraso  de  ELFLOS COMPRADOR/ES
excediera de quince (15) dias calendarios,
LA VEMDEDORA podrd  resoher el
cantrato sin necesidad de declaracion
judicial o estrajudicial, bastando una
comunicacion notarial de la decisidn de
resalver el contrato por parte de LA
VENDEDORA, perdiendo EL/LOS
COMPRADOR/ES a fawor de LA
VENDEDORA en calidad de reparacion por
los dafios ¥ perjuicios ocasionados, hasta
el 10% del precio de wenta de ELJLOS
INMUEBLES.

Asimismo, le serd descontada del total del
precio de wenta pagado hasta dicho
momenta por EL/LOS COMPRADOR/ES, 1z
penalidad generada por el retraso,
devolviendo cualquier difgrencia a favor
ce EL/LOS COMPRADOR/ES, sin intereses,
dentro de los quince (15) dias dtiles
sguientes. .

d} LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES
dejan constancia que bodos las derechos
de crédito de titularidad de LA
VENDEDORA gue se generen en virtud del
presente contrato v del cumplimiento de
las cbligaciones previstas en éste han sido
cedidos irmevocablernente al Patrimonio
Fideicomeatido, razén por |a cual todos los
fiujos provenienies de dichos derechos
de crédito gue hayan sido depositados a
la cuenta "MOOODOO00NX" seran
transferidos & la Cuenta Recaudadora
gue serd ablerts por LA AIDUCIARIA,

QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION
5.1 LA FIDUCIARIA emitira el correspondiente

Certificado de Participacion, por instruccion
de LA VENDEDORA, una vezr que ELfLOS

5.2

53

SEXTA.-

COMPRADOR/ES: (i) haya/m abonado el
integro de Lz cuota inicial referida en la cldusula
cuarta de este contrato y este monto haya sido
transferidio a la Cuenta Recawdadora; v i)
hava/n suscrito el presente contrato.
En tal sentide, una wez que el titular del
Certificado de Participacion se encuentre
imscrito en el registro de certificados de
participacidn que lleva LA FIDUCIARIA, gozard
de los derechos establecidos en la clausuld
tercera del presente contrato v los gue se
sefalan en el numeral 5.3, de la presento
cliesula.

El Certificade de Participacidn dard a su

titular los siguientes derechos:

al A recibir la propiedad de ELFLOS

INMUEBLESS, lo que incluye sus usos,
costumbres, servidumbres,  entradas,
salidas y en general todo aguello que de
hecha o por derecho  pudiere
correspander a estos sin reserda nl
limitacidn alguna, asi coma el porcentaje
de participacion en la copropiedad de las
arcas de bienes y serviclos comunes oel
Conjunto Residencial donde se ubica‘n
EL/LOS INMUEBLE/SS, cuya utilizacion
serd definida oportunamente en el
Reglamienio Interno.
EL/LDS COMPRADDRES declaran
conccer gue el drea v linderos definitivos
di EL/LOS INMUEBLE/S serdn
establecidos & la terminacidon de EL
PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica
& Independizacion correspond fente.

b En el supueste de presentarse Ia
liguidacian del patrimonio. fideicometido
segin lo previste en el Contrate de
Fideitamizn, &l Certificads da
Participacion inscrito en el Registro de
Certificados de Participacidn que lleva LA
FIDUCIARIA otorgard @ su tituler el
derecho a la alicuota referida en el
AMNEXO 1l correspondiente al producto

de la ejecucion del Patrimonio
Fideicometido o de [as bienss aon
exisienies Bn al Patriminmio

Fideicometido pere  tenienda como
monte maximo el importe de la
cantraprestacian estipulada en ef literal
B del ANEXD I

CONSTITUCION DE LA GARANTIA

MOBILIARA



g1

B.2

6.3

SETIMA.-

71 En el

Una ver que ELfLOS COMPRADOR/ES haya/n
recibido el Cerificado de Farticipacidn,
procederéfn a otorgaro en Garantia
Mabiliaria a favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago total y oportuno de los
importes adeudados en virtud al Centrato de
Crddito Hipotecarip, para lo cual EL/LOS
COMPRADORSES firmard/n el respective
Contrato de Garantia Mobiliaria,
La garantia mobiliaria se  materalizard
mediante el endosa en garantia  del
Certificado de Participacidn a favor del
BANCO y se mantendrd vigente hasia que sea
reemplazada par la hipoteca sobre ELJLOS
INMUEBLE/SS, una ver que ésta se inscriba en
los  Registros Puablicos respectives en la
partida correspondiente a ésteféstos.
EL/LOS COMPRADOR/ES autorizafn  al
BANCO para que al momento de efectuarse
la inscripcidon de la garantia hipotecaria &
favar del BANCO, eéste notifigue a LA
FIDUCIARIA dicha situacian para gue proceda
a la anulacion del Certificada de Participaciin
endosade en garantia.
EIECUCION DE LA GARANTIA
MCBILLARLA
eventual caso  gue  ELSLDS
COMPRADORES incurra/n en un
incumplimiente del Contrato de Crédito
Hipotecario en forma previa a la inscripoion
da la hipoteca sobre EL/LOS INMUEBLE/S a
favor del BAMNCD, éste podrd ejecutar la
garantia mobiliaria & fin de transferir el
Certificado de Participacidn a un  tercer
adgquirente, dicha transferencia debera ser
comunicada a LA FIDUCIARIA a cfecto de
dejar constancia de la misma en el Regisiro
de Certificados de Participacidn. Dicho tercer
adguirente, en su condicion de nuewo titular
del Certificado de Participacidn, serd quien
gace de los derechas que este otorga segun
lo establecido en la cldusula tercera del
presente contrato, siendo el Gnico que podrd
recibir la propledad de EL/LOS INMUEBLE/S,
Para ello, se deberd verificar lo siguiente: (i)
el Certificade de Participacidn haya sido
cjecutada; v, i) el nuevo adguirente del
Certificado do Participacidn haya suscrito un
pader sustencialmente igual al previsto en la
Prirmtera  Cliusula aAdicional del presente
contrato (en adelante, el “Pader”}.

L%

OCTAVA.- DECLARATORIA DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERNO

B.1 Fl presente contrato se rige por la Ley N°

B2

B3

29090, Ley de Regulacidn de Habilitaciones
Lrbanas v de Edificaciones v su Reglamento v
la Ley de 27157 ley de Regularizacidn de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fébrica y del Régimen de
Unidades  Inmobiliarias  de  Propiedad
Exclusiva vy de Propiedad Comuon vy su
Reglamento, por cuanto se refiere a la
construccion  de  unidades de vivienda,
obligandose LA VENDEDORA, concluida la
obra  de  construccidn, a  efectuar Ia
correspondiente  Declaratoria de  Fibrica,
Independizacién v Reglamento Intemo, ©
inscribirla ante ¢l Registrg de Predios de
Lima, en un plazo no mayor de doce (13)

meses de obtenido el Cerfificado de
Conformidad de Obra expedido por la
hMunicipalidad de Comas,

LA VENDEDORA v EL/LOS COMPRADOR/ES,
seperdan gue tratdndose en este caso de fa
venta de bienes futuros, la transferencia de
propledad de EL/LOS INMUEBLES se
encuentra  condiclonada & (i) ELfLOS
INMUEBLES, lleguin a tener existencia, en
aplicacion del articulo N* 1534 del Codigo
Civil; fii), LA FIDUCIARIA restituya la
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA. WNoe obstante, e deja
establecido que para efectos da la inscripcidn
de la presente compraventa, bastara verificar
lza existencia de las partides registreles
correspondientes, donde figuren los bienegs
materia de la presente Compraventa
debidamente independizados, no siendo
necesario, para acreditar el cumplimients de
la eondicién establecida en el articulo 15342
del Cadigo Civil, en ningdn caso, el inserto o
presentacidn @ Registros Plblicos de la
Conformidad de Obra o documento andlogo,
ni de cldusula adicional o acta de declaracidn
de existencia o del acta de enirega de los
inmuebies, las mismas que, de llegar a
suscribirse, tendrdn  GOnicamente  efectos
administrativos & intarnos entre las partes.

Conforme con lo indicade en la  cldusula
sepunda  del  presente  conbrato, |8
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMVIUEBLESS al titular del Certificado de
Participacidn  se  encuentra sujeta & a3
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condicién gue LA FIDUCIARIA restituya E|.
dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. 5e

deja constancia gue dicha condicidn se
cumplird una vez que LA FIDUCIARIA suscriba
la Clausula Adicional de Restitucidn | de
Dominle a fawar de LA VENDEDORA
produciéndese en ese misma acte la
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S por parte de LA VENDEDORA a

favor del titular del Certificada de
Participacion,
conformidad con el Contrato  de

Fideicomiso, si LA VENDEDORA na cumpliera
con transferir la propledad de EL/LOS
INMUEBLE/SS a Favor del titular del Certificado
de Participacion, o s dicha obligacion no
pudiese verse satisfecha por razones de
cualquier indole, LA FIDUCIARIA — a solicitud
de tualguiera de las fidekcomisarios podra
efectuar la transferenciz de propiedad - de
EL/LOS INMUEBLESS a favor del titular del
Certificade de  Participacian  estando
facultada & suscribir todos los documentos
y/o realizar todos kos actos necesaries para
elio, en su calidad de thular del dominio
fiduciario del Patrimanio Fideicometido.

NOVENA.- PLAZD PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

INMUEBLESS

8.1 S& debe entender por entrega de EL/LDS

INMUEBLE/S, la entrega de éstefos Gltimo/s
y de las dreas comunes esenciales, indicadas
gn ol ANEXO IlI, para el uso y disfrute de
EL/LOS INMUEBLE/S. - A partir de la enirega
ge EL/LOS INMUEBLESS y oe las droas
comunes esenciales por  parte de LA
VENDEDORA a ELfLOS COMPRADOR/ES,
éste/os ultimoys serd/n responsable/s por su
mantenimienta ¥ culdado,

Lo sefalado en el presente numeral en lo
referido a las dreas, bienes ¥y SEndicios
comunes, se aplicard en cumplimiento con las
formalidades establecidas en el articulo 136°
del Decreto Supremo N° B35-2006-VIVIENDA,
mediante el cual se aprueba el Texto Unico
Ordenado del Reglamento de la Ley N°
27157, ey de  Regularizacidn  de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fibrica v del Régimen de
Unidades  Inmobiliariags de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comidn.

9.2 £l plazo maximo para que LA VENDEDORA
f initie la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, seri

9.3

el indicado en el literal [ del ANEXD 11, T
fecha podra ser prorrogeda po I
VENDEDORA por razones de caso forlula
fuetza mayor que le impidan el cumplimientu
cabil de la prestacion, lo que sora
necesaramente comunicado a  ELALOS
COMPRADORJES. Se deja expresa canslaniia
que los retrasos que obedezcan a huelgas del
sector Construccidn Civil, se consideran comao
una razdn de fuerza mayor, no imputable o
LA VENDEDORA.

Asimisma, la fecha indicada en el [ibeeal 12 e
ANEXO 11, solo serd exigible en el supuesto

que se haya venficado el cumplimmint i
clidusula 9.3 siguiente,

Una vez que se verifique que (i} se encocnina
cancelado imtegraments el precio do vooia
previsto en k3 clausula cuarta del geoseoie

contrato asi Como Cuaiguier pagy oo
vinculado a ELJLOS INMUEBLESS
penalidades e intereses que veni.
5o hubieren generada a
VEMDEDORA: (i) que LA FIDLCIAHLA
suscrite la Clauswda Adicional de Ned &1
de Dominig; {iii] gue ELLOS COMPRADTIR/ES
hayan otorgado la Escritura Mabi |
presente minuta origing; (lv] que eL/LOS

COMPRADOR/SES firmen yfo enLivgue o LA
VENDEDORA los documentos o M
necesarios para la transferer i
titularidad de los servicios pablicos ]
EL/LOS COMPRADORES conforme o o
seftalade en el rumeral 1.7, de o A
primera  del presente  contraic a
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumpla i on
pagar a LA VENDEDORA los conceptas

enumerados en el numeral 1210 dir 'a
cldusula décimo segunda; (vi] que Bl
COMPRADOR/SES se encuentrefn al dia oo el
pagn del Crédite  Hipotecario 1A
VENDEDORA entregara EL/LOS INMILI

a EL/LOS COMPRADOR/JES. Er wl wupiiesi
gque of complimienle de las obaigacions:,
descritas en el presente numeral se oy
dado con fecha posterior a la consignada rn
el literal D del ANEXQ 11, la fecha de eptrege
se  prorrogard  automaticamente
cumplimienta  de  las condiciones. LA
VEMDEDORA cltard a FLALEES
COMPRADORES/ES para realizar | !
B un F||EI£|J' MG Mayar a Quind 1 EAkl
hihbiles de haberse wierificado izl
cumplimienio antes descrito,



9.4

8.5

5.6

Para efectos de formalizar i3 entrege de
EL/LOS INMUEBLESS materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citard a EL/LOS
COMPRADOR/ES, scefialando dia, hora y lugar
de reunion para el acto de entrega v
suscripeion del acta respectiva. Para tales
efectos se levantard un acta, la que serd
firmada por las partes en sefal de aceptacion
y tonformidad.

Si EL/LOS COMPRADOR/JES no concurriera/n
a la reunidn, para todos los efecios del
presente contrato se considerard que EL/LOS
INMUEBLE/S han sido  debidamente
entragados por LA VENDEDORA y recibidos
por EL/LOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cldusule y que éste
gltimo ha otorgado su plenad v absolula
conformidad a dicha entrega.

EL/LOS COMPRADORSES deberd/n cancelar &
L& VENDEDORA el primer mes de
mantenimients, Servicios COMUNes Y SErvicio
de administracidn de EL/LOS INMUEBLESS
como requisito previo para gue proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S,

EL/LOS COMPRADOR/ES se compromelen a
pagar mensualmente el mantenimienio y
servicio  da  administracion  de  ELSLOS
INMUEBLE/S a partir de la entrega de los
mismas. ELLOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
LA VEMDEDORA a contratar por cuenta de
eélfellos a una persona natural o juridica para
que s& encargue de la administracién del
Conjurto Residencial par un plaze minime de
seis (6] meses, tambign contabifizado desde el
inicio do la entrega de ELfLOS INMUEBLESS vy
a otorgar el respectivo Reglamento Interna, el
misma gue serd puesto a disposicion de
EL/LOS COMPRADORES una wez inscrita en os
Registros Piblicos.  Transcurrido dicho plazo,
serd responsabilidad e ELfLOS
COMPRADOR/ES v los demas propietarios of
ratificar a dicho administrador o designar a
un nuevo administrador definitiva.

EL/LOS COMPRADODRSES deberd/n asumir
integramente todos los gastos que impligue
la entrepa yfo puesta a disposicion de EL/LOS
INMLIEBLES, tales como costos de tramites,
cartas v/o partes notariales, si no concurriera
a la citacién para la entrega de ELSLDS

INMUEBLESS referida  en el pérrafo
precedents,

La entrega de ELfLOS [INMUEBLES se
efectuara unicamente a EL/LOS

9.8

COMPRADOR/ES guienes deberdn
apersonarse  para  proceder con  dicha
entrega. En caso uno de ellos no pudiera
estar presente en la entrega, debera otorgar
poder con firma legalizada a un tercero a fin
de que este, en su nombre y representacian
pueda recibir EL/LDS INMUEBLESS. £l pader
otorgado deberd Ingdicar que el apoderado se
encuentra facultado parar recibir ELfLOS
INMUEBLE/S y suscribir  twodos  los
documentos carrespondientes al acho de
enirega.

EL/LOS COMPRADORJES se  obliga/n,
conjuntamente con los demas propietarios de
fas unidades inmobiliarias, a recibir fos kiones
¥ sorvicios comunes no esenciales conforme
gstos se encuentren debidamente habilitados
¥ sean puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificard
a ELfLOS COMPRADOR/ES la fecha de
pntrega respective publicindolo en un fugar
visible del Conjunto Residencial -con una
anticipacion de cinco {5} dias, pudiendo los
propietarios confarmar un grupe o comité de
recepcitn, designar 8 uno o mis
representantes o acudir de 'mamera
particular, @ efectos de recibir los bienes o
servicios comunes no esenclales respectivas,
firmando el acta correspondente. Las llaves,
5i hubieran, manuales v demas documentos
relativos al uso v mantenimients ‘de dichos
bicnes o servicios comunes ne esenciales,
seran entregados al administrador y puestas
a disposicion de los propletarios a trawés de
éste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
en que no se presentara ningdn propietaric
la entrega, el uso y mantenimiento de los
bienes y servicios entregados  serd
responzahilidad de ELfLOS COMPRADOR/SES
y los demds propietarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE

ELfLOS INMUEBLESS ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTO

10.1 Siempre gue se haya cumplido con lo previsto

en la cldusula novena, con excepcién del
acipite (i), LA VENDEDORA podrd entregar ka
posesion de ELLOS INMUEBLE/SS a favor del
titular del Certificado de Participaciin antes
quée LA FIDUCIAREA haya suscrito la Clausula
Adicional de Perfeccionamienta, lo cual sera



comunicado al titular del Certificado de
Participacion de conformidad con lo previsto
en la dldusula novena. '

10.2 5 @l titular del Certificado de Participacidn se
encontrara en posesisn de ELfLOS
INMUEBLESS en el eventual caso que se
produjera wnincumplimiento en el pago del
precio de wenta o un incumplimiento al
Contrate de Crédito Hipotecaric y tomo
consecuencia de dicha incumplimiente el
BANCO procediera a la ejecucion de |a
garantia mobiliaria, sepin lo establecido en la
dausula sétima del presente contrato, (i) el
titular  del Certificado de¢  Participacidn
guedara obligado a desalojar ELSLOS
INMUEBLES dentro de las cuarenta v ocho
{48) horas de recibido un reguerimiento en
ese sentido por parte de LA VENDEDORA y/o
LA FIDUCIARIA efectuado a solicitud del
BANCD; v (i) LA VENDEDORA y/o LA
FIDUCIARIA- de requerirlo asi el BANCO —
otorgardn poder al BANCO para gue inicie ¥
siga el proceso de desalojo judicial respectiva
contra aquel gue se encuentre en posesion
de EL/LOS INMUEBLE[S.

DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA EN EL
PROYECTOD

En ningln caso serd LA FIDUCIARIA rasponsable

por ELfLOS INMUEBLES, acabados o areas

comunes ni cualquier aspecto relacionade con EL

PROYECTO o por las obfpaciones asumidas por LA

VENDEDORA derivadas del presente documentao.

DECIMO SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE EL/LOS
COMPRADOR/ES
12.1Pagar el precdo de wenta de ELSLOS
INMUEBLE/SS dentra de los plazos, formas v
oportunidades establecidos en el literal B del
AMNEXCT L.

12.2 De ser el casa, firmar el contrato de crédito
hipotecario con el BANCO,

12.3Firmar la Escritura Pdblica dentro de los
cinco (5] dias Gtiles siguienies de comunicado
que se encuentra lista para la firma.

12.4 Efectuar la inseripcidn del dominio de ELfLOS
INMUEBLE/S a su favor en el Registro de
Predios de Lima vy en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.

12,5Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspondiera, el Impuesto de Alcabala y/fu

E abtener la constancia de inafectacian a dicho

impuesto, segin sea el caso, expedida por la
autordad municipal competente, dehondo
ser entregada al Notario Pablico por ser
requisito . necesaria  para - formalizer  la
inscripeidn  del presente contrato en los
Registros POblicos.

12.6Efectvar ¥ asumir el pego de los tributos
municipales, como Impuestos Prediales,
Arbitrios  mwunicipales, entre otros, gque
afacten a ELfLOS INMUEBLESS, de acuerdo
con lo sefalado en la clausula déciny quinka,
asl como el pago de los servicios comunes de
electricidad,  agua, mantenimients e
asconsores y otros relacionados con =L LGS
INMUEBLE/SS & partir de la fecha de entrega
de las mismos.

12.7Cumplir vy someterse estrictameni
previsto en elflos Reglamentafs 10iomn
elflos mismofs que serafn  enliepad
oportunamente poar LA WVEMNDEDDHA
Manual de Conwvivencia, aue
entregado por LA VENDEDORA .
de Iz entrega de ELSLOS INMUEBLESS

12.85uscribir, si fuera el caso, gl 0 o5 coonian,
de cesion de posicidn contractual 4 o 0 1L
refiere el numeral 1.7 de ks Antecede b
oite contrata,

12.9 Asumir integramente los gastos nnotaoules,
impuestos, derechos vy gasioe 5
cormrespandientes a fa presente 1 il
neluyends una copia simple del T o
de la Escritura Publica de Compra Wenta para
LA VENDEDORL,

12,10 RAeinbegrar o rEaMDo) A ! ik
VENDEDCORA todos los gasios Doocaros
legales, notariales, registrales y  olros
relativas a la transferencis oo TELE T
cantrato que ésta hubiera tenido g i
por cuenta de EL/LOS COMPRADOR/ES
siempre y cuande ELSLOS COMPRADOR/FS
no cumplierafn con pagar en s b
mamento 3 |2 entldad financiera como son ¢
sin gue esta numeracidn sea fakafivd Sing

meramente  enunciativa, las  siguicotes
Tasaciém, Estudios de Titule, Fsenfura
Piblica, Registros Pobficos, entre orras,
EL/LOS COMPRADORJES declars/n conucer
gue es condicion previa y determinante gana
la entrega de ELFLOS INMUEBLESS uo se

haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA
lodos los gaslas incurridas por ¢sta conlonma
alo sefalado en el numeral 9.3, de la clausula
novena del presendie conlrala,



1211 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA

todos |os costos, gastos v/o demds conceptos
gue ésta haya tenido que asumir o pagar
como consecuencia del imcumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualquiera de las
aobligaciones asumidas por éste en sy
respective contrato de crédito hipotecario.

DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

POR INCUPPLINMIENTO

13.1Las partes acuerdan que el presente contrato

de Compra Yenta de Bien Futuro v Cesidn de

Derechos  Fduciarios podra ser resuelio

unilateralmmants por LA VENDERDORA, ¢n caso

s¢ presente alguna de las siguientes causales:

a) Ante cualguier incumplimiento por parte
de ELLOS COMPRADOR/SES, de
cualguiera de las obligaciones asumidas
en el presente contrata.

b} En caso gue la informacidn brindada
respectn de los datos personales de
EL/LDS COMPRADOR/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado ¥ no lo hubieran comunicado
con anterioridad & la firma de la
Escritura Publica.

¢] En caso EL/LOS COMPRADORJES no
firrne/n la Escritura Pdblica dentro de dos
cinco (5] dias utiles siguientes de
comunicado que sé encuentra lista para
la firma,

d| En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no  se
apersane/n a suscribir el Contrato
de Crédito Hipotecaro dentro de los
cincg (5] dias * Gtiles  siguientes  de
comunicado que el documento  se
encuentra listo para la firma,

e} ante cualguier incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES en el marco
del Contrato de Cradito Hipotecario,
debidamente declarade por el BANCO vy
comunicada & L&A VENDEDORA, ya sea
por escrilo o por cored electronico.

En caso de presentarse cualquiera de las

causales descritas en los literales a, b, ¢ y d

precedentes, LA VENDEDORA  deberd

requerir por carta notarial a2 ELfLOS

COMPRADOR/ES, para que en un plazo no

mayor de quince [15) dias, satisfaga su

prestacién, bajo apercibimicnto de gque en
caso contrario, €l contrato quedara resuelto
de pleno derecho. En Caso de presentarse la
lcausal descrita en el literal e] precedente sa

procederd conforme lo previsto on la cliusula
cuarta del presente contrato

13.2 En caso se produjera la resolucion contractual

de acuerdo a lo referido en el numeral 13.1,
LA VENDEDDORA mantendrd en su poder una
suma de hasta el 10% del precio de venta de
EL/LOS  INMUEBLE/S en calidad de
compensacion por los dafios y perjuicios
generados. LA VENDEDORA devolverd el
remanante, si lo hubiere, del capital del
precio de venta pagado sin intereses de
ningln tipo, dentro de los treinta [30) dias
calendario  siguientes de producida  la
resolucion contractual.

13.3 Producida la resolucion, este  contrato

quedara sin efects y LA VENDEDORA
reasumird la posesian y el dominio de EL/LOS
INMUEBLESS, quedanda en completa libertad
para disponer de ELfLOS INMUEBLESS en |a
forma gue juzguen conveniente no teniendo
EL/LOS COMPRADOR/ES derecho 2
devolecidn o reclamo  alguno sobre los
AMISII0G.

13.4 En caso producirse |a resolucion del contrato

en  circunstanclas  en  que  EL/LOS

. COPPRADORSES wa hayan tomada posesian

de ELfLOS INMUEBLESS, éstefos deberd/n
cumplir con  desocuparo vy ponerlo a
disposicidn de LA VENDEDORA dentro de |os
guince [15) dias calendario de haberle/s sido
notificada |a resolucidn del contrato. De no
desocupar dentro del plazo establecido, se
encontrard/n obligado/s a pagar a titulo de
penalidad @ LA VENDEDORA el equivatenta a
5/, 100.00 [Cien Nuewvos Sokes) por cada dia
que no desocupen en su totalidad ELSLOS
INMUEBLE/SS; sin perjuicio de la retencign de
monto  establecido como penalidad en
calidad de compensacion por los dafos
ocasionados o LA VENDEDORA,

13.5Las mejoras yfo construcciones introducidas

o gque correspondan a EL/LOS INMUEBLE/SS,
cualguiera fuera su nalurabeza o wvalar,
quedardn en  benefiie de EL/LOS
INMUEBLE/SS, sin que LA VENDEDORA tenga
obligaciin de reembolso; precisindose que
EL/LOS COMPRADOR/ES no tiene derecho de
retencién  sobre  ELJLOS  INMUEBLE/S
pudiendo LA VENDEDORA solicitar I3
demplicién por cuenta y costo de ELJLOS
COMPRADOR/ES. 5in perjuicio de lo anterior,
ELfLOS COMPRADOR/ES podrdfn retirar Fas
mejoras que puedan separarse de EL/LOS



INMUEBLESS  siempre v cugndo  dicha
separacidn no cause dafio alguno a éstefos.

DECIMO CUARTA.- CARGAS ¥ GRAVAM EMES
Conforme a lo indicado en la cliusula segunda del
presente contrato, las partes declaran conocer
gue €l terremc se encuentra bajo  domimio
fiduciario & favor de LA FIDUCIARIA, libre de
CAFEAs Y Eravamenss,

Sin perjuicio de ko sefialade, LA VENDEDORA deja
expresa constancla gue, al momento de [a
transferencia registral de’ propledad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favar de EL/LOS COMPRADOR/ES,
sobre stos no recaerd ninguna carga o gravamen
gue en alguna ferma limite o restrinja su deracho
de propiedad y disposicion.

Los contratantes declaran gue hay perfecta
equivalencia enire el precio pactade y ELfLOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualquier diferencia
que hubiera de mas o de menos que per ahara na
perciben, se hacenm de ella mutua gracia y
reciproca donacion,

DECIMO QUINTA.- TRIBUTOS
15.15eran de cargo del titular del Certificado de

Participacion (i) el impuesto Predial que
corresponda a ELfLOS INMUEBLE/S & partir
del ejercicio siguiente a la facha de la entrega
fisica de éstos; (1) los arbitrios que se derven
a partir de la fecha de entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLESS; v (i) el paga del
mantenimients del edifice en ol gque se
encucntre ELFLOS INMUEEBLESS, asi come el
mantenimienta de las #@reas y bienes
comunes esenciales y no esenciales a partle
de la fecha de puesta a disposicion de éstos.
152En el supuesto caso gque no se hubiera
efectuada la entrega fisica de ELfLOS
INMUEBLE/S par causas imputables al titwlar
del Certificado de Participacién (tales como la
no concurrencia del titular del Cortificado de
Participacion al aclo de entrega, en cuyo Caso
prevalecerd el que se encuentre inscrito en el
Registro del Certificados de Participacian que
lieva LA FIDUCIARIA) de EL/LOS INMUEBLE/S
o la falta de cumplimiento de lo establecido
en los acapites (i) y (i) del numeral 5.1 de 1a
cldusula quinta del presente contrate), se
dejard constancia de este hecho mediante
cartd  cursada por LA VENDEDORA al
domicilio de EL/LOS COMPRADOR/ES o del
titular del Certificado de Participackdn,
devengandose & partir de dicha momenta, ia

obligacion de éste de efectuar los pagos

referidos en el numeral precedente (ool
caso, para que proceda la entrega hisea e
EL/LOS INMUEBLE/S, ELJ/LOS

COMPRADOR/ES o al titular del Cerificado
de Participacidon, deberd acreditar a LA
VENDEDORA el pape de los relerdos
conceplos, lo que sera verificadn por asta
dltima con e BANCO en Iz que |e
cormesponda.

15.3 Queda asimismo estableckdo quit “udlgaier
tributo, sea éste impuesto, contriliucion, (253
o arbitrio al gue resulten afectos £0/LO5
INMUEBLE/S que fuera creada ha
posterior 3 la firma del presente confrato,
sard de responsabilidad de guien oo al

obligado de conformidad con o Tegedeoon
pertinente,

15.4a la fecha de entrega fisica go Ee/LOS
INMUEBLESS, el titular del Lol i

Participacion suscribird & Actd 1
correspandiente y, de ser ef o 1
que certifique que EL/LOS INMUERLL /S
entregaron antas del plaza. ala | |

ser entregada aun cuande la o e
EL/LOS INMUEBLESS s& retrase | a5
imputables al titular del Cenife-do e
Participacid.

DECIMIO _ SEXTA.- GASTOS NOTARIM =

REGISTRALES

Las partes se¢ obligan a  suscnbir ba vwniona
publica gue la presenta Fr LR O 5
gastos notariales y registrabes que o O |
presente comtrata y las cldusulas agweoia 3
adendas futuras, de ser el caso, inchiyeiil 1
copia simple para LA VENDEDORA 10 ’a
respectiva  Escritura  Poblica que fe
minuta yfo sus cusulas adicionales generen, an
constancia de su inscripcion registral, aoe soran
de cargo ¥ cuenta del titular del Ceridb o
Participacian,

DECIMO SEPFTIMA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Las domicilios de las partes son las que 50 sefalan
en los literales A y B del ANEXO 1| v &0 fa
introduccidn de este contrato, demendo diopn s a
pllos  cualguier comunicacién o nobifcaoon,
Cualquier madificacidn de los domicilios debi

ser notificada a la otra parte por escriba wos carge
de recepcidn por lo menos con dies [ 15 s
habiles de anticipacidn, De o contrario, la
modificacion carece de walidez para las elerias



del contrato. Una ver realizada fa entroga de
EL/LDOS INMUEBLESS, se entendera gue las
comunicaciones gue s¢ realicen en la direccion de
pstos, son debidamente walidas, a menos gue
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden instruccidn
distinta 2 LA VENDEDORA, mediante carta
naotarial.

DECIMO _ OCTAVA.- SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS ¥
COMPETENCIA

Todas las controversias gue pudieran derivarse de
este contrato, incluidas Rs de su existencea,
nulidad o invalidez, v gue las partes no pudieran
resobver directamente dentro de un plazo de diez
{10) dias hébiles, seran conocidas y resueitas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitraje
de derecho, por un drbitre dnico designado por el
Centro de Concilacion y Arbitraje de la Cimara de
Comercio de Lima. El laudo debera emitirse en un
plazo de sesenta (60) dizs hdbiles contados a
partir de l1a fecha de ser asumidas sus funcionas
por o drbitro y tendrd cardcter definitivo e
inapelable, El proceso arbitral se realizari en
idioma espaiiol y su sede serd fijada por el drbitro
dentro de fs cluded de Lima. En todo lo no
previsto en la presente cldusufa, se aplicard el
Reglamento del Centro de Conciliacion y Arbitraje
de la Cédmara de Comercio de Lima, ¥,
supletariamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje. Los pastos y costos gue conlleve el
arbltraie incluido honoraros de los abogados
seran asumidos par la parte vencida.

DECIMO NOVENA.-
COMPRADORSES
EL/LOS COMPRADORESS declaran corocer y e
obligan 2 respetar todas las disposiclones
establecidas en el presente contrato. En todo lo
na pravista por s partes en el presente contralo,
ambas se someten a lo establecidao por las normas
del Cadigo Civil y demds del sistema juridico que
resulien aplicables.

DECLARACION DE EL/LOS

VIGESIMA.-  CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORE/S Mediante la suscripcion
del presente documento, autorizafm a LA
VENDEDORA & tratar s informacion consignada

para fines comercialas, inmahiliarios,
administrativos, financieros vy legales propios del
negocio. Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORE/S autorizan a LA VENDEDORA
para que transfiera a terceros autorizades dicha
informacidn para los flnes gue considere
conveniente para el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  Surgir como
consecuencia de la presente relacion contractual
yfo comercial; asi como para  proyectar
estadisticas o andlisis de venlas, promocidonar u
ofrecer nuevos proyectos inmobiliarios, enviar
encuestas de satisfaccidn de ztemcion al cliente
v/o realizar sondeos. '
El consentimiento previsto en el presente
documento es libre, previo, expreso @ informado.
Asimismo, declaran conccer sus derechos a I
informacidn, derecho de accesa, rectificacian,
supresion - o  cancelacién  y  oposicién,  en
conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccidn de Datos Persanales, su Replamenta
y demds disposiciones complementarias, por lo
gue en caso asl lo requiera, debe dirigir su
sodicitud a - Iraves del COren
vivagym_atencioncliente@gym.compe con el
asunto “Base de Datos Clientes-proyecto-nombre
completo del clicnte” o dirigirse a las oficinas de
LA VENDEDORA ubicadas en Avenida Petit
Thouars W® 4957, Miraflores = Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE
REPRESENTACION

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan desde ya, a LA
VENDEDORA poder para que dsta Gltima los
represente ante la Junta de Propictarios, en tanto
no se haya efectuado la entrega de ELSLOS
INMUEBLE/SS, de acuerdo a lo establecido en la
chiusula novena del CONTRATO.

De igual farma, EL/LOS COMPRADORE/S facultan
a LA VENDERDORA a llevar la Administracion
Pravisional del Conjunte Residencial, obligandose
a efectuar los pegos por concepto  de
mantenimienta y conservacidn de las  areas
comunes y demas necesarios  para el
funcionamiente  del Conmjunto  Residencial

Apregue usted sefior Notario, las demas clausulas de ley v haga los inserios correspondientes, o rsandn los
artes correspondientes a Registros Pablicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fébrice e Independizacion

p
F correspondienie,



Lima, de de
FLALDS COMPRADODR/ES . ELfLOS COMPRADOR/CS
LA VENDEDORA Lo YENDEDNDRA



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL - PODER IRREVOCABLE

Las partes dectaran gue es de interdés comun para ellas la inseripcidn en el Registro de Predios de Lima
de la transferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S, asi coma, de la hipoteca que ELfLOS
COMPRADDRSES comstituyan a favar del BANCO.

En este sentido, por ol presente acto ELFLOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocablbe, al amparo
de la praviste en el articula 153" del Cadigo Civil por el plazo miximo legal, a favor de VIVA GYM 5.4,
eon RUC NP 20493040643, con domiclio en Av. Patit Thouars 4957 = Piso 6, distrite de Mirafiores,
Provincia y Departamento de Lima yfo La Fiduciaria 5.4, con RUC N* 20501842771, con domicilio en
Colle Los Ubertadores MN* 155, Piso 8, Oficina 801, San Isidro, 3 guienes en adelante e les denominard
LOS NPODERADDS, para gue on nombro ¥ roprosentacidn de EL/LOS COMPRADODR/ES, y en forma
indistinta puedan gjercer las facultades detalladas o continuacidn:

1. Suscribir cualquier documento publice yfo privedo, asi como escritura/s publicafs modificatorias
wio aclaratorias del presente instrumento, suscribi las hipotecas & ser constituidas conforme fo
indicado en la cliusula adicienzl gue forma parte del presente instrumento luego de cbtonida la
independizacidn ce ELSLOS INMUEBLESS, asf como las cliusulas de restitucion de dominia, gire 52
requiera presentar arte autorldad administrativa alguna cuando se reguiera modificar yo
rectificar |a numeracion, denominacién, dreas, lnderos, medidas perimétricas y demds
caracteristicas de ELJLOS INMUEBLESS, y/fo rectificar las inseripciones realizadas, respecto de
dichoys INMUEBLE/S, con el fin di lograr |a debldz inscripeion de todos ¥ cada uno de los actos
contenidos en dsie Contrato.

2. Suscribir cualquier documento piblico o privadb necesario para la constitucion, inseripcidn o
regularizacion de la hipoteca del inmueble objeto del presenta Contrato a favor del BANCO, hasta
par un mante equivalente al monte dol gravamen y en garantia de las obligaciones derivadas del
Contrato de Crédito Hipotecario oterpede por el BANCO para la adquisicién de EL/LOS
INMUEBLESS.

1. Subsanar cualguier ebservacion que pueda ser formulada por el Registro de Predios del Lima en el
tramite de inscripeidn de la compraventa de EL/LOS INMUEBLESS yfo la hipoteca, de ser el caso,
encontrindose entre tales subsinaciones la precisidn yfo correccign de la nomenclatura de
EL/LOS INMUEBLE/S 25 como de las Partidas Reglstrales en la gue se encuentran inscritos como
hienes independientes y la subsanacidn de cualquler atra observacion de cualquier naturaleza,
pudicndn LOS APDDERADDS suscribir wfo otorgar las minutas wo esorituras pdblicas que se
reguieran.

4.  Realizar ante ol Servicio de Administracién Tributaria (SAT) vwfo ante cualquier otra entidad que
pudiera resultar pertinente, todos fos actes que resulten necesarios para la determinacion,
liguidacién y pago del impuesto do Alcabala gue corresponda, incluyende ol cupstionamiento del
monto que se determine, para fo cual podri presentar yfo interponer todo tipo de recursos y'o
escritos de cualquier naturalera, pudiendo suscriblr tedos los documentos que resulten
necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de Entrege de ELfLOS INMUEBLESS cn
representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES.

5. Realizar ante la Municipalidad correspondiente yfo ane cualguier entidad que pudiera resultar

pertinente, todos los actos que resulten necesarios para que ELfLOS COMPHADORSES figire

Broyects Lo Parguies de Comas” Y26 102015 g 13
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como nuevn propletario de ELfLOS INMUEBLESS, pudiendo suscribir todos fos documentos qué
resuiten necesarios, incluyendo los formularios correspondientes.

. Canforme alo estipulado en el arftiio 165 del Codigo Civil, EL/LOS COMPRADORES facultan &
LOS APODERADOS a fin de que puedan contratar consigo mismos respecto de los aclos juridicos
contemplades en los numerales indicados en el presents poder.

7. En mérito de la suscripcidn del presente documents, autorizo 2 VIVA GYM 5.A. para que puida
realizar las pestiones y procedimientos administrativos nrcesarios para solicitar ¥ eobrar ol
reembolso del Valor Nuevo de Reemplazo [VNA] ante el concesionario correspondiente, en calidad
de promecor inmaobiliario con legitimo intenés ¥ de acuendo a la inversidn realizada por habulitacioe
urbana, Er ese sentide, autorizo a VIVA GYM S.A. para que pueda solicitar aguellos reembai=o
cobros necesarios gue se deriven como consecuencia de |a habiltacion urbana realizada; dv
acuardao a la Ley N° 29090, Decreto Loy N* 25844 y demas normas complementarias

8. Elpresents poder podrd ser delegado en tRFCEras personas.

9, Renovar el prezente poder irrevocable por el plazn de un {1} afin, o perigdaos mayores 1 an LT 40
£n case sean parmitidos par ley antes de su terminacian.

Oueda establecido que el presente poder irrewacable, recpecta de log puntas del 1 ool 4o
mencionados, entrard en vigencia desde la inscripcidn en los Registros PibEces de In indeproi 2o
de ELfLOS INMUEBLES o que se Inscriba el poder en o Registro de Mandatan y Fuod
correspondiente, lo gue suceda primera.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas ne permitra
modificar ef predo pactade para la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S. Asimismao, sa deja pxpros
constancia que este poder ne exonera a ELfLOS COMPRADOR/ES de su responsabilidad de-tramitae |
inscripeion die su propiadad en los Registros POblicos de Lima,

Asimismo, ELJLOS COMPRADOR/ES dejan constancia que, en ¢f hipolético casa que no se faya ins

en ¢l Registro correspondiente la transferencia de |a propiedad de EL/LOS INMUEBLESS /o la hipoteca
gue EL/LOS COMPRADOR/ES comstituyeran 2 favor del BANCO, dentro del plazo maxime fepo
poder irrevocable descrito en la presente cléusula adiclonal, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favor o
VIVA GYM S.A. y/o LA FIDUCIARIA S5.A.' para gque en nombre y representacién de EL/LUS
COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer |as facultades descritas en la presente cliblsidil
adicional, ¢l cual entrard en vigencia al dia siguiente de haberse cumplido el plazo maxmo legq
doceritoen el articulo 153 del Codige Chil.

Aueda expresa e irrevocablemente convenide y entendide entre las partes que LA VENDEDORA y/o LA
FIDLICIARIA 5.A. no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por |a facultad que por esta
cliusula se le cancede,

Lima, ____dn el
EL/LOS COMPAADDRES EL/LOS COMPRADORSES =
LA VENDEDORA, LA WEMNDEDORA
Eroyects "Las Parquns de Comas” V.26 1002085 P14
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FOOOOODOOOOCOOOCOIXXK
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Bancario

DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/SES:

. ANEXO |

Mombres y Apellidos

| DNl

Estado Civil

Domicilio Legal

Teléfanos

Mombres y ﬂpelﬁ&us del
conyuge

DNl del ednyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legales

| Nombres y Apellidos

JUAN FERNAMNDO CADEMAS CLIYA

DNl

0FrEIs0482

MNombres y Apellidos

DNl

Domicitio Legal

Poderes

Aw. Petit Thouars NE 4957, Distrite Miraflores,
Provincia y Departamento de Lima.

Partida Registral N* 12169100 del Registro de
Personas Juridicas de Lima.

Prayecto “Los Parques de Camas” V.08 10 3015

(Fimarciamicnts Rancaro



A

C. DEL BAN REDITO HIPOTECARIO: (Completar de ser aplicable|

Denominacion

O OO R R MO

RUC

MO

Fecha del Contrate de
Crédito Hipotecaria

Proyects "Los Parcues da Comay™ V.26 102015

Finanraamientn Aancario

Pg. 16



JOOOOQOOOOOOOOOOOOMOCONK
Proyecto “Los Parques De Comas”

Financiamiento Bancario
ANEXO Il

A. CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

Etapa

Edificio

Departamento N*

Area techada Aproximada m’

Area Ocupada Aproximada m”

|

Extacionamiento N9

B.1 Precio: S 000000000 (060000000 IGO0 can 00100 Mueves Sales)

0.2 Forma de Pago:

: [ Cuata Inicial T
Fimanciamiania can fondos

¥ | provenientes del Crédito
Hipotecario

Bang Buen Pagador | S/,
Saldo
Crédito Hipatecario

8.

Proyecto Los Pargued de Comas™ W 28 10. 415 P17
|.| Finpratkamiento Bancarin



B.INUMERQ DE CTA. CTE. PARA EL PAGD DE LA CUOTA INICIAL:
|

Banco: HOOO00OCOOUOOCK,

Cuenta Nimera: FOOO000O0O000N

Moneda: Nuevos Sales (S1.).

Cuenta a nombre de; VIVA GYM S.A (Razén Saclal)
Rug: 21433040643

Mombre de la cuenta FODOOOCO X

Cédigo: MOOOOOOONOOOON

C.NUMERQ Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADORA-DESEMBOLSO:
Banco: BANCO CONTINENTAL BBVA
Cuenta Mamero:!
Moneda; Nuewos Scles (S1.).

Hombre de la cuenta

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE ELfLOS INMUEBLE/S:

La fecha de entrega de EL/LOS INMUEBLE/S ps: KXXKEXEKXKEX XK

E. CRONOGRAMA DE VENCIMIENTO DE LAS CUOTAS CORRESPONDIENTE AL SALDO DEL PHEL
DE VENTA: |sdlo aplica en caso se trate de un financiamiento con fondos provenientes de LA
VENDEDORA].

Mropecto “Los Pargues de Comas™ W06 10N, Pg. 18
f Finansamiento Baqcarin
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Proyecto “Los Pargques De Comas”
Financiamiento Bancario

ANEXO 11l
CUADRO DE ACABADOS

Proyesclo “Los Pargues oo Comas” V261000015
Firaaciamiento Barcasia






JOOOCOOOOOOOOOOOOCNNK
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Plan Ahorro

CONTRATD DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Pdblicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesién de Derechos Fuduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM 5.A. (en adelante, "LA
VENDEDORA"], con RUC N° 20493040643, con domiclio para los efectos de este contrato en Av. Pelil
Thouars 4957 — Piso 6, distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, debidamente
representada por las personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes
forma parte integrante del presente contrate (en adelante, el “ANEXO I"), y, de [a otra parte, EL/LOS
COMPRADOR/SES cuye/s nombrefs y generales de ley figuran en el ANEXO L

Fl presente contrato se celebra en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1 For

1.2

Escritura Pdblica de fecha 27 de
sptiembre de 2010, otorgada ante Notario de
Lirma, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribid un  contrato  de
Fideicomiso en Administracidn y Garantia {en
adelante "El Contrato de  Fideicomiso™)
mediante el cual ésta  constituyd  un
patrimonio fideicometido en administracion y
garantia [en adelante ef patrimonio
fideicometido]  administrado por LA
ADUCIARIA S.A,, identificads con BUC Mo,
205018427701 [en adelants, LA
FADUCIARIAT], aportando  al misme  wun
terreno de su propledad con un drea de
295,762 66m2 ubicado en Ay, Manuel
Gonzalez, cuadra 11, Unidad Inmobdliaria 1
que forma parte del Fundo Chacra Cerra, 2n
ol distrito de Comas, provincia Yy
dgepartamenta de Lima, segin consta de la
Partida N 12546693 del Registro de Predios
de Llima {en adelante "2l Terrena™).

LA VENDEDORA se encuentra desarroflando
gl FROOGOOO00O0000NN, que forma parte del
Proyecto depominada Los Parques de Comas,
sobre parte del terreno mencionado en el
numeral 1.1 en un #rea aproximada de
6,367.71m2, el mismo que constard de
WAAMNOCOOGOOKN (MM K] departamentos Y
SO RN (M)
aprozimadamente

estacionamienios
{en  adelante  EL

1.3

14

PROYECTO), &l mismo gque serd construido
por etapas.

Las partes intervinientes en el presente
eontrato dejan constancia que la ejecucion
del proyecto descrita en el numeral 1.2 a

- desarraflarse en la Partida N° OCOGOO0K,

podrd tener diversas variaciones que traigan
consipo  la  subdivisidn, acumulacién yfo
generacidn de nuevas partidas reégistrales a
partir de la Habilitacidn Urbana 3
desarrollarse sobre dicho terreno, en Caso
corresponda; por  lo  cual, todos los
intervinientes en el presente contrato
declaran comocer y autorizan en forma
expresa todas estas posibles variaciones en el
Terreno, danda  por sentado  que, de
independizarse ELLOS INMUEBLESS de una
partida distinta a la sefalada en el presente
numeral, esta/s tendréfn como Antecedente
Registral o Dominial, la  Partida i
MO NN,

EL PROYECTO comprende |a construccion de
viviendas enmarcadas dentro del programa
M Vivienda, y dreas comunes que inchryan
recreacion, comercio, entre otros. Asimismo,
EL PROYECTO considera la instalacidn y
operacdn de ECOVIVA, un sistema que
consiste en la redtilizacidn del agua para ques,
lwepo de  ser tratada, sea reutilizada
exclusivamente para el riego de las areas
verdes de EL PROYECTO.



1.5

1.6

1.7

1

EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n interds en
adguirir unz unidad inmaobiliaria para uso v
desting exclusivo de vivienda.

Las caracteristicas penerales de
unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/SES
desea/n  adquirr, incluyenda la  partida
registral y etapa de EL PROYECTO en las que
s ubican, s¢ encuentran descritas en el
literal A del ANEXO 11 gue EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado v declara/n
conocer, lafs referida/s wnidad/es se
denominaréd/m  en  adelante  EL/LOS
INMUEBLE/S. Sin perjuicic de lo expuesto,
ELf/LOS COMPRADORSES manifiesta/n @ su
conformidad y autorizafn a LA VENDEDORA
para que, de seroconvenicnte para beneficio
de EL PROYECTO en su confunio, pueda
efectuar  modificaciones, cambios o
varizciones en EL PROYECTO mientras aste s
encuentre en ejecucidn, sin necesidad de
comunicacion adicional o aviso previo a
EL/LOS COMPRADODRSES y sin necesdad de
autorizacion adicional por parte de éstefos a
favor de LA VENDEDORA mas gue [a firma del
presente  documento.  Dentro de  este
contexto, LA VENDEDORA podrd tambign
maodificar el Reglamento Interno, de ser
requerido como consecuancia de los cambins
a EL PROYECTO, para lo cual EL/LOS
COMPRADORES Iz autorizan  por  este
contrato de manera Bxaresa,

ELfLOS COMPRADOR/ES declara/n conocer v
autorizafm en forma expresa gue LA
VENDEDORA negocie v suscriba (o3 contratos
de comadato, senvidumbre y  demas
confratos v actos juridicos con empresas
prestadoras de servicios publicos vy otros,
para la Instalacidn yfo surminitro de energia
pléctrica w/u otros servicios gue tengan que
ver con EL PROYECTO, Por su parie, par osio
documente, EL/LOS COMPRADOR/ES seo
obliga/n & respetar todos v cada uno de los
términos ¢ condicicnes pactados en dichos
contratos reaunciando por  anticipedo a
interponer cualguier reclamo. Las  partes
declaran conocer que fos contratos y demas
actos juridicos en los que LA VENDEDORA
intervenga  serdn  transferidos a  EL/LOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevo/s
propietano/s de cade une de Las Unidades
Inmahiliarias, oblipandose EL/LOS
COMPRADOR/ES a firmar v o entregar a LA
VEMDEDORA los documentas que  sean

i WY e P e s T mamaa®™

lafs

1.8

1.9

SEGUNDA.-

necesarios  para  registrar el cambio  oe
propietario ante dichas entldades  Coe
condicign para la entrega de  EL/LOS
INMUEBLE/S confarme a la establecada en el
numeral 9.3, de |3 clausula novena del
prasente contrato.
En caso gque asi se indigue en el AMEXD I {i]
el BANCD cuyos datos de identibicacion
figuran en el literal C] del ANEXO |, ha
calificada previamanta a FLSLEYS
COMPRADOR/ES como sujeto/s de credine
lefs ha aprobado un crédito hipotecano [
adelante el "Crédito Hipotacario™) en virtud al
contrato de cradito hipobecaria susi i ool
el BANCO y ELLOS COMPRADORES & que se
refiere el ANEXO | (en adelante el "Cantriin
de Crédito Hipotecario®); o [ii] o femco
cuyos datos de identificacidon figura
teral C) del ANEXOQ I, ha cabficady
previarmente a  ELILOS COMPRADOR,/ S
como sujeto/s de crédito bajo ol sintoer
Ahorro len adelante al “Fian Ab,
numera de mMeses gue se o
acipite B del AMEXO 01, en wirty i
ELfLOS COMPRADORSES s& compro !
depositar mensualmente una i
en la cuenta que para tal efecto éste/os Faf
abierto en el BANCO. 5Solo una we: que
EL/LOS COMPRADORSES hoya/
con el pago total y oporn
mensualidades del Plan Aharsa, 0 7an
lefs aprobard wn crédito hipotecario o
adelante el "crédite hipotecaria”]
con EL/LOS COMPRADORSES ur Lonin
Cradito Hipotecaria {en adelante el Coonrat
de Crédito Hipotecaric”),
EL/LOS COPMPRADORSES declarar cosarar
a) Que LA VENDEDORA
OO O B N,
h) Que 20 encuentra en cursn fl pracesn
judicial en relacion a la adguisic
terrenas del ex aerddromo de collau
dentre  del gue se desarroliard  EL
PROYECTO. Al respecto, ELJLDS
COMPRADOR/ES acepta/n como imica
compensacion e devofucion del precio
papado en case dicho proceso Luveers o
resultado adwerso a LA VENDEDCRA

RECOMOCIMIENTO DEL COMNTRATO
DE FIDEICOMIED

2.1. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n cnnocer

gue LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA vy



2.2,

IERCERA.-

31

L

BANCO CONTINENTAL han suscrito el
Contralo de Fideicomisa, el cual podra ser
objeto de modificaciones en el tiempo,

Las partes declaran que en caso hubiese

alguna discrepancia entre ¢! Contrato de

Fideicomiso vy el presente  documento,

prevalecerd frente a ELfLOS COMPRADOR/ES

Io establecido en ésie dltima.

En consecuencia, ELfLOS COMPRADOR/ES

declara/n conocer que ELFLOS INMUEBLE/S

materia de este contrato, cuyas @reas,
relacin de acabados y dreas comunes
constan en el ANEXO Il que suscrito por ias
partes forma parte integrants del presente
contrato el que incluye ademas el plano de
ubicacion de EL/LOS INMUEBLESS que forma
parte del ANEXO 11, se encanirara/n bajo el
daminio fiduciario 2 Favar de LA FIDUCIARIA
hasta gue ésta restituya el dominio de EL/LOS

INMIUEBLE/S 2 LA VENDEDORA, lo gue

acurrira cuando se verifigeen  las sigulentes

condiciones:

a) La conclusién definitiva de las “obras de
Edificacion” {tal coma diche términc se
define en el Contrato de Fideicomisoe) de
la etapa de EL PROYECTO a la gue
corresponde/n EL/LOS INMUEBLE/S; v,

b) la Inscripcion en los Registros Pablicos de

la independizacidn de ELfLDS
INMUEBLE/S.
Par w8l Contrate  de  Fideicomisa, LA

FIDUCIARIA sz obliga & que, uma wver
verificadas kas comdiciones indicadas, y las
estipuladas en el Contrato e Fideicomisa,
suscribird el documents corfrespondiente
para restituir el dominio de ELfLOS
INMUEBLES a LA VENDEDORA [en adelante,
la "Clausula Adicional de Restitucion de
Daminia®} & efecto de obtener el
perfeccionamiento del presente contrato.

ORIETO

Encontringdose EL PROYECTO en proceso de
ejecucion, las pares acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venta de Bien
Futurg y Cesidn de Derechos Fiduciars,
mediante ol cual LA VENDEDORA s abfiga a
dar en venia real y enapenacion perpelod d
EL/LOS COMPRADOR/ES, ELfLDS
INMUEBLESS ¢ cambio de la contraprestacidn
prevista ea la cldusula cvara del presente

(contrato.

3.3

3.3

CUARTA,.-

4.1

4.2

Queda entendido gue la presente Compra
venta de Bien Futuro y Cesidn de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus e incluye el
porcentaje correspondiente a la participacién
en la copropiedad de las dreas de bienes y
servicios comunes de EL PROYECTO donde se
ubiea/n ELfLOS INMUEBLE/S, cuya utilizacion
sera definida  oportupamente  en el
reglamento intermo respective (en adelante,
el “Reglamento Interna®).

EL/LDS COMPRADOR/SES declara/n conocer
que el drea y linderos definitivas de EL/LOS
INMUEBLE/S serin establecidos a la
termination  de EL  PROYECTO en fa
Declaratoria de Fibrica e Independizacin
correspondiente. Asimismo, reconoce Coma
numeracion de ELILOS INMUEBLES la que
genere el Certificado de Conformidad de
Obra § de pumeracion gue expida &
Municipalidad de Comas, |a misma gue
servird para la independizacion de EL/LOS
INMUEBLE/S v gue en su momento quedara
consgnada  en  su ficha  registral
independizada.

PRECID

Las partes acuerdan que el precio de venta de

EL/LDS INMUEBLESS v [a forma de pago de

éste/os san los estipulados en el literal & dal

ANEXD I

Fl precio de venta se pagara de la siguiente

MAnEsa:

al La suma correspondiente a fa cuata inicial
dol precio de venta que figura en el
acapite B del ANEXOD Il se pagara
mediante la aplicacion de los fondos gue
ELLOS COMPRADOR/ES ha/n
depositado, con anterioridad 2 la firma del
presente contrato en @ cuenta
TOOOONNX"  cuyo  nOomero ¥
maoneda se indican en el acipite B.3 del
literal B del ANEXO Il, abierta por LA
VENDEDORA.
Em el caso de Plan  Ahorro, ELLOS
COMPRADORSES pagara/n una primerd
parte de la cuota inicial del precio de
venta, segin como se sefigla en el ANEXD
I, mediante la aplicacion de los fondos
gue  ELfLOS COMPRADOR/ES hain
depositads, con anterioridad a Ia firma del
presente contrato en la cuenta que para
(al efecto éstefos ha/n abierto en el
BANCO cuyo numers y moneda se indican



en el acapite B.3 del lweral B del ANEXO [
v el saldo de la cuota inicial se pagard una
ver que EL/LOS COMPRADOR/SES haya/n
sido calificadoys por el BANCO como
sujetos del erddito hipatecario; y
Ez condicion para la firma del presents
contrate gue ELLOS COMPRADORE/SS
haya/n depositado integramente el
monta de k3 Reserva  de  ELSLODS
TINMUEBLESS en la cuenta que LA
VENDEDORA le/s indigque, la misma que
se descontard del precip de EL/LOS
INMUEBLESS; v

k) El saldo del precio de venta que figura en
los numerales (i) v [iil) del acapite B del
ANEXD Il sera cancelado con los fondos
provenientes del desembolso del Crédite
Hipotecario, el cual deberd ser depositado
por el BANCO en la Cuenta que se
indican en el acapite Cdel ANEXO 11, una
ver ques [i] EL/LOS COMPRADOR/ES
hayafn cumplido con el pago total v
cportuno de las mensualidades del Plan
Ahorro; (i} EL/LOS COMPRADOR/ES
Rayafn suscrito e Contrato de Crédito
Hipotecaria y el Contrato de Garantia
hobiliaria con el BANCO v (i) el BANCO
reciba o acredite el Certificado de
Participacion endosado en garantia en
virtud del Contrato de Garantia Mobiliasia,
a que se refiere la eldusula sexta del
presente contrato  fen  adelante el
"Contrato de Garantia Maobiliaria™),

c) ELfLOS COMPRADOR/ES se compromete/n
a presentar dentro de los siete (7] dias
siguientes al requerimiento del BANCO, 1a
informacion requerida por éste para el
desembolso v 8 suscribir los documentos
nacesanos para dicho desambolso, a mas
tardar al sétimo dia de recibida ks
comunicacian del BANCD,

51 el BANCO no cumpliera con el
desembolso del salde del precio 2 LA
VENDEDORA par causas atribuibles a
ELfLOS COMPRADOR/ES, o fstefos no
cumpliera/n con presentar la informacion
solicitada por la entidad financiera en el
plazo de siete [7) dias, LA VENDEDORA
cobrard una penshidad de 5/ 5000 por
cada dia de retraso. Dicha penalidad serd
cobrada antes de 3 entrega de ELFLOS

COITIC condicicn

INMLUEBLES
F indispensable para que ello proceda. 51 el

retrasa  de  ELSLOS COMPRADOR/FS
excediera de guince [15) dias calendarge
LA VWENDEDORA podra  resolved
contrate sin necesidad de declaracar
Jjudicial o ewtrajudicial, bastanno e
comunicacién notarial de la decision de
resolver el contrato por parte de LA
VENDEDORA, perdiendo EL/LUS
COMPRADORSES a favor de (A
VENDEDORA en calidad de regaracar por
los dafios y perjuicios ocasionados, “ar
ol 10% del precio de wenta de L OS
INBMUEBLES.

Agimiisrmg, e serd descontada dol Byl A
precio de wenta pagado hbasta dicho
momenio por EL/LDS COMPRALDORFS |2
penalidad penerada por &l
devolviendo cualguier diferein g '
de EL.I"LCI'S [ﬂMPMDDMES, A1 B P
dentro- de los guince (1%} o

sigruentas,

d] LA VENDEDORA, v EL/LOS COME LA
dejan constancia gue todas los de 25
de oradite de  otulanoag e LA
VENDEDDORA Jue. se pengren en el de

presernte contrato y del cumplic

las obligaciones previstas en esle i s
cedidos irrevocablemente al Parommna
Fideicometide, razén por 1 cu.

flujos provenientes de dichos

de credito gue hayan sido dopoe

la cucnia TXKKEXKMNXHMNMMKK" S
transferndos a la Cuenta Hecaod

que serd abierta por LA FIDUCIARIA

QUINTA,- DEL CERTIFICADD DE PARTICIPACION

5.1

5.2

LA FIDUCIARIA emiticd el correspands
Certificado de Participacion, par s

de LA VEMNDEDORA, una wver gque ELJLOS
COMPRADORJES: (i} haya/n abo-od I
imtegro de la cuola inicial referida en o
cuarta do este oontrata ¢ este Mol Py
transferido a la Cuenta Recaudadora, v (%)
haya/n suscrito el presente contrato.

En tal sentido, uma wez gue el titulae el
Certificado  de  Participacion  se
inscrit en el registro de  dertificados o
parficipacion que leva LA FIDUCIARIA, poracs
de los derechos establecidos en fa ol
tercera del presenie contrato y ks oo
sefiglan en el numeral 5.3. de la presents
clausula,

encuenfe



5.3

SEXTA.-

6.1

b.2

El Certificado de Participacion dara a su

titular los siguientes derechos:

a) A recibir la propiedad de EL/LOS

INMUEBLE/S, lo gue incluye sus usos,
costumbres,  servidumbres,  entradas,
salidas ¥ en general todo aguella que de
heche o por  derecho pudiere
corresponder & estos sin oreserva ol
limitacion alguna, asi como el porcentaje
de participacidn en fa copropiedad de las
areas de bienes y servicios comunes del
Conjunto Residencial donde se ubica/n
EL/LOS INMUEBLESS, cuya utilizacidn
serd definida oportunamente en el
Reglarmento Internc.
ELfLOS COMPRADORES declaran
conooer gque 2l area v linderos delinitivos
de EL/LOS INMUEBLESS 5Brdn
establecidos a la terminacién de EL
PROYECTO en fa Declaratoria de Fabrica
o Indepe ndizacian correspondiente,

b) En el supussta de presentarse |3
liguidacidn del patrimonio fideicometido
segun lo previsie en el Contrato de
Fideicomiso, el Certificado de
Particlpacidn inscrito en el Registro de
Certificados de Participacion gque lleva LA
FIDUCIARIA oforgard a su titular el
derecho 2 la alicuota referida en el
ANEXD Il correspondiente al producto
de la epecucidbn  del  Patrimonio
Fideicometide o de los bienes adn
existenies B el Patrimanic
Fideicometido  pero  leniendo  como
monto maximo el importe de s
contraprestacién estipulada en el literal
B del ANEXO I,

CONSTITUCION DE
MOBILIARIA

Una vez gue EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
recivido el Certificedo de Particpacion,
procederafn  a  otorgarla em Garantia
mMobiliaria 2 favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago total y oportuno de (oS
importes adeudados en virtud al Contrato de
Créditn Hipotecarin, park lo cual ELLDS
COMPRADOR/ES firmard/n el respectwvo
Contrato de Garantia Mobibkaria,

La gparanti@a moblliaria se  materializard
mediante el endoso  en  garantia  del
Cersificado. de  Parlicipacidn a favgr del
BANCO y se mantendrd vigente hasta gue sea

LA GARANTIA

6.3

SETIMA.-

71

QCTAVA, -

51

reemplazada por la hipoteca sobre EL/LOS
INMIUEBLE/SS, una vez gue &sia s& inscriba en
los Registros Pablicos respectivos en a
partida correspondiente a éste/éstos,
ELfLOS COMPRADORSES  autoriza/m al
BANCO para que al momento de efectuarse
la inscripcion de la garantia hipotecaria a
favor del BANCO, éste notifique a LA
FIDUCIARIA dicha situacion para que proceda
a la anulaclén del Certificado de Participachan
endosado en garantia.
EIECUCION DE LA GARANTIA
MOBILIARIA
En el evantual c¢aso que ELfLOS
COMPRADORES incurran i umn
incumplimiento  del Contrato. de Crédito
Hipotecario en forma prévie a [0 insropoan
de |a hipoteca sobre ELFLOS INMUERLESS a
favor del BANCO, éste podro .
parantfa mobiliaria a fin de o f
Certificado de Participadion a un  Leocol
adquirente, dicha transferencia debera ser
comunicada a LA FIDUCIARIA = efecin de
dejar constancia de la misme en el Registre
de Certificados de Participacidn. Diche tercer
adquirente, en su condiclén de neeva Titalar
del Certificado de Participacio iy
goce de los derechos que esie g n
lo establecido en la cldusuls
presente cantrato, siendo el dnico gque podra
recibir la propiedad de EL/LOS INMUEBLESS.
Para ello, se deberd verificar lo spuente: (i
el Certificado de Participacién haya sido
ejecutado; y, (i) el nuevo adquirente del
Certificedo de Participacidn haya susnilo un
poder sustancialmente igual al previsto en la
Primera Cldusula Adicional del presente
contrato {en adelante, el “Poder”},

liercera el

DECLARATORIA DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERND

El presonte contrato se rige por la Ley RN®
290090, Ley de Regulacion de Habilltaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamenta y
la Ley de 27157 Ley de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades  Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comun y  SU
Reglamento, por cuanlo se refiere a o
construccidn. de  unidades de  vivienca,



8.2

8.3

obligéndose LA VENDEDORA, concluida la
gbra de construccidn, a efectuar la
correspondiente  Declaratoriz de  Fabrica,
independizacion vy Reglamenta Interng, e
ingcribirla ante el Registro de Predics do
Lima, en un plaze no mayor de doce (12)
meses de obtenido ef Cenificado de
Conformidad de Obra expedido por la
Municipalidad de Comas.

LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES,
acuerdan que traténdose en este caso de la
vanta de bienes futuros, |2 transferencia de
propiedad  de ELf/LOS INMUEBLES =
encuentra  condicionada a: ]  ELJLOS
INRMUEBLES, Heguen a tener existencia, en
aplicacion del articubp N* 1534 del Codigo
Civil; {ii], LA FIDUCIARIA restituya 12
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA. MNo abstante, se deja
establecido que para efectos de la inscripeion
de la presente compraventa, bastard verificar
la existencia de las partidas registrales
correspondientes, donde figuren los bienes
materia de la  presente  compraventa
debldamenie independizados, no  siendo
necesario, pard acreditar el cumplimiento de
la condician establecida en el articulo 15348
del Cadipo Civil, e ningln caso, el inserto o
presentacion 2 Registros Poablicas de [a
Canfermidad de Obra o documento andlogo,
ni de clausula adicional o acta de declaracion
de existencia o del acta de entrega de los
inmuebles, las mismas gue, de llegar a
suscribirse, tendrin  dnicamente  efectos
administrativos e internos entqe [as partes.
Conforme con lo indicado en la  cldusula
segunda del  presente  contrato,  fa
transferencia de propiedad de ELSLDS
INMUEBLE/S al titular del Certificads de
Participacidn se encuentra sujeta a I
condicidn  gue LA FIDUCIARIA restituya el
dominio sabre éstos a LA VENDEDORA., 5o
deja constancia gue dicha condicign se
cumplird una vez gue LA FIDUCIARIA suscriba
la Cldusuia Adicional de Restitucion de
Dominic a favor de LA VENDEDDRA
producidndose en  ese mismo  acto la
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S por parie de LA VENDEDORA a
Fawar del  titular  del  Certificada de
Participacian.

De conformidad con el Contrato  de
Fideicomiso, si LA VENDEDORA no cumpliera

con transferir la propiedad de EWLOS
INMUEBLE/S a favor del titular del Cartificagdn
de Participacion, o si dicha obigacion no
pudiese verse satisfecha por razones de
cualguier indole, L& FIDUCIARIA = a sobcitid
de cualquiera de los fideicomisarios poded
efectuar la transferencia de propiedad de
ELfLOS INMUEBLESS a favor del titular del
Certificado  de  Participacion  estandn
facultada a suscribir todos los documentos
y/o realizar todos los actos necesario
ello, en su calidad de fitular del dominio
fiduciario del Patrimonio Fideicometidn

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

91

0.2

INMIUEBLESS
5¢ debe entender por enirega
INMUEBLE/S, la entrepga de ésie;
y de las dreas comunes esenciales, e ol
en el ANEXO M, para el woy f
EL/LOS INMUERLESS, A partir o
de ELfLOS INMUEBLESS y o
comunes  esenciales  po
VENDEDORA o EL/LOS COMPRAOR LS
estefos Gltimo)s serdfn respansaliley
mantenimiento vy cuidado.
Lo senalado en el presente pumersl e o
referido a las areas, bienes vy sooviins
comunes, se-aplicard en cumplir
formalidades establecidas en o1 o
del Decreto Supremo MN* 0352000

i B O%

s L1l

ﬁ.il:l"" i LA

mediante el cual se aprusba el Texta Uiico
Ordensdo del Reglamenta de o
27157, Ley de Regubarita i {

Edificaciones, del Progedimienia paia 4
Daclaratoria de Fabrica y del Réginen de
Unidades Inmobiliarias de
Exclusiva v de Propiedad Comun.
El plazo madximo para gue LA VENDERORA
inlcie la entroga de ELILOS INMUEBLE/S <oct
el indicado en el literal O del ANEXHD 1T -l
fecha podrd ser prorrogada por LA
VENDEDORA por rdzones de cdso fordo o
fuerza mayor que fe impidan el cumplimienio
cabal de la prestacidn, lo oque serd
necesarlamente  comunicado 2 EL/LOS
COMPRADOR/SES. Se deja express curslingi
que las retrasos gue obedezcan a huelgas del
Sector Construccion Civil, se consideran con
Una radn de fuerza mayor, no mpuiable o
LA VENDEDORA.

Asimismo, la fecha indicada en el literal [ del
ANEXD II, solo sera exigible en el supuesi

Peeachin |



9.3

8.4

gue 3= haya verificado el cumplimiento de &=
clausula 9.3 sipuienbe.

Una ver que se verifigue que (i} se encuentra
cancelado integramente el precio de venta
previsto en la cldusula cuarta del presente
contrato asi como cualquier pagoe adicional
vinculado a ELSLOS INMUEBLESS vwfo las
penalidades e intereses gue eventualmente
sg  hubieren genersado a favor de LA
VENDEDORA; [ii] gque LA FIDUCIARIA haya
suscrite 14 Cldusula Adicional de Restitucian
de Dominio; [iil] que ELfLOS COMPRADOR/ES
hayan otorgado la Escritura POblica que la
presente minuta origine; () que EL/LOS
COMPRADORSES firmen yw/o entreguen 2 LA
VENDEDORA los documentos gue  sean
necesarios  pera la  transferoncia de  a
titularidad de los servicios pabicos a favor de
EL/LOS COMPRADORES conforme a lo
sefialado en el numeral 1.7, de la clausula
primera del presente contrato; (v} que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplido con
pagar a LA VENDEDORA los conceplos
enumerados en el numeral 12.10, de Ia
cliusula décima segunda; (vi) que EL/LOS
COMPRADOR/ES se encuertre/n al dia en el
pago del  Credito  Hipotecario; LA
VENDEDORA entregard ELfLOS INMUEBLE/S
a EL/LOS COMPRADOR/ES. En el supuesto
gue el cumplimiento de las obligaciones
descritas @n el presente numeral se haya
dado con fecha postenor a la consignada en
el literal [ del ANEXO 11, la fecha de enirega
s¢ prorrogard  automaticemente  hasta el
cemplimiento de  las  condiciones, LA
VENDEDORA citard a EL/LOS
COMPRADORES/ES para realizar la entrega
en un plazo no mayar @ quince (15) dias
hibiles de  haberse  wverificada el
cumplimiento anies descrito,

Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LDOS INMUEBLESS materiz del presente
contrato, LA VENDEDORA citard & EL/LOS
COMPRADORSES, sefalande dia, hora y lugar
de reunion para el acto de entregd ¥
suscripcion del acta respectiva. Para tales
pfectos so fovantard um acta, I3 que serd
firmada porlas partes en senal de aceptacion
v conformidad

5 EL/LOS COMPRADOR/SES no concurrieraln
a la reunion, para todos los efectos del
presente contrata se considerard gue EL/LOS
INMUEBLE/S han  sido  debidamente

3.5

9.6

9.7

entregados por LA VENDEDORA v recibidos
por ELfLOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente clausula ¥y que este
dltima ha otorgado su plena y absoluta
conformidad a dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/SES debera/n cancelar a
LA VENDEDORA el primer mes de
mantenimienia, serdcios comunes y senicio
de administracion de EL/LOS INMLUEBLE/SS
como requisito previo para que proceda la
entrega de ELfLOS INMUEBLESS,

EL/LOS COMPRADOR/SES se compromelen 4
pagar mensualmente el mantenimiento y
servicio de administracion de ELfLOS
INMUEBLESS a partir de la entrega de los
mismos, ELILOS COMPRADORSES autoriza/n a
LA VENDEDORA & contratar por cuenta de
cifellos a une persona natural o juridica pdra
que se encarguee de la administracicn del
Conjunto Residencial por un plazo minimo de
sais [6) meses, también contabilizade desde e
inicie de la entrega de ELfLOS INMUEBLE/S y
2 otorgar el respectivo Reglamento Interno, €l
misma gue serd puesto @ disposician  de
EL/LOS COMPRADDRES una vez inscrita an los
Registros Pablicos, Transcurrido dicho plazo,
SETH responsabilidad de ELSLOS
COMPRADOR/SES v los demas propictanos el
ratificar a dicho administrador o designar o
un nueve administrador definitivo,

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n asumir
integramente todos los gastos que implique
la entrega y/o puesta a disposicion de EL/LOS
INMUEBLES, tales coma costos de tramites,
cartas yfo partes notariales, si no concurnena
a la citacion para la entrega de EL/LOS

INMUEBLESS referida en el parrafo
precedentea.

La entrega de ELLOS INMUEBLES se
efectuara unicamente a EL/LOS
COMPRADOR/ES quienes deberdn
apersonarse  para  proceder  con dicha

entrege. En caso uno de elles no pudiera
estar presente en |2 entrega, deberd otorgar
poder con firma lepalizada & un tercero a fin
de gque este, en su nombre y representacion
pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El poder
atorpado deberd indicar que el apoderado se
encuentra faceltado parar recibic EL/LOS
INMUEBLE/SS y suscribir  todos  los
documentos correspondientes al acto de
entrega.



9.8 ELfLDS COMPRADORSES se obliga/n,

conjuntamente con os demads propietarios de
las unidades inmahbiliarias, a recibir los bienes
y Servicios comunes no esenciales conforme
fstos sp encuentren debidamente habilitados
v sean puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.
Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara
4 ELfLOS COMPRADORSES la fecha de
entraga respectiva publicandale en un lugar
yvisible del Conjunto Residencial con una
anticipacion de cinco (5) dias, pudienda los
propietarios confarmar un grupo o comité de
recepcion, designar A&  uno o0 mas
representantes o acudir  de  manera
particular, & efectos de recibir los bienes ©
EErVICIOS COMmUNes no esenclales respectivos,
firmando el acta correspondiente. Las llaves,
5i hubieran, manuaies y demas documentos
relativos al wso ¥ mantenimienta de dichos
hienes o Servicios comunes no esenciales,
serdn entregados al administrador y puestas
a disposicidn de los propietarios a travas de
este. A partir de dicha fecha, v aun en el caso
BN Que No 58 presentara ningun propietario a
la entrega, el uso y mantenimiento de ks
bienes y servitios entregados  serd
responsabilidad de EL/LOS COMPRADOR/ES
y los demas propietarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE
EL/LOS INMUEBLE/S ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTO

10.15iempre que se haya cumplido con la previsio
en la clausula novena, con excepcion del
acdpite (i), LA VENDEDORA podra entregar |a
posesion de EL/LOS INMUEBLE/SS 2 favor del
titular del Certificado de Participacion antes
gue LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula
Adicienal de Perfeccionamiento, lo cual serd
comunicado  al Liwlar del Certificado de
Participacidn de conformidad con lo previsto
en la cldusula novena.

10.2 5 el titular del Certificado de Participacidn se
encontrara en  posesion de  ELfLOS
INMUEBLE/S en el swventual cazo que se
produjera  un incumplimienta en el pago del
precio de wenta o un incumplimiznto al
Contrato de Crédito Hipotecario y como
consecuencia de dicho incumplimiento el

BANCO procediera 3 la eppcucion de i3
E garantia mobiliaria, segin lo establecido en Ia

clausula sétima del presente contrate, (i el
titutar del Certificado de  Participacian
guedard obligado a desalojar ELfLOS
INMUEBLES dentro de las cuarenta y ocho
(48} horas de recibido un regquernmienio en
pse sentido por parte de LA VENDEDORA v/o
LA FIDUCIARIA efectuado a solictud del
BANCO; v (ii] LA VENDEDORA y/o LA
FIDUCIARIA- de requernrlo asi el BANCO -
olorgaran poder al BANCO para gue mice y
siga el proceso de desalojo judicial reswpectivo
contra aguel que se encuentre en posesidn
de EL/LOS INMUEBLE/S.

DECIMO PRIMERA. - LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARLA EN EL

PROYECTO
En ningldn casd serd LA FIDUCIARIA -0 4]0
por  EL/LOS INMUEBLES, acabadu. | B7s
camunes ni cualquier aspecto relaconan i EL
PROYECTO o por las obligaciones aswur o LA

VENDEDORA derivadas del preseste oo I,

DECIMIO SEGUNDA.. QBUGACIOMES DI [L/LOS
COMPRADOR/ES

12,1 Pagar el precle de wventa do (i /LOS

INMUEBLE/SS dentro de |05 plazos, 'ormas y

oporiunidades establecidos en el litera & del

AMNERD 1.

12.2De ser el caso, firmar el contrat: ffto
hipotecario con el BANCO

12.3Eirmar la Escritra Pablica dentrg ao |0g
cinco [5) dias utiles sigulentes de o 1ek

que se encucnira lista para la ficrms

12. 4 Efactuar la inscripoian del damers i L/LDS
INMUEBLESS a su favor en el Regisiro de
Predios de Lima y en la Monio paldad
campetente, dentro del plazo de ky

12.5Tramitar, declarar y pagar, a0 casn
correspondiera, el Impuesto de Alceboela wi
obtener la constancia de malectac. dicha
impuesto, segin sea el caso, expadida por la
autoridad municipal compelente, deoiendo
ser entregada al Notario Pablico por ser
requisite necesario para  formalizar |3
inscripcion del presente contrate en fos
Registros Publicos.

12.6 Ffectuar v asumir ol pago de los tributos
municipales, coma Impuestos  Crediales,
Arbiteios  municipales, entre oftios,  gue
afecten a ELfLOS INMUEBLESS, de aouerdo
caon o sefalado en la cldusula décirmo quinta,
asi como el paga de (08 servicios comunes de

nir



electricidad, agwa, mantenimiento de
ascensores v obros relacionados con EL/LOS
INMUEBLE/S a partir de la fecha de entrega
de los mismos.

12.7Cumplir ¥y someterse estrictamente a lo
previsto en elflos Repglamentofs Internofs,
efflos mismofs que serdfn  entregados
oportunamente por LA VENDEDORA y ol
Manual de Corvivencla, gue e serd
entregado por LA VENDEDORA al momento
de la entrega de ELSLOS INMUEBLE/S.

12.8 Suscribir, si fuera el caso, el o los contratols)
de cosian de posicidn contractual a los que se
refiere el numeral 1.7 de los Antecedentes de
esta contratn,

12.9 Asumir integramente los gastos natariales,
impuestos, dergchos y gasios repistrales
correspandientes a la presente transferencia,
incluyends una copia simple del Testimanio
de la Escritura Poblica de Compra Venta para
LA VENDEDORA,

12.10 Reinteprar o reembolsar a3 LA
VENDEDORA todos los gastes bancarios,
legales, notariales, registrales vy otros
relativos a la transferencia del presente
contrato que ésta hubiera tenido gue incuwrris
por cuenta de ELLDS COMPRADOR/ES
siempre y tuando ELLO5S COMPRADOR/ES
no cumpliera/n con pager en su debido
moments a la entidad financiera como son, ¥
sl gue esta numeracion sea taxativa sino
meramente  enunciativa, las  siguientes
Tasacidn, Estudios de  Titwle, Escrifwra
Poblica, Registros Pablicos, entre otros.
ELLOS COMPRADORSES declara/n conocer
gue ez condiclon previa y determinante para
la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S gue se
haya cumplida con pagar @ LA VENDEDORA
todos los gastos incurridos por ésta conforme
a g sefalada en ol numeral 9.3_de la clausula
nowena del presente contralo.

12.11 A reembalsar & favor de LA VENDEDORA
todos los costas, gastos v/o demds concepios
que és5ta hava tenido que asumir o pagar
como conseceencia del incumplimiento de
ELfLOS COMPRADORJES de cualguiera de s
phligaciones asumidas por &ste en sy
respectivo contrato de cradito hipotecario.

POR INCUMPLIMIENTC
13.1Las partes acuerdan que el présents Contrato
de Compra Venta de Bien Future v Cesion de

Derechos  Fiduclarios podra  ser rosuelto

unilateralmernte por L& VENDEDORA, 1| casg

se presente alguna de las siguientes cousales:

2] Ante cuzlguier incumplimiento por parte
de  EL/LOS COMPRADOR/ES, de
cuabquiera de las obligaciones asumidas
an el presente contrato.

bl En case gue la informgcidn boodada

respecio de los dabos persor de
EL/LOS COMPRADORJES sea [ e
en casa los datas persanal ¥an
cambiado y no lo hubieran 1da
con anterioridad & la brma o= la
Fscritura Publica.

¢ En caso ELfLOS COMPRADOE i

firme/n la Escritura Pl
cincg  (9) dias dfiles
camunicado gue Se encuc
la firma.
d] Emcaso ELSLOS COMPRADOH
apersonefn a suscribi
Cradito Hipotecariao dentre i
I15] dias Otiles siguientes de oo in

gue @] documento e e in
para la firma.
e} Ante cualguier incumplimicnto | rte

dge ELfLOS COMPRADORES
Ahorro debidamente o
BANCO y comunicado a L5

va sea por escrito o i

electronico,
En caso de presentarse cualon 15
causales descritas en las fiteral i
precedentes, LA WVEMDEDORA rd
requerir  por carta  notarial a0 £ LOS
COMPRADODRJES, para que en i
mayor de quince [15) dias, sau 5L
prestacidn, bajo apercibimiento o o
caso contrario, el contrato quedid: Ito
de pleno derecho,

13.2 En caso se produjera la resalucidn contootual
de acuerdo 8 lg referido en el numer 3.1,
LA VENDEDORA mantendrd en su [ Ana
suma de hasta el 10% del precio Jdi i de
EL/LOS INMUEBLESS en ool de
compensacién por los dafos y (oo cicios
generados. LA VENDEDORA oevo ioel
remanents, s lo hubiere, de del
precio de wenta pagada sin ind 5 de
ningiin tipo, dentro de los treinta [30] dias

calendario  siguientes de preducida  la
resolucion contractual.



13.3 En caso de presentarse la causal descrita en el

literal &) del numeral 13.1. y EL/LOS
COMPRADOR/ES nmo  cumpliera/n  con
depositar en la cuenta bancaria indicada en el
Anexo I, cualqulera de las mensualidades del
Plan Ahorro en el plazo estipulade, el prosente
contrato gquedard resuelto de pleno dereche,
generandose a favor de LA VENDEDORA wuna
penalidad equivalente hastz el 10% del predio
de wania correspondiente a3 ELFLOS
INMUEBLE/S en calidad de reparacian por los
danos v peruicias ocasionados, La resalucion
serd efectiva de pleno derecho desde que LA
VENDEDORA  comumigque a ELfLOS
COMPRADORJES por certa  notarial el
incumplimiento  de pago  respectivo,  sin
necesidad de declaracion judicial o extrajudicial
O comunicacion adicional. Para esos efectos,
LA VENDEDDRA aplicard las mensualidades
pagadas por EL/LOS COMPRADORES en la
cuenta bancaria respectiva coma Plan Ahorro,
al pago de la penalidad, por lo que no
procederd la devolucidn de suma alguma a
EL/LOS COMPRADOR/ES.
En el dnice escenario en que procedera la
devolucidn & EL/LOS COMPRADORSES dellos
montos depositados es aquél en que el BANCO
no  califigue  positivamente  a  ELLOS
COMPRADOR/ES como sujeto/s de cradito, &
pesar de que éstefos (1) hafn cumpldo a
cabalidad y de marera oportuna con las
mensualidades del PMlan Ahorre; v, [ii} no bafn
variado su situacidn financiera de maners que
incida en sy calificacion durante e plazo del
Plan Ahorra. Las partes acuerdan que la
descalificacian de ELfLOS COMPRADOR/ES por
&l BANCD como sujetas de crédito ocasionara
1a resolucion automatica del presante contrata
obligéndose a suscribir los documentos de
resolucian correspondientes. En ese caso, la
devolucion procederd dentro de los guince (15]
dias habites siguientes a la firma de dichos
documentos,

134Producida J8  resolucidn, este  coptrate
guedara sin efecto y LA VENDEDORA
reasumird la posasion y el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S, quedando en completa libertad
para disponer de ELSLOS INMUEBLESS en la
forma gue juzguen converiente no teniendo

ELfLOS COMPRADORSES  derecho i
devoluckdn o reclame alguno sobre los
mismos.

e e i M

——

13.5En caso producirse la resolucion del contmto
By circunstanclas Bn qu# ELfLOr
COMPRADOR/ES ya hayan tomado pocud
de ELfLOS INMUEBLESS, éstefos debera/n
cumplir cgp desocuparla y  ponedo
disposicion de LA VENDEDORA dentro de los
quince [15] dias calendario de hgherle,l'a siclo
notificada la resolucidn del comtrato, De no
descocupar dentro del plazo establecidn, se
encontrara/n obligadofs a pagar 3 tituio e
penalidad a LA VENDEDORA &l equmtls -
S/ 100.00 (Cien Nuewos Soles| poi cada dia
gue no desocupen en su totalidad EEALOS
INMUEBLE/S; sin perjuicka de iz miben 1
mante  establecido como  penalidad on
calidad de compensacion por los  dados
acasionadoes a LA VENDEDORA.

13.6 Las mejoras y/fo ConStPUCCiany Ll iLid
ooque correspondan a EL/LOS INMLUEGLESS
cualguiera fuera sy paturaless {
quedaran en  benmeficia e L1jL0S
INMUEBLESS, sin que LA WEMNDTDDH
obligacion de reembolso; precessnd
ELLOS COMPRADOR/ES no Lipo i
retencion sobre ELFLOS  INMLUTELESS
pudiendo LA VENDEDORA k]
demaolicion por cuenta y coste de EL/LOS
COMPRADOR/ES. Sin perjuicio do o anl oo,
EL/LOS COMPRADORSES podl
mejoras gue puadan sepdraras b I
INMUEBLESS siempre v Coani
separacion no cause dafio algune a duiefos

DECIMIO CUARTA.- CARGAS Y GRAMAMLENLS

Conforme a lo indicado en la €lausula sego
presente contrato, las partes declaran condoes
que el terrena se encuentra bajp Sonind
fiduciario a faver de LA FIDUCIARIA, [
CArgas y gravamenss.

Sin perjuicio de lo sefalado, LA VENDEOORA |
expresa constancia gue, al maon
translerencia registral de propiedad oo ElyLUS
INPMUEBLE/S a Tavor de EL/LDS COMPRADORSES
sobre 85t0s No recaerd ninguna carga o gravamen
que en alguna farma limite o restrinja su derecho
de propiedad vy disposician

Lot contratantes declaran gque hay
egulvalencia entre el precio pactado v EL/LOS
INMUEBLE/S vendidas v que cusbguier dilirs

que hubiers de mas o de menas gue por abaro o
perciben, se hacen de ella mulea gracis Y
reciproca donacian,

pertectd



DECIMO QUINTA-  TRIBUTOS
15.1%erdn de cargo del titular del Certficado de
Participacion (i) el Impueste Predial gue
corresponda a ELFLOS INMUEBLE/S & partir
del ejercicio siguiente a la fechs de la entrega
fisica de dstos; (i) los arbitrios que se deriven
a partir de la fecha de entrega Fisica de
EL/LOS INMUEBLESS;, v (i) el pago del
mantenimiento del edificio en e que 5@
encuentre ELSLOS INMUEBLESS, asi como el
mantenimiento de las areas vy blenes
comunes esenciales y no esenciales a partir
de 1a fecha de puesta a disposicion de éstos,
15.2En el supuesio caso gue no se  hubiera
efectuado  la  entrega  fisica de ELSLOS
INBMIJEBLESS por causas imputables al titular
del Certificado de Participacion (tales comao la
no concurrencia del titular del Certificado de
Participacidn al acto de entrega, &n cuyo caso
prevalecerd el gue se encuentre inscrito en el
Registro del Certificados de Participacion gue
lleva LA FIDUCIARIA) de ELSLOS INMUEBLE/SS
o fa falta de cumplimiento de lo establecido
en los acapites (i) v (i} del numeral 5.1 de la
cldvsula guinta del presente contrato), se
dejara constancla de este hecho mediante
carta cursada por LA VEMNDEDORA  al
damicilic de ELfLOS COMPRADOR/ES o del
titular  del Certiflcado de  Participacion,
devengandose a partir de dicho momanto, [a
obligacion de éste de efectuar los pagos
referidos en el numeral precedenta, En este
caso, para gue proceda la entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLE/SS, ELfLOS
COMPRADORJES o al titular del Certificado
de Parlicipacion, deberd acreditar a LA
VENDEDORA el pago de los  referidos
conceptos, o que sera verificado por esta
Gitima con el BANCD en lo gue le
corresponda
15.3 Queda asimismo establecido que cualguier
tributo, sea oste impuesto, conbribucion, tasa
a arbetrio al gue resulten afectos ELSLOS
INMUEBLE/S que fuera creado en fecha
posterior a la firma del presente coniralo,
sord de responsabilidad de gquien sea el
ohlipado de conformidad con la legislacidn
pertinerte
1540 I feche de entrega fisica de ELfLDS
INMUEBLESS, e titular del Certificado de
Perticipacidn suscribira el Acla de Entrega
correspondiente y, de ser el caso, und carta
que certifiqgue gue EL/LOS INMUEBLESS se

entregaron antes del plazo. Esta carta deberd
ser entregada aun cuando la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS se refrase por causas
imputables al titwlar del Certificado de
Participacian.
DECIMO _ SEXTA.- GASTOS MNOTARIALES ¥
REGISTRALES
Las partes se oblipan & suscribir lg escritura
poblica que i presente minuta origine. Todos los
gastos notaridles y registrales que se deriven del
presente contrato y las clausulas adicionales o
adendas futuras, de ser el caso, incluyendo una
copia  simple para LA VENDEDORA, de [a
respectiva Escritura Plblica que |a presents
minuta y/o sus cliusulas adicionales generen, con
constancia de su inseripcidn registral, que sordn
de cargo y cuenta del tilar del Certificado de
Participacidm,

DECIMO SETIMA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Los domicilins de las partes son [os gue s senalan
en log literales A y B del ANEXO | y en la
introduccidn de esto contrato, debiendo dirigirse a
elios cualquier comunicacion o notificacidn.
Cualquier modificacién de los domicilios deberd
ser natificada a la olra parte por escrito con cargo
de recepcion por lo menos con diez [10) dias
habiles de anticipacidn. De lo contraro, la
modificacion carece de validez para los efectas
del contrato. Una vez realizada la entrega de
ELfLOS INMUEBLESS, se entenderi que las
comunicaciones gue se realicen en la direccidn de
estas, son debidamente wilidas, 8 menos que
ELfLDS COMPRADOR/ES brinden instruccidn
distinta & LA VENDEDORA, mediante cara
notarial,

DECIMO OCTAVA.- SOLUCION DE
COMTROVERSIAS ¥
COMPETENCIA

Tedas las controversias que pudieran derivarse de
este coniratg, ncluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
resolver directamente dentro de un plazo de diez
(10) dias hibiles, seran conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitrage
de derecho, por un drbitro Gnico deslgnado por el
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cémara de
Comercia de Lima. El laudo deberd emitirse en un
plazo de sesenta (GO} dias habiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el arbitro v lendrd cardcter definitivo e



inapelable. El proceso arbitral se realizard en
idioma espanal v su sede serd fijada por el arbitro
dentra de la ciudad de Lima. En todo lo no
previsto en la presente cldusula, se aplicard el
Reglamento del Centro de Conciliacion v Arbitraje
de la Cimara de Comercio de Lima, W,
supletodamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje. Los pastos vy costos que conlleve el
arbitraje Incluido honorarios de los abopados
serdn asurnidos por la parte vencida.

DECIMO NOVENA.- DECLARACION DE ELSLOS
COMPRADORSES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer v se
obligan & respetar todas las  disposiciones
establecidas en el presente contrato. En toda lo
ng previsto por las partes en el presente contrato,
ambas 52 someten a lo establecida por las normas
del Codiga Civil y demas del sistema juridico que
resulten aplicables.

VIGESIMA - CONSENTIMIENTOD

EL/LOS COMPRADODRESS Mediante la suscripdidn
del presente documenta, awtonzafon & LA
VENDEDORA a tratar la informacion consignada
para fines camerciales, inmobiliarios,
administrativos, financieros ¥ legales propios del
NEEOCi. Adicianalmente, ELLOS
COMPRADORESS autorizan a LA VENDEDORA
para gue transfiera a terceros autorizados dicha
infaormacian para los fines gue  considere
convenignte para el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  Surgir  como
consecuencia de la presente relacidn contractual
yfo comercial, asi como para  proyectar

alrecer nuevas proyectos inmobiliarios. coviar
encuestas de satisfaccion de atencidn af cliesitp

“yio realizar sandeas.

El consentimiento previsto en el presente
documento es libre, previo, expreso e informada.
Asirmisma, declaran conocer sus derechos a fa
informacion, derecho de acceso, rectificacion,
supresion o cancelacion  y  oposican,  en
conformidad ton los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccidn de Datos Personales, su Reglamento

v demas disposiciones complementarias, por lo
que en caso asi lo requiera, debe Sirigic su
solicitud | través dol rarrag
vivagym atgncionchente@gym.com. pe el

asunto “Base de Datos Clentes-proyecto nombre
completo del cllente™ o dirigirse a las oficinas de

LA WVENDEDODRA ubicadas en Awveono!.  Petit
Thouars N™ 4957, Miraflores - Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE

REPRESEMNTALI (30

EL/LOS COMPRARORE/S otorgan desde v 31 LA
VENDEDORA poder para gue esla wlliig 0§
represente ante 3 Junta de Propietares T
ng se hayva efectuado la entrega de EL/ILOS

INMUEBLE/S, de acuerdo a lo establecds on la
cidusula novena del CONTRATO.

De ipual farma, ELALOS COMPRADORE /S 1y 1
a4 LA VENDEDORA a llevar Iz Ao “
Provisional del Conjunta Residencial, abligandase
# efectuar  los  pagos  por cancen|
mantenimients ¥ consenvacian oe as
comunes ¥ demds npecesaros  para ol

estadisticas o andlisis de ventas, promocionar u funcionamiente def Conjunta  Residencial
Aprepue usted senor Motario, las demas cliusulas de ley v haga los insertos correspandientes, cursandn ins
partes correspondientes a Registros Pablicos, una vez inscrita la Declarateria de Fabrica e Independizori
correspondicnke.
Lima,  de di

EL/LOS COMPRADOR/LS EL/LOS COMIPRADORSES

LA WENDEDORA

LA WEMDEDORA



PRIMVERA CLAUSULA ADICIONAL.- PODER IRREVOCABLE

Las partes dedaran que ¢4 de intérds coman para ellas 1a inscripcidn en el Registro de Predios de Lima
de la transferencia de |z propledad de EL/LOS INMUEBLESS, asi como, de la hipotecs que EL/LOS
COMPRADORSES constrtuyam a faveor del BANCO.

En este sentido, por el presenie acto ELfLDS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al ampara
de lo previsto en ol articulo 153* del Cadigo Civil por el plate miximao legal, a favor de VIVA GYM 5.A.,
con AUC NP 20493040643, con domicilio en A, Petit Thouars 4957 - Piso 6, distrito de Miraflores,
Provincia y Departarmento de Lima yfo La Fiduciaria 5.4, con RUC N° 20501842771, con domicilio en
Calle Los Ubertadores N 155, Piso 8, Oficina BO1, 5an lsidro, 2 guienes en adelante s les denominara
LOS APODERADOS, para que en nembre y representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES, v cn forma
indistinta puedan gjercer las facultades detalladas a continuacidn:

1, Suseribir cualguler documento plbfico vio privade, asi como escriturals publicafs modificaterias
y/o adaratorias del presente instrumento, suscribir las hipotecas a ser constitubdas conforime lo
indiende en la clausula adicional que forma parte del presente instruments luego de catenida la
independizacian de ELSLOS INMUEBLESS | asi como las diusulas de restitucidn de dominio, 0n s
requiera presentar ante autoridad administrative alguna cuando se reguiera maodiflca: o
rectificar lz numeracién, denominacidn, dreas, linderos, medidas perimétricas
caracteristices de EL/LOS INMUEBLESS, wo rectificar las inscripciones roaliradas, respelto t"!*
dicho/s INMUEBLE/S, con el fin de loprar la debida inseripcidn de todos y cada una de los actas
contenidos en éste Contraso

2. Suscribir cuglguier documento piblico o privade necesario para la constitucion, inscripcion o
repularizacion de la hipoteca del inmueble obyeto del presente Contrato a favor del BANCD, hasta
por un monto equivalente 8l monto del gravamen y en garantia de 1as obligaciones derivai
Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por el BANCO para la adquisicion de EL/LOS
INMUEBLESS

3. Subsanar cualguier observacidn gue pueda ser formulads por el Reglstro de Predios del Lirna o el
trémite de inscriprian de la compraventa de ELLOS INMUEBLE/S y/o la hipoteca, de ser el casa,
grcontrindose entre tales subsanaciones la precisién yfo correccign de la nemenclatura de
EL/LOS INMUEBLE/S asd como de las Partidas Aegistrales en la que s¢ encuentran inscrites como
bienes independientes y la subsanacion de cualguier ofra observacion de cuabquier naturaioia,
pudiendo LOS APODERADOS suscribir y/o otorgar las minutas wfo escrituras pdblicas que se
reguieran,

4.  Realizar ante el Servicio de Administracion Tributaria {SAT) y/o ante cualquier otra entidad gue
pudiera resultar pertinente, todos los acios que resulten necesarios para la determinacidn,
liquidacion v page del impussto de Alcabala que corresponda, Incluyendo el cuestionamiento del
monto gue se determine, para lo cual podrd presentar y/fo interponer todo tipo de recursos vio
pscritos de cualquier naturalera, pudiendo suseribir todos los documentos gue resulten
necesarios, incduyendo dentro de estos. el Acta de Entroga de ELSLOS INMUEBLE/S on
rogresensacion dp ELLOS COMPRADOR/ES.

L Realizar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante cualquier entidad que pudiera resultar
pertinente, todes los actos cue rosulton necesario: para que EL/LOS COMPRADOR/SES figure

_ Proyecto "Los Pargues de Comas” P13
8 Financiamionto Plan Ahorro

A3



come mievo propietanio de ELFLOS INMUEBLESS, pudicndo suscribir todos los documentos gue
resulten necesarios, incluyendo los formularios comespondientes.

& Conforme 2 ko estipulado en el articula 166 del Codige Cwil, ELLOS COMPRADORES faculian a
LOS APODERADOS a fin de que pusdan contratar consigo mismos respects de los acios juridicos
contemplados en los numerales indicados en ¢l presente pader.

7. En mérito de la suscripcién del presente documento, auterizo @ VIVA GYM 5.4 para que pueda
realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar vy cobrar el
reembolo del Valor Nuevo de Reemplazo (VHR) ante el concesionario correspondiente, en calidad
de promotor inmobifiario con legitimao interés ¥ de acuerdo a la inversidn realizada por habilitacidn
urbana. En ese sentido, auterizo a VIVA GYM 5.4, para que paeda solicitar aquellos reembolos ¢
cobres necesarios gue se derdven como consecuencia de |a habilitacidn wrbana reafizada; de
acuerda @ fa Ley N° 29040, Decreto Ley M° 25344 v demds normas complementariss

B El presente poder poded ser delepade on teropras personas,

0. ‘Removar el presente poder irevocable por el plazo de un (1} afo, o poriodas mayeres a un (1} 550
on caso sean permitides por ley antes de su terminaeidn

Cueda ostablecido gue el presente poder irrevetable, respecto de |os puntos del 1 al B g
mencionados, entrard en vigencia desde la inscripcidn en fos Registros POblicos de ba indopind o

e ELSLOS INMUEBLES o gue e irdcriba el poder en el Repglstro de Mandatos v Podores
correspondiente, kb que suceda primerg.

Sa deja expresamente establecido gue las Tacultacdes precedentemente indicadas no permitirdn
madificar el precio pactado para la compraventa de ELLDS INMUEBLESS, Asimismo, se doja oxprose
constancia que este poder no exoners J ELfLOS COMPRADOR/JES de su responsabilidad de tramiia
inscripeion de su propledad en los Replstros Publicos de Lirma

Agimismo, ELSLOS COMPRADDRSES dejan constancia que, en ef hipotetico case gue no se haya inscolo
en &l Ragistro correspondiente la transferencia de la propiedad de ELLOS INMUEBLESS /o la hipoteca
que EL/LDS COMPRADOR/ES constituyeren a favor del BANCO, dentro del plaze maxime hepsl o
poder irrevocable descrito en la presente cliwsula adicional, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favor oo
VIVA GYM S8 vwo LA FIDUCIARLA 5.A. para que en nombre y representacion de EL/LOS
COMPRADOR/SES, v en forma indistinta puedan ejercer las foculfades descritas en la presente clausula
adicional, ¢ cual entrard en wigencia al dla siguiente de haberse cumplido el plaze maximo legal
descrito en el articulo 153 del Codipo Civil

Queda expresa e irrevocablemente convenido v entendido entre 135 pares gue LA VENDEDDRA y/o LA
FIDUCIARIA 5.4, no asume responsabilidad algena en caso de no optar por la facultad gue por esta
causula se le conceds

ma, ___ da du
ELLOS COMBRADORSES EL/LOS COMPRADDRSES
LA VEMDEDORA LA VENDEDORA
Proyects “Los Pargues & Camas Pg. 14
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FOOOOOCOOOOOOCCENX XXX
Proyecto “Los Parques De Comas”

DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/ES:

Financiamiento Plan Ahorro

Nombres y Apellidos

Gl

Estada Ciwil

Domicilio Legal

Teléfanos

Nombres y Apellidos del
conyuge

Nl del conyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legales

MNombres y Apellidos

ELLT]

Mombres y Apellidos

DXl

JUAN FERNANDO CADENAS CUYA

OTF835042

Domicilio Legal

'l Paderes

| Av. Petit Thouars N2 dés?, [Fistrito Miratlores,
Provincia y Departamento de Lima.

Partida Registral N* 12169100 del Registro de
Personas Juridicas de Lima.

Froyecto “los Pargoes de Camas®
Finznciameenio Plen Aharro
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€, DEL BANCO ¥ DEL CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIQ: [Completar de ser aplicabls)

Denaminacian HIOOOCOOOOOONONCCN

RUC OO OO

I
Fecha del Contrato de

Credito Hipotecario

Proyecto "Las Pargues de Comas”™ e A
Fingncignionta Plan Aharro
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Financiamiento Plan Ahorro

ANEXO 11

A. CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

Etapa

—_—

Edificio

Departamenta N*

Arca techads Aproximada m®

Area Ocupada Aproximada m®

Estacionamients N2

B. DEL PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO:

8,1 Precio: & 00000000 DODOMCOOONONONCNCNON con DO/100 Nuevas Soles)

B2 Forms de Pago:

Financiamiento con fondos
x | provenientes del Crédite
Hipotecario

Cuota Inicial &
Baong Buen Pagador

Saldo "
Credito Hipotecario '

Frayecty “Las Pasgues de Comas”
Financiamiento Plan Alwyrro
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B.3NUMERD DE CTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA CUOTA INICIAL:

Banco: FOOOO0OO0O000

Cuenla Numero; FOOOOOOOOCODON

Mhoneda: Nuevos Seles (51.).

Cuenta a nambre de; VWA GYM S.A. (Razdn Secial)
Ruc 20493040643

Mombre de la cuanta OO0

Cadao: BN

C.RUMERD Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADDORA-DESEMBOLSO:
Banco: BANCO CONTINENTAL BEVA
Cuenta Nimero:
Moneda: Nuevos Solas (1)
MNombre de la cuenta

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LDS INMUEBLE/S:
La fecha de entrega de ELSLOS INMUEBLESS es: XOOOC0C00

E. CRONOGRAMA DE VEMCIMIENTO DE LAS CUOTAS CORRESPOMDIENTE AL SALDND DEL @Hs 010 1
VENTA: solo aplica en caso se trate de un financiamienta con fondos provenientes de LA VENDEDORA ]

PrdseRcia “Los Pargues de Comas™ PR. 18
Findrnt igndientsy Plam Ahdarra
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Anexo Il
CUADRO DE ACABADOS
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Proyecto “Los Pargques De Comas”
Plan Facilidades Viva GyM

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO ¥ CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SEROR NOTARIO:

Sirvaze Usted extender en su Registro de Escrituras Pdblicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesidn de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM 5.A. [en adelante, "LA
VENDEDORA"), eon RUC N° 20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Petit
Thouars 4957 — Piso 6, distrito de Miraflores, Provincia y Departamentn de Uma, debidamente
representada por las personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes
forma parte integrante del presente contrato |en adelante, el "ANEXO 17}, v, de la otra parte, EL/LOS
COMPRADOR/ES cuyo/s nombre/s y penerales de ley figuran en el ANEXD |,

El presente contrato se celebra en los términos ¥ condicionas siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1 Por

1.2

Ezcritira Piibdica de fecha 27 de
setiembre de 2010, olorgada ante Motario
de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribid un contrate  de
Fideicomiso en Administracidn y Garantia
len agelante “El Contrato de Fideicomisa™)
mediante el cual ésta  constituyd  wn
patrimonio fideicometido en administracion
y garantia (en adelante el patrimonio
fideicometido) administradn  por LA
FIDUCIARIA 5.A., identificada con RUC MNao.
20501842771 fen adelante, LA
FIDUCIARIA®), aportando al mismo  un
terreno de su propiedad con un drea de
295,762 66m2 ubicado en Aw. Manuel
Gonzalez, cuadra 11, Unidad Inmobifiana 1
gue forma parte del Funde Chacra Cerro, en
el distrite de Comas, provingia v
departamento dy Lima, segin consta de la
Partida N° 12546693 del Registro de Predios
de Lima |en adelante el Terrenc”).

LA VENDEDORA se encuenira desarrallando
B OO0 KXY, que forma parle del
Proyecto denominado Los Pargues de
Comas, sobre parte del terreno mencionads
en el numeral 1.1 en un drea apraximada de
6,267 71m2, el mismo gue constard de
HHMHOOGGOMNKN  (XNX] departamentos ¥
AN HANE R AR [HX) eslacionamieniog
aproximadamente  (en  adelante  EL

13

1.4

PROYECTO), el mismo que serd construido
por etapas.

Lag partes intervinientes en el presente
contrato dejan constancia que la ejecucion
del provecto descrito en el numeral 1.2 a
desarrpdlarse en la Partida N EXXKRMXE,
podrd  tener diversas wvariaciones gue
traigan consigo la subdivision, acumulacin
y/o peneracién  de nuevas  partidas
registrales a partir de la Habilitacion Urbana
a desarraliarse sobre dicho terreno, en casd
carrespanda; por  le cual, todos los
imerdnicnies en el presentg  confrato
declaran conocer vy autorizan en forma
pxpresa todas estas posibles vanacones en
el Terrenp, dando por semtado que, de
independizarse EL/LOS INMUEBLE/SS de una
partida distinta a |l sefialada en el presenie
nurmieral, estals tendrd/n comao
Antecedente Registral o Daminial, la Partida
P° RO,

EL PROYECTO comprende la construccion
de wiviendas enmarcadas dentro  del
pragrama Mi Vivienda, y dreas comunes
gue incluyen recreacidn, comercio, entré
ntros. Asimismao, EL PROYECTO considera la
instalacion v operacion de ECOVIVA, un
sistama que consste en la reutilizacion de
dgua para que, luego de ser tratada, sed
reutilizoda exclusivamente para ¢l riego de
las dreas verdes de EL PROYECTO.



L5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADORSES ticnefn interés en
aduirir una unidad inmobiliaria para uso ¥
decting exclusivo de vivienda,

Las caracteristicas penerales de lafs
unidad/es gue EL/LDS COMPRADOR/ES
deseafn adguire, incheyendo |a  partida

regisiral y etapa de EL PROYECTO en las que .

se ubican, se encuentran descritas en el
literal A del ANEXO Il que ELfLOS
COMPRADORSES hafn revisado vy declara/n
conacer. Llafs referdafs  unidadfes sa
denarminard/n en adelante ELfLOS
INMIUEBLESS. Sin perjuicio de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADOR/ES maniliesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA
para gue, de ser conveniente para beneficio
de EL PROYECTO en su conjunto, pueda
efectuar  modificacionas, cambios o
varizcionss en EL PROYECTO mientras aste se
pRcuentre BN ejecucion, Sin necesidac de
comunicacion adicional o aviso previo &
ELfLOS COMPRADORSES v 5in necesidad de
autorizacian adicional por parte de ésiefos a
favor de LA VENDEDORA mas que la firma del
presente documento.  Deptro de esie
contexta, LA VENDEDORA podra también
madificar el Reglamento Intemo, de ser
requerids como consecuencia de las cambios
a EL PROYECTO, para lo cual EL/LOS
COMPRADORES |a autorizan por  esie
contrate de manera expresa.

EL/LOS COMPRADOR/SES declara/m conocer y
autorizafn en forma express  que LA
VENDEDORA negacie y suscriba los contratos
de comodate, servidumbre §  demds
contratos y actos juridicos com empresas
prestadoras de servicios pdblicos y ofros,
para la instalacidn yfo suministro de energla
elécirica wfu otros senvicios gue lengan gue
ver con EL PROYECTO, Por su parte, por este
documento, EL/LDS COMPRADDR/ES se
abliga/n a respetar todos y cada una de los
térmings v condiciones pactados en dichos
contratos reaunciando por  antsipado  a
interponer cualguier reclamo. las partes
declaran conocer que los contrates y demds
actos juridicos en los gue LA VENDEDORA
Intervenga seran  transferidos a  ELfLOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevo/s
propietariofs de cada una de Las Unidades
Inmobiliarias, obligdndose ELfLOS
COMPRADDR/SES a firmar v o entregar a LA
VENDERORA o documentos gue  sean

1.B

necesarios para reglstrar el cambio  de
propietario  ante dichas entidades como
condicion para la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/)S canfarme 2 lo establecido on el
nrumeral 9.3. de la cldusula novena del
presente contrato.

El BANCO, cuyos datos de identificacicn
figuran en el literal C del ANEXO 1, ha
precalificadn & ELfLOS COMPRADOR/ES
eome sujetofs de crédito bajn el sisiema
PLAN FACILIDADES VIVA GYM por ol pomern
de meses que s¢ indican en el acapio T del

AMNEXO il. Durante ese periodo, FLSLOS
COMPRADODRES SE COM prorme e a
completar la cuola inicial de ELSLDS

INMUEBLESS para lo cual s obligan a
depositar mensualmente k sumia

gue se indica en el ANEXO I ¢
denominacs "XaXMOOOOKK" oue oo T
efecta ha ahierio LA VENDEDORA

de VIVA GYM en el BANCD, 34lo v

EL/LOS COMPRADORSES hava/n o

con el pago Ioted vy oporidno  de o dub
mensualidades del PLAN FACILIDADES Vi
G¥YM v pagada integramentd b |

CLBOLE T

-~ de EL/LOS INMUEBLESS, el BANCO, rivnm

SEGUMDA.-

ealificacidn final de ELfLOS COMPRADDR/ES,
le/s aprobard un crédito hipatocarin Ten
adelante el “crédito hipotecario”| Y

con EL/LOS COMPRADOR/ES L ¢ i
Crédito Hipotecario (en adelante o Il
Hipolecario™].

1.9 EL/LOS COMPRADORSES declaran ronarer

al Que LA VENDEDDRA
OO OO KRR

b} Que se encuenira en CUrss ol procesno
judicial en relacidn a la adguisci ne !
terrenos del ex aerddrome de Callague,
dentro  del gue se desarroliora EL
PROYECTO. Al respecio, EL/LOS
COMPRADDRJES acepia/n cumd s
compensacian la devoluclén de
pagado en caso dicho procesa tuvern un
resultade adverso a LA VENDEDORA

RECOMOCIMIENTO DEL CONTRATO
DE FIDEICOMISO

2.1. ELfLOS COMPRADOR/SES declara/n comorer

que LA VENDEDORA, LA FIDUCIAHRIA
BANCO CONTINEMTAL han
Contrato de Fideicomiso, el cual podrd sed
phieta de madificaciones en el tiempo.

LT PLTH L A7



Las partes declaran que en coso hublese

alguna discrepancia enire el Contrato de

Fideicomiso v el presente documento,

prevalecerd frente a EL/LOS COMPRADOR/ES

Io establecida en éste dltimo,

2.2. En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES
declarafn conocer que EL/LOS INMUEBLE/SS
materia de este contrato, cuyas areas,
refacién de acabados vy dreas comunes
constanm en & ANEXD |l gue suscrito por las
partes forma parte integrante del presente
cantrato el que incluye ademas el plano de
uhicacion de EL/LOS INMUEBLE/S que forma
parte del ANEXQ 1l, se encantrara/n hajo el
dominio fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA
hasta que ésta restituya el dominio de ELJLDS
INMUEBLE/S a LA WENDEDORA, lo gue
gourrird cusndo se verifiquen  las sipuienies
condicionts:
al Lz conclusion definitiva de las "obras de

Edificacion” {tal como dicho térming se
define en el Contrato de Fideicomiso)] de
la. etapa de EL PROYECTO a la gue
corresponde/n EL/LDS INMUEBLESS; v,

b] La inscripcidn en los Registros Poblicos de
la independizacian de EL{LOS
INMUEBLE/S.

For el Contrato de Fideicomiso, LA FIDUCIARIA s

obliga a que, una ver verificadas las condiciones

indicadas, v las estipuladas en el Contrate de

Fideicomiso, suscribérd el dacumento

eorrespondientes para restituir el dominio de

EL/LOS INMUEBLES & LA VENDEDORA (en

adelante, la “Clausuia Adicional de Restitucidn de

Dominio”) & efects  de  obtener el

perfeccionamiento del presente contrato.

______ DBIETO

3.1 Encontrandose EL PROYECTOD en proceso de
ejpcucion, las paries acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venta de Bien
Futura v Cesian de Derechos Fiduciarios,
mediante el cual LA VENDEDORA sc oblige o
dar en wvenia resdl y enajepacion perpetua a
ELfLOS COMPRADDRSES, ELFLDS
INMUEBLE/S a cambio de la contraprestacidn
prevista en la clausula cuarta del presente
contrata.

1.2 Queda entendido gue la presente Compra
Venta de Bien Fulure y Cesion de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus ¢ incluye el
porcentaje cofrrespondiente a la participacion
en la copropiedad de las dreas de bienes

servicios comunes de EL PROYECTO donde se
ublcafn EL/LOS INMUEBLESS, cuye utilizacion
terd  definide  oportunamente en el
reglamento interno respectivo {en adelante,
el “Reglamento Interna®),

3.3 EL/LOS COMPRADORJES declara/n conocer
gue el drea y linderos definitivos de ELfLOS
INMUEBLE/S serin  establecidos a2
terminacion  de EL  PROYECTO en la
Declaratoria de Fabrica e Independizacian
cormespondiente, ASIMISMo, MEConpoe como
numeracion de ELFLOS INMUEBLES la que
genere el Certificado de Conformidad de
Obra v de numeracién que expida la
Municipalidad de Comas, la misma gue
servird para la independizacidn de EL/LOS
INMUEBLE/S v que en su momento quadard
cansignada g 5u ficha registral
independizada,

CUARTA.- PRECIO
4.1 Las partes acuerdan que el precia de venta de

EL/LOS INMUEBLESS v la forma de pago de

astafas son los estipulados en el literal B del

ANEMO L.

4.2 El precio de venta se pagara de la siguiente
manecra:

a) La suma correspondiente a |& cuola inlcial
del precio de venta que fgura en el
acapite B del ANEXD Il s¢ pegard en el
namero de cuotas mensuales y en las
fechas gue e indican en el ANEXD Il y
en la cuenta “OOOOOOOOMN"  cuyD
nomers ¥y moneda se indican en el
pcdpite B.3 del literal B del ANEXO NI,
abierts  por LA VENDEDORA., Es
condicidn para la firma del presente
contrate gue EL/LOS COMPRADORE/S
haya/n depositada Integramente el
monto de la Reserva de ELLOS
INMUEBLE/S en la cueniz gque LA
VENDERDORA lefs indigue, la misma que
se descontarda del precio de ELfLOS
INMUEBLE/S, y

b} El saldo del precio de venia que figura cn
los numerales (i) ¥ [ili) del acdpite B del
ANEXO Il serd cancelado con los fendos
provenientes del desembolso del Créditg
Hipotecario, el cual debera ser
depasitado por el BANCD en la Cusnta
gue s indican en el acdpite C del ANEXD
N, wuna wer gue: (i] EL/LOS
COMPRADORSES hayafn cumplido con



i

¢} &

el pago total vy oporuno de las
mensualidades del PLAN FACILIDADES
VIVA GYM v completado integramente
la cuota imicial; (i)  EL/LOS
COMPRADORSES hayafn  suscrito el
Contrato de Crédito Hipotecario v al
Contrate de Garantia Maobiliaria con el
BANCO y (iii] el BANCO reciba o acredite
el Certificado ce Participacidn endosado
en garantia en wirtud del Contrato de
Garantia Mobiliaria, a que se refiere la
clausula sexta del presente contrato {en

adelante el "Contrato de Garantia
hahitiaria™].
ELfLOS COMPRADDR/SES ne

cumpliera/n con depositar en fa cuenta
bancaria Indicada cualqulera de flas
mensualidades del PLAN FACILDADES
VIVA GYM en el plazo estipulado, el
presente contrate guedard resuelto de
pleno derecho, generdndose & favor de
LA VENDEDDRA wna penalidad ce hasta
el 10% del walor del precio de wenta
seflalade en el literal B del ANEXO 1l
correspondients a EL/LOS INMUEBLESS
en calidad de reparacién por los dafos y
perjuicios  ocasionados. La resolucidén
serd efectiva desde que LA VENDEDORA
camunique a EL/LOS COMPRADOR/ES
por carta notarial el incemplimientos de
papo  respectiva,  sin necesidad  de
declaracién judicial o extrajudicial. Para
esps efectos, LA VENDEDORA aplicard
las mensualidades pagadas por ELSLOS
COMPHADORES en la cuenta bancaria
UREHAAN KKK KKK al pago de la
penalidad, por lo que no procederd la
devolucidn de suma alguna a ELfLOS
COMPRADOR/SES.

En ¢l dnico pscenario en que procederd
la devolucidn a EL/LOS COMPRADOR/ES
de los montos depositados en la cuenta
TEMOOCOOODODNNKKY es agquel en que
el BANCO no califigue positivamiente a
EL/LOS COMPRADORSES como sujetofs
de ¢rédito, @ pesar de que éstefos ha/n
cumplido a cabalidad ¢ de manera
aportuna con las mensualidades  del
PLAN FACILIDADES WVIVMA  GYWM. Las
partes acuerdan que fa descalificacion de
EL/LOS COMPRADORSES por £l BANCOD
como sujetofs de crédito ocasionard la
resolucion  automdtica del  presente

d} LA

contraio obligéndose a suscribir los
documentos de Fesuiucion
correspondientes. En ese  caso, la
devolucion procederd dentro de los
guince (15} dias hdbiles siguientes a la
firma de dichos documentos.

VENDEDORA ¥ ELfLOS
COMPRADORSES dejan constancia que
todos los derechos de crédito  de
titularidad de LA VENDEDORA cue 38
generen en virtud del presente contrato
y del cumpiimiento de las chlipacianes

provigias en dste han sido cedidos
irrevorablemente al Hatrmcane
Fideicometido, raxdn por la cual todos
los  flupps provenientes de  disheos
derechos de credita que hayan sun
depositados i la

UGN serdn tramaie il

la Cuenta Recaudadora que serig it !
por LA FIDUCIARIA.

Se pxceptia de o sefaladn or
precedente los derechos oo il
derivados del PLAN FACILIDADLS ViV
GYM, los gue e mamtendrar o s
titularidad de LA VENDEDORA

QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACI 1M
LA FDUCIARIA emitird el oo i
Certificado de Participacion, oo

do LA VEMNDEDORA, una wer ol Lo

5.1

5.2

5.3

COMPRADORSES:

(i} haya/m aboonada o

integro de b ceota inlclal refer

cliusula cuarta de este contraio ¢ e o
hiaya sido transferido a la Cuenta Recauadon,
y [ii} haya/n suscrito el presente contraio

En tal sentida, una wvez gque ol 1l
Certificado de Participacion se oocon
inscrite en el repistro de certificados de
participacidn que llewa LA FIDUCIARIA

de los derechos establecidos en o

tercera del presente comtrato y los gue W

sefialan en el numeral 5.3, de

A [rosenis

clausula.
El Certificado de Participacion dara a s
tituiar los sipuientes derechns:

a)

A recibir la propiedad de  EL/LOS
INMUEBLESS, lo que inchiye sus sos
costumbres,  seradumbres,  onlretn
salidas v en general todo aguaea o
hecho o por  derecho
corresponder @ estos sin reserva ni
imitacidn alguna, asi como e poroe
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6.1

6.3

6.3

de participacian en la copropiedad de las
d#reas de bienes y servicios comunes del
Conjunto Residencial donde s wbica/n
EL/LOS INMUEBLESS, cuya utilizacion
serd definida oportunamente en el
Replamento Interna. -

EL/LOS COMPRADDRES declaran
canocer que el drea v linderos definitivas
de  ELALOS  INMUEBLESS  serdn
establecidos a la terminacion de EL
PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica
& independiracion correspondiente,

b} En e supuesto de presentarse la
liquidacion del patrimonio fdeicometido
sepiin lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, al Certificado cle
Participecidn Inscrito en el Registro de
Certificados de Participocion gue leva LA
FIDUCIARIA otorgard a su titular el
derecha a la alicuota referida en el
AMNEXO (I correspondiente al producio
de fz ejecucidn  del Patrimonio
Fideicometido o de los bienes aun
existontes Bn al Patrirmorio
Fideicomaelida  pore  teniendo  como
mante maximo el importe de la
contraprestacion estipulada en el literal
B clel ANEXO 11

.~ CONSTITUCION DE 1A GARANTIA
MOBILIARIA

Lina vez que ELfLOS COMPRADOR/SES haya/n
recibido el Certificado de  Partieipacidn,
procederdn  a  otorgarles en  Garantia
miobiliaria a favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago tolal ¥ oportuno de los
impories adeudados en virtug al Contrato de
Crédito Hipotecario, para lo cual EL/LOS
COMPRADOR/ES firmardfn el respectivo
Contrate de Garantia Mobiliaria.

La parantia mobiliaria se  matenalizard
mediante el endoso  en  garantia  del
Certificado de Participecian & favor del
BANCO y se mantendrd vigente hasta que s=a
reemplazada por 13 hipoteca sobre ELSLOS
INMUEBLE/S, una vez que £ska se inscriba en
los Registros Publicos respectivos en la
partida correspandiente a éstefdstos,

EL/LOS COMPRADOR/SES autariza/n  al
BANCD para que al momento de efectuarse
la inscripcidn de la garantia hipotecaria &
favor del BANCO, éste npotfigue a LA
FIDUCIARIA dicha situacion pars que proceda

SETIMIA.-

DCTAVA.-

a la anulacian del Cartificado de Participacian
endasado en garantia.

EJECUCION DE LA GARANTIA
MOBILIARIA

7.1 En el eventual c@so que ELLOS

COMPRADORES incurra/n en un

incumplimiento  del Contrato de  Crédito
Hipotecario en forma previa a la inscripcion
de la hipoteca sobre ELfLOS INMUEBLE/SS a
favar del BANCO, éste podrd ejecutar la
garantia moblliaria a fin de transferic el
Certificado de Participacion a un tercer
adquirente, dicha transferencia deberd ser
comunicada 2 LA FIDUCIARIA a efecto de
dejar constancia de la misma en o Registro
de Certificados de Participacite. Dicha lercer

adquirente, en su condicion de nuevo itular
del Certificadn de Participaciin, =era gui=n
goce de bos derechos quie @ste olurga S2Run
o establecida en @ clausule tercmia do

presente contrato, siendo el umcy que podra
recibir la propledad de EL/LOS INMUEBLE/S.
Para ello, se deberd verificar lo siguienta: (i)
el Certificada de Participacion baya  sido
ejecutado; v, (i) el nueva adguirente del
Certificado de Participacion haya suscritc un
poder sustancialmente ggual al prowizto o
Primera Clausula Adicional del peesent
contrato (en adelante, el "Poder”).

DECLARATORIA DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERNO

8.1 El presente contrato se rige por la Ley N2

29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamento y
la Ley de 27157 Ley de Regularizacion de
Edificaclones, del Procedimienio para la
Declaratoria de Fibrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva v de Propiedad Comin vy su
Reglamento, por cuante se refiere & la
construccion  de  wnidades de  vivienda,
abligindose LA VENDEDORA, cordluida la
abra  de construccidm, a  efectuar 13
correspondiente  Declaratoria  de  Fabrica,
Indepandizacion y Reglamento Interno, &
inscribirla ante’ el Registro de Predios de
Lima, en un plaze no mayor de doce (12)
meses de  obtenido el Certificada de
Conformidad de Obra expedido por @
ptunicipalidad de Comas.



E.2

8.4

LA VENDEDORA v EL/LOS COMPRADOR/ES,
acuerdan gue tratindose en este caso de la
venta de bienes futuros, la transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLES se
encuentra cendicionada a: (i) EL/LOS
INMIUEBLES, lleguen a tener existencia, en
aplicacion del articule N* 1534 del Cadigo
Civil; (i, LA FIDUCIARIA restituya |a
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA, No obstante, “se deja
establecido que para efectos ce @ inscripcion
de la presente compraventa, bastara verificar
Iz existencia de las partidas registrakbes
correspandientes, donde figuren los bienss
mataria de la  presente compraventa
debidamente  independizados, no  siendo
necesaria, pera acreditar el cumplimiento de
la condicion establecida en el articulo 15342
del Cédigo Civil, &n ningun casa, el inserto o
presentacian & Registros Poblicos de la
Conformidad de Obra o documento andlogo,
ni de clawsula adicional o acta de declaracidn
de existencia o del acta de entrega de los
inmuebles, las mismas gque, de llegar a
suscribirse, tendrin  dnicamente  efectos
administrativos & internos entre las partes.
Canforme con lo indicado en la  clausula
segunda del presente  contrato, |2
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLESS al titular del Certificado de
Participacidn s¢ encuentra sujeta a fa
condicion que LA FIDUCIARIA restituya el
dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. Se
deja constancia gue dicha condicién  se
cumplird una vez gue LA FIDUCIARIA suscriba
la Cldusula Adicional de Restitucién @ de
Dominic & favar de LA VENDEDDRA
produciendose en ese mismo acto la
transferencia de propiedad de ELSLOS
INMUEBLE/S por parte de LA VENDEDORA a
favor del titular del Certificado de
Participacian,

De conformidad con el Contrato  de
Fidetcomiso, 5 LA VENDEDORA no cumpliera
con fransterir la propiedad de  EL/LOS
INMUEBLE/S & favor del titular del Certificado
de Participacion, o s dicha oblgacién no
pudiese werse satisfecha por razones de
cualguier indele, LA FIDUCIARIA = a salkitud
de cualguisra de los Bdeicomisarios podra
efectuar la transferencia de propiedad de
EL/LDS INMUEBLESS a favar del titular del
Certificade  de  Participacion  esiando

8.1

9.2

facultada a suscribir todos los documientos
vfo realizar wodos los actos neoesarios para
ello, en su calidad de tifuwlar del comunio
fiduciario del Patrimonio Fdeicometido.

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

INMUEBLE/SS
Se debe emtender por entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, 1z entrega de éstefos altimafs
y de las dreas comunes esenclales, il

R b L

en el ANEXOD Ill, para el usa y disteoto e
EL/LOS INMUEBLESS. A partir de la =olieps
de ELFLOS INMUEBLESS v de fis Areas
comunes  esenciales  por  paric n

VENDEDDRA = ELLOS COMPRADORSES
estefos dltimo/s serd/n responsable/s por «
mantenimientc y cuidado.

Lo sefalado an el presente numes i
refaridor a las areas, bienes ¢ v
comunes, se aphicarad en cumplim el
formalidades establecidas en ol o

del Decreto Suprema N° 035-200i

meadiante ! cual se aprueba ¢l o

Ordenado del Reglamenta de
27157, Ly e Regularizig fi
Edificaciones, del Procedimieni

Declaratoria de Fabrica y del Regimiog de
Uniades Inmobiliarias de  Froow
Exclusiva v de Propiedad Comiuin

El plazo maximo para gque LA VENDE 0N
inicie la entrega de ELFLOS INBUEBLL S !
el indicads en el literal O del ANERO 0 [ sta
fecha podra ser prorrogadi LA
VENDEDORA por rRxanes de caso b

fuerza mayor que le impidan el cusjprent
cabal de la prestacion, o gue  send
necesariamente  comunicade A ELALOE
COMPRADORSES. Se deja express o

gue los retrasos gue obedezcan a hurlgas e
Sector Construccian Civil, se consicder o it
urg razon de fuerza mayor, no mpu
LAVEMDEDORA.

Asimismo, la fecha indicada en el hiteral O del
ANEXD I, solo serd exigible en el supuizsio
que se haya verificado el cumplimienta dit 1A
cliusula 9.3 siguiente.

Una vor gue se werifigue gue (i) s8 encaentrd
cancelado integramente el precio de venta
providio en la clivsulas cuarta de’ peespool

R ET

contrato asi comp cuslquier paga @i i
vinculado & ELFLOS INMUEBLESS /o los
penalidades @ intereses que eventualiments
se’ hubigren pgenerado a Faver de LA



9.4

8.5

VENDEDORA; [ii) que LA FIDUCIARIA haya
suscrito la Clawsula Adicional de Restitucidn
de Dominia; [iil) que EL/LOS COMPRADOR/ES
hayan otorgado la Escritura Piblica que la
presente minuta origine; (iv) que EL/LOS
COMPRADOR/ES firmen y/o entreguen a LA
VENDEDORA los documentos Que  S8an
necesarios para la  transferencia de |a
titularidad de los servicios publicos o favor de
EL/LOS COMPRADORES conforme a lo
sefalado en el numeral 1.7, de la cldusula
primera del presente contrato; (v) que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplida con
pagar a LA VENDEDORA los Conceplos
enumerados en el numeral 12.10. de [a
cldusula décimo segunda; |vi] que EL/LOS
COMPRADOR/ES se encuentre/n al dia en el
pago dei Crédite  Mipolecerio; LA
VENDEDDRA entregard EL/LOS INMUEBLESS
a ELfLOS COMPRADOR/ES. En el supuesta
que el cumplimiento de las obligaciones
descritas en el presente numeral se haya
dado eon fecha posterior a la consignada en
al literal @ del ANEXO I, la facha de anirega
56 profrrogard  automaticamente hasta el
cumplimienta  de  las  condiciones. LA
VEMDEDORA citara a ELSLOS
COMPRADORESSES para realizar la enlrega
en un plaze no mayor a guince {15] dias
habiles de  heoerse  verificade el
cumplimiento antes descrito.

Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citard a EL/LOS
COMPRADOR/ES, seftalando dia, hora y lugar
de reunidn para el acio de entrega vy
suscripcion del acta respectiva, Para tales
efectos se levantard un acta, la gue serd
firmada por las paries en senal de aceptacion
v conformidad,

% EL/LOS COMPRADOR/ES nn concurrieraln
a la reunidn, para todos los efectos del
presente contrato se considerard que ELfLOS
INMUEBLE/SS han sida debidamente
entregados por LA VENDEDORA vy recibidos
por ELLDS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cliusula ¥y que este
dltime ha olorgado su plena y  absoluta
confarmidad a dicha entrepa,

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n cancelar o
LA  VENDEDORA el primer mes de
mantenimienio, senvicios comunes y servicio
de administracion de EL/LOS INMUEBLESS

9.6

como requisito previo para gue proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADORSES se comprometen a
pagar mensualmente el manienimientc y
servicio de administracion de  ELfLOS
INMUEBLESS a partir de la entrega de los
misrmos, ELfLOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
L& VENDEDORA 2 contratar por cuenta de
élfellos a una persona natural o juridica para
gue se cncargue de la administracion del
Conjunto Residencial por un plazo minimo de
sels (6) meses, tambign contabilizado desde el
inicio de 1a entrega de ELFLOS INMUEBLESS vy
a otorgar el respective Reglamento Interno, af
misma gue serd puesto a disposicion de
EL/LOS COMPRADORES una vez inscrito en los
Repistros Poblicos, Transcurrido dicho plazo,
serd responsabilidad de ELFLOS
COMPRADOR/ES y los demas propietarios cf
ratificar a dicho administrador o designar a
un nuevas administrador definitive.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n asumir
integramente todos los gastos que implique
la entrega y/fo puesta a disposicion de EL/LOS
INMUEBLES, tales como costos de framites,

+ cartas y/o partes notariales, si no CONCURRE A

8.7

2.8

a la cltacion para la entrega de EL/LOS

INMUEBLE/S referida en ¢l parrafo
precedente.

la entrega de ELLO5S INMUEBLES se
efectuara unicamente ! ELfLOS
COMPRADOR/ES quUienes deberan
apersonarse  para  proceder con  dicha

gntrega. En caso ung de ellas no pudier
estar presente en la entrega, deberd otorgar
poder con firma fegalizada a un tercero a fin
de gque este, en su nombre y representacion
pueda recibic EL/LOS INMUEBLE/S. El poder
otorgado debera indicar que el apoderado se
encuentra facultado parar rechbir ELfLOS
INMUEBLESS v  suscribir  todos  los
documentos correspondientes al acto de
entrega.

EL/LOS COMPRADORSES se  obliga/n,
conjuntamente con los demas propietarios de
las unidades inmabilizrias, a recibir Wos bienes
¥ Servicios comunes no esenciales canforme
@stos e encuentren debidamente habilitadoes
v span puestos a su disposicon por LA
VENDEDORA,

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara
a EL/LO5 COMPRADOR/ES la fecha de
entrega respectiva publicdndolo en un lugar



visible del Conjunto Residencial con wna
anticipacidn de cinco (5) dias, pudiendo los
propietarios conformar un grupo o comité de
recepcidn,  designar a8 uno o mas
representantes o acudir  de  manera
particular, a efectos de recibir los bienes o
Ervicins comunes na esenciales respectivos,
firmanda ¢ acta corrgspondiente. Las llaves,
si hubieran, manuales y demds documentos
relativos al uso ¥y mantenimiento de dichos
bienes o =arvicios comunes no esenciales,
seran entregados al administrador y puestas
a disposicion de los propietarios a través de
éste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
e Que no e presentara ningun propietario &
la entrega, &l wso v mantendmionte de los
bienes v servicios . entregados  serd
responsabifidad de EL/LOS COMPRADOR/ES
Y los demas propletarios.

DECIMA.- POSIELE ENTREGA DE LA POSESION DE
EL/LOS [INMUEBLE/S ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIOMNAMIENTO

10.1 Siempre que s2 haya cumplido con 1o previsto
en la clusula novena, con excepcion del
acdpite (i), LA VENDEDORA podrd entregar |a
posesicn de ELSLOS INMUEBLESS a lavor del
Litular del Certificado de Participacién antes
gue LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula
Adicienal de Perfeccionamianto, o cual serd
comunicada 2l titular del Certificads de
Participacidn de conformidad con lo previsto
en la clausula novena.

10.2 51 el titubar del Certificado de Participacion se
encontrara  en  posesidn de  ELfLOS
INMUEBLESS en el eventual caso gue se
produjera un incumplimiento en el pago del
precio de venta o un incumplimiento al
Contrato de Crédito Hipotecario ¥y coma
consecugncia de  dicho incomplimento el
BANCO procediera a la ejecucion de la
garantia mobiliaria, segin lo estoblecido en la
cldusula sélima del presente contrato, (i} el
titular  del Certificado de Participacion
quedard  oblipade & desalojar  EL/LOS
INMUEBLES dentro de las cuarenta y ocho
(48] horas de recibide un requerimienta en
ese sentida por parte de LA VENDEDORA yio
LA FIDUCIARIA efectuado a solicitud del
BANCO, v (i) LA VENDEDORA wfo LA
FIDUCIARIA- de requerirlo asi @l BANCO -
gtorgaran poder al BANCO para que inigie y

siga el proceso de desalojo judicial respectivo
cantra aguel gue se encuentrne e posesicn
de EL/LOS INMUEBLESS.

DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIAREA EM EL
PROYECTO

En ningdn caso serid LA FIDUCIARIA responsable

por EL/LDS INMUEBLES, acabados o dreas

comunes rni cualguier aspecto relacionado con EL

PROYECTO o por las obligaciones asumidas por LA

VENDEDORA derivadas del presente docemento.

DECIMIO SEGUNDA - DBLIGACIONES D8 EL/LOS

COMPRADODRSES

12.iPagar el precio de wenta de EL/LOS
INMUEBLESS dentro de los plazos, ‘ormas y
aportunidades estabdecidos en ol e oL H del
ANEXD .

12.2 De ser el caso, firmar el contrato o0 rredito
hipotecario con el BANCO,

12.3Fiemar la Escritura Poblica den! o las
cinco (5] dias Gtiles siguientes dee cor oo 160
que e encuentra lsta para la firma

12.4 Efectuar la inscripeicn del deminin |« L1L/LOS
INMUEBLESS a su favor en el fAopson de
Predios de Lima vy en la Murdigalidad
competonte, dentra del plazo de ley

12.5Tramitar, declarar y paga 40
carrespandiera, el Impuesio og & A
obtener la constancia de nalectac hio
impuesto, segon sea el caso, expedila por la
autoridad municipal competente, o il
ser entregada al Notario Pobfico o ser
requisitc necesario para  fonmaliaan la

inscripcidn del presente contrate on los
Registros Publicos,

12.6Efectuar y asumir el pago de los 0o los
municipales, como Impuestos Predizios,
Arhitrios  municipales, entre  nfoos Lig
afecten a ELSLOS INMUEBLE/S, fex
con lo sefalado en la cldusula décoro gooota,
asi como el pago de los servicios comunss e

electricidad, afpua, mantenimicnto  de
ascensores- y obros relacionados con ELJLODS
INMUEBLE/S a partir de la fecha de onitreega
de [os mismos.

12.7Cumplir ¥ someterse  estrictaments a3 'a
proviste en elflos Reglamento/s 01
elflos mismafs que  serdfn eoooepados
oporiunamente  por LA VENDEDORA ¢ ol
fanual de Convivencla,  gque le  serd



entregado por L& VENDEDORA al momento
de la entrege de EL/LOS INMUEBLE/S.

12.BSuscribir, 5i fuera el caso, el o Jos contrato(s)

de cesidn de posicion contractual a kos que se
refiere el numeral 1.7 de los Antecedentes de
este cantrato.

12.8 Asumir integramente los pastos notariales,

impuestes, derechos vy gastos registrales
correspondientes a la presente transferencia,
incluyends una copla simple del Testimonio
de la Escntura Pablica de Compra Venta para
LA VENDEDORA.

12.10 Reinteprar +] reemboisar ] LA

VENDEDORA lodos los gasios bancarios,
Ipgales, mnotariales, repistrales v oliros
relativas @ la transferencia del presente
contrato que ésta hubiera tenido gue incurrir
por cuenta de ELfLOS COMPRADOR/ES
siempre ¥ cuando EL/LOS COMPRADORSES
no cumpliera/n con pagar en su debido
moamento a la entidad financiera como son, ¥
5in gue esta numeraciaon sea taxativa sing
meramerte enunciativa, las  siguientes:
Tasacion, Estudios e Titulo, Escritura
Piblica, Registros Piblicos, entre otros.
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que es cendicidn previa y determinante para
la entrega de EL/LOS INMUEBLESS gur se
haye cumplido con pagar a LA VENDEDORA
todes los gastos incurridos por ésta canforme
alo sefalado en el numeral 9.3, de la cldusula
Aovena del presente confrabo.

12,11 A& reembolsar a favor de LA VENDEDORA

tados Ios costos, gastos y/o demds conceptos
que esta heya tenido gue eBsumir o pagar
como consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualguiera de @s
obligaciones asumidas por este en  su
respectiva contrato de crédito hipotecario.

DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

POR INCUMPLIMIENTO

13.1 Las partes acuerdan gue el presente contrato

de Compra Venta de Bien Futuro y Cesidn de

Derechos  Fiduciarios podra S8r resueito

unilateralmente par LA VENDEDORA, en caso

se presente alguna de las siguientes causales;

al Ante cualguier incumplimiento por parie
dee  ELfLOS COMPRADOR/ES, e
cualquigra de las abligaciones asumidas
en ¢l presente contrato,

bl En case que la informacidn  brindada
respecto de los datos personales de

EL/LOS COMPRADOR/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado y no lo hubieran comunicado
con anterioridad a la firma de la
Escritura Publica,

¢] En caso ELLOS COMPRADOR/ES no
firme/n 1a Escritura Pablica dentro de los
cinco  [5) dias  Otiles Sipuientes de
comunicado que se encuentra lists pars
la firma.

dj En caso EL/LOS COMPRADORSES o se
apersone/n a suscribir ef  Comtrato
de Crédito Hipotecario dentro de los
ginca  [5) dias Gtiles siguientes de
comunicado que el  documento se
ancuentra Bsto para la firma,

e} Ante cualguier incumplimignie por parts
de ELfLOS COMPRADORES en ¢l PLAN
FACILIDADES WIVA GYM debidamente
declarado por el BANCO y comunicaco &
LA VEMDEDDRA va sea por escrito o por
corren electronico.

f] Ante cualguler incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES en el marco
del Contrato de Crédito Hipotecario,
debidamente declarado por el BANCO y
comunicado a LA VENDEDORA, yva sea
par escrita o por correo electrénico.

Eri caso de presentarse cualgquiera de las
causales deseritas en los literales a, b, cy o
grecedentes, LA VENDEDORA  deberd
requerir poar carta  notarial a  ELALOS
COMPRADORSES, para quie en un plazo no
mayor de quinge (15} dias, satisfaga su
prestacion, bajo apercibimiento de gue en
casa contrario, el contrato quedard reswelto
de plens derecho. En caso de presentarse la
causal descrita en el literal ¢) v f} precedente
se procederd conforme lo previsto en la
cidusula cuartia del presente cantrato.

13.2 En caso se produjera |a resolucion contractual

die acuerdo a lo referido en el numeral 13.1,
LA VENDEDORA mantendrd en su poder una
suma de hasta el 10% del precio de venta de
EL/LOS INMUEBLESS en calidad de
compensacidn por los dafios vy perjuicios
penerados. LA VENDEDORA devolvera el
remanente, si lo hubiere, del capital del
precio de wventa pagado sin intereses de
ningiin tipn, dentro de los treinta (30) dias
calendarie  siguientes de producida la
resalucion contractual,



13.3Producida |2 resolucidn,  este  contrato
quedard sin efecto y LA VENDEDORA
reasumird la posesion y el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S, quedando en completa libertad
para disponer de EL/LOS INMUEBLE/SS en la
forma qus juzguen conveniente no teniendo

EL/LDOS COMPRADOR/ES derecho a
devolucion o reclamo  alguno  sobre  los
IMismos.,

13.4 En caso producirse B reselucién del contrato
en  circunstancias  en que  EL/LOS
COMPRADOR/ES ya hayan tomado posesion
de ELFLOS INMUEBLE/S, éstefos deberd/n
cumplir con  desocuparles ¥y ponerda &
disposicidn de LA VENDEDORA dentra de los
guince [15) dias calendario de haberlefs sido
nmotificada la resolucion del contrato, De no
desocupar dentro del plazo establecido, se
encontrard/n oblipadafs a pagar a titulo' de
penalidac a LA VENDEDORA el equivalente a
&/, 100.00 (Cien Nuevos Soles) por cada dia
gque no desocupen en su totalidad EL/LOS
INBAUEBLE/S; sin perjuicio de @ retencidn de
momno. establecido como  penalidad  en
calidad de compensacidn por los dafos
prasionados 3 LA VENDEDORA.

13.5 Las mejoras y/o construcciones introducidas
o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/SS,
cualguiera fuera su naturaglesa o walor,
guedaran en  beneficio de  EL/LOS
INMUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga
abligacidn de reembaolso; precisindose que
EL/LOS COMPRADORJES no tiene derecha do
retencidn sobre EL/LOS  INMUEBLESS
pudierdo LA VENDEDORA solicitar la
demolicidn por cuenta y costo ce EL/LOS
COMPRADORSES. 5in perjuicio de o anterior,
EL/LOS COMPRADOR/ES podrafn retirar las
mejoras que puedan separarse de ELSLOS
INMUEBLESS siempre vy cuande  dicha
separacidn no cause dafio alguno a éste/fos.

DECIMO CUARTA.- CARGAS ¥ GRAVANMENES
Conforme 2 lo indicado en la cldusula segunda del
presente contrato, las partes declaran conocer
que @ terreno se  encuentsa bajo  dominio
fiduciaric a favor de LA FIDUCIARIA, iiore do
CAFQAS Y Eravamenss
Sin perjuicio de o sefalado, LA VENDEDORA deja
expresa constancia que, al momento de la
transferencia registral de propiedad de ELfLOS
INMUEBLE/S a faver de EL/LOS COMPRADOR/ES,
! sabire dstos no recaera NINEUNE CErEa O gravamen

que en alguna forma limite o restrinja su derecho
de propiedad y disposicion,

Los contratentes declaran que hay psviecls
equivalencia entre el precio pactade y EL/LOS
INMUEBLE/S vendidos y gue cualkquier diferencia
gue hubiera de mis o de menos que por ahorg no
perciben, se hacen de ella muilua gracia y
reciproca donacdn,

DECIMO QUINTA.- TRIBUTOS
15.15%erin de cargo del titular del Certificado de

Participacidn {i] el Impuesto Predial oue
corresponda a EL/LOS INMUEBLE/S & partir
del ejercicio siguiente a la fecha de looonirega
fisica de éstos; [ii] los arbitrios que se deraen
a partir do la fecha de entrega lisios de
EL/LOS INMUEBLESS, v (i) ol papgc de
mantenimento del edificio en i |
encuentre ELFLOS INMUEBLESS, asl conw
mantenimiento de las aress ¢ 0
COMUNEes asenciales y mo ese g
de la fecha de puesta a dispasics

15.2En el supuesto ©asa gue noose I
efectuado la  entrega figica &
INMIUEBLESS por ceusas imputables i
del Certificado de Participacion 1%
no concurrencia del titular del Certilicaco d
Participacion al aclo e entropa, i duwb s
prevalecerd el que se encusntre o
Registro del Certificados de Paitic . i
llewa L& FIDUCIARLA) de ELSLOS 1M
o la falta de cumplimienta de o estanieoils
en los acapites (i} y (i} del numers
clavsula quinta del presento oot
dejara constancia de esie Becha modanh
carta cursada por LA VENDEDORA 4l
domicilio de EL/LOS COMPRADOR/ES o !
titular del Certificado de Parbici
devengandose a partir de dicho moments, @
ohlipacidn de este de efectuar oo pamoe

.-||.r Lha

referides en el numegral precedent G
casg, para gue proceda la enbrega livca die
EL/LOS INMUEBLE/SS, EL/LOS

COMPRADOR/ES o al titular del Cortificado
de Participacidn, deberda acreditar a LA
VENDEDORA el pago de los referdos
ponceptos, lo que serd verificada por esla
lfima con el BANCD en kb gue e
corresponda

15.3 Queda asimismo establecido que cualaguier
tributo, sea éste impuesto, contnbucon, @sa
o arbitrio al que resulten afectos ELSLOS
INMUEBLESS que fuera creado on lecha



posterior a la firma def presente contrato,
serd de responsabilidad de quien sea el
obligade de conformidad con la legislacidn
pertinente.

15.4A la fecha de entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLESS, el titular del Certificado de
Participacidn suscribird el Acta de Entrega
correspondiante v, de ser el caso, una carta
que certifique que ELfLOS INMUEBLE/S se
entregaron antes del plazo, £51a carta debera
ser entregada aun cuande la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS ¢ rotrase por causas
imputables al titwlar del Certificado de
Participacion.

GASTDS  MNOTARIALEES Y
REGISTRALES

Las pertes s¢ obligan 2  suscribir la escrifuea
publica que la presenie minuta arigine. Todos los
gasios notariaies y registrales que se deriven del
presente contrata y las clausulas adicicnales o
adendas futuras, de ser el caso, incluyendo una
copia simple para LA VENDEDORA, de la
rospectiva  Escritura  Poblica gque la presente
minuta yfo sus cldusiulas adicionales generan, con
constancia de su inscripcion registral, que serin
de cargo y cuenta del titular del Certificada de
Partlcipacian.

DECIMO _ SEXTA.-

DECIMO SETIMA,.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Las domicilios de las partes son los que se senalan
en los fiterales A y B del ANEXO 1| y en la
introduceidn de aste cantrato, debiendo dirigirse a
ellos cualguer comunicacion o notificacion
Cuglquier maodificacidn de los domicilias debera
ser notificada & & otra parte por escrito con cargo
de recepcidn por lo menos con diez (10) dias
habiles de anticipacion. De lo contraria, |3
modificacion carece de validez para los efectos
del contrato. Una wez realizada la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS, se entenderda que las
comunicaciones que se realicen en la direccidn de
estos, son debidamente wilidas, a menos gue
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden instruccian
distinta a LA VENDEDORA, medianie carla
fotarial

DECIMO  OCTAWA.- SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS ¥
COMPETENCIA

Todas las controversias que pudieran derivarse de

este contrato, incluidas las de su existencia,
| nudidad o invalidez, ¥ que las partes no pudenan

resaher directamente dentro de un plazo de diez
[10) diss habiles, serdn conocidas y resueltss,
conforme a las Leyes del Pend, mediante arbitraje’
de derecho, por un arbitro dnico designade por ¢l
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Lima. El laudo deberd emitirse en un
plazo de sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el drhitro y tendrd caricter definitiva e
inapelable, El proceso arbitral se realizard en
idioma espafiol y su sede serd fijada por el drbitro
dentro de |la ciudad de Lima. En todo lo no
previste &n 13 presente cldusula, se aplicard el
Regiamento del Centro de Conciliacian y Arbitraje
de la Cimara de Comercic de Lima, v,
supletoriamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje,  Los gastos y costos que conlieve el
arbitraje incluide honorarios de los abogados
serdn asumidos por la parte vencida.

DECIMO NOVENA.-
COMPRADOR/ES
EL/LOS COMPRADORE/S declarzn conocer y se
obligan 2 respetar todas las  disposiciones
establecidas en ef presente contrato. En todo lo
noprevisto por las partes en el presente contrato,
ambas se someten a lo establecida por 135 normaas
del Codigo Civil y dermnds del sistama juridico gue
resuiten aplicables,

DECLARACION DE EL/LODS

VIGESIMA.- CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORESS Mediante |a suscripcian
del presente documento, autoriza/n a2 LA
VENDEDORA a tratar la informacién consignada
para fines comerciales, inmabiliarios,
administrativos, financieros y legales propios del
negocio. Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORESS autorizan a LA VENDEDORA
para gue transfiera a terceros autorizados dicha
informacion para  los  fines gue candidere
conveniente pard el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  SUrgir  camo
consecuencia de la presente relacion contractual
ylo comercial; asi coma para  proyectar
estadisticas o anilisis de wentas, promocionar u
ofrecer nuevos proyectos inmobiliarios, enviar
pncuestas de satisfaccion de alencién al cliente
y/o realizar sondeos.

El consentimiento previsto en el presente
documento es libre, previo, express e informado.
Asimisma, declaran conocer sus derechas a-la
informacian, derecho de acceso, rectificacian,
suprcsion @ canceladion  y  opesicion,  en



conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccidn de Datos Personales, su Reglamento

y demds disposiciones complementarias, por lo
gue en caso asl lo reguiera, debe dirigir su
salicitud E traves del COrTER
vivagym_atencioncliente@gym.compe con el
asunto “Base de Datos Clientes-provecto-nombre
completo del clente™ o dirigirse a las oficinas de
LA VENDEDORA ubicadas en Awvenida  Petit
Thouars M* 4957, Miraflares - Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE
REPRESENTACION

EL/LOS COMPRADORESS otorgan desde v+ LA
VENDEDORA poder para gue esta ol i0s
represente ante |3 Junta de Propiclanos, &4 lan
no se¢ haya efectuado la entrega de ELSLOS
INMUEBLE/S, de acuerdo a lo establecido en la
cldusula novena del CONTRATO.,

De igusl forma, ELJLOS COMPRADORE/S facultan
a LA VENDEDORA a Hevar la Administragon
Provisiornal del Conjunte Residencial, abapandoos
a8 efectuar los pagos por  concepli i
mantenimients v conservacion de las 3500
comunes y demas necesarios o0 ol
funcionamiento  del Conjunto  Hesuloron

Agregue usted seflar Notario, las demds cliusulas de ley y haga los insertos correspondientes i
partes correspondientes a Registros Poblicos, una ver inscrita la Declaratoria de Fabrica o Inile o

carrespondiente.

Lima, __ de de

EL/LOS COMPRADOR/ES

EL/LDS COMPRADOR/SES

LAVERDEDORA

LAVEMDEDORA



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL - PODER IRREVOCABLE

Las partes dedaran que es de interds comin para oilas la inseripeidn en el Ragistro die Predios oe lima
de la transferencia de la propicdad de EL/LOS INMUEBLE/S, asi como, de la hipoteca que EL/LOS
COMPRADOR/ES constituyan a favar del BANCO. !

En este sentido, par ¢ presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, ol amparo
dis bo previsto en el articulo 1537 del Codigo Civil par el plazo maximo legal, a fever de VIVA GYM 5.4,
can AUC NY 20493040683, con domiclio en Ay, Petit Thouas 4957 = Plso 6, distrito de Mirallores,
Provincia y Departaments de Lima yfo La Fidueiaria 5.8, con RUC N° 20501842771, con domicilio en
Calle Los Libertadores N 155, Mso B, Oficina 801, San 1sidro, a quienes en adelante se les denominard
LOS APODERADOS, para gque on nombre ¥ representacion de EL/LOS COMPRADORSES, v en forma
intdisunta puedan eiercer las facultades detalladas a continuacian:

1. Suscribir cualquier decumento pablico yie privado, asi coma escriturafs pdblica/s modificaterias
wio aclarptorias del presente instrumento, suseribic l2s hipotecas a ser constituldas confanme lo
indicado en la cldusula adclonal que forma parte del presente instrumento luego de oolenida ia
independzacion de EL/LOS INMUEBLESS , asi como las clausulas de restitucidn de dominio; gue se
requiera presentar ante auloridad administrativa alguns esando se reguiera madifics g
rectificar la numeracién, denpminacion, dress, linderos, medidas perimétricas v demas
ensactericticas de ELFLOS INMLUEBLESS, ywio rectificar las inscripclones rezlizadas, respecio de
dichafs INMUEBLESS, con el fir de lograr  debida Inscripcion de todos y cada una de los actos
comtenidos en este Cantrato:

2. Suscribir cuslguier decumento piblico o privadao :nm:-sann para la constitecidn, inscripcion o
regularizacién de la hipoteca def inmuehle ohieto dél presente Contrato a favor del BANCO, hasta
par wn monso eqeivalente al monto del gravamen y en garantia de las obligaciones derivadas oo
Contrato de Crédito Hipotecaric otorgado por el BANCO para la adquisicién de FLILOS
INMLUEBLESS.

3. Subsanar cualguier observaddn gue pueda ser formulada por el Registro de Predios del Lima en el
tramice de inscripolén de la compraventa de ELfLOS INMUEBLE/SS y/o ia hipoteca, da ser el caso,
encontrindose entre tales subsanaciones la predsion yfo coreccion de fa nomenclatura de
ELfLOS INMUEBLESS asi como de las Pamidas Regilstrales en B que se encugntran inscrites cormo
bienes independientes y !a subsanacidn de cudlguier otra chservacion de cualgquier naturaleza,
pudiendgs LOS APODERADOS suscribir yo otorgar las minutas w/'o escrituras pdblicas que se
requieran.

4. Realizar ante ol Servicio de Administracion Tributaria {$AT) y/o ante cualguier etre entidad que
pudiera resuftar pertinente, todes fos actes gue resulten necesarios para la determinacion,
liquidacidn y pago del impuesto de Alcabala gue corresponda, incluyendo e cuestionamiento del
manto gue se determine, para fo cual podrd presentar yfo interponer tode tipo de recursas yo
pseritos de cualguier naterateza, pudiendo suscribir fodes fos dotumentos gue resulten
necesarios. incluvende dentro de estos, e Acta de Entrega de EL/LDS INMUEBLESS en
rensesentacion de ELFLOS COMPRADOR/ES.

5, Realizar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante cualguier entidad gue pudiera resultar
pertinente, todos Mos actos que resulten necesarios para que EL/LOS COMPRADOR/SES figure
como nueve propletano de ELFLOS INMUEBLESS, pudiendo suscribif Todos los documentod que
resulten necesanios, incluyends los formularios correspandientes.

‘Prowecta “Los Pargues de Camas™ W 260102015 P 13



6.  Corforme a lo estipulade en el articulo 166 del Codigo Ciwil, ELfLOS COMPRADDRES faculian a
LOS AFDODERADOS a fin de gue puedan contralar consige mismos respecto de los actos juridicos
cantemplados en bos numerales indicados en el presents poder.

7. En mérito de la suseripcion del presente daocumento, autorize a VIVA GYM 5.A para que pueda
realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solictar v cobrar el
regmbalio del Valor Nueve de Reemplazo (VNR) ante el concesionario correspondiente, en calidad
de promotor inmebiliare con legitima interés v de acuerdo a la inversion realizada por habilitacion
urbana, En ese sentido, autorizo a VIVA GYM 5.4, para que pueda soficitar aguellos reembalsos v
cobros necesarios que se deriven como consecuencia de la habilitacidn urbana realizada; de
acuerdo a la Ley W 29050, Decretn Ley N 25844 v demids normas complementarias

8. El presente poder podrd ser delegrdo sn terceras personas.

9. Renovar ¢l presante pader irrevocable por ol plaze de un (1) afie, o pericdos mayores a un (1] a
en a0 sean permitidas pos ley antes de su tarminacién

Queda establecide que el presente poder irrevocable, respecte de les puntos del 1 al 8 o
mencionados, entrara on vigenca desde la inscripcién en los Registros Plbdicos de la indepeadis o
de EL/LOS INMUEBLES o que sc inscriba el poder en el RAegistro de Mandatos y Podo
correspondiente, lo gue succda primero.

Se deja exgresamente estsblecido que las facuhtades precedentemente indicadas no permitiras
modificar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLESS. Asimismao, se doje oapres
COMslancia que este poder no exonera 3 ELLOS COMPRADOR/ES de su responsabilidad de tramitar [a
inscripoian de su propledad en los Registros Poblicos de Lima,

Asimisma, ELLOS COMPRADORSES dejan constancia que, en el hipotético caso gue no 58 haya 1w
en el Registro correspondiente |3 transferencia de la propiedad de EL/LDS INMUEBLE/SS v/ la hipot o
gui EL/LOS COMPRADOR/ES constituyeron a faver del BANCO, dentro del plazo miximo legal ol
poder irrevocable descrito en la presente clAwvsula adicional, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favor do
VIVA GYM S.A. v/o LA FIDUCIARIA 5.A. para gue en nombre v representacidn de EL/1OS
COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer las facultades descritas en la presente claus. L
adicional, el cual entrard en vigencia al dia sipuiente de haberse cumplide el plaze mdxima legal
desorite enof articule 153 del Cédigo Civil,

Cueda expresa ¢ irrevocablemente convenido y entendide entre las partes que LA VENDEDORA v/o LA
FIDUCIARIA 5.4. no asume responsabilidad a'guna en caso de no optar por la facultad que por esta
clawsula s e concede.

Lima, ____de de
ELMLOS COMPRADORSTS ELALOS COMPRADORSES
LA VERDEDORA LA VEMNDEDORA

[ Preaypacis Lo Parguie de Cormes” W26, 10,2015 Pp. 14
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Proyecto “Los Parques De Comas”
Plan Facilidades Viva GyM
ANEXOD |

DE P

A. ELfLOS COMPRADOR/ES:

Wambres y Apellidos |

| | f |
= = S

Estado Civil |

Domicilio Legal

Teléfonns

| eamyupe

DM del ednyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legakes

Nombres y Apellidos JUAN FEAMNARNDOD CADENAS CLYA

oMl 0FE35042

Mombresy Apellidos

DI
n_ ; _“' _— v, Petit Thouars N2 4957, Distrito Mirafiores,
e Provincia y Departamento de Lima.
Fartida Registral N® 12169100 del Registro de
Poderes

_Persanas luridicas de Lima,

E Pripecic “Les Parcucs ge Comas™ ¥ 2610205 Fg- 15



€. DEL BANCO ¥ DEL CONTRATD DE CREDITO HIFOTECARIO: {Completar de ser aplicable)

Denaminacian

R R MM D

RUC

OO M

Fecha del Contrato  de
Criédita Hipotecario

! Proyects “Lod Parpues de Comas™ Y26 102015
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Proyecto "Los Parques De Comas”
Plan Facilidades Viva GyM
ANEXO Il

A. CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

| Etapa

oo

Departamento N°

Area techada Aproximada m®
|

Area Ocupada Aproximada m®

Estaclonamiento W

B. DEL PRECIO DE VENTA ¥ FORMA DE PAGO:

B Precios 50 K000 {X 0000000000000 con 00100 Nuevos Soles)

B.1 Forma de Papa:

Cuota Inkclal T
Financiamiesata con fondos | /

¥ | provenienies del Crédito

) » Bono Buen Pagedee | 5.
Hipotecario

Crédito Hipotecario

|
| HJ__ ProyerteLos Farquees de Comas” W 3102015



ﬁ,:ml.] MERD DE GCTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA CUDTA INICIAL:

Banca. FOCOUOOO KX

Cuenta Nomera: PR R e

Miomeda: Muevos Soles [31.),

Cuania a nombng e VIVA GYM 5.4, (Razdn Social)
R 20433040643

Mombne e 3 cuenta FoOOOO R

Cixdigo: JOOOOOCOOOOOCOK

C.NUMERD Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADORA-DESEMBOLSD:
Hanco: BANCO CONTINENTAL BEVA
Cuenta Némero:
Moneda: Nuevos Soles (S1.).
Mermbee de la spenia

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/S:

La fecha de entrepga de ELSLDS INMUEBLESS a5 X000

VENTA; [sdio aplica en caso se trate de un financiamiente con fondos provenientes de LA VENDEDORA |

. 18
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Proyecto "Los Parques De Comas”
Plan Facilidades Viva GymM

Anexo Il
CUADRO DE ACABADOS

! Proyectio “Loy Pargues de Comas” W28 1315






Telefona: T10-0660
i : Famx- 322-4260

ANEXD G
RELACION DE CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITOS

Antes de la fecha de suscripeidn del contrate de fideicomiso con fecha 24 de Septiembre de
2010 no se suscribieron Contratos de Transferencia




ANEXO 7
CRONOGRAMA DE EDIFICACION

leléfona: 7100660
Fax: 223-4360



ANEXD T

._u_u__..ﬂzn!.l-?__..____.? DE EDIFICACION (EJECUCION DE UNIDADES _:?a_um"_r_}n._}mu
FECHA DE IMICIO DE PLAZO! meay-15

] q & £ r g g 10

2016 2017 2018

:Z_ DADES _..._________...u_.m-__._hn.______m

.aﬁqm@_ﬁ #3000 Ui p_.i_n__ 10% O R e T Shi SRR SBA0 - $080
TOTAL 380 480 540  FA6 735 950 1088 90 OO QB0
ACUMULADO 380 860 [SFSOON 2206 2572 392 IEEOBMl 5960 6970 Obpon|







AMEND B
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA

Teléfono: T10-0660
Fax: 222-4260
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Telefono: T10-0&660
Fax: 122-4760

ANEXO 9
CRONOGRAMA DEL PROYECTD
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Teléfono: T10-0660
oS- Faw: 222-4260

ANEXO 100

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS GENERALES
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Telgfona: 7100660
o T Fax; 231-42&0

ANEXC 11
ETAPAS DEL PROYECTO
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Teléfono: F10-0660
Faw: 222-4760

AMEXD 12
MEMOR A DESCRIPTIVA







ANEXO 12

MEMORIA DESCRIPTIVA
HABILITACION URBANA TIPO 5: CON CONSTRUCCION SIMULTANEA LOS
PARQUES DE COMAS

I.-MARCO NORMATIVO URBANO

“Lo civdod debe crecer por inversion y no por invasion ™

El Crecimiento por Inversidn ¢ no por Invasién es el punto de partida para la planificacion y
CCUpacion de nueves terntarias, para ofertar mayor cantidad de Habilitaciores urbanas con calidad
de vida para las diversas actividades socicecondmicas del distrite de Comas, Esta visidn esta ahora

sustentada por las siguientes Normatividades Urbanas:

1. EBaze legal ¥ Normativa técnica del Concurso del Ministerio de Vivienda Construccion
Saneamiento: Mega proyecto de construccion de viviendas sociales en terreno Nuewo
Hibitat Comas-Concurso publico N°06-FWV/GC-2008

2. Ordenanza WN® 836 referente a Aportes de la Habilitacidn whbana especial: Apores y
Reglamento Macional de Edificaciones

3. Ordenanza N° 1415 de la Municipalidad Metropobtana de Lima de fecha
27 [T2010, v la ordenanza N 620 del afo 2004, que aprueba la vialidad y 1a zonificacion
ZRE-3, asi como los siguientes usos permitidos: Residencial de Densidad Alta, Comercio
Zamal, Otros Usos v Educacidn, aprueba tamblén los pardmetros urbanisticos y edificatorios

4, Reglamento Macional de Edificaciones, norma GIHY, Componentes del disefo urbano,
Capltule |, generalidades, articulo 4: “Excepoionalmente los proyectistaz de la Hahilitackbn
urbana podran proponer seluclones alternativas vfo innovadoras siempre que satisfagan
los criterios establecidos en la presente norma”

ROSAMARLA CASTRO MENA
@ ARQUITECTA

Cﬁ:F‘. 000R




IL-OBIETIVDS

1.-Framover la oferta de Viviends Social, 3 nivel de las dlases populares a fin de alcanzar calidad de
vida individual v comunitaria a traves de bamios con sustentahilidad en el tiempo ¥ de esta forma

evitar el crecimiento de la mformalidad en las cudades

Z.-Orientar y estructurar el uso y la ocupacion conveniente del suelo promoviendo el desarrolio

planificado ¢ ardenanda de la ciudad a traves de:

4.1-La validad interma de acuerdo a la Ordenarnza N° 341 — BMML, norma rectora de la vialidad
melrepalitana, La vialidad propuesta permite gue la Habilitacion urbana se integre de manera
eficiente v productiva a la nueva dindmics nacional de crecimiento, optimizandao el uso eficiente de

la viz del distrito de Comas

2.2 13 integracidn urbana mediante el ordenamiento de los usos del suelo:

Residencial de Densidad Alta BDA, Comercio zonzl [CZ), Otros Usos [OU).ZRP: Recreacion Publica,
Educacidn, permitienda un crecimiento formal de la ciudad en concordancia con la normatividad
vigente logranda:

« Tecnologia: desarrollo del drea con el uso intensive de tecnologia urbana promotora de

inversionas, posibilitard contar en Comas con un sector dinamizador de la economia

regional.

» consolidar los  usos predominantes y convenientes del suelo, mediante la localizacicn y
desarrallo de las actividades econdmicas, residenciales y recreativas., brindando calidad de

vida a los futuros residenies.

s |a consolidacidn urbana [evitar invasiones) v la eficiencia del seelo urbano, aprovechando la
capacidad Instalada y el espacio disponibde [densificacidn vertical urbana)

ROSAMARIA CASTRD MENA

& ARQUTECTA

CAF 9008




NL.-UBICACION

El distrito de Comas se encuentra ubicado en la cuenca baja y margen izquierda del rio Chillan, en
el Cong Morte de Lima Metropolitana, El terrenose ubeca a la alturadel Km 13.75 de la Fanamencana
Norte, se accede por I3 Avenida El Porvenir y Ia Avenida Collique, distrito de Comas, provincia y

departamento de Lima.,

El terrena, de Unidad Inmobiliaria N° 1 es de 2957 Ha, pertenece al Area de tratamiento normativo
I, se encuentra inmediato a un sector residencial en consolidacidn, por ello cuenta con factibilidad
de servicios de saneamisnto y con equipamientos wrbanas praximos (centros educativos, salud,

culturales, comerciales, financieras),

FUEWTE
FEEERN &

[ ROSAMARA CASTRO MENG
@ ARQUITECTA
CAP. | 208




IV.- ZONIFICACION-APORTES-VIALIDAD

ZONIFICACION.-De acuerdo a la ordenanza N” 1415 de fecha de publicacicn el 27/07/10en el diasio
El Peruang, =& aprueba la Zonificacian residencial Alta DA, Cormercio fanal C2F, Otras Usas OU y

Educacion, adjunta fos parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes, asi como la
compatibilidad de wsos,







Compatibilidad de Usos

# Uso Residencial. -5¢ aplica a las dreas domdde predomina la vivienda, admitiendo como usos
urbanos compatibles; el comercio vecinal y los senvicios no molestos, en concordancia al
Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano, El proyecto Los Parques de Comas,
presenta @ manzanas de uso residencial con compatibilidad comercial y educativa.(ver

plano de lotizacian)

&  Uso Comercial-5e aplica a las dreas donde predoming & Comercio Yose admiten otras
actividades urbanas compatibles como Vivienda v servicios.

APORTES.-

El proyecto respeta el RME, Capitulo IE, articulo 9: “Corresponde a Habhilitaciones urbanas con
construccion simultanea pertenecientes a PROGRAMAS DE PROMODCON DE ACCESD A LA
PROPIEDAD PRIVALDA DE LA VIVIENDA, no tendran imitacion en el numero, dimensiones o Area
minima de los lotes resultantes”, Asimismo fos aportes de aceerdo al tipo de Hahilitacidn 5 v la

ordenania N° 1415 son: 10% para Recreacidn publica y 2% para Educacion,

El aporte de Recreacion publica se ubica en cada una de las @ manzanas residenciales, v el aporte
de Educacion |correspondiente a toda el drea rectangular de propiedad de DH MONT ¢ GRANA ¥
MOMNTERD} se wbica en un lote concentrado, al extremo swoeste del terreno a hakilitar,

denominado Unidad Fnmobilisria N7 3.

Es precizo mencionar gue el area comercial que presenta la Habilitacidn urbana Los Pargues de
Comas, exige aportes de Renovacian Urbana, Servicios Phblices Complementarios [Otros Usos) v

SERPAR. Los aportes de Servicios Pablicos Complementarsos estdn considerados en la Unidad

Inrmabiliaria N° 3 conjuntamente con el de Educacion. Los aportes de s
ROSA MARLY
seran redimides en dinere, de acuerdo a la Crdenanza W™ 336, CASTRO MENA
ﬂHQLﬂTEC:TA
_ LR oooe



ST | Ministerio Educacitn .!'ﬂﬂ'!'-l 4,588 £2 ::._

_ | Retreacidn Pitkra | 1000% 24827 £ };%ﬁm;a_

- OU(Sev. Publ Conp)| 200% 84020 | Z0TH|  Bseds (8
[1l Lis apanss 26l Messime de Edutsein i Srimdio Pusiem © e -
soradeidn sn b Unded e oo idiseg 407
) 7] Los aporiy b Senvici da Pymey ISERAAA) ¥ Renosaron Lot ra [FOMURS S8 1m8imed0e 24 2nen
CUADRO N® 1 v seusess ata tomemanim o 220

ROSA MARIA CASTRO MENA,
@ ARCUITEDTA
CAPR 0008

Aot Desrnpties de Mabihtiodn Urliaha



AREAS DE ZONIFICACION ¥ APORTES
AREA BRUTA DEL TERRERD: 205, TR EG mt

Il [ LI LUAZD 1S WL LA L

f AREAVIA METROPCLITANA. (2047448 m?
L AREA HETA PARA APORTES ['p 275288 54 m
1 Zonificasion RDA 28827580 ¥

et E e 51 Fonificagion GZ; ol m

LTS HEGLANENTL NACSONA DE EOIFIGACIGRES AREA META PASA WPLHTES
1 El area gl a 8 EBEU W EENA paessay e o fied Bruml DE DUCIDA LA CESION PARS WAL srpsan
anenes v GOLECTORAS sy come bry ieweres para chess de cans e reponpl o povnial de pogerdon fa
Mame QR 030 Candtuin b Aniouts I7 del Regamerss Naona de Eddcatsis
CUADRO M2 CF K0 W TR A0ASARARENDA AL

APORTES A REMIDIR EN DINERO "

- Parquies Zonales L00%  1,39573
|- Renodatidn Urbann 1.00% BIT A4

'CU.H.DHQ Ni 3 IThiCe seendca leCefsnmroes A EG

VIALIDAD.-

Se plantea la integracidn al sistema vial lacal y metrapolitano eastente mediante 3 continuidad de
dos vias Av. Victor Andres Belaunde v Micaelz Bastidas, ambas colectoras con wna seccicn vial
rormativa de 24 ml y lo integran a nivel metropolitano a traves de la via colectora Chillon Trapiche

C-59 de 30 mi de seccidn vial, (Ver plano 4, sistema vial ordenanza N 341 MAAL)

Interiormente 52 plantea wna trama organizada de vias locales, formando manzanas dé dreas
varialies entres 1.5Ha y SHa. Cichas vias vehiculares respetan la seccldn vial normada v permiten fa

continiwidad wvial de las calles emstentes.




il sk b

LHARED IHASTRIL AL T2 1

V.- ORGANIZACION URBANA

Los Pargues de Comas estan constituidos por 9 manzanas, organizadas por una trama vial de nivel
local v metropolitanc, Cads manzana presenta un drea variable entre 1.5 Ha a 5Ha, en las cuales
desarrollan programas de vivienda social. Cada manzana respeta la Ordenanza N° 1415:

= Fonificacion y Aportes (10% de Recreacion pablica distnbuido en cada manzana y 2% de

Educacion, corresponde al total del drea rectangular y e ubica concentrado en un lote al

exiremo suroeste del terrenn)

*  Secciones wiales adecuadas, Numero de estacienamientos, irrcllr.rend:} las rampas para

ROBA MARIA CASTRO MENA

discapacitados y demas normas vigentes del RME
l UIT
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AMEXD 13

PRESUPLIESTO DE EDIFICACION

Teléfana: 7100660
Fax: 2314350



PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION
(PROYECTADOS)

A T S e T e s (S
Oberas Provisionales
Edificios

EDIRCACION .

COSTO DIRECTO
GASTOS GENERALES

ANEXOD 13

S 584, 058,60.0.495

o D40, F03,093.20
5. 56,937 920,58
5/, 483,786,002.32

S/, 635,661,675.65
531,140,844, 80

[TOTAL SIN 1GY [

51, 666,802,521.45|




Teldfono: F10-046640
Fam: 222-4260

ANEXD 14
PRESUPUESTD DE DBRAS DE HABILITACION



PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION

SILITACION URBANAT =

L

ANEXO 14

5/. 94,958,663.45

[TOTAL SINIGV |
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ANEXC 15

Tetefono: 7100560
Fax: 2224260



AMNEKD 15

RELACION DE ENTIDADES RECEPTORAS DE AREAS DEL SECTOR EQUIPAMIENTD URBANG

o

Municipalidad Distrital ge Comas
Servicios de Pargues de Lima - SERPAR
Fondo Metroocditano de Renovacian y Desarrallo Urbano — FOMUR



Teléfomo: 710-0660
O g Fax: 222-4760

PLANG SECTOR EQUIPAMIENTO URBANO
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Telafomo: F10-0560
1 : Fax: 222 A0

ANEXO 17
PLANO SECTOR RESIDENCIAL
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ANEXO 18
RELACION DE TASADORES

Allernant Asociados Peritos Valuadores 5.4.C
Barthelmess Value Network SA0.C

Bravoe Puccio Emilio Ernesto

Ingenieria Maxima E.1.R.L,

Liziz Pedraza Mering Constructors ELE.L,
TINSA 5.A.C.

Teléfono: F10-0660
Fax: 222-4260



Teléfono; F10-0660
Fan: 222-4260

ANEND 19
RELACION DE EMPRESAS AUDITORAS

1. Pricewatertouseoopers
2. KPMG

3. BDO

4, Daloitte LTouche

5. Ernst & Young

b. Moare Stephens
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ANEXO 20
RELACION DE ESTUDIOS DE ABOGADDS

Estudiao Rodripo, Elias & Medrano Abopados
Miranda & Amade, Abogades,

Estudio Graw Abogados

Rubio, Lepuia, Normand& Asociados,
Hermdndez & Cia, Abogadaos

Estudio Delmar Ugarte Abogados

Estudio Barrios, Fuentes & Gallo

Estudio Ferrero Abogados

Estudia Bullard, Ezcurra & Falla Abogados
Benites, Forno & Ugaz, Abogadas

Teléfono: 71040660
Fax: 22X -4 7R



Tetefono: F10-DEED
[ i~ o Fax: 2224260

ANEND 21
MODELD DE COMUNICACION A LA FIDUCIARIA

Lima, ... de {..) de 2014

Lenores

LA FIDUCIARIA

Calle Libertodores N2 155, Fiso 8 = 5an Isidro
Presents,-

Atencidn: Juan losé Hopkins Brocg

Estimodos Sedores.

Por medio de la presente ponemas en vuestro conacimienta que, con fecha [ ], hemaos inscrito
ante ¢l Registiro de Propiedad inmueble de la Oficing Registrel de Lime, o gorantia hipotecaria
@ nuestra favor sobre el inmueble (..}, en virted del controng de crédito hipotecono suscnlo con
(.. de fecha ..}

Al respecto, cabe precisar que Jo garantie hipotecoria referida anteriormente carre inscrita en
el asiento (...} de la Partida Elecirdnica N? [._.) del Registro de Propiedad inmueble de lo Oficing

Registra ge Lima.

Sin atro en porticuiar,

Atentomente,



Teléfono: F10-0660
Fax: 222-4260

ANEXD 22
MODELD DE COMUNICACION CAMBIO DE NOTIFICACIONES

[Fechal

Seftores

LA FDUCIARIA S.A.

Calle Los Libertodores No. 155, Piso 8
San Isidro

Atencian: Marig Olga Possolacqua Fernandez
berente de Operacignes

Qe nuestrg comsiderosian:

Estimados serores:

Mos dirigimaos o ustedes con relocion of Contrato de Fideicomiso [en odelonte, el "CONTRA T
celebrado con fecha [..), entre Vive GyM 5A., en colidad de Fideicomitente, BBIA Hoaon
Continental en cofidod de Fideicomisario Senior; Ministerio de Viwenda Sanewmieilo g
Construccida, en calided de Fideicomisario Junior; v, La Fiducinria 8.4, en calidod de Fduciornie
Los Idrmings ¢n meydscule ne definidos en esta carte tendrdn el significade otorgeda en o
Cliwsa Segurao odel CONTRATD

De conformidod con lo establecido en la Clduswlo-Vigesimo Tercera del CONTRATO, por medio
de lo presente 25 informamos que se ho modificado el [domicilios, facsimiles, tefefonn:
correos electronicos y/o personos autarzadas para efectuvar comunicaciones] estabiecid

e e e,

Respecto de las personas de contocho, adjiuntomos copia de sus DN y sus paderes, osf coma o)
“Formato de Registros de Firmas” que s aofunto o & presente,

5in otra particular, guedomos de ustedes

Atentomenis,

f)



Teléfana: 710-0aa0
Fam: 223406

“SIRVASE CENTRAR SU FIRMA DENTRO DEL RECUADRO"
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Telé&fono: F10-0600
i P Fax: 242476

CLALSULA TERCERA: DE LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITOS DESDE LA
FIRMA DEL CONTRATO HASTA LA FIRMA DE LA PRESENTE
MDCHEICACION

El FIDEICOMITENTE declara que los CONTRATOS DE TRANSFEREMCIA suscritos desde §a {7
del CONTRATO a la presente fecha, han sido suseritos de acuerco al modelo que consta
Anexo 5 de la presente MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO.

Agregue usted, sefior Notario, las demds cldusulas de ley, expidiendo un testimonio para cou
una de las PARTES que intervienen en este CONTRATO, v sinvase cursar los parte respectvis
los registros correspondientes,

Lima, 28 de octubre de 2075,

FIDEICOMITENTE

x ¥
i’ g

:
J’I L
y

—

Luis Fernando Callazas Elgegran

B .:..r-l‘:ﬂ- A
4 =
laveer Albert i Bugkley .17;(@&1 aliricio Bustamante Zegarra

L’ P
/ ( = 0

| José Carlos Velasquaiy
Exocutive Dinecior

Eﬁwtn ChHemls




Teléfono: 710-0660

Fax: 222-4260
FIDEICOMISARIO JUNIOR:
{E{ﬂxﬁd‘_ﬁ-
u’h_n" Jbeteriia b
Claudia Janette Salaverry ﬂ:rna\hdp?
DEPOSITARIO: -
Ve
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I |

Luis Fernando Collazos Elgegren
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o B

R Bl TR I e

Pablo José Peschiera Alfaro : 'JPE'P. Wianuél Zavala Plucker



ANEXO 7

CRONOGRAMA DE EDIFICACION (EJECUCION DE UNIDADES INMOBILIARIAS)

FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
UNIDADES INMOBILIARIAS

PRIMER TRAMO - 1500 Ul EN 3 ANOS 1500 380 480 640
TERCER TRAMO - 8000 Ul AL ANO 10 3000 960 960 1080
TOTAL 380 480 640 736 736 960 1068 960 960 1080

ACUMULADO 380 860 | 1500 2236 2972 3932 5000 5960 6920 | 8000




ANEXO 8

CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA (EJECUCION)

FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

UNIDADES INMOBILIARIAS
PRIMER TRAMO X X X

TERCER TRAMO X X X




ANEXO 9

CRONOGRAMA DEL PROYECTO

FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

UNIDADES INMOBILIARIAS

PRIMER TRAMO - ETAPAS 1 A 14 E E E 0
SEGUNDO TRAMO - ETAPAS 15 A 26 - E E

TERCER TRAMO - ETAPAS 27 A 64 E E E —

NOTA: EL PROYECTO SE DESARROLLARA POR ETAPAS. E: EJECUCION
I: INDEPENDIZACION




ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS GENERALES
Segun cuadro de valores unitarios y de edificacion contenidos en la declaratoria de interés

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

ANEXO 10

CATEGORIA DESCRIPCION

Placas de concreto, albafileria armada, ladrillo o
MUROS Y COLUMNAS C similar con columna y vigas de amarre de concreto

armado
TECHOS C aligerado o losas de concreto armado horizontales
PISOS H Cemento pulido, ladrillo corriente, entablado corriente

Ventanas de fierro o aluminio industrial, puertas
PUERTAS Y VENTANAS F contraplacadas de madera, puertas contraplacadas

material MDF o HDF, vidrio simple transparente

REVESTIMIENTOS

Pintado en ladrillo rustico, placas de concreto o similar

BANOS

Bafios con mayadlica blanca, parcial

INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS

Sistemas de bombeo de agua potable, teléfono, agua
caliente y fria, gas natural.




ANEXO 11

ETAPAS DEL PROYECTO
FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15

ETAPAS DE EDIFICACION 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

UNIDADES INMOBILIARIAS
PRIMER TRAMO - ETAPAS 1 A 14

TERCER TRAMO - ETAPAS 27 A 64

ETAPAS DE HABILITACION 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

HABILITACION URBANA
PRIMER TRAMO - 5 ETAPAS

TERCER TRAMO - 6 ETAPAS

NOTA: LA INFORMACION DETALLADA SERA PROPORCIONADA AL INICIO DE CADA UNA DE LAS ETAPAS.



ANEXO 12

MEMORIA DESCRIPTIVA
HABILITACION URBANA TIPO 5: CON CONSTRUCCION SIMULTANEA LOS
PARQUES DE COMAS

|.-MARCO NORMATIVO URBANO

“La ciudad debe crecer por inversién y no por invasion.”

El Crecimiento por Inversion y no por Invasion es el punto de partida para la planificacion y
ocupacion de nuevos territorios, para ofertar mayor cantidad de Habilitaciones urbanas con calidad
de vida para las diversas actividades socioecondémicas del distrito de Comas. Esta vision esta ahora

sustentada por las siguientes Normatividades Urbanas:

1. Base legal y Normativa técnica del Concurso del Ministerio de Vivienda Construccion
Saneamiento: Mega proyecto de construccion de viviendas sociales en terreno Nuevo
Habitat Comas-Concurso publico N°06-FMV/GC-2008

2. Ordenanza N° 836 referente a Aportes de la Habilitacion urbana especial: Aportes y
Reglamento Nacional de Edificaciones

3. Ordenanza N° 1415 de la Municipalidad Metropolitana de Lima de fecha
27 /7/2010, y la ordenanza N° 620 del afio 2004, que aprueba la vialidad y la zonificacion
ZRE-3, asi como los siguientes usos permitidos: Residencial de Densidad Alta, Comercio
Zonal, Otros Usos y Educacion, aprueba también los parametros urbanisticos y edificatorios

4. Reglamento Nacional de Edificaciones, norma G020, Componentes del disefio urbano,
Capitulo I, generalidades, articulo 4: “Excepcionalmente los proyectistas de la Habilitacion
urbana podran proponer soluciones alternativas y/o innovadoras siempre que satisfagan
los criterios establecidos en la presente norma”



[1.-OBJETIVOS

1.-Promover la oferta de Vivienda Social, a nivel de las clases populares a fin de alcanzar calidad de
vida individual y comunitaria a través de barrios con sustentabilidad en el tiempo y de esta forma

evitar el crecimiento de la informalidad en las ciudades

2.-Orientar y estructurar el uso y la ocupacion conveniente del suelo promoviendo el desarrollo

planificado y ordenando de la ciudad a través de:

2.1.-La vialidad interna de acuerdo a la Ordenanza N° 341 — MML, norma rectora de la vialidad
metropolitana. La vialidad propuesta permite que la Habilitacion urbana se integre de manera
eficiente y productiva a la nueva dindmica nacional de crecimiento, optimizando el uso eficiente de

la via del distrito de Comas

2.2.- laintegracion urbana mediante el ordenamiento de los usos del suelo:

Residencial de Densidad Alta RDA, Comercio zonal (CZ), Otros Usos (OU).ZRP: Recreacién Publica,
Educacion, permitiendo un crecimiento formal de la ciudad en concordancia con la normatividad
vigente logrando:

¢ Tecnologia: desarrollo del area con el uso intensivo de tecnologia urbana promotora de
inversiones, posibilitar4 contar en Comas con un sector dinamizador de la economia
regional.

e consolidar los usos predominantes y convenientes del suelo, mediante la localizacion y
desarrollo de las actividades econdmicas, residenciales y recreativas., brindando calidad de
vida a los futuros residentes.

e la consolidacion urbana (evitar invasiones) y la eficiencia del suelo urbano, aprovechando la
capacidad instalada y el espacio disponible (densificacion vertical urbana)

Memoria Descriptiva de Habilitacién Urbana



I11.-UBICACION

El distrito de Comas se encuentra ubicado en la cuenca baja y margen izquierda del rio Chillon, en
el Cono Norte de Lima Metropolitana. El terreno se ubica a laaltura del Km 13.75 de la Panamericana
Norte, se accede por la Avenida El Porvenir y la Avenida Collique, distrito de Comas, provincia y

departamento de Lima.

El terreno, de Unidad Inmobiliaria N° 1 es de 29.57 Ha, pertenece al Area de tratamiento normativo
[, se encuentra inmediato a un sector residencial en consolidacién, por ello cuenta con factibilidad
de servicios de saneamiento y con equipamientos urbanos proximos (centros educativos, salud,

culturales, comerciales, financieros).

Memoria Descriptiva de Habilitacién Urbana
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[V.- ZONIFICACION-APORTES-VIALIDAD

ZONIFICACION.-De acuerdo a la ordenanza N° 1415 de fecha de publicacion el 27/07/10 en el diario
El Peruano, se aprueba la Zonificacion residencial Alta RDA, Comercio Zonal CZ, Otros Usos OU y
Educacion, adjunta los parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes, asi como la

compatibilidad de usos.
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Compatibilidad de Usos

e Uso Residencial. -Se aplica a las areas donde predomina la vivienda, admitiendo como usos
urbanos compatibles: el comercio vecinal y los servicios no molestos, en concordancia al
Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano. El proyecto Los Parques de Comas,
presenta 9 manzanas de uso residencial con compatibilidad comercial y educativa.(ver
plano de lotizacién)

e Uso Comercial.-Se aplica a las areas donde predomina el comercio y se admiten otras
actividades urbanas compatibles como Vivienda y servicios.

APORTES.-

El proyecto respeta el RNE, Capitulo II, articulo 9: “Corresponde a Habilitaciones urbanas con
construccion simultanea pertenecientes a PROGRAMAS DE PROMOCION DE ACCESO A LA
PROPIEDAD PRIVADA DE LA VIVIENDA, no tendran limitacién en el niUmero, dimensiones o area
minima de los lotes resultantes”, Asimismo los aportes de acuerdo al tipo de Habilitacion 5y la

ordenanza N° 1415 son: 10% para Recreacion publica'y 2% para Educacion.

El aporte de Recreacidn publica se ubica en cada una de las 9 manzanas residenciales, y el aporte
de Educacion (correspondiente a toda el area rectangular de propiedad de DH MONT y GRANA Y
MONTERO) se ubica en un lote concentrado, al extremo suroeste del terreno a habilitar,

denominado Unidad Inmobiliaria N° 3.

Es preciso mencionar que el &rea comercial que presenta la Habilitacion urbana Los Parques de
Comas, exige aportes de Renovacion Urbana, Servicios Publicos Complementarios (Otros Usos) y
SERPAR. Los aportes de Servicios Publicos Complementarios estdn considerados en la Unidad
Inmobiliaria N° 3 conjuntamente con el de Educacion. Los aportes de Renovacion Urbana y SERPAR

seran redimidos en dinero, de acuerdo a la Ordenanza N° 836.
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AREAS DE ZONIFICACION ¥ APORTES
AREA BRUTA DEL TERRENC: 193761 BB m*

I LITIAL MM LARSA 111
E AREA ViA METROPOLITARA: (20ATAT)

| AREA NETA PARA APORTES [*) 275288 55m"
[ ‘__:l-znﬂlﬂ:amdn RDA 148 27580 m*
oy | BN Zonificacion GE: THLETS m*

MOTA: REGLAMENRTD HIDI'ZI!'JA.I. IJE ECIFICATICHES AREA HETA PARA APCRTES

] Eltrudul- se calcyin coma porcenisge def aaea beate DEDRSCIOR LA CESKIM PAHLA VIAS scprecas.

LECTOSRAS, pxi como las resanms para 0bras de carache reponal 0 proenclal ce aoussso a la
Y, Aeticuln 27 def Reglamenio Necions de Edficaciones
Cutuiuohuii-Caba o

CUADRO N° 21" F-’:‘:anm ot

| APORTES A REMIDIR EN DINERO 7

AREA APORTES | 22'"3'31?'

-Pamues Fonales | 5.00%| 139573 |
- Renovacion Urbara 3, I:H:Ha I-:if 4-4

CUADRO NP° 3 170w souerms a ' Ordenanza 1" 83

VIALIDAD.-

Se plantea la integracion al sistema vial local y metropolitano existente mediante la continuidad de
dos vias Av. Victor Andrés Belaunde y Micaela Bastidas, ambas colectoras con una seccién vial
normativa de 24 mly lo integran a nivel metropolitano a través de la via colectora Chillon Trapiche

C-99 de 30 ml de seccidn vial. (Ver plano 4, sistema vial ordenanza N° 341 MML).

Interiormente se plantea una trama organizada de vias locales, formando manzanas de &reas
variables entres 1.5Ha y 5Ha. Dichas vias vehiculares respetan la seccion vial normaday permiten la

continuidad vial de las calles existentes.
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V.- ORGANIZACION URBANA

Los Parques de Comas estan constituidos por 9 manzanas, organizadas por una trama vial de nivel
local y metropolitano. Cada manzana presenta un area variable entre 1.5 Ha a 5Ha, en las cuales
desarrollan programas de vivienda social. Cada manzana respeta la Ordenanza N° 1415:

e Zonificacion y Aportes (10% de Recreacion publica distribuido en cada manzana 'y 2% de

Educacidn, corresponde al total del &rea rectangular y se ubica concentrado en un lote al
extremo suroeste del terreno)

e Secciones viales adecuadas, Numero de estacionamientos, incluyendo las rampas para
discapacitados y demds normas vigentes del RNE
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ANEXO 13

PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION

(PROYECTADOS)
HABILITACION URBANA S/. 94,958,663.45
EDIFICACION S/. 540,703,013.20
Obras Provisionales S/. 56,937,920.88
Edificios S/. 483,765,092.32
COSTO DIRECTO S/. 635,661,676.65
GASTOS GENERALES S/. 31,140,844.80

[TOTAL SIN IGV | S/. 666,802,521.45|




ANEXO 14
PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION

HABILITACION URBANA S/. 94,958,663.45

[TOTAL SIN IGV | S/. 94,958,663.45]
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ANEXO 15

RELACION DE ENTIDADES RECEPTORAS DE AREAS DEL SECTOR EQUIPAMIENTO URBANO

Municipalidad Distrital de Comas
Servicios de Parques de Lima - SERPAR
Fondo Metropolitano de Renovacién y Desarrollo Urbano — FOMUR
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CUADRO N°1

DELIMITACION DE SECTOR RESIDENCIAL

SECTOR RESIDENCIAL
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ANEXO 17

SECTOR RESIDENCIAL
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