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ESCRITURA :3013-2020
MINUTA 12984
KARDEX : 156193

CONTRATO DE FIDEICOMISO EN ADMINISTRACION Y GARANTIA
QUE OTORGA VIVA GYM SOCIEDAD ANONIMA Y OTROS
CON LA INTERVENCION DE BESCO SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

cHiIl..ﬁ..“lll‘l"i.l.....l’.l..l‘...in-“.iiiﬁlI.ﬂ..ll’l‘ll.illl..ill'.

En la Ciudad de Lima, Capital de Ia Republica del Peru, a los Treinta y un (31) dias del mes de Julio
(07) del afo Dos Mil Veinte (2020), el suscrito. Francisco Banda Gonzalez. Abogado - Notario de Lima.
extiendo la presente Escritura Publica. para cuyo efecto comparecieron: = =====z==========
JAIME LUIS ROMAINVILLE ERNST, sufragante. quien manifiesta: ser de nacionalidad Peruana, se
identificé con la presentacion del Documento Nacional de Identidad numero 10866399, ser Empresario,
ser casado, con domicilio en Avenida Paseo de la Republica numero cuatro mil seiscientos setenta y
cinco (4675), Distrito de Surquillo, Provincia y Departamento de Lima, quien declara proceder en
representacion de VIVA GYM SOCIEDAD ANONIMA. con Registro Unico de Contribuyente numero
20493040643, segun poder inscrito en la Partida Electronica numero 12169100 del Registro de
Personas Juridicas de Lima. Dejando constancia que, realizada la consulta en linea, se verifica que el
contribuyente ha cumplido con presentar la declaracion en la cual identifica a sus beneficiarios finales:
por lo que, procedo a archivar la constancia Impresa del sistemade la SUNAT =========2====
ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA, sufragante, quien manifiesta: ser de nacionalidad
Peruana, se identificé con la presentacion del Documento Nacional de Identidad numero 08187579 ser

Empresario, ser casado, con el mismo domicilio que el precedente. quien declara pgdceder en

representacion de VIVA GYM SOCIEDAD ANONIMA. con Registro Unico de Contrigdyenté numero
20493040643, segun poder inscrito en la Partida Electrénica numero 121691080 del/Registro de
Personas Juridicas de Lima. Dejando constancia que, realizada la consulta en ljfea, sé verifica que el
contribuyente ha cumplido con presentar la declaracion en la cual identifica a/4us b neficiarios finales:
por lo que, procedo a archivar la constancia impresa del sistema de la SUNAT ==/, ==z=z=====--
FERNANDO JESUS VIVANCO LUYO, sufragante, quien manifiesta: ser de naki
identificd con la presentacion del Documento Nacional de Identidad nimero 44571939, ser Empresario,
ser casado. con domicilio en Calle Monte Rosa nume_ro doscientos cincflenta y seis (256), Oficina

quinientos uno (501), Urbanizacion Chacarilla del Estanque, Distritp, de. Sgfiti e Surco. Provincia y
,PJ. ' 83' IA°
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Departamento de Lima, quien declara proceder en representacion de CORFID CORPORACION
FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA, con Registro Unico de Contribuyente numero 20556216089,

segun poder inscrito en la Partida Electronica nimero 13472782 del Registro de Personas Juridicas de

YESENIA VANESSA URIBE MUNIVE, sufragante, quien manifiesta. ser de nacionalidad Peruana, se
identificd con la presentacion del Documento Nacional de Identidad nimero 41290451, ser Empresario,
casada. con el mismo domicilio que el precedente, quien declara proceder en representacion de
CORFID CORPORACION FIDUCIARIA SOCIEDAD ANONIMA., con Registro Unico de Contribuyente
numero 20556216089, segun poder inscrito en la Partida Electronica numero 13472782 del Registro de
PersonasJurtdicasdeLima.======================================
PEDRO FEDERICO DIEZ CANSECO BRICENO, sufragante, quien manifiesta. ser de nacionalidad
Peruana. se identificé con la presentacion del Documento Nacional de Identidad numero 29218748, ser
Funcionario Bancario, casado, con domicilio en Avenida Republica de Panama numero tres mil
cincuenta y cinco (3055), Distrito de San lsidro, Provincia y Departamento de Lima, quien declara
proceder en representacion de BANCO BBVA PERU, con Registro Unico de Contribuyentes numero
20100130204, segun facultades inscritas en la Partida Electronica numero 11014915 del Registro de
Personas Juridicas de Lima. Dejando constancia que, realizada la consulta en linea, se verifica que el
contribuyente ha cumplido con presentar la declaracion en la cual identifica a sus beneficiarios finales;
por lo que, procedo a archivar la constancia impresa del sistema de la SUNAT ===========2%
FRANK ERICK BABARCZY RODRIGUEZ, sufragante. quien manifiesta: ser de nacionalidad Peruana.
se identifico con la presentacion del Documento Nacional de Identidad numero 09339170, ser

Funcionario Bancario, casado, con el mismo domicilio que el precedente, quien declara proceder en

representacion de BANCO BBVA PERU, con Registro Unico de Contribuyentes numero 20100130204
segin facultades inscritas en la Partida Electronica numero 11014915 del Registro de Persgnas
Juridicas de Lima. Dejando constancia que, realizada la consulta en linea, se verfica que €
contribuyente ha cumplido con presentar la declaracion en la cual identifica a sus beneficiario!
por lo que, procedo a archivar la constancia impresa del sistema dela SUNAT.=========
FERNANDO AUGUSTO LLOSA DE CARDENAS, sufragante, quien manifiesta: ser de nacignalidad

Peruana. se identificé con la presentacion del Documento Nacional de Identidad numero 07843509, ser
{ €a@iscientos
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setenta y cinco (4675), Distrito de Surquillo, Provincia y Departamento de Lima. quien declara proceder
porderecho propio. == ==========S=sS===s====s=s==ss=zs==s=====s=s======
JOSE MANUEL ZAVALA PFLUCKER, sufragante, quien manifiesta: ser de nacionalidad peruana, se
identifico con la presentacion del Documento Nacional de Identidad nimero 07878203, ser Empresario,
casado, con domicilic Avenida Comandante Espinar nimero doscientos tres (203). Piso cuatro (04),
Distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima. quien declara proceder en representacion de
DEFINE SERVICIOS SOCIEDAD ANONIMA, con Registro Unico de Contribuyentes numero
20537002761, segun facultades inscritas en la Partida Electronica numero 12486819 del Registro de
Personas JuridicasdelLima. =======ss========z=z==z=z==s=========z=z=z=zz=z=
JAVIER RAMON SALAZAR FLORES, sufragante, quien manifiesta: ser de nacionalidad Peruana, se
identificé con la presentacion del Documento Nacional de Identidad numero 06450634, ser Empresario,
casado, con domicilio en Avenida Paseo de la Repliblica nimero tres mil doscientos cuarenta y cinco
(3245), Piso once (11), Distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de Lima, quien declara
proceder en representacion de BESCO SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, con Registro Unico de
Contribuyentes numero 20416162299, segun facultades inscritas en la Partida Electrénica nimero
11043830 del Registro de Personas Juridicas de Lima. Dejando constancia que, realizada la consulta
en linea, se verifica que el contribuyente ha cumplido con presentar la declaracion en la cual identifica a
sus beneficiarios finales; por lo que. precedo a archivar la constancia impresa del sistema de la SUNAT
MAURICIO JOSE CABALLERO FARRO, sufragante. quien manifiesta ser de nacionalidad Peruana
se identifico con la presentacion del Documento Nacional de Identidad nimero 25831583, ser
Empresario, casado, con el mismo domicilio que el precedente, quien declara proceder en
representacion de BESCO SOCIEDAD ANONIMA CERRADA. con Registro Unico de Contribuyentes

nimero 20416162299, segln facultades inscritas en la Partida Electronica numero 118# 830 del

Los otorgantes poseen el idioma castellano. obran con capacidad, libeffad, ¥ conocimiento de sus
derechos. lo que comprobé al examinarlos, de lo que Doy fe; y que no cénocigndo a los comparecientes
he cumplido con identificarlos con los documentos por ellos presentados, ¢On la informacién obrante en

la base de datos del Registro Nacional de Idenuﬁcacic:n:y Estado Civil y la-¢pmparacion biomeétrica de
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las huellas dactilares, habiéndolos identificado de conformidad con lo establecido en el articulo 55,

inciso a) del Decreto Legislativo 1049, modificada por el Decreto Legislativo N°® 1232; y de que se me

entregd una minuta debidamente suscrita, la que agrego a su correspondiente legajo, cuyo tenor literal
escomosigue:========= =================================:=

‘.Q‘QI“.‘...Q.!...ll.iiﬁ‘.’*il.‘“INUTA.‘Q......'Itt&l’i“&i‘...ll..'!'

Safor Notario

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas. una en ia cual consie el Contrato
de Fideicomiso an Adminstracion y Garantia (en adelante. e "CONTRATO ) que colabran

I.- En calidad de FIDEICOMITENTE:

+« VIVA GYM S.A., con Registro Unico de Contribuyente N° 20483040543, con domiciio para ostos
efecios en Av. Pasco de la Repiblica N* 4875 distrito de Surquilla, provincin y deparamanto e
Lima. debidamente representada por Jaime Luis Romairville Ernst. dentficacdo con Documania
Nacional de Identidad N* 10866399, y por Roiando Martin Jose Ponce Vergara, identificado con
Documento Nacional de Identidad N° 08187570, cuyos poderes se enclentran mscrilos an la
Partida Electrénica N' 12168100 del Registro de Personas Jurioicas de la Oficina Registral do
Lima y Callao, a guien en adelante se le denominard ¢l "FIDEICOMITENTE

Il.- En calidad de FIDUCIARIO:

« CORFID CORPORAGCION FIDUCIARIA S.A., con Registro Unico da Contnbuyente N
20556218089, con dumicilio en Calle Monte Rosa N° 256, Oficina 501, Urbanzacién Chacaniia dal
Estanque, disirito de Santiago de Surco, provincia y departamontc de Lima, debigamente
representada por su gerente general, St Fermando Jesos Vivanco Luyo. wentificato con
Documaento Nacional de identidad N° 41571930 y por su aposerada. Sra Yesenia Vanessa Uribg
Munive. identficago con Documentic Nacions! de identidag N° 41280457 ambos con poderes
inscritos en la partida electronica N° 13472782 del Regisiro de Personas Junidicas de la Dhicird
Regsiral de Lima, @ quien en aselante sa le denominara CORFID

1.« En calidad de FIDEICOMISARIO:

« BANCO BBVA PERU, con Regintro Unico de Confribuyente N 20100130204, con domicic on
Av. Repoblica de Panama N° 3055, distnto de San lsidro, provincia y dopartamento da Lima
debidamente represontado por Pedro Federico Diwez-Canseco Bncefo, ioentificado con
Documento Nacional de Identidad N' 28218748, y por Franx Enck Babarczy Rodriguez
denttcado con Documento Nacional de identidad N° 09330170, ambes fac.itados ol afecto seqlin
poderes ingcritos en la Parida Elecironica N 11014915 dal Registio oo Porsonas Jurldicas de
Lima. & quien en o sucesivo se le danominara indistintamante "BBVA' o e FIDEICOMISARIO

IV.- En calidad de DEPOSITARIO:

« El sefior Fernando Liosa de Cardenas, identitcado con Documaents Macional deo lgentidad N
07813508, con domicilio pora estos efectos en Av. Paseo de la Replblica N° 4675, distrio do
Surguillo, prowvincia y deparftamento de Lima a quion on adelante s@ le denominara o
"DEPOSITARIO"

V.- En calidad de CONSTRUCTOR:

« VIVA GYM S.A., con Registro Unico de Contribuyents N° 20483040043, con aumicillo pars esius

electos en Av. Petit Thouars N 4857 diginto de Mirafiores. previngia y dapartamento de Lamn
denidamenie representada por Jaime Lus Rommnwiie Emst dentiticado con Documuento Nacons

de ldentidac N 108686309, v por Rotando Martin Jose Ponce Vergara Klent eane con Documants
Nacional de ldentidad N° DB187570, cuyos poderes se encuentran inscriios an @ Parvaa
Elpctonica N° 12188100 det Regiatro de Personas Juridichs de i Oticinn Registral oe Lima

Callac. a quien en adelante se le denominar o CONSTRUCTOR
Vill.- En calidad da SUPERVISOR:

« DEFINE SERVICIOS S.A.. con Registro Unico de Contnbuyente N 20537002767, con domicilic
an Av Comandanie Espinar N° 203, Piso 4, distnio de Miraflores. provinc:a y aepanamento de
Lima. debidamento representada por el sefior José Manue! Zavala Pliucker, con Documento
Nacional de ldentidac N 07878203, segin pooeres inscntos en la Paruda Eloctronica N 12480618
de! Registro de Porsonas Juridicas de ia Oficina Registral de Lima y Callac, en aceianie W
*SUPERVISOR™
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V. En calidad de INTERVINIENTE:

» BESCO SA.C con Ragstro Unca ge Contripuyente No 20418182268, con domicilio en Ay
Paseo on in Republica N™ 3245 Piso 11 distrito de San Isdro provincia y gepartamenio de Lima
gatidamente representada por Javar Ramon Salazar Flares identificada con Documento Nac:onal
ce loervoaa N OE450834. y por Mauncwo Jose Caballerc Farro, identificado con Documento
Nacional de ldentdad N° 25831583, cuyos poderes se encuenbran inscnios en la Partida
Fiectromea N 11043830 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima y
Caliao an agelante e/ INTERVINIENTE"

Ei presente CONTRATO se celebra en los siquientes términos y condiciones:
PRIMERA: NORMAS DE INTERPRETACION

114 Ern &l CONTRATO a menos que s& indique de otra manera ¥ Sin penuicio de la
apicacion de las dsposcinnes dal Cadgo Civil deberdn aplicarse (as siguentes reglas
de nterprelacion. sujetas al respective contexto donde seé encuentren conseradas

a Los m@rmings en singular incluyen &l plural y ios 1@rmincs en plural incluyen e
sngu'ar salvo para los casos en que sa sefalan definiciones especificas para
el singular y ! pliral gue deberan ser interpreladas astnctamente con arregio a
dichas definiciones segun se detalla en la clausula siguente

- Las palabras que se refieran al genern masculno o femenmo inclyyen al qéngro
Opuesio comespondipnie

as 1eferancias 3 eyes o raglamentes deben ser comprendidas & narpretadas
COMmO comprentvas de lodas las dsposicones legaes o reglamentanas que
modifiguen consolitien. anmiencen o reampiacen a las LEYES APLICABLES la
LEY DE BANCOS ¢ a! REGLAMENTO mencionado en el CONTRATO y que sé
definan en la siguiente clausula

{a) Cualquier referencia a un determinado acto. negocio o contralo, hace referencia
a dicho acto, negocio 0 contrato como éste pudiera haber sido modificado
precisado o complementado de empo en hempo

© Las paiabras "incluye” e “inCluyendn” deben considerarse que se encuentrar
segu.das de las palabras “sin encontrarse hmitado(a) a° salvo que se estipule la
tacion

i Las referencias a clausulas numerales. acapites hterales agjuntos. angxos y a

olras instrumentos contractuales distintos al CONTRATO deben considerarse
Que nCiuyen todas las modificaciones axtensiGnes o cambios de ésios

19 Cualguer enumeracon o relacon de conceptos donde exista la comuncion
Gisyuntiva "0 © 'u comprende a algunos o a dos los elementos de 1ol
BNUMEracon o relacion, y cualauier enumeracian ¢ relacion de conceplos donde
exsia la conuncin copulativa "y incluye a todos y cada uno de los elementg
3e tH enumeracion

El presonte CONTRATO se nge. de manera integrada, por las clausulas contenigh
miemo En caso de cuaiguier contradiccitn o incongrutncia entre lo establgfdo &
cuerpo de este CONTRATO y cualquiera de sus ANEXOS o antre este GO
cuaiqueer otro DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO, primara io
CONTRATO

Lad

Todas las referencias en este CONTRATO a una cldusula. numeral b acdbite hacen
referencia a la cldusula. numeral o acapite correspondienta del mis
en asle CONTRATO a una clausula incluyen todos los numeralds ylo parrafos yo
acdoitas deniro de dicha clausula y Ias referencias a un numeral ig luyen todos los
parratos o iterales dentro de dste

TESTIMONIO FRANCIE Q :E?.ﬁ'??-e_[ff.ﬂ GOINL’,ALE Fd
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14 Los titulos de cada cidusula numeral acapie yio literal utiizados en el prosente
CONTRATO son unicamente referenciaies y no definran ni imilaran & canlenico ge o8
mismos

15 Las PARTES dejan consiancia que las clausulas y secciones del CONTRATO son
separables y que la invalidez, nulidad o anulabilidad de cualguier clausula, seccon O
apartado del presente CONTRATO no afectara mi penudicara la exigibilidad de las
restanies clausulas del presente CONTRATO Asimismo. es ia intencion de fas PARTES
sustituir cualgquier términe, apartado o clausula invalida, nula, o anulable por una clausula
o apartado valido y exigible en unos tlerminos lo mas similares posible a la clausula o
apartado invahdo, nulo o anulabie Por ello, en el Supuesto de que cualquie/ apartado ©
clausula del presente CONTRATO fuera declarado nulo © no exigible por un tnbunal
juez, autoridad o arbitro compelenta, 1as PARTES acordaran su sustitucdn por otra
clausula vélida, pero con Unos términos y efecio lo mas equivalentes posies a oS
apartado o clausula oniginal

16 Los terminos en mayusculas utiizados en este CONTRATO tendran el § gnificado que
se las ainbuye en su Cidusula Segunda AsMISMO, 105 IBAMINCS Que Micien <
maylsculas, que se encuentren en falicas y entre gomilias tendran las defimicianes que
se e asignen en los otros DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO

17 Ei solo hecho que alguna de las PARTES no ejerza aiguno ae los derechos que e
eonfiere &) CONTRATO en ningin caso podra considerarse Como unad renunca a tal
derecho o una modificacion al CONTRATO y el derecho se mantendra vigente De ia
misma manera_cualguer renuncia de una o mas PARTES a derechos confengos por &
CONTRATO o modificacitn o reforma de cuaiquier disposicion cohtenica en el
CONTRATO debera ser expresa y por escrito y estar debidamenta suscnta por la PARTE
que renuncie a diche derecho

SEGUNDA: DEFINICIONES

Las definiciones acordadas por las PARTES para los términos definidos contenidos n esta
clausula corresponden al significado que las PARTES han asighado a dichos térmings y aicha
significada sera el Unico aceptado para todos los efectos, a menos que las PARTES lo acusrden
de otra forma por escnto

ADQUIRENTES: “Son o seran ias PERSONAS con las cusles @
FIDEICOMITENTE ha  suscrito o suscnnira
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

ANEXOS: ' 'Sen los documentos a los que se hace tefgrencia como
ANEXO 1 al ANEXO 16 y ngue constiuyen patie
integrante del CONTRATO y gque tendran |4 misma
validez y eficacia que lo establecido en el cuerpo de ests

| estipuléndose asiMISMO que cualquier referencia al
CONTRATO incluira los ANEXQS, asl como cualguier
modificacion gue pudiera acordarse 3 108 Mismas

| APORTES: Seran los aportes de dinero en efectivo yio Dienes
nmuebles que el FIDEICOMITENTE deba reglizar para
&l desarrolio del PROYECTO. de conformidad y en as
oportunidades establecidas en &l CONTRATO DE LINEA
DE CREDITO. Segun Io dispuesto en el CONTRATC DE
ASOCIACION EN PARTICIPACION, los apones
provienan en un 50% del FIDEICOMITENTE y en un
50% del INTERVINIENTE

" BANCO RECOLECTOR: T Sara la institucion bancaria en la qué CORFID solcit
| la apenura de fas CUENTAS DEL FIDEICOMISD. de

| LG_‘" ) J/n?a mﬁﬁ

FRANCISCO cANDA GONZALEZ
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BBVA:

CARTAS FIANZA:

CARTAS
CONSTRUCTOR:

BIENES FIDEICOMETIDOS:

FIANZA

acuetdo con o estaplecido en este CONTRATO o
aguella gue la sustituya

A la facha de suscnipcion del presente mstrumento &
H.-«.hLO RECOLECTOR es el BBVA

Son_en conjunts

os FLUJOS POR SEGURO
& TERRENO
todo que ge hecho v
corresponda al TERRENO
v & INTANGIBLE
tas OBRAS DE EDIFICACION
as OBRAS DE HABRILITACION URBANA
v las POLIZAS DE SEGUROQO.

gargcno le

pos

(vin) = PROYECTO
() las UNIDADES INMOBILIARIAS
(x) los ESTACIONAMIENTOS,
{xi) los APORTES,
(xii) los DERECHOS DE COBRO;
{xi) los FLUJOS DINERARIOS
(xiv} los fuos dinerarios que se encuentren en
cuaiquier momento acrediados en cualgulera
de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO
(xv) Las ngemnzaciones que pudieran
colfespandear ] PATRIMONIO
FIDEICOMETIDC dervadas de la gefensa del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO conforme a lo
estabiecido en la Clausula Vigesima Quinta
Es & iiANCU BBVA PERU empresa del sistema
fnance eguiada por su estaluto por @ LEY DE
BANCCS y oemas aisposiciones legales que le resultien
aphcanles y con guien el FIDEICOMITENTE ha suscrito

el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO

La prasente definicion ncluye cualguier otra institucitn
del sistema financiero que en el fuluro asuma su posicidn
0 lo sustiluya en sus funciones

"Son conuntamente. (1) las CARTAS FIANZA
CONSTRUCTOR; Y (1t} CARTAS FIANZA
PROVEEDORES

Son las cartas flanza bancaras irevocables

ncondicionales, solidanas de realizacion automatica
sin beneficio de excusion que & CONSTRUCTOR
soboitara que sean emitxias a favor de CORFID
gjercicio del dominio fiduciano sobre el PATRIMOMIO
FIDEICOMETIDO por una empresa bancana ce
orten. por un monto eguivalente. cuando meng
ez par cantd) del valor total estmado de

PROYECTO Dicha cara
pefiodos anuaes -, 'E!-".’,fﬂf?

hanza

TESTIMONIO
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L =

I"podra tener una vigencia menor a un (1) afo postenior a
la entrega fisica de la obra comespondiente a i@
respectiva etapa de! PROYECTO

Las CARTAS FIANZAS s50i0 seran requendas en casd
& CONSTRUCTOR seadistntoa VwvaGyM S A oauna
empresa vinculada a Viva GyM S A

CARTAS FIANZA Son las cartas fanza bancanas mevocaDies

' PROVEEDORES: incondicionales, soligarias, de realizacion automalica
sin beneficio de excusion emitidas & favor ae!
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, endosadas a CORFID
oor adelantos & proveedores, equivalentes al ciento
cinco por ciento ( 105%) del desembolso solictado

| CERTIFICADO DE Es el cedificado de parbcipacion gue represanta

PARTICIPACION: derechos fiduciarios en la forma en la que el mismo o
establezca, de acuerdo a lo seftalado en el articulo 7 oel
REGLAMENTO, y que sera emitido —de acuerdo ¢on 1o
establecido en el numeral 8.3. de la Clausula Oclava- por
CORFID cuandc sea Informada por &
FIDEICOMITENTE de la suscripcion de un CONTRAT
DE TRANSFERENCIA financiago medante un
CREDITO HIPOTECARIO y el pago de la respectva
cuota Inical prevista en el CONTRATO DE
TRANSFERENCIA

£l CERTIFICADO DE PARTICIPACION oforga a su
ttuar inscrito en e Registro de Lelilcados
Participacion de CORFID, e gerecho @ reciow =

tanlo se haya cuiminado la construcson INOCDENDIZANT
v restituido al FIDEICOMITENTE- la propiedad ce una
determinada UNIDAD INMOBILIARIA yio
ESTACIONAMIENTO individualzados y claramente
diferenciados antre si, segin corresponda. (1) —&n 1anio
se haya transfendo la propedad de una UNIDAD
INMOBILIARIA yio ESTACIONAMIENTO a
ACQUIRENTE-la pate alicuota de las ARFEAS
COMUNES que le comresponde. y. (i) aquellos oiros
derechos sefalados en el numeral 8 3.2 de jfa Clausula
Octava del presente CONTRATO

Los CERTIFICADOS DE PARTICIPAC ON seran
desmaterializados, de conformidad con lo diSpuesto en
el numeral 8.3.1. de ta Clausula Octava del CONTRATO
y. seran anotadcs en el Registro de Certficades Oe
Participacidn administrado por CORFID, gebiendo esia
Oftima emitir una constancia Oe eMisOn ge
carrespondiente CERTIFICADOD DE PARTICIPACION a
cada ADQUIRENTE

El modelo de texto de i@ constanca 0e CERTIFICADO
DE PARTICIPACION se incluye comp ANEXD 1 &
| presente CONTRATO
CLAUSULA ADICIONAL DE Seran las clausulas Que &e incorporaran a oS
HIPOTECA: CONTRATOS DE TRANSFERENCIA. con el popasito
de gue se constifuyan hipolecas sobre a5 UNIDADES
INMOBILIARIAS ylo los ESTACIONAMIENTOS -ge set
&l caso- @ favor de las INSTITUCIONES FINANCIERAS
| que hubresen financiado ia adgquisicion de la respechva
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NOTA%NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE

RESTITUCION DE DOMINIO:

CONSTRUCTOR:

CONTRATO:

EN PARTICIPACION:

CONTRATO
COMPRAVENTA:

CONTRATO
COMPRAVENTA ESTADO:

CLAUSULA ADICIONAL DE

CONTRATO DE ASOCIACION |

DE

DE

Sera uns

"Es

UNIDAD INMOBILIARIA yio ESTACIONAMIENTO a
raves de un CREDITO HWIPOTECARIO

Sera la clausula adicional que $e INcCorporara o oS
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA una vez culminada
a construccion e independizacion de la respectva
UNIDAD INMOBILIARIA y ESTACIONAMIENTO, en
virtud de la cual CORFID restitura al FIDEICOMITENTE
el dominio sobre ias UNIDADES INMOBILIARIAS y
ESTACIONAMIENTOS —de ser el caso- de acuerdo a lo
reguiado en @ numeral 88 de la Clausula Oclava dei
presente CONTRATO

E! modeln de CLAUSULA ADICIONAL DE
RESTITUCION DE DOMINIC se encuentra descrito en
&l ANEXQO 2 de! presante CONTRATO

sociedad ocebidamente consttuida de
conformitdad con la legisiacidn peruana, dedicada a la
actividad de construccdn y desarmollo de proyecios
nmobiianos guen inferviane en & presanie
CONTRATD a efecto de conocer y aceptar los 1&rmmos
fé su sushlucdn establecddos en la Ciausula Decima
Tercera

Las PARTES dejan expresa constancia gque a fa firma
dei presente CONTRATO o CONSTRUCTOR sera Viva
GyM S A Sin embarge. an caso opere la sustitucion a la
que hace referencia la Ciausuia Décima Tercera, sera
considgerago como CONSTRUCTOR. para todos los
efectos, la empresa que sustituya a Viva GyM

En ese sentdo para los efecios del presents
CONTRATO. se hara alusion al FIDEICOMITENTE y al
CONSTRUCTCR como partes distintas

el presente Coniratd de Fideicomiso en
Administracidn y Garantia y sus ANEXOS. sagun fuere o
fueren modificados o amplados de tempo an tiampa

Es el Contrato de Asociacidn en Participacidn suscrito
antre & INTERVINIENTE v &l FIDEICOMITENTE con
fecna 29 de oclubre de 2010

presente definicidon ncluye cualquier adenda
yo modificacidn suscrita al refendo contrato
sus futuras aogendas modificacones o

TG

La
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a5  COMD

Es e Contrato de Compraventa suscnto entr
Consorcio DHMont&A CG &AM SAC y Viva GyM
wirtug gel cual éste Ultmo adquiere la propiedad

(oncuenta por ciento) del proyecto
denomirado ‘Mega Proyecto de Techo Pr
y Mi Vivienda Ciudad Sol de Collique”

Es el Conuato de Compraventa par
Proyecte Inmobiliario con Comprenyso de dnversion de
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DH Mont& CG & MSAC la Agencia de la Promocion
de la Inversidn Privaga PROINVERSION y (&
Superintendencia Nacional de Bienes Estataies

CONTRATO DE DESARROLLO ' Es ei Contrato para el Desarollo de Proyecto Inmotiliano
INMOBILIARIO: y la Construccion de un Nuevo Aertdromo de fecha 11
de mayo de 2010 suscrito entre el Consorcio DHMunts
CG & M SAC. la Agenca de la Promocion de 1a
Inversion Privada — PROINVERSION, el Ministano de
Vivienda Construccion y Saneamiento y el Ministenc da
Transportes y Comunicaciones. Para efectos del
presente CONTRATO, tal definicidn sera aplicable a Viva
GyM S A Unicamente respecto del proyecto inmobiliano
sin comprender cuaiquier ofro compromiso, cbligacion o
pacto relacionados con temas distintos al proyecio
mmabiliario

CONTRATO DE FIDEICOMISO Es e Contrato de Fisgicomiso en Administracion y

PREDIO MATRIZ: Garantia suscrilo el 24 de setembre de 2010 por Viva
GyM SA para el desarrollo del 50% (cincuenta por
ciento) del proyeclo de wivienda denominadc Mega
Proyecto de Techo Propio. Mi Hogar y Mi Vivienda
Ciudad So! de Colique” el mismo que fue madificado
totaimente medante Modificacion Integral de fecha 28 oe
octubre de 2015, incluyendo sus respectivas adenaas

CONTRATO DE LINEA DE Son o seran los contralos mediante ios cuales ¢ BBVA

CREDITO: otorgd al FIDEICOMITENTE lineas de credito
revolventes o no revolvenies, directas e indirecias. asl
como, las demas facilidades crediticias olorgadas o que
otorgara, con Ia finalidad de financiar el desarrolio de las
distintas ETAPAS de! PROYECTO

En esta defincion se incluyen todas las posibles
modificaciones. ampliaciones. adendas y en general
cualquier ofro instrumento vinculado al refendao contralo

CONTRATOS DE  Seran los contratos de compraventa, que ha suscmio o

TRANSFERENCIA: suscribira ¢! FIDEICOMITENTE con los ADQUIRENTES
de acuerdo con lo establecido en el articuip 147 o' ge
Codigo Civil, sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS yic
los ESTACIONAMIENTOS . segun cormesponta

Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que sean
celebrados desde ia firma del presente Contrato deberan
sor SuSCritos sustancialmente de acuerdo con 10S
modelos establecidos en el ANEXO J cel presente
CONTRATO. segln corresponda

La relacion de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
celebrados a la fecha de suschipcion del CONTRATO se
encuenira detallada en e ANEXD 4

"CONVENIO _ DE| Eselinstrumento que recoge [as comisiones que cobrar
RETRIBUCIONES: | CORFID al FIDEICOMITENTE por Ias labores detaliadas
an el presente CONTRATQ

'CORFID: ' TEs CORFID CORPORACION FIDUCIARIA SA aquler
declara ser una sociedad andmma conslituida y en
| existencia de conformudad con la legisiacion o 13

l—' 8 - |
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Republica de! Pery asutonzada para opemr Como
Empresa de Servicios Fiducianos por la SBS de
conformidad con la Resolucion SBS N° 243-2001 de
techa 30 marzo ge 200" encontrandose facultada paras
adminstrar patnmonios idecomendos

CREDITOS HIPOTECARIOS:  Son los contratos de crédios con garantia hisotecana
que las INSTITUCIONES FINANCIERAS pudiesen
celebrar con los ADQUIRENTES. de acuerdo a los
tarminos y condiciones establecidos en cada crédito
hipotecano con e propdsito de fmanciar {otal o
pircialmente 1@ adgusicion de las  UNIDADES
NMOBILIARIAS y/o los ESTACIONAMIENTOS

CRONOGRAMA DE Es e documento en el cua! se estableceran los plazos de
EDIFICACION: avances de obra para la realzacion de las OBRAS DE
EDIFICACION por ETAPAS

El CRONOGRAMA DE EDIFICACION de ia pnmera y
segunda ETAPA del PROYECTC forma parte del
CONTRATO como ANEXO 5 La sprobacion de
cuaquier maodificacen al CRONOGRAMA DE
EDIFICACION se efectuara de acuerdo al procedimenta
establecido er la Clausula Deécma Segunda del

CONTRATO
CRONOGRAMA DE Es el documento en el cual se estabieceran los plazos de
HABILITACION URBANA: avances de obra para la realzacdn oe ias OBRAS DE

HABILITACION URBANA por ETAPAS

E! CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA de la
primera y segunda ETAPA del PROYECTO forma parte
el CONTRATO como ANEXQ & La aprobacion de
cualguer modficacion al CRONOGRAMA DE
HABILITACION URBANA se e'ectuard de acuerde a
procedimento  astabiecde en la Clausula Decoma
yagunda del CONTRATO

CRONOGRAMA DEL Es el documento en el cual se estabiecaran los plazos y

PROYECTO: | avances do obra para el desarrollo integral de todas las
ETAPAS cel PROYECTO, incluyendo el saneamento
registral

El PROYECTO debera eiecutarse de acuerdo con todas
§ cada una de tas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA  GENERALES v ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRAS FINALES Lo anterior es s
pefuice oe lo seflalado en el numeral 754 de
Clausula Séptima

El CRONOGRAMA DEL PROYECTO
ntegrante del presente CONTRATO como

mismo

CRONOGRAMA LiNEA; Es @l cronograma que conbena fas C SLINEA E
CRONOGRAMA LINEA serd remiti
CORFID, demtro de los cinco (05) DIAS JABILES de
realizado cualguier desemboiso deftro dof CONTRATO
DE LINFA DE CREDITO
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| 'BBVA se obliga a que las CUOTAS LINEAS generadas
por cada desembolso del CONTRATO DE LINEA DE
| CREDITO coincidan en su fecha de vencimiento

CRONOGRAMAS: Es conjuntamente () & CRONOGRAMA DE
EDIFICACION (W e CRONOGRAMA  DE
HABILITACION URBANA. y (iil) el CRONDGRAMA DE
PROYECTO

CUENTA ADMINISTRACION:  Seran lais) cuenfals) dinerans(s) especiaies)
denominada(s) “Cuenta Adm. Viva GYM - Corfid gue
CORFID solicitara abrr en DOLARES yio en SOLES en
el BBVA por cada una de las ETAPAS del PROYECTO
conforme a lo dispuesto en la Clausula Decima con @
finalidad de alender los reguarmientos gel
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y0
SUPERVISOR, segun sea el caso. para el desarrolio ae
PROYECTO En la CUENTA ADMINISTRACION se
depositaran los (1) FLUJOS APORTES. (1) FLUJOS
DESEMBOLSOS. (i) FLUJOS FIANZAS y () FLUJOS
SEGUROS

Para cofectos del Impuesto a las Transactiones
Financieras se considerara al FIDEICOMITENTE como
titular de la CUENTA ADMINISTRACION

La administracidn de la CUENTA ADMINISTRACION s
aleciuara de conformidad con lo estabiecido en &
Clausula Décima Primera del CONTRATO

' CUENTAS DEL FIDEICOMISO: | Seran de manera conunta () & CUENTA
ADMINISTRACION v () la CUENTA RECAUDAD ORA
| CUENTA DESTINO BESCO: Es la cuenta de libre disponibiidad de btulandad oce

BESCO SAC en ia cual se deposiaran 108 fondos
indicados en &l CONTRATO DE ASOCIACION EN
PARTICIPACION

Dicha cuenta sera informada por BESCO SAC &
CORFID. con copia a FIDEICOMISARIO y @
FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (3) [HAS
HABILES siguientes a la suscrpoion ogl presenie
CONTRATO

. CUENTA DESTINO VIVA GYM:  Sera(n) la(s] cuentais) correntel(s) de libre disponibilidad
del FIDEICOMITENTE ablerta{s) en e BBVA en

DOLARES yio SOLES. El numero de esta(s) cuenta(s)

| sera comunicado mediante carta remitiga por el

FIDEICOMITENTE a CORFID dentro de 0§ diez (10

DIAS HABILES siquientes a ia suscripcion dei presente /
_ CONTRATO
CUENTA RECAUDADORA: Sara(n) lais) cuenlals) dmeranais) BSPECIAIES

denominadals) Cuenta Rec. Viva GYM - Corfid que
CORFID solicitara abrir en el BBVA por cada una e 1as
ETAPAS del PROYECTO contorme a 10 dispuestn an la
Clausula Décima: en SOLES o DOLARES. en donde sé
depostaran los FLUJOS ADQUIRENTES denvacdos 30
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

Para efectos del Impuesio a [as Transacuones
Financieras se considerara al FIDEICOMITENTE coma

TESTIMONIO FRANCISCOFANDQ GONZALEZ
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La presente defincién no incluye los DERECHOS DE
COBRO CUOTA INICIAL, los cue seran canalizados
directamente en cuentas de titulardad il
FIDEICOMITENTE

"DERECHOS DE COBRO | Seran iatotaiidad de los derechos de crédilo presentes y
CARTAS FIANZA: fulurcs, generados en virtud de la e@cucion de las
CARTAS FIANZAS que seran otorgadas por €
CONSTRUCTOR y/o los proveedores a favor de
CORFID de acuerdo a lo establecido en el presente
CONTRATO
DERECHOS DE  COBRO Seran la lctalidad de los derechos de crégito. presentes
DESEMBOLSO: y futures, que otorguen legitimidad al FIDEICOMITENTE
para exigr, demandar y recibir todos los impories
provenientes de los DESEMBOLSOS, y gque an yirtus dal
presente CONTRATO son transfendos por esie 3
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
DERECHOS DE COBRO | Seran \a lotalicad de los derechos de credilo DIOsenies y
POLIZAS DE SEGURO: futuros. generados en vinld de la ejecucien ©
POLIZAS DE SEGURO. de acuerdo a lo dispuesto 2n ¢
numeral 91 de la Clausula Novena del opresente

CONTRATO
DESEMBOLSOS: Seran fodas las sumas de dinero provenente 4o
financiamiento que ha otorgado y que en futuro poaria
otorgar el FIDEICOMISARIO a favor @ae
FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO
en viud al CONTRATO DE LINEA DE CREDITO Tales
desembolsos y los derechos sobre 108 mMISMOs son
transferidos por el FIDEICOMITENTE al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, por lo que desde ya instruye &
FIDEICOMISARIO que todos los desembalsos
provenientes del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
sean depositados en la CUENTA ADMINISTRACION
"DIA HABIL: Es cuaiguler dia, distnlo de sabado. domingoc 2 un
fenado, en e cual ios bancos comerciales esien
autonzados u obligados a abnr sus ohicinas an ia cudad
de Lima y la provincia constitucional o2l Callaoc. ae
acuerdo a las LEYES APLICABLES
DOCUMENTOS DEL  Son en forma conjunta. los siguentes documenics
FINANCIMIENTO:
(i) e CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y
{ii) el presente CONTRATO
La presente definicion incluye cuaigquier amplacion '
modificacion de los mencionados documentos, as! como
ios demas documentds aue las PARTES deban celabiar
o suscribir para implementar y formalzar @
financiamiento olorgado y garantizar Su cofracia
gjecucion
' DOLARES o USS0S: 1 Es ia moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América
"ESTADO: TEs & Minsterio de Vivienda Consirucoion v

Saneamients
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ESPECIFICACIONES Son las especdicaconas tencas finales de () las
TECNICAS DE OBRAS OBRAS DE HABILITACION URBANA. y (i) las OBRAS
FINALES DE EDIFICACION: las mismas que son enviadas via

correo electronico por el FIDEICOMITENTE a las
PARTES a la suscripcion del presanta CONTRATO

Cualguer modficacen a las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA FINALES propuesta por e
FIDEICOMITENTE para cada una de as ETAPAS
debera ser révisada Y aprobaca PO B
FIDEICOMISARIO conforme a numeral 92 de la

- + & > - a4 T ™
Causula novena del presente CONTRATO

ESPECIFICACIONES 'Son las especificaciones  tecnicas generaies y
TECNICAS DE OBRAS preliminares de (1) las OBRAS DE HABILITACION
GENERALES: URBANA. (i) las OBRAS DE EDIFICACION. y (i) el

PROYECTO en general, las mismas que se encuentran
descntas en el ANEXO 8

Cualguier modficacion a las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA GENERALES. debera ser
fevisada y aprobada de mutuo acuerdo por el
FIDEICOMITENTE y &! FIDEICOMISARIO

ESTACIONAMIENTOS: Seran aguellos benes inmuebies asignados al parqueo
de vehiculos gue forman parte del PROYECTO de
acuerdo a3 las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA GENERALES
Los  ESTACIONAMIENTOS seran  entregados v
rransterios por & FIDEICOMITENTE a favor de los
ADQUIRENTES. en vitud a los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA y Semple y cuando se cumplan con
as LEYES APLICABLES

ETAPAS: Seran las etapas de desarrolio de! PROYECTO gefiridas
an el ANEXO 8 de este CONTRATO, las mismas que se
encuentran especificadas en dicho ANEXO

EVENTOS DE  Seran conjuntamente, {n EVENTOS DE

INCUMPLIMIENTO: INCUMPLIMIENTO ADQUIRENTES y (il) EVENTOS DE
. INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE

EVENTOS DE Seran aquelios eventos que constiluyan  un

INCUMPLIMIENTO mcumphimento o una causal de cesidn de posicion

ADQUIRENTES: contractual del CONTRATO DE TRANSFERENCIA en

vitud del respectvo CREDITO HIPQTECARIO
Horgados por las INSTITUCIONES FINANCIERAS. por
pane de los ADQUIRENTES, y gue de producirs
tacultaran a €slas a la ejecucitn de 1a garantia mobijé
que el ADQUIRENTE hubese constituido a fa

os CERTIFICADOS DFE PARTICIPACION. dff afuerdo
con o establecico en ¢/ numera! B4 y la ghngbcuente
cason dé poSiGwon contractual .
ADOUIRENTE en el
TRANSFERENCIA

TESTIMONIO

RA




"\ / NOTARIA

[PAMDANUEVE MIL QUINIENTOS SETENTA (VUELTA)

L

[de resolver el respectvo CONTRATO DE

TRANSFERENCIA
"EVENTOS DE Significa cualquiera de los eventos hechos o '
INCUMPLIMIENTO circunstancias que configuren un incumplimento 0 un
FIDEICOMITENTE: cumplimiento parcal, tardio o defectunso. por parne

FIDEICOMITENTE segin sea el caso, de cuaiguiera ce
las OBLIGACIONES GARANTIZADAS

EVENTO SUSTANCIALMENTE Sera un evento gque pueda afeclar adversamania y os
ADVERSO manera sustancial ia condicion financiera y/o econaimca
costos opa:acioraes. "IE'QOCIDS pmn:cdadus 0 gergchos
del FIDEICOMITENTE respacto de! PROYECTO o el
PROYECTO msmo y que puada alectar la capacaao oo
cumplimiento de |as obligaciones oel FIDEICOMITENTE
raspecto del PROYECTO y/o de cualguier otra ablgacan
establacida en el presente CONTRATO. tales come (1}
la posibilidad comercial tecnica y/o economica des
FIDEICOMITENTE de cumplir con cualquera de sus
obhigaciones bajo este CONTRATO, segun corresponaa
{ii} la validez wabiidad o ejecutabiiidad de este
CONTRATO o del PROYECTO o de los derachos ©
peneficios o remedios disponibles para cualquiera de [as
PARTES. (i) cuslquier cambio de Ias LEYES
APLICABLES producidas con posteroridad a la
suscripcion  del presente CONTRATO. que afecta
negativamente el desarrolio tecnico aconomio o
comercigl del PROYECTO, ko que incluye el campo an
ia normatwidad de oS programas yo producios

promovidos por el Estado. (vi & desaprobace
anulacidn yio cualguer aclc que deje sin efecic
anteproyecto yio cualgquier titulo hab tante. permisg

licencia necesaria para el desarrollo del PROYECTO. por
parte de la Municipalidad o entidad cofrespondente yio
(v} cambios en las condiciones palilicas financieras
credilicias o econamicas del pals que alecten o resirinjan
el desarrollo de inversiones. &l mercado nmooiano <
otorgamiento de garantias o Credios hipetecanos yio ia
demanda de productos inmobilianos

" FIDEICOMISARIO: TEsel BBVA
"FIDEICOMITENTE: | EsVvaGyMSA :
" FLUJOS ADQUIRENTES: T"Son ia totalidad de sumas de dinero provenientes de los

DERECHOS DE COBRO ADQUIRENTES. ncluyenuo
los intereses que éstos generen y cualguier otra suma de
dinero derivada de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA

La presente definicion inCiuye [0S FLUJOS CUOTA
INICIAL. una vez gque se hayan cumphdo con 135
condiciones estipuiadas en e numeral 10 je la
Clausuta Décima del presente CONTRATO. los mismos
que seran ansfendos por € PROMOTOR 2
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

Los FLUJOS ADQUIRENTES deberan ser acreqitacas
en la CUENTA RECAUDADORA, salvo gue esios hayan
| sido_utilizados para el desamolo del PROYECTO /

——
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FLUJOS APORTES!:

FLUJOS CUOTA INICIAL:

£LUJOS DESEMBOLSOS:

FLUJOS FIANZA:

FLUJOS SEGUROS:

FLUJOS DINERARIOS:

INSTITUCIONES
FINANCIERAS:

INTANGIBLE:

~onforme a 10 feguiaco n los numeraies 107 y 10 10 de
g clausula 3ésima dei presanie CONTRATO

"Son Ia totaidad de sumas de dinero provenientes de 108

APORTES que el FIDEICOMITENTE se ha obligaco a
destinar al PROYECTO en merito a [0 establecido en el |
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO '

Tales sumas de dinero deberan acreditarse en la
GUENTA ADMINISTRACION

* Gon 1a totahdad e sumas de dinero provenientes de oS

DERECHOS DE COBRO CUOTA INICIAL. incluyendo
as intergsas que &sios ganeren y cualguser otra suma de
dinero g wada

Estos flujos serdn depositados par ol FIDEICOMITENTE
en ia CUENTA RECAUDADORA una vez gue s& haya
cumplido con las condiciones estipuladas en el numeral
107 de la Clausula Déoma. salvo que estos hayan Sido
utilzagos previamente par el FIDEICOMITENTE para &
sasarrolio del PROYECTO. conforme 3 lo regulado en el
numeral 107 yo 1010 de I8 clausula geoma del
presents CONTRATO

" Son |a totaiidad de sumas 0e dinero provenientes de os

"Son ia totaidad de sumas de dinero proveniantes de 1

" Geran aquellas empresas del sistema financiend nac

el anteproyacta, '08 planos de ub

DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS. sn
restriccion ni hmitacién  alguna, gue deberan ser
acreditados por @ FIDEICOMISARIO en fa CUENTA
ADMINISTRACION

ejecucion de cualguiera da las CARTAS FIANZA, y que
deberan  acreditarse  en la CUENTA DE
ADMINISTRACION, conforme 8 lo establecigo en @
Clausuta Decma Pnmerna

" Son i3 totakoas de sumas de dinero provenientes de ia

eecucion de cualquiera de ias POLIZAS DE SEGUROS
y Que deberan acredtarse en la CUENTA
ADMINISTRACION. conforme 3 lo establecido en la
Clausula Novena

Son conuntamenta

ios FLUJOS ADDUIRENTES
os FLUJOS APORTES
il los FLLUJOS CUOTA INICIAL
{w) los FLUJOS DE SEMBOLSOS
(v) los FLUJOS FIANZAS ¥
(v los FLUJOS SEGUROS

(incluyendo @l BBVA) que olorguen REDJTOS |
HIPOTECARIOS a los ADQUIRENT la
adquisicion de las UNIDADES INM ylo
ESTACIONAMIENTOS
"Es el activo que comprende el d nceptual del
PROYECTO y los componentes ol misi tales coma

scidy. los planos de
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jotizacion. plapos urbangs y demas lCencias Y
aprobaciones necesanas para la habilitacion urbans 105
plancs de arquiectura, planos de esiructuras. plancs
sanitarios. planos eléclricos y planos de eguipamienia
MEMORIA DESCRIPTIVA_ licancias correspondientas
certificado de finalizacion de obra deciaralona e
fabrica, hasta la independizacion respecliva

INTERVINIENTE: Sera BESCO, auien interviene en & CONTRATO con &
proposito de participar como beneficiano subordinado
con la finalidad de incluir el pago de las obligaciones a su
favor emanadas del CONTRATO DE ASOCIACION EN

PARTICIPACION como OBLIGACIONES
GARANTIZADAS
"INSTRUCCION: "Es la comunicacion remitda por escrto par el

SUPERVISOR a8 CORFID, con copa a
FIDEICOMISARIO y al FIDEICOMITENTE de acuerdo @
lo establecido an el numeral 114 3 del CONTRAT(

Las INSTRUCCIONES daberan ser remitidas megante
un archivo elecironico. el mismo que gedera contenpr g
manera clara y especifica lodas y cada una de las
poporaciones gque han  SKo aprobadas Do @
SUPERVISOR a efectc que CORFID las proce
medignte e sistema inlormatico gqué opera & HBVA
siendo en este supuesto aplcables 0s limites o&
operaciones establecidas en el CONVENIO DE
RETRIBUCIONES

CORFID atendera la INSTRUCCION del SUPERVISOR
siempre que la misma cuente con la previa aprobacon
de! FIDEICOMISARIO de acuerdo al procedimiento
establecido en e numeral 1172 de la Clausula
Undécima del presente CONTRATO

"LEY DE BANCOS: TEs ia Lay General del Sistema Financiero. del Sistema
de Seguros y Organica de la Superintendencia de Banca
Sequros y Administradoras de Fondos de Pensiones
Ley N' 25702 conforme haya sido o pueda sef
modificada de tempo en hempo

LEYES APLICABLES: " Son todas las normas con rango consbiucional iega
regiamentanc y demas oisposiciones O actor
vinculante promuigagas pof l0s disling
autoridades de la Repabica del Peru

Js N

" MEMORIA DESCRIPTIVA: | Es la memoria descriptiva del PROYECTO en |a que s&
detallan las principales caracterslicas y aspecficacones
técnicas del PROYECTO

La MEMORIA DESCRIPTIVA forma parte tel presenie
CONTRATO como ANEXO 10

"SOLES oSl ~TEs la moneda de curso legal en ia Republica oel Peru
TOBLIGACIONES ~Son  conjuntamente, () ias OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: GARANTIZADAS  FIDEICOMISARIO y (i1 fas

OBLIGACIONES GARANTIZADAS BESCO
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OBLIGACIONES

OBLIGACIONES
GARANTIZADAS
FIDEICOMISARIO:;

URBANA:

GARANTIZADAS BESCO:

OBRAS DE EDIFICACION:

OBRAS DE HABILITACION | Seran togas y cada una de las
| urpana inlernas a ser reanzadas

Forman tambén parte de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS. las obligaciones asumidas por el
EIDEICOMITENTE en virtud al CONTRATO asl como o8
tributos gastos y CoSlos gQue se generen COmMo
consecuencia de la consbiucion  adminisiracion
tasacion defensa ejecucion y devolucion, de ser &l casc
46! PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. incluyendo. (1) ia
ramuneracion y comisiones de CORFID. (i) los portes
comisiones o ifibulos que se puedan generar por el
tenimento de las cuentas del fideicomiso, asi coma
cor lag ranstorencias que se efeciuen gesoe estas. ()
os gasios nolanales registrales, Ge abogados @
ierceros especializados, de publicacion en & Duano
Oficial ‘El Peruano” conforme lo establecido en el articulo
245 de @ LEY DE BANCOS y tasaciones del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, judiciales,
extrajudiciales y de arbitraje derivados del presente |
CONTRATO (v los tributos que se adeuden con
relacidn a los bienes y derechos que conforman &i
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. existentes © 0of
ecrearse en et futuro; (v) la remuneracién y comisiones de!
SUPERVISOR, y (vi} los intereses compensalonas y
moratonos dervados de los conceplos antenormeante
sefalagos los mismos que serdn atendidos por el
FIDEICOMITENTE

Son las obigaciones dei FIDEICOMITENTE a favor de!
INTERVINIENTE contendas en el CONTRATO DE
ASOCIACION EN PARTICIPACION

Son todas y caca una de [as oblgaciones asumias por !
&l FIDEICOMITENTE frente al BBVA en wrtud oel
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO

Asi como las cobligaciones de pago del prncipal &
ntereses compensatonos y de ser el caso. Moalonos
dervados gal CONTRATO DE LINEA DE CREDITO. asi
coma todas las comisiones. NONOTarnos de asesores
indemnizaciones, gasios de cobranza ylo de gjecucion
cualquier otro costo. gaslo o surma de dinero que se
genere en wiud del CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO, as! como los contratos complemantanos (as
respectivas ampliaciones. renovaciones modifcaciones
o vanacionas oue en su oportunidad se acuerde a dichos
documantos

' Sera la edificacion que se ievantara sovre el TERRENC

de acuerdo a las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA GENERALES y las ESPECIFICACIONE
TECNICAS DE OBRA FINALES conforme co
CRONOGRAMA DE EDIFICACION y que incl
consir -

ESTACION/

requiera cada ETAPA del PROYECTO
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- por encargo del FIDEICOMITENTE - sobre el
TERRENO, de acuerdo a los requisitos y congicones
| establecidas en las LEYES APLICABLES y de acuerdo a
las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA
GENERALES y a las ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE OBRA FINALES, dentro del plazo establecidd en &
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA y oe
acuerdo a Ins planos que forman parte del INTANGISLE

Las OBRAS DE HABILITACION URBANA formard
parte del PROYECTO y seran aecutadas por ETAPAS

PARTES: |'Son conjuntamente (i) el FIDEICOMITENTE (ni e
FIDEICOMISARIO (ill) CORFID. y {iv) el SUPERVISOR

PATRIMONIO FIDEICOMETIDD: Es e Patnmome Fideicometido  denominado
Fideicomiso Viva Proyecto Jacaranda - BBVA i
mismo gue se encuentra consiiludc por los BIENES
FIDEICOMETIDOS y por lodo lo que de hecho 0 ae
derecho corresponda a los mismos

' PERSONA: I 8 T Sera aguella persona natural o juridica, nacional o
extranjera, asociacion de hecho o de derecho
fideicomiso, entidad del gobierno o similar

PODER: Ser4 e poder irevocable gue los ADQUIRENTES
otorgaran a favor de CORFID y del FIDEICOMITENTE
a electo que éstos. indistintamente, puedan suscrbir los
documentos publicos o privados que sean Necesalos y
recabar |3 documentacon queé pueda Ser feque io @
gfecto de reguianzar, formalzar ylo inscrbe &n [0S
Registros Publicos cotrespondientes, ias lransterencias
de propiedad de las UNIDADES INMOBILIARIAS yio los
ESTACIONAMIENTOS seqdn corresponda. a lavor de
ios ADQUIRENTES y de constitur e inscnbr (as
hipotecas oforgadas mediante las  Cl AUSULAS
ADICIONALES DE HIPOTECA a favor ce las
INSTITUCIONES FINANCIERAS, de sar el caso
£l PODER estaré contenido en los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA

POLIZA CAR: Sera la Paliza de Todo Riesgo Contratista (Constructon

All Risk - CAR). que -conforme lo dispuesto 2n el numeral
911 de la Clausula Novena dei prasente CONTRATO-
el CONSTRUGCTOR contratara con una compafia o
seguros de primer nivel durante la de construccion de
cada ETAPA del PROYECTO y mantendra vigente
respecto de las OBRAS DE EDIFICACION hasta la
! culminacion de las mismas de acuerdo a lo disouesto en
al numeral 9 1.2 de la Clausuia Novena del CONTRATO
La Péliza CAR deberd mclur ias coberluras usuams
un las mejores practcas de ia ndusina a gatisfacoion

del FIDEICOMISARIO

" POLIZA DE SEGURO GLOBAL: | Sera la Péliza de Seguro Global contra 1040 nesgo @
incendio, que —conforme a 1o diSpuesto &n & numerg
8 12 de la Clausula Novena del presente CONT RATO
gl FIDEICOMITENTE. una vez concluidas 'as OBRAS
DE EDIFICACION contratara por cada ETAPA dej
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PROYECTO respecto  de todas las UNIDADES
INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS ae dicha
ETAPA hasta que se cumplan 'as condiciones y terminas
sefialados en numeral 812 de la Clausula Novena del
presenta CONTRATO

POLIZA OE  Sera la Poiiza 0a Responsabiidac Cwil Contractual ¥

RESPONSABILIDAD CIvIL: Extracontractual - que conforme a lo dispuesto en e
numeral G1. de la Clausua Novena del presente
CONTRATO- 2! EIDEICOMITENTE contratara a fayor de
CORFID durante ia duracion dei prasenta CONTRATO

POLIZAS DE SEGUROS: " Garan de manera conjunta: (1) ia POLIZA CAR;(1) las
POLIZA DE SEGURO GLOBAL. y. (W) la POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL

PRESUPUESTO DE OBRAS DE Sera 0 seran 08 documentns en 05 cuales se
EDIFICACION: sstaplacetan los presupuesios proyectados para 13
@acucion de cade una de ias ETAPAS de! PROYECTO

£l PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION de 1a
primara y segunda ETAPA del PROYECTO forma pane
del presente CONTRATO como ANEXO 1 1. B
PRESUPUESTO DE OBRAS DE  EDIFICACION
comespondiente 8 las siguentes ETAPAS y cualquier
modificacdn @l PRESUPUESTO DE OBRAS DE
EDIFICACION debera ser aprobado comunicado de
acuerdo al procedimiento establecigo en la Clausula
Duodécima del CONTRATO

PRESUPUESTO DE OBRAS DE " Es 0 seran los documentos en los cuales se estableceran

HABILITACION: & monto gastado en 13s obras de habilitacién urbana
extenor del PROYEC TO 2 la suscripcion del presente
CONTRATO y l0s presupuesios proyectados para 1@
giecucin de las OBRAS DE HABILITACION URBANA
+g cada ETAPA del PROYECTO

El PRE SUPUESTO DE OBRAS DE HABILITACION de
| primera y segunda ETAPA cel PROYECTO forma
pane dei presente CONTRATO como ANEXO 12 £l
PRESUPLESTO DE OBRAS DE HABILITACION
colresponannies a ias Siguenios ETAPAS y cualguier
modificacion  al PRESUPUESTO DE OBRAS DE
HABILITACION debara ser aprobada de acuerdo al
procadimiento establecida en ia Clausula Duodécima del
CONTRATO

Son conjuntamente (i) el PRESUPUESTO DE OB
DE EDIFICACION, y. (i) &l PRESUPUESTO DE o8
DE HABILITACION

PRESUPUESTOS:

PROCESO DE TITULACION: | Es el proceso de ttulacion y saneamianto ad
municipal y regstral de 1as UNIDADES INM
y los ESTACIONAMIENTOS. el mismo
con la inscripcion regisiral de la nc dizglion de
todas y cada una de Ias UNIDADES IMMOB ARIAS v
ios ESTACIONAMIE NTOS en los Redistros Fubhicos

PROMOTOR: " Eo ol FIDEICOMITENTE una sociedad
exisiencia de conformidad con la legssiacion peruana
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facultada para dedicarse a loda clase de actvwdades
relacionadas con la industria inmobihana y. en genaral
al desarrollo gerencia y adminisiracion de proyeclos
inmobilianos

PROYECTO: Es e proyecto inmobilianc denominado “Conjunio
Residencial Jacaranda” que se desarrollara por ETAPAS
en ¢l TERRENO y su desarrolio conceplual. cuyas
principales caracteristicas y especificaciones lecnicas s&
detallan en la MEMORIA DESCRIPTIVA o cuaiquiera de
sus etapas y gue incluye |a construccion de |as
UNIDADES INMOBILIARIAS y las
ESTACIONAMIENTOS

El PROYECTO esta constiluido por seis (06) edificios de
ciento veinle (120) UNIDADES INMOBILIARIAS cada
uno, dando un total de setecientos veinte (7201 De
mismo modo. para efecios el presente CONTRATO e
PROYECTO incluye las OBRAS DE HABILITACION

URBANA y ias OBRAS DE E

ge as hencias correspongientes A conformigad o
otra declaratona de fabrica, ingepencizacion e
nscripcon de fas UNIDADES INMOBILIARIAS v los

ESTACIONAMIENTOS

| REGLAMENTO: "Es el Regiamento del Fideicomiso y de las Empresas de
Servicios Fiducianos, aprobado mediante Resolucior
SBS N* 1010.99, as! como las normas gue I moarhguer
en el fuluro

' §8S: "Es la Superintendencia de Banca, Seguros
Administradoras de Fondo de Pensiones o la entidad
que ia reemplace en sus funciones

' SUPERVISOR: ' "Serd la empresa designada de conformidad con la |
Sagunda Clausula Adicional, que realizara as funciones
gue se mndican en el presente CONTRATO EI
SUPERVISOR solo podra ser sustitindo por gecision oel
FIDEICOMISARIC

' TERRENO: "Es el inmueble ubicado en ! Sub Lote N° 1-1 Fundo

Chacra Cerro, Distnto de Comas Provinca y
Departamento de Lima, inscrto en 'a Partda N
13058788 del Registro de Propiedad Inmueble ge
sobre ia cual se desarrollara ! PROYEC

El TERRENO tiene el caracter de urbano, pueslio que
| cugnta con la recepcidn de cbras de habilitacion de
urbana por parte de la Municipalidad Distrital de Comas

[ 'UNIDADES INMOBILIARIAS: . Seran las unidades de vivienda o departamentcs. qui &¢
independicen en cada una oe las ETAPAS de
PROYECTO. Dichas unidades seran transfencas por e
FIDEICOMITENTE a favor de los ADQUIRENTES en
virtud 8 los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

| Asimismo, la presente definicién incluye a aguellas areas
o edificaciones del PROYECTO, que seran destinados
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para usos y Servicios comunes, de conformidad con (as
LEYES APLICABLES

TERCERA' ANTECEDENTES

El FIDEICOMITENTE s una ampresa dedicada 3 ia gestion. promocion y gesarrolio ge
proyecios mmobiancs

32 De acuerds @ CONTRATO DE COMPRAVENTA VIVA GYM S A se comprometo a
desarrollar y concluir el desarrolio del 50% (cincuenta por cienio} del proyecto de vivienda
denaminado “Mega Proyecto de Techo Propio, Mi Hogar y Mi Vivienda Ciudad Sol de
Colique’—-segun los términos de la DECLARATORIA DE INTERES y el CONTRATO DE
COMPRAVENTA ESTADO En virtud de dichos documentos y dentro del marco el
CONTRATO DE FIDEICOMISO PREDIO MATRIZ VIVA GYM S A independizo y
restituy6 a su favor &l TERRENO dado gue gste Uitimo formaba parte del “secior libre’
(definido asi en el CONTRATO DE FIDEICOMISO PREDIO MATRIZ)

(oo gue en @ CONTRATO DE FIDEICOMISO PREDIO MATRIZ se contempla la
posibilidag gue Viva GyM S A puede construir unidades inmobiliarias obligatonas en el
sector lbre”. conforma a los contratos mencionados an el parrato anterior Viva GyM
S A realizara las gestiones para que parte de las UNIDADES INMOBILIARIAS que va a
construir 8n @ TERRENO sean consideradas y contabilizadas para acreditar el
cumplimeento de as obigac:ones asumidas en los precitados contralos

§ 3 Posterormente o FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO suscribigron e
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, en vitud de! Cual & FIDEICOMISARIO otorgd un
fnanciamiento paa el desarolio del PROYECTO

Fr stancidn 3 lo sefalado en los numerales precedenies a eleclos de garantizar &
cumphmiento de tas OBLIGACIONES GARANTIZADAS (as PARTES han acordanc
suscribir el presente CONTRATO

CUARTA: OBJETO DEL CONTRATO

11 Eloojeto del presente CONTRATO es la constitucion de un fideicomiso con retormo, con
earasier irrevocable con ¢l obieto de llevar a cabo el desarrolio del PROYECTO, en virtud
de! rual o FIDEICOMITENTE de confarmidad con lo previsto en los articulos 2417 y 74"
je la LEY DE BANCOS transhere en dominio fiduciano a favor de CORFID conforme a
los establecido sn el presente CONTRATO, los BIENES FIDEICOMETIDOS que
confarman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. asi coma todo aquello que de hecha y por
derecho & corresponda a los mismos

La fnaldad del prosente CONTRATO es. (i) la administracion de los BIENES
FIDEICOMETIDOS. (ique & PATRIMONIO FIDEICOMETIDO sirva de garantia del fiel y
oportuno cumpliniento de 1o0as y cada una de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS (Ls
genyir como medio de pago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, segln cofrespprida
con‘arme con los proced:menios establecdos en este CONTRATO, (iv) adm
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a electo que el FIDEICOMITENTE ejecute
conciuya ¢l PROYECTO. se resttuya la propiedad a favor del FIDEICOMIT
rranstiera la propiedad de tas UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACH
debidamente culminadas a favor de cada uno de los ADQUIRENTES. f se in

2
X

a los CREDITOS HIPOTECARIOS concedigos, de sar 8l caso

Pars tal efecto CORFID administrard los BIENES FIDEICOME
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO segin lo estipulago en el
acuerdo con las instrucciones que para tal efecto reciba del FIDEIZOMISARIO ¢ del
SUPERVISOR o de! FIDEICOMITENTE. segun lo sefialado & ta CONTRATO

—
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43 Finalmente, tambén es finalidad del presente CONTRATO que. en caso &
FIDEICOMITENTE no cumpla cuaiquiera de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS
CORFID, a solicitud del FIDEICOMISARIO, segun corresponda, ante la ocurrencia de
cualquler hecho que califigue como uno de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTQ, proceda
de conformidad con lo establecido en Clausula Décima Tercera del presente CONTRATO

QUINTA: DE LAS DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE
El FIDEICOMITENTE deciara y garantiza a CORFID y al FIDEICOMISARIC que

51 £s una socledad anomma debidamente constiuida e inscrita y vakdamente existanta
segin las LEYES APLICABLES, y que sus representantas cuentan con lodos 05
poderes y aulorizaciones requendas para CONGUCr SUS NEgoCIOs posee’ Sus
propiedades, as! como suscribir el presente CONTRATC y cumplir con 108 terminos y
condiciones del mismo

52 De forma previa al CONTRATO, ha adoptado todos los acuerdos socielanos necesanos
para celebrario y constituir validamente el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO conforme
con los términos y condiciones de este CONTRATO, las LEYES APLICABLES y ¢
REGLAMENTO

53 Conoce los alcances y reqimen legal vigente del presente CONTRATO, reguiado en ios
articulos 241 y siguientes de la LEY DE BANCOS

54 Es el legitimo titular de los BIENES FIDEICOMETIDOS, y posee libre y piena facuitad de
disposicién sobre los mismos de acuerdo a lo establecido en 10 termings y condiciones
del presente CONTRATO, y, éstos no se encuentran, segun corresponda libres de
cargas y gravamenes, salvo por el contrato de hipoteca suscrifo el 28 de mayo de 2020
a favor del FIDEICOMISARIO, ingresado a la Supenntendencia Naciora oe los
Reqgistros Pubiicos bajo el Titulo N* 00804814

Asimismo, el FIDEICOMITENTE declara que a ia fecha de suscnpcion gel CONTRATI
el TERRENQ no cuenta con posesiones nformales ni otupanias prolanos gquc
imposibiliten o perturben la posesion del FIDEICOMITENTE scbre el TERREND y &
desarrolio del PROYECTO., situacion que sé mantendra durante ta vigencia del mesma

55 La celebracitn del presente CONTRATO, asi como el cumplimiento de [as obligacanes
que éste le impone se ancuentran dentro de sus facultades estatutanas y no infringan
{f) su estatuto social. (il} ninguna LEY APLICABLE (i) ningln derecho dé tercera; ()
ninguna orden o sentencia de cuaiquier trbunal —judicial o aroitrai- u oura dependencia
judicial o administrativa que le sea aphcabie. 0 (V) ningun contrato, nipoleca. garantia
mobiliaria, instrumento u olfo compromiso legalmente obligatono que le resulta aplicable

56 El presente fideicomiso no requiere para su valdez y eficacia, de la mntervencicn
aceptacién ni convalidacion de PERSONA o entidad alguna de persana o entidad alguna
adicional a los suscnptores del presente CONTRATO, para los efectos de perfeccionar.
en su oporiunidad, la lransferencia en dominio fiduciarlo de los BIENES
FIDEICOMETIDOS que se incorporaran al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

57 No tiene pendiente ningun litigo © controversia judicial. arbitral o procadimiento
administrativo que pudiera: (i) impedir ia transferencia en fideicomiso de los BIENES
FIDEICOMETIDOS a favor de CORFID, (i) afectar o imitar su capacidad para desdrroliar
y concluir el PROYECTO y cumplir con las obligaciones cenvadas de este CONTRATO
o (in) afectar la lagaiidad valdez, eficacia o ejecutabiidad del presente CONTRATO. cor
axcapcion del proceso judicial de nulidad de acto jiridico miciado por Aero Cluo gel Peru

a

s o
Vil e

58 Conoce que. como cansecuencia de la transferencia fiduciania producida on
suscripcion del presente CONTRATO, se encontrara imposibitade de consiitur CC
posterioridad a ella garantias y afectar o disponer en modo alguno ce los BIENES
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FIDEICOMETIDOS transferidos al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO Esta exceptuaca de
asta restnccion la celebracion de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA a que se¢
refiere este CONTRATO

59 Mo mantiene cbligaciones tributarias. formales o sustanciales, materiales, vinculadas a
ios BIENES FIDEICOMETIDOS frente a ias autoridades compelenies sean éstas
adscritas al gobiemno central regional o local refendas 3 cuaiguiera de los bienes gue
contarman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

=
«

Que las personas designadas en la Clausula Vigesima Tercera del presente CONTRATO
gomo POTEONAs 08 contacto estan autorizadas para realizar 1odos los aclos necesancs
pars la administracion gel presente PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

511 EI FIDFICOMIENTE dectara que la constitucibn del PATRIMCNIO FIDEICOMETIDO
cumple con lodos los requisitos sohcitados por el articulo 16° del REGLAMENTO

CORFID declara y garantiza frente at FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO que

%12 Cuenta con ampka expenencia recanocida en el mercado fiducianc tanto an la
sgtruciuramon como en ta adminstracitn de fidecomisos inmobiianas. que e parmae
asumir el gomimg fiouciano ; admnstar @ PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en los

térm nos estableciios en @l prosante CONTRATO

Las PARTES acuerdan expresamente que también podra constiluir un EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE la falsedad o inexactitud de cuaiquers de ias
geclaraciones y garantias realizadas por este ultimo en la presente Clausula

SEXTA: DE LA TRANSFERENCIA EN DOMINIO FIDUCIARIO

Al firma del presents CONTRATO, el FIDEICOMITENTE transfiere irevocablemanté a
faver del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO administrads por CORFID, segin
corresponda. el dominio fiduciano sobre (i) e INTANGIBLE. (i) el TERRENO y todo lo
que de hecho y por derecho le corresponda. (i) los APORTES, (v} los DERECHOS DE
COBRO y (v) ios FLUJOS DINERARIOS

Asmismo en vinud de! presente CONTRATO el FIDEICOMITENTE transfiere a favor del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO adminsiratio por CORFID irrevocablemente y sujelo a
que exstan el dominio fduciano sobre [} los FLUJOS PCR SEGURQ: (i) las OBRAS
DE EDIFICACION: (i) las OBRAS DE HABILITACION URBANA: (iv) tas POLIZAS DE
SEGURO. vl of PROYECTO y (w) las UNIDADES INMOBILIARIAS  (wii) los
ESTACIONAMIENTOS (xm los APORTES. () las mdemnizacones que pudieran
corresponder al PATRIMONIO FIDEICOME TIDQ, denvadas oe la defensa de! mismo, y
«} en general todas s demas bienes y cerechos gue conforman el PATRIMONID
FIDEICOMETIDO Queda establecida que ios bienes y derechos a que se refiere @
presonte parralo se incorporaran al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO automaticamente y
sir que se requiera de formaidag acicional alguna, una vez gue cada uno de dichas
benes existan

En tal sentido, el cien por cento (100%) de los BIENES FIDEICOMETIDOS
confarman en vinud de esta transferencia fiduciana el PATRIMONIO FIDEICOM

estara destinado a garantizar e desarrolio total del PROYECTO y el |
OBLIGACIONES GARANTIZADAS en las condiciones y para los fines que g€ esy
en e presente CONTRATO

fdumano sobre &l PATRIMONIO FIDEICOMETIDO areche de
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administracion, uso, disposicon y relvindicacion. denire de 10§ alcances y limites
sefalados en e presente CONTRATO 1a LEY DE BANCOS y el REGLAMENTO

De conformidad con el articulo 246° de la LEY DE BANCOS y el numeral | del anicuio
902 del Cédigo Civil peruano, queda expresamente establecido que la tradicion de |08
BIENES FIDEICOMETIDOS -que tengan ia calidad de bienes muebles- para la
constiucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se perfecciona con ia suscnpcion ol
CONTRATO, siendo prueba suficiente de elio la firma de las PARTES en el presente
CONTRATO

De igual manera, con respecto a la translerenca de las POLIZAS DE SEGURO las
mismas se perfeccionaran con ei endoso respectivo 0 SU INCOrPoTacion coma asegurado
adicional, segun corresponda, de acuerdo a lo establecdo en el numeral 21 de la
Clausula Novena, el FIDEICOMITENTE deba reaizar a favor del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO administrado por CORFID

CORFID manifiesta su aceptacién en asumir la administracion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO del que sera titular, e dominio fiduciano y ejercitar lodos los aclos
necesanos respecto del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, para cumplir ia finalidad dei
presente fideicomiso de acuerdo con Io establecido en &l CONTRATO

El FIDEICOMITENTE debera iograr la inscrpcion de la transferencia en domini
fiduciario sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS (asi como de cualquier modificanian
contractual] ante e Regstra Mobiliano de Contratos y/o el Registro de Propiedan
inmueble, de ser el caso, en un plazo de sesenta (60) DIAS HABILES desde la fecha ae
suseripcion del CONTRATO. el mismo gue pedré ser prorrogato por &l mismo plazo, en
caso se presente alguna obsarvacion a la nscnpcion Para elio CORFID sugervisara y
colaborard, por cuenta y costo del FIDEICOMITENTE en el proceso de las inscnpoiones
antes indicadas

Par medio del CONTRATO, las PARTES autorizan al CONSTRUCTOR para que gjecute
las OBRAS DE HABILITACION URBANA. ylo INDEPENDIZACION, yio las OBRAS DE
EDIFICACION ylo. en general. el PROYECTO sobre el TERRENO, manteniendn &
CONSTRUCTOR ia posesion inmediata sobre el TERRENG, salvo en caso se produzca
alguno de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO, supuesto en el cual se procedera de
acuerdo a Io establecido en la Clausula Decima Tercera del presente CONTRATO De
la misma manera, y en tanto el presente CONTRATO se mantenga vigenie CORFID
autoriza al FIDEICOMITENTE -y éste se obliga frente a las PARTES- a reaiizar todos y
cada uno de os aclos gue sean necesarios con ia finalidad de gestionar la ebtencion de
la Conformidad de Obra del PROYECTO y la Independizacion de ias UNIDADES
INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS, ya sea que estas sean reahzadas
directamente por &l CONSTRUCTOR o por un tercero. -ge acuerdo a lo establecido en
el numeral 13 2-. la Declaratora de Fabnca y los demas aclos aamin iStralvos Que sear
necesarios ante Municipalidaa Distrital de Comas. los Registros Pablicos y gdemas
entidades administrativas compatentes que resulten necesanos o conven ienties para ia
ejecucion del PROYECTO

La transferencia fiduciaria de los DERECHOS DE COBRO y los FLUJOS DINERARIOS
que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se produce en ios mismas Ienminos
y condiciones que los establecidos en el CONTRATO DE COMPRAVENTA y 2l
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO

En consecuencia, los DERECHOS DE COBRO y los FLUJOS DINERARIOS que
integren el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no sufren alteraciones. modificaciones ni
transformaciones, recibiéndolos el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO adminstrado por
CORFID en las mismas condiciones pactadas por el FIDEICOMITENTE

Las PARTES declaran de manera expresa que CORFID. el SUPERVISOR y el
FIDEICOMISARIO ne han asumido ni asumiran directa mi ndirectamente ningun
obligacion o responsabilidad de carge del FIDEICOMITENTE vinculada con la gjacucion
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de 1as OBRAS DE HABILITACION URBANA o las OBRAS DE EDIFICACION o. &n
general con la ejecucion de PROYECTO

Consecuentamente. CORFID, el SUPERVISOR y o FIDEICOMISARIO no asumen
ningun hpe de responsablicad referda @ la ejecucian y culminacion de las OBRA DE
HARILITACION URBANA o las OBRAS DE EDIFICACION o gel PROYECTO

Las PARTES declaran expresamente SOnoCer y aceptar que |as gestones de codranza
de los DERECHOS DE ~OBRO seran ejercigas en todo momento por €
FIDEICOMITENTE, no comespondenad a CORFID nial SUPERVISOR gjercer ninguna
gestion de cobranza. pero Si verficar que ios pagos se encuentren adecuadamente
efactuados Asi Como fa correcta canalizac.on de jos FLUJOS DINERARIOS a través de
ias CUENTAS DEL FIDEICOMISO

Para este efecto, CORFID permitirs al FIDEICOMITENTE, al SUPERVISOR y al
FIDEICOMISARIO -en tanto esics cuenten con el sistema- el acceso en consuita a las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO a través del sistema informatico del BANCO
RECOLECTOR y le entregara al EIDEICOMITENTE mensualmente copia de los estados
de cuanta comespondenies

a0 Las PARTES dejan expresa consiancia que es responsabilidad del FIDEICOMITENTE
{i) realizar las labores y gestiones 0e cobranza sobre los DERECHOS DE COBRQO: y. (1)
a corecta canalizacidn de (05 FLUJOS DINERARIOS a través de [as CUENTAS DEL
FIDEICOMISO que correspondan

En consecuencia s bien no sera responsabiidad de CORFID que oS FLUJOS
DINERARIOS sean depidaments canaizacos en su integrdan a través de la CUENTA
ADMINISTRACION y 0& a CUENTA RECAUDADORA. segun corrasponda st sera 08
sy respondabiligad nacer sus MEjores psfuerzos para yue esto asi sea, leniendo para
allo conforme 10 establecdo en (a Clausula \igesimo Tercera de este CONTRATO &
poOH ejercer la representason y spfansa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a efectos
de qua antre ofros 108 ADQUIRENTES yfo el FIDE ICOMISARIO cumiplan con efectuar
0$ pagos y desemboisos cotfespondientes &n los 18rminos ¥ condicioneés pactados con
& FIDEICOMITENTE. ¥ que los mismos se canahoen a través de ia respectiva CUENTA
DEL FIDEICOMISO que corresponda

MMQLLQDEL{EEM
SEPTIMA: DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

1 Ei FROYECTO serd dingudo y. gerenciado por ol FIDEICOMITENTE y ejecutado por o
CONSTRUCTOR. asumingo Girectamante & FIDEICOMITENTE la responsabiidad
frente a las PARTES, los ADGUIRENTES y frente a cualquier olre tercero respecio oe
(1 & desarrollo de las OBRAS DE HMABILITACION URBANA y de las OBRAS DE
EDIFICACION, (i) ia conformidad d& 13s OBRAS DE EDIFICACION. (W) fa oblencion de
todas las icencias correspondientes; () la inscripcion de la declaratoria de fabrica de
las OBRAS DE EDIFICACION: (v} & PROCESO DE TITULACION de las UNIDAD
INMOBILIARIAS y de los ESTACIONAMIENTOS. y (vi) la inscripcion 4
corraspondientes reglamantos intacnos

As-mismo & FIDEICOMITENTE sera el éncargaca oe aromovier el PROYS
que s encargara grectamente de (1) 138 gestones COMBrciaes o
vansferencia o disposicon  0e  las UNIDADES  INMOBILIA
ESTACIONAMIENTOS a favar de 08 ADQUIRENTES respecliva
medianta 'a suscripcion de los CONTRATOS DE TRANSFERENCH
gesbones necesarnas para coadyuvar a ia constitucion de garantias Jou
INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS a favor de Jas
FINANCIERAS por los CREDITOS HIPOTECARIOS ctorgados/y

pesesion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTA

f alectuar las
afas UNIDADES
STITUCIONES
ia entrega de la
IOMAMIENTOS a los
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ADQUIRENTES: y. (iv) en general lodos los aclos que resulten necesanos o
conveniantes para el desarrolla y ejecucion del PROYECTO gque se encuentren a su
carge

De las OBRAS DE HABILITACION URBANA

721 ElI CONSTRUCTOR se encargara directamente del procedimiento y ejecucion
de las OBRAS DE HABILITACION URBANA de cada una de las ETAPAS o=
acuerds a los plazos establecidos en el CRONOGRAMA DE HABILITACION
URBANA En tal sentido. el CONSTRUCTOR -en representaceon Qe
FIDEICOMITENTE yio de CORFID- debera tramiar y preseniar a 'a
Municipalidad de Comas. asi comuo a cualquier otra autondad competents todas
los documentos requendos por las LEYES APLICABLES a efeclo de inciat s
ejecucion de las OBRAS DE HABILITACION URBANA por ETAPAS Er caso
asi lo requiera la autondad competente e CONSTRUCTOR podra soiciiar 8
CORFID la suscripcidn de los documentos publicos y/o privados que resufien
necesarios para oblener los permisos o heencias solicilados

Sin perjuicio de lo anterior, las PARTES acuerdan que al FIDEICOMITENTE sera
el Gnico responsabie de obtener Ios permisos o licencias Nacesaras - las mismas
que formaran parte del PATRIMONIO F IDEICOMETIDO- y de realizar 105 aclos
y procedimientos requendos por 1as LEYES APLICABLES para la ejecucan
culminacion y aprobacion por parte de la Municipalioad de Comas de las OBRAS
DE HABILITACION URBANA de cada una de las ETAPAS | no siendo CORFID
ni el FIDEICOMISARIO responsables de la obtencion oe las mencionadas
licencias o de la reaiizacion y culminacion de ias OBRAS DE HABILITACION
URBANA 0 Ia inscripcion de las mismas En el supuesto que Viva GyM S.A sca
sustituido como CONSTRUCTOR, conforme el numeral 13.2 te |3 clausuia
décimo lercera del presente CONTRATO. el FIDEICOMITENTE no sera
responsable de lo seftalado en el presenta parrafo

722 Las PARTES dejan expresa constancia que e| FIDEICOMITENTE. poura realizar
aclos de disposcicn de ias UNIDADES INMOBILIARIAS -de conformidad tof
jos 1érminos eslablecidos en este CONTRATO - gurante &f desarmoi e 185
OBRAS DE HABILITACION URBANA y de tas OBRAS DE EDIFICACION de
cada una de las ETAPAS por pane del CONSTRUCTOR Para oo @
FIDEICOMITENTE declara que a la fecha cuenta (y se compromete a mantener
vigente por todo el piazo recesano) caon \a autorizacion de las autonoades
competentes para celebrar CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de acuerdc a
las LEYES APLICABLES

De las OBRAS DE EDIFICACION

731 Las OBRAS DE EDIFICACION deberan ejecutarse y sef concluidas por o
CONSTRUCTOR dentro de los plazos maximos establecidos en oS
CRONOGRAMAS carrespondientes a cada ETAPA

£l cumplimiento del plazo maximo por ETAPA antes indicado sera verificago por
&l SUPERVISOR, quien remitira a las PARTES un informe en un plazo MaxMo
de diez (10) DIAS HABILES de cumplido cada plazo. mediante el cual sa deje
expresa constancia del cumplimiento del plazo antes indicado en cada una de
las ETAPAS que se esté desarrcliando. Se deja expresa constancia que. para
los efectos del presente CONTRATO. se entendera que las OBRAS DE
EDIFICACION nan concluido cuando se haya oblenido ia Conformidad de Dbra
cofrespondiente emitida por ia autondad competente. sIEMpre Gue S Ndya
terminado de construir @l integro de las OBRAS DE EDIFICACION de la ETAPA
commespondiente, [0 cual Serd COMUMIC300 por & FIDEICOMITENTE prav
verificacion del SUPERVISOR medante un informe de cerre gel PROYECTO
al FIDEICOMISARIO y a8 CORFID, en un plazo maxmo de cinca (5) DIAS
HABILES desde la ohtencion de la refenda resolucion
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Queda establecido que el FIDEICOMITENTE sera el unico responsable frente a
1as PARTES por el cumplimiento de los plazos estabiecidos para el desarrolio de
ia¢ OBRAS DE EDIFICACION establecidos en &l primer parrafo de este numeral
731 En tal sentdo, en el caso que las OBRAS DE EDIFICACION no se
culminen dentro de dichos plazos por causa imputable al FIDEICOMITENTE,
CONSTRUCTOR o de los terceros de jos que estos se@ valen
independientemante de guen este @ cargo de las obras de edificacion ©
construccion, ¢ F DEICOMITENTE sera &l umco responsable frente a las
PARTES por dicha demara pudiendo ser considerada como un EVENTO DE
INGUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE. de ser el caso Consecuentemente el
EIDFICOMITENTE declara que cualquier  incumplimiento ge las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS causado por el CONSTRUCTOR o por
cualquier otro tercaro a cargo de ias OBRAS DE EDIFICACION o de cualquier
otra OBLIGACION GARANTIZADA no podra  ser invocada opor &
FIDEICOMITENTE para sumirse del cumplimiento de ias OBLIGACIONES
GARANTIZADAS. guedando dosde ya establecido que de presentarss Cua'auern
oposicion por parnte del FIDEICOMITENTE sustentada en el meumplimiento
antes mencionado. &sta se tendra para iodo efectn COMO NO presentada Enel
supuesto que el FIDEICOMITENTE haya sido sustitudo de su cargo de
Constructor conforma al numeral 13 2 @ FIDEICOMITENTE no asum¥a
responsabihidad frente a |as PARTES por las demoras en |a conclusion de las
OBRAS DE EDIFICACION que pudiera incurrir &l Nuevo Constructor, asi como
tampoco serd responsable por ! incumplimiento de sus obligaciones causanas
por el nuevo constructor o deé aigin tercero que este {ltimo se valga para
gjecutar

Ly
(5]

£ FIDEICOMITENTE se encargara de obtener 10das y cada una da las licencias
y Bulonzaciones que resultan necesanas para [a realizacion de las OBRAS DE
EDIFICACION y se obliga 8 mantener tales licencias y autorizaciones vigentes
durante todo el plazo legaimente requendo de conformdad con las LEYES
APLICABLES ODichas loencias formaran en {odo momento parte del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO A efecto de mantenef vigenias las hcencias y
aulunzaciones re‘endas precedentementa para e desarrolio de las OBRAS DE
EDIFICACION el FIDEICOMITENTE se encontrard facultado a reahzar las
gostiones y procedimicntos administrativos necesanos para dicho fin. dethendo
ntormar de cualquier cambio en &l eslado de dichas licencias y aulorzacionas
al SUPERVISOR a CORFID y ai FIDEICOMISARIO dentro de los tres (3i DIAS
HABILES sigu entns g 10Mant conocImIents del mismo

£ CONSTRUCTOR y ¢ FIDEICOMITENTE asumen inlagra y sokdariaments
segun cofresponda Cuaiduiel responsatiiidad contractual o extracontractual
trante o los ADOUIRENTES autondades administralivas y frante a cualquier
tercero que Sé pudiera generar por @l Jesarmuo y terminacian oe tas OBRAS DE
EDIFICACION, asi como por los wicios de 8 construccion  Asimismo €l
EIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR asumen integra y solidanamente,
segln corresponda, cualquier responsabilidad que corresponda de acuerdo a las
LEYES APLICABLES frente & los ADQUIRENTES, las suloncaety
administrativas y frente a cualquier tercero por 2l saneamiento por €
sicios ocultos que sé pudieran generar como consecuencia de ia tragsierg
de las UNIDADES INMOBILIARIAS y ios ESTACIONAMIENTOS Mt
FIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR. desde ya de toda resgonsap
CORFID, a SUPERVISOR y al FIDEICOMISARIC En el gapuey

EIDEICOMITENTE haya sido sustituido de su Cargo de Conspliclor
numeral 132 e FIDEICOMITENTE y @ nuevo Cophtruclyl
responsables solidanios enire si. asumiendo cada una degllas s
s responsabilidades propias de su fol en el presente CORTRAJO

obligaciones

7314 El CONSTRUCTOR y & FIDEICOMITENTE . en
nmadiato del TERREND y responsable del gy

; conglicion de poseador
enciaghiento.  desarrolio ¥
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c:on del PROYECTO, respectivamente. exmen ge total responsabiicad a
CORFID y al FIDEICOMISARIO. por & piagd de 10aas 135 obligaciones cenvaaas
de sueldos salanos beneficios aportes y contribuciones a la segundad. 0
cualquier otra carga y/o tributo de indole laborai 0 previsional que se geners con
motivo de ia ejecucion de! PROYECTO declarando expresamenta gue dichos
montos no seran de cargo del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de CORFID. ni
del FIDEICOMISARIO, siendo dichas cargas de entera responsabiidan del
FIDEICOMITENTE o 2l CONSTRUCTOR segun corresponda

735 Las PARTES convienen gue. sin penuicio de la transferencia figuciana gue se
realiza a traves del presente CONTRATO y que en wirtud de las LEYES
APLICABLES corresponda at FIDEICOMITENTE asumir todas las obhgacones
a su cargo que pudiesen estar pendientes o denvarse del derecho de propiedad
del TERRENQ, incluyendo, el Impuesto Predial y arbitrios, asi como cuaiquer
otro tribulo devengado de cualquier naturaleza, presente o futuro, vincutado a la
propiedad del TERRENO o la ejecucion dei PROYECTO. los mismos que seran
asumidas por el FIDEICOMITENTE de acuerdo a lo dispuesto en la Clausula
Vigésimo Sexta. quedando, de esta manera. CORFID y & FIDEICOMISARIO
exentos de toda responsabilidad al respecio.

736 Es de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR
la conservacion y mantenimiento de las UNIDADES INMOBILIARIAS yio lot
ESTACIONAMIENTOS durante la vigencia del presente CONTRATO, o hasia 4
entrega de cada UNIDAD INMOBILIARIA y/o los ESTACIONAMIENTOS a los
ADQUIRENTES. quienes a partir de dicha entrega asumiran gireclamenic 1a
responsabilidad por la conservacion y manienimiento de Su UNIDAD
INMOBILIARIA y, de ser ¢l caso, el respectivo ESTACIONAMIENTO Asimismo
es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE, del CONSTRUCTOR y del
DEPOSITARIO la conservacidn, custodia y mantenimiento de los matenales que
se adquieran para la ejecucidn del PROYECTO

De considerario pertinente. CORFID podra en cualguier momento -0& manefa
directa 0 a solicitud del FIDEICOMISARIO-, realzar inSpectionés o @ révision
de los blenes gue conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. ias cua'es
podran ser realizadas por personal de CORFID o por el SUPERVISOR lLos
costos que se generen deberan ser atendidos conforme lo dispuesio en la
Cldusula Vigésima Sexta del CONTRATO En tal sentdo, tfanic &
FIDEICOMITENTE. como, de ser el caso, el CONSTRUCTOR. deberan permitir
el ingreso de CORFID o al SUPERVISOR a 1a obra de construccion del
PROYECTO. cuando cualquiera de éslos lo estime convenenie y avise
oportunamente, asi como brindarle todas las facildades para que recate [a
informacién del PROYECTO y efectie las evaluaciones necesanas o
convenientes con relacion a éste. Sin perjuicio ge ello, se establece que en 1ales
casos CORFID o el SUPERVISOR deberan cumplir con las meaigas de
segundad implementadas ya sea por el FIDEICOMITENTE, o de ser ¢l caso. @
CONSTRUCTOR

- )

4 De la_ingependizacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y de s
ESTACIONAMIENTOS

74.1 Una vez que el CONSTRUCTOR culmine con la gecucion de las OBRAS DE
EDIFICACION de cada ETAPA. el FIDEICOMITENTE debera reahzar 1000S
cada uno de los actos necesanos a efecto de nscribir la declaratona da fabnca
los regiamentos internos —de ser el caso- y, en general, 8l PROCESO DE
TITULACION de ias UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS
construidas, @n un plazo maximo ae doce {12) meses contados desda obignida
1a Canformidad de Obra correspondiente a las OBRAS DE EDIFICACION de la
correspondiente ETAPA La culminacion de dichas cbras y la oblencion ge i@
Declaratoria de Fabrica correspondient sefa comunicada por el SUPERVISOR
al FIDEICOMISARIO y a CORFID cuando ocurra cada una de elias El plaz
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para la ndependizacion de Ias UNIDADES INMOBILIARIAS
ESTACIONAMIENTOS no se encuenira comprendido dentro de los plazos
astablecidos en los numerales 72y 7 3anlenores

Una ve: conchugas tas OBRAS OE EDIFICACION y & PROCESO DE
TITULACION de las UNIDADES INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS
coirespondientas a cata ETAPA e PROMOTOR deberd comunicar dicha
nscrpcian 8 CORFID v 3l FIDEICOMISARIO, an un piazo de quince | 15) DIAS
HABILES de producida la inscripoion agjuntando para elic la anotacon de 1a
inscnipeidn de las refendas independizaciones en l0s Registros Publicos y de ser
el caso cualquier otra informacidn. previo requenmento de CORFID

i
ha

747 Una vez inscrita la independizacion sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS y ios
ESTACIONAMIENTOS correspondiente 8 cada ETAPA el FIDEICOMITENTE
se obliga a suscribir todos los documentos plblicos o privados necesancs para
iograr ta inscripcion en el Registro Publico correspondiente de los CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA -y de ser el caso, 'as CLAUSULAS ADICIONALES DE
HIPOTECA- suscritos hasta ese momento respecto a la ETAPA cuya
independizacion ha culminado y de acuerdo con el procedimiento en wirtud ge
cusl CORFID suscribira las CLAUSULAS ADICIONALES DE RESTITUCION DE
DOMINIO. el cual se encuenta regulado en ol numera! 828

Asimismo, de acuerdo a lo estipulago en &l numeral B § de la Clausula Octava
del CONTRATO, #! FIDEICOMITENTE hara sus mejores esfuerzos a efectos de
coadyuvar a (1) inscribir —en &l correspondiente Registro Pablico ge la Propiedad
inmueble- todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y (i) la inscripcion oe
ias respectvas CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA y, an ese sentiao
s mpcleca Qué fotae  sobre UNIDADES INMOBILIARIAS y/o 108
ESTACIONAMIENTOS -ge ser el caso- a favor de 1as INSTITUCIONES
SINANCIERAS aue hubmsen financiado & adguisicion o8 dichos Dienes a traves
de un CREDITO HIPOTECARIO. getwendo nformat del estado de laes
ptocedimientos a CORFID y al FIDEICOMISARIO cuando estos asi lo requieran
Los gaslos y Cosios emanados de los tramites descritos en los numerales (1) y
(i) antenores serdn integramanté asumidos por los ADQUIRENTES o ias
INSTITUCIONES  FINANCIERAS que  otorguen los CREDITOS
HIPOTECARIOS. segln comesponda

o
o
>

s

L5

yimingoién gel PROYECTO

:51 FIPROYECTO debera ejecutarse en el plazo maximo acordado por las PARTES
y que se encuentra contenido an los CRONOGRAMAS

752 Se entende que el PROYECTO ha sido culminado cuando (i) ias OBRAS DE
HABILITACION URBANA han 00 wrminadas. (i) las OBRAS DE
EDIFICACION han sdo terminadas. (i) 1@ daclaratoria de fabnca,
noependizacion ¥ reglamenio  intémc respecio 3  las UNIDALLS
INMOBILIARIAS v los ESTACIONAMIENTOS se encuentren debid
nscrtos en el Registro de Propiedan Inmuebie de Lima. hbres de
gravamenes, exceplo pof [@% gurantias hipotecarias constituk
ADQUIRENTES se dichas UNIDADES INMOBILIARLY
ESTACIONAMIENTOS para hinanciar su propa adquisician. A (vl fran sdo
translenidas todas las UNIDADES INMOBILIARIAS (g ; como
configurada ta ransferencia Cuando se naya suscrito el resge
OF TRANSFERENCIA cancelada el integro def precio e
FIDEICOMITENTE y entregada la posesidn de las 195
INMOBILIARIAS) y quedado inscriios en 105
carrespondientes todas las garantias hipotecanas degia
HIPOTECARIOS .

a a favor dei
as UNIDADES
agistros  Publicos
e los CREDITOS
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753 El cumplimento del plazo de ejecucion y culminacion del PROYECTO sera
verificado por el SUPERVISOR

754, Eiplazo de ejecucién del PROYECTO, de las ETAPAS del mismo. de las OBRAS
DE HABILITACION URBANA, de las OBRAS DE EDIFICACION, del PROCESO
DE TITULACION, asi como cualquier otro plazo establecido en virtud del
presente CONTRATO, podra ser profrogado Unicamente por el
FIDEICOMISARID. a solicitud del FIDEICOMITENTE. prifroga que debera estar
debidamente justificada y validada por el SUPERVISOR y no podra ser negada
injustificadamente por el FIDEICOMISARIO. Para eslos efactos se entende
como razones justificadas, a8 manera enuncialiva y no limitativa (1) la gemora no
imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR de ias emprosas de
safvicios en la entrega de |a factibilidad de servicios por mas de sesents (B0
dias de soficitadas. (i) la demora no imputable al FIDEICOMITENTE o al
CONSTRUCTOR en la instalacidn de empalmes y suministros de servicios
publicos, (i) la demara no imputabie al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR
an la aprobacion ge anteproyectos enirega de las licencias de obra y gemas
permisos. licencias o autorizaciones, por parte de la Municipalidad Distrital de
Comas (iv) la demora no imputable al CONSTRUCTOR o al FIDEICOMITENTE
en la aprobacion de estudios de impacto ambiental y/o vial (v) las huelgas de!
Seclor Construccidn Cwil no  imputables al FIDEICOMITENTE o a
CONSTRUCTOR, (vi) la demora no imputable al FIDEICOMITENTE o al
CONSTRUCTOR en la inscnpcion de los titulos de propedad por pare de la
Supenntendencia Nacional de Registros Plblicos, (vil) la demora generaca oo
la ocurrencia de un evento de caso fortuito o fuerza mayor, (vin) a ocurrencia de
un EVENTO SUSTANCIALMENTE ADVERSOQ, y (ix) cualquier otro evento gue
no resulte imputable al FIDEICOMITENTE o a! CONSTRUCTOR

Toda prérroga en el plazo de ejecucion del PROYECTO debera ser puesta en
conocimiento mediante una comumicacion escrita dingida  por @
FIDEICOMISARIO, con copia a CORFID indicando las razones o justificaciones
de su aprobacion. a los cincos (5) DIAS HABILES de efectuada la misma

OCTAVA: DEL PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS ¥ LOS ESTACIONAMIENTOS

B.1 Queda claramente establecido por las PARTES gue antes y durante el desarroio ce
PROYECTO el FIDEICOMITENTE podra celebrar CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
con los ADQUIRENTES. a efecto de obligarse a transfenr la propiedad de las fuluras
UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS una vez culmnada su
edificacion, siempre que se utiicen los modelos establecidos en el ANEXD 3, segur
corresponda, y se cumpia con. () suscribir el PODER, . (i) suscribir ia CLAUSULA
ADICIONAL DE HIPOTECA ~de ser el caso. y, (if) que CORFID suscriba ia CLAUSULA
ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO en su debida oportunidad

Respecto de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celebrados antes de @
suscripcion del CONTRATO —detallados en el ANEXO 4. el FIDEICOMITENTE sa ha
encargado que en cada uno se suscriban adendas y/o clausulas adicionales gonde se
han previsio la conformicad de 108 ADQUIRENTES a la suscripcion del presenie
CONTRATO y ¢! PODER

82 De la transferencia de las UNIDAD MOBILIARIAS y/o los ESTACIONAMIENTOS
medianie CONTRAT ET FERENCIA

821 En caso el ADQUIRENTE no requera de un financiamieno bancanc. o
FIDEICOMITENTE podrad celebrar con e prmern un CONT RATO DE
TRANSFERENCIA Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA se olorgaman po
escritura publica y deberan contener una clausuyia segun la cual se deje explesa
constancia de la suscripc:on del presente CONTRATO y que. consecueniemenie
ios ADQUIRENTES expresen su consentimiento respecio a que las UNIDADES

e ————
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INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS forman parte del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO y que se encuentran bajo al dominio fiaucianc de CORFID

£ 22 Para aguelios casos en los que |a adauisicion d& UNIDADES INMOBILIARIAS y
ESTACIONAMIENTOS se realicen mediante @l otorgamiento de CREDITOS
HIPOTECARIOS a favor oe o8 ADQUIRENTES, les CONTRATOS DE
IRANSFERENCIA deveran contener una CLAUSULA ADICIONAL DE
HIPOTECA mediante ia cual los ADQUIRENTES se obligan a constituir, a favor
ge una INSTITUCION FINANCIERA. garantia hipotecana sobre las UNIDADES
INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS a ser adquindos, en respaido de 108
CREDITOS HIPOTECARIOS otorgadas por dicha INSTITUCION FINANCIERA

8§27 Las PARTES acuerdan que 10S ADQUIRENTES (financiados 0 no) otorgaran &l
PODER medante e cual ésios olorgan a favor de CORFID y &
FIDEICOMITENTE, facultades sufcienies para suscribir Ios documentos orvaaas
y pUblicos Qué sean necesancs a efecitn de perfeccionar l0s CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA v de ser el caso 185 hipotecas a sef constiuidas mediante |as
CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPC TECA Iluego de obtenda I3
ndependizacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTCS
Las PARTES acuerdan gue e PODER estara incluido en todos los CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA y también en la CLAUSULA ADICIONAL AL CONTRATO
DE TRANSFERENCIA pudiendo ser ejercido inaistintamente por CORFID o el
FIDEICOMITENTE

874 Las PARTES dejan expresa constancia que el FIDEICOMITENTE debera remilir
gs CONTRATOS DE TRANSFERENCIA bajo ia modalidad al contado a un
Notario Publico a efecto de que los mismos sean e'evados 8 Escritura Pubiica No
obstante, en el caso en que la agquiscion haya sko financiada mediante un
CREDITO HIPOTECARIO entonces @ FIDEICOMITENTE debera remitir a la
INSTITUCION FINANCIERA que haya otorgado tal Crédito 108 CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA a efectos de que se incluya en elios ia respectiva CLAUSULA
ADICIONAL DE HIPOTECA La INSTITUCION FINANCIERA de que se irate
4abera enviar por su parte dichos oCUMEntos a un Notano Publico para que sean
algvados a Escritura Publica

Ei FIDEICOMITENTE remitira los refendos aocumentos al Notwarno Publico o a ia
INSTITUCION FINANCIERA gque corresponda. segun sea @l Caso &n un plazo
maxing de swete (71 DIAS HABILES contados desae ia fecha en que s& hayan
ramitido las minutas mencionaoas en el parrafo antenor

£ FIDEICOMITENTE debéra realizar sus mejores esfuerzos a efecto ge obiener
gue los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA incorporen la CLAUSULA
ADICIONAL DE HIPOTECA. y que se encuentren elevados 3 escritura piblica en
un plaze mavamo de diez (10) DIAS HABILES de remitigas dichos documentos al
Notano Publico 0 & la insttucion financiera respectiva

875 De acuerdo a lo establecido en los numerales precedentes. el FIDEICOMITENT,
debera remitir a CORFID, de manera mensual un ajemplar de todas y cada
de las minutas de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA Esta oblg
envic mensual o8 documentos incluye ias aoendas yio clausulas
sefaladas en el segundo parrafo del numeral B2 1 de la presente ciagéula

826 Asmigmo. de acuerdo a lo eslableckio en la presante/ claus!
FIDEICOMITENTE debera remitir a CORFID. fentro de los os ginco (5)
DIAS HABILES de cada mes. (1) una copia simple del testmoryd de 1
dichos instrumentos quée se hublesen elevadc a Escriura Poblta en @5 previo,
y (1) un repofta @n archivo Excel de la refacion de COMNARATOS DE
TRANSFERENCIA y las CLAUSULAS ADICIONALES DE/MIPO CA suscrios
ndicando la notasn respectiva a cargo de la protocolizacion de dighos documentos

y & ostatus oo los mamos
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En caso sea necesano. CORFID podra solicitar al FIDEICOMITENTE la remisidr
de informacién y documentacion onginal que razonahlemente esime pesmingnio
para el cumplimiento de los encargos establacidos en el presente | ONTRATO
En consecuencia. el FIDEICOMITENTE acepta desde ya que remitiia a
informacion que le pudiera requenr CORFID, en un plazo mawimo o& Cinco {5)
DIAS HABILES de sohcttada

El SUPERVISOR podra, a requenmiento del FIDEICOMISARIC revisar el
cumplimiento en la remision de 1a informacibn establecida en el presante numeral

827 En todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA. @l FIDEICOMITENTE debera
incorporar una clausula gue establezca la obligacion dé ias parnes que participan
en dicho contrato de suscnbir ia Escritura Publica que el mismo ongine

Queda claramente establecido por las PARTES que &l PODER debera mchur una
clausula mediante la cual cada ADQUIRENTE otorgue autonzacion para que
CORFID y/o el FIDEICOMITENTE actuandc en representacidon de oS
ADQUIRENTES, suscriban contratos con el FIDEICOMITENTE y con elas
mismas. actuando CORFID ylo el FIDEICOMITENTE, en dichos contralos. en
nombre propio o en representacion del FIDEICOMITENTE. segin lo eslablecioo
en la Primera Clausuta Adicional todo ello de acuerco a lo reguiano par &) 3 s
166" de! Codigo Civil Peruano

828 CORFID soio suscribird la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINIO respecte oe cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los
ESTACIONAMIENTOS que han sido matena de CONTRATO DE
TRANSFERENCIA cuando el FIDEICOMISARIO comunigue a CORFID

() i conclusitn defintiva de las OBRAS DE EDIFICACION de 1a ETAPA gel
PROYECTO que corresponda, de acuerdo a lo establecidd &n &l numeral
73 de la Clausula Séptima de! presente CONT RATO, y

(i la inscripcion an los Registros Publicos de a ndependizacion ¢e las
UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS qua sean matena
de un CONTRATO DE TRANSFERE NCIA

(i) que el integro del precio de cada uno de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS ¥
ESTACIONAMIENTOS han sido depositados en 4 CUENTA
RECAUDADORA en su debida oportunidad. saivo o estpulado en el
numeral 10.7 y 10 10 de |a clausula décima del presente CONTRATO

(v) Que Ilos ADQUIRENTES de las UNIDADES INMOBILIARIAS
ESTACIONAMIENTOS que seran materia de restitucion de domimo hayan
firmado la minuta y escritura publica de 108 CONTRATOS de
TRANSFERENCIA correspondientes

Las UNIDADES INMOBIl IARIAS vy ESTACIONAMIENTOS gque no han s4C
ransfendas en favor de un ADOUIRENTE se maniendran como parne oel
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO hasta (i) @ ligugacion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO o (i) que éslas sean objeio de un CONTRATO Dt
TRANSFERENCIA o (n) hasta que &l FIDEICOMISARIO autonce su resiiucion 2
favor de! FIDEICOMITENTE

83  Delos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION

831 Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION seran emitidos por CORFID en los
casos en que se celebre un CONTRATO DE TRANSFERENCIA financaria con un
CREDITO HIPOTECARIO y se cumpla con io establecido en el numesal 82 2

Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION: (i} seran desmatenalizacos. y. )
seran no negociables, saivo por la posibilidad de consttuir las garantias
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mahilanas a tavor oe 'as INSTITUCIONES FINANCIERAS ve conformidad con 1o
prévisto en el numeral 83 3, y, (i) @n Caso dir ejecucion de la respectiva garantia
mohiliatia Gnicamente podran ser adjudicados de conformidad con lo previsto en
ol numaeral 8 4 de aste CONTRATO

17 Los CERTIFICADOS DF PARTICIPACION representardn el derecho a (1) recibi

as respectivas UNIDADES INMOBILIARIAS y. de ser el caso, los
ESTACIONAMIENTOS perfectamente indvidualizados y diferenciados. oe
dcuerdo a lo seflalass en el CONTRATO DE TRANSFERENCIA suscriic. una vez
culminada la construccion de los mismos y ¢l PROCESO DE TITULACION, y luego
de suscritas las CLAUSULAS ADICIONALES DE RESTITUCION DE DOMINIO. y
(4) Unicamente en caso de ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO de
conformidad con 0 dispuesto en el numeral 133 y sigulentes de la Clausula
Décima Tercera del CONTRATO. y de acuerdo al orden de prelacion establecido
n ta Cldusula Décima Tercera. el CERTIFICADO DE PARTICIPACION otorgara
a su titular &l derecho a una alicucta del producto de la ejecucion o de los bienes
ain existentes an el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: hasta por el monto maximno
seftalado en el respectvo CERTIFICADO DE PARTICIPACION, a prorrata, y én el
mismo orden de prefacidn con los demas titulares de CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION, Dicho monto maximo sera igual al ymporte de la
contraprestacion estiputada en el respactivo CONTRATO DE TRANSFERENCIA
¢ efectivamente pagada

Baio ningn supuests la emisién de un CERTIFICADO DE PARTICIPACION
imphca que el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o CORFID garanticen la @xisiencia
0 el valor de las UNIDADES INMOBILIARIAS o los ESTACIONAMIENTOS. ni la
eustenca de dichos valores (montos) en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. mi
qie detan entregar aichc maonto a ios ADQUIRENTES o a la respectva
NSTITUCION FINANCIERA salvo por e supuesto de ejecucion de
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO previsio en & numeral 133 de la Ciausuia
Décima Tercera del CONTRATO y de acuerdo ai orden de prelacion establecioo
en la Clausula Déomo Tercera Asimismo, se dea constanca gue el
CERTIFICADD DE PARTICIPACION no garantiza que el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO o CORFID asuman responsabiidad alguna por. (i) la canclusion
de!l PROYECTO. o (i) !a independizacion y entrega de las UNIDADES
INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS transferdos a cada ADQUIRENTE
@n virtud @ los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

13 Los ADQUIRENTES gque hubiesen obtemido un CREDITO HIPOTECARIO de

alguna INSTITUCION FINANCIERA se obligan a otorgar &l CERTIFICADO DE
PARTICIPACION en Garantia Moobdara 3 favor de la INSTITUCION
FINANCIERA a efectos de garantzar el pago total y cportuno de los importes
adeudados en vitud al contrato de crédito hipotecario, para lo cual los
ADQUIRIENTES firmaran el respective Contrato de Garantia Mobiliana a favor de
la INSTITUCION FINANCIERA que otorgd el CREDITO HIPOTECARIO y baje
responsabiidad oe la misma No sengo responsabilidad u obligacion de CORFID
la verficacion de la suscnpeidn de la garantia mobihania

Sin penwicio de su insonpoidn en el regisiro de certificados de participatiay
nantene CORFID @ garantia mobilkara se podra formalizar med

INMOBILIARIA

CORFID, automaticamenta &n Cas0 Se emita un
PARTICIPACION, considerarg constituida la garantia m
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en los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y el contrato de garantia mabilana
correspondientes Una ver anolada la garantia mobilkana en el registro de
certificados de parlicipacion de CORFID, ésta oltima remitira al FIDEICOMITENTE
y/o a la INSTITUCION FINANCIERA que el PROMOTOR le indique. dentro de los
dos (2) DIAS HABILES siguentes de haberse emitdo. una Constancia de Emision
de Certificado de Participacidn - incluyendo la conshiucion de la garantia-
conforme al ANEXO 1 del CONTRATO Queda establecido que no seré
responsabilidad de CORFID la suscripcion, constitucién e inscripcion en Registros
Publicos de las garantias mobiliarias

834 Las PARTES acuerdan que los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION seran
certificados desmatenalizados

En tanto los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION seran desmatenalyados
CORFID ilevara un registro de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION on e
cual se anolard -como minimo (i) @ nombre y documento de wentdad de
respectivo ADQUIRENTE. (n) UNIDAD INMOBILIARIA que le comesponda al
respectivo titular de cada uno de los CERTIFICADOS DE PARTICIFACION, y ()
ia identificacion de la INSTITUCION FINANCIERA gue ha recibigo en garantia &
respectivo CERTIFICADO DE PARTICIPACION (de ser al caso) Para efecto de
|as anotaciones en cuenta de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, CORFID
debera llavar un registro propio y los cosios y gasios generacos por levar esle
regisitro seran considerados como gastos del fideicomiso y deberan ser asumidos
por el FIDEICOMITENTE

Para dicho efecto, dentro de los diez (10) DIAS HABILES oe cada mes. CORFID
remitird al FIDEICOMISARIO, y al FIDEICOMITENTE un archivo electronico
donde conste la relacion de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION que han
sido emitidos en dicho periodo o anulados y/o ejeculados, de acuerdc a lo
establecido en los numerales siguientes.

8.35 Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION seran emitidos por CORFID siguiendo
instrucciones del FIDEICOMITENTE, a la orden de los ADQUIRENTES y respecto
a la UNIDAD INMOBILIARIA 0 ESTACIONAMIENTO descriio &n €l respecivo
CONTRATO DE TRANSFERENCIA

Mediante al presente acto. &l FIDEICOMISARIO auforiza e instruye a CORFID a
emitir ios respectivos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION los mismos que
deberan ser emitidos por CORFID al sguiente DIA HABIL de cumpidas ias
siguientes condiciones concurrentes (i) CORFID sea wnformada por e
FIDEICOMITENTE de la suscripcion de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA
de acuerdo a ko establecido en el numeral 8 2 antenor. y. [ii) el FIDEICOMITENTE
comunique a CORFID gue i respectiva ADQUIRENTE ha cumplido con pagar la
cuota inicial prevista en &l CONTRATO DE TRANSFERENCIA

Una vez remitida la documentacion mencionada en el pnmer parralo y recbita la
comunicacion gel FIDEICOMITENTE del parrafo antenor. CORFID procedera
direclamente a efectuar los procedimenios NECesaros en su regisino a efecio de
dejor constancia de la garantia mobiliaria sobre los CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION a favor de la INSTITUCION FINANCIERA respectiva por parte
del ADQUIRENTE que hubiera otorgado un CREDITO HIPOTECARIO Una vez
anotada la garantia mobiliaria en el registro de CORFID la misma se considerara
vélidamente consttuida y oponible a las PARTES y al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. y CORFID unilateraimente o a solicitud de a INSTITUCION
FINANCIERA procedera a emitir ia constancia de anotacion del respective
CERTIFICADO DE PARTICIPACION a favor de la INSTITUCION FINANCIERA
conforme al ANEXO 1

84  Dela ejecucion de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION
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En caso que las INSTITUCIONES FINANCIERAS decidan ejecular 108
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION por e incumplimiento de los
ADQUIRENTES de las obligaciones dervadas de los CREDITOS
HIPOTECARIOS concedwos las refendas INSTITUCIONES FINANCIERAS
podran proceder pof algunc de los mecanismos de ejecucitn establecidos en a
Loy de Garantia Mobdiania (Ley N® 2B677). deblendo en cada cast, ablener y
entregar a CORFID, respecto oe ‘oS adiudicatanos o compradores de oS
CERTIFICADOS DE PARTICIPACION la informar:on y documentasion requenda
por CORFID para cumplf con las diSposSIcionas de la SBS, reiatwvas a ia
prevencon de [avaco de actvos y inanciamiento de IBTONRAMO

Se deja constancia Gue 0§ CONTRATOS DE TRANSFERENCIA cuyos
ADQUIRENTES se financien mediante un CREDITO HIPOTECARIO contendran
una Clausula Cesion de Posicion Contractual dei ADQUIRENTE a favor ge la
persona que adquiera & CERTIFICADO DE PARTICIPACION, dicha cesion de
posicion cantractual serd aceptada de antemano por el FIDEICOMITENTE Una
vez lormalizada la cesidn de posicion contractual. CORFID le remitid una
comunicacion notarial 2l FIDEICOMITENTE adjuntando un testimonio ae i3
escritura piblica que formaliza la cesion de posicdn contractua! del
ADQUIRENTE

En caso o FIDEICOMITENTE se subrogara en la posicion de la INSTITUCION
FINANCIERA y eecutara los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION. esta uitma
debera ceder los derechos emanados de los mismos a favor de
FIDEICOMITENTE En ese sentdo CORFID anuiara respectiva CERTIFICADO
DE PARTICIPACION. y procedera a eliminario dé su registro de CERTIFICADOS
DE PARTICIFACION

47 Las PARTES acuerdan que en ei eventual caso que &l ADQUIRENTE gue ineurno

on un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO ADQUIRENTE se encuantre &n pOSEsan
de (@ UNIDAD INKDBILIARIA yio & ESTACIONAMIENTO —ge ser el casg- con
anterioridad a la culminacion 0él respective PROCESO DE TITULACION. 1a
INSTITUCION FINANCIERA correspondiente podra. en |05 Casos que o requierd

ro sin estar obligado 2 ello. solicitar al FIDEICOMITENTE y a CORFID que le
otorguen un poder a efecto de iniciar y segurr las acciones judiciaies yio extra
judicidles correspondientes contra dichd ADQUIRENTE

Los montos pagados por @l adjudicatano o comprador de! CERTIFICADO DE
PARTICIPACION dervados de su eiecucion serdn depositados por e nuevo tiular
sel referido titulo en la cuenta que la respectiva INSTITUCION FINANCIERA
designe En dicha cuenta se cargard ei impone de la hqwoacitn de la aeuda
mpaga praveniente del CREDITO HIPOTECARIO Se deja expresa constancia
que 'os fondos corespondientes a la ejecucion oel CERTIFICADO DE
PARTICIPACION no formaran parte del PATRIMONIO F IDEICOMETIDO siempre
que &l cien por ciento (100%) del precio de 1as UNIDADES INMOBILIARIAS y, de
ser el caso Ios ESTACIONAMIENTOS, haya sido integramente pagado por €l
respectvo adjudicatano o comprador del CERTIFICADO DE PARTICIPACION

En iouc supuestc sSerd responsabiigag exclusva oe 8 INSTITUCIO
FINANCIERA la cevolucon a favor del adjudicatans © comprador
CERTIFICADO DE PARTICIPACION de cualquier remanente —si lo hubie

vez cubierto e mporte de la lquidacion de |3 deuda impaga a fayfr ag/fia
INSTITUCION FINANCIERA

48  Delaconstituoion de Hipotecas y 1a inscrpodn en Registros Pubicos

£ FIDEICOMITENTE. una vez culminado el PROCESQ DE TIiT
una de las ETAPAS que sean matena de un CONTRATO DE
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HIPOTECAS. de ser el caso a los Registros PUblicos para su corespongiente
Inscripcian

Las PARTES dejan presente gue el FIDEICOMITENTE realzara sus mejores
esfuerzos para lograr la inscripcion en los Registros Plblicos correspongientes de
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA pagados al contado o financados
directamente por el FIDEICOMITENTE -suscritos sin CLAUSULA ADICIONAL DE
HIPOTECA

En caso se requiera la suscripcion u oblencion de cuaiguier documento aciconal
por parte de los ADQUIRENTES, a efecto de iograr las inscripciongs anies
indicadas. y @s108 no suscriban 0 no se encuentren en AISPOSICION de suscrbir
dicha documentacion, CORFID o el FIDEICOMITENTE regularizara dicha
documentacion en ejercicio del PODER otorgado

B.5.2. Queda claramente establacido entre las PARTES gue la venficacion del proceso
de inscripcidn de las transferencias de propiedad y las hipolecas le corresponde
al FIDEICOMITENTE. siendo que CORFID colaborara con & mismo a efecto de
facilitar las inscripciones mediante la suscripcion u obtencion de los documentos
que razonablemente sean necesarnos para la formalizacion de dichos aclos, para
lo cual hard gjercicio del PODER

B6 De Ia suscripcion de la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO ae los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

861 Una vez inscrita la ingependizacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los
ESTACIONAMIENTOS oe cada ETAPA el FIDEICOMITENTE debera remits en
un plazo no mayor a diez (10) DIAS HABILES al FIDEICOMISARIO 1) wn
documento elecirénico an formato Excel en el que consle el nombre oe cada unc
de los ADQUIRENTES. el nimaro de las UNIDADES INMOBILIARIAS y
ESTACIONAMIENTOS adquiridos por cada ADQUIRENTE y el respectivo numero
de Partida Registral de cada una de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS vy
ESTACIONAMIENTOS:; y. (i) la anotacion de inscrpcidn de la mdependizacion -
emitida por la Supenmendencia Nacional de los Registros Puthicos (SUNARP).
correspondiente a las mencionadas UNIDADES INMOBILIARIAS
ESTACIONAMIENTOS E! FIDEICOMISARIO —dentra de los cinco (5) DIAS
HABILES siguientes da haber recibido los referidos documentos- instruran a
CORFID -con copia al FIDEICOMITENTE- mediante comunicacion remitids par
carta notanal - para que suscriba la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION
DE DOMINIO en un plazo no mayor a cinco (5) DIAS HABILES desde (a recepcion
de la comunicacion notarial remitida por el FIDEICOMISARIO respecto de las
UNIDADES INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS que hayan sido matena de
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

862 Mediante la suscripcion de la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINIO. CORFID revertira a favor del FIDEICOMITENTE el dgominio sobre 1as
UNIDADES INMOBILIARIAS y de los ESTACIONAMIENTOS a efecto de
perfeccionar la transferencia de propedad del bien futuro realeada por e
FIDEICOMITENTE a favor del respectivo ADQUIRENTE a traves oc |08
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y -de ser & caso- perfeccionar la
constitucidn de las hipotecas derivadas de los CREDITOS HIPOTECARIOS

87 Dei procedi luct ONTRATOS DE TRANSFERENCIA

B7 1 En caso e FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE decidan resolver de mutud
acuerdo el respectiva CONTRATO DE TRANSFERENCIA el FIDEICOMITENTE
debeta preparar los documentos medianie los cuales se formalice la resolucitin ge
un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, fos cuaies deberan ser necesanamante
suscritos por el FIDEICOMITENTE Dicnos documentos debaran contenar (1) 1a
descripcion de la respactva UNIDAD INMOBILIARIA y ESTACIONAMIENTO —de

e ey
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g@¢ el C350- QuE SOon Inatena ge
nombres compigtos y datos

que en el caso el ADQUIRENTE

DE TRANSFERENCIA

gsolucion de Su CONTRATO

ESTACIONAMIENTOS que

mangicnado contrato segun ]

documentos (|} de resoiverse &l

1430° dei Codige Cwvil copa
FIDEICOMITENTE comunica al

41 Delas POLIZAS DE SEGUROS

resolutoria respectva. las carlas notariaies y COMUNICACcIONES previa
indicadas deberan contenar ia fecha de recepcidn de las mismas por
ADQUIRENTE o la constancia nolanal de su entrega al dom
ADQUIRENTE. Una vez recibidos por CORFID dichos documen
considerara resuelto el respeclivo conirato y por 1o tanto
respectivas  UNIDADES INMOBILIARIAS  y, de ser
ESTACIONAMIENTOS como no fransleridas

NOVENA: OTROS ASPECTOS DEL DESARROLLO DEL PR

CONTRATO DE TRANSFERENCIA reésueio, (1)
da los ADQUIRENTES aque gyscriberon &

CONTRATO DE TRANSFERENCIA a resciverse (W) ¢ monto que deDera
devolvarse a los refendos ADQUIRENTES; (iv} la cbligacion de! ADQUIRENTE ge
pagar cualquer tributo que grave la transferencia como consecuencia de la
resolucion del referco CONTRATO DE TRANSFERENCIA de resultar aphicable,

(v) el acuerdo expreso de todas las paries del CONTRATO DE
TRANSFERENCIA de resolver el respectivo documento. Las PARTES reconocen

haya sido financiado por & FIDEICOMISARIO. el

FIDEICOMITENTE debera remirle una carta al FIDEICOMISARIO para
infatmarie la resolucion par Mullo acuerdo antes descnta

§72 Una vez preparado el documento ¥ suscnto por el FIDEICOMITENTE éste uiimo
dobera remitir @ mismo al SUPERVISOR y a CORFID este ulimo sera guen
debera venficar gue los 03108 contenidos en el documento de resolucitn son los
mismos que tiena registrados an sus archivos

A7 3 Una vez venficados los datos da acuerdo a lo estabiecido en el numaral antanof

2 FIDEICOMITENTE sera & ancargado do obtenaf ia fima del ADQUIRENTE en
todos jos documentos que formahcen 13 resolucion de su respeciivo CONTRATO

Una vez suscntos por el ADQUIRENTE los documentos que formalizan la

DE TRANSFERENCIA @ FIDEICOMITENTE

dobera ramitir a CORFID un juego onginal de los MiSMOS En tales casos CORFID
deberd actualzar su regisiro incluyendo en al mismo la refenda resolucion
cancelando la anotacicn dal CERTIFICADO DE PARTICIPACION respectivo, ge
ser el caso. Queda claramente establecido que CORFID no emitira un nuevo
CERTIFICADO DE PARTICIPACION sobre 1as UNIDADES INMOBILIARIAS o oS

fupron materia de un CONTRATO DE

TRANSFERENCIA resuelto hasla que reciba los documentos onginales que
formalizan la respectiva resalucion

875 En caso @l FIDEICOMITENTE decioa resolver un CONTRATO DE
TRANSFERENCIA por haberse presentado un incumplimiento por parie de!
respectvo ADQUIRIENTE =l PROMOTOR s& encontrara facultado a resolver Gl

establecido en los ariculos 14298° y 1430° ce

Caadigo Civit En tal sentido, 3 electo que CORFID consigere como resugito el
retendo contrato &l FIDEICOMITENTE debera remitir a CORFID los siguientes

CONTRATO DE TRANSFERENCIA conforme a!

articulo 1420 del Codigo Cwil, copia de la cana notanial medianta la cual se pong
an conociméanto de ADQUIRENTE ta ocurrenca de un incumplimiento a los
armings del CONTRATO DE TRANSFERENCIA y megiante |a cual s&le olorga
ol plazo da quince (15) dias para la subsanacion dgel misma  dicho documento
dpners contener 1a fecha de recepcion del mismo por parte del ADCUIRENTE o

e resolverse & CONTRATO DE TRANSFERENCIA de acuerda articulo

de la carta notarial a traves oe 4 cuadl €
ADCUIRENTE que quiere vaierse de 1 ciaus
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911 Durante el desarrolio de las OBRAS DE HABILITACION URBANA y nasta la
finalizacion de las mismas, en la ETAPA correspondiente. e! FIDEICOMITENTE
yio el CONSTRUCTOR se obligan a contratar una POLIZA CAR segun las
practicas usuales en el negocio inmobiliano, con una Compaiia de Seguros &
satisfaccion del FIDEICOMISARIO

Durante la etapa de ejecucidon del PROYECTO y hasta que se concluya con las
OBRAS DE EDIFICACION de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los
ESTACIONAMIENTOS, el FIDEICOMITENTE deberda causar que el
CONSTRUCTOR contrate una POLIZA CAR. segin las practicas usuales en el
negocio inmobiliario y con una Compafila de Seguros a satisfaccion del
FIDEICOMISARIO

Asimismo, con respecio a la cobertura de responsabihgad Cwvil (contractual y
extracontractual) frente a lerceros en caso no se encuentre contenida en la
POLIZA CAR, el FIDEICOMITENTE sa obliga a contratar la POLIZA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL durante la wigencia del presente CONTRATO
quedando obligado a remitir 2 CORFID, con copia al FIDEICOMISARIO. un
documento que evidencie que se han incorporado a CORFID como co-asegurado
de dicha poliza de seguro por responsabilidad civil, dentro de los treinta (30) dias
de suscrito el presente CONTRATO

812 Una vez concluidas las OBRAS DE EDIFICACION, gue para efectos de la
contratacion de las pdlizas se entenderan por concluidas cuando e SUPERVISOR
venfique la conclusion de las referidas OBRAS DE EDIFICACION ge la ETAPA en
curso. &l FIDEICOMITENTE debera contralar y endosar a favor ge CORFID, a
satisfaccion del FIDEICOMISARIO. de manera inmediata una POLIZA DE
SEGURD GLOBAL sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS yio
ESTACIONAMIENTOS, la misma gue se mantendra vigente hasta que (1) se haya
producido la transferencia defintiva de las UNIDADES INMOBILIARIAS ylo
ESTACIONAMIENTOS a favor del ADQUIRENTE (entiéndase como configurada
la transferencia cuando se haya suscritc el respectiva CONTRATO DE
TRANSFERENCIA. cancelado &l integro del precio de venta a favor dei
FIDEICOMITENTE), y (ii) se entregue al respective ADQUIRENTE la posesion oe
ias UNIDADES INMOBILIARIAS y/o ESTACIONAMIENTOS y (i} se constituyan
las hipotecas a favor de las INSTITUCIONES FINANCIERAS respecto de ‘as
UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS gue se hayan trasfendo
a los ADQUIRENTES mediante CREDITOS HIPOTECARIOS

Excepcionaimente para el casc de las lransferencias al coniado @
FIDEICOMITENTE debera mantener vigente fa POLIZA DE SEGURO GLOBAL
hasta que se cumpla unicamente la condicidn establecida en el Weral (4 y [

antenor

Asimismo, y de manera excepconal, lratandose de aguellas UNIDADES
INMOBILIARIAS y/o ESTACIONAMIENTOS aque (i) fueran objeta de
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA financiados mediante CREDITOS
HIPOTECARIOS. y, (i) hayan sido asegurados a traves de una pols contra todo
riesgo e incendio a través de las INSTITUCIONES FINANCIERAS, ia POLIZA DE
SEGURO GLOBAL se mantendra vigente solo hasta que los ADQUIRENTES
reciban 18 posesion de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS  yio
ESTACIONAMIENTOS

613 La cobertura de las POLIZAS DE SEGUROS a ser coniratadas por &
FIDEICOMITENTE debera encontrarse de acuerdo 2 los estandares y uscs de la
industria de la construccién y del negocio inmobiliario EI FIDEICOMITENTE esta
obligado a ampliar los términos y condiciones de [as POLIZAS DE SEGUROS en
caso el FIDEICOMISARIO o el SUPERVISOR delerminen que la cobertura ag 1as
POLIZAS DE SEGURQ no es suficiente para asegurar el PROYECTO. siempre
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que resutte justificada dicha ampliacidn en el momentc que sea soliciladga y
responda 3 una praclica usual

En caso el FIDEICOMITENTE no eslé de acuerdo con la sokcitug del
SUPERVISOR yio del FIDEICOMISARIO para | ampliacion de 108 términos y
candiciones de las POLIZAS DE SEGURC. el PROMOTOR debera contratar ‘a
mencionada ampliacion y una vez la misma haya sido contratada padra
cuestionar la referida solicitud del FIDEICOMISARIO o del SUPERVISOR

814 Las PARTES acuerdan que el FIDEICOMITENTE, dentro de los tres (3) DIAS
HABILES siguientos a la suscripcién del respectivo contrato de obra a ser
celerado con e CONSTRUCTOR. siempre que &l CONSTRUCTOR no sea &
misma FIDEICOMITENTE debera causar que 8l CONSTRUCTOR salicite -y este
se obliga a solicitar- a la empresa aseguradora (3 contratacion de la POLIZA CAR
detiendo. en el mismo acto. solictar el endoso de dicha POLIZA CAR a favor de
CORFID en su calgad de fiduciano de! PATRIMONIO FIDEICOMETIDO En tal
santdo. el FIDEICOMITENTE queda obligade a causar que el CONSTRUCTOR
entregue —y éste se obliga a entregar- a CORFID la POLIZA CAR, y su respectivo
endoso dentro de los tres (3) DIAS HABILES siguientes a la celebracion del
contrato de obra a ser celebrado con el CONSTRUCTOR para la ejecucion y
desarrolio el PROYECTO, lo cual debera ser comunicado por el SUPERVISOR
a CORFID y a FIDEICOMISARIO Las PARTES acuerdan que el
FIDEICOMITENTE debera causar que el CONSTRUCTOR entregue -y éste se
obliga a hacer entregar- a CORFID de la POLIZA CAR y su respectivo endosc
antes de que se incien las OBRAS DE EDIFICACION. En casc el
FIDEICOMITENTE ejerciera la funcidn de CONSTRUCTOR, ancontrandose a
cargo de la construccion de |3 obra comrespondiente al PROYECTO. &
FIDEICOMITENTE se oblhiga a que con tres (3) DIAS HABILES de antelacion al
imeio de las OBRAS DE EDIFICACION (i) contratara la POLIZA CAR. (#) solicitarg
ol endoso de dicha POLIZA CAR a favor de CORFID, en representacion dei
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. y (iil) entregara la POLIZA CAR y su respectivt
ENDOSO a CORFID

De la misma manera. o FIDEICOMITENTE estara obligado & solicitar y tramilar
ante ia emesa ssegufadora Qué coTesponda y a oblener la designacion de
CORFID -en su calitad de hiduciano de! PATRIMONIO FIDEICOMETIDO- conto
Jmica penehciana de as POLIZAS DE SEGURO GLOBAL

El endoso gé la POLIZA CAR y las POLIZAS DE SEGURO GLOBAL. y &l co
sseguramiento en la POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL. deberan incorporar
@n las condiciones de cobertura, i@ obligacion de la entidad aseguradora de no
cancelar las coberturas o resolver &l cantrato o las POLIZAS DE SEGURO sin gar
a CORFID un preaviso, mediante carta notanal de cuando menos treinta (30)
DIAS HABILES antes de proceder 3 dejar sin efecto las mismas El
FIDEICOMITENTE se obliga a solicitarle a la empresa aseguradora que esla
informe de cualquier incumplimiento en el pago de la POLIZA CAR y oe las
POLIZAS DE SEGURO GLOBAL directamente a CORFID con copia

FIDEICOMISARIO

Queda expresaments establecido que CORFID podra contratar, con
mismo procedimento estableciao en la Clausula Vigésima Sexta. PO
SEGURO en casoc no se cuente con las mismas durante la
CONTRATO o cualquier modificacion al mismo

En caso la empresa aseguradora informe a CORFID que cualgdier/POLIZA DE
SEGURODS va a ser cancalada o resuelta, CORFID comun
FIDEICOMISARIO, con copa al FIDEICOMITENTE a efecto
CORFID sobre como proceder para [a renavacién o contra
DE SEGURO

; te instruya a
ibnfde las POLIZAS
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915 El FIDEICOMITENTE estara obligado a mantener vigentes o causar que se
manlengan vigentes. segun corresponda, las POLIZAS DE SEGUROS de
acuerdo a las condiciones eslablecidas en la presente clausula novena. detendo
acreditar ante CORFID la renovacion de las coberturas y @ Endoso
correspondiente a favor de CORFID en representacion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. cuando menos quince (15) DIAS HABILES antes dal
vencimiento de las polizas vigentes

En caso el FIDEICOMITENTE no cumpila con acredtar a CORFID la contratacion
o renovacion de la POLIZAS DE SEGURO, o el endoso de ésta a favor de
CORFID, 0 no cumpla con el pago de las primas correspondientes, de conformidad
con lo sefalado en el parrafo antenar, CORFID procedera a comunicar aicho
evenio al FIDEICOMISARIO, pudiendo este, orevia comuncacion al
FIDEICOMITENTE, cancelar los montos adeudados necesanos para coniratar
revisar o poner al dia las polizas de seguros segun sea el caso En dicho supuesto
el FIDEICOMISARIO podra repetir contra el FIDEICOMITENTE por los montos
pagados segun lo previamente establecido Sin perjuicio de las autonzaciones e
FIDEICOMISARIO antes mencionadas. CORFID podra conlratar las Polizas de
Seguro de Responsabilidad Civil que considere necesarias, previa comunicacién
al FIDEICOMITENTE La contratacion de dichas polizas sera realizada con carge
al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

Queda claramente establecido que CORFID ni el FIDEICOMISARIO en ningun
caso, asumen responsabilidad por la vigencia y contratacion e las POLIZAS DE
SEGURO Sin penuicio de elic, ei FIDEICOMISARIO podra considerar 510 coma
un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE. siempre y cuanao SE
deba a causa imputable a este glumo, y solicitar 3 CORFID que procesa con @
procedimiento. contemplado @n la Ciausula Décimo Tercera del presente
CONTRATO

916 Ante la ocurrencia de un siniestro sobre el PROYECTO. indepencientemente de
la ETAPA en que éste se encuentre el FIDEICOMITENTE inmadiatameanie dabera
dar aviso por escrito de la ocurrencia de esle al SUPERVISOR -con copa al
FIDEICOMISARIO y a CORFID- CORFID instruira a la empresa emisora de 12
POLIZA DE SEGURO. &l nimero de la CUENTA ADMINISTRACION -con copia
a SUPERVISOR. al FIDEICOMITENTE. y al FIDEICOMISARIO-. mstruyendole
que proceda a depositar los FLUJOS POR SEGUROS en aicha CUENTA
ADMINISTRACION

817 Los FLUJOS POR SEGUROS acreditados en la CUENTA ADMINISTRACION
formaran parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y seran destnados par
CORFID para la continuacién del PROYECTO

9,18 A partir de suscripcion de la CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINIO. y/o de! cumplimiento de las condiciones establecidas en el numaral
612 el FIDEICOMITENTE. CORFID y el FIDEICOMISIARIO no asumen n
asumiran ningun tipo de responsatuidad frenie a los ADQUIRENTES i frente a
cualquier tercers en caso las UNIDADES INMOBILIARIAS o los
ESTACIONAMIENTOS no hubiesen sido debidamente aseguracos

92  De la modificacion de las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES yio
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA GENERALES

921 En el caso en gue el FIDEICOMITENTE decida proponer ia modificacion de las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES 5] las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA GENERALES debera remiir su
solicitud de modificacion al FIDEICOMISARIO y al SUPERVISOR EI
SUPERVISOR debera emitir su conformidad a la propuesta de las medificaciones
a las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES o @& las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS GENERALES dentro dé I0s ©nco
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(051 DIAS HABILES de haber recibido la soicitug ael FIDEICOMITENTE, en caso
al SUPERWISOR no manifiesta su conformidsd © disconformidad en &l plaro
ssiatincido anterormente se entendera gue la propuesta de modificacion se
wneuentts aprobada B FIDEICOMISARIO. debera pronunciarse a faver en conira
, emme las observaciones Qque considere a las modficaciones a las
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES o 2 [@s
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS GENERALES dentro de (1 08
guince (15) DIAS HABILES de habersa producido @ conformidad del
SUPERVISOR (expresa o taciajen aso dichas modificaciones no imphquen un
cambio &n 1a linga de credito ototgada en wirtud al CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO. y no imphauen un cambio en las icencias de cONstruccion 0 permisos
para las OBRAS DE EDIFICACION. o (i) los treinta {30) DIAS HABILES de
haberse producido 'a conformidad del SUPERVYISOR (expresa o tacita) &n Caso
dichas modificaciones impliquen un aumento en 1a linea de crédito olorgada en
virtud al CONTRATO DE LINEA DE CREDITO o impliquen un cambio en las
lcencias de canstruccion o permisos para las OBRAS DE EDIFICACION. En caso
& FIDEICOMISARIO no se pronuncien en los plazos antes establecidos. se
entendera que 1a sobcitud del FIDEICOMITENTE ha sido aprobada

927 En caso & FIDEICOMISARIO emita una obsarvacion a las mencionadas
modificaciones ¢ FIDEICOMITENTE tendra dez (10) DIAS HABILES para
subsanar la misma y enviar nuevamente la propuesta al FIDEICOMISARIO. Este
wendra diez (10) DIAS HABILES (en &l caso ge! incisc (1) del numaral antenor) o
veinte (20) DIAS HABILES (en el caso del inciso (it} de! numeral anterior), segun
cottesponda. para revisat huevamente ia propuesta y emitir su aprobacion u
abservaciones sobre [a misma en el SUpUesIo Que &l FIDEICOMITENTE estima
que €l plazo para la subsanacion tenga que ser mayor al establecido an & prasante
oarralo. & FIDEICOMITENTE se io comunicara al FIDEICOMISARIO para gue se
psinblezca de manera conunta un Nuevo Plazo para i3 subsanacion y/o réspuesia
$¢ 1% ooservacionss elecuadsas por & FIDEICOMISARIC Remitdas ias nuevas
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES. o FIDEICOMISARIO
sendrd ez (10) DIAS HABILES para apvobar o desaprobar las mismas Vencidos
gichas plazos sn que e FIDEICOMISARIC haya comunicacdo su aprobacion u
ohservacdn ello s entendera como una manifestacen de voluntad positiva
respecto 3 la aprobacidn de las nuevas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA FINALES remmidas por el FIDEICOMITENTE EL FIDEICOMISARIO no
podra abservar injustificadamente las modificaciones a ias ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRAS FINALES Queda claramente establecido que en esta
segunda revision 0 las subsiguientes, el FIDEICOMISARIO solo podrd realizar
apservaciones sobre as subsanaciones del FIDEICOMITENTE

Em caso de aproparse las modficaciones antes mencionadas. ¢l
FIDEICOMITENTE pondra en conocimvente de CORFID. del SUPERVISOR y dal
FIDEICOMISARIO, las nuevas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA
GENERALES o las nuevas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS
FINALES

@3 De'atasacion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

3} 31 CORFID con el onelo de venfear la existencia y vaior o8 tasacdn -0 val
de los BIENES FIDEICOMETIDOS queda lacuitada para contratar oS
de tHSA00TES COMG & continuacian se sefala

De acuerdo a lo sefalado en el parrafo anterky las PARTES geay exprasa
constancia que e podrd realizar hasta una (1) tasacién anual
FIDEICOMETIDOS descritos anterormente en la oponu

FIDEICOMISARIO lo solicte por escrio a CORFID, copia al
FIDEICOMITENTE. Sin embargo, cuando el FIDEICOM solicite una
segqunda tasacin por causas justificadas previa wn con @&l
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FIDEICOMITENTE, esta podra realizarse. LOs costos de tas tasaciones debaran
ser asumidos por el FIDEICOMITENTE

En tal sentido, para los efectos de la contratacion de tasadores o valuadores: el
FIDEICOMITENTE elegira uno de la relacion de tasadores contenida en el
ANEXO 13, debidamente inscritos en el Registro REPEV de la SBS. En caso de
que ninguno de los tasadores que aparecen en el ANEXO 13 brinde 0 esté en [a
posibiidad de bnndar los servicios requendos CORFID proporcionara una
némina de tres (3) tasadores, debidamente inscritos en el Registro REPEV de fa
$BS. incluyenda sus cotizaciones a efectos de aue el FIDEICOMITENTE designe
a uno de elios

En caso de que el FIDEICOMITENTE no comunique a CORFID el tasador o
valuador gue ha elegido dentro de ios cinco (5) DIAS HABILES swguientes de
haber sido solicitada por el FIDEICOMISARIO. CORFID podra elegir al tasador
de la relacion conlenda en e ANEXO 13 Una vez seleccionado &l tasador ©
valuador por CORFID. esta Gitima comunicara de inmediato y por escrio al
FIDEICOMITENTE v al FIDEICOMISARIO dicha seleccion

Queda claramente astablecido que el FIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR
se obligan a prestar tocas las faciidades necesanas para la realizacion de las
tasaciones a las que se refiere este numeral

932 Sin perjuicio de lo antes indicado, CORFID podra realizar sobre el TERREND que
conforma el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO las inspecciones que consigers
necesarias o las que a su solo criterio, le solicite el FIDEICOMISARIO -ya sea
directamente o a través de terceros- para verificar el estado del TERRENO
bastando para ello un aviso previo al FIDEICOMITENTE con una anticipacion no
menor de diez (10) DIAS HABILES Estas inspecciones deberdn ser realizadas en
el horario normal de trabaio del PROMOTOR, debiendo éste prestar las facilidades
del caso
Los gastos y costos que demanden las lasaciones valuaciones y/o las dos (2)
primeras inspecciones realizadas dentro del plazo de un afo calendano de
conformidad con este CONTRATO seran pagados direclamenie Dot €
FIDEICOMITENTE conforme a o establecido en la Cldusula Vigésima Sexta de
este CONTRATO, siempre que se encuentren documentados y se ajusien a fas
cotizaciones previamente entregadas a CORFID. para el caso de 1as 1asationes
ylo valuaciones

Los gastos y costos que demanden ias inspactiones adicionales solicitadas por &
FIDEICOMISARIO seran pagadas por # FIDEICOMITENTE ge acuerac a ia
liquidacién que para dicho efecto le remita CORFIO mediante aocumenacan
debidamente susientada

@4  Delano realizacion de Juntas de Figeicomisanos

Las PARTES acuerdan expresamente que no obstanie la emision oe CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION, de acuerdo a lo previsto en el numerai 8.3 de la Clausula Octava
del CONTRATO, no se constituird un sindicato de fideicomisanos i se calebraran juntas
de fideicomisarios de acuerdo a lo permitido en el articulo 267" de la LEY DE BANCOS

CAPITULO Il
DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO, DE LOS

CRONOGRAMAS Y PRESUPUESTOS DEL PROYECTO

DECIMA: LA APERTURA DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMIBO
¥ DE LA CESION DE DERECHOS

‘____.__.
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A fin de cumplir con &l propesito del prasente CONTRATO. CORFID procedera de la
siguiente manera con relac:on 8 las CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

10.1 1 Con relacidn a las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, CORFID procedera a solicitar
la apertura de la CUENTA ADMINISTRACION y la CUENTA RECAUDADORA
an el BANCO. por cada una de las cormespondientes ETAPAS del PROYECTO
nara tal afecto e FIDEICOMITENTE solictara 2 CORFID maediante

omunicacidn escrita sehalando i3 denominacion que corresponda a cada una
de ellas tomado en COnsHIeracion la comenida er ias definiCiones
~orrespondientes en 1a Clausula Segunda. con copia al FIDEICOMISARIO y &l
SUPERVISOR. la apertura oe la CUENTA ADMINISTRACION y de fa CUENTA
RECAUDADORA que cofresponda conforme al avance de las ETAPAS

1012 Una ver abierta cualquiera de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO. CORFID
debera comunicar por escrito al FIDEICOMITENTE. al FIDEICOMISARIO y al
SUPERVISOR el numero de las respectivas CUENTAS DEL FIDEICOMISO en
in plazo maxme de tres (3) DIAS HABILES

~(ORFEID podra contratar -para & meos desampefio de sus funciones- Ios SErViCios
pancanos brindados pof @ 8ANCO RECOLECTOR ague sean necssanos para la
adecuada agmmistracion de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO

103 Los portes tribulos O comisiones que Se generen pof ia operacion y mantamimiento de
las CUENTAS DEL FIDEICOMISO. asi como por las transferencias de fondos que s&
sfeciuen hacia y desde las mismas -incluyendo transferancias imerbancarias- y los
senvicios bancanos contratades de conformidad con o dispuesto en el numeral anternor,
seran atendidos por el FIDEICOMITENTE de acuerdo con [0 establecido en la Clausula
Vigesima Sexta de este CONTRATO De no existir fondos disponibles en dichas cuentas
o FDEICOMITENTE se hara cargo directamenta de dichos costos mediante &l abono
de los fondos necesanos en la cuenta que para este efecto sefiale CORFID

Las remunefaciones de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO seran negoCiadas
srectamente por el FIDEICOMITENTE con e BANCO RECOLECTOR, no senco
CORFID responsable por gichas negocacones

4 Unicamente para slects del Impuesto a 28 Transacciones Financieras (ITF} se
consioerara al FIDEICOMITENTE como ttular de todas las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO

Para los afectos de io dispuesto en e articule 1215° ge! Codigo Civil peruano {a ceswn
de s DERECHOS DE COBRO yios FLUJOS DINFRARIOS se matenaiizara de acuerdo
a cutablecio en ips CONTRATOS [ TRANSFERENCIA o en la CLAUSULA
ADCIONAL AL CONTRATO DE TRANSFERENCIA

Respecto de los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS denvados del CONTRATO
DE LINEA DE CREDITO. @ BANCO RECOLECTOR acepta |a cesion de los DERECH
DE COBRO DESEMBOLSOS a favor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
compromete -mediante su intervencidn en el presente CONTRATO- a tran
FLULIOS DESEMBOLSOS 2 la CUENTA ADMINISTRACION.

‘06 Dueda claramente establecido por las PARTES aue la administracion
APORTES los FLUJOS DESEMBOLSOS. los FLUJOS FIANZA
SEGUROS se efectuara a partir de!l momento en que se canalicen log mismyh a traves
de @ CUENTA ADMINISTRACION, segun corresponda. no obstan
&l sominio fiduciario sobre tichos bienes desde |a fecha de suscii n delCONTRATO

De 168 FLUJOS GUOTA INICIA,,

107 Por medio del presente CONTRATO las PARTES conocer que. el
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INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS en base al pago fraccionado ded precs de
vanta o de la cuota nicial del precio de venta de los refendos inmueables. en algunas
casos para que las entidaces financieras califiquen positvamente a los ADQUIRENTES
olros para compietar la cuota inicial de operaciones gue cuantan con una precalficacon
positiva de una institucion financiera y olros para separar inmuebles que gesean Jaoauin
mediante cuotas fraccionadas del integro del précio de venta

En tal sentido, por medio de Ia presente las PARTES acuerdan que ios FLUJOS CUOTA
INICIAL se mantendran en una cuenta del FIDEICOMITENTE abierta en ¢l BEVA hasta
que: (i) la cuota inicial naya sido cancelada en su totalidad, en &l caso de ios Contanos
o (i) la cuota imicial haya sido cancelada en su lotalidad y el contraio de crecio
hipotecario entre el ADQUIRENTE y la INSTITUCION FINANCIERA correspondianta
haya sido suscrito, en e caso Que Sea una compraventa financiaca El
FIDEICOMITENTE se obliga a transfenr los FLUJOS CUOTA INICIAL a ia CUENTA
RECAUDADORA cofrespondiente dentro de ios cinco (5) DIAS HABILES siguente de
que haya ocurrido lo sefialado en los incisos (i) o (i} del presente parrafo, segdn
corresponda.

La presente obligacion de transferir los FLUJOS CUQTA INICIAL a la CUENTA
RECAUDADORA no sera exigible en el caso que el informe del SUPERVISOR acredite
que los FLUJOS CUQTA INICIAL fueron utilizados previamente para cancelar alguras
de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS an wirtud def presente CONTRATO dicnos
flpos se entenderan por cepcsdadcs y cancelados para elecios gJel presene
CONTRATO y ios CONTRATOS DE TRANSFERENCIA a los que cofresponaar

108 En caso se resuelva un CONTRATO DE TRANSFERENCIA por causa no moutabies al
ADQUIRENTE. antes de nue ocurra uno de (os supuestos sefialados en los ileraies (1] 0
{ii} del numeral anterior, el FIDEICOMITENTE devolvera al ADQUIRENTE igs FLUIOS
CUOTA INICIAL que este le hubiera entregado. con cargo & fos fondos ewstentes en las
cuentas de su litulandad en donde tales flujos se hubieren depesitados

108 En tanto no se produzca cualquiera de los nechos mencionadas an e numeral 107

precedente, los FLUJOS CUCTA INICIAL se enconfraran en una cuenia ocel

FIDEICOMITENTE y no formaran parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

De_lgs CONTRATOS DE TRANSFERENCIA suscritos de manera previa a la frma de
CONTRATQ

1010, El FIDEICOMITENTE declara que para la ejecucion de [as OBRAS DE HABILITATCION
URBANA y OBRAS DE EDIFICACION existentes sobre el TERRENO a |a fecha de
suscripcion del presente CONTRATO, ha requendo realizar APORTES y se han utiizado
los flujos correspondientes a los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celepragos hasta
la fecha de suscripcion del CONTRATO . aetallados en el ANEXO 4 En wirtud de elio, Ei
FIDEICOMITENTE informara cual ha sido el monto aplicado de dichos fiijos en la
ejecucion de las refendas obras hechc que sera venficado por el SUPERVISOR
mediante un informe

De exislit montos remanentes de dichos flujos que no fueron ubilizados en las pbras
sefaladas antenormente &l FIDEICOMITENTE canalzara los refendos monios a ia
CUENTA RECAUDADORA en un plazo de cnco (5) DIAS HABILES de comunicada ia
apertura de la CUENTA RECAUDADORA

Las PARTES precisan gue, respecio a los monias utilizados en las obras sefaladas an
este numeral, el FIDEICOMITENTE no tendré la obligacion de acreditar su canalizacion
a través de la CUENTA RECAUDADORA y se enlenderan por canceiados y depositados
para efectos de: presente CONTRATO y los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA a los
que correspondan

UNDECIMA: DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL
FIDEICOMISO

| ( ) /ﬁo-r;q-nu |
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De la admns7acion de i@ CUENTA ADMINISTRACION y 1a CUENTA RECAUDADORA

+1  En la CUENTA ADMINISTRACION, seran depositados 105 FLUJOS FIANZAS los
£1 11005 SEGUROS y los FLUJOS DE SEMBOLSOS. asi como los Fl UJOS APORTES

a0 realice & FIDEICOMITE NTE

En la CUENTA RECAUDADORA. seran geposttados ios FLUJOS ADOQUIRENTES
provenientes oe los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA los mismos que seran
wrans’erdes por CORFID a ia CUENTA ADMINISTRACION, conforme a lo establecido
an los numerales siguientes, salvo por oS flujos que se reflejen en los informes del
SUPERVISOR conforme a lo sefaiado en los numeraies 107 y 10.10 de la clausuia
sacima del presente CONTRATO

114  En tal sentido, durante la vigencia del presente CONTRATO. el FIDEICOMITENTE no
podra percibi directamente ninguno de lcs FLUJOS DINERARIOS, transferidos al
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en virtud del presenie CONTRATO, salvo por los
FLUJOS CUOTA INICIAL

No cbstante lo antes indicado en el casa én Que & FIDEICOMITENTE recitvera
excescionaimente de manera directa algun pago considerado dentro de la definicion de
FLUJOS DINERARIOS, éste asume —y de manera solidania con el DEPOSITARIO- la
pbligacion de depositanc er i CUENTA DEL FIDEICOMISO gue corresponda. a8 mas
sarsae dentro de los dos (2) DIAS HABILES siguientes a 1a facha en que &
EIDEICOMITENTE recibia diches montos mas log inereses legales corresponadientes
Las PARTES declaran expresamente que CORFID no sera responsable de valioar 0
confemar @ manto al que ascienden I0s intereses legales antes indicades Swendo de
entera responsabiidad del FIDEICOMITENTE cumplir con el pago de i0s mismos El
segmplmionto de esta cbligacian contievara las responsabilidades civiles y penales que
contarme & las LEYES APLICABLES y al presenie CONTRATO les correspondan al
FIOEICOMITENTE y at DEPOSITARIO. sin pafuicio del derecho de! FIDEICOMISARIO
seguls apligue de considerar este evenlo cOmo un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO

114 De la administracion de la CUENTA RECAUDADORA y la CUENTA ADMINISTRACION

114.1 Los fondos screditados en la CUENTA RECAUDADORA seran transferidos a la
CUENTA ADMINISTRACION, en cada oportunidad en que el SUPERVISOR
remita una INSTRUCCION

A electos de verficar la correcta canalzacion de 1os FLUJOS ADQUIRENTES
gn la CUENTA RECAUDADORA, e SUPERVISOR remitird mensualmente un
srohwo en formato Excel que detalle la relacon de CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA, cuyos flujos dineranos se encueniren en i3 CUENTA
RECAUDADORA detalianda fa siguients mformacion

Cuando aun no s& haya desemboisado @l CREDITO HIPGTECARIO
aentificar el deposito de la cuota inicial del precio de venta en la CUENTA
RECAUDADORA o

Cuando e CREDITO HIPCTECARIO haya sido desembalsado wentif
desembolsc de @ INSTITUCION FINANCIERA en la Cu
RECAUDADORA o

Adicionaimante devera wentificarse segdn comresponda &l bano
pagador que sea desemboisado a favor def ADQUIRENTE en la/QUENTA
RECAUDADORA o

En el caso de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA pag
es gecr. sin financigmiento aigunc de INSTITUCIONES FINANCIERAS
debera identificar el depdsito del integro dei monto que
al CONTRATO DE TRANSFERENCIA en la CUENTA RE DADCRA
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Sin perjuicio oel archivo refendo antenormente que sea remibdo por el
SUPERVISOR, el FIDEICOMITENTE debe haber remitido los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA conforme a lo sefalado en el numeral 8 2 5 precedente

En caso el SUPERVISOR determine alguna diferencia entre |0 eslablecito en
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y los montos acredtados en ia
CUENTA RECAUDADORA, debera enviar una comunicacion en dicho sentido al
FIDEICOMITENTE. con copia a CORFID y al FIDEICOMISARIO. a efectos que
aquel remita, dentro de los noventa (90) DIAS HABILES siguientes la
informacién correspondiente al SUPERVISOR con copia a CORFID y al
FIDEICOMISARIC a efectos de coregir las contingencias detectadas de no
remitiia CORFID no considerara los montos observados y procedera con
transferir &l resto oe las liberaciones de fondes que sean sohciladas

1142 Los fondos acrediados en la CUENTA ADMINISTRACION se utilizaran para el
desarrollo, construcoion y ejecucion del PROYECTO-en cualguwra 02 as
etapas del PROYECTO y hasta su cuiminacion-, de acurdo a (as
INSTRUCCIONES gue para tal efecto remitird el SUPERVISOR, aprotadas
previamente por el FIDEICOMISARIO. a CORFID. con esincia sujecian al
PRESUPUESTO DE HABILITACION URBANA y al PRESUPUESTC DE
OBRAS DE EDIFICACION. respectvamente y segun el procadimiento de
requenmiento y apiicacion mensual de los fondos de la CUENTA
ADMINISTRACION establecido en ei numeral 117 siguiente de esta Clausula

11.4.3. El FIDEICOMITENTE coordinarg con el SUPERVISOR a fin de gue este uitimo
remita a CORFID. una INSTRUCCION mediante la cual sohicite —-Con cargo a ia
CUENTA ADMINISTRACION- la realizacion de cualquiera de ias siguienies

operaciones

i Transferencia de fondos a la CUENTA DESTINO VIVA GYM.

i Transferencia de fondos a la CUENTA DESTINO BESCO

i Transferencia de fondos a cuentas de terceros o

w Emmion de cheques de gerenca a favor de lercergs Siguienat
procedimienta establecido en |os numerales 11 7 1.a 11 7.6 siguentes

v Pago de los tributos eslablecidos por las LEYES APLICABLES gue graven
los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIC FIDEICOMETIDO o
ia constitucion ejecucion o terminacion del presante fidewcomiso exiglentas
o por crearse en el futuro

vi. Pago de las CUOTAS LINEA o amartizaciones ael CONTRATO DE LINEA
DE GREDITO conforme al CRONOGRAMA LINEA

vii Emision de los chegques de gerencia a favor de los proveedores de oS
Servicios cuyas delracciones correspondan @ las operaciones mencionacsas
en los numeral (i) y () -debidamenle ndivduaiZadas y €
FIDEICOMITENTE pague las detracciones, en caso [as instructiones no
detallen |as dstracciones las demas PARTES -sin asumir responsaniicad
glguna- consideraran que & FIDEICOMITENTE ya ha reaiizado &l pago de
las mismas o se ha coordinado para que el provesdor [as reaice

Adicionalmente. la INSTRUCCION correspondiente debera considerar el imparnte
a ser transterido por CORFID gesde la CUENTA RECAUDADORA a la CUENTA
ADMINISTRACION

Las PARTES dejan expresa constanc:a que sera el FIDEICOMITENTE quian verfique &
CRONOGRAMA LINEA, 2 fin de solicitar mediante la Instruccion a la que 5 hace
referencia en el numeral precedents el pago de las comespondientes CUOTAS LINEA
no siendo responsabilidad de CORFID ia venficacion y el pago de las mismas

En caso la CUENTA ADMINISTRACION no cuente con fondos suficientas para atendp
la INSTRUCCION del SUPERVISOR, rermibda a reguenimiento om FIDEICOMITENTE
CORFID debera transfers desde la CUENTA RECAUDADORA a la CUENTA
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ADMINISTRACION el monto correspondiente  para  cubrir el moNto de dicha
INSTRUCCION: siempre y cuando se haya cumplido con el procedimiento estadiecido
an &l numeral 11 4 1 prececente

De! requenmiento y aphcacidn @e_m_'ooggsﬁﬂmom}asmwﬂmomﬁg

117 Para @ desarolio del PROYECTO. los recursos acreditados en la CUENTA
ADMINISTRACION setdn aplicados de acuerdo 3l siguiente proceaimiento

1171 Dela a@mmﬂei-n?mmwiga_m__uﬁﬁvw

£1 FIDEICOMITENTE getera entregar al SUPERVISOR el quinceavo (15°) DIA
HABIL o en la fecha de cada mes que o requiera el SUPERVISOR con la debida
anticipacion. [a infcmacion necesana regquerida pof esté a efecto que proceda a
@laborar

i 4n nforme donde se compare el avance de obra proyectacdo versus &
gvance de obra real leniendo en consideracion o establecidos en los
CRONOGRAMAS segln corresponda. & indicando s axisten retrasos
asi como g ser gl Casl axplicanda la razon de tales relrasos

Wl Jr informe an donde se compare &l presupuesto proyectado VErsuE &l
presupuesto real tomando en consideracion lo establecido en oS
PRESUPUESTOS e indicando & exisien deswviaciones en cada uno de
jos PRESUPUESTOS, ¢ porcentaje de tales desviaciones y ia razon de
las mismas:

T un informe del avance en venias indicando gque UNIDADES
INMOBILIARIAS han  sido matera de CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA. su cotrespondiente modalidad de pago y gl monto
de la conlraprestacion pagada o por pagar. ©

.u cuslquier otro informe o informacion requenca por el FIDEICOMISARIO
que tanga por objeto acreditar & cumplimento de los CRONOGRAMAS
ins PRESUPLESTOS o el adecuado uso de los fondos previamente
desembolsatos o cualquier olro aspecto direciamente relaconado al
cumplimiento del CONTRATO DE LINEA DE CREITO

El infarme mensual preparado por al SUPERVISOR servira de base para que e
FIDEICOMITENTE pueda sokcitar fos requenmignios de fondos necesanos para
el desarrolio del PROYECTO, conforme o stablecsdo én @l numeral siguiente y
debora ser enviaoo al FIDEICOMITENTE con copa 8 CORFID. en un plazo
maxma de tres (31 DIAS HABILES siguientes de recibiga par el SUPERVISOR
o mformacion del FIDEICOMITENTE y der CONSTRUCTOR a la que se refiera

& parrats anlencs

7 Delrequenmiento de londos Durante el plazo de ejecucion del PROYECTO ¥
con un maxma de cnco (5) veces por cada mes calendanc &l
FIDEICOMITENTE podra enviar al SUPERVISOR un requerimiento de fondos
en dicho requermiento &l FIDEICOMITENTE deberd indicar @l impoane que
debera sar transferdo desde la CUENTA RECAUDADORA a la CUEN
ADMINISTRACION, Para tales efectos una wvez recibido por parte/de
SUPERVISOR el requenmiento de fondos del FIDEICOMITENT
procedera a revisai el informe mensual inmediatamente antenar con |
de determmar si la solicitud oe fondos se encuentra conforme con o
en dicnp informe

La INSTRUCCION remitida por el SUPERVISOR. debera indicay i ifipone que
sera transfendo directamente por CORFID desde la CUENTA RE
ala CUENTA ADMINISTRACION

Para efectos de las ransferencias entre las CUENTAS
pago de 'os costos del PROYECTO e SUPE R remitra una

-
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INSTRUCCION a CORFID -con copa al FIDEICOMISARIO y a
FIDEICOMITENTE- aduntando los informes a los que se refiere ol parafo
antenor en un plazo maximo de tres () DIAS HABILES siguientes de recibida

el SUPERVISOR Jja informacion del FIDEICOMITENTE y de
CONSTRUCTOR a la que se refiere el numeral antenor

Eventuaimente e SUPERVISOR previa aprobacion del FIDEICOMISARIO
podra instruir a CORFID para gue: (i) a pedido gel FIDEICOMITENTE, transfiera
clertos montos de la CUENTA ADMINISTRACION a otra cuenta bancar@a que
éste le indique -dicha cuenta deberd ser previamente coordinada pof al
SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE, o (1) emita cheques de gerencia -no
negociabies- a nombre de terceros. dicha emision debera ser previamente
coordinada por el SUPERVISOR con el FIDEICOMITENTE y seran entregados
directamente al FIDEICOMITENTE quien los recogera en alguna de las ofcinas
del BANCO RECOLECTCR, a su eleccion

Asimismo, a efecto de atender las solicitudes, el FIDEICOMITENTE debera
remitir 8 CORFID -debidamente visado y aprobado por el SUPERVISOR- un
archivo electronico en el sistema que opere el BANCO RECOLECTOR. que
contenga los pagos a sef realizados

CORFID debera cumplir la INSTRUCCION, sin perjuicio de o estabiecioo en 10s
informes que remita @ SUPERVISOR. salvo en el caso que CORFID nubese
recibido de! FIDEICOMISARIO segun sea aplicable. una notificacion po« fa cua
le informe acerca de la ocurrencia de un EVENTQ DE INCUMPLIMIENTO an
Cuyo caso sera de aphcacian jo dispuesio en la Chausula Decima Tercera

1173 Las INSTRUCCIONES deberan ser ramitidas a CORFID -con copa al
FIDEICOMISARIO y a! FIDEICOMITENTE- antes de las dieciséis Noras | 16:00)
del DIA HABIL correspondiente a efecto que se solicite realizar a transferencia
dentro del piazo indicado en el numera 1174 En &l supuesic que e
SUPERVISOR no cumpliera con dicho ptazo, CORFID no sera responsable pos
ninglin retraso

El FIDEICOMISARIO podra objetar ios pagos requendos por &l SUPERVISOR
mediante la INSTRUCCION, para lo cual deberan comunicar 8 CORFID -con
copia al SUPERVISOR, al FIDEICOMITENTE, deniro de los cince (5) DIAS
H&TLES siguiente de haber sidic notificados con la respectva INSTRUCCION y
hasta las dieciocho horas (18:0C) de dicho quinte (5°) DIA HABIL, ia objecion a
la mencionada transferencia de fondos. Vencido dicho plazo sin que CORFID
hubiese recibidc uma objecidn por parte del FIDEICOMISARIO. CORFID
ejecutara la respectiva INSTRUCCION sin responsabiidad alguna por elio En
tal sentido, cuaiquier objecion a la INSTRUCCION remitida fuera del plazo antes
sefialado se tendra por no enviada

En casoc el FIDEICOMISARIO objatase la INSTRUCCION. ot SUPERVISOR
podra modificar ia misma 0 fundamentar adecuadamente ésla deb.ando hacet
llegar a CORFID. al FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO las nuevas
INSTRUCCIONES activandose nuevamente el plazp establecioo en el parrafo
antenor En caso el SUPERVISOR no cumpla con subsanar las observaciones
u objeciones, CORFID queda lberada de efectuar las respectivas transferencias
de fonaos. salvo gue reciba del FIDEICOMISARIO una insiruccion €n sentdo
contranc

1174 CORFID electuard las transferencias © pagos contendos &0 las
INSTRUCCIONES que no hayan sidc materia de objecion a mas taroar dantrg
del segundo (27) DIA HABIL siguiente al plaze de objecidn a guo so refiero &
segundo parrafo del numeral 1173 anterior, y Siempro que los fon
acreditados en las respeclivas CUENTAS DEL FIDEICOMISO se encueniren
disponibles y sean suficientes para cubrir el reguenmiento
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Las PARTES dejan exprésa constancia que. en caso ios fondos acregitados en

y CUENTA ADMINISTRACION no fuesan suficientes para cubre 1a
INSTRUCCION remitida por el gUPERVISOR, CORFID debera (i) transient &
niegro ae los fonoos acreditacos en ia CUENTA RECAUDADORA @ la CUENTA
ADMINISTRACION (siempre y cuando se haya llevado a cabo el procedimiento
1! numaral 11 4 1 gel presente CONTRATO) (i) efectuar los pagos a que 56
retiera i INSTRUCCION con cargo a 18 CUENTA ADMINISTRACION y hasta
donde alcancen, protzande los pagos segun o establecdo en 13
INSTRUCCION. y. () comunicar fal hecho al FIDEICOMITENTE @i
SUPERVISOR y al FIDEICOMISARIO

Recibida la comunicacion a que se refiere el acapite (i) de este numera! 1174
ol FIDEICOMITENTE se encontrara obligado a completar los montos fallantes
para cubrir @l requerimiento del SUPERVISOR dentro de oS cinco (5) DIAS
HABILES siguientes. con fontios propios

£1 incumplmiento por parte del FIDEICOMITENTE de la obligacion sefialada en
gl parrafo anterdr constituira un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO

1175 Queda claramente establecao enire tas PARTES, que los coslos de
gerenciamiento. costos de ventas y gastos generales de obra a favor de!
FIDEICOMITENTE no deberan excedef Ias sumas establecidas en los
PRESUPUESTOS para cada uno de los meses de ejecucion del PROYECTO
En caso los menconados coslos excedan cualquiera de los PRESUPUESTOS.
yeho pacesa no podrd sar mayor Al ez por mento (10%) de lo presupuestado
y sara asumido irtegraménte por el FIDEICOMITENTE En cualquier Caso se
dpja expresa CoNsStancia que cuaiquier camio en i0s PRESUPUESTOS debera
sar aprobado previamente por el FIDEICOMISARIO

14 76 NI CORFID r el SUPERVISOR a1 &l FIDEICOMISARIC seran responsanies de
que los montos deposiados en as CUENTAS DEL FIDEICOMISO sean
suficientas para atender las transferencias solicitadas por el SUPERVISOR en
virtud de las INSTRUCCIONES remitidas

El FIDEICOMITENTE exime de tfotal responsabiidad a CORFID. el
FIDEICOMISARIO y al SUPERVISOR del pago de todas las obligaciones
dervadas de sueldos. salarios, benehicios apores y contripuciones a la
seguridad. o cualquier otra carga y/o tributo de indole laboral o previsional que
se genere con MOtV 48 1a ejecucion del PROYECTO. declarando expresamente
qué dichos montos no seran de cargo de CORFID de! SUPERVISOR o del
FIDEICOMISARIO

' £ FIDEICOMITENTE podra solicitar la liberacion de fondos a su favor y a favor
del INTERVINIENTE. ae acuerdo con las bauidaciones provisionaies que el
FIDEICOMITENTE presente a FIDEICOMISARIO Dichas liguidaciones
provis:onales debaran contempiar que 1as CUENTAS DEL FIDEICOMISO gue
cotrespondan a una determinada ETAPA, cuenten como minimo, con (i) el fondo
de garantia. sefialado ane CONTRATO DE LINEA DE CREDITO. (i) un mon
mayor 0 gual 8l saldo Je gasios pata ia sjpcuctn de las OBRAS
EDIFICACION y OBRAS DE HABILITACION URBANA oe Ia
correspondiente segun ol informe gl SUPERVISOR y () con
ARCESAYcS para cancelar el integro de ia deuda a favor del FIDEI
generada en vintud del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
commesponga Parp dicho efecto. & FIDEICOMITENTE d e una
comunicacién 4l FIDEICOMISARIO a electo que esle pr
conformidad

El FIDEICOMISARIO debera remitir una comunicacy tD mediant2 la
cugl da su aprobacien dentro de los tres (03) Dl S de recibida la
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solicitug del FIDEICOMITENTE. CORFID debera proceder con su pago dentro
de los tres {3} DIAS HABILES siguientes de recibida Ia precitada aprobacon ool
FIDEICOMISARIC Los flujos iberados seran transfenidos por CORFID & favor
del FIDEICOMITENTE y del INTERVINIENTE. de ser e caso, en as cuentas que
para lal efecto aquel le comumgue a CORFID

118, Una vez concluido el presente fideicomiso de conforrmidad con lo dispuesto en ia
Clausula Décimo Sexta del CONTRATO, CORFID -previo a la liguidacion del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO- debera transferir los saldos remanentes de fa
CUENTA RECAUDADORA y de la CUENTA ADMINISTRACION, de la siguiente farma

11 81 En primer orden, para cubnr los tributos, derechos. vigencias y tasas que se

pudiesen estar adeudando con relacion a los BIENES FIDEICOMETIDOS

1182 En segundo orden para cubrr ios demas Qaslos Je adminisiracion de
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. incluyendo la retribucion ge CORFID y todos
los mantos que se le pudiesen estar adeudando a CORFID como consecuencia
dei presenie fideicomiso

11 8.3 En tercer orgen. para amortizar o cancelar al FIDEICOMISARIO ¢e acuerdo a
la liguidacion que éste le proporcione a CORFID, el monto al que ascenden fas
deudas derivadas de! CONTRATO DE LINEA DE CREDITO meluyenco @
capial, intereses compensalonos yic MOEIONOS, PENaiigancs. comisiones
impuestos. gastos -incluyends los que se denven del presente fideicomiso, v
gemas sericios a que hubiera lugar de ser el caso

1184 En cuarip orden y luego de atender ios pagos a que se refieren los numearales

ntes, el importe remanente sera transferdo por CORFID directamente a

favor del FIDEICOMITENTE y del INTERVINIENTE en partes iguales. s decir

el 50% del importe remanente sera depositado en ia CUENTA DESTING ViVA

GYM y el otro 50% sera depositado en la CUENTA DESTINO BESCO. en

concordancia con lo dispuesto en el CONTRATO DE ASOCIACION EN
PARTICIPACION

De la administracion de los FLUJOS FIANZAS

118  En el caso en gue CORFID rechiera una instruccidn de pane de FIDEICOMISARIC
solicitandole |a ejecucién de una o mas de las CARTAS FIANZA CONSTRUCTOR los
flujos denvados de dicha ejecucidn deberan ser depositados por CORFID en 1a CUENTA
ADMINISTRACION.

1110 Una vez acreditados dichos FLUJOS FIANZAS en la CUENTA ADMINISTRACION
CORFID informara de tal hecho al FIDEICOMITENTE. al SUPERVISOR y al

FIDEICOMISARIO

De la devoiycion de jos FLUJOS ADQUIRENTES en caso de resolucion 0e un CONTRATQ DE
TRANSFERENCIA

1111 Una vez resuelto un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, de acuerdo con el
procedimiento  establecido en el numeral 87 del presente CONTRATO. e
FIDEICOMITENTE instruira a CORFID a que proceda a devolver ios fiujos que le
corresponde al respectivo ADQUIRENTE por la resolucibn del correspondients
CONTRATO DE TRANSFERENCIA CORFID procedera a transfenr los FLUJOS
DINERARIOS soficitados a la CUENTA DESTINO VIVA GYM

1112 Una vez transfendos dichos FLUJOS DINERARIOS. & FIDEICOMITENTE sera @
encargadn de devolver ios montos al respectivo ADQUIRENTE, previa compensac.on de
las deudas que este ullimo adeude al FIDEICOMITENTE conforme al CONTRATO DE
TRANSFERENCIA guen simultaneamente a la recepcon de gichos montos oohara
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suscnbit lodos kos documentos que formalicen la resolucion de Su respectivo
CONTRATO DE TRANSFERENCIA

De as audionas

1113 El FIDEICOMITENTE-de conformidad con 10 dispuesto en el arlicu’o 2267 de la Ley
General de Sociedades- debera inclur en gl respectivo informe anual que este emita, un
pronuici@miento respecto de (i} la correcta canalizacion da la totalidad de los FLUJOS
DINERARIOS a raveés de ias CUENTAS DEL FIDEICOMISO. segun corresponda, y. (i)
al pumpimiento cortecto y OpOMuno de 1as obligaciones contenidas en el presente
~ONTRATO EIFIDFICOMITENTE aebera remibf a CORFID dicho informe de auditoria
dentre de 10s noventa ‘00) dias calenaung de culminado el afio calendano

No obstante lo antes sefialado y en @l SUDLESIo eventual que (i) el FIDEICOMITENTE
rg cumphera con remilir a CORFID. el mforme al gua hace referencia el parrafo anterior
o i) dicho informe no contemplara &l pronuncramento ael auditor externo respecio oe ia
correcta canalizacion de los FLUJOS DINERARIOS a través de las CUENTAS DEL
FIDECOMISO, CORFID, 2 instruccion del FIDEICOMISARIO, podra soicitar ia
realzacian de auditorias, conforme @ lo establecido en los numerales siguientes

<112 Adiconaimente en el supuesto que el PROMOTOR no cumpliera con remitir a CORFID
con copa al FIDEICOMISARIO, e infnrme de auditoria. y se determine la necesidad dge
ta realzacidn de una auduona contorme a lo dispuesto en &l numaral precegente
CORFID gebera requent al FIDEICOMISARIO la designacidn de una de las emprasas
audioras sefialadas en & ANEXO 14 El FIDEICOMISARIO contara con un plazo de
cince (51 DIAS HABILES a efecto de comunicar a CORFID el nombre de [a emprasa
audeora a ser contratada Encaso contrana CORFID procedera a designar a la empresa
auditora que considere convenicnte. dentro de las inchcadas en el ANEXO 14

1115  En caso las empresas audioras consignadas en el ANEXO 14 no estén presianca
sarvons de auditoria o no aceptaran al ancargo que se les formule. CORFID propondra
3 FIDEICOMITENTE ai menos dos i.2) Empresas auantoras de pnmer nivel quien debard
glegs o 'a empresa a ser contratada conforme el procedimiento y plazo estabiecioo en
&t parralo mmediato anteriot En caso el FIDEICK MITENTE no designara a la empresa
aud o en K0S plazos antes INMcanos CORFID designara, de la relacion propuests a
.na Je las empresas audioras a quien se le encargara i@ realizacion de las auditonas
En ringun caso CORFID asumira responsabilidad por [a designacion mi por el 1esuliaco
40! rabao reallzado por @s emaresas auditoras

1416 Losnformes gue emitan los auditores seran remitidos a CORFID, a! FIDEICOMISARIO
al FIDEICOMITENTE y al SUPERVISOR

Tocos fos gastos y COSios que genere la realizacion de las auditonas seran asumidos
por @ FIDECOMITENTE. con cargo a los fandos acreditados an el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. de acuerdo 3 lo establecido en i Ciausula Vigésima Sexta cel
CONTRATO

Disposic:onas apicabies a la agministracion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

1+ 18 De conformidad con lo establecida en el articulo 252 de la LEY DE BANCOS,
no requiere de pooet especial para la  administracion dei
FIDEICOMETIDO Consecuentaments CORFID se encuentra plename
pasa opetar las CUENTAS DEL FIDEICOMISO pugiendo disponel
acrediados en |as mismas a raves oe transferencias pancanas o0 In
waves de 1a soliotud de cheques de gerencia con Cargo a las NTAS DEL
FIDEICOMISO. sin més limitaciones que |as que pudieran estar ecidas en &l
presante CONTRATO
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1119 Las transferencias entre cuentas bancanas de distintas insttuciones financieras seran
reahzadas mediante e Banco Central de Reserva El costo generado por dichas
transferencias sera atendido con cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDG

1120 El SUPERVISOR tendra derecho a solicitar a CORFID los requenmientos o
transferencias mensuales establesidas en ! CONVENIO DE RETRIBUCIONES sendo
que en caso sea necesaro realizar transferencias o requenmientos adicionales a los
antes mencionados, estos seran atendidos por CORFID, quien cobrard la Comision por
Lr;;ilerems Adicionales establecidas en e CONVENIO DE RETRIBUCIONES ce

1D

1121 E FIDEICOMITENTE podra. previa conformidad del FIDEICOMISARIO, solicitar a
CORFID que invierta los FLUJOS DINERARIOS acreditados en la CUENTA
RECAUDADORA en depositos a plazo emitidos por el BANCO RECOLECTOR u
"Overnight’, en ambos casos segin los lérmings y condiciones que negocam el
FIDEICOMITENTE directamente con &l FIDEICOMISARIO, sin gque CORFID asuma
ningn tipo de responsabilidad por la negociacion, realizacion. ganancia o pérgida de
capital de dichas inversiones

Ei FIDEICOMITENTE podra solicitar a CORFID la realizacion de las inversiones descritas
en el parrafo anterior y la redencion o rescate de las mismas Por cada inversion o
redencién que se soiicite CORFID cobrara la comision gue se indica en & CONVENIO
DE RETRIBUCIONES de CORFID

DECIMA SEGUNDA: DE LOS PRESUPUESTOS ¥ CRONOGRAMAS

121 El FIDEICOMITENTE debera remitir al SUPERVISOR () los CRONOGRAMAS y
PRESUPUESTOS actualizades para ias ETAPAS del PROYECTO. conforme estas
vayan a ser inicadas. y. (i) Cuaiquier modificacion a los CRONOGRAMAS y
PRESUPUESTOS del PROYECTO, de acuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO El SUPERVISOR debera evaluar los nuevos CRONOGRAMAS y
PRESUPUESTOS a fin de emitir su conformidad y remitr al FIDEICOMISARIO. con
copia @ CORFID, dentro de ios cinco (5) DIAS HABILES de haber reciDido 105 mismos

Queda claramente establecido que los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS na podran
ser modificados sin el previo consentimiento por escrito del FIDEICOMISARIO E!
FIDEICOMITENTE podra proponer al FIDEICOMISARIC—con la previa aprobacion ol
SUPERVISOR- en cualquier momento, una revision de los PRESUPUE STOS y
CRONOGRAMAS, segin sea el caso. a fin de refiejar cambios significativos resultantes
de eventos postenoras a su aprobacion y no considerados en los MISMOS, asi COMa para
reflejar cambios propuestos en la MEMORIA DESCRIPTIVA o en el cronograma da
avance de |as obras

Se deja constancia que las solicitudes de modificacion de los PRESUPUESTOS y
CRONOGRAMAS. presentadas por &l FIDEICOMITENTE detwdamente justificados. na
podran ser negadas injustificadamente por @ FIDEICOMISARIO. Para efectos de 'as
solicitudes de medificacion de los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS s& pntiende
como razones justificadas. aquelias puedan originarse a manera taxativa (/) A oemora
no impulable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR de las empresas de SErvSios
en la entrega de la factiblidad de servicios. (1) fa demora no imputable al
FIDEICOMITENTE o 8l CONSTRUCTOR en ia instalacion de empalmes y Suministios
de servicios publicos, (i) la demora no imputable al FIDEICOMITENTE o &
CONSTRUCTOR en la aprobacion ce anteproyectos, recepciones o conformidanies de
habilitaciones urbanas o construcciones, entrega de las licencias de obra, y demas
permisos, licencias 0 autonzaciones, por pane de la Municipalidad Distrital de Comas o
cunlquier otra autorded competente. (iv) la demora no imputable al FIDEICOMITENTE
o al CONSTRUCTOR en la nsenpeion de (@ respectiva independizacion y/o deciaratona
de fibrica de las edificaciones y UNIDADES INMOBILIARIAS por parte de '3
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS, (v) las huelgas d&
Sector Construccion Civil no imputables al FIDEICOMITENTE 0 al CONSTRUCTOR {vi)
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ia demaora no imputable a FIDEICOMITENTE o @l CONSTRUCTOR en la insgripoon di
ns tiulos de promedad por parte de ia Supanntendencia Nacional de Registros Publicos
{vi) @ dgemora generada par la ocurrencia de un evento de caso fortuito o fuerza mayor
y (vi) la pcurrencia de cualguier EVENTO SUSTANCIALMENTE ADVERSO conforme
se dafine en & CONTRATO En el supuesto que el FIDEICOMITENTE solicite la
modficacidn de los PRESUPUESTOS y CRONOGRAMAS. por una razén no
conemplada en los literales (1) al (vi) del presente parrafo, dicha solicitud cebera sar
aprobada por mutup acverdo entre el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO.

Dentro de los tres (3) DIAS HABILES de haber recibido de parte del SUPERVISOR los
CRONOGRAMAS 0 PRESUPUESTOS para las siguientes ETAPAS de PROYECTO o
la propuesta de modifcacon de los CRONOGRAMAS o PRESUPUESTOS. e
FIDEICOMISARIO debera enviar una comunicacion escrita al SUPERVISOR aprobando
y abservando 10 nuevos PRESUPUESTOS o CRONOGRAMAS. Vencido dicho plazo
sin que 8l FIDEICOMISARIO haya comunicado su aprobacion U DDSENVacion elio se
entendera como una manifestacin de voluntad positiva, respecto a [a aprobacion de los
nusves CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS. respactivamente, previamante remitidcs
por of SUPERVISOR

En caso ¢l FIDEICOMISARIO cbservase -baj critenos de razonabhdad debidamente
susentados- o8 nueves CRONOGRAMAS o PRESUPUESTOS, de acuerdo a o
sstablecido en ol parrafo inmediato antenor. e SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE
tensrin un plazo de sete (7) DIAS HABILES para subsanar las observaciones
formuladas en e supuesto que e FIDEICOMITENTE estime que el plazo para 1a
subsanacion fenga que ser mayor 3l establecido en & presente parrafc, el
FIDEICOMITENTE se Io comunicara al fideicomisano que realizo la observac:on para
nue se establezca de manéfa conjunta un nuevo plazo paraia subsanacion yio respuesta
de fas observaciones slectuadas por dicho fideicomisario. Remitidos los nuevos
CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS subsanando las observaciones formuladas por el
FINEICOMISARIO, éste tendra el mismo plazo indicado en el parrafo anterior para
aprabar o desaprobar los mismos Vencido dicho plazo sin gue el FIDEICOMISARIO
haya comumnicado su aprobacdn u observacitn, el se enlendera como una
mandestacion de voluntad positiva respecto a ia aprobacion de los CRONOGRAMAS y
PRESUPUESTOS, segun comresponda, préviaments remitidos por el SUPERVISOR

Las PARTES dejan expresa conslanca dé que respecto a los CRONOGHRAMAS o
PRESUPUESTOS reformuiados en virtud a una observacion previamente efectuada. ef
FIDEICOMISARIO soio podra pronuncarse sobre aguellos supuestos que hayan $:00
matena de una observasion previa salvo que en las subsanaciones se haya afectago
algun aspecto distinto a los observage previamente sin pefuicio de su cbligacion de
sustantar ios molivos que los llevaron a denegar (1acita o expresamente) ia solicitud de
modificacion de los CRONOGRAMAS

Asmisma las PARTES acuerdan que los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS ae
-303 una d¢ as ETAPAS solo podran ser observados y subsanados en dos (2
pportunicages. respectivamente En consecuencia en el sventual escenano que &
FIDEICOMISARIO. & PROMOTOR y el SUPERVISOR no lleguen a un acuerdo con
resoecto a la aprobacion de los CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS, CORFID tomafa
como vakdos y vigentes los (lbmos CRONOGRAMAS aprcbades ppf €
FIDEICOMISARIO

Los CRONOGRAMAS y los PRESUPUESTOS definitivos de cada EJAPA Seran
remitidos por &l SUPERVISOR a CORFID y al FIDEICOMISARIO. quiengf los agumira
como validos y vigentes nasta ia cuiminacion del PROYECTO. salvo qug/se apite
medificacion a los mismos siguiendo el procedimiento antes sefaladg

por un cenficado firmado por el FIDEICOMITENTE
CRONOGRAMAS y los PRESUPUESTOS han s:do preparads
base de presupueslos razonables (1) suminstrando con un gfa
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toda la informacidn necesana para calcular las proyecciones para cada unc de i0S Tubros
del PROYECTO, y () sefalando con un grado de detalle razonable cualquier oesviacion
materal producida o proyectada con respecto a los PRESUPUESTOS y
CRONOGRAMAS iniciales, explicando las razones de {ales desviaciones y su /mpacio
eén el desarroilo del PROYECTO

124 Los PRESUPUESTOS y los CROCNOGRAMAS deberan conlener, para cada mes
calendario durante ia vigencia del PROYECTO. (i) una proyeccion de los coslos de
construccion mensuales. (i) una descripcién de la fuente de financiamiento con la que
se espera cubrir tales costos de construccidn mensuales, y, (i) el avance proyectado ¢e
las OBRAS DE HABILITACION URBANA y de las OBRAS DE EDIFICACION

125 E FIDEICOMISARIO se encuenira en la obligacibn de sustentar sus obsarvaciones
respecto de los PRESUPUESTOS y los CRONOGRAMAS iniciales o oe cualguier
ETAPA del PROYECTO, por lo que cualquer decision rechazando una solicitug de
aprobacion deberd estar razonablementa justificada

128 LAS PARTES precisan gue. sin peruicio de o sefialatio en (a presente clausula, o8
CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS adjunios como anexos al presente CONTRATO
seran modificados y actualizados por el FIDEICOMITENTE, toda vez qua s& liene que
realizar ajusies a los mismos come consecuencia de la emergencia santana a nive
nacional declarada por el Gobierno Peruana mediante Decrsto Suprema N 0442020
PCM. sus normas modificalonas complemenianas y/o Sustitutonas. y [as NueEvas
medidas de reactivacion del sector vivienda y construccion, producidas por @l brote oz 13
enfermedad denominada COVID-19. En virtud de lo antenior estas mogificacionas no
podran ser observados por ninguna de las PARTES

CAPITULO IV
EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
DECIMA TERCERA: PROCEDIMIENTO EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO DE

INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE
131 Ocurrido cualquier EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE ¢
FIDEICOMITENTE tendra, de acuerdo @ lo establecido en el CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO, el plazo respectivo para subsanar dicho incumplimiento, oe sef apicaties

Una vez vencidos los plazos establecidos en el parrafo anienor para la subsanal on de
respectivo EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE el FIDEICOMISARIO
qué lome conocimiento del EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE y
resuite afectado por el msmo, podra dingir una cana por conducto notanal a CORFID
con copia a ias demas PARTES- comunicancole de la ocumrencia del incumplimento
insiruyendo se proceda a sustiuir al CONTRUCTOR, y, en caso elio resulte impasibie
se proceda a ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

En caso CORFID reciba la carta notanal con lainstruccion antes indicada. asta procedera
conforme al numeral 13.2 y siguientes de fa presente clausula

132  Dela designacién del nueve CONSTRUCTOR.

1321 Una vez comunicado a CORFID la ocurrencia de un EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE por pare del FIDEICOMISARIO
conforme a lo sefialado en el numeral 13.1. precedente, estara facultada a
sustituir al CONSTRUCTOR, en su calidad de tal, y, designar a una nuecva
empresa en su reemplazo Sera de cargo exclusive del FIDEICOMITENTE
cualquier gasto 0 COSto Gue genere la remocion del CONSTRUCTOR y &
nombramiento del nueve CONSTRUCTOR

Lo dispuesto en el parrafo precedents resultard tambien de aplicacion &n @
que ¢ FIDEICOMITENTE eserza ia funcian de CONSTRUCTOR a inzumpil
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1323

las obligaciones ssumidas por ia conslruccion ge la obra cofrespondiente ai
PROYECTO

Dueda claramente establecdo por las PARTES que a efecto gue se nombre un
nuevo CONSTRUCTOR. el FIDEICOMISARIO debera designar al nuevo
constructor en un plazo maxmo oe noventa (80) DIAS HABILES de remibda la
somunicacién notanal declarando la ocurrencia de un EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE a la gue se refiere el numeral
13 1 antenor

En caso transcura @l plaza de noventa (90) DIAS HABILES antes indicado sin
que se designe a' NUEVD CONSTRUCTOR o habiéndose designado uno. este
no estuviese en disposicion de asumir el encargo, el FIDEICOMISARIO podra
instruit 3 CORFID a contratar un nuevo CONSTRUCTOR

Una vez que e FIDEICOMISARIO designe al nuevo CONSTRUCTOR en &
plazo antes indicado. y ‘a persona desgnada como tal estuviese en dispasicon
de asumir 108 serveios requendos @ FIDEICOMISARIO debera negacar
jirpctamente con dicha persona los terminos v candiciones del cantrato de obra
a ser suscrito El FIDEICOMISARIO. la persona designada como nuevo
constructor y CORFID. suscribiran el contrato de cbra respectivo.

La condicion del CONSTRUCTOR removido cesard automaticamente y de plend
derecho. una vez gqué el nuevo CONSTRUCTOR asuma sus funciones Sin
perjuicio de elio. el FIDEICOMITENTE se obhga a seguir facturando lodas y cada
una ¢e las ventas que se reaicen en virnud a oS CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA segin sea el caso, de acuerdo a 'as LEYES APLICABLES

En tal sentido, el FIDEICOMITENTE mantendra la condicion de PROMOTOR gel
PROYECTO mientras el nuevo CONSTRUCTOR culmine las OBRAS DE
EDIFICACION gque se encuentren pendientes hasta la finalizacion del
PROYECTO, deniendo e FIDEICOMITENTE seguir cumpliendo estrictamente
sus obligaciones como tal realizando todos los actos gesliones y mejores
esfuerzos para lograr la venta total de las UNIDADES INMOBILIARIAS y
ESTACIONAMIENTOS

CORFID queds ‘acuitada para exgy al FIDEICOMITENTE o de ser el casc a
CONSTRUCTOR removids la inmediata enirega de la posesion de ogos y cads
uno de los benes Jue miegran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO al nuevo
CONSTRUCTOR a fin de que éste micie las obras convenidas, megiante & envio
de una comunicacion al FIDEICOMITENTE y a! CONSTRUCTOR remawida en
a cual se sefiale la designacion del nuevo CONSTRUCTOR. En ese santido. se
antendera desde la fecha de recepcion de la carta, que & nueve
CONSTRUCTOR mantendra la posesion inmediata de! TERRENO

Sin peruicio de ello. en caso el FIDEICOMITENTE ¢ e CONSTRUCTOR
removido se negaran a enlregar los bienes que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDC luego de recinda la mencionada comunicacon se
considalard una violacon del deber de devolucién del DEPOSITARIO que
conllevard las responsabilidades civiies y penales denvadas de dicha condicise

Para tal efecto. se entiende gue el nuevo CONSTRUCTOR asume sus
desde & momento de a celebracion del correspondiente Conlralo ge
madic del cual se obhgue a conclur las OBRAS DE EDIFICACIO

El FIDEICOMITENTE se comprometa y s& obiiga desoe ya. de,
con & CONSTRUCTOR bajo responsabidac a efectuar j g
antrega de la posesion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en laforms antes
ndicada de ser requendo por CORFID En caso de negatva. QORFID podra
recurtir a la autoncaa peruneénta para requery la poses & y Cada uno
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de los bienes que integran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a favor del nuevo
CONSTRUCTOR

Sin peruicio de lo sefalado precedentemenie. CORFID podra mciar as
acciones civiles o penalas pertinentes a efecto de (1) recuperar iolaimants s
bienes que conforman & PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. y (n) establecer as
responsabilidades cvies o penales del FIDEICOMITENTE. el DE POSITARIO
del CONSTRUCTOR y de sus representantes legales pof el incumplimuento de
las obligaciones asumidas. En este caso so seleccionara el esiugio de abogatios
a quien se le encargaran los procesos judiciales a que hubiere lugar conforme
al procedimiento establecido en la Clausula Vigesima Quinta cel presenie
CONTRATO

1324 Queda claramenie establecido por ias PARTES que. el nuevo CONSTRUCTOR
debera conocer y obligarse 8 cumplir todos los términos del CONTRATO
Asimismo. debera respetar jos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que se
hayan suscrito. 8si coma los derachos, cargas o gravamenes consttundos a favor
de terceros sobre los bienes matena de Jos CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA

1325 Las funciones y obligaciones del nuevo CONSTRUCTOR conciuiran cuando se
haya cumplido integramente con (i) las OBRAS DE EDIFICACION y las OBRAS
DE HABILITACION URBANA: y (i) la inscripcion de la independizacion oe ias
UNIDADES INMOBILIARIAS yio ESTACIONAMIENTOS No obstante fo antes
mencionage, una vez nombraao el nuevo CONSTRUCTOR e
FIDEICOMITENTE mantendra a obigacion oge suscrbir |as fespectivaes
CLAUSULAS ADICIONALES DE RESTITUCION DE DOMINIO, para el caso de
los ADQUIRENTES que hubiesen  suscmio CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA

1326 Las PARTES establecen que lodo aspecto vinculado a la retribucion del nuevo
CONSTRUCTOR, la garantia por &l fiel cumplimento y calidac de ia construccitn
y el desempefio de sus funciones sera negociada directamante entre &
FIDEICOMISARIO y el nuevo CONSTRUCTOR. cuyns NONGranos gasios
generales y cualquier otro cosio monetano serd considerado COMo un COS0 0@
PROYECTO

CORFID no asume ni asumira ninguna responsabilidac en los casos &n que no
se cuente con fondos para la cancelacion tolal o parcial de los honoranos de
nuevo CONSTRUCTOR, ni por la decision del FIDEICOMISARIO de ejecutar el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido en &l presante
capitulo.

1327 Queda claramenie establecido par las PARTES gue, duranie gl panoco gue
franscufra entre [a ocurrencia de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO
FIDEICOMITENTE y el momento n el cual &l nuevo CONSTRUCTOR asuma
sus funciones —de ser ésie designado- CORFID podra lomar la poseson ac los
bienes que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO En este senhoo el
FIDEICOMITENTE -y solidanamenie con este & DEPOSITARIO- se obligan a8
no perturtar 1a poseson de CORFID respecto de dichos bienes DOT parte de
tercernos

CORFID podra contratar a larceros a electo que esios se encarguen ae cusiogiar
los BIENES FIDEICOMETIDOS que -de acuerdo a o establecido en el patrafo
anterior- s@ encueniren en posesion inmedalta de CORFID

133 i imien ucitn de los BIENES FIDEICOMETIDOS

1331 En caso la sushtucion del CONSTRUCTOR resulte imposible y & FIDEICOMISARIO
opte por la ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, por el merito de 12 recepcion
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de la cadta notaral remitida de acuerdo a o dispuesto en el numeral 131 CORFID
procedera con la ejecucitn de los BIENES FIDEICOMETIDOS -io que incluye el
remanente de 'as UNIDADES INMOBILIARIAS yfo ESTACIONAMIENTOS no verdidos
en la fecha de ejecucibn- sin requerr autorizacion ni formalidad previa de ningun ipo. ni
admite oposcion alguna de pane del FIDEICOMITENTE. del DEPOSITARIO. del
CONSTRUCTOR o e cuaiquier terceso, 1as que se consideraran como o presantadas

Por & ménto de fa recepcion de 1a cana notanal a que se refiere el parrato anienor,
CORFID proceders con fa eecucon de los BIENES FIDEICOMETIDOS, conforme la
et ke prmiteta nee pl EINFICOMISARIO sin requers autornzacdn ni formaldad
orevia o8 ningun Bpo. M admibr oposeion alguna oe pare del FIDEICOMITENTE aei
DEPOSITARIO del CONSTRUCTOR o de cualguier tercero, ias que se consiieraran
como no presentadas Asimismo. procederd a canalizar todos los flujos de la CUENTA
RECAUDADORA y de la CUENTA ADMINSITRACION a la CUENTA DESTINO VIVA
GYM ylo a la CUENTA DESTINO BESCO mientras se encuentre vigente gl presente
CONTRATO de acuerdo con instrucciones que reciba del FIDEICOMISARIO.

Sin peruicio de lo antes indicado, &l FIDEICOMITENTE podréd solicitar al
FIDEICOMISARIO que ie instruya a CORFID, la conclusidn o suspension del proceso de
eecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS. en cuaiquier momento antes de que se
produzea la transferencia o venta oe los mismos -de ser ello posible-, en los siguiantes
casos

{n En e caso oue e FIDEICOMITENTE haya pagado a CORFID o al
FIDEICOMISARIO y 3 plena satisfaccon de éstos (i) @ Integro del monlo
correspondiente a las OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de pago a
favor de! FIDEICOMISARIO. liguidada hasta la fecha en que el PROMOTOR
solcitase la concluson del proceso de &jecucion, incluyendo fas penaiidades e
nlereses a que Nubwere lugar (1) el Integro de los gastos pendientes de pago por
parte del FIDEICOMITENTE a favor de CORFID o al FIDEICOMISARIO | y. thi
¢ integro de cualquier retribucion que el FIDEICOMITENTE le estuviere
adeudando a CORFID segun #! CONVENIO DE RETRIBUCIONES

En este supuesio, y &n tanta el pago efectuade se encuentre a satistaccion del
FIDEICOMISARIO este instrurd a CORFID la conciusion del proceso de
ejecucion

En caso e ncumplimienio incuride por &l FIDEICOMITENTE o el
CONSTRUCTOR no se encuentre vinculado con las obligaciones de pago.
adiconalmente e FIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTOR debaran subsanar
dicho incumplimento a satisfaccion del FIDEICOMISARIO

() En e caso an gue e FIDEICOMISARIO solicte a CORFID la suspension
wempora! del proceso de mecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS. podra
hacerlo sin necesidad de expreswhn de causa y por & Lempo qué eslime
necesano, pudiendo renovar e plazo de la suspension las veces que estime
conveniente y ademas decidir ia reanudacion de 18 ejecucion de los BIENES
FIDEICOMETIDOS conforme al procedimiento descnic mas adelanie

133

s ]

Para 2l eveniual caso de eecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, las

eniraga inmediata de los BIENES FIDEICOMETIDOS que sean maten
Dicha entrega debera verificarse dentro de un plazo no mayor a los
calsnoang siguientes @ la recepcion de |8 comunicacion correspondienty/ La ciada
comunicacitn serd cursada via notarial por CORFID al FIDEICOMITENTE £ a quien{es)

s& ancuentre(n) en posesdn de ios BIENES FIDEICOMET! copia al
FIDEICOMISARIO - E! mencionade plazo podra solicitud  del
FIDEICOMITENTE, previa aceptacion del FIDEICOMISARIO
N
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