ANEXO INFORMATIVO
ACACIAS VILLA RESIDENCIAL
Parte del Proyecto “Los Parques de Comas”

EDIFICIO 8 - DEPARTAMENTOS FLATS

A continuacion, encontrara detalle de informacién que usted debe conocer. Por favor, léala despacio, si tiene
alguna duda preguntela a su asesor de sala de ventas quien debe aclararsela, pues al firmarla usted esta
declarando conocer y aceptar su contenido.

1. LA RESERVA DEL INMUEBLE

Es el primer documento que usted firma, por favor, reviselo detenidamente, pues en este documento queda
registrada informacién importante: datos personales con los que VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C (en
adelante, VIVA) canaliza la comunicacidn con usted -direccién correspondencia, e-mails y teléfonos-, precio,
forma de pago y demas condiciones de la operacion.

El precio y la forma de pago pactada se encuentran detallados en el anverso del Recibo de Reversa, asi como la
informacién del inmueble (en adelante el/los inmuebles/s) que usted esta reservando. En el reverso del Recibo
de Reserva se encuentran las condiciones legales aplicables.

Por la seguridad tanto de los clientes como del equipo de ventas, no se recibe dinero en efectivo en la sala de
ventas.

Si usted va a financiar la compra mediante crédito directo, debera pagar el cincuenta por ciento (50%) del precio
como cuota inicial y el saldo se prorrateara en partes iguales hasta como maximo tres (03) meses antes de la
entrega del inmueble. Esta informacién estara consignada en el Recibo de Reserva.

Si es con crédito hipotecario (convencional o nuevo crédito Mi Vivienda) con calificacion directa, deberd cancelar
la cuota inicial antes de la firma del Contrato de Compraventa.

Si usted va a calificar para su crédito hipotecario a través de un plan de ahorro, la parte correspondiente a la
cuota inicial de veinte por ciento o diez por ciento (20% 6 10%), de acuerdo con la calificaciéon de la Entidad
Bancaria o Financiera, se cancelara a la firma del Contrato de Compraventa. Antes de esta firma usted debera
comunicarnos si su ahorro lo aplicard como parte de su inicial o pagara ésta por separado.

Si la empresa le fraccionara la inicial en cuotas, usted firmara el Contrato de Compraventa una vez que haya
cancelado la primera cuota de la inicial. En el Contrato se establecera el cronograma de pagos de las cuotas
restantes de la inicial.

Recuerde que deberd entregar la siguiente documentacién para formalizar la suscripcidn del Recibo de Reserva:
Copia del DNI vigente del titular y conyuge de ser el caso, acreditacidon de su estado civil actual, original del
voucher de depésito de la reserva, pre calificacion del Banco/Entidad Financiera.

En el caso de personas con nacionalidad extranjera deberadn entregar adicionalmente, cualquiera de las
siguientes opciones:

(i) Carnet de Extranjeria vigente.
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(ii) Visa de Negocios.
(iii) Permiso vigente de DIGEMIN para suscribir contratos, en caso de tener visa distinta a la de
negocios.

El Cliente declara conocer que se encuentra en curso el proceso judicial en relacion a la adquisicion de los
terrenos del Ex — Aerédromo de Collique, dentro del que se desarrolla el Proyecto. Al respecto, en caso dicho
proceso tuviera un resultado adverso a la Empresa, el Cliente acepta como Unica compensacién la devolucién
del monto pagado a la Vendedora por concepto de Reserva.

2. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

El Proyecto se desarrolla dentro de un fideicomiso lo que significa que tanto sus flujos como sus activos son
administrados por La Fiduciaria, entidad fiduciaria autorizada por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP.
Dentro de ese contexto, el cliente firmara con VIVA un Contrato de Compraventa de Propiedad de bien futuro
sobre el Inmueble (la Unidad de Vivienda y/o Estacionamiento objeto de compraventa) en virtud al cual, se
establecera la obligacidn de transferir en propiedad y entregar el Inmueble al cliente. Asimismo, si la compra se
realiza a través de un crédito bancario, se extendera a favor del cliente un Certificado de Participacion en el
fideicomiso que representa las unidades adquiridas.

En el Contrato de Compraventa se establecera la forma de pago y se definird la fecha de entrega de el/los
Inmueble/s.

Cualquier incumplimiento en la modalidad de financiamiento escogida o alguna de las obligaciones asumidas en
el contrato producirdn la resolucidn del mismo y VIVA mantendra en su poder la penalidad pactada en el Contrato
de Compraventa sobre un porcentaje de venta de el/los Inmueble/s como compensacion por los dafios y
perjuicios que el incumplimiento le ha ocasionado. En caso existiera algiin monto por devolver éste no generara
intereses a favor del cliente.

3. EL CREDITO
Este Proyecto le ofrece facilidades de pago y de acceso al crédito.

Usted, con la participacion del asesor del Banco/Entidad Financiera podra elegir el plazo y el sistema de pago que
mas le convenga para su crédito hipotecario convencional o hipotecario Nuevo Crédito Mi vivienda.

En este proceso se dan dos instancias: Una previa, que se hace con el asesor del Banco/Entidad Financiera en la
Sala de Ventas y en la que obtiene una carta de pre-aprobacion que debera ser suscrita por el cliente, la misma
gue debe adjuntarse al Recibo de Reserva, y la segunda que se hace posterior a la Reserva en la cual el asesor
del banco/Entidad Financiera revisa el expediente, confirma las condiciones del crédito y emite la Carta de
Aprobacidn de su Crédito.

Para cada una de las instancias se deben anexar los documentos solicitados por el Banco/Entidad Financiera.

La obtencion de este crédito es completa responsabilidad del cliente y estd sujeta a la calificacion del
banco/entidad financiera. El Promotor no tiene ninguna injerencia en este proceso.

Cuando un cliente solicita crédito con una entidad diferente a la que financia el Proyecto, el Banco/Entidad

Financiera emite una carta fianza cuyo costo deberd ser asumido por el cliente; por politicas de VIVA no se
asumira el costo de las cartas fianza en este Proyecto.
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IMPORTANTE: La tasa a la que le serd liquidado su crédito en el Banco/Entidad Financiera, sera la vigente en la
fecha del desembolso. Esta es condicidn de todos los bancos/entidades financieras, sin excepcion.

Para el crédito hipotecario el Banco/Entidad Financiera le exigird un seguro contra todo riesgo y un seguro de
desgravamen.

Usted empezara a pagar la cuota correspondiente a este crédito de acuerdo al cronograma de pago que el
Banco/Entidad Financiera le entregue.

Es responsabilidad del cliente informarse y confirmar con el Banco/Entidad Financiera las condiciones aplicables
y costos del financiamiento. VIVA no interviene en la relacion del cliente con el Banco/Entidad Financiera y no
asume responsabilidad alguna derivada de esa relacién.

En caso el Banco/Entidad Financiera denegara el crédito por causas no imputables al cliente, se devolverd el
monto recibido sin descuento alguno y sin intereses. En negaciones por causas imputables al cliente, tales como
documentacion o informacién falsa, omitir declarar haber sido beneficiado por un programa del Estado
anteriormente, sanciones bancarias, falta de soportes de ingresos requeridos, incumplimiento en las condiciones
de pre calificacion fijadas por el Banco/Entidades Financiera o incumplimiento en el ahorro programado, se
cobrarad la penalizacién establecida y perdera el dinero de la separacién en calidad de penalidad.

4, LA ESCRITURA

La escritura publica es el documento publico que contiene el Contrato de Compraventa y de Crédito Hipotecario,
de ser el caso que el Notario elabora y presenta a registros publicos para su inscripcion.

En caso que usted aplique a un Crédito Hipotecario, la notaria se comunicara con usted para firmar la escritura
tanto de la Compraventa como del crédito hipotecario. La firma de la escritura es un requisito indispensable para
el desembolso del crédito hipotecario y éste para la posterior entrega del Inmueble.

5. ENTREGA DEL INMUEBLE

Debe tener en cuenta que seran requisitos para la entrega del Inmueble: (i) la cancelacién total del precio de
venta, en otras palabras haber cancelado todos los compromisos de pago y/o se haya efectuado el desembolso
del crédito hipotecario por parte del banco/entidad financiera, y éste haya sido abonado a la cuenta de VIVA;
(ii) usted esté al dia en el pago del crédito hipotecario, si fuera financiado vy, (iii) que la Fiduciaria haya suscrito la
Clausula Adicional de Restitucidn de Dominio; (iv) que usted haya suscrito la escritura publica de Contrato de
Compraventa; (v) que usted firme o entregue los documentos que sean necesarios para la transferencia de la
titularidad de los servicios publicos a favor de usted.

Se debe entender por entrega del Inmueble, la entrega de este Ultimo y de las dreas comunes esenciales para el
uso y disfrute del Inmueble. A partir de la entrega del Inmueble y de las dreas comunes esenciales por parte de
VIVA, el cliente serd responsable por su mantenimiento y cuidado.

Lo sefialado en el presente numeral en lo referido a las areas, bienes y servicios comunes, se aplicard en
cumplimiento con las formalidades establecidas en el articulo 136° del Decreto Supremo N° 035-2006-VIVIENDA,
mediante el cual se aprueba el Texto Unico Ordenado del Reglamento de la Ley N° 27157, Ley de Regularizacién
de Edificaciones, del Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de
Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun.

6. CESIONES, TRASLADOS Y DESISTIMIENTOS

No estan permitidas las cesiones a favor de terceros antes de la suscripcién del Contrato de Compraventa. Si lo
hiciera VIVA entenderd que ha desistido de comprar, por lo que perdera a favor de VIVA y en calidad de
penalidad, la suma entregada como Reserva o la indicada en el acuerdo de Fraccionamiento, segln sea el caso.
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En este caso VIVA tendra potestad de manejar como nueva Reserva en forma directa con el nuevo cliente y VIVA,
sin lugar a reclamo por parte del cliente.

Tampoco estan permitidos los traslados de la Reserva de un Inmueble a otro.

El Proyecto se desarrolla sobre los terrenos del ex aerédromo de Collique, adjudicados por el Estado Peruano
para la ejecucidn del mismo. En la actualidad existe un proceso judicial que pretende anular la adquisicién de
estos terrenos. El Juzgado de Primera y Segunda Instancia ha sefialado que la transferencia es vdlida. En el
improbable caso que el Proyecto se vea afectado por dicho proceso, VIVA devolvera al Cliente, Unicamente lo
efectivamente pagado por éste.

Recomendamos encarecidamente, antes de tomar una decisidon de compra, es decir antes de firmar el Recibo

de Reserva del Inmueble, revisar muy bien las condiciones del mismo, la ubicaciéon del Inmueble, y sus
caracteristicas descritas en el presente documento. De esta manera se evitara el proceso del desistimiento.

7. UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

El Proyecto Acacias Villa Residencial, que forma parte del proyecto “Los Parques de Comas, que se encuentra
ubicado en Mz. C, Lt. 2, Urb. Los Parques de Comas, Comas inscrito en la partida registral N° 12640553, que
forma parte del Fundo Chacra Cerro Comas, en el distrito de Comas, provincia y departamento de Lima.

Dentro del “Proyecto Acacias Villa Residencial” (que forma parte del proyecto “Los Parques de Comas”), se ha
proyectado la construccién de ocho (08) edificios que gozaran de areas y servicios comunes de recreacion, (02)
dos Club House (coworking, gym y sala de jovenes, area de juegos para nifios al aire libre, gym al aire libre, pet
room, (02) dos salas de nifios etc. Asimismo, se ha previsto que el Conjunto Residencial cuente con una cisterna
propia para el abastecimiento de agua y un sistema de humedales, para reutilizar las aguas grises de los
departamentos (provenientes de las duchas), destinadas para el riego de las areas verdes. El acceso peatonal a
los edificios del conjunto se da través de veredas interiores que permiten la integracién y comunicacion del
conjunto.

8. LOS INMUEBLES

Areas, Estacionamientos, Especificaciones
El drea del Inmueble expresada en los planos que se adjuntaran al Contrato de Compraventa, corresponde al
area aproximada. Una vez independizados los Inmuebles, el drea definitiva serd inscrita en la Partida Registral.

Areas: El drea techada es la superficie en los limites del techo que involucra muros, ductos y dobles alturas. El
area ocupada del Inmueble (departamento o estacionamiento) es la suma del drea techada y del area libre. El
area libre es el rea no techada.

Estacionamientos: Seran privados y cada uno contara con Partida Registral, por lo tanto pagara impuesto predial
anualmente. Se tendran estacionamientos para autos y también para motocicletas.

Las especificaciones: En lo posible VIVA a través de los brochures y esquemas de distribucion muestra algunos
acabados contemplados para los departamentos, sin embargo, estos acabados podrian modificarse por otros de
similares caracteristicas.

A la firma del “Contrato de Compraventa” se ratificaran los acabados en el anexo correspondiente.
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SALA COMEDOR
Piso: Vinilico LVT ¢/roddn o similar

PASADIZOS
Piso: Vinilico LVT ¢/roddn o similar

DORMITORIOS
Piso: Vinilico LVT ¢/roddn o similar

BANO

Piso : Ceramico nacional o similar.

Zbcalos y Contrazécalos : Contrazdcalo de cerdmico nacional o similar, enchape parcial en
ducha y lavatorio.

Aparatos Sanitarios : Inodoro ahorrador de cerdamica vitrificada con descargahorizontal
(excepto el inodoro de los primeros pisos que sera con descarga vertical).
Lavamanos de cerdmica vitrificada (sin pedestal) o similar.

Griferia : Griferia de ducha ahorradoray llave de bronce ahorradora para lavadero.

COCINA - LAVANDERIA

Piso : Vinilico LVT ¢/roddn o similar.

Zbcalo : Enchape sobre lavadero.

Aparatos Sanitarios : Lavadero de acero inoxidable de 1 poza con escurridero (cocina).
Lavadero modelo Amazonas o similar (lavanderia).

Griferia : Llave de muros cromada o similar (cocina) y llave 1/2" tipo T (lavanderia)

Terma : Calentador a gas de 5.5 Its/min.

BALCON (aplicable solo a partir del piso 2 hasta el piso 17)

Piso : Cerdmico nacional o similar, con borde variable

Contrazocalos : Ceramico nacional o similar, h=10cm

Carpinteria metdlica : Baranda metdlica con base epdxica y pintura mate

Carpinteria de aluminio : Mampara Fija/Corrediza con marco de aluminio natural mate, cristal primario

incoloro de 6mm

TERRAZA (Solo aplicable en algunos departamentos del Primer Piso del Edificio, segiin ubicacion de inmueble

requerido)
Piso : Ceramico nacional osimilar
Contrazocalo : Ceramico nacional o similar

INTERIORES - GENERALES

Cielorrasos : Una mano de empaste y pintura latex color blanco.

Muros : Recubiertas con acabado tipo papel mural o similar o una mano de empaste
y pintura latex y/o éleo color blanco.

Puertas : Principal maciza e interiores contra — placadas.

Cerrajeria : Cerradura tipo mariposa y cerradura pomo tipo GEO o similar para puerta
principal y cerradura pomo tipo GEO o similar para dormitorios y bafios.

Ventanas : Con marcos de Aluminio - hojas corredizas y fijas - y vidrio crudo incoloro

de 4mm aproximadamente.

Inst. Eléctricas : Los tomacorrientes son con toma de tierra de espiga redonda

tres en linea.
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Luminarias : Tecnologia LED, luminarias instaladas en todos los ambientes del
departamento con bajo consumo energético.

INSTALACION DE GAS:
Los departamentos se encuentran preparados con instalaciones internas para recibir gas natural, con
puntos de conexién en las areas de la COCINA y LAVANDERIA (Calentador).

Las instalaciones internas del edificio estan preparadas para la instalacidn de Cocinas y Calentadores a gas, los
cuales requieren ventilacién para la eliminacion de gases de combustion.

Por ello, todo ambiente que tenga artefactos a gas natural, requiere por normativa (EM-040 RNE), una
ventilacién permanente, superior e inferior, es por ello que el muro bajo y la ventana en las areas de cocina
y lavanderia, vienen con una apertura hacia el exterior que no deberdn ser obstruidas, permitiendo la
circulacién del aire constante.

AREAS COMUNES - GENERALES

Pisos : Cemento semipulido

Muros interiores y cielorasos : Una mano de empaste y pintura latex.

Ductos de servicio : Tabiqueria de drywall, acabado con una mano de empaste y pintura latex

Tomas eléctricas : Los tomacorrientes son con toma de tierra de espiga redondatres en linea.

ESCALERAS

Pisos : Cemento frotachado con bruias en las gradas

Inst. Eléctricas : Artefactos eléctricos con focos LED y sensor de movimiento en descanso de
escaleras. Considera 01 equipo de iluminacidon de emergencia por piso.

Baranda : Baranda Metalica en escalera segin modelo en plano. Escalera de Gato y
tapa metalica para acceso a azotea.

Seguridad : Medidas de seguridad exigida por normativa vigente (senalética, luces de

emergencia, extintores, mangueras contra incendios)

ASCENSORES

Cantidad : Dos (02) ascensores de frecuencia variable por edificio

Capacidad : 8 pasajeros

Sistema de puerta : Automatica Telescdpica, apertura lateral

Botoneras : En todos los pisos con indicador digital

FACHADA

Contrazécalo exterior : Cemento Pulido h =30cm aproximadamente Impermeabilizado.

Muros : Una mano de empaste y pintura latex para exteriores de color segun
especificaciéon del plano.

Puerta : Mampara principal con accesorios de aluminio, con chapa eléctrica en
puerta de ingreso y control desde cada departamento. Intercomunicador.

Techo : Ladrillo pastelero.

LA VENDEDORA se reserva el derecho de modificar los acabados atendiendo a las condiciones y alternativas
gue ofrezca el mercado siempre que sean de igual o mejor calidad y que no se alteren las caracteristicas
esenciales de los productos ofrecidos en la presente lista.

Los cuartos de acopios se encuentran ubicados al ingreso del Conjunto Residencial; cada propietario debera
llevar sus desperdicios en los horarios que la administracion establezca y debera respetar las normas que al
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respecto se establezcan.

COMPORTAMIENTO DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION Y ACABADOS

Existen ciertos comportamientos usuales en los materiales de construccion y acabados que el cliente debe
considerar ya que, por desinformacidn, suelen confundirse con defectos de construccidn o instalacidn, sin serlos.
A continuacidon describimos algunos de ellos:

Fisuras: Es usual que se presenten fisuras en las paredes, techos o pisos de su departamento y de las areas
comunes durante los primeros tres afios de vida de la construccion debido a que seran edificados con concreto
armado, material sismo resistente de uso generalizado en la construccidén de viviendas. Las fisuras no deben
generar preocupacion ya que no implican ningin defecto estructural ni de construccion, sino el normal
acomodamiento y asentamiento del material. Por esta razén no serdn tratados como defectos que deban ser
reparados por el servicio de postventa de la empresa. Sélo si las fisuras fueran mayores a tres (3) milimetros, el
propietario debe comunicarse con el area de Atencién al Cliente para determinar si requiere un tratamiento
distinto.

En el Manual del Propietario les informaremos la forma de dar tratamiento a las fisuras que se presenten,
siempre considerando que podrian volver a aparecer durante los primeros tres (3) afios.

Ondulaciones: Es usual que se presenten ondas en algunas de las paredes y/o techos de su departamento debido
al proceso constructivo y sistema de encofrados de muros y techos de concreto armado, material sismo
resistente de uso generalizado en la construccidn de viviendas. Las ondulaciones no deben generar preocupacién
ya que no implican ningun defecto estructural ni de construccidn, sino el normal acabado del material producto
del sistema de encofrado empleado. Como parte de los acabados de su departamento, colocaremos en las
paredes papel rugoso tipo mural de 180 gr., el cual se puede pintar, limpiar, es de alta resistencia y durabilidad.
Ver anexo del cuadro de acabados del Contrato de Compraventa. Por esta razdn no seran tratados como defectos
gue deban ser reparados por el servicio de postventa de la empresa.

En el Manual del Propietario les informaremos la forma de dar mantenimiento al papel tipo mural con el cual le
entregamos su Inmueble.

Tomacorrientes: Son con toma de tierra de espiga redonda tres en linea en aplicacion del Cédigo Nacional de
Electricidad vigente. En tal sentido, se debe considerar el uso de adaptadores en los casos en que los
electrodomésticos no sean compatibles con la citada norma.

9. GARANTIAS

(i) El plazo de garantia para el caso de componentes, materiales de acabados y/o instalaciones, es de seis (06)
meses contado a partir de la fecha de entrega del Inmueble y/o de las/los areas/bienes comunes.

Si se trata de areas/bienes comunes esenciales del Conjunto Residencial, se considerara como fecha de entrega
para efectos del computo de la garantia, la entrega de la primera unidad inmobiliaria del Conjunto Residencial.
Si se trata de areas/bienes comunes de una determinada torre/edificio, se considerara como fecha de entrega
para el cbmputo de la garantia, la entrega de la primera unidad inmobiliaria del respectivo edificio.

Para las/los areas/bienes comunes no esenciales el plazo se contabilizard desde la entrega de éstas/os a la
Junta Provisional/Delegados/Representantes designados por los propietarios o Administrador del Conjunto,
conforme a lo establecido en el numeral 5 del presente documento.

(ii) El plazo de garantia para el caso de aspectos estructurales, es de diez (10) afios desde emitido el Certificado
de Conformidad de Obra por parte de la Municipalidad de Comas.
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10.

AREAS/BIENES COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES

A continuacién se incluye la relacion de las areas/bienes comunes esenciales y no esenciales del Conjunto
Residencial. Esta relacidn no es taxativa sino meramente enunciativa, entendiéndose que las/los areas/bienes
comunes esenciales son aquellas/os indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del
edificio o conjunto, asi como las/los imprescindibles para el uso y disfrute del Inmueble. Todo lo demas serd
considerado areas/ bienes comunes no esenciales.

11.

Areas/Bienes Comunes Esenciales:

El terreno sobre el cual se desarrolla el Proyecto.

Los cimientos, sobre cimientos, columnas, estructuras, muros exteriores, pisos, techo sobre circulacién
vertical, escalera, de cada edificio.

La fachada del Conjunto Residencial y de cada uno de los edificios que lo conforman.

Los cercos perimétricos del Conjunto, el cuarto de acopio de basura y vigilancia.

Los sistemas, equipos e instalaciones para agua y desaglie, servicios sanitarios comunes.

Los aires comunes de la azotea comun.

Los sistemas, equipos e instalaciones eléctricas.

Los patios internos de los edificios ductos de ventilacién o de instalaciones, salvo los propios de un bien
de propiedad exclusiva.

Los pasajes, pasadizos, escaleras, porterias, areas destinadas a la instalacidon de equipos y en general, vias
y areas de circulacién comun.

Los demads elementos estructurales esenciales para la estabilidad de la edificacién y demas zonas
destinadas al uso y disfrute de los bienes de propiedad exclusiva.

Areas/Bienes Comunes No Esenciales:

El Club House 1 (SUM, Terraza local, comercial, sala de reuniones, bafios, oficina de administracion).

El Club House 2 (Coworking, Gym equipado, Sala de jévenes equipado)

Los jardines.

Los juegos infantiles.

Salas de juegos para nifios

Las obras exteriores de circulacién peatonal y vehicular.

Estacionamientos para bicicletas.

Alameda, con pileta y zonas de estar.

Los demas bienes y servicios que no sean destinados de manera directa al uso y disfrute de los bienes de
propiedad exclusiva.

SITUACIONES ESPECIALES

En caso de fallecimiento de uno de los clientes, el conyuge debera comunicar de inmediato este hecho a VIVA e
iniciar el trdmite de la sucesidn intestada ante una Notaria Publica.

Los menores de edad pueden comprar, siendo necesariamente representados por sus tutores, que por lo general,
son sus DOS padres. No es posible realizar la compra con crédito hipotecario, con menores de edad, pues ellos
no son sujetos de crédito.
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12. GASTOS A TENER EN CUENTA

Gastos Notariales: Son los correspondientes a los derechos de Notaria. Estos seran liquidados por la Notaria
escogida para el Proyecto. Estos gastos se cancelan directamente a la Notaria y seran asumidos en su totalidad
por el cliente.

Gastos de Tramites: El cliente asume también los costos de las copias, autenticaciones, gastos registrales,
municipales, e inscripcidn de registro publico que se efectuaran en la Notaria al momento de la firma del Contrato
de Compraventa.

VIVA asume los costos de inscripcion de la declaratoria de fabrica, independizacidn, reglamento interno y del
descargo municipal.

Estudio de Crédito, estudio de titulos y tasacidn: En caso de ventas con financiacidn, el Banco/Entidad Financiera
cobra al cliente unos valores por estos conceptos.

El estudio de crédito se cancela directamente en el Banco/Entidad Financiera que otorga el crédito, por lo general
al momento de ratificar o legalizar el crédito.

El importe por estudio de titulos y la tasacion, depende de cada Banco/Entidad Financiera. El cliente es
responsable de informarse con el Banco/Entidad Financiera que le va a dar el préstamo de las condiciones
aplicables a su crédito y los costos asociados al mismo antes de tomar una decision.

Conexién de Teléfono: El valor de la conexion la cancela el cliente directamente a la empresa que presta el
servicio. El aparato no estd incluido en este valor de conexidn ni en el valor de la venta del departamento.

Servicio de luz: El valor de conexién de energia eléctrica y el medidor estan a cargo de VIVA.

Servicio de agua: El valor de conexidn y el macro medidor de agua del conjunto estan a cargo de VIVA. Se
instalardn contémetros para determinar el consumo de cada departamento. La administracion realizara la
cobranza de acuerdo al consumo de cada contdmetro.

Servicios de gas natural (de ser el caso): El valor de la conexién y el medidor sera asumido por el Cliente segun el
correspondiente Contrato de Suministro de Gas Natural que éste suscriba con Cdlidda, pago que debera realizar
directamente a la empresa que presta el servicio — Cdlidda de acuerdo al propio Contrato de Suministro de Gas
Natural. Los gasodomeésticos (calentador y cocina) estan incluidos en el valor de la venta del Inmueble.

Servicios Publicos y administracién: Es importante tener en cuenta que el cliente cancelara los servicios publicos
a partir de la fecha de entrega del Inmueble establecida en el Contrato de Compraventa. Asimismo deberd
cancelar la cuota establecida para el mantenimiento del conjunto, sin importar que no se haya realizado la
entrega fisica de los bienes por motivos ajenos a VIVA.

13. ADMINISTRACION PROVISIONAL

Es necesario que el Conjunto Residencial cuente con los servicios de administracién provisional desde la primera
entrega, para cubrir esta necesidad, VIVA asigna un administrador provisional, que se encargara de contratar o
brindar (de ser el caso) los servicios de vigilancia y mantenimiento del Conjunto, hasta que se instale la Junta de
Propietarios. Todos los gastos que se generen por concepto de administracién correran por cargo de los
propietarios desde la fecha de entrega de su inmueble.
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La Administraciéon Provisional calculara las cuotas de mantenimiento que corresponde a cada propietario
segun los coeficientes de participacion establecidos en el reglamento interno, con base en un presupuesto de
gastos de mantenimiento que sera comunicado oportunamente a cada cliente, el cual sera pagado desde el
dia de la entrega.

Cuando se instale la Junta de Propietarios, ésta en asamblea debera elegir al administrador definitivo en un plazo
no mayor a veinte (20) dias utiles o ratificar al existente. La Junta de Propietarios debera elaborar, junto con el
administrador definitivo, el presupuesto de gastos definitivos del Conjunto Residencial.

La administracidn provisional entregara a la Junta de Propietarios o a quienes estos deleguen, el balance de la
gestion provisional incluyendo la cartera morosa y/o los saldos de dineros si los hubiere.

Las cuotas de mantenimiento correspondientes a las unidades no entregadas correran por cuenta de VIVA.

Considere en su presupuesto mensual el pago de una cuota de mantenimiento de aproximadamente S/ 110.00
soles (ciento diez con 00/100 soles) -limpieza de areas comunes, jardineria, vigilancia o porteria, luz y agua de
areas comunes. Esta cuota NO INCLUYE los gastos correspondientes al consumo particular de luz, gas natural y
agua de cada unidad inmobiliaria. La cuota variara de acuerdo al area ocupada de cada inmueble (departamento
y cochera). El abastecimiento de agua al Conjunto Residencial es a través de un solo medidor, el administrador
provisional es el encargado de recaudar los montos correspondientes al consumo de agua de cada departamento
hasta completar el pago total del recibo de agua que emite la entidad correspondiente.

Es importante tener en cuenta que conforme se vayan entregando e incorporando los edificios al condominio la
cuota se ira recalculando de acuerdo a las necesidades nuevas del Conjunto Residencial. Las variaciones de la

cuota de mantenimiento serdn comunicadas oportunamente por el Administrador Provisional.

14. PROPIEDAD HORIZONTAL Y VIDA EN COMUNIDAD

Es importante conocer el significado de este concepto porque usted va a vivir en un Conjunto Residencial que se
encuentra sujeto a esta norma (Ley 27157). Pues bien, la Propiedad Horizontal es una propiedad especial,
significa que usted es duefio de su vivienda y también tiene un “derecho de propiedad sobre los bienes y las
areas comunes” de su Conjunto Residencial, como por ejemplo: veredas, zonas verdes, salén de usos multiples,
etc. Lo anterior implica que usted tiene un derecho y que éste genera beneficios y responsabilidades, es asi como
puede disfrutar de las zonas comunes pero también debe velar por el buen estado de las mismas. Este derecho
de propiedad no solamente es suyo, también de cada una de las familias que habitan el conjunto. Su
departamento se encuentra en un conjunto cerrado, cada uno de los propietarios deberd pagar una cuota de
mantenimiento, establecida en el numeral 13 del presente documento, para que todas las zonas comunes
permanezcan en buen estado y también para cubrir gastos de vigilancia o guardiania.

15. EXPEDIENTE TECNICO DEL PROYECTO

El cliente declara que ha tenido a su disposicidn el expediente técnico del Proyecto que se encuentra en la Sala
de Ventas, el cual contiene entre otros documentos, los siguientes:

De VIVA:

1. Partida Registral en la que figura la informacion de la empresa incluyendo aquella relativa a los apoderados

y representante legal.

2. RUC

Del Inmueble:

1. Testimonio de compraventa del predio matriz

2. Partida registral del predio matriz y/o del Inmueble independizado

3. Contrato de Fideicomiso
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4. Memoria descriptiva del Proyecto. Siendo un Proyecto que se ejecuta por etapas, estas especificaciones
pueden cambiar atendiendo a las necesidades del mismo o a las condiciones del mercado.

5. Plano del inmueble ofertado (sefialando los aspectos referenciales (sefalando los aspectos referenciales) y
descripcién del inmueble (ambientes).

6. Autorizaciones municipales obtenidas a la fecha de suscripcion del presente documento.

7. Resoluciones de Primera y Segunda Instancia del Proceso Judicial.

Para mayor informacion puede visitar nuestra pagina web:
http://www.viva.com.pe/resources/files/transparencia/Transparencia-Acacias -Villa-Residencial.html

El cliente declara conocer la existencia de la Central de Informacion de Promotores Inmobiliarios y/o Empresas
Constructoras de Unidades Inmobiliarias, creada mediante la Ley 29203; el registro de infracciones y sanciones
por el incumplimiento de las disposiciones del presente Cédigo a cargo del Indecopi, conforme lo establece el
articulo 119 del presente Cédigo; vy, la existencia del portal Mira a Quién le Compras, a cargo, también, del
Indecopi.

https://tramites.vivienda.gob.pe/Centralinformacion/

El Cliente declara conocer la existencia del registro de infracciones y sanciones por el incumplimiento de las
disposiciones del Codigo de Proteccion al Consumidor a cargo del Indecopi, el cual esta a disposicion del Cliente
a través del portal Mira a Quién le Compras: https://enlinea.indecopi.gob.pe/miraaquienlecompras/#/inicio

Tenga presente todas las implicaciones de vivir en comunidad, respetando las Normas de Convivencia y el
Reglamento Interno. Usted en esta nueva vivienda no esta sélo, a su alrededor va a tener otras familias lo cual
implica reglas de convivencia. VIVA lo invita a pagar puntualmente la cuota de mantenimiento y también a
que contribuya a que su vida en comunidad sea agradable. Procure tolerar al otro, buscar la armonia con los
demds, intentar una comunicacion eficiente, ademads de velar por un entorno aseado y organizado.

Fecha: de de 202__

ACACIAS VILLA RESIDENCIAL, QUE FORMA PARTE DEL PROYECTO “LOS PARQUES DE COMAS”
INMUEBLE

Nombres y firmas de EL/LOS CLIENTE/S

Nombre y FIRMA asesor de venta que acompano la lectura de este anexo:
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