MEMORIA DE RESULTANTES
MODIFICACION DE PROYECTO ARQUITECTURA

Mz C-Lote 2 - ETAPA 8
DS.002-2020-VIVIENDA
MODIFICACION DE PROYECTO DE Lic 018-2024-SGOPC-GDU/MDC.

El presente “Anexo 1 - Memoria Descriptiva de Ejecucidn por Etapas, se ubica en la interseccion de la
Avenida A con Calle 2y Calle 3 y la interseccién de Av. Mariano Gonzales con Calle 2 y Calle 3, Manzana
C, urbanizacién “Los Parques de Comas” (parte del Proyecto Ciudad Sol de Collique), Distrito Comas
en la provincia y departamento de Lima. El presente Ante Proyecto se enmarca en el Programa Mi
Vivienda.

La presente solicitud de Licencia corresponde a las Etapas del 1 al 8, ubicados en el Lote Nro.2.

Linderos de los Lotes:

Segun Resolucién de Habilitacion Urbana N° 037 — 2021 -SGPUCHUE/GGTDE/MDC:

La Mz C estd conformada por 2 lotes, El lote 2 corresponde a las Etapas 1 al 8, que forman parte de la
presente solicitud de licencia, cuenta con los siguientes linderos perimétricos:

Lote 2:
Area: 17,437.65 m?
Frente: Avenida M Gonzales con 185.05 ml
e Derecha: Calle 3 con 69.25ml. Parque 9 con 28.38 mly 37.27ml.
Izquierda: Calle 2 con 63.11ml. Parque 10 con 28.46mly 43.82 ml.
Fondo: Mz C Lote 1 con 63.92mly 64.20 ml.
ARQUITECTA  REVISOR URBANO
Planteamiento de Etapas: CAP. 1175 AE-i1-0011

Las Etapas 1 al 8 cuentan con un drea de 17,437.65m2, correspondientes al Lote 2.

: Edificio 1
: Edificio 2
: Edificio 3
: Edificio 4
: Edificio 5
: Edificio 6
- Edificio 7 Fernanfio Llosa p
- Edificio 8 Representa
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Etapa 1:

Etapa 2:
Etapa 3:
Etapa 4:
Etapa 5:

Etapa 6:

Etapa 7:
Etapa 8:

LOTE2 - Edificio 1; Pértico de ingreso con: caseta de vigilancia, cuarto de
acelerografo, SH; Cto. De Acopio; Edificio de estacionamientos con 109
autos techados y 42 estacionamientos sin techar; Casa Club 01 con
Cisterna y Cuarto de bombas.

LOTE 2- Edificio 2; Sala de Nifios 01; Edificio de estacionamientos con 48
autos techados y 26 estacionamientos sin techar.

LOTE 2- Edificio 3; Casa Club 2; Edificio de estacionamientos con 138
autos techados; 48 estacionamientos sin techar; caseta de vigilancia
Cuarto de Acopio, Pet Room.

LOTE 2- Edificio 4; Sala de Nifios 02.

LOTE 2- Edificio 5.

LOTE 2- Edificio 6; Edificio de estacionamientos con 48 autos techados y
26 estacionamientos sin techar

LOTE 2- Edificio 7; Humedal.

LOTE 2- Edificio 8; Pileta de agua.

Teniendo como resultante la suma de las 8 etapas como esta descrito en el plano de ubicacion.

_ CUADRODEAREASPORETAPAS . = =
LOTE2- ETAPAS 1 AL S
ETAPAL ETAPA 2 ETAPA3 ETAPA 4 ETAPAS ETAPA 6 ETAPA 7
DEMOLCICN [REMCSELACION| AMPLIACION TOTAL
PROYE[TO PROYECTC PROYECTC PROYECTO PROYECTG PROYECTO PROYECTC &
o APROBRDO 2PROBADO APROBADO APROBADO 2PRCBADO APROBADC APROBADO to| incremenca de conmcremento|  SUBTOTAL
sewes e ceaves
CSTERNAS 15093 8.0 800 000 500 000 0.00 880 000 80C 0.0C
SOTANO 2 1,833.10 0.00 800 515.38 &80 0.00 0.00
SOTANO 1 1843.14 8.00 o0 515.38 800 800 0.00
PiSO 1 1,11843 898.17 28430 510.8¢ 28635 .08 23,68
PISO 2 897.23 84162 286.35 5009 28635 7.0¢ 23.63
PISO 3 84182 84182 &8ss 5.9 58635 T0 2363
PISO 4 84162 84162 48835 502.% 48635 704 23.63
PISO S 84162 84162 8835 509 48635 704 23863
PISO 6 84162 84162 48635 S0 % 28635 7.04 2363
RSO 7 84162 84162 486.35 50092 48635 .08 23.63
PISO 8 84162 84162 486.35 500.% S86.35 T.04 2363
M09 84162 84162 486,35 50098 486.35 2.08 2363
PISO 10 841.62 84162 486.35 S0.9¢ 48635 704 2363
PISO 11 84162 84162 48635 SR 286.35 .04 2363
PISO 12 84162 84162 28535 502 3¢ 486 3 708 2363
PISO 13 84162 84162 |83% 509 £86.35 702 2363
PSO 14 84162 84162 8835 502 486 33 708 2363
PSO 15 84162 84162 486.35 50298 48635 pa 2363
SO 16 84130 841.30 48535 50298 £8E35 70e 2363
AZ 282.74 282.74 48530 500 &0 48630 7.0¢ 23.1¢
SUB-TOTAL 17,753.00 1483035 1827381 13,804.8% £275.85 9.588.20 855744 B.275.85 118 68 531,20 40127 8557. 4
[AREA TECHADA 99,647.08
OTRAS INST. 15093
AREA LIBRE i 65.54%| 11,427.87]
AREA DE TERRENO | 17437.65]

1. DESCRIPCION GENERAL DE LAS EDIFICACIONES POR ETAPAS

ETAPA 8 —LOTE 2

ARQUITECTA  REVISOR URBANO

CAP. 1175

Tiene un area ocupada total de 910.86 M?y un perimetro de 133.26 ml.

Los linderos y medidas perimétricas son:

e Porelfrente: con una linea recta que mide 18.94 colinda con Etapa 3

e Porladerecha: con una linea quebrada de 3 tramos que miden 9.74 ml, 0.74ml y 37.27 ml|,
colindan con Etapa 3 y Parque Nro.9.

e Porlaizquierda:jcon una linea recta que mide 47.04 ml, colinda con Etapa 6.

e Porelfondo: cofj una linea recta que mide 19.55‘ml. colinda con Lote 1. DN
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Edificio 8 — Altura: 17 pisos
Area techada total: 8,275.85 m? - 136 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal.

El drea techada de cada Departamento es:
Departamento 01: 55.25m2
Departamento 02: 54.40m2
Departamento 03: 54.40m2
Departamento 04: 55.25m2
Departamento 05: 55.25m2
Departamento 06: 54.40m2
Departamento 07: 54.40m2
Departamento 08: 55.25m2

El 4rea techada de este piso es de 510.94 m2. HADA PEREZ

Planta Piso 22 a 172 Piso:

En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.

El 4rea techada de cada Departamento es:
Departamento 01: 55.25m2
Departamento 02: 54.40m2
Departamento 03: 54.40m2
Departamento 04: 55.25m2
Departamento 05: 55.25m2
Departamento 06: 54.40m2
Departamento 07: 54.40m2 Fernando LI

Departamento 08: 55.25m2 Rm\: fite Legal

El 4rea techada deleste piso es de 502.94 m2.
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ESTACIONAMIENTOS

La Etapa 8 contiene 136 departamentos, se calculé la cantidad de autos de la siguiente manera:
Segun la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas

Ne de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 45 unidades de autos requeridos

En la ETAPA 8 Se asignan 94 estacionamientos de los restantes de las ETAPAS 1,2,3,4,5,6vy 7.

Los estacionamientos de autos de esta Etapa se Ubican en dreas exteriores del condominio, el
Sétano 1y Sétano 2 —Lado Ay B.

ETAPA 8
EDIFICIO 8 |A. COMUN | SUBTOTAL

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00
510.94 510.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94 / ~
502.94 502.94 TeTeeaneindssensnnaan it o
502.94 502.94 HADA GR {ELA SEGURA PEREZ
502.94 502.94 ARQUITECTA  REVISOR URBANO
502.94 502.94 CAP. 1175 AE-i-0011
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.40 502.40

8,557.44 Fernando Lo rdenas
0.00 Repres: Legal

DN N

CUADRO RESUMEN DE ESTACIONAMIENTOS POR ETAPAS DEL 1 AL 8

e Estacionamientos Estacionamientos | Estacionamientos . Total /
Etapa Edificio Departamentos Total Proyecto adicionales
Norma Sotano proyecto Plan General Etapas
1 1 192 64 109 42 151 87 64
2 2 192 64 48 26 74 97 64
3 3 192 64 138 50 188 172 64
; 4 4 192 64 0 0 Q 108 64
S 5 5 136 45 0 Q 0 63 45
6 6 136 45 48 24 72 92 45
7 7 136 45 0 o] 0 47 45
8 8 136 45 0 Q 0 45
1312 437 343 142 485 436
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CUADRO NORMATIVO PROYECTO INTEGRAL

CTUADROQ NORMATIVO

INDICES

ORD, _2361-2021~ VIVIENDA
1618 MML

(BASE_NORMATIVA DEL_PROYECTO ORIGINAL PRESENTADO)

D.5.002--
ORD. N

82

VNIENDA
8 MML

PROYECTO

ZRE-3
D _REGUAMENTACION ESPECIL (1)

ZRE-3
20N DE REGLAMENTACION £SPECWL (1)
COMPATIBLE CON RDA

ZONFICATION. ZONA Z0NA DE meenmcm ESPECAL (1)
COMPATIBLE CON RDA COMPATILE CON RDA
USOS PERMIFIDOS. CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTC RESIDENCISL

ALTURE MAXINA PERMISELL

1.5 (oer)
Ay, M. Gonzales: 1.5 (2046)w1.5426m30m , 39m/2.41m16 18 peos

18 {otr)
M M Gonzoles: 15 (20+8)m1 $426m39m | 39m/2 41«16 18 pisos

(2) RME ADID. Act

57 AREA CAION BICCLETA 0.75m X Z.00m= 1.80m2
(3) £ REQUERMIENTO MINIMG SERA CUBIERTO CON LAS RESERVAS DE LAS ETAPAS | AL 7

oM = 16 PISGS. 3856
MA 15 (24+8)x1.5030maSm | ABm/2.41518.67 pisor A A 15 (2446)=1503045m | 45m/241= 18,67 oisas RNy TIe p,:: e
Gotle 213 (12604642843 Parque 10 Ju1 $147.05u70 87 Colle 2 : 13 (12604642845 Parque 10 o 15470570 57m CRiE 2 17 PIS0S. 40.97m
57/241= 2928 pis 57/2. 41w 20.28 ps CALLE 3 . 17 BSOS 4097m
Colle 3 ° 18 rwwu\ue 38 ponie 9 Je1 8447.08=70.57m Calle 3 15 (12 so+5+za 45 Parque & )uau?aﬁn-do S9m
T087/2 4% 2928 pans 7087/241% 20.28 pe
DEWSIDAD 5,600 HAB/HA 5,600 HAB/HA 3.096.87 RAB/HA.
AREA HINMA LOTE NORMATIVG 2.50000 m2 2.50000 m2 38,132 1imt
FRENTE MINIIO LOTE NORMATNVO 2500 m 2500 mi 18187 mi / 18505 mi
% MINIMC DE AREA UBRE 30% LOTE EN ESQUINA 30% (OTE EN ES0UNA 467 15m° ~63 73%
% AREA VERDE ARBORIZADA 10% DEL AREA DEL TERRENO 10% DEL AREA DEL TERRENO §2587 M2 - 3081%
LOTE 2( ETAPA 1 AL 8) PROVECTO (ETAPA 1 4 &) ETAPA B PROYECTO (ETAPA 1 A B) £TABA &
VEHICULAR MINMO [ EST/S Vv 1312 VINMO 1 ES173 WV VNING 1 EST/3 Y N
W /3437 €SI (2) - 1,312 VV/3 = 437 ESTAC = 135 w/) = 45 ESC A ESTRE 455 ST,
eI Ta
AREA EST
ESTACIONAMENTOS w0 Neo N 2361-2021=1 EST/1 VIV s % 5y aoyss & iz | Avte = (w:z so)-:sz 2813m2 253 ESTAC. 5 ESTAC (3
e LT B0 1 ESU/1 e 1312 NNMO 27333 m2 /, 1.50M2 (2) Sm2 / 150N (2) e G
&2 73 8
BEIRO: 300 M FRENTE A AVENIDA 3.00 M FRENTE A AVEMIOA AV. W GONZALES = ATOM
A A = 3004
{1} SEGUN OROENANZA N°IE1E8 WML DEL 2707.2012

AREA TECHADA ETAPAS 1 AL 8 (LOTE 2)
La presente solicitud de Licencia consta de las Etapas 1 al 8, ubicadas en Lote2, el cual cuenta
con un drea techada de 99,647.08m?2

= « i CUADRO DE AREAS POR ETAPAS
LOTE 2- ETAPAS 1 AL8
ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA3 ETAPA S ETAPA S ETAPA 6 ETAPAT7
DEMOLCION [REMODELACION| AMPLIACION TOTAL
PROYECTC PROVECTO PROYECTO PROYECTO PROYECTO pROVECTO | ;;f‘fr; -
MIEL: APRDBADC APROBADO APROBADC APROBADO APROBADO APROBADO ple it Incremen de |conincements] S BROTAL
dearea e dearen
STERRA: w 0% 000 000 Y 000 000 0% 000
YT 000 S5% 5% [ o
51275 000 o) [ [ 000
@317 107188 %230 s 45430 7 3160
#1622 5370¢ @S 50.5¢ 8635 708 5160
=ise 3704 s 83 ok si60
Zie w16 S5 28535 7% SiE
=i [ s@s 8635 708 sie
162 (3] ey 3535 i) 5160
[ se162 s@.5 3535 708 e
s182 s % 8533 70¢ 3160
() 502 % 8535 7.0 360
16 s2% 8835 70 5
wis 02 ¢ 2835 70e =
s16 S5 8635 =)
se16 S5 e 704
Be162 5w 9 59282 8535 7.0¢
wi6 s 502.5¢ 8555 7o
84130 so o 50256 25535 70
%278 502.0 502.40 8530 7o
sus oA IR ® 1353035 1827991 1380089 527585 955820 855744 57585 158 550 w177 555744
AREA TECHADA 99,647.08|
OTRAS INST. 15093
AREA LIBRE 65.50%] 11,427.87
AREA DE TERRENO | 17437.65]
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