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= ENLACIUDAD DE LIMA, DISTRITO OF JESUS MARIA, A LOS VEINTICUATRO (24) DIAS DEL MES DE ENERO DEL AND DOS MIL VEINTICINGO(2025), EDUARDO LAOS
S DE LAMA, ABOGADO, NOTARIO DE ESTA CAPITAL GON DOCUMENTC NACIONAL DE IDENTIDAD NOMERO 07700650 Y REGISTRO UNCO DEL CONTRIBUYENTE 3
WL ’ %
31 NUMERO 10077006309; PROCEDO A EXTENDER EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO PROTOCOLAR e CELERRAN: ===sz= == el
Y EN CALIDAD OF FIDEICOMITENTE Y PROMOTOR: =====ss=sssssssasssnnscnmssussasssssbesataeshamsamnaammsmsasn e - \S
«{*  ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA, QUIEN MANIFIESTA SER: DE:NACIONALIDAD: PERUANA, DE ESTADO CIVIL: GASADO, DE PROFESION U OCUPACICH: \:\
L3 e
85 INGENERO CIVIL, IDENTIFICADO COM DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIGAD KUMERO 0187575; CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUMERO 4367,

&% DISTRITO DE MIRAFLCRES, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACIGN POR COMPARACION BIOMETRICA D LA Q§

-\§ HUELLA DACTILAR, DE LO QUE 0OY FE. PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACICN: OE VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.AC. CON REGISTRO UNICO DE -

3 CONTRIBUYENTES 'NOMERO 20433040543, CON DOMICILIO- EN AVENIDA FETIT THOUARS NUMERO 4957, DISTRITO DE MRAFLORES, PRO\}INCIA Y O3

§§ DEPARTAMENTO DE LIMA, FACULTADO SEGUN PODERES INSCRITGS EN-E.LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 12169100 DIEEL REGISTRO\DE PERSONAS JURIDICAS ;§ '

) \g DE LIMA, ===sossossmmsrouen fezzzmsssszssEsasssssssssssTmTaA=s Sosz==szmzzozzsesdnasssssssotoans = \\\
) N BEJANDO CONSTANCIA GUE LOS DATOS DE EDENTIF1CACION CEL BENEFICIARIC FINAL cousThN E!\{ LA DECLARACION PRESENTADA OR .EL ‘OBLIGADC ANTE LA 3

587 SUNAT. osmzmmsszzzInmaasssstooNUIENESSSISSSSSISSSSSSESSNSSSISRESERTESS mmmdsesn . semmmmmmmmmsmmms Y

& RAFAEL MIRANDA VARGAS FANO, QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD: PERUANA, DE ESTADO CIVIL: CASADO DE PROFESION U OCUPACION: ‘\‘;

\ § EJECUTIVO, IDENTI IFICADO: CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERG; C3879834; CON DOMICKIC EN AVENIDA PETIT, THOUARS HUMERQ 4957, L\%
/g DISTRITO DE MIRAFLORES PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE'LIMA, A QUIEN e DENTIFICADO BAJ0 VERIFICACION POR COMPARACION BICMETRICA DE LA N

L HUELLA DACTILAR, OF LO QUE DOY FE. PROCEDE EN NCMBRE Y REPRESENTACION DE VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.AC. CON REGISTRO UNICO DE 2

§ CONTRIBUYENTES NUMERQ 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUMERC 4957, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y :\%

\g DEPARTAMENTO DE LIMA, FACULTADC SEGUN PODERES INSCRITOSHEN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERC 12169100 DEL REGISTRO DE PERGONAS JURIDICAS .

;% DELIMA ssssssmsmssmssmesfemmmemmes e s R RS R SRS SSE SRR RRRR %

, \\? DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL RENEFICIARIO FINAL CONSTAN ENLADECLARACION PRESENTADA POR EL OBLIGADO ANTE LA ‘§

) R T R smosmosssssemsesstenssssssssssmses i 4 — e

' 3% " EN CAUIDAD DE FIDUCIARIO: f ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ = ‘ : smmdoee \%

¢ RAFAEL MAURICIO PAROD! PARODI, QUIEN MANIFIESTA SER: O NACIONALIDAD: PERUANA, {DE ESTADG CWVIL: ChSADD, DE PROFESION U OCUPACION ™

§ ABOGADO, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 10318515, CON DOMICILIO EN CALLE LOS LIBERTADORES NOMERO 165, PISO 8! §

§ DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR COMPARACION BIOMETRICA DE LA f

h \: HUFLLA DAGTILAR, DE £0 QUE DOY FE; PROCEDE EN NOVBRE ¥ REPRESENTACION DE LA FIDUCIARIA S.A, CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE \g
' 'y NUMBRO 20501642771, CON DOMICILIO EN GALLE LOS LIBERTADORES NUMERO 155, P IS0 8, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINGHA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, &
\§ FACULTADO SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERD 11263525 DEL REGISTRO DE PERSCNAS JURIDICAS DE UMA. ‘?§



/ : ! . . . , o

DEJANDO CONSTANCI#\\ QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FiNALjCONSTAN EM LA DECLARACION PRESENTADA FOR EL OBL}GADO ANTE LA
SUNAT, === fmmmnn A S A—
MARIA FE'RNANDA URSULA ALCAIDE CARDENAS, QUIEN MANIFIESTA,SER: DE NACIONAL;DAD PERUANA; DE EéTADO CIVIL: SOLTERA; DE PROFESION U
OCUPAC\ON FUNCIONARIA; IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NAGIONAL DE:IDENTIDAD NUMERQ 4f6820251 TON DOMICILIO EN CALLE LOG LIBERTADCRES
NUMERO 155, PISO &, DISTRITO.DE SAN ISIDRO, PROVINCIA ¥ DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN HE IDENTIFICACO BAJO VERIFICACION POR COMPARAGION
BIOMETRICA DE LA HUELLA DATTILAR, DE LO QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA FIDUCIARIA $.A., CON REGISTRO UNICO DE
CONTRIBUYENTE NUMERO 20501842771, CON DOMICILIO EN CALLE 108 LIBERTADORES NUMERO 155, PISC 8, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINGIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, FACULTADA SEGUN PODERES INSCR\TOS ENLA PARTEPA ELECTRON!CA NUMERO 11263525 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS

DE LIMA. fzzaniio=———manmsss=sssssssss==ssfimzzssoossz=os ===ssm: s !

DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BEMEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION PRESENTADA POR EL+ OBLEGADO ANTE LA

EN CALIDAD DF FIDECOMISARIO; ======sssssszssaszsszmzaas 5 I SSipmsmssssenseososrnseases
\JORDAN ALEXANDER HUIZA LOAYZA, QUIEK MANIFIESTA SER: DE NACIONALIOAD: PERUANA. DE ESTARO CIVIL: CASADO, DE PROFESION U CCUPACION:
FUNCIONARIO, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NOMERC, 45756245; CON DOMICILIO EN AVENIDA RVERA NAVARRETE NUMERO 600,
DISTRITC DE SAN ISIDRO, PROYINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN HE IDENTIFICADO 8AJC VERIFICACION POR COMPARACION BICMETRICA OE, h —
HUELLA GACTILAR, DF LO GUE DOY FE; PROCEDE EN NOVBRE Y REPRESENTACION OF BANCO INTERAMERICANO DE FINANZAS 5.A., CON REGISTRO UNICO DE N
CONTRIBUYENTE NUMERO 20101636813 Y DOMICILIO EN AVENIDA RIVERA NAVARRETE NUMERO 600, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO '
DE LI; FACULTADQ SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 11026203 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA “esmmisss
} DEJANDO CONSTANCIA GUE LOS DATOS DE {ENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN N LA DECLARACION PRESENTADA POR EL OBLIGADG ANTE (A
SUNAT. ==-ss=sssssszssssmmssssssssrmmasas == NS :
MIJAIL VALERA ELORES, QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD: PERUANA, RE ESTADO CVIL:SOLTERD, D PROFESION U OCUPACION: FUNCIONARIO, o
. IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO, 45664763 CON DOMICILIO EN AVENIDA RVERA NAVARRETE NUMERO 800, DISTRITO DE SAN
" IIDRC, FROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LINA; A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR COMPARACION BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTIAR, DE
LG QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACIGN DE BANCO INTERAMERICANO DE FINANZAS $.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE
NUMERO 20101036813 Y DOMICILIO EN AVENIDA RIVERA NAVARRETE NUMERO 600, DISTRITO DE SAN. ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE Liv
FACULTADO SEGUN POGER INSCRITG EN L PARTIDA ELEGTRONCA NUMERD 11026203 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, swssssmsmsmcmzss
DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA DEGLARACION PREGENTADA POR EL OBLIGADO ANTE LA 1.
SUNAT. wes S— : emrmm s=in
£M CALIDAD DE SUPERVISOR TECNIC, ==== mss=ssssicorssssssssssssss=ssssssRsSsSREESTEEI=TTn : o
PATRICIA DEL GARMEN VALDIVIA VERASTEGUS, QUIEN MAEIIHESTA SER: DE NAGIONAUIDAD: PERUANA; DE ESTADO GIIL: CASADA; DE PROFESION U
OCUPACION: EMPRESARIA; IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 40718358, CON DOMICILIO EN GALLE ALDABAS NUMERD 559,
GFICINA 802, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO D LINA, & QUIEN HE IDENTIFICADC BAJO VERIFICACION POR COMPARACION* -
BIOVETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, DE LO QUE DOY FE; PROCED’E EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE INGENIERIA MAXINA ELR.L., CON REGISTROUNICO |
DE CONTRIBUYENTE NUVERO 20523123611, CON DOMICILIO EN CALLE ALDABAS NUMERO 559, OFICINA 802, DISTRITO DE SANTIAGO OE SURCO, PROVINGIA Y .
DEPARTAMENTO DE LIVA, FACULTADA SEGUN PODERES INSCRITOS EN Li PARTIDA ELEGTRONICA NUMERO 12359413 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
DE LIMA, s==ssmmmssmssssgmanssmzsnn [ e : o]
DEJANDO CONSTANCIA QUE, REALIZADA LA VERIFICACION ANTE LA SUNAT, A LA FECHA DE EXTENSION DEL-PRESENTE INSTRUMENTO, CONSTA QUE EL |
CONTRIBUYENTE NO SE ENCUENTRA OBLIGADO -AUN- A PRESENTAR DECLARACION DEL BENEFICIARIO FINAL =wrmssasemsmmsmssmmsemestemmemssasnss
ANDRES ERNESTO GOMEZ GARCES, QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDADY COLOBIANA; DE ESTADO GHIL SOLTERO, DE PROFESION U OCUPACION:
NGENERO GIYIL, IDERTIFIGADO CON CARNE DE EXTRANJERIA NUYERO 001121262, CON DOMICILIO EN CALLE ALDABAS NUMERO 559, OFICINA 502, DISTRIJO.
DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN'IDENTIFICO MEDIANTE AUTENTIGAGION BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, A
TRAVES DEL SERVICIO EN LINEA DE VALIDACION DE IDENTIDAD QUE PRESTA LA SUPERINTENDENCIA NAGIONAL DE MIGRACIONES, AS} COMO MEDIANTE EL
ACCESO A LA BASE DE DATOS DE DICHA ENTIDAD, DEJANDO CONSTANCIA QUE HE CUMPLIDO CON LA VERIFIGACION DE LA RESPECTIVA CATEGORIA Y
CALIDAD MIGRATORIAS VIGENTES QUE LO AUTORIZAN A CONTRATAR, DE LO GUE DOY FE: PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE INGENIERIA
MAXIMA ELRL. CON REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTE NUMER 20523123611, CON DOMICILIO EN GALLE ALDABAS NUMERO 559, OFICINA 802, DISTRITO DF
SANTIAGO.DE SURCO, PROVINGIA ¥ DEPARTAVENTG DF LA, FACULTADO SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONiCA NUMERO 12359413 DEL
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, ======== eapinsmmames R e s e
DEJANDO CONSTANCIA QUE, REALIZADA LA VERIFICACION ANTE LA SUNAT, A LA FECHA DE EXTENSION DEL PRESENTE INSTRUMENTO, CONSTA QUE EL
CONTRIBUYENTE NO SE ENCUENTRA OBLIGADO -ALN- A PRESENTAR DECLARACICN DEL BENEFICIARIO FINAL.
EN CALIDAD DE DEPOSITARI(Q: =-=—=s====ss=sssssssssasmasssssssssssssrorommmssssssssssssssssscossssssssssssss e .
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s Vargas-Fano, identificado con DNI N° 09879934, segin poderes inscritos en los asientes C109 y C113 respecllvamehte de la Parhda Elecironica N°

( ) Los términes en singular incluyen el plural y los términos en plural incluyen el singular, salvo para los casos en que se senalan defmlcmnes especificas

,reglamenianas gue moquuen consoliden, enmienden o reemplacen alas LEYES APLICAQLES la LEY DE BANCOS o al REGLAMENTQ mencianado en

i N

CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO i
Foe C
ROLANDO MARTIN JOSE POMCE VERGARA, QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD: PERUANA, DE ESTADO CivIL: CASADO, DE PROFESION U OCUPACION:
INGENIERD CiVIE, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERC 0B187579; CON DOMICILIQ EN CALLE 1OS CAPULIES NUMERD 176, ‘
URBANIZACION LA AURCRA, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LiMA PROCEDE POR SU PROPIO DERECHO. A QUIEN HE'

IDENTIFICADC BAJO VERIFICACION POR COMPARACWON BICMETRICA DELA HUELLA' DACTILAR, DE LO Que DOY e g
LOS OTORGANTES SON LNTELtGENTES EN EL iDIOMA CASTELLANO, G,UIENES SE OBLIGAN CON CAPACIDAD, {IBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTES, BE ‘Rﬁ
CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE SE HA EFECTUADO DE L0 QUE DOY FE; Y ME ENTREGAN UNA MINUTA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR LETRADC, 1A E
MlSMA QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO- BAJO EL NUMERO DE ORDEN CORRESPONDIENTE ¥ CUYO TENOR LETERAL ES COMO SIGUE: s====s======== § )
WINUTA: =smssnssmosessssssssssmsassassnssosssssssassmmsmsnsfomame s e H
CONTRATO DE FIDEICOMISO EN GARANT]A ‘ \S
Fecha 23 de enero de 2025=5=====arzrs--S=-snsmsEsss=ss \*

FlDEICOMITENTE Y PROMOTOR=——-— s==s=smesssosmEnIT :; Viva Negocio Inmobitfario 8.A.C &
FIDUCIARIQ==r=z=s==ssssssssssmsssssasamzssas : .La Fiduciaria S A, ==s====== - \3
FIDEICOMISARIO ==-=-==suz=u==sz=S=ss=s=s====z===gss=ss=z (= Banco lnleramencano de Finanzas §.A S==s=s=sssasmmss=m==saxsszzsces \L\i
" SUPERVISOR TECNICO= smsez ingenieria Maxima E.LR.L ' \\_
DEPOSITARIQ======= : Rotando Mariin José Ponce Vergaraﬂ=========================2:"::::: é
Sedor Notario:? = . \53
Slrvase usted extender en su Regisire de Escnturas Publ\cas una en ia cual cc;nste un Contrate dé Fideicomiso (en ‘a\\deiante. el "wCON'P'RATO") que ¥

I. En calidat-de FIDEICOMITENTE y PROMGTOR ‘
7 .
« Viva Negocio Inmobiliario S.A.C., con RUC N° 2049304{)643 con domicilio en Av. Petit Thouars N° 4957, d|5tnio de Miraflores, provingia y

f3
FEE AP

L £ .
ng.w e o

departamento de Lima, debidamenie répresen ada por Rolando Martin José Ponce Vergara, identificado con DNI N“ 08187579 y por Rafael Miranda

12169100 del Registro de Parsonas Juridicas de L ma (en adeianle el "Ft DEICOMITENTE o &l "BROMOTOR").
H. En calidad de FIDUCIARIO: "
+ La Fiduc|ar|a 8.A., gon RUC N® 2050 842771, con domigilio en calle Los Libertagores N° 155, Piso 8 idro, Provmma y Deparlamento de Lima,
devidamente representada por los senoésﬂmﬁmﬁ%mgemiﬁca& con DN N‘H-zﬁéi.é%imana Fernanda Ursula Alcaide Cardenas
Idemlficada con DNI N°® 46820251, segin poderes inscritos en los asientos 00009? y CO0098, respeciivamente, de ia Partida Eiectromca N° 11263525 dei
Regis{ro de Personas Juridicas de Lima {en adelanle "LA FIDUCIARIA") z
HI. En calidad de FIDEICOMISARIO:

I
+ Banco Interamericano de Finanzas 8.A., con RUC N°® 2@101036813 con dom:o:llo en Av. Rivara Navarrele N° 600, distrilo de Sen Isidro, provincia y

o
Ll

)

» k
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departamento de Lima, debidamente representada por Jordan Alexander Hulza Loayza ideniificada con DNI N° 45758245 y Mijail Valera Flores,
identificado con DNI N°® 45684783, segun poderes Inscritos en ios asientos CO0365 y 000347 respectivamente, de la Partida Electronica N° 11026203 del
Registro de Personas Juridicas de Limag/ (en adelante el "FIDEICOMISARIO").
V. En calidad de SUPERVISOR TECNICO:===z=sszzssssassanrsom—-=ossszsz=sznzsssssamss msssssesrocoocuouspssssssssssssssssszos
« INGENIERIA MAXIMA E.LR.L, con RUC N°20523123611, con domictio en Calle Aldabas N° 558, Cficina 802, d:sinlo de Santiago de Surco, provincia y

af;

2

i)

departamento de Lima, debidamenle representada por Patricia del Carmen Valdivia Verastegui, |den1mcada con DNI N° 40!18358 ¥ Andres Ernesto
Gomez Garces Ldenmtcado con Carnet de Extran eria N° 001121282segtn poderes inscritos en, la Parhda Electromca Ne 12359413 del Registro de
Personas Juridicas de Lima {en adelante, el SUPERVISOR TECMICQ").
V. En calidad de DEF_'OSITARIO-==========::::::t:::::============="= -----------------------------------------------------------

* Ef sefor Ro1and0';hﬁartin José Ponce Vargara, identificado con DNI N"- 08187579, con domicilio en Calle Los Capulies 176, Urb. La Aurora, Mfrafloies.
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1.1. &n et presenle CONTRATC, a menos qus se indigue de ofra manera, deberan aplicarse las siguientes normas de mterprelacaon sin perJumlo de lag |

/

disposiciones del Codigo Civil, su;etas aI respectivo contextd donds se encuentren consideradas:=

. s o
Sorind e T O

para &l singular y &t plural, que deberan ser mlerpréladas estnctamente con arreglc a dichas deﬂmcmnes seqln se delallaen Ia clausula mguwenle

{ii) bas palabras que se refieran al género masculing o femenino ingluyen al género opuesto correspondienie.

filly Las referencias a Ieyes 0 reg[amentos deben ser comprendidas & interpretadas como comprensivas de todas las d;sposmtones legales o

gt

o

o
e,



el presente CONTRATO ¥ que se definen en la siguiente clausuta.

: (w} Las pa\abras "mcluye e "incluyendo” deben considerarse que se encuentran seguidas djlas palabras "sin encontrallse limitado{a) a" =======z====2=z
f Avy Las referen(:las a clausulas, numerales, acépites, litérales,.adjuntos, anexos y a olres instrumentos conlraciuales distintos ai presente CONTRATO

deben conS|derarse guB |ncruyen tedas las modificacicass, extensiones o.cambios de &stos.============sFss===-=nus==zz=========z==== Ts==sah

w

(vi) Cualquier enumeracion o relacidn de gonceptos donds exista la conjuncion disyuntiva 0" o “u comprende a'algunos o a todos Ios elementos de tal
enumeracion o relacidn; y cualqu@ér‘énumeracibn o relacion de conceptos donde exista Ia c.qniuncmn copulativa.y" o “e" incluye a todos y cada ung de los
elementos de tat enumeracién ==================ﬂ::::::::==============/======:=::::::m:==========/=—===========xﬁt¥:::::=======
1.2 Todas las referencias en este CONTRATO a una ¢lausula, numeral o acépite, hacen referencia a la clausula, numeral o acapite correspondlente del
mismo. Las referencias en este CONTRATO a una clausula incluyen todos los numerales yo parrafos y/o acapites dentro de dicha clausula y 133/

referencias aun numeral mcluye/n todos los parrafos yfo literales dentre de, éste

al contemdo de los mismes. ===
1.4, Las PARTES dejan constancia que las clausulas ¥ secciones del CONTRATO san separables y que la invalidez, nulidad o anulab:hdad de cuaiqmer

slausu\a seccmn 0 aparlado del presente CONTRATO no afectar ni perjudlcara la exlgibllzdad delas restanlés clausulas del presente GONTRATO.

1.7, El presente CONTRATO se rige, de mangra integrada, por las clausulas coatenidas en ei misme. Sin ‘perjuicio de eilo, en caso de conflictd entre lo
esupu ado en este CONTRATO y en el CONTRATO DE LINEA DE.CARTA FIANZA Y AVALES ¥ e\'CONTRATO DE LINEA DE AVANCE II\EMOPIL]ARIO

prevalecerd lo prewsto ‘an gste CONTRATO

1.8, Ei sélo hecho que alguna de las PARTES no ejerza alguno de los derschos que le cenfiers &) CONTRATO en ningun ¢aso podra considerarse como
una renuncwa a tal derecho o una modificacion al CONTRATO Yy ei derecho se mantendra vagente De la misma manera, cualquier renuncia de unz o mas
PARTES a derechos conferidos por ef CONTRATO o modificacion b reforma de cualquler d|sposw!on contenida en el CONTRATOQ debera ser expresa y por

escrito y estar debidamente suscrita por Ja PARTE gue renuncie a dicho derecho

Para efectos del CONTRATO, y sin perjuicic de lo sefiaiado en Iz clausula Anterior, todas las palabras que sean ulilizadas an mayﬂsculér son términos
definidos y tendran el significado previslo para ellos en esta clausula. Las definiciones acordadas por las PARTES para los términos definidos conlenidos

- ] ) /
pn esta clausula corresponden.al significado que las PARTES han asignado a dichos términos y dicho significado serd el unico aceptado para todos los,

Serd el documento por el cual §e deja constancla de ia entrega f|3|ca de una 0 mas UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de un ADQUIRENTE.
Seran aquelias PERSONAS que: {i) hayan firmado CONTRATOS CE TRANSFERENC?A antes del presente
“ICONTRATO v cumplan con suscribir lg CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS RE TRANSFERENC}A o,

= [tii} los que suscriban CONTRATOS OE TRANSFERENCIA desde la suscripcion del presente CONTRAT(.=====
Para ios efectos del CONTRATO no seran considerados como ADQUIRENTES aquellas PERSONAS que hay%n
celebrado CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de forma previa a la suscripcién del presente documento y‘ no:
cumplan con suscnbn ta referiga CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA Fz=mmas

Son los decumentos a los que se hace referencia como ANEXO t al ANEXC 18 y gue constituyen parte integral
= [del presente CONTRATO y que tendrén la misma validez y eficacla que lo esiablecmo en el cuerpo del
= |CONTRATO, estipulandose asimigmo- que cuatquier referencia al presenle CGNTRATO mciu;ra los ANEXOS
asi como cualqmer ‘medificacion gue pudiera acordarse a los mrsmos =====:;===========:::::::========
= [Los ANEXOS que forman parle del presente CONTRATO son los siguientes:suan=oscazmzzzazzzazss=saas

ANEXO 1: Modelo de constancia de anotacién del CERTIFICADO DE PARTICIPACION,=======z====sz25=2z
ANEXO 2: Modelo de CLAUSULA ADICIONAL & los CONTRATOS DE TRANSFERENGIA.
ANEXO 3A: Modelo de CONTRAT\{) DE TRANSFERENCIA para las ETAPAS con CONDICION DE ACTIVACION
cumplida,======zzzc-c-osssnsmzssssszsszsaozosssssssssosccospmss=ssssossmso———oaooznoosso

ANEXO 38: Modele de CONTRATO DE TRANSFERENCIA para las ETAPAS sin CONDICION DE ACTIVACION

Cumpllda'======::::::======\======================::::="-'==============================‘~‘__t
ANEXC 4: Relacién de CONTRATOS DE TRAMSFERENCIA.
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ANEXO &: Obligagiones del CONSTRUCTOR. -
ANEXC 6: Obligaciones del SUPERVISOR TECN1CO‘==::::=:=============:=::::::::

ANEXG 7: Modslo de MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIQ, ========s=nss=schezszeromoovn ‘ _
ANEXO 8 Modelo de NOTIFICACION DE EJECUCION ==esss=======sszz==sssssssssssssssssassn=-===
ANEXO 9: Modelo de NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO ======ssocosossosssssnsssassssasasssass
ANEXO 10: Relacion de CONSTROCTORES ====s=m==essmsssssmsssosmsromsosssessssssmmnmmzasns
ANEXO 11: Retacion de LICENCIAS. ==::::::::=:====:=====,;:::::::::::_:::::::;:::;

ANEXO 12: Relacion de Empresas Tasadoras mee=========sssssszzazeocs-

ANEXO 13: Relacion de PROMOTORES s=====za==z=zmasrm==s===

ANEXD 14: Refaclon de SUPERVISORES TECNICOS m=mz=sazsageasnnngmmsmmmmnss

ANEXO 15: Reiacion de Estudios de Abogados.=s======2 s===sszsssssssasas ':"Af

ANEXO 16: Mcdelo de comunicacién de cambio de persona de conlacto.============

ANEXO 17-8: Modelo POCER PROMOTOR ==
ANEXO 18: MEMORIA DESCRIPTIVA ======

Seran aquellas 4reas o edificaciones por cada una de las ETAPAS y aquellas generales“’de l‘odo el

PROYECTO, en caso el mismo las incluya, que Eorrespondan en algin porcentaje a dicha ETAPA, que seran

aprobados asi como las LEYES APLICABLES, ;::::::::::m:::::::I::::::::‘:‘::::::::::::::::::::::

destinados para usos y servicios comunes, de conformidad con el PROYECTO y el EXPEDIENTE TECNICO] -

Slgmf:ca cualquter gobierno ¢ autoridad nacional, regionai', departamehla\. provinciat 0 municipal, o cualquiera
\

de sus dependencias o agencias, entidades reguladoras o administrativas, o cualquier entidad u organismeo

que, conforme a las LEYES APLICABLES ejerza funciones ejecutivas, legisialivas, administra{ivas judiciaies o

arbifrales, 0 gue pertenezca # oualquiera qe los gobiernos, actoridades o institucionss antenc{menle citadas,

compelentes sobre las PERSONAS 0 malerlas en cueslmn :=============::=:::::::::=:=====::===é==
Es el Banco interamericano de Finanzas S.A., enldad financiera que cuenta con sistema de acceso remoto a
sus cuéntas, en la que se abrirdn las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, de” acuerdo con \o establecido en este
GCONTRATO, ¢ aquelia gug la sustiuya, -

“Yiv) Las POLIZAS DE SEGURO‘

(i) El INMUEBLE SE===asISSISRSRFREFSS=SSEISSSRSSSSSsss
(i) €1 INTANG(BLE; & S
(ii;} t.as OBRAS; :,::::,‘:::::::::::::::::::::::: ““““““““““““““““ IESSITRRESSSSSSEESRRES

(v ) Los FLUJOS PGR SEGURQ;z=====zsszsscezzsssasssssocsorssssssssssssssssssssnc————=ssss :

(VEI) Las UNIDADES INMOBILIARIAS, =
(viil} Las AREAS COMUNES;srm=m=====kaz====

fix) Los FLUJOS. POREJECUCION, y,mem=msssszsszssszzzasss
(x) Cualquier otro active presenle b futuro | que cumpla con las dos condicsones giguientes: {a} tenga relacion
directa con el desarrcilo y e;ecumon del PROYECTO; v, (b) no hublese SIdO t[ansfendo en dominio fidusiario
hajo el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJCS. .

s

ooz P

—

~|digital de los representantes autonzados de LA FIDUCIAREA
= {E CERTIFICADO DE PARTICIPAC!ON*otorga & sy fiular inscrito en el “Registro de Cer!mcados de

Es el cerlificade desmalerializado que representa los derechos estabiecidbs & e"I mismo & favor del
ADQUIRENTE que haya sido financiado con un CREDITO HIPOTECARIO parale suscripcif’)n de un CONTRATO
DE TRANSFERENCGIA anolado en &l "Ragistro de Ceriificados de Par!rc:pac;on de LA FIDUCIARIA de acuerdo
2 1o establecido en el numeral 8.5 de la Clausula Cclava del presente CONTRATO zzzzzm=s====zzsss===ss
LA FIDUCIARIA emilird una constancia de anotacaon del CERTIFICARC DE PARTICIPACION de acuerdo al
modelo’ \que se incluye como ANEXO 4 &l presente CONTRATO conslancia donge se podra consﬂgnar fa ﬂrma

Pammpacmn de LA FIDUCIARIA el derecho a recibirz=s=========s===sz=ssrs===c=-==ss@sS=R=ss====3
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JLti] Unicamente en of supueslo de presentarse la musdac;én del PATRIMONIO FIDE&COMETIDO segin lo
- Inrevisto en-ef presente CONTRATO eF CERTIFICADO DE PARTICIPACION otorgara Unicamente & su litular, el

(i) La propiedad de ta UNIDAD INMOBILIARIA, lo que incluye sus usos, costumbres, servidumbres, en%rédaa
salidas y en general todo aquello que de heche o por derecho pudiere correspéﬁder a estos sin reserva ni
limitacion alguna, incluyends la a\icuo\la de {as AREAS CDMUNES, una vez que se culmine la construccion, se
hudiere independizado |z UMIDAD INMGBILIARIA en los Registros Plbiicos y el FIDEICOMISARIO haya
instruido la suscripeian de I3 MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIC; o,

dereche a la alicuota del producto de la ejecuc;onl del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO hasta por un monla
maximo equivalente at precw dg Ea UNIDAD INMOBILIARIA efectwamenle pagado por ef ADQUIR!ENTE
conforme a lo agordado ef el presenle CONTRATO.

letAusuLA  ApigionaL A

CONTRA'EOS DE TRANSFERENCI

Sera la clausuia adicional que se mcorporara a log CONTRATOS DE TRANSFERENGIA que hayan sado
celebrados por eE FIDEIGOMITENTE con’ antenondad oen la fecha de suscripcion dei presente CONTRATO o

El modelo de 13 CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA se encuentra descnto en gt
ANEXO 2 y su suscripeion se encuenlra regulada en el numerai 8.4, del CONTRAT(.===3

= [Seran fas clavsulas que se incorporaran algs CONTRATOS DE TRANSFERENGIA, con é\ propésito‘: de que\los
ADQUIRENTES constituyan hipotecas sobr\e las UNIDADES INMOBILIARIAS -de ser el caso~ g faver de {as)
INSTITUCIONES | FINANCSERAS que hubieseﬁ finan'cw’ado Ié\'adquisicidn de las respeclivas UNIDADES
INMOBILIARIAS a través de-un CREDITO HIPOTECARIO

“lencuentra regulado en ia Tercera Cigusula Adicional del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS.

Es-la condision que consiste en que el FIDEICOMISARIO actwe lalinea de crédito del CONTRATO DE LINEA].
QE AVANCE INMOBILIARIO de la ETAPA correspondients, cyyo cumpllmlgn_loi generard gue ciertas|
obligaciones yic atribuciones expreéamenle mencionadas a lo largo del CONTRATO- surtan plenos efectos y
sean exigibles por las PARTES. En dicho sentido, las ETAPAS del PROYECTO deberan cumplir ¢con |8
GONDICION DE ACTIVACION, EI procedlmlento para ¢l cumplimiento de la CONDICION DE ACTIVACION se

La5 PARTES dsjan constancia que la CONDICION DE ACTIVACION, dnicamente, de Ja primera CTAPA del

Para efectds de {o regulado envel presente CONTRATO se entendera como GONFORMIDAD DE OBRA cuando
la AUTORIDAD GUBERNAMENTAL compelente emita la "Resolucién de C/onformldad de Obra" o documenio
equivalente para cada ETAPA de! PROYECTO
£l FIDEICOMITENTE debera informar a las PARTES Ia obtenclbn de CONFORMIDAD DE OBRA, demro de tres|
(3) DIAS HABELES de obtenida. Sin perjuicio de ello, el SUPERVJSOR TECNICO podra mfarmar g las PARTES
la obtencién de la CONFORMIDAD. DE QBRA.

“iLas poswbles empresas suslitutas se incluyen en el ANEXO 10 del presente CONTRATO

éera el FIDEICOMITENTE o la empresa designada y comunicada por el FIDEICOMITENTE, o la empresa que |z
sustituya, conforme a lo prewsto en la Clausula Décimo Primera del CONTRATO, quien estard a cargg de la
ejecucién de {as CBRAS. Las obiigaciones del CONSTRUCTOR se encuentran detailadas en el ANEX('5 del

CONTRATO:

R

} o
Esel presente Contrato de Fideicomiso de Activos, asi como sus futuras modificaciones o ampliasiones.====c

CONTRATO ' DE

FLUJOS

DE ___FIDEICOMISC

: SUPERVISOR TECNICO, segin éste fuere modificado o ampliado de tismpo en fiempo.

Es ¢! Conlrato de Fideicomisd de Flu;os SUSCrito en la m|sma fecha de celebracion del presente CONTRATO,
entre el F\DEICOM;TENTE y PROMOTOR, el FIDEICOMISARIO, LA FIDUCIARlA ¢l DEPOSETARIO y el

GONTRATO_DE LINEA DE CREDITO:

Es el préstamo susc_rtto por el FIDEICOMISARIO y el FIDEICOMITENTE, con fecha 22 de julic de 2024, en
virtud del cual el FIDEICOMISARIO olorga al FIDEICOMITENTE-ura facilidad cregiticia -indirecta ylo directa‘-i
ascendento a Sf15‘600 0080.0¢ {Quince Miflones seiscientos inil y 06/100 SOLES).
Asimisimno, esta defmlcwn incluye cualqmer contrato gue en el futuro suscriban el FIDEICOMITENTE con el

FIDEICOMISARIC por medlo del cuai éste dltimo otorgue facifidades crediticias ylo lineas de crédito a favor
d‘el FIDEICOMITENTE, para el desarrollo del PROYECTO,

amptiaciones, ~adendas,

De igual manera, esia definicion “incluye “todas las posibles modificacionas,
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reperfilamientes, refinanciamientos, ncv:aciones y en general cualguisr otro instrumento u}nculado 3l referido
{ conlrato, las cuaies deberan ser comunicadas a LA FIDUCIARIA de manera oportuna. Asimismo, 1a preseme
definicion incluye cualguier pagaré o titulo valor que pueda emitirse en virtud o con relacron alas facnhdades
‘§ crediticias yfo lineas de crédite a favor del FIDEICOMITENTE como sus modificaciones y documenlos conexos § :
&! para ¢l desarrolle del PROYECTO. =====;===:::::"::ﬂ:===========::;=========;==;=:::::;======= b\l;
é GONTRATCG DE LINEA _DE AV.&NCE Sera |a linga de avance inmobiliario a ser suscrita entre el FIDEICOMISARIO y el FIDEICOMITENTE, en wrlud‘ é
(% INMOBILIARIO: =z=z===s=as=====z=z=== jei cua\ el f!DEiCOMlSAR‘IO oforgaréd a! FIDEICOMITENTE una facmdad_ crediticia - indirecta ylo directa-. \é
= =seamz=z=z=s=====z=z= (Cada ETAPA del PROYECTO podra contar con su propio CONTRATO DE LINEA DE AVANCE INMOBILIARIO o ‘*f‘}
\Ez ===z= la habifitacion de ia linea correspondiente a dicha ETAPA === : \%
\g‘ Esta deflnlcion incluye todas las posibles modificacionss, ampliaciénes adendas, reperfilamientos, \S\“
_ Q% refmanmawentos novaciones:y en general cualquisr olro instrumento o acto vinculado a la referida facilidad Oj
4 \ §Q crediticia o fan,a‘ncaamlento Asimismo, la presente definicion mcluye cualguier pagaré o litulo va/or que pueda B%
i\ - emitirse en virfud 0 con relacion a la fagilidad crediticia, domo sus modificacionss y documentos conexos N
3 corraspond!enle dla ETAPA del PROYECTO ”{J
% Sera la linea de cartas “franza’ y avales a ser suscrita entre el fFIDElCOMESARtO y el FIDE}COM%TENTE en _\%
‘\g virtud del cual sl FIDET COM!SARIO fotorgara al FIDEICOMITENTE_ una facmdad‘ crediticia — indirecla yio g
Y directa-. Cada ETAPA del PROYECTO podra conlar cor su propio CONTRATO DE LINEA DE CARTA'FIANZA Y] 5
\S‘ AVALES o la habilitacion de |z linea correspondiente a dicha ETAPA = ‘ \i\
Ef-“j Esta definicion incluye lodas las posibles modificaciones, ampliaciones, adendas, reperfilamientos, @E‘
S;% .‘ refinanciamientos, novaciones y en general cualguier.ofro instrumento o acto viaculado a la réferida‘s facitidad Q\
3§ crediticia o financiamiento, Asimismo, 12 presente definicidn incluye cualqmer pagaré o titulo va\nr que pueda ‘é
3 - femilirse en virtud o con relacion a la facmdad crediticia, como sus modﬁcamones y documenloa CONBXLOS §
:% correspondlente ala ETAPA del PROYECTO 5%
\\g; Es el contrato de construccion de obra para {a construccion del PROYECTO o las ETAPAS correﬁpondlemes \é
. § seglin sea el caso. Dicho contrato deberd ser suscrito por el F!DEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR, de §
- \%“ manera prewa 0 smuttanea a fa fecha de suscripcién del presente CONTRATO y ¢ deberd remitir una copial \§ )
&g det mismo al SUPERVISOR TECNICG y a LA FIDUCIARIA. L;
&3 CONTRATO‘===::::::============== Es el presente Contrato de F|de|com|so de Activos, B,Sf £OMS $US futuras modificaciones o ampliacianes. ===== t)\%
‘;Q: CONTRATOS DE TRANSFERENCI ==== Son [o§ conlralos de compraventa que ha suscrito o que suscribira el F!DEIC/G)M HENTE con los “E
2 5QQUIRENTES, de acuerdo a lo establecide en los ariicu&gs 1410°, 1534° y 1537° del Cédigo Civil peruano, i,
g sohre las UN!DADES INMOBILIARIAS, y el porcenlajé respectivo ge las AREAS COMUNES, segin ?E
\é corresponda. : é
A 3 = [EL FIDEICOMITENTE declara que los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celebrado con anterioridad a |2 %\
{ W \E? = suseripcion cel CONTRATO han sido suscritos sustancsalmenie de acuerdo al modelo que sa\ adjunta al ??c
‘ = ipresente CONTRATO como ANEXO [BB}========:::::d====l-===::===.=====::::::::1:============= \!i‘
= |Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que sean celebrados con posterioridad a la firma del CONTRATO \\3
\ = ldebgfan ser suscritos suslancnalmente de acuerdoal. modelo que como ANEXO 3A se adjunta al presenle h
= |CONTRATO, sigmpre y_c’([anéo corresponda a ETAPAS con CONDICION DE ACTEVACiON_cump!ida::::qf:'=== z
|z relacion ds CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celebrados con anlerioridad o a la fecha de su\scripcibn del Q
present/e CONTRATO, sé encugnira detallada en e\ ANEXO 4 del presenie CONTRATQ,=s===z=z=zzzzzzzas S
Es el instrumento que recoge las co%xsuones que cobrard LA FIDUCIARIA sl FEDEICOMITENTE por las Iabores
detalladas en el presente CONTRATO y en el CONTRATO DE FIDEICOMISCG DE FLUJOS
= [El CONVENIC DE RETRIBUCIONES se sustnblra en simultaneo con el preseme CONTRATO y el CONTRATO| §
DE FIDEICOMISO DE FLUJCS. : H
Serén los créditos con garantia Ilipotecér(a que las INST!TUC;ONES FINANCIERAS pudiesen conceder a los \§
ADOU!RENTES ds acuerdo a &os Aérminos vy condiciones eslabtectdos en cada crédito hipotecario, con el g
propbsﬂo de financiar total ¢ parcwalmente la adqmsmmn de las UNIDADES ENMOBELIAR\AS y los porcemajes| \QS
by
. " -\



/

/

INSTiTUCIONES FINANCiERAS puedan oforgar a los ADQUIRENTES, para la com/pra de UNIDADES
INMOBIL\ARIAS mcluyendo pero sin limitarse a arrendamientos finangieros (reasmgs) ===.========.=======

= |Es el documentd en e cuai se gslablecen los plazos de avances de obra paia la realizacion de las OBRAS por|
cada ETAPA, EL CRONCGRAMA DE OBRA de la ETAPA.1 ha sido entregado al FIDEICOMISARIO, a LA
FIDUCIARIA y al SUPERVISOR TECNKICC antes de la fecha de suscripgion dei presente CONTRATO.=====5ax
La aprobacion de cuaiquier modificacion al CRONOGRAMA DE OBRA se efecluafra de acuerdo al procedimiente
eslabiemdo en Ia Claustila Décima del CONTRATO =

£s ol documents en el cual se estabfecen los plazos ¥ avances del desarrolio y ejecucion integral def
PROYECTO, mcluyendo los avances de obra, asl como la elapa de PROCESO DE TITULACION el cual ha sido
entregado al FIDEICOMISARIO, a LA F|DUCiAR\A y al SUPERVISOR TECNICO antes [de ta fecha de
suscripeion dei presente CONTRATO. /

La aprobacion de cualquier modificacion al CRONOGRAMA DEL PROYECTO se efecluara de aguerde al
procedimiento establecido en la Clausula Décima del CONTRATO “mosmmssszsssssssssosssssssmsssesi =

CRONOGRAMAS

Son conjuntamente: () ef CRONQGRAMA DE OBRA ¥, {n) el CRONOGRAMA DEL PROYECTO ====

CUEN‘TA EJECUGION:

Serd la cuenla en DOLARES y/o SOLES de tnuiandad del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO denominada La

acuerdo con Io establecido en el numeral 2.1, de I Clausula Déclmo Segunda del presente CONTRATO En fa
CUENTA EJECUCION se depositaran Ios FLUJO% POR EJECUCION. 7
Para efectos del Impuesto a las Transacciones Flnia_?grt?,ras -ITF s& considerara af FIDEICOMITENTE como,
filiar de |a CUENTA EJECUCION ‘ ‘
La CUENTA EJECUCION se abnra enla moneda que indique e! FEDEICOMISARIO ikiditsimiintnitt et

: Sera(n) ta(s) cuenta(s) dmérana{ en DGLARES yio en SOLES de ftitularidad dei PATRIMONIO
FIDEICOMETTDO dencminada, "La F|duc|ar|afld Proyecto BreﬁaIBanblf Seq.", que sera abierta por LA
FIDUCIARIA en eE BANCO de acuerdo a lo establecido en el numeral 8.1.9. de Ia Ciausuia Novena del presente
CONTRATO. & Ea CUENTA SEGUROS se depositaran los FLUJOS POR SEGURO ss=s===ssSsasssSSssuss
Fara efectos del Impuesto a las Transacciones Financigras se considerara al FIDEICOMITENTE como titular de
la CUENTA SEGURQS,=====s=5==s=s222=22220 s cacenusssassssnssassssaaaassssssmannesaomran
i.a (‘\UENTA SEGUROS se abnra en la moneda que mdlque ol FIDEICOMITENTE o ef FiDEiCOMiSARID de|
conformidad con los lermmos y condiciones de ia POLIZA DE SEGUROS correspondlenle SossRssEasssssss

Para. efectos de o requiado en i presente CONTRATO se enlendars como CULMINAC;ON CONSTRUCCION
3 OBRA cuando el FEDEICOMITENTE declare que ha culminado con las OBRAS. En‘case esle fuera distinto

l

FIDEICOM&SARIO y
El SUPERVISOR TECNIGO informara a LA FIOUCIARIA y al FIDEICOMISARIO lo mencionado dentro de I
tres (3) DIAS HABILES de suscrlta

Para efectos de o regutado én el presente CONTRATO se entendera como CULMINACION DEL PROYECTO

cuando se cumpla con lo sefialado en el numeral 7.4 de Ja Clausula Sétima del CONTRATC.

Son log pages gue tealicen tos ADQUERENTES por e’\?élal de la suma acordada con el FIDEICOQITENTE v/o
las INSTITUCIGNES FINANCIERAS por cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS, de ser el caso, sea que
la mlsma haya sido cancelada con recursos propios del ADQUIRENTE o con desemboises realizades en el
marco de los PROGRAMAS ESPECIALES-, a efeclos de suscribir los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA v que
las INSTITUCIONES FINANCIERAS les otorguen CRE‘E}ETOS HIPOTECARIOS. La CUCTA INICIAL formara

‘CUENTA RECAUDADORA" del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS. ==============‘; ======zzz=s
Sm per;uamo de o senaiadu en el parrafo anterior, en tanto no se cancele el monto total dé la CUOTA INIGIAL,
Ios pagos parmales que pudieran realizar fos potenciales ADQUIRENTES directamente al FIDEICOMITENTE

pueda otorgar el FIDEICOMITENTE a algin petencial ADQUIRENTE; no se consideraran parle de tos “BIENES

Fiduciaria Fid. Proyecto Brefa/Banbif - Ejec.”, que sera abierta por LA FIDUCIARIA en el BANCO de;

parte de los: FLUJOS ADQUIRENTES, y sera abonada por el FIDEICOMITENTE ylo ADQUIRENTE! en la )

por concepto‘.de. (i} separacion o reserva; o, {il) abonos fraccionados bajo aiguna modalidad o facilidad quel

FIDETCOMETIDOS” ;(SGQ(HI éste término se define en el CONTRATQ DE FIDEICOMISQ |_I_)E FLUJOS) hasta que

'

3l CONSTRUCTOR, se susérgblra un acta de recepcmn de las OBRAS, lo ciial debera ser confirmado por el
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se cumplan todas ¥ cgda uno de las siguientes condiclones: (i) los potenciales ADQUtRENV'TES cancelen el cien
por menlo {100%) de la CUOTA INICIAL al FIDE\COM TENTE, (i) fa misma sea abonada en fa ' CUENTA
RECAUDADORA {segln éste termino se define en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS); v.. (m) los
notenciales ADQUFRENTES suscriban ¢l CONTRATO DE TRANSFERENCEA S==zaszTssossssSoossSSUESEER
No se enconirdran comprendidos dentro de la presente definicion aquellos montos dasembolsade‘s por 0%
ADQUiRENTES por conceple de sepéramon hasta que se suscriba el CONTRATO DE TRANSFERENCIA y el
ADOUIRENTE cummpla con abonar el total de’ la CUOTA INICIAL en fa "CUENTA RECAUDADORA" del

CONTRATO DE FIDEIGOMISO DE FLUJOS.
Es la persona natural con rango gerencial o direclivo dei FIDEICOMITENTE ‘séfalada en la parte introductoria
del presenle CONTRATO, qmen a titulo gratuito sol:danamente con ei FIDEICOMTENTE- custodiars: {i) los;
BIENES FIDEICOMETIDOS, con el alcance esiablecudo en sl numeral 3.4, de la Clausula Novena del presente

del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJGS; o, qmen lo sustituya de conformidad con el procedimiento
sefialade en la Clausula Novena del CONTRATO.

CONTRATO v, (ll) los "BIENES F.'DE!COMERDOS con el alcance esiablecido en Causula Décime Segunda|

Significa un dia laborable en la Repiblica del Perd, que no incluye a los dias sabado, domingo y los feriados
no taborables para el sector privado en |a provingia de Lima y/o en el departamento de Lima, reconocidos por
el Estado Peruano, ylo cualquser otro” en que las empresas del 5|slema financiero no presten- gtenclon ragular

al piblico en sus oficinas prmmpales 0 esién autonzadas a permanecer cerradas ===s=====zss==mm=====a=

= |Seran canjuntaments los siguientes docurnentos

(i) E| CONTRATO DE LINEA DE CREDITO;
(i) El CONTRATODE 11 {NEA DE AVANCE INMOBILIARIQ;
(iii) E} CONTRATO DE LINEA DE CARTAS FIANZA ¥ AVALES;
(iv) El CONTRATO DE FIBEICOMISO DE FLUJOS, Y,
(v} El presente-CONTRATQ s======s=========ssznns=ssss :

La presente Jefmicibn incluye cualquier ampliacién yfo modificacion de los mencionados documentos, asi comé
los demas dacumenlos que las PARTES deban celebrar o suscribir pafa implamentar y/o formalizar &l

LN :
financiamiento' olorgado y garanhzar su cofracta gjecucion, zs=s====mmazicsosssmmzzsszssszsssiEsssass

Es la moneda de curso Iegal de los Estados Unidos de América =====sssusssssaoszonsmmzaasaanye mons

= [Seran las cuatro (4) etapas de desarrollo del PROYECTO definidas y detalladas en la MEMORIA DESCRIPTIVA
' ue forma parts del EXPEDIENTE TECNICO =5=::::========z::::::::::=3::=:::::::::=_====;:?::::

Ei inicic de-cada ETAPA, para efectos del presente CONTRATO, se encuentra supeditado a que &l
FIDEICCMISARIO haya comunicade a LA FIDUCIARIA el cumpllmlento de Ia CON%ZHC!ON DE ACTIVACION de

EVENTOS DE ¢/ IHbU\MPLIMSeran aquellos eventas que constituyan un incumplimiento de parle def ADQUIRENTE, de, Ios terminos Y,
ADQUIRENTES - CONf‘RATO condiciones establecidos en e respectivo CONTRATO DE TRANSFERENCIA cefebrado con el
TRANSF‘ERENCIA: ==zzzz=zoz==sz==== [FDEICOMITENTE, que ocasicnen la resolucion de dicho contrato por ol FIDEICOMITENTE de acuerdo a lot |
==z==cccszszzszormsssemsszszzz=== sefiglado en ef numeral 8.8 de ta Clausula Oclava del pre;énie CONTRATQ.==f=====z==zazzos==suussanz==
EVENTOS DE INCUMPLIM!EN?O Seran aquelios eventos gue constituyan un incumptim]ento del respectivo CRED!TQ HIPOTECARIO olergado
ADQUIRENTES - CREDITO!por las INSTITUCIONES FINANCIERAS y que, de prbduc‘rse facultaran a éslas a I:;{' ejecucién de la garantia

motiliaria que el ADQUIRENTE podria habe; constituido a favor de cads una de las INSTITUCIONES
FINANCIERAS sobre los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION de acuerdo con fo estab\emdo en el numeral

CONTRATO DE TRANSFERENCIA del respectivo ADQUIRENTE. ::::::::;:::::::::::::—;:::::::::::::

2 6 de la Clausula Oclava del presente CONTRATO y |2 consecuente cesion de posmlon ‘contraclual del|

narcial, tardlo o defectucso, por parle del FIDEICOMITENTE, de cualguiera de las OBLIGACIONES
GARANTHZADAS ==szszsssmessszsssogmiooosusmasssssmsssssssssssmoosarssoooscosusssssssoss

S:gmflcq cuaiqunera de los eventos, hechos 0 cnrcunslanc:as que configuren un ticumplimiento, o cumphrmento -

Son el conjunto de dccumenlos de las OBRAS y del PROYECTOC, que comprenden: {i) Ia's especificaciones
lécnicas generales; {ii) 1a MEMOR!A DESGRIPTIVA; (au) ios p!anos {iv) mediciones corrgspondlentes y, {iv)

cualquter otro documento relacionado & la gjecucion dei RDYECTO (Estud\o de Suelos, Esiudlo Topografico,

Y
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EIV, EIA, Estudio Bicclimatico, entre olrdg - BR ¢aso corresponda) t\los cu.ales han sido en(regados al
FIDEICOMISARIO, con copia al SUPERVISOR TECNICO en Ia fecha de suscripeion del presente CONTRATQ. .
Cualquier modificacion al EXPEDIENTE _TECN!CQ debera realizarse de acuerdo a lo establecidf.o en el numeral
9.2 de |a Clausula Nevena del preseme"cONTRA«TEo.::::==================~;================sc:::

Es el Banco Intsramericane de Finanzas S.A., beneficiario del presente CONTRATO z=ssss=sscmmszszszzan

Es Viva Negocio Inmebiliario $.A.C., quien en virlud dei presente CONTRATO ha transferido &n dqunEO
fidugiario los BIENES FIDEICOMETIDOS que conformanel PATRIMONIO FIDEICOMETIDO para 105 fines que
se detalian en fa Clausula Cuarta del CONTRATO.

Son la totalidad. de sumas de dinero prave\nientes de la ejecucién del PATRIMONIO E!DEICOMETEDO. de|

conformidéd con Io eslabecido en el aumeral 11.5 de la Clausula Dééimo Primera del presente CONTRATO.==

Son \a“;otaﬁidad de.sumas de dinero y derechos de cobeg-provenientes de las POLIZAS DE SEGURO,
in_c/lu"yénfio los interedes y demas ingresos que pudiesen generarse de los mismos, con excepeion del pago de g
indemnizaciones y/o ejecucion de brestac#b’nes derivadas de las POLIZAS DE SEGURO cuya coberlira sea de '

responsabilidad civil frente a tercergs.====

s el inmueble ubicado en Jr, Chamaya N° 280 - Jr. Manoa N° 305, esguina Jr Pariacot.o, U{b&ﬂii&tlon Chacra“‘l
Coioradq, Distrita de Brefta, provincia y deparlamento de Lima, cuyo dominio, &rea, linderos y medidas
= perimétr?cas ‘t;prren/inscritas en la Partida Electronica N° 49030951 dél Registro de. Propiedad Inmueble de :
Lima, de propiedad del FIDEICOMITENTE.

F?ara efectos del CONTRATO, el INMUEBLE comprende: {i) todas las construcciones existentes y 1as que se
cfectien en el fuluro tanto en sobresuelo como en subsue]o {ii) 1as parles integrantes v los acceson{os (iii) {as

serwdumbres (iv) los sires; ¥, v) lodo |o que de hecho o0 por derecho le corresponda SEnsuss=======s=asz

Seran aquelias empresas del sstema flnanmero nacional (mcluyando al FIDEICOMISAR!O) que otorguen
CREDITOS HiPOTECARiOS a Ios ADQUIRENTES para la adquisicidn de UNIDADES INMOBILIAREAS y {os

Es el activo que comprende gl desarrollo conceplual del PROYECTO v los componentes’ del mismo, lales como
e! anleproyecto, los planos de ubicacion, los planos de lolizacion, plangs urbanos, ias LICENCIAS y demas
aprobaciones necesarias para la habilitacion urbana y edificacién, Ios planos de, arquiteclura, planos de
estructuras, planoes sanilarios, planos electncos y planos de eQUlpamlento, el EXPEDIENTE TECNICO,
resoluciones de recepc/cn de obras de hab!htacmn urbana y de CONFORMIDAD DE OBRAS deelaratorta de
edificagion, y cualqmer olro documento o aprobacmn qu? se oblenga hasta; Ia |ndependazaqwn respectiva de
las UNIDADES INMOBILIARIAS. ======'==============================================—j===x==btt

Es La Fiduciaria $.A., quien declara ser una sociedad anomma constituida y en existsncia de conformidad con
las LEYES APL!CABLES autorizada para operar como Empresa de Serwcms F|dUC|arros por ta 8BS, de|/
conformidad con ta Resolucion SBS N° 243-2001, de fecha 30 marzo de 2001, encontrandose facullada para[

§

administrar pa{rimgngos fideicometidcs;::=====5=====================:=:::::=::::::%::::: e

Es la Ley General de! S‘j,siema Financiero, del Sistema de Seguros vy Orgénica de la $B8S, piomulgada fiediants
Ley N® 26702, conlforme hava sido o pueda ser modificada de_iiémpo en tiempo, e ====s====s==ssssss=sss

Significa, en general, {edas las Ieyes[ decretos, normas legaies de cualquier rango y naturaleza emitidas por
cuaiguier AUTCRIDAD GUBERNAMENTAL, inctuyendg el Cédlgo Clvil, tal como estén vigentes en la Repubhca
del” Peri al mbmento de suscripcién por las PARTES -del presente CONTRATO y segin puedan ser
interpretadas o modiflcadas e\n el futuro por las AUTORIDADES GUBERNAMENTALES.

Sof conjuntamente: (i) tedas y_cada una de las iicencias, permisos y autorizaciones lisladas en ‘s ANEXQ 11
de osle CON.TRATO; ¥, (Ei) cualquier licencia, permiso o autorizacion que sea requerida para llgvar a cabo,

cutminar y fermalizar el PROYECTO, en la medida de que las mismas puedgn ser cedi&{ag o fransferidas en

dominio fiduciario de conformidad con las LEYES APLLCABLES.=}====================================

Es la memoria deécrip'liva del PROYECTO, en la gue se detallan las principales ca{acierisiicas .

especilicaciones técnicas def PROYECTO, que se encuentra adjunta al presente CONTRATO como ANEXO 18.

: iSerd la minuta de restitucién de dominio suscrita por LA.'FIDUCIARIA de acuerdo al modelo referencial que se

encuentra descrito en el ANEXO 7 del presente CONTRATQ, en virlud de la cual esta dllima restituira al

i
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i . g
FIDE:COMITENTE el dominio 50b7& las UNIDADES INMOBILIARIAS y las AREAS C\OMUNES_.mde ser el caso—|
de acuerdo a fo regulade en el numeral 8.4. de la Clausula Octava del presente CONTRATQ.=========fm==="

La efactividad de |a reslitucion de Ias-"'UNIDADES 1NMOB\L[ARIA$ a la que se hace referencia en el parrafo

orecedente se encontraré sujela a la condiéién dei que se presénte de forma conjunta /anle los Registros \\%
Pablicos {a solicitud de inscripoion de les currespondlenles CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, asf como las \\?
hipO!GCéS constituldas en virtug del CREDITO HIPOTECARIO &N €480 Coiresponga, ss=sssasso==sszzan-- \E
Es la notificacion ~sustanci almente da acuerdo al rnodelo establecido en ef ANEXO 8 que remitird el §
FIDEICOMISARIO a LA FIDUCIARIA con copia al FIDEICOMITENTE, mediante la cdal fnetriira a LA b E
3 FIDUCIARIA a proceder coi la ejecucion det PATRIMONIO FIDEICOMETiDO de confmmid_ad con‘ lo previsto en \i
; ' Ciausula Décimo Primera del CONTRATO. &
! ‘Es la nohﬂcacaon —sustanmalmente de acuerdo al modela astablecido en el ANEXO 98- que remitira ef E‘E

FIDEICOM SARiO a LA FIDUCIARIA con copia al FIDEICOMITENTE mediante 5a cual informg a LA
F'IDUCIARIA que {i} se ha producido un EVENTC DE ENCUMPUMIENTO e, (ii) inslruye a LA FiDUCIARIA 2
realizar cualqmeré de los actos establecidos en a ia Clausula Décimo Primera del CONTRATO

Son todas y cada una de las obligacicnes asumidas por gl FIDESCOM!TENTE frente al FIDEICOMISARIC en| |

Lok dle Homa Z’ﬂ(‘;@z&

17
e
o e Sntgrios ol Lime

l‘é B v;rtud de los DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO FIDEICOMISARIO vlo de las cartas fianzas bancarias qie
3 soan emitidas en respaido de los CREDITOS HIPCTECARIOS olorgados a los ADQU]RENTES asi como fas

- \?“ obligaciones de pago del principal e intereses compensatorios y, de ser el caso, moralongs derivados de los| °
&é DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO, asi como lodas las comisiones, honorariwés de asesores, é’i

mdemmzacmnes gastos de cobranza yfo de éjecucmn y cualquier otro costo;-gasto 0 suma de dinero que se| ¥y

genere en wrmd de ios DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO FIDEICOMISARIO ylo de las cartas fianzas

hancarias que sean emitidas en respaldo de los CREDITOS HIPOTECARIOS otorgados a los ADQUIRENTES)] §
.

- asi comoilas respeclivas ampliaciones, renovaciones, modificaciones o variaciones que en su oporlunidad se J%
acuerde a dichos documentos. - ‘ g
Asimismo, forman también parte de Ias OBLIGACH ONES GARANTIZADAS, las obligaciones asum:das por eI_ E\
FIDEICOMITENTE frente al FiDEiCOMlSARlO en wrtud al CONTRATO y al CONTRATO DE FIDE\COMESO OE \\‘g\
FLUJCS, asi como~ Aos tributos, gastos y coslos que se generen Como consecuencia de ia cchst[tumon \\2
administracién, tasac:on defensa, gjecucion y devolucion, de ser el caso, del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO "C‘%
incluyendo fo§ conceptos comprenéldos dentro de los gaslos y coslos que se eacLentran detaliados en el \?
numeral 24 1 de la Clavsula Vigésimo Cuarta =="——:==========::::::::::===-===:=:::=======:::::::== Sg
Comprende (;) respecto de cada ETAPA del PROYECTO, las obras de edificacion v olres que hayan sido §
eiecutadas sobre el INMUEBLE ala fecha de suscripcién del presente CONTRATO; y, {ii) cualquier otra ~s§\
edificacion que deba e;ecutarse bajo v sobre 8l INMUEBLE, con posterioricad a la celebracion del presente E\
CONTRATO, cdn la finatidad de conoluir ei PROYECTO en 6 marco det EXPEDIENTE TECHICO y oblener Ia \‘:;
CONFORMIDAD DE OBRA. 3
Son conjuntamente: (i) el FIDEICOMITENTE; (i) el FIDEICOMISARIC; y; {iii} LA FIDUCIAR!A.:::========::: \\ﬁ(
Es’el patrimonio autdnomge dencminado “La Ff«iuciaria Fid. Proyecto Brefia/Banbif - Actives”, constituicg por \§

= {los BIENES FIDEICOMETIDOS y poi todo to qﬁe de hecho p.por derecho coiresponda a los mismos ==== %

Significa. segln corresponda, c\ualquier persona nafural, sociedad, aRénima, sosiedad anomima abierla,
sociedad andnima cerrada, sociedad -civil, limited par?‘qership asociacién; fundaciéon, sociedad de hecho,
Jisociedad irreguiar, patrimonio gutonomo, fondo de inversion, sociedad de responsabilidad Iimntada sociedad
colectiva, sociedad en comandila simple o por acciones ¢ cua!quser olra persona juridica de derecho plblice: b

privado (naclonal o gxiranjera), o estado soberano o cua\qu_[@r msl\lulo auténomo, organismo ¢ subdivision

politica de un estado soberano 5 \\‘
Sera ei[ spoder irrevocable que los ADQUIRENTES otorgarén a favor de LA FIDUCIARIA y del ‘g
FIDEiCOMITENTE a efectos de que éstos, mdlstintamente puedan suscribir los documentes plblices o g’
pnvados que sean nece\sanos asi como recabarila documentacion que pueda ser requerida a fin de 3
regularizar, formalizar y/o inscribir en fos Registros Pablicos correspondientes, fas lransferencias de propiedad jk
o las UNIDADES INMOBILIARIAS y de las alicuotas respeclivas sobre las AREAS GOMUNES, segin %\

3 T,
4 1



_(FIDEICOMITENTE constituir |as mlsmas :::::::::::::=A‘::::::::::===::::::::::::::::::{:::::::::

! En atencioh = lo sefialado, el FIDEtCOMETENTE asume el compromtso de coadyuvar a la gblencion de |a

cor'responda" a favor de |os ADQUIRENTES, y de inscribir las hipotecas olorgadas a favor de las
IN(STJTUCIONES FINANGCIERAS respeclivas, de ser el caso, “pudiendo ’LA FiDUCIARiA ylo el

El PODER debera'ser otorgado formahzado ¢ inscrito por cada uno de los ADQUIRENTES en el Regrstro de|
Mandatos y Poderes de los ReglsL\os Publlcos, a su cuenta y cesto; como anexo de los CONTRATOS BE

TRANSFERENC!A qus se suscnhan :::;:===========::::=======::::::::::::::::::é:::::::::: =

inscripeion del PODER, siendo de aplicacion lo establecico en ef CONVEN\O DE RETRIBUCIONES, en cass de

incumplimiento de dicha obhgactan

=18era el poder irrevocable que el FIDEICOMITENTE otorgard a favor del FIDEICOMISARIO a efectos de que

esle pueda suscribir los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA en case de reemp!azo del PROMOTOR en sus
Iabor;:s como taf, de acuerdo a lo establecido en la Clausula Dec:mo Primera.
En ‘atencién a lo seiialado, serd obligacion del FIDEICOMITENTE obtener de la inseripcion del PODER
PROMCTOR, dentro del plazo-de 30 (treinta). DiAS HABILES desde la suscripcien del presente CONTRATQ,
siento. de, aplicacion o establecho en ¢! CONVENIO DE RETRiBUCIONES en casg de incumplimienty de
dicha obl;gacnon -

Serd {a Pd) |za de Todo Riesgo Conlrausta (Consiructmn ANl R.‘Sk CAR‘) \que serd endosada a LA FIDUCIARIA

conforme 1 dispuesto en el numeral 8.1, y siguientes de ta Clausula Novena dal presente CONTRATO mE====

Serd [a PGiEZE de Segquro Giobal conlrg todo riesgo e ingendio, que serd endosada a LA FIDUCIARIA conforme

lo gispuesto én el numerat 9.1, dé-fa Clausula Novena de! presente CONTRATO.: =====-===::::::::==;====

POLIZA

RES PONSABILIDAD CIVEL:

Serd la Poliza de Responsabilidad Clvit Extracontraclual en la que LA FIDUCIARIA sera :ncorporada como

asegurada adnclonal conforme a lo dispuesto en el numeral 9.1. de la Ciausula’ Novena de[ presente

La contratecion de esta poliza nfo serd necesaria durante la vigencia de ra"F!.C)LIZ_A CAR, siempre que dicha

poliza ingluya la cobertura de una péliza por responsabilidad civil extraconiractual ====sr=z=z=z=z=z=z====
Seran, de manera conjunla: (i} la POLIZA CAR; (il} la POL tZA DE SEGURQO GLOBAL, y {iii) ia POLIZA DE
SEGUR(D POR RESPONSABILIDAD CIVIL, ds ser el caso ==é‘:=:========::::::::;::::::::::::::::::

=iEs el proceso de utulacnon ¥ saneamiento admlmstratwo munigipal vy registra! de las UNIDADES

HNMOBILIARIAS v de las AREAS COMUNES, ¢
£l PROCESO DE TITULACION cu!m inard ¢on ia tnscripcion reglstral de la mdependqzambn de’ todas y cadg
una de ias UNIDADES INMOBILIARIAS, v jas AREAS COMUNES. SSSRSISsSS=assssssssasssssssEDs==oo=

Sen aquelios programas gubernamentales ¢ creados mediante LEY APLICABLE gue permite el financiamisnto)
de fa CUOTA INICIAL para la adquisicidn de UNIDADES INMOBILIARIAS ========z=zs==zzzzzzzzzme=occ

; conforme a lo estabiscido en el numeral 7,1 de ta Clausula Sept;ma del CONTRATOQ,

Es el FIDEICOM! TENTE o quien [0 reemplace de acuerdo con lo establecido en el numera! 11.3. d& Ia Clausula
Dec|mo Primera del CONTRATO, guien se encargara-de: (i) las labores de promocrén del PROYECTO,
gestiones co\mercl_aies de venta y transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS, mediante la suscripcion de
todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA; {f)) geslicnes de colaboracion para la inscripcion de las
garantias/correspondientes en virtud de los CREDITOS HIPOTECARIOS (ii?) la enlrega de posesipn de |

UNIDA[{ES INMOBILIARIAS; y, ‘{fv) los actos necesarios para ef desarrollo v gjecucion del PROYECTO

Es el proyecto inmobiiiaric que se desarroliara en el INMUEBLE denominando “Los Parques de Brefia - Club
Res|denc|al” y su desarrollo conceplual, cuyas principales caracleristicas y especmcac:ones iecnscas s
delallan en el EXPERIENTE TECNICO y que incluys las OBRAS, que |nvolucra la construccion de fas
UNIDADES INMOBILEAREAS y de lag AREAS COMUNES en el INMUEBLE.

. [Es el Reglamento del Frdelcom\so y de {as Empresas de Servicigs. FldUCIaFIOS, aprobado modiante Reschucion

588 N“ 1010-99.

Es la moneda de curso Iegal en la Repiblica del Perg, ====
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SUPERVISOR TECKICQ: ======s====== Es la pgrsona sefalada en la introduccién del presente CONTRATO designado por el FEDEECOMISARIO 0

qmen fo sustltuya de acuerdo al numeral 11.4, del ‘presente CONTRATO, Las obligaciones del SUPERVISOR

= TECNICO s encuentran detalladas en el ANEXO 6 de! presente CONTRAT(Q ==========z===szsscr=s=asa
% == zzs====== El SUPERVISOR TECNICO es quien reahzara las funciones que §¢ indican en el pres/ente CONTRATO, en el %
‘:) == ===========s==z CONTRATOC DE F!DEtCOMISO DE FLUJOS en el CONTRATO DE LINEA DE AVANCE INMOBILIARIO, hasta I3 ?2
3 obtenélon de la resolucu}n de CONFORMIDAD DE QBRA. FESSSESSSSSESSSNEISSEIERERCSSSsSSouRESRIIss Q
' E\f Los posibles susmutos se mcluyen en el ANEXO 14 dsl presents CONTRATQ.=========s=zssssmasoss2as §

\‘\3 Seran: (i} los departamentos; (n) los eslac:onam\entos y, (iii) los depositos; que se gjecuten en el marco del :
\S\ desarrollo del PROYECTO y que al momento de la CULM!NAC!ON DEL PROYECTO se encuentren

f
i

TERCERA ANTECEDENTES
AR Con fecha 22 de julio de 2024, el FIDEECOMITENTE y el F\DEICOM!SARIO suscribieron los DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO
FIDEICOMISARIO an virlud de jos cuales el FIDEICOMISARIO ha olorgado yiu’ olorgara a favor del FIDEICOMITENTE una famﬂdad crediticia para el
" desarrollo tolal del PROYECTO.
3.2 En cumphmlenlo de lo establecido en los DOCUMENTOS DEL FINA&CI:AM!ENTO FIDEICOMISARIO, el FIDEICOMITENTE, & FIDEICOMES{\RIO y LA
FIDUCIARIA celebran el presente CONTRATO a efectos de garantizar el fiel cumplimiento de las OBLIGAGIONES GARANTIZADAS.==== '

,r
iz ol Abstriios ol LT

R’\

CUARTA OBJETO DEL CONTRATO \\,

g,

\\\}\ 41 El Oblglg del presen e CONTRATOC es la constitucion de un fideicomiso en garantia, con caracler irrevocable, con el obj em de respaidar las \%
o N
3 CBLIGAGIONES GARANTIZADAS ¥ perm;l\r el desar(olio del PROYECTO para 1o cual el FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo previsto en los ‘\“

3
articulos 241° y 274 de la LEY DE BANCOS, lransflere en dominio fiduciario a LA FIDUCIARIA los BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman el \%
PATRIMON!O FIDEICOMETIDO, ast como tede lo que da hecho y por derecho ies corresponda a estos conforme con el CONTRATO, con la fmahdad de \é‘
que LA FIDUCIARIA adminisire el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO de acuerdo a los procedimientos eslaiﬂec:dos en gl presente CONTRATO. ==;::======

4.2, Fl presente f<de|com is0 es con reiorno por lo que, siempre que 1o se preceda ¢on la ejecucion del PATR%MONEO FIDEICOMETIDO de acuerdo a [a'

Clausula Décimo Primera del presente CONTRATO, los BIENES FIDEICOMETIDOS retornardn al FIDEICCGMITENTE ================sses===sxs32== )
4.3. Para tal efecto, LA FIDUCIARIA adm:nssirara los BIENES FIDELCOMETIDOS segln 1o eslipylado en el presente CONTRATC. Queda claramente
estab\ec\do que jos ADQUIRENTES no sea fideicomisarios del PATRIMONIO FlDEICOMETIDO por lo que no se encontrarén facullades a remilir ninguna ‘\%

£

" instruceion a LA FIDUCIARIA, y solo tendrén los derachos expresamente establegidos en el OONTRATO.
QUINTA: DE LAS DECLARAGIONES DEL FIDEICOMITENTE s========sssss===sssssssssssosssssassssssssssosss ;
Ei FIDEICOMITENTE recénoce que LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISARIC acuerdan y suscnben el presente CONTRATO ba]o ei entendimiento de que’ 'las

e g’cf/{’/fw b Antarins de Lo

—

0y
E declaraciones proporcmnadas por el FIDEICOMITENTE son vifidas y verdaderas & lafecha de firma del CONTRATO, saivo por las deola(auones
3—?% sefialadas en el numeral 5. 11, las mismas que se mantendrén durante la vigencia det rmsmo Por lo tanto, el FIDE!COMHENTE deciara y asevfe;ra a\LA
\g FIDUCIARIA y al HDEICOMESARIO que'==================::::::======================:::::::ﬂ====================“:::::======= 2
£% 51, Es una sccisdad debuiamenle constituida y validamente existente segun las LEYES APLICABLES: y que sus representantes cuenlan ¢on todos Ios %
‘%“ poderes y autorizaciones requendas para conducir, \SUS Negocios, poseer sus propxedades ﬁSE como suscnbw el presente CONTRATO y cumplic con los “E
k; terminos y condicicnes del fismo. - k;j
\\J\% _ 5.2. Ha adoptado todos los acuerdos somelanos necesarios para celebrar el presente CONTRATO y transferir, en figeicomiso los BIENES E
~ FIDEICOMETIDOS a favor del PATRIMCNIO FiDEiCOMETIDO administrade por LA FIiDUCIARIA y conslituir vahdamen{e ¢l PATRIMONIO
§ FIDEICOMETIDO conforme con los iérmmos y condiciones de este CONTRATO, las LEYES APLICABLES y el REGLAMENTOQ ===z ==rs=ss=sssaass=s=s
§: 5.3, Conoce los alcances y régimen legal vigente del pregente CONTRATO regulado en los articuios 241°y s:gulenles de fa LEY DE BANCOS; declarando
\g tener libre y plena facultad de disposicion sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS que se e transfieren ¢n dominlo fidutiaria & favor de LA FIDUC\AR\A en los ‘
é\ tarminos y condiciones del presente CONTRATO =====================::1::ibﬁ====================::::::“====================::::
§ 5.4. La celebracion de! presente CONTRATO y el cumphm:ento de Ias obligaciones que éste le impone se encuentran dentro de sus facullades eslatularias \(
kg y no infringen: {i} su eststuio soclal; (i) ninguna LEY APLICABLE; {iiij ninguna orden, sentencia, resolucion o laudo de cuarqmér tribunat u otra Dg
\\\% dependencia judicial, administrativa: o arbitral que le sea aplicable y Ee haya sido correctamente notificadd; o, {iv} ningdn confrato, hipoteca, garanf:a ‘%‘
¥ mobiliaria, mstrumenlo u ofr¢ compromisc fegalmente obligatorio que le resulta aplicable y del cual sea parte. :=======::============:==::::::::::’= 3
\‘% 5.5, FEl CONTRATO y la constitucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO -no requieren para st validez y eficacia de la mtervencuon aceptacion ni
§ convalidacion de PERSONA o enhdad alguna : 3
\ w 5.6. Mo tiene pendiente mngun Emgfo o controversia judicial, arbitral o procedimiento adminisgrativo que pudiere: {i) impedir o afectar la lran§ferencia en \Q
§ dominio fiduciario de los BIENES FIDEICOMETIDOS a favor de LA FIDUCIARIA; (ii) impedir o afectar su cgpacidad para de.sarrollar y jconcluie el f}%
8 - N



5.7. Es el legitimo propietario v titular de los BIENES FIDEICOMETIDOS y tiene libre y pleno derecho de disposicion de los mismos y éstos Se encuentran
4 SPC

- actualmente libre de cargas y gravamenss, s‘alvc la prime‘ra y preferente hipoteca olorgada a faver del FIDEICOMISARIO, hasta por la suma de S/

" 23,582,250.00 [Veintitrés Millones Ou:men!os Moventa y Dos Mil Doscientos. LCincuenta y 004100 soles) la misma que obra mscnla en al as;enlo DUG{)GQ

de fa Parlida Electronica del !NMUEBLE' inscrito en el Registro de Preduos de 49030951, Por lo tanto, con Ia suscnpmén del CONTRATO el
FIDEICOMIT%NTE transfiere las atribuciones de administracion, use, drsposmibn y reivindicacion sobre los BIENES FI DEICOMETIDOS, hatiendo-Unico
titular de estos a LA FIDUCIARIA, en virlud del domirio fiduciario que eJerce sobre e PATRIMONIO FIDEICOMETIDO dejando claro-gue o
FIDEICOMITENTE no podra e]ercer derecho de adminislracion, uso, disposicion o reivindicacion sobre los BIENES FIDEICOMETEDOS

5.8. Declara conccer que corla consecuencia de la transferencia fiduciaria que se produce en virtud de! presente CONTRATO, se encuentra imposibilitado
de &fectiar actos de disposicién constituir garantias reales y -en general- afectar en modo élguno los BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. Esta exceptuada de esta resfriccion ia celebracion de’los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA a que se refiere esle
GONTRATO.

5.9. El PROYECTO ha sido disefiado de acuerdo a las paulas del certificado de parametros urbanisticos y edificatorios emitide por Iz municipalidad
distyital en la que se encuentra fel INMUEBLE yfo la municipalidad provincial- correspond:enlé en caso esto (itimo sea aplicable, documsnios que deberan
incarporarse al EXPEDIENTE TECNICO. =:==::::é=====:::::::::=========_=.:=======::::z:::::;z::=====::::::::z:::::::::::::::::::

610, "No mantiens deuda alguna frenle a las autoridades tributarias, sean éstas adscrilas al goblerno cenlral, regional o municipal, derivadas de las

! sbligaciones tributarias —formales o sustanma\es referidas a |os bienes que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

5.11. Ni el FIDEICOMITENTE; ni ni inguno de sus accmnlslas 506i08, asoctados y/ vinculados, de acuerdo a la definicion y/o supuestos conlenidos en la
Resolucidn SMV N* 019-2015-SMVI01, asi como sus normas mod;fmaionas m cualquiera de sus dlreciores gerenles, apoderados funcionarios,

emp\eados subsidiarias, filiales, 0 cualquier persona actuando .en nombre, por cuenla 0 en mteres del FIDEICOMITENTE, acepta y declara expresamente

1] h"an pagado _entregado, recibido u ofrec'\do o intentado pagar, entregarE recibir u ofrecer unfpago estimulo economico, venta{;’a beneficio prese:ﬂe 0
futuro, todes ellos con fings iticilos; a un funcwnano publlco una persdna vmcuiada aun funcmnano pablico o, una persona que pueda influlr en un
fungignarig poblico, refacionade con cualquier acto de cuglguier clase, que esté referido ala conlratacmn o evenlual contratacion con 2l Eslado peruans o

un tramite admws trativo'que genere beneficlos af FIDEICOMITENTE;

(i1} han sido, acusados formalmente y.’o resultando suspendides o mhabih‘tados en sus funciznes por algln organismo regulador o se lés ha suspendido

y!o rehrado la licencia para elercer su profeswn o actividad empresarlal condenados con senten}la consentlda. ylo sancicnados administrativamente con

o

(li:) trenen conocimignlo de haber sido incluidos en investigaciones fiscales, admmlstratwas procuraduna u ofros ylo en repories de alguna umdad de
mtehgencta financiera por.| iavado de activos vfo dmero devolucion secrata de pagos |ndebldqs on similares; ni se encuentran incluidos en alguna de las

listas sancionadoras o refacmnadas al Iavado de aclivos ylo f:nanc:amxento del terrorismo, admmstradas por auteridades nacionales o internacionales, de

"acuerdo alas LEYES APLICABLES':============::=========::=:::::============:::==============:::::::::================::=====

{iv) han reconacidg piblicamente yio ante cualquier autoridad nacional o internacional cualquiera de los actos indicados en los aparfadoé {t) ylo {iii)

Vprecedenles ni han sido incluidos en el listado en base a la Ley N° 3073? - Ley que aségura el pago inmadiate de 1 reparacion civil a favor det Estadg

Peruano encasos de COFI'UDEID" y dEEIfOS conexos-::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::===::=:=::::::=::::=::======:::::::::
{v} Todos los contratos ylo relacion comercial/juridica con terceros, asesores consultores, contratistas, subcontratistas u otro, se reafizan bajo ios

estandares de {as normas antlcorrupmon y lavade de achvos vigentes, asi como tas normas que to modlflquen ]

Para efec(os .de este numeral v de-lo d]:;puesto en Ia Segunda Clausula Adicional, se entignds por. “conogimiento” aquel. Sue haya adquirido o que debné

y

“haber adquirido el gerente general u ofré fincionario de posicion o nivel de gerenfe en razdn de su infervencion en los negocios del*FIDEI COMETENTE;’ .

conforme con los parametros de diligencia ordinaria exigidos para esla clase de negocios.=
5. 12 El FIDEICOMITENTE declara haber sido adecuadamanie :nfcrmado y tener pleno sonocimiento dei alcance Iegal de las comisiones, costos, gastosl
lasas, penalidades y, en general, de ,toda la mformacmn pertinente que haya soilc:tada ¥y bnndada por LA FIDUCIARIA de acuerde a las LEYES
APLICABLES ya lo regulado gor el presente CONTRATG; ¥, en ese]sen tido, el FIDEICOMITENTE dectara que LA FIDUCIARIA ha, ;cumplido con brindarle
toda Ia informacion requerida a la-suseripcion del CONTRATO encontrandase conforme con los term nos y condiciones de la misma, ======z===z=z=====
Sin perjmc;o de jo antes senalado el FIDEICOMITENTE declara y reconoce que LA FIDUCIARIA no brinda servicios de asesoria legal, lnbutana contable
ylo financiera, por lo qne su demSJon de suscribir el presente CONTRATO obedece al andlisis individual realizado respecto de sus propias caracteristicas,

asi como a la asesoria gue pud:era haber rembldo de sus asesores en materia Iegal tributaria, contable vio fmancnera

e
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' FIDEICOMETIDO, conforme se estipula en el CONTRATO, incurrira en un incumplimiento, asi como podra ser sujeto de cualqu:er accign legal, mcluyendo

Lorind gt ﬁ_%fda &

- acciones penales.

"OBRAS Ia Declaratoria de Edificacién, y los demas actes administrativos que sean necesarios anie la mummpalidad distrital correspondiente, los

o1k F'u NOLESEEY .
nmmmmwmmwwmww S o

CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO

SEXTA DE LA TRANSFERENCIA FIDUCIAR]A— 3 .
6.1. A la firma det} presenle CONTRATO, el FIDE! COM?TENTE transnere mevocabtemente 3 ‘favor de\ PATRIMONIO FIDEICOMET%DO administrado por LA~
FIDUCIARIA ei domlmo fiduciario sobre los BIENES FiDEEC{‘JMETIDOS
En tal sent:do queda estabiecldo que el cien por ciento {100%) de\!os BIENES FIDEICOMETIDOS qv!ue conforman el PATRIMON\O FIBEICOMETIDO
estara desfinado a respaidar &l integro de las OBLIGACIONE§ GARANTIZADAS en lgs condiciones y para los fines que se eshpulan; en el presente
CONTRATO.
6.2. Queda precisado que ia présente transferencia del domiﬁio fiduciario que realiza el FIDEICOMITENTE a faver del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

adminisirado por LA FIDUCIARIA, incluye todo aguello gue de heche y/o por derecho corresponda a los BIENES FiDEECOMETIDOS por io que desde la

o it e daries do Lo

fecha de suscripcion de este CONTRATO, LA FIDUCIARIA es quien tiene la cahdad de litutar del dominio fiduciario sobre estos con plenc derecho de

g

adminisiracion, uso, dlsposmlon y ‘refvindicacion, dentro de los alcances y I:mltes skfialados en el presente CONTRATO, fa LEY DE BANCOS y el

%

REGLAMENTO. En ese sentido, el FiDEiCOMITENTE declara de manera expresa e irrevocabla que no es fitular (ni cuenta con fos derechds de propiedad)

~

2

e T

de conformidad con |os ﬁermmos de este CONTRATO ¥y durante la vigencia del mismo, bajo nmgun escenario, de fos BIENES FIDEICOMETIDOS, por lo

que en & supuesio negado que los reciba, en cualguier escanario, y no los entregue o canalice a LA FIDUCEAR!A en dom:mo fidusiario del PATR\MON[O

il e

o

gt

\ |
6.3, De conformidad coh el articulo 246° de la LEY DE BANCOS y el numerai 1 del arliculo 902° del Codigo Civil peruane, queda expresaimenle

estab!emdo que la tradicion de fos BIENES FIDEICOMETIDOS a favor del PATRIMONIO FIDEICOME(IDO se perfecciona con la suscnpcmn del \é |
CONTRATO, siendo prusba suficiente de ello, 1a firma de las PARTES en el presentg CONTRATQ. ====sszssassssssssssssssmsssssansSossupas NS“‘
Oe igual manera, con respecto 2 la fransferencia ée ias POLIZAS DE SEGURO, la misma se perfeccionara ton el endoso g nombre de LA FIDUCIAREA\‘G L:
sU inCOI‘pOFHCIOn comb asegurado adicional, segun coiresponda, de acyerdo a lo establecido en el numeral 91 de ia Clausula Novena del presgnle' X
CONTRATO que et FIDEICOMITENTE yio el CONSTRUCTOR deben realizar. 1\3
8.4 LAFE DUCIARFA mamfiesia su acepiacién en asumlr la adminisiracion def PATRIMONIO FIDEICOMETIDO del que serd tgluiar en dominio fiduciario, De i
tgual forma LA FIDUCIAR A se obliga a ejercer todos los actos necesarios respecio del PATRIMONIO EIDEICOMETIDO, para cumplir a finalidad del k\%
presenie fideicomiso de acuerdo con fo establecido en el CONTRATO.}en GSEECIQ] fos términos corrsspondientes a la disposicion y enajelnacmn;de los \V\Q\
BIENES FIDEICOMETIDOS; para eilo actuara con ésteicla sujecion a fos términos v condiciones establecidos en el CONTRATO = %
8.5. En, el supuesto que, ef FIDEICOMITENTE sea distinto al CONSTRUCTOR, las' PARTES autorizan al CONSTRUCTOR para que ejecuts las OBRAS y &t \&:\‘ '
PROYECTO en ¢aso correspondaJ sobre el INMUEBLE manteniendo el CONSTRUCTOR la posesion inmediala sobre el INMUEBLE: hasta cuim;nar el O%
encargo indicado .en e! CONTRATO DE OBRA, salvo en caso se resusiva el mismo o sé produzca alguno de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTC. De (a L%
‘mlsma manara, ¥ en tanto ef presen e CONTRATO se mantenga vigente, LA FIDUCIARIA autoriza al £IDEICOMITENTE -y ésle se obliga frente a las 2
PARTES a realizar 1odos y cada uno de los acios que sean necesariog con la finalided de gestionar la obtencién de las LICENCIAS de edificacion ‘\:
8

correspondientes, de la resolucion de conformidad de obras del PROYECTO, la mdepend:zacmn de {as UN\DADES INMOBILIARIAS producto de las

S
Reg1siros Pablicos y démas AUTOR%DADES GUBERNAMENTALES competentes, que resulten necesanus o convBaientes para la e;éc{nmon y habilabilidad \§
del PROYECTO. Para dichos ofectos LA F!DUCEARIA an gjercicio del dominic hdumaﬂo sobre et PATRIMONID FIDEICOMETEOO se obliga a suscribir :5\‘;
todos los documentos que sean requeridos-por e FIDEiCOM\TENTE,para cumplir con. ‘dichos aclos dentro del plazo de cince {5) DIAS HABILES de ‘E
'requendo ; : \\%
No obst @nte con respecto a las ETAPAS que no cuenten con aprobacion del FIDEICOMISARIO, el FIEICOMITENTE y of CONSTRUCTOR, si fuera el_ %
caso, no podrén realizar construccionss o cualquier afro tipc de cambio sobre el INMUEBLE, sin contar ton la autorizacidn previg, expresa y por eserito de \g
LA FIGUGIARIA y el FIDEICOMISARIC. 3
6.6. £l FIDEICOMITENTE debera solicitar fa inscripeion del presente CONTRATO en: (l) el Reg\slro Mobiliario de Contratos, y (u) e| Reg}tm de la =

%

Propiedad Inmuekle que. corresponda El FIDEICOMITENTE debera obtener [a mscrlpcwon del LCONTRATO z ia que se hace referencia anteriormente en un

plazo méximo de sesenta {80) dias calendario contados desde \a ideha de suscnpc\on del CONTRATO el rmsmo que bodra ser profrogado por el mismo |
plazo, en caso se presente alguna observacion a Ia mscnpcmn Para ello, LAj FIDUCIARIA supervisard y colaborard, por cuenta y coslo del
FIDEICOMITENTE de zouerdo a lo establecido en la Ciausula Vigésimo Cusrta dei CONTRATO, en el éroceso de fas inscripciones antes IndlcadaS‘J======

6.7. Las PARTES declaran de manera expresa qup LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR TECNICO ol FIDEICOMISARIO no han ssumido ni asumnan d|recta

[ e
e

S

ni md\rectamenle mnguna obligacion o responsab|||dad de cargo anico v exclusivo 4ET FIDEIGOMITENTE vinculada con la ejecucion de Ias OBRAS sin
perjuicio de gue 1as mismas sean ejecutadas por el CONSTRUCTOR segun los parémetros establemdos en el CONTRATO DE CBRA, o, en general con el
desarrollo y ejécucion del PROYECTO -

Queda claramenie eslable\mdo enire Ias PARTES qus, st bien \as OBRAS que ejecute 8f CONSTRUCTOR son de st responsabifidad, el FIDEICOMITENTE \E\i
S
-en su calidad de PROMOTOR del PROYECTO- responderé frente al FIDEICOMISARIO -en fos termmos previstos en fos DOCUMENTOS DEL C‘\;

]
| !



4 ,
I

Y FINANCIAMIENTO, por eI lncumphmnento de dichas obligaciones, sin perjuicio de as acciones legales que pudiera i iniciaf conlra af CONSTRUCTOR an af
I" marco delo eslablectdo en el CONTRATO DE OBRA,; gonforme se sefiala a continuacion. ====;=======t:::::::=============================::
Ante el mcumpllmiento del CONSTRUCTOR el FIDEICOMITENTE se obliga a tomar las medidas que resulten necesarias & efectos de: (i) aplicar las
penalldades y remadios ‘que, conforme a lo estabiecido-en gl CONTRATO DE OBRA, permitan que el GONSTRUCTOR asuma !a responsabilidad que le
corresponda; y, (i) contar con los flujos necesarios para concimr las OBRAS, conforme fo indicads en el parrafo siguiente. B Rt
Asimismo, en caso el CONSTRUCTOR no cuente con log fondos ﬂecesanoa LA FIDUCIARIA por mst[[;ccnén del FIDEICOMISARIO, podra afectar los !Iu;os

T PROYECTO a efectos de cumplir con la culminacian de las OBRAS

Sin perjuicio de lo sedalado en los pérrafos precedentes, el FIDEICOMISARIC podra, mslrun alA F!DUC!ARIA a inigiar el proceso de sustitueidn del
CONSTRUCTOR de-acuerdo a lo establecido en Ia clausula, 11.2 del presenfe CONTRATO g instruir al f:duczano del CONTRATO BE FIDRICOMISO DE
FLUJOS a ejecutar las “CARTAS FIANZA CONSTRUCC!C?NJ £
Finalmente, en caso no existan flujos suficientss para la CULMINACION DEL-PROYECTO, of FIDFICOMITENTE se obliga a proveer oportunamente los
recurses que resulien necesarios para la CULMFNACION DEL PROYECTO. El |ncumpl|m\ento de la obhgambn del FIDEWCOMETENTI:[ establecida en ot
prasente parrafo podré ser censiderado.por el FrDE\COMiSARIO como un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO
6.8. LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR TECNICO el FIDEICOMISARIO, ro asumeq mhgun tipe de responsabilidad referids a Iaﬁ]ecumon ¥ CULMENACION )
CONSTRUCCION DE OBRA cdela CULMINACION BEL PROYECTQ. ::::======================5===::::::::====_============‘=. s===z===zzom

69 A efectes de realizar las deciaraciones contenidas en {a Clausula Quinta del preseme CONTRATO{,y suscribir el presente CONTRATO, el\

F!DEECOM TENTE ha realizade su propio estudio de titulos v analisis de |a documentacwn que acredita ta s ituacién registral y estado de los BIENES
FIDEICOMETIDOS que se transfieren & PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, ng asumlendo responsabmdad alguna por ello LA FIDUCIIQRIA ni el
F\DE\COMiSARIO En ese sentido, en base a Ias\cieciaracmnes realizadas por el FiDEICOMITENTE respecto al esiado registral y fisico de fos E1|IENES
FIDEICOMETIDOS, es que cada uno de ellos suscribe el presenie CONTRATO,

Las PARTES acuerdan gue el FIDEICOMITENTE es el dnico responsable frente a Ics ADQUIRENTES por la |done|dad de las unidades inmobiliarias ¥ por

los piazos‘de enfrega de las mismas, por lo que mantendr4 indemae a LA F\DUCIARIA ¥ al-FIDEICOMISARIO, en caso de cualqmer limitacién que pudiera

71, B PROYECTO sera. promocionado, dirigido, gerenciado y éjeculado lntégra ¥y excluswamente pbr el PROMOTOR quien ademas, asumara.
directamente la responsamhdad frente al FIDEICOMISARIO, los ADQUIRENTES cuatguier olro tercero, respecto de: {i} la promocion del PROYECTO
conforme a lo_ seftalado en el parrafo siguiente; (i) la obtencion de 4a CONFORMIDAD DE CBRA; (i) fa obtencién de todas las LICENCIAS
corresyondlenles, satvo por-aguellas que ie corresponda obtener al CONSTRUCTOR, en caso correspoﬁda -de acuerdo con o establecido en el
CONTRATO DE OBRA- en cuyo caso 8l PROMOTOR asumird la responsabilidad por czusar que el CONSTRUCTOR oblenga las antes referidas; {iv) fa
inscripeién de la Declaratoria de Edificacion de las OBRAS; {v} of PROCESO DE TITULACION de las UNIDADES INMOBILIARIAS y de las AREA/S
COMUNES; (vi)lai mscnpcmn de los correspondientes reglamentos internos v, (vii} fa CULM!NACION DEL PROYECTO

El PROMOTOR serd el encargado de promover el PROYECTO, por lo que se encargara de: (i) ias. gestiones comerciales de venta y la transferencia o
disposicion qe las UNIDADES INMOBILIARIAS y los porcentajes correspondientes respeclo de las AREAS COMUNES —segun corresponda-, a favor de los
ADQUIRENTES Unicamente mediante la suscnpcsbn de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA {ii} efectuar las gestiones necesarias para coadyuvar a fa-._
conslitucion de garantias sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS, a faver de_jas INSTITUGIONES FINANCJERAS por los CREDITOS HIPOTECARIOS
otorgados; (i) la entrega de la posesidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS, v de los porcentajes correspond\entes de AREAS COMUNES a los
ADQUIRENTES; v, {iv) en general, 10dos los aclos que resilten necesarios para el desarrollo y o] ecumbn del PF?OYECTO
7.2 De las OBRAS:

A 2.1, “Las OBRAS deberan ejecu!arse y ser concluidas por af FIDEICOMETENTE o el CONSTRUCTOR dentro de los plazos maxamos correspendientes a |
g cada ETAPA establecidos en ol CRONOGRAMA DE OBRA. Ei cu\mp fimiento de dicha obligacion seth verificadg por el SUPERVISOR TECNICO quien

er{nbra un informe mediante el cuai se deje exprasa constangia del cumplimiento de los plazos maximos antes indicados, y deberé se{ remitido a las
PARTES dentro de los 1rés (3) DIAS HABILES contados a partir del vencimiento de los referidos plazas.

Se deja expresa constancia que, para los efectos del presente CONTRATO, se entenderd que las~OBRAS han concluido acumulalwamente cuando: (i }‘ se
haya cobtenido la CONFORMIDAD DE OBRA, suampre que se haya termmado de construir el integro de fas OBRAS, lo cual serd comunicada al
FIDEICOMISARIO, al SUPERVISO/R TECNICO y a LA FIDUCEAR A por el FIDEICOMITENTE, en un plazo maxime de cingo (5} DIAS HABILES desds Ia.
oblencién de la referida resolucion de CONFGRMIDAD DE OBRA; v, (i) haya ocurrido fa CUlM\NACION CONSTRUCCION DE OBRA, ===s=============
Sin perjuicic de lo dispuesto en el parrafo anter‘iér, el SUPERVISOR TECNICO podra remitir a las PARTES la resolucion de CONFORMIDAD DE OBRA.===
Queda establecido que, en ¢aso las OBRAS sean ejecutadas por un CONSTRUCTOR, & FID'!EICOMITENTE se obliga a supervisar las labores del”
CONSTRUCTOR y a ejercer oporiunamenie locos los derechos contractuales y legales para logar que ¢l CONSTRUCTOR cumpla con los plazos para el
desérroilo de fas DBRAS -establedides en el CRONOGRAMA DE OBRA- , asi como las demdas obligaciones estabtecndgs en el CONTRATO DE OBRA =2=s=
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Queda establemdo que &l FIDEICOMITENTE sera responsable -en los termlnos del numeral 6‘? anterior- frenfe a las PARTES por el cumpl;m:ento de tos
plazes para et desarrolio de las OBRAS establecidos en el pn[ner parrafe del presente numeral. £n {al sentido, en el caso que no 58 logre la
CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA dentro de dichos plazos independientemente de quien esté a cargqrde las OERAS el FIDEICOMITENTE

depera proceder, producto de dicha demord, de acuerdo con lo establecido en los DOCUMENTOS DEL FINANCtAMiENTO sin perjuicio de las acciones 1::
legales que el FIDEICOM]TENTE pueda iniciar contra el CONSTRUCTOR en el marco del CONTRATO DE OBRA =======zznssssss=asunsssassssszz ﬁi
Consecusntemente, ¢t FIDEICOMITENTE declara que cualquier mcumphmaenlo de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS causado por el CONSTRUCTOR 0 \‘S
por cualquier otro tercero del que se valga ef FIDEICOMITENTE para el cumplimiento de sus obligaciones a cargo de Ias OBRAS o de cualquier mra §

OBLIGACION GARANTIZADA, no podra ser invocada por el FiDEiCOMITENTE ‘para eximirse del cumplimiento de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, \\
guedando desde ya estabiecido que, de presenlarse cua\quiér oposicién pﬁr Jparie del FIDEICOMITENTE sustentada en el incumplimieﬁto antes \§
mencmnado ésta se tendra para todo efecto como na presentada e |nvaltda : \\é\
\? 2.2, El FIDEECOMITENTE declara que contara con todas y cada una de las LICENCIAS y autorizacionas que resultan necesarias para 14 realizacion de L\t
las OBRAS, las mismas que se detallan en ‘el ANEXO 11, obhgandcse a mantener tales LICENCIAS y autorizaciones vigentes durante todo el plazo \%
Eegalmenle requerido de conformidad con las LEYES APLICABLES, para la ejecucién de! PROYECTO hasta la CULMINACION BEL PROYECTO Asimismo, k;\
el FIBEICOMITENTE se obliga a framitar y mantener. Y5 LICENCIAS y autorizacienes™. adicmnales que sean necesarias conforme a Ias LEYES *\{ :
APLICABLES para la elecumon del PROYECTO y la CULMINACION DEL PROYECTO asi como remitir copia.de las mismas at SUPERVISOR TECNICO, é
“gon copla a LA FEDUC ARIA v al FIDEICOMISARIO, dentro de los cinco (5 5) DIAS HABILES de suscrito el presenle CONTRATO ylo de obtenidas dmha$ \i i
LICENCIAS ¥ autorizaciones adicionales, seglin corresponda. Dichas LiCENCIA§ formaran en lodo momento parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. A, \§
efecto de mantener vigentes las LICENCIAS y autorizaciones referidas precedentemente para el desarrollo de las OBRAS, sl FIDEICOM TENTE se \%
enconlraré facultado a realizar las gestiones y procedimientos administratives necesarlos para dicho fin, deb|endo informar de cualquier cambio en el &E
eslado de dichas LICENCIAS ¥ aulcnzac:ones\al SUPERVISOR TECNICO, & LA FIDUCIAREA y al FIDEICOMISARIO, dentro de los cinco (5) DIAS é
HABILES siguientes de haber recibido-las resolucaones o aprobaciones correspondientes. Una vez quef/ s haya obfenide 1a medificacion de {as ‘\é
LICENCIAS, ef FIDEICOMITENTE debera remitir copia de las mismas al SUPER“ViSOR TECNICO, con capia a LA FIDUCIARIA, y al FIDEICOMISARIO §
denlrojde los cinco (5) DIAS HABILES siguiemes‘-.ge temado conocimianto de su emision. Para los :éafectos ahtes seﬁalad{sz LA FIDUCIARIA como titular §
del dominio fiduciario del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se obliga a suscribir las documentos que fueran necesarios y requeridos por .l h\
FIDE%COMi{rENTE para dicha finalidad dentro del plazo indicade por et'FIDEECOMITENTE para dichos efectos. ‘ 3 \§
Sin perjvicio de las obl igaciones asumidas en el parrafo precedente, el SUPERVISOR TECNICO debera de informar mensuaimente a LA FiDUCIARIA yal \g\
FtDEICOMISARIO ol éstado de fas LICENCIAS y “auforizaci ioneg antas referidas === C;
7.2.3. El CONSTRUCTOR y el FtDE1COMITENTE asumen |nlegra y solidariamente cualquler (esponsabihdad contractual y/o exlfaccnlraclual frente alos \\g
ADQUIRENTES gue se pudiera generar por &f desarrollo y lerminacion de las OBRAS; asf como por los vicios de | construcsid  mEmsmssssssamszases R
Asimisme, el CONSTRUCTOR y ¢l FIDEICOMITENTE asumen integra y solidariamente cualquier responsabilidad que corresponda de acuerdo a las LEYES §
‘APLICABLES frente a los ADQUIRENTES, por el saneamiento por eviccidn y los vicios ocullos que se pudleran generan‘ como consecuencia de la %

transfergneia de las UNtDADES INMOBIELIARIAS v los porcentajes corrgspandientes de las AREAS COMUNES. :

En ese sentido, el FIDEICOMITENTE ¥ e CONSTRUCTOR, liberan desde ya, de toda responsablhdad 3 E.A F!DUCEARIA a los ADOU\RENTES al \i
{ SUPERVISOR TECNICO y al FIDEICOMISARIO -de acuerdo con fo establecido en fos DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO -, en ios términos \§
astablecidos enie! numerai §.7. de la Clausuia Sexta del presente CONTRATO z==m=acorsosssssasssssrarnrn s oo SosunEEasnosssosssagaszans t‘i
7.2.4. El PROMOTOR en su condicion de responsable -frente a las PARTES- por la promocion, gerenc iamiento y, desarrolio del PROYECTC, emme de (f\\‘
fotal responsabilidad a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOM\SAREO “por el pago de lodas o cualquiera ds las obligacionas derivadas de lag Iabores anles R
indicadas; declarando expresamenle que los gastos que el cumplimiento de dichas obligaciones genaren sera de cargo del PATRIMONIO FiD[ICOMETlDO E
mendo el gumplimiento de dichas obligaciones de entera responsablhdad de! PROMOTOR, de acuerdo a lo establecido en este CONTRATO, sélvo aquelias §
gue correspondan expresamente al CONSTRUCTOR conforme al parrafo mgmente === ‘ \\;
El CONSTRUCTOR exime de total responsabilidad a LA F|DUCIARIA al FIDEICOM\TENTE al FIDEICOMISAhiO por el pago de lodas o cualquiera de Ias. ‘g\
obhgacmnes derivadas de suemos salarios, beneficios, aporles y contribuciones a la segurided social, o cualquler otra carga ‘ylo tributo de indole laboral : \ﬁ

it &

o previsional que se genere con motivo del dedarrolio y ejecucion del PROYECTO; declarando expresamente que dichos montos no seran de cargo dsl
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de LA FIDUCIARIA, del FIDEICOMITENTE o del FIDEICOMISARIO, siendo dichas cargas ¢e entera responsabilicad del
CONSTRUCTOR de acuerdo a lo.establecido en el presente CONTRATO yenel CONTRATO DE OBRA s=s=s=ssssssss===sssssssszzssssssassass
7.2.5. Las PARTES convienen'que, sin perjuicio de la transferencia fiduciaria que se realiza a fravés del presente CONTRATO el FIDEICOMITENTE

g manuene todas las obligaciones & su cargo gue pudiesen estar pendientes o derivarse del derecho de ;ﬂropledad del INMUEBLE sa\vo por aguellag que le

correspondan directamente a 10s ADGQUIRENTES de’acuerdo a la’municipatidad correspondiente-, incluyende el pago dsl \mpuesto predial y arbilrios, ast

\é
N

como cualquier otro tribute de cuaiqui'eq naturalezs vinculado a ia propiedad del INMUEBLE o al desarrollo y ejecucion del PROVECTO, los mismos que

seran cargados i conforme a lo seﬁalédo en la Clausula Vigésimo Cuarta de éste CONTRATO, guedando de esla/maneral LA FIDUCIARIA y el i3

s R !



FIDEICOMISARIO exentos de responsablrl ad al respecm

7.2.6. Es de exclusiva responsabwlldad det CONSTRUCTOR fa conservacion y manlenimiénta del INMUEBLE asi como las UNIDADES ENMOt?iLIARIAS ¥
ias AREAS COMUNES-Tespecto de cada elapa, desde el inicio hasta la CULMINAGION CONSTRUCCION DE OBRA A/s;rmsmo es responsabmdéd
exclusiva del CONSTRUCTOR la conservacion, custodia y mantenimiznto de los materiales, eqmpos ¥ herramxerﬂas que/se adqmerEan para la ejecusign y
CULMINACION-CEL PROYECTO de conformidad con lo sefialado en ef CONTRATO DE OBRA. s==zzzsstzsssmzsssssssszssessassaszzss
Per su parte, el FIDchOMITENTE serg responsable de ia conservacidn y mantenimiento de cada uN:DAD INMOBILIARIA desde la CULMINACION

) ,‘CONSTRUCCION DE 0BRA hasta la entrega de las misma$ 2 los ADQUIRENTES, quienés, a parlir de dicha entrega, asumlran dwreclamenle la
responsabilidad por la conservacién y manlemmrento de s UNIDAD INMOBILIARiA =======H:::::::::================:==============t:::::
En o gue corresponde a las AREAS COMUNES la responsabuladad del FIDEICOMITENTE ferminard cuando este haga entrega de dichas AREAS
COMUNES a la empresa admlmstraddra cala pnmera junta'de propietarios, sea esta provisional o definiliva, segln corresponda.
De considerario pertinente, LA FIDUC\ARIA podré en cualguier momento, informande para ello & FIDEICOMITENTE con una anllcmacnon de un (1) DIA
HABIL -¢e manera direcla ¢ 2 solicitud del FIDEICOMISARIO 7 realizar inspecciones o la revision de los bienss que conforman\el PATRIMONIO
FIDE!COMETIDO las cuales podran’ ser realizadas por personal. de LA FIDUCIARIA o por el SUPERVISOR TECNICO. Los costos que se generen deberan
ser atendidos conforme lo dispuestg’en la Clausula Vigésimo Cuarta del CONTRATO En tal sentido, tanto el FIDEICOMITENTE, como, de ser el caso, &l
CONSTRUCTOR, dasberan permmr/el ingreso de LA FIDUCIARIA o del SUPERVISOR TECNICO al INMUEBLE y,'o a\las obras del PROYECTOQ, cuando

cualqui era de éstos, Io -estime conveniente, asi como bnndarle todas las facnlrdades para que recabe la- mformacmn der PROYECTO y efectie las -

evaluacmnes neces/arlas o convenientes con relacion a ésfe. Sin per;mc;o de eilo se establece que, en tales casos, LA F\DUCIARIA ‘¢ ol SUPERVISOR -

TECNICO deberan cumphir con las medidas de seguridad implementadas ya sea por el FIpElCGMITENTE o0, de ser el caso, por el CONSTRUCTOR, asi

como los lineamientos y directivas que regulen el lugar en el que se ejecuta el PROYECTO.
7.3. De la Indgpendizacion de las UNIDADES INMOBILEAR AS y de lag, AREAS COMUNES, seq(p cerresponda ===== EEEES
7.3.1. Unayez que &l CONSTRUCTOR fogre Ja CULMINACION CONSTRUCC!ON DE OBRA respecto de cada ETAPA, al FIDEICOMITENTE debera realizar
todos y cada unc de los aclos netesarios a efeitos de lograr ia CULMINACION BEL PROYECTO inscribir la declaratorla de edif:cacmn/ los reglamentes
interncs ~de ser el cass= y en general coneluir el PROCESO DE TITULACE ON de las UNIDADES INMOBILIARIAS y de las AREAS COMUMNES conslruidas
en cuanto corresponda, en un plazo maxifo de doce 12) meses contados desde la CULMINAQ?ON CONSTRUCCION DE OBRA, o cual seré verificado por
el SUPERVISOR TECMICO, salvo causa no impulable al‘ FIDEICOMITENTE. ’:La CULMiNACFON CDNSfRUCCION DE OBRA y la obtencion de fa

declaratoria de edificacion correspondiente sera comumcada por el SUPERVISOR TECNJCO al FIDE]COMISARID y a LA FIDUCIARIA cuando ocurra cada,

7.3.2 Una vez 59 dé la CULMII\{ACiON CONSTRUCCION DE\OBRA y el PROCESO DE TITULACION de las UNIbADES INMOBILD\RIAS y d¢ las AREAS
COMUNES de Ia ETAPA correspondiente; el FIDEICOMITENTE debera comumcar drcha inscripcion al SUPERV]SOR TECNICD, a LA FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISARIQ, en un plazo de disz (10) DIAS HABILES de producida la i mscnpc:lon adjunlando para eilo la anotacion de la |nscnpcmn\de las referidas
independizaciones en los Registros Piblicos y de ser el caso cualguier otra mform\ambn vieulada, Brevm raquerimiento de L;F\ FIDUGIARIA ¢ el
FIDEICOMISARIO
7.3.3. Asimismo, &l F!DEICOMITENTE deber4 remitic a LA FIDUCIARIA déntro de los dos (2) primeros DIAS HABILES del mes &gunen!e’ una copia de las
ACTAS DE ENTREGA ACQUIRENTES correspondiente a las UNIDADES INMOBILIARIAS v sus respectivas AREAS COMUNES [{ue hubiesen sido

enlregadas dentro del mes fxntenor ====

A lales efectos las PARTES acuerdan que, S|empre gue se cumpla con lo dispuesio en el numeral 13 14 de la Clausula Décimo Tercera del presente
CONTRATO, Ia entrega de lag UNIDADES INMOBILIARFAS por parte dsl FIDEICOMITENTE a los ADQUIRENTES podra llevarse a cabo aun cuando las
UNIDADES 'INMOBILIARIAS s¢  encuentren dentro “del PATRIMONID FIDEICOMETIDO No obstante, queda claramente esiablecido que el
FIDEICOMITENTE -0 quien funja las funciones de PROMOTOR no podrd realizar la entrega fisica de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
ADQUIRENTES en la medida que astos no hayan cumpuda con suscnb;r la Escritura Pub!lca correspondlente de los CONTRATOS DE TRAI\ESFERENC 1A 0
\as CLAUSULAS ADICIONALES, segin corresponda y haber cancelado el integro del precio de venta establecido en el respectivo CONTRATO DE
TRANSFERENCIA. ::é::':":::::::::======================:=::::::=:==:_;_:::::::::::=====—T_================
7 4. De la CULMINACION DEL PROYECTO‘=================================‘============={:s=======================================
_?.4,1. El PROYECTO debera ejecularse en el plazo méxime acordado por las PARTES y que se encuentra con.tenido en ios CﬁONOGRAMAS pudiendo

dicho plazo ser ampliado por causa no impuiable al FIDEICOMITENTE, y med:ando autorizacion expresa del FIDEICOMISARIO, de acuerdo &t numeral
/

7.4} 5 mgu;en[e ====:====:..__._.________::::______::::::::::::::::::==:::::::::::::::::::::::q::::::::::::::::::::::::::::::::::

7.4.2. Se_enliende que una ETAPA ha culminado cuando} haya quedadoe inscrito en Jos registros plblicos, segin corresponda, lo siguiente: (i) la

CONFORMIDAD DE OBRA; ('ii) la declaratoria de fz‘ab’éica se”mscriba"en Registros Pﬂhlicos' correspondiente de cada ETAPA, (iii) Ja independizacién de las
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UNIDADES INMOB\LIAREAS y las AREAS COMUNES se inscriban en Reglslros Piblicos correspondienle de cada ETAPA {iv) las UNIDADES:
INMOBILIARIAS y las AREAS COMUNES de cada ETAPA, se encuenlren libres de cargas y gravamenes, excepto, de ser ei caso, por las garantias
h:poiecanas constituidas por los ADQUiRENTES de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS para financiar su propia adquisicion; (v} inscripcion del-

§ correspondiente regEamenio interno; ({vi} hayan quedado |nscr ftos en Ios Reg|stros Piblicos cofrespondientes lodos los CONTRATOS DE \%

'\3; TRANSFERENCIA que cuenien con GLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA, de cada ETAPA; y, {vil} hayan quadade inscrilas en los Registros k}\)

\é Piblices conespond:enies todas las hlpotecas conshtuadas conforme con fas CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPGTECA, de cada ETAPA ===3==az===a= \\g

/ § 7.4.3. Respecto- al numerat (vii) det numerat 7.4.2 precedents, el FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias de oblemda la |nscr|pcaon debera §
‘““S’ remifir a LA FIDUCIARIA copia de las constancias de Inscripcién en 10s Registros Pubhcos de la Propiedad Enmueble que corresponda de fos \t\

o W CONTRATOS DE TRANSFERENCEA ¥ sus respechvas CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA de sar ei ¢aso; pudleﬂdo el FIDEICOMISARIO oforgar \§
\§\ un plaze adicional, demendo ello ser comunicado a LA F?DUCIARIA Una vez conclmdo dicho plazo olorgado LA FIDUCIARIA podra, previa instruccion del \%\

\?\, FIDEICOMISARIO, realizar durectamente o' a través de ferceros caniratados para. dichos “efectos la verificacion correspondiente, con cargos al &%

§ ! PATRIMONIO F&DEICOMETIDO o al *Patrimonio Fideicomelido” -seglin dicho término s definido en el del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUSOS-. G%

. \\2 En dicho supuesto serén de aplicacic‘:n las comisiones adicionales establecidas en el CONVEN!O DE RETRIBUCIONES de acuerdo_ alo s“enaiadc en '!_3 b\\;}
5 5

k)

\é 7. 4 5, E plazoide EJecumon del PROYECTO podra ser prorrogado unicamente por el FIDEICOMISARIO a solicitud del FEDEiCOMITENTE quedando a \§

\%‘\ dnscrec i6n del FIDEICOMISARIO - sin responsabilidad de} a5 PARTES - el sustento que requiera para la evaiuacion de la referida solicitud. La aprobacion \S

k\“ de 4a solicitud de prérroga deberd ser comunicada por el FEDEiCOMITENTE al SUPERVISOR TECNICO con copia al FIDEICOMISARIO y 2 LA \\‘E

§ FIDUCIARIA :::::=======::::::::::::::::::=======::::=:=:============::::::::::::::::::::=========:::::=:=========::::::::: S‘%

%‘i ~ OCTAVA: DEL PROCED]MIENTO DE TRANSFERENCIA DE'LAS UNIDADES INMOBILIARIAS=cos =sssss=suanssonasSnasasssssssssnsmassnsas \%

. \§ 8.1 El FiDEICOMITENTE podra ce!ebrar CONTRATOS DE TRANSFERENCIA con los ADQUIRENTES a efecto de transferir fa} prop}edad de las fuluras \3

‘§ UN!DADES INMOBILIARIAS y porcenia;es corresponmenles de AREAS COMUNES, antes del inicio de la ETAPA Huranle el desarrollo del PROYECTO. EI ‘\§

, i FIDEICOMiTENTE se obliga a causar que, en el marce de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, los ADQUIRENTES otorguen el PODER a favor de LA i

' 4 FIDUCIARIAY “del FIDEICOMITENTE, ‘ 5

“@'“ La transferencia de propiedad de fas UNIDADES INMOBILIARIAS y de los porcentajes correspondientes de AREAS COMUNES, se enconkara sujeta a fa \§

&8 existéncia de dichos bienes de conformuﬁad con lo establecido en el articulo 1534° def Codigo Civil peruano, logrando eficacia una vez culminadas las Cz

/ \§ OBRAS ¢'independizadas las UNIDADES INMOBILIARIAS y las AREAS COMUNES, conforms a cada CONTRATO DE TRANSFERENCIA que se suscriba. = ﬁ

% Sin perjuicio de lo anterior, el FIDEICOMITENTE debera velar que, respectd dejcada transferencia, se cumpla conf (i} suscribir los CONTRATOS DE \g

g TRANSFERENCIA; {ii) suseribir el PODER (el fismo que se encuentra comprendldo dentro de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA); (i} suscribis |2 'g

) &% CLAUSULA ADIC\ONAL DE HIPOTEGA-de ser el casp- v, (iv) que LA F!DUCIAR!A suscriva la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO. S S ;E
{ \‘é Respecto de los CONTRATOS;DE TRANSFERENCIA celebrados antes' de la s.uscnpmon det CONTRATO ~getailados an ef ANEXO 4 del presente \
& CONTRATO -, el FIDE}COMITENTE se encuenira ofillgado, dentro.de un plazeo de ?0 {sesenta) DIAS HABILES contados desde la fecha de suscripcion del E\

*\§ presente CONTRATO, 2 suseribir con cada uno de los ADQUIRENTES del ANEXQ 4 !os siguientes documentos: (1) una CLAUSULA ADICIONAL A LOS \§

/o \\i CONTRATOS DE TRANSFERENCEA y, (i1} una CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA -en ¢aso $ea necesario-, Ios mismos que deberan ser elevados a k\\l:
' ,\\§\ escritura publlca conforme a lc establecido en los numerales siguientes. ======::::::::ﬁ:=============================::::i:=:========= C‘}%
\@ _ Cabe premsar que LA F!DUCIARSA e obliga a suscribir los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE ~3

E TRANSFERENGIA y las MINUTAS DE RESTITUCION DE DOMINIO, todos en su calidad de titular del dominio fiduciaric sobre las UNIDADES \&:

| }:S: INMOBILIARIAS y las AREAS COMUNES a efeclos que log mismos tengan validez, dentro del plazo establecido en el'parrafo anlerior, ========zzzszr= ;\E
\\E K_“Es intencién de las PARTES dsjar constanma que serd responsabzhdad del FlDEICOMiTENTE reafizar la coordmacrén con fas diferenles Nolanas a %

% - sfeclos de que fos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y las M!NUTAS DE i

\§\ RESTITUCION DE DOMINIQ se escrituren. Asrmlsmo el FIDEICOMITENTE coordmara la alaboracion de los documentos : \\;\

{ \¥ 8.2. De los CONTRATbS DE TRANSFERENCIA oara iag ETAPAS con cymplimlento de CONDICION DE ACTIVACION:s===s=====zsasmsossmsmsamzzes \.g
ts 8.2.1. Desde la fecha de suscripcion del CONTRATO, el FIDEICOMITENTE se ot_allga a suscribir con los ABQUIRENTES de lgs ETAPAS donde se haya \%

~%  cumplido con la CONDICION DE ACTIVACION (considerando que la ETAPA ‘1 sg activa con a suscripcidn det CONTRATO), el CONTRATO DE 3

g TRANSFERENCIA conforme el modelo establecido en el ANEXC 3A. LA FIDUCIARIA debe';‘_é intervenir en todos los CONTRATO_S DETRANSFERENCIA = E

Qi 8.2.2. Cabe sefialar que LA FIDUCIARIA suscribird los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, dentro de los cinco {5} DiAg; HABHLES séguientes de que 8l 33

\;\t FIOEICOMITENTE cumpla con remitir: {i} fas minutas de 103\ CON‘FRATO;S DE TRANSFERENCIA con el PODER,; (i} la identificacién de fos abonos en la \‘g

% "CUENTA RECAUDADORA™ conforme dicho lérmino se encuentra definido en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS con el integro de los montos g\
, & voncidos de pago -a Ia fesha da fima det CONTRATO OF TRANSFERENCIA por parte de LA FIDUCIARIA- tarlo para ADQUIRENTES que financien las \\

Voo



UNHDADES INMOBIL\AR\AS CON recursos prop:os como’ para aque!ios que financien las UNiDADES INMDBILIARIAS con CREDITOS HIPQTECARICS: {m)
asi come cualguier ofra informacion adicional que sea requer ida por LA FIDUCIARIA #==========s=mszss===sss==sssssssssssssscs-o==—==zazas

Eh caso no se cumpla con alguno de los requisitos sefialados en el parrafo precedente, LA FIDUCIARIA no firmard los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA,-sin asumir responsabilidad alguna por ello. :::::====================,=======.=========:%:::::::::::==:=========¥=====
8.2.3. Los CONTRATOS DE TRANSFERENCTAS seran suscrit 0g-por cualquiera de los represeniantes de LA FIDUCIARIA auterizados en dicho ducumenlo

8.3 Suscripcion de CONTRATOS DE TRANSFERENC\A para ias ETAPAS sincumplimient” de CONDICION DE ACTIVACION:= ;
En tanto gt FIDEICOMISARIO ne comunlque por escn!o a LA FIDUCIARIA el cumplimientc de la CONDICION DE AI‘C‘TIVACION de ias ETAPAS

correspondientes ala fecha de suscripcicn: del presenle CONTRATD el F\Ei'I-EmCOMITENTE sé.obliga a suscribir con log ADQUIRENTES el CONTRATO DE .

Una vez que el FIDEICOMISAREO comumque por escrito a E_A FIDUCIARIA of cumplimiento de Ia CONDICION DE AGTIVACION de las ETAPAS
correspondlentes ala fecha de sqscnpcton de} presente CONTRATO, LA FIDUCIARIA suscribira:
{iy Sobre los CONTRATC{ DE TRANSFERENCIA ya suscritos conforme al modelo ‘del ANEXO 3B, LA FIDUCMRIA suscmblra Ia CLAUSULA ADIC!ONAL A
LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de acuerdo al modelo establecwdo en e ANEXO 2, siendo de aphcacwn lo esiablemdo en el numeral §.4
siguiente, : :
i) Sobre los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA a suscribirse luego det cumphmlento de la CONDICION DE ACTIVACION de-las ETAPAS
correspondlentes & la fecha de suscripsiton del presente CONTRATO, LA FHDUCIARIA los suscribird de acuerdo al modelo del ANEXO 3A, s:endo de

aplicacion lo establecido en el numera\ 8.2 precedenle. ==-'==:======:=============:::z:::::::J ——————————
&.4. De la suseripeion de las CLAUSULAS ADICIONALES alos CONTRAIOS OFE TRANSFERENCIA:

841 Respeclo de los CONTRATOS DE TRANSFERENCEA suscrllos con anterioridad a la suscripcion del CONTRATO ylo al cumplimiente de la' '

.\CONDICI(JN DE ACTIVACION de las ETAPAS correspoﬁdientes/se procedera de la S[gmenle fROrma-==;==========================::=:==:::::::
‘\Respecto a los CONTRATOS DE TRANSFERENGIA suscritos con anterioridad a la suscripion ;iel CONTRATO establecidos en el ANEXO 4, el
FIDEICOMITENTE debara oblener la suscripcian de:" la CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de acuerde al modelo
ieslablecido en el ANEXO 2, por parte de fas PERSONAS gue.figuran en esos contratos como “Compradores’ o "Adquirenles",_,ﬂentro de un plazo de
s‘;'esenta_r_(BO) DIAS HABILES contados desde la suscripeion del CONTRATQ, debiendo remitir Iasl"mismas a LA FIDUCIARIA. En célso ¢l FIDEICOMITENTE
no c_onsig;a oblener 1a firma de la CLAUSULA ADICIONAL A 108 CONTRATOS DE TRANSFERENCIA por parte de alguna de las personas que figuran en
BSOS canlralos como "Compradores” o “Adguirentes’, & PROMOTOR proceders ':a;_infurmar de dicho hecho al FIDEICOMISARIO, con copia a LA
FIDUCIARIA, a fin de que este evalle |a posibilidad de (i) extender el plazo otorgado ';)ara la suscripcion de CLAUSULA ADICIONAL & LOS CONTRAT'O=S

-~ DE TRANSFERENCIA, por & periodo que este considere conveniente; o, (i) a instruir la resolucion del CONTRATO DE TRANSFERENCIA

& correspondiente, en {anlto. d|cho documento asilo sefigle. En caso 2l guna de las PERSONAS que f@uran en los contratos de compra venta de blen fuiuro
suscritos.gon el FIDEICOMITENTE ne suscriba ta CLAUSULA ADICiONAL A LOS CONTRATOS. DE TRANSFERENCIA A, estoslno seran reconoc&dos ;’lor
LA FIDUCIARIA como ADQUIRENTE =
Queda claramenle establecide por las PARTES que, en caso el FIDEICOMITENTE no suscriba ia CLAUSULA AD!CIONAL A LOS CONTRATOS DE
TRANSEERENCIA ide todos o algunos de alguna de las PERSONAS que figuran e ios ‘contratos de compra venta de bien fuluro con anterioridad a la
suscripcion del CONTRATO dentro del plazo sefialado en el parrafo precedente {Incluyendo la aextension utorgada por "l FIDEICOMISARIO), LA

. FIDUCIARIA- ni e FSDEICOMISARIO asumiran responsabllidad alguna frente a dichas PERSOMAS, en caso qe e]ecucrén del PATREMONIO

F\DEiCOMETIDO En ese senfide, todo reciamo ylo demanda y/o denuncia de dtchas PERSONAS por ta ejecumon 48l PATRIMONIC FIDE] COMET]DO u

olro relamonado al CONTRATO ylo al CONTRATO DE FIDEICOMISO FLUJOS seré asurmda directamente por el FIDEICOMITENTE quien a su vez debera

cubrir con recurses propios cualguier solicitud de,.devoluclon de dinero por parte de estas PERS\ONAS y{o pago alguno determinado por una AUTORIDAD

GUBERNAMENTAL o de manera extrajudicial, :

§.4.2. Para efsctos de que LA FIDUCIARIA procgda a suscribsr las CLAUSULAS ADICIONALES A.LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA el.

FIDEIGOMITENTE deberd acreditar al FIDEICOMISARIO, con cop|a a LA FIBUCIARIA, cue el mleglé del precio previsto en el CONTRATO DE

TRANSFERENCIA pagado por los ADQUIRENTES que suscril;femn CONTRATOS DE TRANSFERENCIA con antenondad a la suscripcion del CONTRATO

o al cumplimiento de ia CONDECION DE ACTIVACION de Ias ET}&PAS correspondientes segun corresponda, ha sido utilizado para el desarroflo del

PROYECTO o en su defeclo\ transferir dichos fondos a Ia "CUENTA RECAUDADORA” del CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUJOS Asumssmo el

FIDEICOMITENTE debera remitic & LA FIDUCIARIA copia digitalizada de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA suséritos con anteriori¢a¢ 2 la

suscripcion del CONTRATO ¢ al cumplimiento de la CONDICION DE ACTIVACION de las ETAPAS correspondlentes segun corresponda a efectos de que

dentro de Ios cinco (5 ( j DIAS HABILES siguientes de recibidas las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA LA FIDUCIARIA .

843 Las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA seran” susdntos por cua}qulera de los represenlanles de LA
FIDUCIARIA autonzados en dichos: documenlo
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S+ . 8.5 Delasuscripcitn de la MINUTA DE REST: {TUCION DE DOMtNIO
8.5.1. E FIDEiCOMISARIO -dentro de los ¢ingo {5) DiAS HABILES siguientes de haber {emmdo fos documentos . senalados en el presente Aumeral-

rem:hra 8 LA FIDUCIARIA, 2 fravés de los medlos sefialados en la Clausula Vigésimo anera del presente CONTRATO, ias inslrucciones para la

\ \% suscnpclon de la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMLNLO respecio de cada una de as UNIDADES INMOBILIARIAS y de fos porcentajes correspondlentes
& de AREAS COMUNES de cada ETAPA =
\t\‘* A electos que ¢l FIDEICOMISARIO pueda remitir la refefida solicitud, el FIDEICCMITENTE denlro a6 los veinte (20) Dias HABiLES siguientes de inscrita
§ / la independizacion de las UNIDADES t NMOBIL ARIAS debera comumcarle al FIDEICOMISARIO, con copia a LA FIDUCIARIA y aI SUPERV!SOR TECNICC, ]
: }‘ la CULMINACION CONSTRUCCION DE GRRA, de acuerdo a lo establéeido en el nurieral 7.3.2 de |a Clausula Séplima del presente CONTRATG, debiendo R
! 8 : !
Y % {ii) La MiNUTA DE RESTITUCION DE DOMIN[O conforme al ANEXO 7, ad;unlando ¢l detalle de 1as UNIDADES INMOBIE.EARIAS areslityir; y,========== &
C‘?: {iity Un documento electromco en formato £xcei en el que conste al nombre de cada uno de !os ADQUIRENTES, el nimeré.de ia UNIDAD iNMOBILIARIA \\\
' \g adqmnda por cada ADQUIRENTE y el respecuvo aimero de Partlda Reglstral de cada una de d\chas UNIDADES INMOBILIARIAS, asi como el porcentaje E .
2 LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) DiAS HABILES de remtnda a informacién de los incisos {i), (i}, {ifi) y de haber verificado que el precm por las ‘
\Et ,,UNIDADES INMOBILIARIAS haya sido cancelado y haya mgresado ala CUENTA RECAUDADORA del CONTRATO DE FIDE%COMISO DE FLUJOS asi \3
xg\ ' como gue los datos da los ADQU!REENTES y las UN!DADES INMOBILIARIAS coincidan con, sus registros, remitira al FIDE%COM SARIO ¢ sus observamones &
G»' o su conformidad a la |nformaf:|on anies delaﬂada Ef FIDEICOMISARIO dentro de los cinco (5} DIAS HABILES de, haber recibido la conformidad de LA \\\\
§ FIDUCIARIA senalada en &t presen!e parrafo, debara remitir a LA FIDUCIARIA Ias insfrucciones para la suscripcion de la MINUTA DE RESTITUC\ON DE \§
N tg DOMINIO respecic de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS y de los porcentajes correspondaenles de AREAS COMUNES del PROYECTO. S 2
;T Noobstante alo seﬁalado en i parrafo precedente, el FIDEICOMITENTE es el Gnico responsable de verificar 1a correlacion entre las UNIDADES g
§ INM,OBELEAR%AS, ADQU!RENTES"y fas partidas registrales obtenidas lusgo de la independizacidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS. s====su=s======= S
Q? Las PARTES dejan éonstancgé que la MINUTA DE RESTITUCION debera ser firmada una vez que el FIDEICOMITENTE haya cumplido con pfesentar ala -;\
: E notaria la iotahdad de documentos necesarios para su formalizacton. De ser asi, LA FIDUCIARIA debera suscribir la MINUT/( DE RESTITUC OMN, dentro de \E
\§\ los cinco (5} DIAS HAB ILES smmentes de recibida 1a mslrucmon del FIDEICOMISARIC, salvo gue tuviera observacwnes a cualquigra de los documentos \\%
SE presentados por el FIDEICOMITENTE 2 la notaria, las mlsmas que serén comumcadas al. FIDE]COMITENTE con’ copla al FIDEICOMISARIO a efectos de ':\i
§ gue este lo subsane dentro del mas breve nlazo. %
i C\\\‘ . La entrada en vigencia de las MINUTAS DE RESTITUC[ON DE DCMINIO se encontrara sujeta a 1a condicion suspensiva ds que €. inscriba el CONTRATC U\\\ '
E‘: DE TRANSFERENCIA correspondients, en af Registro de Propiedad Inmueble, y de ser el ¢aso la CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA en el Regmm de §
}»\g Propiedad Ihmuebie.. Las PARTES dejan expresa constancia de que la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO tendra efectos retroachvus respecio de “§ :
? \§ fas obligacianes tribularias’ que en\ virtud de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA deban asumir los ADQUERENTES desde ta fecha de en!rega’de las \%
‘ 5 UNIDADES INMOBILIARIAS conforme al ACTA DE ENTREGA ADQUI RENTES que para dlcho efecto suscriban coh el FIDEICOMITENTE. En tanto et &
. \E\ FIDEICOMISARIO no mstruya lo contrario, tas MINUTAS DE RESTITUC!ON DE DOMINIC pod{an preseniarse ante registros plblicos de ferma :‘?
k\‘;\ mdependlenle al CONTRATO DE TRANSFERENCJA, y de ser €l caso, la CLAUSULA ADICIONAL DE, H POTECA si EL FIDEICOMITENTE o consw(iiera h;
® ¥
B “z 8.5.2. Medianie la suscripcién de la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO, LA FIDUCIARIA revertira  favor el FIDEICOMITENTE, ef dominio sobre . y
| % Ias UNIDADES INMOBILIAR%AS y ios porcenlajes correspondientes 'de AREAS COMUNES, a efectos de que ss inscriba la transferencia de prop!edad de \§
% dlchos bienes a favor del ADQUIRENTE respeclivo y -de ser el caso- la mscnpcmn de las hipotecas derwadas de los CREDITOS H\POTECAR\OS ====== %
:\%\ 8.5.3. Las UNIDADES INMOBILEAREAS y los porcentajes correspondientes de AREAS COMUNES, que no hayan sido transferidas en favor de un \S\
\\\; ADQUIRENTE se maniendran come pa:rle del PATRIMONIC FIDEICOMETIDO-hasta: {a) que éstas sean objeto de un CONT!}ATO DE TRANSF[RENCIA y \g
ﬁ se hayan cumplido con todas las condxclone\s para suscribir una MINUTA DF RESTITUCION DE DOMINIO conforme 8 lo establecldo en el presente I‘,SE
8 numeral; (b) que ef FIDEICOMISARIO instruya a LA FiDUCIARIA la restifucion de dominio a favor dil FIDEICOMITENTE sin que és as hubiesen sido ¥
§ vendidas: a faver de un ADQUERENTEJ o {&) que el PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO sea liguidado conforme a lo eslablecido en la Clausula Decamo,,@umla: §
§ det CONT.RATO s—cmsmessossszzzmassooc—olknzooomsoooooosszosssssSsamEASSTSSSoSoLEEZCRSSSESSSSSSSoosssasssssssaIIssoosso=oo= 3
\§ Para efectos de lo sefialado en el iileraﬂ (b) del parrafo anterior, LA FIDUCIARIA se obliga a susribir todos documentos necesarios para dicha restilucién %
ﬁé\ siendo necesario gue el FiDEiCOMlSARIO remita la snformamon del numerat 8.5.1. precedente, salvo la informacion de los ADOUIRENTES la m|sma que §\
\‘\E“; solo debera incluirse en caso que se hubiese aprobado una nueva venta cuyos FLUJOS ADQU\RENTES por instruccién del FIDEICOMISARIO deban L:%



abonarse -a la CUENTA RECAUDADORA del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS, Asumsmo sera obligacion del FIDEICOMITENTE remitir a LA
FIDUC\ARIA eI Contrato de Compraventa de fa UNIDAD INMOBILIARIA y de las AREAS COMUNES que Cerrespondan, xs===-rasssss=sz=szs=s===zs
En este supuesio, no sefd necesaria la emision del CERTIFICADG DE ‘PARTICIPACION al que sairefiere el numeral 8.5 siguiente, =z=================
8.5.4. El FIDEICOMITENTE se obliga a elaborar la MINUTA DE REST {TUCION DE DOMINIO, asi como SUSC(Ib!r todos los documenius pablicos o prwados
necesarﬁos y obtener la mscnpclon en el Registro! de Propiedad Inmueble correspondiente de los CONTRATOS DE TRANSFERENCiA -los que podran-
ingluir, de ser el caso las CLAUSULAS ADICIONALES BE HIPOTECA- suscritos hasta ese. momenlo cuya mdependmacmn ha culminade, asi oMo a
remitir 10s documentes que, correspondan al Notario Pubisco respect wo La asuncidn de gastos relacnonados ala fESlItUGJOH deberd ser directamente
coordinada por el FIDE!COMITENTE con el ADQUIRENTE no siendo responsabilidad de LA FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISARIO
/'ASLmISI'no el FIDEICOM!TENTE debera remshr a LA FIDUCIARIA copia de las constanclas/de inseripcion en el Regrstro de Propiedad Ir\muebie que
’ carresponda, de fos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y sus respectivas CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA de ser el caso, siendo de

aplicacion lo establecido en el numeral 7. 4 3 de la Clausuta Séplima del presente CONTRATO.

Asimismo, de no cumplir con la remision de la informacidn sedalada, las PARTES acuerdan expresamente que LA FIDUCIARIA queda facullada a negarse

a suscribir yfo a atender cualquier requerimiento realizado por et FiDE COMITENTE ylo por el FIDEICOMISARlO sin asumir responsab:hdz&d alguna por

8.6. De los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION'==========:=t::::::===============================:==:=:::::::::===============:===
8.6.1. Los CERT!FICADOS DE PARTECIPAC\ON seran anotados por LA FIDUCIARIA en el registro correspondlenle en la medida que se celebre un
CONTRATO DE TRANSFERENCIA y el FIDEICOMITENTE cumpEa fos requisitos senaiad/os eh ¢l numeral 8.3. 1 dela presente clausula s=======zxzzass
Los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION se anclarén en ¢! Registro de Certificados de Participacion interne de LA FIDUCIARIA, v tendran las siguientes

caracteriéticas’ (i) serén desmaterializados; (i) seran no negociahie’é salvg por la pagi'biiidad de conslituir las garanlias mobiliarjas a favor de las

'j- INSTITUCIONES FINANCIERAS de conformidad con lo prewsto en el numerat 8.5.4. sigut enle y, Iil) en caso de ejecucién de la respec iva garantia

8.6.2. En referido regisiro se anofara: (i) el nombre y documente de idenlidad del respectwo ADQUIRENTE; (ii) ta identificacion de Ia UNIDAD
INMOBILIARIA,; (iii) et prec:o de venta establecido en el CONTRATO DE TRANSFERENGIA; y, {iv) la identificacion de la INSTITUCION FINANCEERA que
ha recibido en garamra el respective CERTIF\CADD DE PARTICIPAGION, de ser el caso. :===========================’==='=============r:z::::
Para dicho efecto, eI FlDEJCOMISARIO ylo al PROMOTOR podra solicitar a LA FID CIARIA con una penodamdad mensJaI un archwo e!ectromco donde
conste la relacion de’los CERTIFICADOS DE PARTICIPACFON que han sido emitidos en dicho penodo o anulados y/o 8] ecutados e abuerdo a lo
‘eslablecide en los numerales siguientes. LA FIDUCIARIA enlregara fa informacion solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes de recibida la solicitud.
i3.6.3. LA FIDUCIARIA emitird los respectivos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, cuango,el FIDEICOMITENTE cumpla con remilir la informacisn
sefialada en el numeral 8.3.1 precedente.= - :
Para los casos en gue la CUoTA INICJAL para Ia adquasmmn de la UNIDAD INMOBILIARIA sea financiada a través de un PROGRAMA ESPECEAL LA

FIDUCIARIA emitira la constancia’de anotacian de los GERTIFICADOS DE. PARTICIPAC!ON una vez gue el FIDEICOMITENTE, & ADQUIRENTE y LA

Para efectos de lo establecido en los parrafos precedentes, el CERTIFICADO DE PARTICIPACTON se enconlraré vigente una vez que se haya
desembolsado en la CUENTA RECAUDADORA del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS, & integro-del precno del CREDITO HIPOTECAR?O o los
fondos” provementes del PROGRAMA ESPEGIAL de ser el caso, v firmada la escritura publica del conlrato de CREDITO HIPOTECARIO entre las
INSTITUCIONES FINANCIERAS y el ADQUIRENTE En tal sentido, 1a vigencia de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION se encontrara condicionada a
que se desembolse en la CUENTA RECAUDADORA dei CONTRATO BE FIDEICOMISO OE FLUJOS el integro del precio del CREDH’O HIPOTECARIO y
se haya suscrito la escritura pliblica del contralo de CREDITC HIPOTECARIO entre las INSTITUCIONES !':INANCIERAS y 8l ABQUIRENTE, s=s===2==a=z
8.6. 4 De, acuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE TRANSFERENCIA yio de las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE’
TRAQJSFERENCIA Ios ADQUIRENTES se obligaran & otorgar el CERTIFLICADO DE PARTICIPACION en garantia momhana a favor de la INSTITUCION
FINANCIERA que hub:ese otorgado el CREDITO\HEPOTECAR 10, a efectos de garantizar el pago fotal y oportuno de los impories adeudados en virtud dei
mismo. Las PARTES dejan expl‘esa constancia que no sefa responsabilidad u obllgacmn de LA FIDUCiARiA 0 del FIDEICOMITENTE Wa verificacion de ia
suscnpmon de la garantia moblltana siendo due dicho conlrato debers ser preparado v Susetito dlreclamenle entre ¢l ADQUIRENTE \,' la INSTITUCION
F|NANCIERA"::::::::::::::::::::::::::::::::i::::::::::::::::::::::::,':::::::::::::::::;:::::::::::::t:::::i:::::::::::::::"w
La garanlia mobiltarla podréa ser inscrita en los Registros P\ubklcos a favor de'la INSTITUCION FiNANCH‘ERA sobre el CERTIFICADO DE PARTICIPACI@N
y se mantendré vigente hasta que sea reemplazada por 1a hipoteca que se consmuya como respaldo del CREDITO HIPOTECARID, en la partida registral
de cada UNIDAD INMOBILIARIA mdependlzada no swndo responsabilidad da LA FIDUCIARIA ni del FIDEiCOMISARIO ni del SUPERVISOR TECNICO,
verificar la suscripcion de la garantia mobiliatia ni la inscripcion de fa misma.
8.6.5. En caso dlguna INSTITUCHON FINANCIERA requiera cartas fianzas en !ugar de CERTIFICADOS DE PARTICIPACION como respaido de los
\CREDITOS HIPOTECARIOS ofergados a los ADQUIRE/NTE& LA FIDUCIARIA no emitira CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, El F!DEICOMi.ITENTE ¥ el\
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ADQUIRENTE deberdn coordmar la emision de la respectiva carta fianza sin que sea necesaria Ia parhmpacton de LA FJDUCiAR A, aphcandose las
dlspos;mones correspondientes del numeral §.3.2 precedente
8.6.6. Bajo ningln supuesto la,gmision de un CERTIFICADO DE PARTLCIPACION lmphca que el PATRIMONIO F!DEICOMETIDO o LA FIBUCIARIA o &l
FIDEICOMISARIC garanticen la existenma ¢ eE valor de las UNIDADES INMOBIUARIAS o las AREAS COMUNES; ni la existencia de dIChOS valores
{montos) en el PATRIMONIO FIDEtCOMETIDO ni que deban eniregar dicho monto a los ADQUIRENTES/O a la respecliva ENSTITUCION F\NANCIERA

salvo por &l supuesto de é;ecuc i6n del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO prev isto en el numeral Y15 de Ia Clausula Dégimo Primera del presenle
CONTRATO.

Asimismo, se deja constancia que el CERTIFICADQ DE PARTECLPACION no garantiza que el PATRIMONIO FEDEEGOMETiDO LA FIDUCiARIA y el ™
FIDEICOM%SAR%OEasumaq,responsab;lldad afguna por™(i) la conclusxo_n dei PRQVECTO (i) el cumplimiento de las obilgacmnes del FIDEICOMiTENTE
“respacto de las cavacleristicas y condiciones eslablecidas en los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA; y, (iii} la independizacion y enlrega de las

UNIDADES. INMOBILIARIAS yio de los porcentajes correspondientes de AREAS COMUNES,_transferidos a cada ADQUIRENTE en virtud a los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA.
8.6.7. EI FIDEICOMITENTE se obliga a comunicar a todas las INSTITUCIONES FINANC!ERAS ¥ al FIDEICOMISARIO que “se he oblenido la inscripcion de

IE] mdependszacmn del PROYECTQ en Reglstrcs Péblicos y por lo tanto se procedera a sohcnar la reslitucion de las UMIDADES INMOBILIARIAS al
FIDEICOMITENTE de acuerdo al numeral 8.4 anterior. A tal efecto, el FIDEICOMITENTE debera solicitar a las INSTITUCIONES FINANCIERAS que
procedan con 1a suscrlpmon ‘de la escritura pOblica del contrato dé CREDITO HIPOTECARIO y las adendas pertinentes en caso sea necesano mRms===s==
8.6 8\ En el supuesto que el FIDEICOMITENTE y ef FIDEICOMISARIO opten por lerminar el CONTRATO, y exist an CERTIFICADOS DE PARTIC%PACIC/)N

emmdos y reglstrados, en el -Regfstro de CERTJFICADOS DE PARTICIPACiON de LA FlDUC ARIA, ¥ que alin no hayan' sido reemplazados por la -

correspondients Hipoleca, ef FIDEICOMITENTE se ob!sga a reemplazar dichos CERTiF!CADOS DE PARTICIPACION wgentes por Car!as Fianza a favor de
las kNSTITUCIONES FINANCIERAS Para, efectos de acredilar lo indicado, el FIDEICOMETENTE debera remilir {a cofunicacién de la INSTIIUCION
FiNANCIERA por medio de la cual conftrma haber recibido 3 su sabisfaccion Ja Carta Fianza indicada snteriormente. El Fi DEiCOMISARIO no sera el
obhgado a emitir las referidas Cartas Fianzas. En caso no se Iogre reemplazar fos CERTIFICADOS DE/PART\CIPA@ON por Carias Fianza o acreditar su
susttiuubn el CONTRATO: ¥ el CONTRATO DE FIDEJCOMISO DE FLUJOS deberan permanacer vigentes, y el FIDEICCMITENTE asumir los gastos y
comus:ones de ambos f|de\comlsos conforme a lo esiableudo en dichos documentos.
8.7 De la emcucaon de Ja garantia mobiliaria sobre los CERTIFICADOS BE PARTICIPAC\ON
8.7.4. En casoique las INSTITUCIONES FlNANCiERAS decidan ¢jecular la garantra mobl {aria sobre los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION debido a up
EVENTO DE INCUMPLIMIENTO ADQUIRENTE « CREDITO HIPOTECARIO, éstas podrén proceder conforme alguno de los mecanismos de ejesucion
estabﬁecwdos ‘en la Ley de Garania Mobiliaria (Ley N° 28677), debiendo en cada caso, oblenery entregar a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE,

respecto de los ad;udicatanos o compradores de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, fa mformacmn y documentacién requerida por éstos para
cumplir con las chspos:cmnes de-la SBS, relativas ala prevenmon de lavado de activos y financiamiento dg lerronsmo SSSmoEmISEESISsSSSEEITIoREEns
Ei FIDEICOMITENTE debeta formakizar-la cesmn de posmion contractual del ADQUIRENTE en el CONTRATO DE TRANSFERENC!A prewamente

- aceptada por éste en el mismo, a favor de |a persona que adquiera dicho CERTIFICADD DE PARTICIPACION. Una vez formaltzada la cesioh de posicion

contraclua\ ef FIDE! COMITENTE fe remitira a LA FIDUCIARIA copia del teslimonio de la escritura pablica de {a referida Fesson de posrcwbn conlractuai ===
Asimismo, sera obtigacion de la INSTITUCICN FIN)\NCIERA gue solicitd la ejecucién de la garantia mobitiaria constlimda asu favor lograr que el NEEVO
ADQUIRENTE suscriba el PODER, asi como cualquier oiro documento que resulte nesssario a consideracion de las PARTES. El FIDEICQMITENTE se

compromete a asistir a la INSTITUCION FENANCIERA a obtener |2 suscrlpcmn de los documentos antes referidos.
El nuevo ADQUIRENTE debera éumphr con tas formahdades establecidas en el numeral 8.1, de la Clausula Qctava del presente CdNTRATO para el
otorgamiento del PODER.==; - = \
En caso no se cumpian fas formalidades antes establecidas para la cesion del CONTRATO DE - TRANSFERENCIA dichos ADQU\RENTES seran

considerados en el orden de prelacion sstablecido en ef numeral 12.2.6. de la Ciausu}a Décimo Segunda del presente CONTRATO en'caso se gjecute el
PATRIMON]O FIDEICOMETIDO. }
8.7.2. Las PARTES acuerdan que en el sveniual caso que el ADQUIRENTE que mcurrm en un EVENYO bE INCUMPUMIENTO ADOUIRENTE CREDiTO

HIPOTECARD se encuenlre en posesién de fa UNIDAD INMOBILIARIA ~de ser el basof con antenondad ala cuimmat:lon del respectivo PROCESO CE
. TITULACION Ia INSTITUCION FINANCIERA correspondiente podrd, en los cases que io requiera, pero sin estar obligade a ello, solicitar al

FIDEICOMITENTE y a LA FIDUCIARIA que Ie otorguen un poder a efecto de iniciar y seguir a costo y cargo de la INSTITUCION FINANCIERA un proceso
para desalojar |udm|almente a digho ADQUIRENTE siempre gue se vermque que la lNSTETUCiON FINANCIERA cumpla con fo establecido en el parrafo

sigiente, :
Cabe precisar que ni LA FEDUCIARIA ni ¢f FIDEICOMISARIO, seran responsables por los danos y periuicios, matenales personales, presentes o 1uturos

que pueda causar el proceso de desalojo al ADQUIRENTE o cualquier tercero, en ia medida que Onicamente otergara el poder para realizar dicho procese,

N

no encargéndose de la supervision o ejecucion del mismo; debiendo &l FIDEICOMITENTE mantener indemne en todo momenlo a LA FIDUCIARIA y al
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FIDEICOMISARIO frente a cualquier responsabilidad c:wl penal, administrativa, o de cua!quser indole, que pueda existir como consecuencia de la
ejecucion antes senaiada conforme g o regu\ado ala clausula décimo séplima del CONTRATO zzzzszszozzszsssssssssmssscocoosmssssssossssss
8.7.3. Los. monlos pagados por el adjudicatario o comprador det CERTIFt CADO DE PARTICHPACION derivados de |a ejscucion de la garantla mobitiaria
scbre el mismo, serén deposnados por st nueva titular det CERT!FECADO DE PARTIGIPACION enla cusnta J]ue la respesfiva INSTITUCION FINANCIERA
establezea, donde se cargard el imports de la IJquldamon de Ia deuda impaga proveniente del CREDITO HIPOTECARIO hasta donde glcance. =========
8.7.4. £n todo supuesto, sera respensabilidad exclusiva de la INSTITUCION FINANC!ERA la devolucu‘)n ‘afavor del ADQUIRENTE cuya garantia mobiliaria
sobre el CERTIFICADO DE PARTICIPACION fue sjecutada, de cualguier remanenle ~si los hub lere- una vez cubierto el importe de la liguidacion de la
deuda impaga a favor de la INST]TUCION FINANCEERA ==mmsszzassswssoccooomsszsssssssssssszsssssssss

£.8. Dela consmuclén de hipotecas y la inscripcion en Reaistros Pablicos:

i .
8\'8 1. El FIDEICOMITENTE unz vez culminado el PROCESO DE TITULACION de cada una de las hNIDADES INMOBILIARIAS, gue sean materia de un

CONTRATO DE TRAMSFERENCIA, debera coordinar la presentacion de los titulos refendos & los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, incluyendo las
: CLAUSULAS AD\CIONALES DE HIFOTECAS, a los Registres Pablicos para su correspondiente inscripsian, ello luego de observar lo establecido en el

", ".\
En caso se requiera la suscripcion u oblencion de cualquier documento adicional por parte de los ADQUIRENTES, a afbclo (de lograr las inscripcionss
antes indicadas, y éstos no suscnban o no se encuentren en dlsposu:lon de suscribir dicha docqmentamon LA FFBUCIARIA o ei FIDEICOMITENTE

regularizara yfo formalizara dicha documentamon en gjercicio defPODER otorgado. SEEL Fm=ss==ss
La verificacion de dicho proceso de inseripsion le corresponde al FIDEICOMITENTE, a cuenia y costo de los ADQUIRENTES. =

8.8.2. LA FIDUCIARIA colaborara con el FIDEICOMITENTE a efectos de facilitar las inscripgicnes mediante 1a suscripcion u oblencion de los documenlos
que sean necesarlos para Ié formahzac:on de dichos actos, hamendo elercicio del PODER. Los gaslos gue se gensren en dicho caso, deberan sér puestos
a dnsposwc o de LA FIDUCIARIA por el FiDEICOMITENTE no - encontrandose oblngada a continuar con las gestmnes en’caso no; cuente con tos fondos
necesarios pafa {al efacto.=
8.9. Det procedimients de resolucién o terminacién de Ids CONTRATOS DE TRANSFERENCiIA. : :
8.9.1. En caso el FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE decidan dejar sin _efé‘cto de mutuo acuerdo\!un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, el

FIDEICOMITENTE deberé preparar y suscribir, los dectmentos mediante los cuales se formalice dicha lerminacion. Las referidas lerminaciones nig tendran

Los documentos gue formahcen las {erminaciones anles sena?adas deberah contener (i) Ia descripcion de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA que es
materia del CONTRATO DE TRANSFERENCIA resuello; (i} rombres completos y datos de los ADQUIRENTES que suscribieron el CONTRATO DE

TRANSFERENCiA a resolverse; (i) el monfo que el PROMOTOR debera deveiver a los ADQUIRENTES con cargo a sus propios recursos, sa!vo q;ie el
FiDE\COMISARIO autarice el retlro de los flujos de la CUENTA RECAUDADORA del LCONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJCS, -en caso no ée hayan
liberado los fondos provenientes del pago de parte del PRECIO abonados por el ADQUIRENTE y, {iv} la obligacion del ADQUIRENTE de pagar cua!qmer
impuesto que grave la transferenma, COMo consecuencfa de la resolucion deI/referldo CONTRATC DE TRANSFERENCIA, de resuitar aplicable; y, {v] el
acuerdo exXpreso de todas Ias partes del CONTRATO DOE TRANSFERENCIA de resolverlo, es decir, del ADQUIRENTE v el FIDEICOMITENTE, cen la
mlervencmn de LA FIDUC!ARIA En caso eE ADGUIRENTE haya obtemdo un fnanmam!ento por una INSTITUCION FINANCIERA; sera necesano que el
ADQUIRENTE cuente con fa autorizacién por escrito de la !NSTETUCEON FINANCIERA anles de hacer efectiva la terminaciéon por mutuo acuercfo antes
. descrita, lo cual deberd acreditar ante el FIDEICOMITENTE, con copia al FtDEiCOMISAR!Oy LA FIDUCIARIA m==========s===zszzzzz2z2zzzssmmss
Et FIDEICOMITENTE debers remitir | terminacion del CONTRATO DE TRANSFERENCIA debidamente suscrita por sus.representantes y el ADQUIRENTE

& electos de gue LA FIDUCEAR\A valide los datos de este uEti/mo y procederd a la firma correspendienta.

EL FIDEICOMITENTE comynicara al FIDEICOMISAR!O y aE SUPERVISOR TECNICO sobre la terminacién del CONTRATO DE TRANSFERENCIA, una vez

haya tomado conecimiento de esla, dehniro del DA HABIL srgmente
8.9.2. En caso el FIDEICOMITENTE decida re\olver un CONTRATO‘DE TRANSFERENC!A por haberse presentado u’n EVENTO DE INCUMPLIMiENTO
ADQUIRENTE - CONTRATO DE TRANSFERENCIA se encontrara facuiiado -8 resolverle segan lo esiablscide en ef articulo 1429° ¢ en el articule 1430°

.de! chdlgo Givil péruano y_conforme a los términos del correspondlente CONTRATO DE TRANSFERENCIA, debiendo el FIDE!COMITENTElpreparar y

remitir al ADQUIRENTE respective, los documentes mediante los cuales se formalice la resolucion correspondiente. ::ﬂ:t:::::===ﬁ====/=========r===
EL FIDEICOMITENTE comunicara al FIDEICOMISARIO y al SUPERVISOR TECNICO sobre la terminacion del CONTRATO DE TRANSFERENCIA una vez
1 haya tomado conocwmlenio de esia, dentro del DiA HABIL siguiente. =s=====z=======s===scosseosnassRsTIasrrs=-o-s=s=s=ssnsuEad
Para tales efectos el FIDE\COMITENTE dehera remitir a LA FIDUCIARIA los siguientas documemos
8.9.2.1. De resolverse et CONTRATO DE TRANSFERENCIA de pleng derecho, conferme al articulo 1429 del Cadigo Civit peruang:==ssanzaz=zrms===2

{i} Copia de la carla nofanai mediante la cual S8 pone en conocimiento dsl ADOUIRENTE la ocurrencia de un |ncumpl|m|enlo a los términos del

}
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f incumplimiento en el plazo establecido y en consecuencia el respectivo .CONTRATO DE TRANSFERENCIA ha quedado resuelle de pleno derecho =======
{ii} En caso el ADQUIRENTE haya financiado la UNIDAD INMOBILIARIA a través de un CREDITO HIPOTECARIQ, se debera ;equerlr adicionalmente, la
conformidad de la |NST TUC}ON F|NANC|ERp\que haya olorgado dicho crédito, -_-::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::===;;::::::z::;:

% 8.9.22 De resolverse el CONTRATO DE TRANSFERENCIA por verificacidn de condicin resolutoria, conforme al articylo 143G° del Codigo Civil peruano §
L\\\\j (i} Copia de la comunicacion a través de la cual el FIDEICOMITENTE comunica al ADQUIRENTE que quiere valerse de la cEa\)suia resolutoria respectiva; ?2
% las cartas notariales y comunicaciones previamente Indicadas deberan contener la fecha de recepmon de Jas mismas por\parte del ADQUIRENTE-==::::: 3
§ (ify Una decEaramon jurada dejando constancta que el CONTRATO DE TRANSFERENC!A ha quedade resuelio. \‘%
“-S (i) En caso el ADQUIRENTE haya firanciado 12 UNIDAD INMOBILIARIA a través de ua CREDITO HIPOTECAR\O s debera regherir, adicicnalmente, ta “t
; \g conformidad de la INSTITUCION FINANCIERA que haya otorgado dIGhO crédito. \E
‘ \%\ Al respecto las PARTES dejan constancia que serd de responsabilidad exclusiva del FIDEICQMITENTE la en:rega oportung y contenido de los E;s
i ?? mencionados documen\tos.:t EV’k%

8.9.2. 2. Una vez se hayan remitido los documentos antes sefialados, y on el propbsito de formalizar la terminacién correspondiente, LA FIDUCIARIA y &l
FIDEICOMITENTE suscnbuén un acuerdo de ferminacion de CONTRATO DE TRANSFERENCIA ===z N
8.9.3. Una vez “suscritos/ Ios documentos que formalizan la terminacion del CONTRATO DE TRANSFERENCIA segun cor{esponda LA FEDUCIARIA

P

" procederd a actualizar su registro inferne, incluyendo en el mismo la referida resolucion y cancelando la dnotacion det CERTIFICADO Dﬁ PARTICIPACION

que correspoqda Cabe precisar que ni LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISARIO seran’ ‘responséﬁ!es por el leyantamiento ciéfla gargntia mobiliaria

i e Atarind @

8.9. 4 El Ft DEtCOMISARIO podra soliitar af FIDEICOMETENTE en cuatquier momentb durante 1a vigencia del presente CONTRATO, un reporle de los

GONTRATOS DE TRANSFERENCIA resuelios de acuerdo a lo eslablecido en f presenle numeral 8.8, reporte.que deberd ser remildo por- el

i .‘,— - .
fiiog o Lo %ﬁgym & Hbtarivd de Loma

i FIDEICOMITENTE al FIDE!COMESABEO a mas tardar a {05 quince (15) dias calendario de facibida |a solicilid del FIDEICOMISARIO.= .\'§

I‘ NOVENA: OTROS; ASPECTOS DEL DESARROLLO DEL PROYECTC §

: 9.1. De tas POLIZAS DE SEGURCS! - 3

i 3 9.1.1. Las POLIZAS DE SEGUROS que se contraten cenforme a 1o establecido en el presenie numerai, deberan (i} ser conlra\tadas con una compaiia de :E

) g seguros ds primer nwei a nwel nacional y ser renovadas cuando menos quince (15) DIAS HABILES antes del vencimiente de las pélizas videntes; (i} ;Q‘

"‘,&, |nclu\r a LA FIDUCIARIA como asegurada adicional o endosar dicha poliza a su favor, segun corresponds; e (m) incorporar en las condiciones de g

! 4 §§ . cobertura la obligacion de la entidad aseguradora de no.cancelar Ias coberluras 0, resolver el contrate o las POLIZAS DE SEGURC sin dar a LA %

o

el

—
&)

FIDUCIARIA un preaviso, mediante carta notanal de cuando menos lremla 30) byl AS HAB!LES antes de proceder a dejar sin efecto las masmas Las i
. referidas POLIZAS DE SEGUROS deberan ser emmdas a satisfacoion de FIDEICOMISARIO, salvo por {a POLIZA DE SEGUROS DE RESPCNSABILIDAD
‘ CIVIL la misma que debera ser emitida a safisfaccion de LA FIDUGIARIA, ======::::=:='========="====:::::::::;:::=========::=::=========;

Lo seferido en el parrafo anterior debera ser acreditade por el FIDEICOMITENTE & LA PiDUClARIA con copia al FIDEICOM%SARIO y al SUPERVISOR

TECHNICC. ’

La contratacidn de Ia POLIZA DE SEGURO POR RESPONSABILIDAD CIVIL no serd necesaria durante |a vigencia de fa POLIZA CAR siempre que dicha

e

’

724

7

. ; . s
v Cotigio doNodarioi o Lima

7

i ate Al s

pdliza incluyaia cuberlura de una péiiza por responsabifidad civil extracontractual de conformidad con el presente numeral \==========:::::.::::::===
E! FIDEICOMITENTE a través de I CONSTRUCTOR se obligan & solicitarle a la empresa asequradora que ¢5ta informe de cualquier incumplimienic en el
pago de las POLIZAS DE SEGURO directamente a LA FIDUCIARIA. LA FIBUCIARIA comunicara lo sefatado, ai FIDEICOMISARIQ, s========z=====z=as= )
8.1.2. Durante la ejscucion de cads ETAPA del PROYECTO y hasta la CULMINACION CONSTRUCC\ON DF OBRA, el FIDEICOMITENTE, bajo su S

N 8 respohsabnldad deberd lagrar qus el CONSTRUCTOR contraie y manlenga vigente una POLIZA CAR. ==========7====:::::::::::============::
. § En ese sentido, el FIDE!COMETEN‘TE, en la facha de suscripcion deI CONTRATO DE OBRA a ser celebrado con el CONSTRUCTOR, debera soliqﬂarie al
1\5 CONSTRUCTOR la entrega de ta PGLIZA CAR y de sér el caso la POLIZA DE R’ESPONSABILIDAD CN_IL en los términos establecidos en el numer.ai 9.1.1.
‘ § precedents. Asimismo, cép]una anticipacion no menar a cingo (5} DIAS HABILES ai inicio de una nueva ETARA, o FIDEICOMITENTE ylo CONSTRUCTOR,
§ segin cotresponda, se obligan a remilir a LA FIDUCIARIA las POLIZAS DE SEGUROS -.(especto de dicha ETAPA, endosardas o con la inclusién
%‘%! corresponmente : E ' ]
k\;: En caso el CONSTRUCTOR no contrate la referida poliza, el HDEICONHTENTE se enconltrara obligado a contratar la misma, denlro de los diez {10} DIAS &
N \C\% HABILES sigtientes de! inicio de la ETAPA, en los mismos 1érminos establecide en la presente cléusula : \Sf
¥ 9.1.3. Para ol case de aquelias UNIDADES INMOBILIARIAS que hayan sido adquiridas al contado la POLIZA DE SEGURO POR RESPONSABILIDAD \Q
. § CIVIL debera activarse bajo una POLIZA DE SEGURO GLOBAL una vez ocuria la CULMINAGION CONSTRUCCION DE OBRA, vy man(enerse vigente hasta §
“g “la mdependlzac on de las UN%DADES)NMOBIUARIAS y su correspondients entrega a los ADQUIRENTES, fzzsscoscsosusssssssssssssssssssssss=sss :?.
R \§ 9.1.4. Una vez ocurra la CULMINACEON CONSTRUCCION DE OBRA, el FIDEICOMITENTE deberé contratar una POLIZA BE SEGURO GLOBAL sobre las j\g\
é\ UNIDADES INMOBILIARIAS que se deberd mantener vigente hasta que se entregue a los respectives ADQUIRENTES la poseswon de las UNIDADES‘I/ é\

g

?X

¢ INMOBILIARIAS, momemo en el cual, en caso de adqmsmlones que requirieron de CREDITO H\POTECAR!O se dard inicio @ su vigencia, la poliza



conlralada\ en virtud del CREDITO HIPOTECARIC pasa unz determinada UNIDAD INMOBILIARIA o, hasla la resfitucion de las UNEDADES
iNMOBILIARIAS para el caso de aquellas que hayan sido adguiridas al contade, hasfa la CULMINACION DEL PROYECTO., La citada POLIZA BE SEGURO
GLOBAL debera ser contratada por el FIDEICOMITENTE, ey los términos establecidos en el CONTRATO DE LINEA DE AVANCE INMOBILIARIO Sin
perjuicio de {o sefalado, en caso de las lransferenmas al Qpntado, la POLIZA GLOBAL podra ser reduc;da\o ajuslada, conforme a los uses comermaﬁes que
resuften apl|cable§ previa aprobacion del FiDE!COMISARIO segln ef valor de las UNIDADES INMOBILIARIAS que no hubiesen sido resfituidas y que
slgan formando parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. ======================================t:t’:::::::==‘========================
9.1.5, El FIDEICOMITENTE yfo ef CONSTRUCTOR, estaran obligados a ampiiar los lérmlnos y condiciones de las POLIZAS DE SEGUROS en caso ef

FIDEICOMISARIO ¢ el SUPERVISOR TECNICO determmen qué ia cobertura de las POLIZP«é DE SEGURO no es suflmente para asegurar el PROYECTO,
siempte que resulte }bsllf\cadL dicha ampliacion en el momento que sea solicitada y responda a una préaclica usua! EEE RIS ST RSRTRRRERIFISESESSTER

|
9. 1 6. En caso &l FIDEICOMITENTE no cumpla con acreditar a LA FIDUCIARIA ja conlratacion o renovacion de las POLIZAS DE SEGURC, o el endoso de

estas de conformidad cbn lo prewsto en la presente cléusula, ¢ hubisse temado conocimiento del incumplimiento en el pago de fas primas ~

correspondientes, LA FIDUCIARIA procedera & comunicar dicho evento al FIDEICOMISARIO, pudiendo el FIDEICOMISARIO cancelar los montos

adeudados necesarlos para contratar, renovar o poner al dia las POUZAS DE SEGUROS segin sga e ca;‘o En du:ho supuaslo el FIDE]COMISARIO /. '
podra repetir comra el FIDEICOMITERTE por los montos pagados segiin lo prewamente eslablemdo En ¢aso el FIDEICOMISARIO ro cumphera con poner

a disposicidn de LA FIDUCIARIA los fondos requeridos, ésta podra coatratar, renovar o realizar el pago pendienle de las POLIZAS DE SEGUROS con

carge a los fondos de tas cuentas del CONTRATO DE FIDEICOMISC BE FLUJCS, sin asumir responsabiiidad dlguna por gllo,sezrzanzzaszzzzzzzzazzz,

9.1.7. En caso la empresa aseguradora informe a LA FIDUCIARIA que cualquier POLIZA DE SEGUROS va a ser cancelada o resueila, LA FIDUCIARIA
comunicard este hecho al FIDEICOMISARIC-con copia al FIDEICOMITENTE- a efecto que ef FIDEICOMISARIO instruya a LA FIDUC TARIA sobre como
proceder para la renovacion o coniratacion de las POLIZAS DE SEGURQ.

9.1.8. Queda claramenie establecido que ni LA FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMJSARIOJ en ningln caso, asumen responsabil‘:dadzﬁor la vigencia y
contratacic’m de las POLIZAS DE SEGURC. €I FIDEICOMISAREO podra considerar el incumplimiento de la sqntratacibn o renovacion, endoso a favoride LA

LA FlDUCIARIA debera sohcr!ar al BANCO la apertura de fa CUENTA SEGUROS dentro de los cinco (5) DIAS HABILES eugulenles a la fecha de recepcion
del aviso antes mencionado ¥, ung vez abierlala CUENTA SEGUROS, comunicar dentro ds los dos (2) D/AS HABILES siguientes, el numerc dea referida
cuenla a las empresas emisoras de las POLIZAS DE SEGURO con copia al FIDEICOMITENTE, mstruyéndoles gue procedan a depositar Ios FLUJOS POR
SEGURO en dicha CUENTA SEGUROS.

Queda claramente establecido por las PARTES que, en el eventual cagb qu'e-. por cualquier razdn, aIEjuna de i emprésas emisoras de iaﬂs POLIZAS DE
SEGURO depositen los FLUJOS ?OR SEGURO en cuentas bancarias distintas a la CUENTA SEGUROS el DEPOSITARIO y el FIDEICOMITENTE se
J encontraran éblrgados sofidariamente a depositar- 0 transferlr los FLUJOS FOR SEGURC a la CUENTA SEGUROS dentro del DiA HABIL sigutente de
recnbados El mcumphm\en(o de esta obﬂgacmn con\levara fas responsablhdades civiles y penales que conforme a las LEYES APLICABLES y af presente
CONTRATO {e correspondan al FIDEICOMIT\!ENTE y al DEPOSITARSO,\ sin perjujcio del derecho del FIDEICOMISARIO y de considerar este avento como
un EVENTO DE INCUMPLIMIENTQ. \
9.1.10. Los FLUJOS POR SEGURC. acreditados en Ia CUENTA SEGUROS formaran parte del PATRIMONIO FIDE!COMETIDO y seran destinados por LA
FIDUCIARIA para la restitucién de Ias OBRAS. Para dichos efectos, LA FIDUCIARIA transferird, a instruccion del FIDEICOMISARIO, el |ntegro de los
FLUJOS POR SEGURO ala CUENTA ADMINISTRACION conforme al numerat 9.5, de la Clausula Novena del* CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS.

De otro lado, conforme de lo eslablecxdo en el pa{rafo precedente, en caso se préduzca un sm!eslro que haga imposible la CULMINACIOI\E DEL
PROYECTO, a constderacwbn del FIBEICOMI SARiO contando con un n\forme del SUPERYISOR TECNIGO en dicho seatido, podra procederse con la
ejecucién del PATR&MONIO FIDEICOMETIDO, debiendo transferirse fos FLUJOS POR SEGUF%O ala CUENTA EJECUCION ========z===czz=z=a===as

9.1.11. A parlir de la suscripcion de la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO, LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE- aS| coms el FIDEICOMISARIO -
no asumen, ni asumiran ningln tipo de responsab&lldad frente a los ADQUIRENTES ni frente a cuatquier tercero, en.caso Ias UNIDADES INMOBIL_[ARIAS

no hubiésen sido aseguradag.=====s==s==sa===s====ss=s==z=zzzzsssssssssssssssssrnsaosss

9.2, De {as modificacicnas de iss documentos gue conforman el EXPEDIENTE TECNICD

En el caso en que e FIDEIGOMITENTE desida proponer ta m0d1ftcacmn de cualguiera de los documentos que forman parte del EXPEDIENTE TECNICO
deberd remitir su soli cdud de modificacian al FIDEICOMESAREO previa opinion faverable del SUPERVISOR TECNICO concopia a LA FIDUCIARIA ======

El FIDEICOMISARIO debera emitir su aprobacion u observacion a las modificaciones propuestas, en los flazos y conforme al prccedlm;ento establecido en
fos DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO FIDEICOMISARIO. En caso €l FIDE COMISARIO efectie absérvaciones a las propueslas de modificacion, ei i

FIDEICOMITENTE debera cumplir con subsanar las observaciones.

\
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y dsl FIDEICOMISARIO cada uno de los dogumentos moditicados.
9.3, De la fasacion del PATRIMON|O f| DEICOMETIDD 2 sk mmzzamazs=s

"9.3.1. LA F\DUCWARM{con el objeto de verificar la exss{enma y \valor de tasacion -0 valuacion- del. PATRIMCONIC FIDEICOMETIDO, queda facultada para
contratar los serv:mos de tasadores y realizar hasla una (1) tasacion anual sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO 5|empre que el FIDEICOMISARIO se A

‘lo solicite-por escrlto :
Para los efectos de 1z contratacién de tasaderes o valuadores, e\ FIDEICOMITENTE contratard deniro de 103 qumce (15} DIAS HABILES siguientes a una
de ias empresas lasadoras de la TEIEGIOH contenida en el ANEXQ 12 -las mismas que deberan encumrarse inscritas en el Registro REPEV de la SBS-. En

6aso ninguno de los iasadores que aparecen en el ANEXO 12 brinde o este en la pos:blludad de brindar los servicies requendos LA EIDUCIARIA

$
las tasaciones a las que se reflere este numeral y que ta misma debera reailzarse por lo menos diez (10} DIAS HABILES despues de su contralacion. ==x= ;

y

g,

9.3.2. Los gastos y costos que demanden las tasaciones-y/o valuaciones seran pagados conforme a fo establecida en la Clausula Vigesimo Cuarta de esle =
' COQTRATO ===============\=.::::::f"'----j, --------------------- FEEm=E o &
9.4. DALDEPOSITARIO: : ' : :
¢.4.1 € DEPOSITAR!O en aplicacién det ari’tculo 1814° deE Codigo Civil, con la sola suscripcibn del presente CONTRATO, acepla de manera expresa 8l

-]
/ffi()'

encargo conoc;endo los alcances de las obhgacmnes yio derechos que asume en su calidad de DEPOSITARIO, la cual reahzara de manera gratuita.=====
9 42 En aF gventual caso que, LA FIDUCIAR\A solicite al DEPOSETARIO Ia devolucién de los BIENES F1DEiCOMETIDOS este altimo s¢ encontrard
obhgado devalver los mismos a mas fardar denlro de los cinco {5} DIAS HABILES siguientes de la solicitud. De igual manera, el DEPOSITARIO se obiiga a\‘
devolvér o causar que el FIDEICOMITENTE proceda con la devolucion de |OS\B|ENES FIDEiCOMETIDOS En consecuencaa en aplicacion dei articulo
1830° det Codigo Civil y artscuio 180° del Codigo Penal, et DEPOSITARIO se obllga a devoiver los BIENES FIDEICOMETJDOS denlré del plazo senalado ]
Asimismo, el- DEPOSITARIO declara, .que cuenta con Iz autoridad/capacidad suflmenie para ordenar. ¢ instruir at FIDEICOMITENTE Ia devolucwon del

INMUEBLE. La ng devolucion o la devoluc 6n tardia del INMUEBLE al PATRIMONIC FiDEiCOMETIDO pedra generar un perjuicio conforme a lo senalado

S 7}?(-/,274/; aé,/?—rélwrkrﬁ ab.

en ¢l articulo 1847° del Cadigo Civil y lo sefalado en el articulo 180" del Cédigo Penal. : \§-
9.4.3. Se dejd expresa conslanciaque el FIDEICOMITENTE podra suslituir al DEPOSITARIO siempre que: {} el nuevoe deposilario desempefie para sl §

‘ S
FIDEICOMITENTE, las funciones y responsabilidades que correspendian al DEPOSITARIC que suslituird; y, (i} cumpla ef nuevo DEPOSITARIO con ‘§

suscribir los documentos que pudieran ser regueridos por LA FIDUCIARIA ylo el FIDEICOMISARIO, a los efeclos de asumir el carge de DEPOSITARIO.
Para {al efeclo, el F\DEECOMITENTE debera cursar una comumcacmn a las PARTES indicando el nombre de la persona propuesta como DEPOSITARIO
sustituto, luego de o cual el nuevo DEPQOSITARIO cumplird con suscribir los documentos que pudieran ser requéndos por LA FiDUC\ARIA oel
FIDEICOMISARIC & efectos de dejar constangia de |a recepcién como nuevo DEPOSITARIO de los bienes y derechos que conforman e! PATRIMON[O

e \ﬂf»é////r ri/

FIDEICOMETIDO cuya custodia le corresponde. Queda claramente gslablecido que no; se requerira de ia parhmpacmn ded DEPOSETARIO sustituido en R

ningin documento para forméhzar su suslitucion, bastando para tal efecto la suscnpmon realizada por el FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA, el ~§
FIDEICOMISARIO y el nuevo DEPOSITARIO. 3
9.4.4. Se deja expresa constancia que en caso 1a persona propuesta como DEPOSITARIO sustituto no cumpla con las condiciores eslabiec;das en los §
puntos (i} y {ii} del numerm anterlor dmha propuesta podré ser objelada por LA FIDUCIARIA o por el FIDEICOMIBARIO, obligandose el FIDEICOMITENTE \\g
8 nombrar a una nueva persona a efectos’ de que sustituya aI DEPOSITARIO. %

7

$8.4.5 Las PARTES ssiialan expresamente que, én. et suptiesto que la demgnamon del nuevo DEPOSSTARIO no cumpla con lo sefialado en los numerates .

943y 9.4.4 de la presente clausula, el DEPOSITARIO que desea ser.sustituide mantendra plenamente vigente sus obligaciones y responsabilidades \#
f[eme alas PARTES conforme a lo seitalade en et presente CONTRATD =ezsss=sssss==s=soosooooSooooSSooRnIRE—-Soo— oSS SNuLSSESSSSETRsS o

9.4.8. Asimismo, en caso de fallecimiento ¢ renuncia del DEPOSITARIO a sus !abores dentro de ta estructura faboral del FIDEICOMITENTE en donde
ejerza su cargo, et FIDEICOMETENTE se obliga a sustituir al GEPOSITARIO dentro de! plazo maximo de quince (15) DIAS HABiLES teniendo en cuenta\

qua el sustituto cumpta con las condiciones establecidas en la presenta clausula. Se deja estabiecwdo que, en caso de renuncla del DEPOSITARIO, su =8

';_DEPOSITAREO debera ser aceplado poa‘ el FiDEICOMESAREO resultando de aphcambn el procedwmuenlo prewslo en el numeral 9.4.4 antenor zzzzzoszzz

DEGIMA: DE LDS ‘CRONOGRAMAS
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101. A la fecha de suscnpcebn del CONTRATO. el FIDEICOMITENTE ha entregado al SUPERVISOR TECNICO y af FIDEICOMI-SARIO los
CRONOGRAMAS,

|
-En el caso en que el FIDEICOM!TENTE decida proponer medificacicnas a log CRONQGRAMAS, deber remitir §u “solicitud al’ F\DE&COMESAREO previa

"«\op:mon tavorable del SUPERV]SQR TECN|CO :::::.—.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::‘::::::::::::}:::::::

10.2. £l FIDEICOMISARIO debera avaluar los CRONOGRAMAS o las modmcacmnes realizadas-.g los mismos, segqn corresponda, a fin de emitir su

oplnion y comunicar al FIDEICOM\TENTE con copia a LA FIDUCIARIA si Ta modificacian propuesta ha sido aprobada. :=£=======================:=‘= )

10.3. Al DIA HABIL S|gu|enle a su aprobacmn tos CRONOGRAMAS definitivos o modificados, segin corresponda, seran remitidos por gt
FIDEICOM]TENTE al SUPERVISOR TECNICO y a LA FIDUCIARIA, qu:en fos asumird como valides y wgentes hasta la CULMINACION DEL PROYECTO,
salvo gue se apruebe una modificacion a los mismos siguiendo el pro_qedxmlento antes sefialado.====

Las PARTES dejan expresa constancia de que no serd responsabi&idad de LA F'iDUCIAREA ;veriﬁca'r" la veracidad y autenticidad de los documenlols
preseniados por & FIDEICOMITENTE toda vez que ‘dichas ob) |gac ones seran exclusiva responsabllldad del FIDEICOMITENTE

En £aso el FIDEICOMISARIO \:erif\que la ocurrencla de un EVENTO DE 1NCUMPLIMIENTO o fome ccnomrmenio del ‘mismo, podra dirigir a LA FIDUCIARIA
—con copia al FIDEICOMITENTE 1] uﬁa NOTIFICAG\ON DE EJECUCION de acuerdo alo establemdo en el numeral 11.5. siguiente; o, (i} una
NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO |nslruyendo que se proceda con la sustilucion del CONSTRUCTOR, del SUPERVISOR TECMICO o de las Tunciones
que lisve a cabo el FJDEICOMITENT_I_E en calidad de PROMOTOR, pudiendo pracisar medidas distintas a ras..r.eferidas: en los fiterales anteriores para
garantizar el desarrolloAls} PROYECTO. :

Las PARTES acuerdan expresamenie cue el procedimiento establecide en el “p\resente numerat ?1.\1\.‘, sera aplicado siempre y todas ias veces que courra o
s¢ mantenga cualquier EVENTO DE INCUMPLIMIENTO. :

(i) La propuesla de por los menos tres {3} posibles candldalos de fos listados en el ANEXQ 10 del CONTRATO a quienes LA FIDUC{ARJA debera solicitar
cot:zapwnes asi como el plazo en el que debe}a oblener fas mismas. Ef FIDEICOMITENTE podra sugerir at CONSTRUCTOR susmuto sin per]ulcm de eilo
la decisian final correspondera al FIDEICOMISARIO ==== ‘/ =
{iiiy Copia del CONTRATO DE OBRA actiializado, asi como sus deEfica:lorias, de ser el casg, asi como cualquierllineamienlo édicional que los candidatos
deberan tener en consmeracton para efectos de remilir las cotizaciones, respatando -como minimo- los 1ermmos 'y condiciones que para e! cargo de
CONSTRUCTOR se eslablecen en el presente CONTRATO y en los DOCUMENfOS DEL FIMANCIAMIENTO.
11.2.2, Dentro de los cinco {5) DTAS HABILES siguientes de récibida la comyimicacion del FIDEICOMISARIO, LA FIDUCIAR!A solicitara g lok cand{dalqs

que correspondan sus respeclivas propuestas, a fin de que-éstos cumplan con remlttrlas dentro del plazo que le fuera indicado, cdnforme con lo
establecido en el literal (i} del numerat anlesior. Dentro de 10 dos {2) Dias HABILES de vencido dicho plazo LA FIDUCIARIA remitira las propueslas
recibidas al FIDEICOMISARIO, -a efectos de que éste designe aI nueve CONSTRUCTOR, y se suscriba el .nuevo CONTRATC DE QBRA, debiendo
somunicar elio a LA FIDUCIARIA c/0n oopla al nuevo CONSTRUCTOR, al FIDEICOMITENTE, y al FIDEICOMiSARIO dentro d¢ ios tres {3),.DIAS HABILES
mguwenles de suscrito. Las referidas negoctacmnes estaran a cargo del FIDEICOMISARIO y deberén ser realizadas temande como base las condicicnes
establemdas en el CONTRATD DE OBRA inicial, pudiendo el FIDE!COMITENTE yfo el SUPERVISOR TECNICQ, proponer madificaciones & dichas

clausulas =

Las PARTES establecen que tode aspectd vinculado a la retribucion, del nueve CONSTRUCTOR la gqran ia por él fled cump\lmlenlo y calidad de la
copstrucmon y el desempeno ge sus funceones seran ‘establecidas en términos slrmlares a los establecidos en el CONTRATO DE OBRA anterior,. de
acuerdo con o eslablemdo en lgs DOCUMENTOS DEL FINANGIAMIENTO FIDEiCOMISARIO y la licitacion se-llevara de acuerdo a lo establecido en el

",

Asmsm? "ol FIDEIGOMITENTE podré coadyuvar al FIDEICOM! SARiO éh la seteccion del nuevo CONSTRUCTOR, asi como en las negociaciones
Correspondlentes EoTToEsooCooXsEEESESSSRSSSSSSSSSSSSSSSooSSSIoISsSSZISSSoSISEsERAnSRosoomsvsdwansssssssssSssssssassossssssszszas
11.2.3. En caso ninguno de los construclores propuestos, conforme al numeral precedente hubisse remitido las cotizaciones solicitadas dentro del plazo

seftalado; o no se liegase a un acuerdo para su contratacién en tanto eilo sea informado por e! FIDEICOMISARIC, deberd reiniiarse el procedimiento.===
11.2.4. LA FIDUCIARIA deberd comunicar, segln las instrucciones del FIDEICOMISARIO sn base a -as disposiciones del presente CONTRATO, a

". CONSTRUCTOR, con CUpla a las PARTES; la decision de removerio del cargo, asi como la fecha de térmirc-de sus funciones. LA FIDUCIARIA no asume

ni asumira mnguna responSablhdad por la decmlon de sustliuu al CONSTRUCTOR, asi coma por |as labores que ests desarrolle ni por et resuEtado de las
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mismas de acuerde alo establemdo en’la presente clausula.==
11.2.5. El FIDEICOM\TENTE dsbera suscribir la documentacion que resulte necesaria a fin de dejar sin efecto el CDNTRATO DE OBRA celebrado con el
CONSTRUCTOR sustituido. Sin perjuicio de eilo, el cargo del CONSTRUCTOR removido cefara automaticamente y de pleno derecho, .una vez que ol

§ nuegvo CONSTRUCTOR asuma sus funcmnes §

k\’\) 11.2.6. Respecto de 1a posesion mmedmla de!’ INMUEBLE yde los demas blenes que correspondan ¥ que mlegren el PATR1MONIO FIDEICOMETIDO, F)z

\:é, queda claramente establecido por las PARTES que (i) desde la recepcwon de la instruccién para suslllunr al CONSTRUCTOR' hasta el momenlo en el cual \§

g el nuevo CONSTRUCTOR asumé sus funciones, el FIOEICOMITENTE ¢ cualquier tercero {incluidas empresas de segur:dad y vigiiancia) demgnado por LA \%

S FIDUCIARIA, segin Ias insiruccionss cel FIDEICOMISARIO, podrd tomar posesion de/los BIENES FIDEICOMETIDOS: o, {i) el CONSTRUCTOR debéra =

\: entregar 1a posesion mmedwata de fos BIENES FIDEICOMETSDOS al nuevo CONSTR{UCTOR en Ia fecha paclafda para el iniciode sus |abores.= \g

. \%\ Sin perjuicio de lo seiialado, sera obligacion del FIDEICOMITENTE vy el DEPOSITARIO resguardar los materiales vinculados a las OBRAS asi como de los &

&  BIENES FIDE!COMETIDOS que hubiesen estado bajo custodia det CONSTRUCTOR removrdo o que encuentren denlso del INMUEBLE &3

§ En virlud deI CONTRATC DE OBRA, af CONSTRUCTOR se dncuentra obligado a: {) efectuar la mmediaia\entrega de Ea posesion de, los bienes que \§

;é &\}\ integran e{ PATRIMONIO FIDEICOMETIDO an {a forma antes indicada; y, (ii) coadyuvar con {a sustilucion comunicada, remitiendo loda la d\ocumenlacwon [ %2\

L\ \E mformacron correspondiente a las labores realizadas hasta ta fecha de suslitucion del nuevo CONSTRUCTOR, dentro de fos cince (5) DIAS HABELES §
N Jé siguientes al nomEramiento del mismo, con\.popla a LA FIDUCIARIA, al PROMOTOR, SUPERVISOR TETHICO v al FIDEEC.OMISAR|0.=======::======== \S
% Sin perjuicio de fo seiialado precedeniemante, LA F!DUCIARIA a solicitud det FIDEICOMISARIO, podra iniciar las acciones civiles y/o-penales pertinenles “

a efeclos de: (a) recuperar totalmente los bienes. que conforman el PATR\MONIO FIDEICOMETIDO; y, (b} GS!B’EEBGEE las responsabilidades civiles o \;

pena!es def CONSTRUCTOR removido y de sus representantes Iegales por el |ncumphm=enio de las obilgamones asumldas En este caso se seleccionarad \\3

NS

¢l estudio de abogados a quien se le encargaran igs procesos judiciales a que hub:ere lugar, conforme al, procedlmmnto establecido en Ia Clausuta
VlgeS!mo Tercera del p#esenle CONTRATO. :

'
11.2.7. Los honorarios del nuevo CONSTRUCTOR asi como los gastos-generales y cualquwer otro coslo moneiar\o relacionado con las funciones del
- nuevo CONSTRUCTOR ¥ su designacion; asi come fos costes ylo los gastos que se generen produck) de a cusiodla de fos BIENES FIDEICOMETIDOS
realizada por cua!quler leccero de acuerdo a lo esiablemdo en el numeral anterior, serén atendndos sonforme a lo establecido en la C\ausuia V\gémmo

Cuarla del presente CONTRATO LA FIDUCIAREA no astme fi asumira ninguna responsabmdad en los cascs en que no se cuente con fondos para la

e aé,,(?’é{a/{aj- e Loma Z/ﬂéf/ﬂ e

cancelacion total o parual de gastos ¥ costgs que correspondan.
r

o7 =R A o4
A fﬁ%ﬁyﬂﬂ e A Laring é‘é’\jf/?/z‘

\% 11.3. De'la sustitugion del PROMOTOR =
“ 11.3.1. Sustitucién del PROMOTOR por gl FIDE!COMISARIO =
é% 1. 31 1. En caso el FIDEICOMISARIO decida sustituir ai PROMCTOR, conforme a lo establecido en el numeral 1. 1\anler10r debera incluir en. su
% mstruccmn la siguiente informacion: ~§
; § {H Que asumira directzmente las Tunciones dei PROMQTOR; y, ===\=‘===================“::’::::::::*:“::======:::::======“:::::: §
ig {i) La fecha de término en la qus cesaran las obligaciones del actual PROMOTOR, en caso .desee cesario antes de la incorporacion del nuevg &§>
\& PROMCTOR. ' J. \g
§ En caso e F\DEICOMITENTE y &f PROMOTOR sean distintos uno del otra, LA FIDUCIARIA deberd comumcar al PROMOTOR segun las mstrucmones del §
‘*@ FIDEICOM!SAR\O ¥ con- .copia a las demas PARTES- |a decision de remaverio del cargo, asl como la fecha de término de sus funciones. En ese sentido, \%
.&é se entiende que el FIDEICOMISAREO asume sus fungionses como PROMOTOR desde el momento mdmado en la referida comunicacion =ss=s=========x \;
.\\':a‘ 11.3.1.2. El PROMOTOR reemplazado y el FIDE%COMITENTE se obligan mediante el presente documento a coadyuvar con la suslifucién comumcada ’ﬁ
remitiendo toda \adocumen%acmn e informacion correspondiente a las labores reatizadas hasta la fecha de sustitucién al F\QElCOMISARIO con copiaa “y
LA FIDUCIARIA y al SUPERVISOR TECNICO,.dentfo de los cinco (5} DIAS HAB[LES siguientes de comunicada 1a remocidn de.l P‘R'OMOTOR‘=========== Q

11.3.1.3. Las PARTES reconocen que sf Fi DEICOMESAREO en el marco de su fun/oi()n de PROMOT"OR se encontrara facultado a lomar todas 1as
decisiones comerciales correspondientes a la comerc:ahzacmn pubhcudad y ¢colocacién de las UNEDADES INMOBILIARIAS, sin la necesidad de contar con
la aprobacién del FIDEICOMITENTE, o de ningln tercero. Sin parjuicic de ello, gueda claramente estab\ecldo que el FIDEICOMI TENTE sequird siendo el

b o Sl de
i::o/%m_‘g e Al

/. ‘ \\%\h responsable directo de las obligacionss de emision de comprobantes de page y facturacion det PROYECTO comprometiéndose a continuar con sus 8
S funcicnes durante el plazo de duracion del presente CONTRATO. ==================='========:::::::::::================================ S ;
ﬁ%’\ 11.3.1.4. Respecte a la suscripcaén de Eos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, el FIDEICOMITENTE ot orga el PODER PROMOTOR al FIDEICOMISARIO, \“%\
¥ comorme al modelo establemdo en ol ANEXO 17-8. del presente CONTRATO son el propdsito que este proceda a suscribir los CONTRATOS DE %
§e TRANSFERENC A ::::=======:::===::::=========::::::::::=============::=======:========:::::::::::::::;==_======:======= E
g 11.3.1. 5 La PARTES dejan expresa constancia que LA FIDUCIARIA no asume ni asumird ninguna responsabrlldad por {a demgnacmn del \1,
“\) FIDEHCOMISARIO como nuevo PROMCTOR, a§u como por las labores que este desarrolle ni por &l resultado de las mismag.=========zzs==s===s=s=== \§>
%i 11.3.2. Sustitucién del PROMOTOR por un lerceru-============::::::::::7==== ; :%s
C\%) 11.3.2.1. En caso ei FIDEICOMISARIO decida suslstu:r al PROMOTOR en sus funciones a través de un terceroconforme a lo establacido en el numeral :\:E

L

.,



11 1 anterior, deberd incluir en su instruccion, la siguiente |nfcrmac;on<zz================f:::::::=============:::m:::::::::’:::m::::::
(i) La fecha de término en la que cesardn las obligamones del actual PROMOTOR, en caso desee cesarlo anies de la incorporacién del nuevo
PROMOTOR. ===:::::::::::::==========m::::m:z=\=============:::::::::::===================:=::::j::::::;:xm:::

{ii) La propuesta de, por los menos, tres (3) posibles candidatos de los Iista/dos en el ANEXC 13 del CONTRATO, a quienes LA F}DUCI#\RI'A debera \

solicitar cotizaciones, asi.como el plazo en &) que debers obiener las mismas. El FIDEICOMITENTE podra sugerir al PROMOTOR sustituto, sin perjuicio de
etlo; Ia decision final correspondera al FIDEICOMISARIC, 2

(i)} Cualqmer Imeamlefn o adicional que los candidalos deberan lener en cons;deramon para efectos de remitir sus colizaciones. smsm=ss=zz==sass=sms
11.3.2.2. Dentro de los cinco (5) DIAS HABILES, siguientes de recibida la comunicacion del FIDEICOMISARIO, LA F!DUCIARIA solicitara a ios candidstos
que correspondan, sus respectivas, prapuestas a fin de que éstos cumpian con re\mmrlas dentro del plazo que le fuera mdlcado de acuerdo al literal {if) de
Ea clausula anterior. Dentro de los dos (2) DiAS HAB%LES de vencide dicho prazo, LA FICUCIARIA remmra las propuesias recibidas al FIDEICOMISARIO a
efectos de que ésfe demgne al nuevo PROMOTOR y se suscriban fos documentos plblicos y privados que resullen necesarios a efectos de incorporarlo
comp nuevo PROMOTOR en’el CONTRATO, Las referidas negociaciones eslarén a cargo del FIDEICOM\SAREO y deberan ser realizadas tomandd como

base las condiciones establecidas en el presente CONTRATO, :========:=======:=:::::::::::::;::I‘:============:::=:::::::r sonmmzzas

i

En caso ningtno de los promotores propuestos conforme al numeral 11.3.2‘2'1 precedents hubisse remitide las golizaciones solicitadas dentro def plazo

sefialado, o no se llegasg a un acuerdo para su contratacion, el FIDEICOMISARIO podra comunicar a LA FIDUCIARIA {i) el reinicio del proceso; o, (i) 1a -

decision de asumir las funcfone,s de PROMOTOR directament® conforme a ta esté’blecgdo en el numeral 11.3.1, precedente. ====
11.3.2.3. Una vez seleccionadb el nuevo PROM@TOR -LA_FIDUCIARIA debera comunicar al PROMOTOFﬁ reemplazado, con copia a las PARTESE 12

deéision de removerlo del cargo dsi como la fecha de término de sus funuones l.as PARTES dejan eipresa conatanma que LA FIDUCIARIA no asume ni

" asumira ninguna responsabilidad por la designasicn del nuevo PROMOTOR asi como por Ias tabores que este desarrolle ni por el resultado de las

-

11.3.2.4. El nuevo PROMOTOR eslar'é a cargo de las labores que como tal e correspondan, en virtud del PROYECTO conforme a lo establecido en el

presente CONTRATO ¥ Ia adenda mediante la cual se incorpore, asi como el contrato de servicios correspondlente S=======ssszzssssssssssssssssss

Para tal efeclo se erfiende que el nuevo PROMCTOR asume sus funciones desde el momento de la celebracién del correspondlente/confrafc de servicios

_y de la adenda mediante la cual se incorpora al CONTRATO; y, el PROMOTDR reemplazado se obliga a coadyuvar conila sustitucion comunicada,

remitiendo toda la documentacmn g mformacmn {:orrespondsente a las labores realizadas hasta ia fecha de sustitucién al nuevo PROMCOTOR, de ser el
£aso, ton copia a LA FIDUC!ARFA al SUPERVISOR TECNICC y al FIDEICOMISARIO, deatro de los sinco (5) DIAS HABILES siguientes de comumoado la

- 8in perjuicio de ello, respecto 8, Ea suscripeion de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA el FIDEICOMITENTE olorgaré un PODER PROMOTOR al nuevo

PROMOTOR, con'el proposito que este proceda a suscrlb:r los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA en caso se sustltuya al PROMOTOR en sus labores

En ese sem g0, e\ nuevo PROMOTOR remitira todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA para la suscnpcu’)n correspond:ente al nuevo PROMOTOR en

sU representacu’)n y bajo los estandares establecidos en af presen{e CONTRATO
11.3.2.5. Las PARTES feconocen que en el supvesto de reemplazo det F’ROMOTOR ef FIDEICOMISAR[O se encontrard facultado a tomar lodas las
decisiones comerc:ales correspondientes a la comercializacion, publicidad y co[ocamﬂm de las UNIDADES INMOBILIARIAS sin la necesidad de contar £on
la apr_obac;o}n de! FIDEICOMITENTE o de ningin tercero, debiendo el nueve PROMOTOR mantener informado al FIDEICOMISARID de las co!ocacmnes

correspondienles a{las UNIDADES INMOBILIARIAS, asi como contar con su expresa aulorizacion’ para cualquier decision comercial que no esig’e""

gstablecida en el contrato de servicios correspondiente. =============:===:===ﬂ=:======:==:=ﬁ==:=:========:ﬂ==t=ﬂ=====:===='5=5========

11.3. 2 6. Las PARTES establecen gue todo aspecto vinculado a \a retnbucmn del nuevo PROMOTOR y cualquier otro costo monetario relacionado ¢on las
funciones del nuevo PROMOTOR y 5u designacién; seran atendldos conforme alo, establemdo enla Clausula V:gesnno Cuarta del presente CONTRATO,
LA-FIDUCIARIA no-asume ni asumira ninguna responsabll:dad en{_iq_s casos en gue no se cuenle con fondes para Ia cancelacion lotal o parcial de gastos y‘
costos gue correspondan =fszs==sss==zsszssssssssssssssssssssssssszsssssa : :
11.4. De Iz'sustitucion del SUPERV!SOR TECNICO:mrsuzsmassenans=asssssssoassssssssssssas=ss

{iiy La propuesta de por los menos tres (3) posxbles candidatos de ios listados en el ANEXO 14 del CONTRATO, a qmenes LA FIDUCIARIA deberd solicitar
cothac»ones .asi como el plazo en el que debera obtener las mismas. El FIDEICOMITENTE podra sugerir al SUPERV!SOR TECNICO sustituta, sin” ™

per;umlo de ello ta decision final corresponderé al FIDEICOMISARIO. :::::::::t:::::ﬁ:::::::::::::::::::::::::::::::::,:::::::::::::::::::

J
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. 11.4.3. En caso todos los SUPERV!SORES TECNICOS considerados en el ANEXO 14 no se encuentren en funciones o n¢ acepten la des:gnacnop comg

i S

togtio e Ao e L

""En caso los estudios indicados en dichd ANEXO 15 no pudieran tomar el encargo, el FIDEICOMISARIO podra indicar directamenle a LA F\DUCIAR\A como

‘IF*H”I WQAF-?’

CINCO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS

que Ips candidatos deberan tener en ¢onsideracion para efectlos de’cremLILr sUS cotizaciones‘==============¥:::::::::==================:;::::=
11.4.2. En caso LA FIDUCIARIA sea notificada con la decision de sustituir al SUP%RVISOR TECNICO, dentro de un plazo de cineo (5) DIAS HABILES

- deberd: (i) remitir una comunicacion al SUPERVISOR TECNICO con copia al FIDEICOMISARIO informéndoie la decision de removerlo de su cargo asi

camo la facha de térming de dichas funciones, conforme a lo Indicado por el FIDEICOMISARIO y al FIDEICOMITENTE , (i} remitic und com nicacién a los
posibles npueves supervisores técm/cos Ios mismos que se encuentrap detallados en el ANEXO 14 (en los 1&rminos que dgberan ser definidos por el

FIDEICOMISARIO), a fin de que remitan a LA FIDUCIARIA sus respeclivas propueslas deniro del plazo que fuera indicado por & F!DEiCOMISARIO y se

d¢ Inlcio a las negoc iaciones y gestiones para su contratacion.=

tal, en un plazo maximo de cinco {5} DIAS HABILES contados desde la fecha en que el FIDE!COM\SAREO haya comunicado a LA FIDUCIARIA 1a decision
de reemplazar al SUPERVISOR TECNICO, et FIDE:COMITENTE podra propener al FIDEICOMISARIO una nueva terna:de tres {3} candidatos v procedera. -
dentro del plaze de cinco (5) DIAS HABILES sagmentes da recibida la terna antes senalada deswgnér a un nuevo SUPERVISCR TECNICQ s====z=z=z=z=
i 4 4. El confrato a ser suscrito par el SUPERVISOR TECNtCO sera negociado directamente por el FiDEICOMESAR%O LA FIDUCIARIA suscribird con el 8

a2 ..r%/wzc'.nd o L

; /Pﬁ(of)/

SUPERVISOR TECNICO el contrato correspondsente conforme a Ia\s instrucciones que para fal efecto le remita el FIDEICOMISARIO =zz==
La PARTES dejan expresa consianma que LA FIDUCIARIA no asume ni asumird ninguna responsabmdad por la designacién del SUPERVISOR TECNICO, %

e
asl como por las-labores que esie desarrolie ni por el resuitado de las mismas.

Dei mismo modo el SUPERVISOR TECNICO reemplazado se obliga a coadyuvar ¢on ta sustitucién comunicada, remiliendo foda la documenlac;on e

informacion correspondwnle a las labores realizadas hasta la fecha de suslitucion at nueve SUPERVISOR TECNICQ, con copia a LA FIDUCIAR&A al
PROMOTOR y al FIDEICOMISARIO, dentro de los cinco (5) DIAS HABILES sigulentes al nombramlenlo del nuevo SUPERVISOR\TECNICO == &l
B

114.5, Todos los gastos y costos que origine la designacion del SUPERVISOR TECN!CO seran asufii dos por el- FIDEECOM\TENTE conforme a fo :

{1} Ingicacion de si se va a proceder a {omar Ea posesmn del INMUEBLE, indicando para ello él sarvicio de vi igilancia que coadyuvard en dicho proceso,.===

i
{ii) indicacton de sise va a proceder ae ecula( el PAIRIMONIO FIDEICOMETIDO a Iravés de una subasta piblica o privada, o si se va a realizar a través

i o ca ¢
g e Artgrii ok Lo

lr\&
En caso de optar por una subasia publzca [ pnvada debera ademas indicar ei estudic o estudios de abogados a los cuales se les solicilara las \\2
conzablones correspondienies para la eEaboracmn de las bases de dicho proceso. ‘Dicho estudio débera perienecer al listado eslablecndo en el ANEXO 15, Q§‘

proceder para la cotizacion y contratagion sorrespondiente.
(i) Indicacion da los Tasadores a los cuales se les solicitara las cohzacnones correspondientes para la determmaclon del precio de venta el cual debera
pertenecer al listado eslablecldo en el ANEXO 12. En caso los tasadores indicados en dicho ANEXO no pudneran tomar e} encargo, el FIDEICOMISARIO
podra mdmar dlreciamenle a LA FIDUCIARIA como proceder para la celizacion y conlralacidn correspondignie.=======s=====ss=s=ssemszass=sss=mss y
{iv) Autor izar la disposicion de los fluj os dinerarios acreditados en ia ‘CUENTA RECAUDADORA™ del CONTRATO DE FIDEY tCOMIS0 DE FLUJOS a fin de
cubrir los gastos gue se{generen con motivo de la ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDC. =====::::i’::::========:==:========:::::::==== B
1152, LA FIDUCIARIA pedra soficitar instrucciones adicienales’ &l FIDEICOMISARIO complementarias o aclaraciones a las uwlrucmnes que huhnese 5%
recibido a fln de deiermmar el curso de accidn que deberd adoptar en lo que respecta a cualquier asunto relacionado con sus deberes y obiigacmnes de
Feuirdo con el presente’ pmcedlmlenlo de ejecucidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.
11.5.3. La rem:suon de la NOTIFICAGION DE EJECUCION comg parte del proceso de ejecucion, facu!lara al FIDEICOMISARIO a instruira LA FIDUCIARIA
a transferir directamente a los ADQUIRENTES las UNIDADES ENMOB!UARIAS y los porcenlaws de AREAS COMUNES —que debieron ser restituidas a

favor del FICEICOMITENTE parafefeclos de {os establecido en el numeral 8 4. de la Clausuta Oclava- de las UNIDADES pendientes de culmmacmq ¥ que

no seran parte de la venta an el marco de {a ejecucién del PATRIMONIO FIDEICOMETEDO B ;
11.5.4. Por ¢l selo mérito de fa recepc;on de 1a NOTIFICACION DE EJECUCION, LA FIDUCIARIA guedara obligada a proceﬂer con: (l) solicitar la aperlura &i
de la CUENTA KE/JECUQ!ON, ¥, (if} Ea elecucmn del PATRIMONIO FIDEICOMETICO, v del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: 'del CONTRATO DE \% &
FIDEICOMISO DEFLUIGS, sin\requenr aufonzacmn ni formalidad previa de ningtn tips, ni admitir oposicion alguna de parte del FIDEICOMITENTE ¢ de ~¥ '
terceros, las que de preséntarse s& consideraran come na presentgdas SEEEEETSESERESEEE ST SRR SSSSCCSNEISSSSSRSSSSSSSISSEESISSIIRRSonSS ::
Las PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA queda facultada para suscribir todos y cada uno de’los documentos, ya sean plblicos o privades, necesarios Q

para Iz venta o disposicion de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, toda vez que es la titular del dominio fiduciario de los mismos.=============
11.5.5. LA FIDUCIARIA poldr;'a, a instruccion del FIDEICOMISARIC, en base a las causales taxalivamenle eslabie_zc,idas en el presente CONTRATO, g exigir

al FIDEICOMITENTE, de ser él ca{;o ylo a cualquier tercero que se encuapire en posesion de los BIENES FIBEICOMETIROS en ejec:uciém la enlrega

) - .



kN B iy

-r-"mmed:ata de 103 mismos. En ose senudo el FIDEECOMITENTE ] oblfga a: (i} hacer entrega de los BIENES FIDEiCOMETIDOS en e;ecum}n a LA
FIDUGCIARIA: B, {ii} causqr que el tefcsro que se egcuentre en posesmn de los mismos hag}a entrega de Qwhos bienas a LA FIDUCIARIA, con excepeion de ;
aguellos bienes cuyos precws de venla hayan swdo cancelados en su mtegndad ¥ que hayan sido abonados en la ‘CUENTA RECAUDADORA" dsl
CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS.

11.5.6. En caso de negatlva del TIDEICOMITENTE vio cualguier tercero al procedimiento de ejecucidn o a la enfrega de posesmn de los BIENES /
FIDEiCOMETlDOS en gjecucion, LA FIDUCIARIA, - por insiruceion del F!DEICOMISAR%O podra: (i) recurrir a la AUTORIDAD GUBERNAMENTAL para -
: ~cgutelar el derecho gue se le confiere en virtud al presente CONTRATO sin perjuicio de mlcnar las adciones civites o penales que resulten procedenles '
para dicho fin contra el FlDEICOMITENTE el DEPOSITARIO y.’o cuatquier tercers; ylo, (i) contmuar con el procednm\enlo de ejecucion del PATRIMONIO T
FIDEICOMETIOO0, sin perjuicio de ios efectos ndgalivos que la falta de la entrega de p/osesmn de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion pueda /
generar sobre e! valor de los mlsmos signdo el FIDEICOMITENTE responsable por diche la pérdida de valor de los BIENES FIDEICOMET!IDGS, en

e]ecuczon ==

De aplicarse ello, LA FIDUCIARIA designara e! Estudio de Abogados a quien se Ie encargaran ios procesos judiciaies a que hll‘lbiere fugar: Dicho Esludio
de Abogados debera ser uno de los sefialados en el ANEXO 15 del CONTRATO En chso los Estudios de Abbgados consignados en el referide anexo no—
estén prestando sus servicios ¢ no acepiaran el encargo que se Ies formule el FIDEICOMISAR[O demgnara & un Estudio e Abogades de primer nivel : _/'
segan lo considere convenienle, comunicando dicha decision a LA FIDUCIARIA En mngun caso LA FIDUCIARIA o el FIDE!COMISARIO asumira

responsaitidad alguna por la designacion ni por el resultado del trabajo realizade por el:Estudio de Abogados contra!ado ==

Todos los gastos en gue se mcurra en los procesos judiciales a que se refiere esle numeral seran asumidos por el FIDEICOMITENTE de conformidad con
lo sefiatado en la Clausula V:gesrmo Cuarta del GONTRATO. En caso dichos ‘gastos no sean puestos a disposw\on de LA FIDUCIARIA dentro ge los plazos
p{ewslos en la Clausula Vigésimo Cuarta antes indicada, estos podran ser alend:dos por el FIDEICCMISARIC, _8n cuyo 6aso les seran reembolsados con
cargo a los FLUJOS POR EJECUCION, quedando expedito su derecho de repetir contra 8! FIDEICOMITENTE en caso el monte oblenide de la ejecucion no

alcance para cancelar (0§ mismos.

En caso el FIDEICOMISARIO no. asumael pago de dlchps/ gastos, LA FIDUCIARIA suspenderd el proceso de giecucion, no asum[endo responsabilidad
-alguna comeo consecuencia de ello.

11.5. 7 EI FIDEICOMISARIO podra soficitar a LA FIDUCIARIA la conchusion o suspension del proceso de gjecycion de fos BIENES F!DEICOMETIDOS er I

e|ecucmn en cuatquier momento antes de que se produzea ia transferencia o venta de los mismos, sin necesidad de expresion de causa y por el liempo A

que estlme necesario, pudiendo renovar el plazo de la suspension las veces que estime conveniente y ademés decidir fa reanudacion de la ejecucion de

los BIENES FIDEICOMET\DOS en e]ecuc ion conforme al procgdimlenlo descrito mas adslante.

11.8. Dela determmacton deE\oreC|o de venta de log BIENES FiDEICOMETIQOS en ejecucion:===
11.6.1. Para la fijacién del precio de venta de los BIENES FIDEFCOMETIDO0S en-ejecucion que forman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIE)O LA

FIDUCIARIA actuando baje i nslru/clanes del FIDE}COMFSARiO conlratara auna Empresa Tasadora, la cual realizara las valerizaciones correspondientes

I
con Iz finalidad de determinar el valor comercial dé los BIENES FIDEICOMETIDOS ‘en ejecucian. Las PARTES acuerdan que la En{presa Tasadora debera /

determinar el valor de realizacién y el vaior comsscial de cada uno de los bienes que conforman los SIENES FIDEICOMETIDOS en elecucmn que

corresponda
La Empresa Tasadora debera emitir el mforme de valorizacion estableciendo el valor comercial de los BIENES FIDEICOMETIDOS en sjecucién en un plazo
no mayor de veinte {20} dias calendaria contados a pastir de su destgnaclon para esle encargo. E! referido-informe debera ser puesto a disposicion del
FIDEICOMISARIO y def FIDEICOMITENTE por LA FIDUCIARIA déntro de los dos (2) DIAS HABILES de haber sido en tregados a esta ===============z
Queda claramente establecido que el FIDEICOMITENTE se encugnira obligado a olorgar las facifidades necesarias para la inspeccion del bien y entregar } - ™~
- ala Empresa Tasadora, toda la informacion relativa a los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion a efectos gue fa Empres:a Tasadora pueda determiﬂar el J
valor de los mismos, para lo cual ia Empresa Tasadora podra suscribir con el FIDEICOMITENTE ~segiin corresponda- un convemoI de confidencialicad 5

respecto de la mformacion que le sea proporcionada,

.En caso, el FIDE!COMITENTE no bnnde de manera inmediata tas facilidades de acceso necesarias a ia Empresa Tasadora designada para la wsna e,
inspeccion del INMUEBLE, la Empresa Tasadora podra: {i) efectuar una tasacion por exlbriores, lomando como referencia las valotizaciones prev:as del
INMUEBLE; o, {ii) tomar como referencia el valor contable del INMUEBLE a/\a fecha de ejecucidn. EI FIDEICOMITENTE asumira los efectos que podria
conllevar en los resultados de la valorizacidn de \os BIENES FEDEICOMETIDOS en ejecucidp, cOMO consecuencia de su negatlva para efectuar las
mspecmones respoctivas; snuamon por I cual beerq de cualqme;‘\ responsabmdad aLA FIDUCIARIA,\eI FIDEICOMISARIO ¥ Ia Empresa Tasadora ======
11.8.2-Los honorarios de ta Empresy Tasadora, asi come cualquw.r otro gasto debidamente documentado que sea incurrido por LA FIDUCIARIA o
FIDEICOMISARIO o cualquier lercero contralado por LA FIDUCIARIA ylo ol FIDElCOMlSARlO para estos efectos en relacion a la ejecucion del
) PATRIMONIO‘ FIDEICOMETIDO seran asumldos 'y cangelados por sf FIDEICOMITENTE. En caso que {os importes debidos por los conceptos sefialadas no
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‘_que se refiere la presente clausula seran atendidos conferme a lo establecido en la Ciausu\a,Vageswmo Tercera del preseme CONTRATO. En casc ios

et S 1"4’31 ’s“‘ ;m*a" \
JEELELJERIY R0IT RRRE 4IBRL BHIR BiNIE I%%EE it

I
[ |

CINEO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES

| ;
3 i
4] ; .

sean puestos a disposicién de LA £IDUCIARIA dentro los tres (3) DIAS HABILES de requeridos, estos deberan ser-asumidos por el FIDELCOMISARIO en
cuyo caso les seran reembolsados coR cargo a los FLUJOS POR EJECUCION quedando expedito su derecho de repetir contra el FIDEICOMETENTE en

cas0 el monta obtemdo de la e;ecucmn no alcance para cancelar los m|smos
En caso el FIDEICOMISARIO no asuma e! pago de diches costos yfo gastos, LA F\DUCWARJA suspendera el proceso de ejecucion, sin asumir §
responsabilidad aiguna por ello.
11.7. Del mélodo de e|ecuc;on del PATRIMONEO FIDE%COMETIDO =

ferad dte j

11.7.1. De acuerdo & Io eslablemdo en el hureral 11.5 precedenle con la finalidad de ejecutar los BIENES FIDEICOMETIDOS en e;ecucntm eI

Y

FIDEICOMISARIO mslrmra 2 LA FIDUCIARIA respec% del procedmento de ejecucion por. el que oplar, pudlendo ltevarse a cahbo (i) por venla directa a ‘“S\
sU favor o a favor de algin lernero de acuerdo con Igs indicaciones que para tal efecto le remila el FIDEICOMISARIO a LA FIDUCIARIA; o, (iiy por venla \§
por subasta, ya sea privada o publica. 58
11.7.2. Las PARTES dejan expresa constancia de que fa modalidad utilizada por LA FIDUCIARIA para llevar a cabo fa venta de los BIENES C-Si '
FIDCICOMETIDGS 8n e;?cucmn no podré ser ob;et.ada y que LA FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por ello. é\
11.7.3. LA FIDUCIARIA, con 12 expresa aulorizacion det FIDEICOMISARIO, queda autcrizada a contratar y ulilizar corredores, martilleros ¢ infermediarios L\f
para enajenar los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, ‘quienes deberan seguir 8l mismo procedimier}!o de ejecucion pactado en el pigsente §
docurﬁemo.‘ Los honorarles de los corredores o inlermediarios deberdn ser cancelados de” acusrdo con las costumbies del marcado por el é

FIDEICOMITENTE conforme a lo establecido de la presente clausula.

11.7.4. Las PARTES daclaran que ni el FIDEiCOMiTENTE ni empresas o PERSONAS vinculadas al mismo (Gonforme a los! conceplos aplicables a

N
5,

empresas vinculadas eslab?emdos en la Resot umon SMV N°1019-2015-SMY-01, asf como en 1as normas que la modif:quen) podran presentar ofertas para =3°
fa adquxsmmn de/los BIENES FIDEICOMETIDOS en e;ecumon salvo gug el F1DEECOMISARIO instruya lo contrarto a LA FIDUCIARIA en al procedimiento

11.7.5. Para los efectos de la disposicion de fos BIENES FEDEICOMETIDOS en ejecucidén por parte de LA FEDUC?ARiA a favor de quien. resulte

adjudicatario de cada uno de ellos, esta -en su-calidad de tifular del dominio fiduciario de los referidos bienes- se encontrara pienamente facultada para

suseribir los documentos plblicos y privados gue sean necesariod para ta ejecucién v ta transferencia de 1a propiedad de tos BiENES FIDEICOMETWDOS

o .
gy

en gjgcucion, “asi como reallzar cualquier acto que sea necesar o para la transferencia de los mismos, sin reserva ni I|mstacmn aiguna -Dgconformidad con \g :
. Io establecido en sl arhculo 252° de la LEY DE BANCOS LA FIDUCIARIA no reqmere poder especial para efectuar tales actos. = j ‘S-l
\
11.7.6. Los FLUJOS EJECUCION, provenienles de la ena;enacmn de Ic»s BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, seran admmnstrados de conformidad \§“

11.7.8. Todos los gaslos en Ios que LA FiDUCIARIA incurra para la reailzamon de invitacl ones para la sjgcucion ¥ la transferencna dela pl’DDiedad de los

BIENES FIDEICOMETIDCS en BJGCUGEOH asi comg para cualguier acto que sea necesario para la transferencia de los masmos a favor del ad;udmatano al

recursos necesarios para pagar 1os gasios en cuestion no sean entregados & LA FIDUGIARIA- conforme lo establemdo en la Clausula Vigésimo Cuarta del
preseme CONTRATO, estos podran ser asumldos porel FIDEICOMISARIO Auien los cobrara con, cargo alos FLUJOS POR EJECUCION, dejando expedito

Lt m/ﬂfﬁfwmj i ﬂéfm/z

N
ol derecho de repetic contra el FIDEICOMITENTE, en caso el monto obtemdo de la ejecucién no alcance para cancelar ios mismos. En caso e\/o‘;
FIDEICOMISARIO no asuma et pago de dichos costos y/o gaslos LA FIDUCIARIA suspendera el proceso de e;ecuc:on sin asumir responsabilidad alguha ﬁ
por ello. z,=====================x=:::4—4—uu--———————————‘—————-———--——na—ﬂ S EES SN S ESSSSSSSSEIEISSIRnnsSSSSSERIIISSSS ======= -
Vemta directa E:

1179 LA FIDUC!ARtA podrg proceder, de acuerdo con las :nstruccmnes del FIDEICOMISARIO, en base alas causales ssiablecidas |axatwamente en el §
presente CONTRATO -a: (i) adjudicar los BIENES F!DEig(:)METIDOS en ejscucion a favor del FIDEICOMISAREO, v, {ii} ofrecer mediante negociacion \\:
directs los BIENES FIDEICOMETIDOS en gjecucion, a fa(s) persona(s) indicadas previamente por el FIDEICOMISARIO, tomando en ambos casgs como %
precao base para dicha venta el cien por ciento {100%) del valor de realizacién inmediata determinado. s=zzszszszsssszsssssssssssocdosssssszEs "E)
11T 10. En caso &l valor de adjudicacion sea menor al monto de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, e FIDEICOMITENTE queda obligado a pagar la \\é
diferencia al FIDEICOMISARIC, con cargo a recursps propios. \‘3}
11.7.11. Cs intencion de las PARTES dejar conslancia de que LA FIDUCIARIA no sera responsable de emitir el conﬁpmbante de pago correspondw’eﬁle’ por R
la venta de los BIENES FIDEFCOMETIDOS en gjecucién, de haberse realizado por vanta directa; siendo dicha obligacion de exdlusiva responsabi I|dad del g‘

o N

FEDEICOMITENT Z=suuzz=== :
En caso ef FIDEICOMITENTE no cumpth con emnmet comprobante de pago correspondieme ala venla de Jos BIENES FIDEICOMETIDOS en gjecucion -

]

dentro de los dlez {10 DIAS HABILES de haber sido requerido-, LA FiDUCIARIA padra proceder con la venta por subasta pliblica de acuerdo a lo indicado 3

a continuacion,




B
P

Ven{a por subasta privads o DUleCE==========================ﬁ::::::::==========================.====::::::5:::“::===========:====

1. 7 12, En caso el FIDEICOMISARIO oplara por Ig ventg por subasta, ya sea privada o piblica, el FlDEICOMISARIO designara a uno de los Estudios de
Abogados del ANEXO 15, a efectos de que proceda con la praparacin de fas bases del proceso de ejecucion, en coordinacion con LA FIDUCIARIA, z====
1£.7.13. Una vez completadas las bases respectivas, LA FIDUCIARIA procedera a, mwlar a ofrecer privada o publ|camente propuestas de compra de los
BIENES FIDEICOMET|IDOS cuya e]ecumon haya sido solicitada por el FiDElGOMISARIO tomando como precio base para dicha invilacion a ofrecer el cien
por ciento (100%) del valor de reahzaclon itmediata determinado de acuerdo con lo establacido en la Clausula Novena del prasente CONTRATO. =====2=
Para estos efeclos, LA FIDUCIARIA convocara a posibles ofertantes e interasados’en forma dlrecta y a lraves 'de publicaciones efectuadas en d:anosl
revistas o cuaiqmer otro medio de mayer difusidén en la ciudad de Lima, debiendo adjudicar Ios BIENES FIDE!COMET!DOS cuya ejecucion haya sido
solicitada par FIDEICOMISARIO al mejor postor,sin que la forma de venta que realice pueda ser objetada; y sin asumir alguna responsabilidad por ellox
 Para esle efecto en caso se ople por ofrecer los BIENES FIDE!COMETIDOS en ejecucion publicamente, LA-FIDUCIARIA efectuara por lo menos tres {3)

pubhcacmnes obhgatonas con un intervalo de tres {3} DIAS HABILES, debiendo una de ell as reailzarse/ en el Diario Oficial El Peruano. debiendo

Todos los gastos en los que LA FIDUCIARIA incurra para la rgalizacion de publ;camones ylo invitaciones a que se reﬂere este numeral seran atendidos
por ! FIDEICOMITENTE conforme a o astablecido en ia Clausuia Vigésimo Cuarta det presénie CONTRATO.

1.7, 14 En caso se opiase por ofrecer fos BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion en venta piblica, dentro de los primeros cinco (5) DIAS HABILES de

reahzada Ia iltima de las publncactones obllgaloras a que se tefiere el numeral precedente, LA FIDUCIARIA no podra flevar adelante la venta de los

11.7.15. En los piazos seﬁalados en |Ias mwlamones a ofrecer publicaciones o bases del proceso de e;ecumon ~segln correspondal los postores
interesados enia adqunswlon de los B\ENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion deberan remitir sus ofertas a LA FIDUCIARIA en dos {2) sobres cerrades y

El primer sobre deber4 contener: {i} el teslimonto de constitucion; {ii) poderes de los represemantes del ofertante’ ‘que firmaran toda la documentacion -

pablica y p[rlvada relacionada con la adquwswlon de los BIENES FIDEiCOMETIDOS en ejecucién; y, {fii} copia del documento de -identidad del ¢ los

representantes del respeclivo ofertante. En caso el ofertante sea persona natural, baslara Iq presentaclén del ftem (iii) antes indicado. =====

El segundo sobre debera contener la propuesta econdmica para fa adquisicion de los! BIENES FIDEIGOMETEDOS an sjecucion. La prcpuesta econom{ca

debe coniemplar el pago del precio al contado, en una séia armaga y en fond¢s de-disponibilidad inmediata en la CUENTA EJECUCION CUyo nimere sera

oportunamente informado por LA FIDUCIARIA = :
En caso que dentro del plazo especificado en las invitaé:iones a ofrecer, publicaciones ¢ bases def proceso de ejecucién -segin r;onespond& para la
recepcion de ofertas de compra, LA FIDUCIARIA no reciba ofertas de compra que rednan los requlsrtos mdmados en los parrafos precedenles de este
numeral o éstas no se ajusten a lo es[ab\ecldo por las bases, deberd reatlzar, dentro de.Jos tres (3) D {AS HABILES contades a partir del vencimisnte de!
referido plazo, una nueva convocatoria en |a forma éeﬁalada en el numeral 11.7.13. de Ia"'presenie clausula, para Ioicual el precio base se reducira en un
quince pqr! ciento {15%} del precio base de la convocatoria inmediata anterior. El procedimiento de reduccién Qel precio se repelird conforme a las
‘mslrucciohes que para tal efecto sefiate el FIDEICOMISARIO, en caso no se obtengan of.ertas de compra validas, en as convocatorias efectuadas, En tal
sentido, el FIDEICOMITENTE aut\driza expres\‘ameﬁlg en el presente acto al FIDEICOMISARIO, a realizar tales reducciones, sin responsabilidad alguna
;Zwa LA FDUCIARIA \ ===
41718, 50, de conformidad con lo establecido en el numeral-antertor, se han realizado tres {3} procesos de convocatoria sin que se haya obienidc alguna
“oferla de compra valida conforme a las bases, LA FIDUCIARIA mformara este hecho al FIDEICOMISARIQ-con capia al FIDEICOMITENTE a fin de gue el
FIDEICOMISARIO mstrﬂya a LA FIDUCIARIA -con copia al FLDEECOMITENTE a: i} introducir cambics al procedimiento de ejscucion pactado en ta

presente clausulan bastando para elio la remisién de una comu_rycamfon remitida a LA FIDUCIARIA detallando fos cambios sugeridos para tal efecto y

buscando, siempr‘_e’:que sea posible, maximizar ef valor de ejecucion dellos BIENES FIDEICOMETIDOS en éjecucion; (i) adjudicar al FIDEICOMISARIO tos
BIENES FIDEICOMETIDOS en gjecucion al valor ofrecido como precio base en Ia-l’;nima convocatoria, conforme con to establecido en el parrafo inmediato
anterior; o, (i) proce:fér dentro ael plaze de tres (3) DIAS HABILES a efé[ctuar una’ oferta mediante asto publice en la. cual adjudicara los BIENES
FEDEICOMETIDOS en ewcucabn al me;or posior, sin asumir responsablltdad alguna por el precio al que se realice tai adjudlcamon s==sas=sssssss=I=ST=
11.7.47. En caso 58 opte por ina subasla por oferta privada, el FIDEICOMISARIO podré solicitar que se- IIeveua cabo cuantas convocatorias considere

perlmenle siempre que se mantenga el precic base sefialado en el numeral 10.1 anterior. En case el FIDEICOMISARIO quiera modificar el precio base

enalado en ¢l numeral 11,6.1, debera obligatoriamente elegir una venta por subasla piblica. ;
\11 7.18. En tanto se respeten lag LEYES APLICABLES y lo d;spue]c,to en las bases el FIDEICOMISARIO en cualguier. etapa de! proceso de convocatonay
e|ecuc|on esfablecido en !os numera\es anteriores, podra solicitar a LA FIDUCIARIA que se le ad]udlque los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecuc!on al

precio base de la OHima mwtacldm en caso no se hubieran recamdo ofertas dentro de los ptazcs sefialados en los numerales precedenles ====
11.7.18. Es intencion de Las PARTES de]ar constancia dé'que LA FIDUCIARIA no serd responsable de emitirél comprobante de pago correspondlenle por
la venta de los B\ENES FIDEICOMETIDOS en emcucu’)n de haherse realizado por venta pnvada siendo de exclusiva responsabilidad del
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; Este pagoe se realizaré sismpre gue:
e Cuenten con un CERTIFICADO DE PARTICIPACION wgente y debidamente registrado en el Regmlm de Cartificados de Participacion de LA \
' FIDUCIARIA, en caso corresponda = :

\
=5 WeLACES t:r:s--i
!%EE!EI 0 N B Hﬂi!ﬂiiliill 1 !

En caso el FIDEICOMITENTE no cumpla con mitir el comprobante de pago corréspondiente a la venta de los BIENES FIDE#COME"TIDOS en ejecucic’m
dentro de los tres (3) DIAS HABILES de haber sido requeride-, LA FIDUCIARIA podra proceder con la venta por subasta publ ca de acuerdo a Io indicado

en la presente clausula a efeclos de que se-emita el comprobante o documento de’ naturaleza similar conforme a ias LEYES APLECABLES ===zzz=saacns §
DECIMO SEGUNDA: DE LA ADMINISTRACION DE LA CUENTA EJECUCION ¥ LA APLICACION DE LOS FLUJOS FOR EJECUCION:;1============= &z
12.1, Denlm de los cinco {5) DIAS HABILES siguientes a fa fecha de recepc:on de, Ia NOTIFICACION DE EJECUCION, LA FIDUCIARIA procedera a \E
solicitar al BANCO ia apertura de la CUENTA EJECUCION. Una vez abierla la CUENTA EJECUC\ON LA FIDUCIARIA comunicara dentro del DiA HABIL §
siguiente de la apertura, & el niimero-de ia referida cuenta al FIDEICOMISARIO y al FiDELCOMITENTE En la CUENTA EJECUCION seran depositados el S‘
cien por clento (100%) de los FLUJOS PCR EJECUCION denvados de Ia enajenacxon de.los BIENES FIDEICOMETIDOS. \§
12.2. Los FLUJCS PDR EJECUCION, a3l conl\o los FLUJOS POR SEGUROS -en el supuesio establecido en el numeral 3\15{ de |la Clausula Décimo Eé\
anera del presente CONTRATO- acreditados en la CUENTA EJECUCION seran destinados por LA FIDUCIARIA, ds acuerdo a fa siguiente prelacion:==== S

pei

12 7.4, En pnmer orden, para cubrir los tributos, derechos y tasas que se pudiesen haber generado en el marco de la adminislracion del PATRIMONIO
F\DE!COMETIDO y del “PATRIMONIO FIDEICOMETIDO" del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE\FLUJOS producto de la administracion de este ditimo por

f
L7

s
LA FIDUCIARIA de acuerdo al CONTRATO {dejandose expresa constancia que el conceplo de rlbulos previste en esta prefacidn na incluye el impuesto E
General a las Ventas ni ef Impueste a la Renla que conesponda pagar al FIDE!COMITENTE ylo’ al FIDEICOMISAREO con relacién a tos FLUJOS Q\E
K2‘2.2, En segundo orden, para cubrir los gastos de administracidn y custodia qe los bienes y derechos gue forman parte dei PATRIMONIO &
FIDEICOMETIDO y todos los gastos en los que incurra LA FIDUCIARIA referidos a la administracién o al proceso de ejecucion del PATRIMONIO \@
12.2.3. En tercer orden, para cubrir la retnbumon que se pudiese eslar adeudando a LA FIDUCIARIA conrforme a' lo previsto en el CONVENIO DE C\%
RETRIBUCIONES establecido en ia Clausuta Décimo. Sexta det presente CONTRATO, v en “general, para cubrir cualguier monto que se le pudiese estar S
adeudando como consecuenma del presente CONTRATC y el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLULOS, :::::::::::=====================:\:::: Q
12.2.4. En cuarlo orden, para pagar, amortizat o-cancelar al FIDEICOMISARIO de acuerdo a ta liguidacidn que éste le proporcione a LA FIDUGIARIA, el \§

monto al que ascienden las deudas derivadas de las OBLIGACIONES GARANMTIZADAS pendientes de page, incluyendo el capital, intereses

“‘-ompensaiorios o moratorios penaiidades comisioneé impuestos, gastos -incluye'ndo los legales y los que se dariven del presente fideigomiso-, y demas

e

Dicha suma de dlnem sera\abonada pot LA FIDUCIARIA en la cuenta que para tal efeclo ef FIDEICCMISARIQ le indique o autorizara al FIDEICOMISARIO

a cargarse de a\CUENTA EJECUCION, ====================:===::::::==============:=:=============::::::::.":::=======::='::======: §§
12.2.5. En qumlo orden, pre\fla inglruccion del FIDEICOMISARIO los f[u;os se uilhzaran para lh culmmacnon de las ETAPAS del PROYECTO. Para lales ~g~
efectos, el SUPERVISOR YECNICO debera Proporcionar un presupueslo de trabajo a LA FIDUCIARIA y!o pudiendo el FIDEICOMISAR!O contralar los §
'servu‘:los de un consulter |ndebend ente para reaiizar la refertda cotizacion, : 3%
; ‘ =L
En ése sentide, en la medida que las ETAPAS del PROYECTO sefiaiadas en ef numeral anterior no hubiesen concluido, conforme a los parémetros de lz \§
MEMORIA DESCRIPTIVA, y culminado el PROCESO DE TiTULACION a ‘efsctos de poder susCribir las MINUTAS DE RESTETUCION correspondienles no §
se podran aplicar los flujos a los ordenes de prelacion subsiguientes. . é%;
12.2.6. En sexlo orden, a prorraia de cada CERTIFICADO DE PARTICIPACION, en tanto existan fqndos en el PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO y mediando g
mslruccton del FIDEICOMISARIO, para amortizar y:‘o cancelar a las INSTITUCIONES FINANCIERAS, ef monto pagado por las UNIDADES INMOBILIARIAS @%
que no hayan sido terminadas &n los terminos establectdos an el numeral ? 4. de ia Clausula Stptima dei presente CONTRATC. En dicho supuesto LA ~§
'FLDUCIARIA hara entrega a las INSTITUCIONES FINANCIERAS correspond:enles del‘monte que le corresponda rembn a cada ADQUIRENTE, siendn §
=

responsabllldad de! mismo solicitar, a dacha entidad la.devolucion de cualguier remanente a su favor en caso exista, 'de acuerdo a lo establecido en &l i
CREDITO H!POTECARIO respeciwo ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::.::::===::\::::::::::::":::::::::::::::::::::::
Queda claramente establecide que iA FIDUCIARIA no es, ni serd, responsable por los montos que; reciban los ADQUIRENTES, toda vez que este sera el
Gnico responsable por el seguam:enio y coordinacién con las INSTITUCIONES F\NANCIERAS correspondiente o, en Su deredlo, con et PROMOTOR del

proyec[ ll\:.:: _..:x:::::::::::::::::=:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: :
Los fondos se reparlirén 3 las INSTITUCIONES FINANCIERAS - incluyendo al FIDEICOMISARIO por los CREDITOS HIPOTECARIOS otorgados por éste a N
103 ADQUIRENTES- hasta cubrir el total del valer de la UNIDAD INMOBILIARIA

(¢} No se vaya a culminar la ETAPA correspondiente =

.
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(d) Los ADQUIRENTES no se encuentren en una situacion de incumplimiento respecto de sus oblrgac\ones io cual debera ser debidamente informado por
el FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA, no asumiendo esta responsabnlrdad por 1a ne comunicacion; y,::============r::::::::::=:==============

(e} Ndsa haya devuelto &l integro del monto pagado por la UNIDAD INMGBILIARIA indicado en el CONTRATO CE TRANSFERENCSA correspondtente en -

virtud det CONTRATO DE! FIDEECOM[SO DE FLUJOS, eh caso en el mismo quedaran fondos dlspombles Iuego de transferidos los fondos necesanos para
cubrir tos gastos de la ejecucion del PATRIMONIO FIDEiCOMETIDO ========================;=:::::::::::::===========,i================
Queda claramente establecido que LA F!OUCIARIA no es ni serd, responsable por los montos gue feciban los ADQUIRENTES! toda vez que este sera e
{nico” responsable porsl seguimiento y coordlnac{on con el BANCO o, en su defecto, con el PROMOTOR del PROYECTO ===z=s===s=STssIsss=swadnd
12.2.7. En septnmo ord\en a prorrata cada CONTRATO DE TRANSFERENC!A en tanto existan fondos en ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y mediando

instruceion del FIDEICOMISARIO, para amorlizar y/o cancelar a los ADQUIRENTES, el monto pagado por las UNIDADES INMOBILIARIAS gue hayan _

cancelado de manera direcla estos iHimos, que no\hayan si¢o terminadas €n los términos establecidos en et numeral/7 4. de la Clausula Ségtima del
presente CONTRATO; en dicho supuesto, LA FIDUCIARIA netificara a los ADQUIRENTES a los forreos electrdnicos yio.direcciones fisicas sefialados en
el CONTRATO DE TRANSFERENCIAz a efectos de indicarles qqe’(k) se ha procedido a realizar la liguidacion del PATRIMONIO{'FIDEICOMETIDO; y, {if) se

encuentra a su disposicic’m en el BANCO el Cheque de Geré'ﬁcianc’o?respondienle a dicha liquidacion.

{b) EI ADQUIRENTE haya canceiado el Integro del valor de fa UNIDAD INMOBILIARIA correspondler‘]te. 0, en caso el CONTRATGS DE TRANSFERENCIA
considere pagos penodicos {pago g p!azos) que el ADQUIRIENTE haya cumplido con el croncgrama de pag9 en ef ¢ONTRATO DE TRANSFERENCIA max

(c) En cualqulera de los supuestos sefialados en sl Ilteral (b) precedente, los flujos deberan haber sido canahzados a lraves de la CUENTA .

RECAUDADORA del CONTRATO DE FIDECOMISO DE FLUJOS o, haber side vaiidado por ef SUPERV!SOR TECNICT;

(e} Los: ADQUIRENTES no se encuentren en una sitwacién de incumplimiento respecto de\‘ 5US obligaciones asumidas‘ en e CONTRATO DE
TRAMSFERENCIA, lo cual debera ser debidamente informado por el FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA, no asumlendo ésta responsab:hdad por la no
: N

comumcacwn y‘:::::::;;:::::-:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

( } No se hiaya devue\lo el integro del monio pagado por.la UNIDAD ENMOBILIARIA indicado en el CONTRATO DE TRANSFERENCIA correspondiente, en

wrlud del CONTRATO DE FIDEICOMISO oE FLUJOS, en caso en el mismo quedaran fondos dfspon ibles luego de transferidas los fondos necesarios para
cubrir los gastos de !a ejecucion’ del PATRIMONIO FiDEICOMETIDO.

12.2.8. En octavg orden, y de haber un remanente luego de cubrir todos los conceptos descrites en los numerales antenores esle seréd g}ue\sm a

d\sposmlon del FIDEICOMITENTE, infermandosele de la lotalwdad de ADQUIRENTES que no hublesen podido ser consideradds en el orden de, prefacion
eslablecndo en el numeral precedente y que podrian, de ser el caso, requerirles directamente el pago por la ejecucién del PATRIMONIO FIOEICOMETIDO.

12, 3 LA FIDUCIARIA debera |nformar a las PARTES de los avances en el cumplimiente de los pagos establecidos en 8] numeral precedente, de acuerdo” .

con los mecanismos de comunicacién establecidos en el presente CONTRATO, denire de los cmco (5) DIAS HABILES de reahzada la mismg, zzsssmamea=
DECIMO TéRCERA DE.LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE s3mzEas

£3 wrtud del presents CONTRATO, e FIDEICOMITENTE se obliga frente al FIDEICOMISARIO yalA FIDUCIAR\A alo mgu!enie‘==================== :
13.1. Transferir irrevocablemente a favor de LA FIDUCIARIA, y como en efecto lo hace por este acto, el dominio flducsarlo sobre {odos los bienes y
derechos que corforman pl PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, En tal seniido, el FIDEICOMITENTE se ohfi ga a suscribir todos los documentos plblicos o

privados necesarios para‘efectuar dichas fransferencias. ================================:=====:====““t::::f:========================
13.2. Asumir los gastos coslos v manlenimiento de los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido
n ta Clausula Vigésimo Cuarta del CONTRATO, asi como dar cumplimiento a todas y cada una de Jas OBLIGA01ONES GARANTIZADAS. s==z=mm=5====

"13 3. Pagar punlua\meme la retribucion de LA FIDUCIARIA, conforme con lo establecido en la Clausula Décimo Sexta de! CONTRATQ m=z=zemezzanznn |

13 4. Asumir el page de tedos los tributos, cumphendo con todas ias obligaciongs sustanciales’y formales refaridas a Ios lnbutos que pudieran gravar los
BIENES FIDEICOMETIDOS, el presente CONTRATO 0 56 generen balo este CONTRATO conforme a io establecido en la Clausula Vlgesrmo Octava dsl

S35, Asumlr frente a LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMISARIO y ios ADQUIRENTES v cualqu;er tercero la responsabilidad de ejecular el PROYECTO, de

acuerdo a lo dispuesto en el presente CONTRATO y de conformidad con los alcances prewstos en & numeral 6.?, de la Cléugula Sexta gel presente

13.6. Dar inmediato avise 2 LA FIDUCIARIA de cualquier hech.o o circunstancia del que tenga conocimiente, que afecle de cualguier manera ef
PATRIMON!O FIDEICOMETIDO. 0 que amenace 0 perturbe sus derechos olos del FIDE!COMISARIO =================================L========
13.7. Conlratar, renovar, pagar las POLiZAS DE SEGURO que e cor/respondan de aquerdo a lo establecido en la Cliusula-Novena del presente
CONTRATG =::===::::::s::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::===::::::::====::::::;::::_::::::::::::::::::::::::::

13.8. Renitir a LA FIDUCIARIA deniro de Ios prlmeros cineo (5) DIAS HABILES de cada mes los valores ccniables actuahzados respeclo de ios BIENJES

|
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I‘AREAS COMUNES; v (iv) cualquier ofro documento que sea necesarfo para culmmar}con gl PROCESO DE TITULACION, incluso en cualquiera de los

{ escenarios de ejecusion-contemplados en el presente CONTRATO.===
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FlDE\COMETIDOS y demas documentacién contable qus en su oportunidad pudiera requenrle LA FIDUCIARIA respeclo de los BIENES FIDEI ICOMETIDOS.

13.9. Remitir mensualmente a LA FIDUCIARIA fos comprobantes de page de los tributes que -de ser e1 caso- puedan afectar al PATRIMONIO
FEDEICOMETIDO deb\da y oportunamente cancefados = :

13.12. Concluir con ef PROCESO DE TITULACION, inscribiendo 8n los Reglstros Pilblicos: {i) ta independizacidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS; {ii} 1a
Declaratoriz de Ediflcacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y AREAS COMUNES; (iii) el Reglamento lntemo de las UNIDADES INMOBILIARIAS ¥

13.13. En case se mo&ifiquen los CRONOGRAMAS, el FIDEICOMITENTE debera informar al- ADQUIRENTE, con copia al FIDEICOMISARIC, la varidcion de
la fecha de enlrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS prevista en el correspondlente CONTRATO DE TRANSFERENCIA, en case corresponda. s===s2s=
13.14. El FIDEICOMITENTE se obliga frente al FIDEICOMISARIO a no entregar la posesion de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA al ADQUIRENTE
mientras: {i} no se haya Iogrado ta CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA donde se encuentra dicha UNIDAD INMOBILIARIA; y, {li} no haya obtenide
uné confirmacion escrila del FIDEICOMISARIO, respecto a que ef ADQUIRENTE se encuentra al dia en & cumphrmemo de sus obligaciones derivadas del
CR-EDETO HIPOTE‘CARIO“‘con el FIDEICOMISARIO. Para la aplﬁcacién del segundo su\p'uesto, el FIDEICOMISARIO debera habsr cumplido con Temiic al
FIDEICOMITENTE la informacion de morosidad del ADQUIRENTE por-:!o menos con cinco (5} DIAS HABILES de haber sido solicilada por el
FIDEICOMITENTE. ?
Adsmonalmen(e el FIDEICOMITENTE no enlregara las UNIDADES INMOBILIARIAS en caso fos ADQUIRENTES maniengan aigin pago pendients de
afcuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE YRANSFERENGIA. : .

13.15. Obtener la mscrlpcmn del presente CO\NTRATO en el Registro Mobmano de Contrales y los demas regislros quetpuedan corresponder debiéndo

otorgar ‘al efecto todos aquellos documentos complementarios que pudieran requenrse con tat proposite. Da 1a rmsma manera, el FIDEICOMHENTE se
obliga a asumlr los costos que demanden las refendas mscnpcmnes de acuerdo a lq eslablecido en la Clausula V:gesgmo Cuarta gel CONTRATO s=====z
13.16. Cumphr tas demas obligaciones establecidab para su ‘calidad de FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO en la LEY DE BANCOS, en el
REGLAMENTQ, asi como cualqu:er otra norma que’en el futuro pudlera promulgarse que resune aplicabte. ==|=====$=====f========:==:::::=======
Asimismo, el FIDEICOMITENTE s& obliga a causar a que CONSTRUCTOR cumpla con cada una de as obllgacmnes prewsias en ef presente CONTRATO y
en el CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUJOCS; [as mismas que se encueniran expresamenfe recogidas en el CONTRATO DE OBRA, pudiendo para w3
tales efectos llévar a caba todas las acciongs legales gue resulten pertinentes para exigir su cumplimiento. !
DECIMO CUARTA: DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA ‘
En virlud def presente mstrumenio LA FIDUCIARIA se obliga aio snguaente'==================:::::::::: ;
14.1. REClb\r del FIDEICOMI TENTE en fideicomigo, los bienes y derechos que conforman el PATRIMDNIO FIDEICOMETIDO y administrarlos de acuerdo a ‘
lo establecido en el presente CONTRATO A mm e e R S SRS SSSSs SSHEEERSERSSgasssssssmInISSISSe
14.2. Acluar ce conformided con lo indicado en el presente CONTRATO y con las |nstruccwones que le mpar an el FIDEICOMITENTE o el
FIDEICOMISARIO de acuerdo a lo sehalado en el presente CONTRATO, manteniéndolos permaneplemenle informados sobre el desarrcllo de sus‘,‘
achv:dades y de los gastos incurridos en el curnphmlento de sus obligaciones. - ' g
14.3. Dar :nmedlaio aviso al FIDEICOM! SAR O y al FIDEICOMITENTE de cualqmer hecho o circunstancia de la que tuviers conocmﬂento 0 que !e hub|ere

sido comumcada por escritc por & FiDEICOMITENTE;/ que afecte o amenace de cualquier manera los bienes que conforman el PATR!MONIO

FIDEICOMETIDO o que amenace o perturbe sus derechos ======rams oo sm s aE 20 0m S oo s e T S SR R S S S oS S S B SR SRR R m S =S mm s 2 S =na s o X3
14.4. Realizar todas fas gesfiones fecesarias a fin de gue los bienes y derechos que conforman ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDO sean transferidos a su \@
favor en su condicién de fiduéiario, inciuyendo Ias\gestmnes necesana’s a efecloé de inscribir | presente fideicomiso en la Central de Riesgos de la SBS y ;‘\
que se publique fa constilucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en el diario oficial Fl Peruand dentro de los quince (15} DIAS HABILES de suscrito @l \%
presente CONTRATQ. Asimismo, LA FIDUCIARIA superviéaré fa inscripcion del CONTRATO, y de cualquier modificacién a este, eni_el Registro de la ké

Prop\’edad Inmueble respectivo.

\z:

Décimo Primera del presente CONTRATO ¥ (u) alas mslruccwnes que para dichos efectos remita el FIDEICOMISARIQ ==a=rersps=ssssasssasnsias
14.7. Asumir |a defensa del PATRIMONIO F DEICOMETIDO con el objeto de cautelar este yfcualqmera de los derechos inherentés af misrﬁo conforme lo
establecido en el presente CONTRATO.
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4. 8 Mantensr una clara separacion entre el PATRIMONIO FIDEICOMET] DO y SU propio patrlmomo u otros-patrimonios autdénomes gue administre srendo

exlensiva esta obilgacmn alos demas b|enes que en el futuro fueran mcorporados al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.
14.9. Lievar el invenfario y una conlab\hdad separada por s/ PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, en libros debldamenle legalizados, sin perjuicio de las
cueitas y registrOS que carrespondan, en sus propios libros, los mismos..que deberan \rnanlenerse conc!hados con dicha contabilidad, cumpliendo las
obligaciones contables y tributarias, conforme a la legisiacion de la maleria, con carge al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO =ZEmsmzss——scssasszssssszz
14.10. Preparar los eslados financleros y balances def PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en forma semesiral~asi como el mforme 0 memoria anual,

pomendolo a disposicién del FIDEICOMESARJO del FIDEICOMITENTE vy cie la-68S. Canforme Io sefialado en el articulo 10 dei REGLAMENTO las”

PARTES acuerdan gue LA FIDUC!ARIA presentara a mformacmn financiera sefalada en el presenle numeral dentro de los primeros novenia (90) dias

ca[endano de cada aifio. ::::::::::::::::z:::::::::::;:::::::::::::::::::====::5':'::::::::::::::::::::::::::::::::::::/&:::::::::

-{;obre los actos y documentos relacionados cen el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, con los mismos alcances dsi secreto bancario.

14.12. Disponer los brenes Integrantes del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en forrna directa de acuerdo alo prescnto en el presente CONTRATO o, de ser

14.41. Guardar reserva

el caso y siempre gue’ LA FIDUGIARIA de acuerdo a su leal saber y entender considere que es lo mas adecuadol en ia forma sugerida por el‘

FIDEICOMISARIO

14 13. Presentar al FIDEICOMITENTE la refzcion ds los 9astos que haya realizado en cumpiimiento de las funclones 'que asuma segln et CONTRATO, asi
como, rendirle” cdenlas una vez que haya reglizado dichos gastos, acompanando la documentacion” suslentalona /devolwendo en su caso fas sumas
adelantadas par sl FIDE!COMITENTE que no hubleran sido uhliiadas sin une sobre dichos montos sean exng|bres miereses de ninguna especie.- Esta
informacion debera ser puests en conoc/lmxento del FIDEICOMISARI o
-14.14. Rendir cuentas ante el FIDE\C'OMITENTE él FIDEICOCMISARIO y f2 $BS al término dat fideicomiso maleria del presente CONTRATO. Para el caso

de la memoria y los estados financieros del PATRIMONIC FIDEICOMETIDO conforme lo senaiado en el articulo 10 del REGLAMENTO, las PARTES .

'acuerdan que LA FIDUCIARIA tendré un pazo de noventa (80) dias calendario contados desde la culminacion det fidelcomiso matena del presente o

BECIMG QUINTA‘:/bEL'PLAZO DEL FIDEICOMISO ¥ DE LA LIQUIDACION DEL PATRIMONIC FIDEICOMETIDG===
15.1.-EF PATRIMONIO FIDEICOMETIDG se enlendard liquidado, por conclusion del:PROYECTO, cuando se verltiquen los siguientes evenlos concurremes

{i} Que e} CONSTRUCTOR soncluya integramente con fas ETAPAS del PROYECIO de acuerde a lo establecido en el numeral 7.4 de la Clausula Sépt»ma

{iii) Que se hayan cumplido las demas condlmones estab\ectdas en eI numerat 7.4 de Ia Clausuia Sephma del presenle CONTRATO :
15.2. En ningén caso el plazo fotal del presenle CONTRATO podra superar el plazo mémmo previsto.per la LEY DE BANOOS Z=smzzs====ss=snsnzssoos
15.3. Una vez liquidado el PATRIMONIO FICEICOMETIDO por cualquaera de las razones previstas en.la presente Cléusu!a LA FIDUCIARIA procedera a

\ p
suseribir todos-. Ios documentos ~piblicos o privados- que sean negesarics para dejar sin efecto el CONTRATO debiendo informiar por escrito al ./

FEDEICOMISARFO segiin resulte aplicable, aceica de la suseripcion de los referidos documentos, s========zzzszzzzsssszissccsssoassssssssssass
DECIMO SEXTA: DE LA RETRIBUCION DE LA FIDUCIARIA =============:=:==:================ﬁzz:=,:::::¥::::::::%:=================
16.1. LA FIDUCIARIA cobrara aI FIDEICOMITENTE, per ta labor que se le encomienda en el presente CONTRATO las comisiones previamente acordadas
con LA FIDUCIARIA en el CONVENIO DE RETRiBUCEONES Eas cuales seran facturadas al FIDEICOMITENTE. =========f================:========
16.2. Para el pago de tas referidas comisi ones gl FIDE!COM!TENTE pagara a LA FIDUCIARIA dentro de los primeros diez (10) dias calendarig de cada
mes: Caso contrario, LA FIDUCIARIA pod\ra solicitar al BANCO, ¢ 2 cua[quner enlidad bancaria en donde el FIDEICOMITENTE tenga’abierta cuentas, e
carge por el monto de dichas comlswnes bastando para ello que LA FIDUCIARIA remita copia de la factura emitida a FIDEICOMITENTE Ef
FIDE!COMITENTE‘aulonza prewamenle ¥ de manera irrevocable a aceplar dichos cargos.======ssazzsssscssssoossooosooooosoosSaonRowRmRRnas

16. 3 Las com\swones antes indicadas no incluyen el Impuesto General a las Ventas ni los demas tnbuios que de acuerdo a ias LEYES APLICABLES

pudieran gr varlas, siendo de cargo del FIDEICOMITENTE el pago de diches tribulos salvo el Impuesto a la Renta o cualquier otro mpueslo que grave la.

actnndad y las rentas y/o ganancias de LA FIDUCIARIA,

16.4. Por (ltima, es inlencidn de las PARTES dejar consiancaa de que, si el FIDEICOMITENTE no cancela a LA FIDUCIARIA las comlsncnes establecidas
en el CONVENIC DE RETRIBUCIONES; eslo podra ser uha causal de renuneia dé LA FIDUCIARIA de st cafidad de f|duc|ar(o del CONTRATO, segin los
terminos enla C|3u5u|a Demmo QOclava det presenle CONTRATO. ::='=::::::::::::=‘==:======::::.—.:.-:::::::::::::x:;::.-z::::::::::::::::::::

v

17.%. Las PARTES reconocen, acuerdan ¥ declaran que-las funcicnes de LA FIDUCIARIA que le conesponden de acuerdo a lo establecido en el presente :
CONTRATO no son d\screcmnaies, ¥ se su;elan[a 1'0 establecido en el CONTRATO y en las LEYES APLICABLES. Asimismo, las PARTES declaran qu‘e las
. | B / -
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obligaciones qué LA FIDUCIARIA asume en virtud de lo dispuesto por'ei presents CONTRATO son de medlos y no de resultadoé y que, en tal sentido,
|

seran prestadas por LA FIDUCIARIA observando las clausuias del mismo, las dlSpOS\GiOﬂeS aplicables establecidas para tal efecto en la LEY DE BANCOS

| vel REGLAMENTO y las mslrucmones escntas que, para tal efecto, \e notifiguen of FIDEICOMWSAR 10 o8l FIDEICOMITENTE de ser el cago =========3

En {al sentido, la responsatni:dad de LA FIDUCIARIA derivada del CONTRATO se limita a la mobservanma por cu!pa grave o dolo, de las refendas
disposmiones obligaciones e insirucciones,.todo ello de acuerdo con el articule 259° de fa LEY DE BANCOS, Por lo tanto, LA FIDUCIARIA esta libre de
cualquier responsab;lldad por dafios ¥ per;mcms respecto del FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISARIO, sus representantes y,'o lerceros, sus cesionarios o

Caevind oo ,wa

sucesores, en tanto cumpla con la d\llgenma debida, lo sontempiado en el CONTRATO y las inst rucmones ascritas que le s{ean enviadas. =

P

e
e

y
17.2. Sin perjvicio de o es%ablemdo en el numeral precedente Ias PARTES acuerdan de mangra expresa que el FIDEICOMITENTE se compromete i

obliga d¢e manera expresa e mcondlcwna a lndemmzar e mdemmzara a LA FIDUCIARIA v el FIDCICOMISARIO:. ¥ @ cada ung de sus respectivos

funcionarios, durectores empleados, agentes y asesores, por todos y cada uno de los dafios y perjuicios que LA FiDUCIARIA pudxera sufrir como

Ga o om g ")
o Tz Frligin b Spinrin b Lima

; consecuencia d!recla de log hetds o instruccmnes de las PARTES, no obstante haberse desempefiado conforme lo dispuesto en et presente CONTRATO y '(.“\?
siempre que no medxe delo o culpa grave de LA FIDUCIARIA en relacion a la celebracion y suscripeion y EJEGUCIDH del CONTRATO incluyendo pero sin %\
! limitarse a los casos en que LA FIDUC!ARIA, ya sea durante la vigencia del CONTRATO o con pustenondad a la vigencia del mismo, hasta por un plazo ?
J& maximo de diez {10} anos conlados desde la fecha de ferminacion del GONTRATO, fuera objeto de demandas, denuncias, acciones legales, medldas 3
::é cautelares dentro o fuera del proceso o reclamos, interpuestos por cualquier causa que no le sean imputables y ante cualquier fuero judicial, arbitral o § ,
:“; Jadministrative por parte de terceros, quienes quiera que fueran estos, qued{ando en log mismos lermmos obligado el FIDEICOMITENTE a asumir y pagarz \é
§ todas las costas, costos y hanorarios de abogades debidamente sustentados de los procesos Jud:males ‘ylo arbitrales ylo admm:st[atlvos referidos R
\E}\ anteriormente, asi como & asumit y pagar todas y cada una de las suMas de dinero que LA FIDUCIARIA estuviera obhgada 2 pagar en/cumplnmenio de <
\ &::‘ resolumones sentencias o mandatos expedidos en los procesos ]udlma}es ylo arbnra\es ylo administrativos referidos anlenormente sin reserva ni ; _
§ i|m>taic|on alguna quedando en 165 mismos 1érminos obligado ef FIDEICOMITENTE a pagar y pagard a LA FIDUC%ARIA Ias sumas de dinero que ésta e \§
\E requiera por escrito por los conceplos antes mencionados, debiendo para tal efecto acompadiar copia de las resolucaones senlencwas y laudaos arbitrales, L\\E ) )
\S: debiendo ef FIDEICOMITENTE efectuar el integro det pago dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de ser requeridos.d ello por LA FIDUCIARIA. \g .
\,\_ § En el supuéste que el FIDEICOMITENTE no honre sus obligaciones conforme a fo sefialado en este aumeral, correspondera gue el FIDEICOMISARIQ se :g
P \g haga carga de slio. ======x:;::::;:========:_:_;::::::::=====:::::::::::::::::::::::::::::=======;;::::::::=‘.====:::::::::::::::: \C\
8 17.3. En relacion con los gastos correspondiemes a la asesoria legal externa, las PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA de&gnara a sus propios %
g‘ asesores legales externos En caso funcmnanos directores, 'empleados, agentes y asesores de LA FIDUCIARIA eslén involucrados en un mismo §
’,f! ‘L procedimienlo o proceso ya sea adminisirativo, jqdlmal ¢ arbitral, todos estaran representados por un solo estudio de abogados o asesor iegal externo a &\\
’ {% menos que haya conflicto de infersses entre el 08; €n cuyo caso, cada una de las parles involucradas.en &l confiicto 4 tendra un asesor legal &xiernc f\%
,R diferente. Dichos gastos seran asumidos de acuerdé:a lo establecide en la Clausula Vigésimo Segunda del presente CONTRATO. 3
E DECIMO OCTAVA: RENUNCIA DE LA FIDUC[ARIA===:=::=========:::::i:::::========:::============::::::::::======:::$=========:: §
:_% 18.1. LA FIbUCLAR&A podra renunciar al ejercicio de §U cargD por causas debidamente sustentadas y acepladas por ia SBS. Atguna de las causas :_%
\;; demdamente sustentadas seran, entre olros, (i) que el FIDEICOMITENTE FIDEICOMISARIO 0 cualquiera de sus partes vinculadas no cumplan con las \%
% -politicas de lavado de activos y financiamiento de terrorismo de acuerdo a las LEYES APLICABLES yfo {ii) el incumplimiento det pago de las comisiones §
. ‘§ de LA FIDUCIARIA sonforme a to pastado en el CONVENIO DE RETRIBUC\ONES siendo sllo suficiente para que LA FIDUCIARIA proceda a fa renuncia \\‘;
\\g ide su cargo segin lo establecido en la presente clausula. : k\i
\\% Para los efectos del presente CONTRATO ¢l plazo a que se refiere &l segundo parrafo del aruoulo 269° de la f_E‘r’ DE BANCOS s& comanzars a computar LS
- “®  desdequela aceplacm de la renuncia por parte de la SBS haya 5|do puesta en condgimientd de LA FIDUCIARIA. Una vez LA RIDUCIARIA sea notificada, 3
. \g informara a las PARTES; sin perjuicic, que el plazo corre desde ta notificacién de [a 8BS a LA FIDUCIARIA. =
f: Ante la renuncia de LA FIDUCIARIA, serd de aphcamon o dispuesto a continuacion:========s===dsssscozsocunasszaa
\c:\ 18.1.1. Ef FIDEICOMITENTE y. el FIDEICOMISARIO —de comun acuerdo deberdn nombrar a un fiduciario sucesor dentro de !os cuatro {4} meses de
-g producida la aceptacion de ia renuncia por {a SBS, dicho nombramlenlo se entendera produmdo una vez informado a LA FIDUCIARI ) S
:‘: 18.1.2. El fiduciario sucesor debers aceplar dicho nombramiento por escrile, ia acep(acmn Smplicara la suscripcion en un mismo acte del Contrato de
-“ \'Q Transferencia del Fideicomiso, asi comc;‘ la enlrega de los documentos que acreditan los derechos sobre el PATRIMONIC FIDEICOMETIBO con la
5\% correspondiente acta notariai de recepcion, La acepfacu’:n deberd efecluarse dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario posteriores al A
~ i nombramiento del fiduciario sucesor. Una vez aceptatdo dicho nombramlenlo, e! fiduciario sucesor tendra de ahi en adelante lodos fos derechos,
S;‘ potestades, privilegios y.obligaciones de LA HD.UCIARM‘ zzzz .
§ 18,1.3-LA FIDUCIARIA se obliga & otorgar todos los documentos, ya sean piblicos o privados, y a efectuar todas lag-acciones correspondienleéw para
\§ kansferlr todos sus derechos y faculiades, aki como los bienes que conforman ef PATRIMONIO FIDEICOMET]DO al \hduc;arso sucesor. Todos tos gastos
\ig‘\ mcﬁmdos para ¢! nombramiente dsi fiduciario sucesor seran asumidos por la PARTE o las PARTES que hayan causado el asunto en mérito al cuat LA §\
.‘ &% FIDUCIARIA formulo.su.renunmai mc!uyendo}flols costos necesarfos para dar cumplimiento a lo dlspuestp oh el n‘l.umeral 18.3. En caso que la renuncia de \S’

i

2 oy

i . . . s



, constancia notarial de tal circunstancia,

)

/
LA FIDUCIARIA no sea lmputable aninguna de las PARTES, los gastos ocasmnados por la renuncia serdn de cargo de L& FIDUCIARIA. ==zaz===cccans

18.1.4. LA FIDUCIARIA debera presentar al FIDEICOMITENTE, af FFDEiCOMISARIG y ala 8BS por escrito, un informe respecto a su gestion.

fiduclario sucesor el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, lo cual debera constar en acta, de acuerdo a lo eslablecndo en el nurneral 18.1.2. 0, en caso no se

'Iogre nombrar al fiduciario sucesor, dentro del plazo sefialado en 8 numeral 18.1. 1 antenor

18.3. El FIDEICOMISARIO, podran solicitar a LA FJDUCIARIA dentro de los cuatro 4) meses de producida la aceptagion de Ia renuncia por la SBS, la,

consh{ucmn de garant\a mobiliaria y una hlpolecaf’a favor del FIDEICOMISAR?O sobre ‘los bienes y derechos que forman parle del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. En tal sentico, LA FIDUCIARIA queda obhgada a sUscridir todos los documentos necesarios, ya sean poblicos o privados, para
i

formahzar las garantias antes descritas,==

18.4. No obslante a lo sefialado, queda expresaments establesido gle, en caso 5e precise el computo del piazo a que- hace referencia el sequndo pérrafo
del articulo 269° de |a LEY BE BANC(\)S serd de aplicacion-lo establecide en la rasolucidn ¢ el dispositivo de & materia, mantgniéndose vigente lo
regulado en [a presente ciausu\a en lo. que no se le opusiere. ==5====:::::::::
18.5. Smmpre Gue RO emsta deuda por comisiones de LA FIDUCIARIA. conforme al CONVENIO DE RETRIBUCIONES, LA FIDUCIARIA se obliga a llevar a

cabo los actos senarados én la_presente clausula. En el supueste que existan deudas por comisiones de LA FIDUCIARIA conforme 316 seralado en el

"CONVEN?O DE RETRIBUCIGNES, LA FIDUCIARIA no se encontrara obligada a suscribir cualquier tipo de documento y/o acto adicional sefialado en los
numerales precedentes pero los plazos establecidos seguirdn compulandose y corriendo conforme a lo indicado en la presenle clausula, sin excepcion

alguna y sin asumir ningan qu de responsabilidad por ello. =

18.6. Las PARTES reconacen como causal de renuncia de

que: (l} -l FIDEICOMITENTE no Iogre que un Banco de Pramera Lmea sea el FIDEICOMISARIO, == i:i:i::%ﬁ:::

Ay
_En concordanma\con fo sefialado, en caso la causal de renuncia antes referlda cumpla las condiciones para ser considerada como ‘aceptada por Ias

PARTES LA FIDUCIARIA o debera remmr un aviso a las demas PARTES para gjercer, su dgrecho de renuncia y presentara directamente su renuncia  /

~ 18.2. LA FIBUCIARIA quedard liberada de cuaiquier otro deber y obi:gacuon come fiduciarie en virtud del presen!e CONTRATO una vez que entregue al -

antd ia\SBS a fin de que apruebe la misma siendo aplicadle lo dispuesto en et arhculo 269° de Ia\ LEY DE BANCOS y sin que pueda fequerirse

autorizacion ni formalidad previa y expresa de ningn tipo de las.PARTES, ni admitir oposicién alguna de éstas, las que se consideraran como no. -

presentadas, ===s===t==zzszssaz===tl-cczzamcs
DECIMO NOVENA: REMOCION DE LA FIDUCIARIA===
EI FIDEICOMITENTE y &l FIDEICOMISARIO podrar, de comin acuerdo reemplazar a LA FIDUCIARIA dando a ésta un awso previo de noventa (90) dias
/ calendano Efi tal case, ‘seran de aphcacnon las Gondiciones est tablecidas.en la clausula Décimo Octava del presente CONT):EATO seqan corresponda. LA
FIDUCIARIA cooperard y bnndara lodo el apoyo para asegurar yna lransiclén sin mayor |nconveniente aI fiductario sucesor- ===sF=EmEs=I==s=s=======
Todos ios gaslos mcurndos pard el nombramiento del fiduciaric sucesor seran asumidos por. el FIDEICOMITENTE (con cargo al PATRIMONIC
FIDEICOMETIDO de acuerdo a lo establecido en la Clausuia Vigésimo Cuarta del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJDS) En caso la remocién se
i daba a causa :mpulable a LA FIDUCIARIA, ésta asumira integramente 103 gastos que su remogion origing =========s3====cs=====z=sSssszzmaszsss
VIGESIMA: DEL FACTOR FIDUCIARIO

20 1. De conform!dad con lo estabiecido en el artlculo 9° del REGLAMENTO, LA FIDUCIARIA desngnaré -gdentro de los quince (15} dias caiendano de ta

fecha de entrada enllwgenma del presente CONTRATO- al factor fiduciario del presente fideicomiseg, 1nformando|‘-de esto, dentro del mismo plazo, al
FIDEICOMITENTE y.a FIDEICOMISARIO zm======zmoassoadsmsans e s e omnm conn s sm==ss==ssas ssasssassassassasssosanmanasasta

20‘2; La designacic’ml‘del factor fiduciario sera puesta en conogimiento por LA FIDUCIARIA ala SBS dénlro de los quince {15) dias calendario posteriores a
la fecha de efecluada la designacion. La SBS podra remover af factor fiduciario medianfé resolucion debidamente fundamen’tada‘==================== ‘
20.3. En/caso de sustilucion o remocién del factoer fiduciario, LA FIDUCIARIA debera nombrar al factor fiduciario sustituto, de lo cual informara
mmedjatamente por escrito al FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO, siendo ademas de aphcacwbn lo dispueslo en el:numeral 20 2 precedente, ======
VIGESIMG PRIMERA! fNOTIFICACIONES Y DOMECELIO :

Las PARTES acuerdan que cuah}uler comunicacion o notlf:cacton judicial o exlrajudlclal ‘que deba cursarse enlre las mismas, se efeciuara a la atencion

de las personas sefialadas en el numeral 21 3 de la presents clausula las mismas que por su designacion en ia presente Clausula seran las Gnicas
autorizadas y con facultades necesarias y, fsuficientes para remitir las comunicaciones a que se refiere el presente CONTRATO, de acuerdo &
procedimiento 3|gu;en]g-::::::::::::::::::=:==:::===::::==:::=:::::::::=:=::::::::::::::::::'::::::::::::::::::::::::f:::::::::
“21.1. Mediante cartas, simples ¢ nolariales, presentadas en el domicilio sealado por las PARTES. Se considera domicilio vigente al Gltimo sefalado por
las PARTES, mientras no se haya comunicado su modificacion. Las cartas se repularan cursadas con los carges de recepcidnfentrega de Ias\mi,‘smas; tos

- que deberan tener fecha de recepcidn/entrega. En caso la notifisacion deviniera en imposible por cualquier motivo, esta se considerara efectuada con {a
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% serglo.vera@viva.com.pa=== s=mm====ozmansssss
5
N . .
k\&.g '[od([guezp@vwa_com_p z== Z=s====szzmzsszssouaes
‘ \3 fiorella. hidalgo@viva.com, pg=sssss====s===
iR jose floresp@viva.com.pa===
i‘:—g ::::::::::::::_:::‘::::::::: 'gimgio.goicochea@viva.com.pe=
= ) .
\§ GES—Co-SoEXEZEISSSSSSSSSSSSZSSESSs lorena_a!varado@vwa_cgmlpe:
: \S\ - =zzzzoooozooooocioosszosss=ss==== anila.campos@viva.com.pe
3 ; =
% [Correo_para que LA FIDUCIARIA envieisergio.vera@viva.com pe
| ! -
§ |as facturas electronicas:============ leduardo.tamaki@viva.com pe
N ;
: X LA FIDUCIARIA: ===s==szs===========:(Area de Operaciones:
o
3 A
&i S
/ 3 N
: K %
| 3 kS
) | 3

: A G

- Ichavezdelafuente@banbif.com.pe
= ===z |IFARFAN@banbif.com.pe

i Cntogin o oiamas de o

| _ H
| = moos REAZAN@barbif.com.pe=======ssrssssssssnssssmasasss &
: 4 . B v
i = [FIDES@banbif.com.pe s=====s====z=z==szm3== §
. N &
5\3 ======== {claudia.cordova@imax.com.pé== C\\
S supervisiones @imax.com. \@
5 By
‘: carlos.ciprian@imax.com.pe = 3
3 DEPQSITARIQ;====zu=== ====zz=== fipgace{iviva.com.pg======== w5
\g\i 24.3. Las (inicas personas autorizadas para efectuar comunicaciones son:== \3\
g\\ Area de Operaciones: Rafael Mirarida, Sergio Vera= s=zEzzssssssss=Isss g
I ; - ) . Y
! k:\gl‘ Arza Legal: Juan José Rodriguez, Fiorella Hidalgo== Zazs====zszs=w %
5§ Atea de Tesorerla: Lorena Alvarado, Jose Flores §
53 : . . : . Lo . G}
\C\\)\ Area de Administracién y Finanzas: Gabriela Vargas, Giorgio Goicochea, E‘Q.‘
\f Area de Operaciones: Paola Posligo, Ana Velasquez, Vanessa Huertag========a=r====== X‘
g Area de Contabilidad:| Susana Montes, Guadalupe Monlgnegross=sss=m====zs==zanzas==s 5
W Area Legal: Gabriela Soto, Dizgo Uribe, Maria Fernanda Alcaide==== e
N Otros: Pauld Comitre, Rafgel Parodi===sss==ssss==s=sssszzzamncs \‘,‘%\
% Y ]
§\ Javier Torres; Jordan Huiza; Maria del Carmen Quispe; Zavda Acufia;
3 : ;
,,\
¥ R
™ )
3 te clausul 8
Y g presente clausula. ; 3
= Cualquier modificacion de los domicilios, correcs electrdnicos yio perscnas autorizadas pard efectuar comunicacionss, deberd ser puesta en conocimiento
~% . . ' . 2
: de todas fas PARTES intervinientss en el CONTRATO, mediante carta simple -sustancialimente de scuerdo al modelo que figura como ANEXO 19-, siendo \g
\::E\ los nuevos dales aplicables dnicamente a las comunicaciones que se efectieh con poslerior'i‘dad 2 la fecha de recepcion de ias referidas cartas. En lodos \3\
E Pt el ° 8

i
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los cases, los nuevos domicitios deberan ser'.siempre dentro de la ciudad de Lima, s===s=====s====z====icccexsssssssscsccconzszszzszsszsccs
Asimismo, en caso que ninguna de las personas aui orlzadas senaiadas en gl numeral 21.3 mantengan un vinculo con su representada, las PARTES
acuerdan que lzs nuevas personas-autorizadas pedran ser actual:zadas por cada una de ellas para lo cual deberan rem|t|r una comunicacion a LA
FIBUCIARIA con copia a las cotras PARTES, sol citandg. que se fos incluya como nuevas personas aulonzadas deblendo adjuntar una copia de la vigencia
de sus poderes debidamente inscritos en ios Regislros Pubhcos con un pla;,o de arltigiedad no mayor a {30) dias calendario de emitida y copia dei
documente de identidad correspendiente. Cualquier cambio que no cumpla coi lo establecido en el presente parrafo, no tendra vaiidez ni serd sponible a
nmguna de Ias PARTES.

Clando en el presenie CONTRATO se haga referencia a comumcacmn ascrita’

\se entenderd que necesanamente debera hacerse mediante la

cormunigacion prewsla en el numeral 21, 1 de la presente clausula. -
No obstante, 4 o senalado en los numerales precedentes las PARTES acyerdan expresamente que toda ulstrucc:on para real;zar operacrones respecto a
Ias CUENTAS DEL FiDEICOMISO vl _Bnlrega de informacion estavlecida en el CONTRATO, ef FIDEICOMITENTE yfo \el F!DESCOMESAREO deberan
remmﬂas & través del sislema FiduNet que se encuenlra en la web de LA FIDUCIARIA (www Iaﬂdumana com.pe}. Las credenciales del FIDEICOMETENTE .
y el FIDEICOMISARIO seran remitidas & cada uno de fos correos ;ndicados en el numeral 192 precedente. Luego del enwo de las credenciales, LA :
FIDUCIARIA ceordinara con el FIDEECOMITENTE yel FIDEIGOMISARIO una reunién para brinfaries una capacnamon respecto af sistema antes indicado.
= enwo de mslrucc;ones para realizar operaciones respecto a las CUENTAS DEL FIDEICOMISO yio enlrega de mformaclon establec&da en el CONTRATO
 por otros medios al md;cado en el presente numeral, se entenderan como no presentados y no sera atendldo por LA FJDUCIARIA sin que estd asuma
_ algintipe de re/sponsabmdad frenle a las PARTES dsl CONTRAT( ===
'VIGESIMO SEGUNDA: DE LA MODIFI&ACION DEL CONTRAT(Q==

Lag PARTES /se reservan el derecho de modmceﬂ _de comin aclierdo, los términos Fel CONTRATO en &l momento en/que io estimen conveniente. Las
modificaciones introducidas enlraran en vigencia a_partir de la suseripeion de la adenda que para tal efecto suscriban las PARTES, ¢ en la fecha que las

PARTES acuerden en la adenda respectiva, =

,Cualqmer modificacion al CONTRATO debera hacerse necesanamer}le mediante adenda formahzada por Escritura Publica, salvo las mod:flcac:ones de
! direcciones, correos efeclronicos yio de las personas autorizadas para sfectuar comunicaciones, las cuales se realizaran de conformudad con el
proced\mlenlo descrito en la clausula anterior. =suszssoenuszzzszssszzszsosszass
VIGESIMO TERCERA: DE LA DERENSA DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

3.1 En caso fuera necesario o resultara conveniente realizar algiin acto ¢ intervenir en custquier aceion, excepcion o medida cautelar, sea de caracter

judicial o extrajudicial, con el objeto de cautelar ef PATRIMONIO FIDEICOM'ETIDO. asi como cualesquiera de [os derechos inherentes al mismo, LA
FIDUCIARIA, sin asumir responsabilidad alguna, designara al {los) estudics(s) de abogados gue le indique el FIDEICOMISARIO entre los listados en et
ANEXQ 15 de este CONTRATO, o en caso éste no cumpla con seialarie a qué estudio de abogados deberd encargé\fsete la defensa dentro de los fres {3)
DIAS HABILES contados desde que LA FIDUCiAR fA se lo hubiere requerido, esta sin asumir responsablhdad alguna procederd & designar a uno de tos

estudios de abogados entre los listados en el ANEXO 15 de sste ?ONTRATO a qwen le encargaran los procesos judiciales, administrativos o

extrajudiciales a que hubisre lugar.=== =
23.2 En caso los estudios de abogados cﬁnsignados en el ANEXO 15 def presente CONTRATO no estén prestando servicios o no aceplaran eL encargo
| gue se les formule por.escrilo, LA FIDUCIAREA propondra al menos dos {2) esludioé-rae'_abogados de primer nivel al FIDEICOMISARIKO, quien debera elegir
al estudio de abogado\s a sef contrafado dentro de los dos\(2) DIAS HABILES contados desde que LA FIDUCIARIA se lo hubiere solicitado, En caso el
F\DE\COMISAR\O no notmque su sleccion a LA FIDUCIARIA Hentro del plazo establecido, ésla demgnaraide Ia refacion propuesla a uno de los estudios

de abogados

24.1. Todos los gastos debidamente documentados establecidos’en el presente CONfRATO asi como\los tributos, gastos y costos que se generea como

consecuencia de la conslitucion, administracion, defensa y devolucton -de ser el £380- del PATRIMONIO: FIGEICOMETIDO, incluyendo pero sia limitarse a
los siguientes conceptos -que se- -anlenderan comprendxdos come gastos yfcostos para efectos de lo establecido en el numeral 2 del amcu 0 261° de Iau
LEY DE BANCOS- dela\lados (i} 1a remuneracion y comisiones de LA FIDUCIARIA; (i} los gastos Incluyende los nolarigles, regisirales, de atogados, de
publicacion en el Dlano Cficial El Peruano conforme gon 1o eslablec:do en elarticulo 245° de la LEY DE BANCOS de tasacion, valuamon judiciales y
extrajudiciales y cualquier ofro gasto derivado de la constitucion, administracion, defensa, ejecucion y devglucmn del PATRIMONIO FiDE\COMETIDO, (it}
los tributos que se aaguden con refacién al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, exislentes ¢ por crearse en el futuro, asi como los tributes que pudieran

;
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7 pres;d;ra el T[|buna| Arbitral. :::::::::::::::::::_:::===:===:::::::::::::::;::::::::::::==:==::::::::::::::::::::::::::::::::::::: .

! que presidira el Tribunal Arbilral. ::::::::::é::::::::::::::::=:=::::':::::::::::::;::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::_—,::::::
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26 B. Para cualqmer intervencion de fos |uaces y tribunales crdinarios - dentro de la mecanica arbitral, las PARTES se someten expresamente a [a
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"'.afectar la presente transferencia en dominio fiduciario; y, (iv) tos intereses compensatorics ¥ moralor ios denvados de los congsplos. anteriores; seran

atend|dos per el FIDEICOMITENTE, con cargo a la CUENTAS QEL FIDEICOMISQ del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS ¥ en case elfo no fuera
suficiente, por el FiDE ICOMITENTE con fondos propios.

242 LA FIDUCIARIA notificara af FIDEICOMISARIO de cualqmer incumplimiento -2 la obligasion de pago por parle del FIDEICOMITENTE, y el §
FIDEICOMISARFIO quedara facuitado a cancelar dichos pages, sin perjuicio de Ia obligacion del FIDEICGOMITENTE de rgembolsar dichos gastog ==s===== l\\’%
24.3. Si se verifica el incumplimiento del pago\ por parte del FIDEICOMITENTE yio deli.F!DElCOMESARiO SENOR, LA FIDUCIARIA se encuentra facultada é\\
para cancelar los conceplos sefalades en el numeral 24.1 precedente con cargo a los recursos que administre en relacion con el CONTBA_T\O y at :§
PATRIMONIO FIDEICOMETEDD sin responsabilidad alguna para ella.== = ! \ﬁ
VIGESIMO QUINT DE LA LEGISLACION APLICABLE \§
En todo lo no previsto en este documento, el presenle CONTRATOQ se regira por las LEYES APLICABLES v, en parhcular por 10 dispuesto en la LEY DE \E\

= &8

N

Las PARTES el DEPOSITARtO y el SUPERVISOR TECNICO acuerdan expresamente gue cualquier discrepancia o conirovema que pudiera surgir enlre \'%\
4\eHas como consecuenma de la interpretacion o cjecucion del CONTRATC —o er vinculacion con el mismo~, incluidas ias reEacmnadas con su nulidad e_ 2
' invalidez, serén resueltas medlante arbitraje de derecho, el cual se sujetard a las siguientes reglas: ! §
26.1. i arbitraje sera llevado a cabo por un Tribunal Arbitral compueslo de fres (3) miembros. “\j

28.2. Bl arbitraje se llevara a cabo bajo la administracién y de acuardo con los reglamentos y estatutos de la Camara de Comercio Americana del Per(

(AmCham Per0) (en adelante el “AmCham'}, ios cuales las partés declaran conocer,

il

26.3. El Tnbunal Albliral se constituira dé ia sngmenle forma:== :
26.3.1. Si Ias parles en conilicto fueran dos (2) cada una de ellas designara un arbitro y el {ercero sera designado de coman acuerdo por los; arbttros ya

desngnados dentro de Ios diez {10} dras calendario contados desde la fecha en que ambos arbnros s¢an nombrados por las partes El tercer arbnm_‘,«’

En caso una de las partes no designe a su arbilro dentro de un plazo de d:ez {10} dias calendario contados desde la fecha an que una de ellas manifiesle
por escnto sU volumad de acogerse a la presente ctausuta, el arbitro que no haya sido designado sera nombrado por AmCham Asimismo, en caso los

arbitros nombrades por las partes no nombren al lercer arbitro depiro del plazo esiablecido en el parrafo ant enor, el tercer arbitro serd designado par

AmCham.

26.3.2. Silas partes en conflicto fueran tres, (3) o més, 1os tras {3) érb'iiros seran designados por AmCham, enlre los cuales AmCham designara al arbitro

26 4. E! Tribunal Arbitral tendra un plazo de hasta ciento veinte (120} DiAS HAB!LES desde su instalacion para expedir el respectivo taudo arbitral, el cual

sera |napelable Asimismo, & Tribunal Arbnrat puede quedar encargado de determmar con preCISlon la cortrovefsia, am como ofargar una prorroga en

s e s (gﬂ/gym e A dariiod e Lo

- Caso fuera necesarlo para emitir el Iaudo lspmmszzmsss—c=smessszsssescocoocsunsosssgssssssssssssssseros——s=
26.5, Ek Iugar del arbitraje serd |a ciudad de Lima, Reﬁﬂbiica del Pert y el Idioma que se utilizara en el procedimiento arbitral sera el caslellano == \g‘g
26.6. Los gastos y costos correspondxentes gt arbnra;e seran asumidos de conformigad con o que dksponga el Tribunal Arbitrat en su laudo. Dichos gastos %
y costos comprenderén los relativos a Ea conlratacion de asesoria | undléa y!o abogados encargados de la defensa respectiva. :::::::=============£=: \if
26.7. En caso de gue alguna de las partes decidiera interponer recurso de anulamon confra & Iaudo arbifral anle el Poder Judjcial, debera constituir Cﬁ
praviamente a favor de la parte o las partes contrarias una carta fianza otorgada por un banco de pnmer orden con sade en Lima, equivalente al monto de fﬁ
{a condena establecida en el Iaudo arbitral, en caso no se haya establecndo cuantia en el rmsmo ta carta f|anza debers otorgarse por un monto equivalents | -
a Usb 500, 000 00 (Quinientos M y 00160 DOLARES) ala orden de la 0 las partes confrarias, la m|sma que sera sol;dana nrevocabte mcond:cwnada ¥ §
ejecutable en caso que dicho recurso en fallo deﬁmtwo no fuera declarado fundado. Dmha carla fianza debera eslar vsgente duran o el l|empo que dure gt ‘3*
/ proceso promovido ¥ sera eniregada en custodia 2 un notario pablico de |a ciudad de L|ma Repuhi:ca del Per(, salvo que por dlsposmlon legal deba ser \§
entregada en custodia a la Corle Superior. g

jurisdicsian de los jueces y kribunales de la ciudad de Lima, Repubhca dei Peru renundiando al fuero de sus domicilios ==== Q
26.9. Las PARTES dejan expresa constancia de que la presenle clausuta no sera aplicable en caso existan controversms 0 dnscrepanc:as {nicamente \%
reiamonaqas al desalcjo del FIDEICOMITENTE o de los ADGUJR1ENTES u otros terceros posesionarios de los BIENES FIDEICOMETIDOS, scmetiéndose \§
1as PARTES en dicha caso a la jurisdiccion de los jueces v tribunales de la ciudad de Lima, Republica del Perd, renunciando al fuero de sus domiciléos;:: §
VIGESFMO SEPTIMA: SEPARABILIDAD DE t.AS CLAUSULAS== : 3
Las PARTES dejan constancia que l85 cidusulas y secciones del CONTRATO son separables y que la rufidad de una o mas de ellas no perjudicar a las \§
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28 T El FIDEICOMITENTE es responsable d:reclo de {a determ:nacmn y pago de la deuda lnbutana gue pudmra haberse orlgnnado por la celebracion ¢

ejecucion del CONTRATO fa transferencia de ios BIENES FIDEECOMET tDOS al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o por los BIENES FIDEICOMETIBQS -
_ e |

28.2. LA FIDUCIARIA no se encuentra obligada a regularizar el cumplimiento de ninguna obligacibn tributarig formal yfo sustancial q'ue, de acuerco ¢on la

legislacion vigente, sea de respensabilidad ds! Filﬁ-ElCOMiTEN'TE. De-igual manera, el PATRIMONIQ FJDE(COMETIDO .o sera utilizado para responder

por obligaciones tributhrias que corresgondaf’é'lw FIDEICOMITENTE. ¢l FIDEICOMISARIO yio LA F[DUCIAREA, conforme a In;'{seﬁalado en el articulo 253° de

la LEY DE BANCOS.

28.3. En caso LA FIDUCIARIA reciba alguna resolucion de determinacidn, orden de pagd o cualqurer otro tipo d/é comunicacion de parte de ia
Admmlslracaon Tributaria o de cualquier otra autoridad local, regicnal o central, en mérito de la cual, afectando yfo pretendiendo afectar sl patrimonio de
LA FIDUCIARIA sa le exua el pago de cualquier tributo gue pudiera habersé ong;nado por 1 celebracidn o ejecucmn det CONTRATO, la transferencia de
los BIENES.CIDEICOMETIDOS al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o par los BIENES FIDEICOMETIDOS mismos, LA FIDUCIARIA remitira una carta al
FIDEICOMITENTE adjuntando copia de la documentacidn remitida” por la Admmlstramén Tributaria para que, en un plazo no mayor a cinco {5} dias .

alendano ‘£l F!DE[COMITENTE cumpla con cancelar ¢l integro de los tnbutos moras, mtereses multas y demas recargos que resuiten apllcahles a.4de

ser ¢l caso, demuestre haber ya cancelado dichos conceptos.=
28.4. En los casos descritos en el numeral anterior, en el supuesto que el FIDEICOMITENTE decida impugnar los requenmaenlos de la Administracion

Tributaria, o de cvalquier otra,auteridad locat, regmnal o central, sin cance!ar la deuda tnbutarla el FIDEICOMlTENTE podra, asu elegeibn; m=======zz==

(|) Garanhzar “ante ta ad‘mmrstracron tribularﬁa o Ia correspondiente aulosidad local, regnonal o central, la deuda tributaria; o, zzusr==mns
(il Asum\r el coste financiero de 'a garanha que LA FIDUCIARIA tuviese que presentar
En caso el FIDEICOMITENTE no ejecute mnguna de fas alternativas antes mencmnadas en un plazo.de quinge. (15) DIAS HABILES de remb:da ra
nol\fcacmn a que se refiere el numeral 28.3 o conforme al/plazo eslableudo en la documemamon que LA FIDUCIARIA le remitio, LA FIDUCIARIA‘,
mantendra; 'los fondos y recursos necesarlos en el PATRIMONIO Fi DE;COMETiDO que resulten superiores a la deuda tributaria lmpugnada {incluyendo

intereses moratonos) ¥ que debers ser calculada &l 31 de diciembre de cada sjercicio durante el plazo que dure el proceso.=

En el supuesto descrilo en et parrafo precedenle, en ¢aso 4&: verifique que & 31 de diclembre de determinado sjercicio no se ha mcordorado aI F

PATRIMONIO FI\DEICOMETiDO un importe equwalenle ‘a la actualizacion de la deuda trlbutaria calculada al 31 de d:membre del siguiente eJercwlo 0 de
prPducuse la extincion del CONTRATO bajo los termlnos de ta Ciauksula Décime Quinta antes del 31 de diciembre del ejermc;o siguiente, LA FIDU.‘CIARIA
s5¢ encuentra facultada para cancelar la deuda tributaria con carge a los-recursos que administre en relacion con el CONTRATO y af PATRIMONIO E
FIDEICOMETIDO, sin responsabilidad alguna para ’e-li.a :

LA FIDUCIARIA se encuentra faculiada: a conlratar a su criteric 'a un tercero experty que reallzara antalmenie el calculo de la contingencia tributaria
actualizada, Los gastos incurridos seran cobrados al FIDEICOMITENTE debidamente documentados ========5====================:¢:::::=':====
De haberse efecluado el pago de ias sumas regueridas a fa auloridad, LA FIDUC!ARIA pres(ara suS mejores esfuerzos para ayudar en Ia devolucion del

monm pagada.s==z=smssssoc—osg

\FIDEICOMITENTE -
VIGESIMO NOVENA: CESION BE DERECHOS Y DE POSIGION CONTRACTUAL {
Las PARTES dejan expresa constancia de que el FIDEICOMITENTE na polra ceder ni lransfenr a terceras personas sus odbligacliones o derechos :
conslituidos en virtud del presente CONTRATO sin autorizacién previa, expresa y por escrito de LA’FIDUC!ARIA y del FIDEICOMISARIQ.=======z==zzz=
-EI-FIDEICOMISARIO podra ceder o transferir a otros bancos o Instituciones financieras sus derechos conslllmdos envirtud del presente CONTRATO como
vesuliado de'la cesion de derechos vlo de posicion contractual de los DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO FiDEICOMISARIO la cual debera efectuarse
de conformidad con fo dispuesto en dichos decumentos, y con autorizagion previa, expresa y por escritc de LA FIDUCIARIA, la misma que deberd ser
otorgada exclusivamente en funcion a sus pelilicas de preveqcnon del lavado de acllvos ¥ flnanc\amlenio al terrorismo, ==f=z=zsssssossocnsarass=s==
Er ese sentido, de manera previa a 1a cesion respectiva, el futiro FEDEECOM!SARIO dehera remlilf a LA FIDUCIARIA, la informacidn necesaria para fienar
el Formato “Conoce a tu Cliente” de LA FIDUCIARIA, en ef cual se consigna mformacnon .sobre prevencion del lavado de aclivos y financidmiente ai
lerronsmc asi como Ia documenlamon societaria de dicho cesionario requerida por LA FIDUCIAR!A en ambgs casos para cumphr/oon su obligacién de
reporte a la SBS yala Umdad de Inteligencia Financiera [UIF), dentro de un plazo no mayor de quince (15} dias calendario de reguerida por LA
F\D_UCIARIA =:

LA FIDUCIARIA podré denegar su\cons‘enlimiento 8N Gaso, una vez recibida y revisada la informacidn anles indicada, verificase que, segﬂnl“lo establecido

en Eas LEYES APL\CABLES sobre prevencion de lavado de activos y fl nanmamlento‘del lerronsmo esté en obligacion y/o deber de no prestar los servjcios
de enhdad fiduciaria bajo e! CONTRATO""“““""““*””**“*“““““““““_ ————————————— /

“TRIGESIMA: INSCRIPCION REGISTRAL : : = :
El FIDEICOMITENTE, presentara la solicitud;.de inscripcidn del presente CONTRATO'aI‘. Registro Mobiliario de Contratos \‘y al Registro de P_ropiedad

§
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LEl FIDEICOMITENTE el FIDEICOMISARIC y &b DEPOSITARIO y sus representantes, declaran que los dalos propor(;lor\/ados son verdaderos y se &
encuentran actualizados, teniendo pleng conocimiente del uso gue LA FIDUCIARIA hara de los mismos. El FEDEWCOMWTENTE &l FIDEICOMISARIC y gl

.,

_con !as obhgac:ones legales gue resulien aplicables, én espemeﬂ con la obligacion relativa a la :denuhcacmn de sus_ beneficiarios flnales segin lo

dispussto ef Codigo Tributario, el Decrelo Legistativo N°1372, su reglamento y demas normas aplicables. Se reconoce, asimismo, fa facultad de LA

. Et FIDEICOMITENTE ¥ el FIDEICOM?SARiO reconocen y aceptan qde el incumplimiento total o parcxa! de las oblsgacmnes gonténidas en’ el presente

SERIE B0 0S50S T o
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y

Asimismo, et FIDEICOMITENTE se obliga a inscribir el presente CONTRATO deatro de los treinta {30} dias calendario de extendida Ia escnlura pablica

que este CONTRATO origine en los regtslros respectivos, debiendo realizar las gestiones que sean necesarias para eflo -incluyendo \a elaboramon de
subsanaciones, obligandose ei FIDEICOMITENTE a mantener |nférmados semanalmepte a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO a eiecto de iograr las

B “’/fﬂ/z.a«z

L

Inscripciones sefialadas. Para lales efectos el FlDElCOMETENTE se cbliga a presentar anle dichos registros | el presente, CONTRATO para 5U inscripeion

Jetrvad e

en tn plazo maximo de tres {3) DlAS HABILES siguientes da suscrita la escritura piiblica que este CONTRATO ongme ==rezzzszsTasssTs=sssssIEss

é

Censiderando que mediante Resotucwn de Ia Supenntendente Nagional de los Registros Piblicos N° 316 2008 SUNARP-SN del 25 de nowembfe da 2008,

se establesid que- ias transferencias de dominic ﬁdumano sertan callf\cadas como actes invalorados, las PARTES acuerdan que la transferencva del

, 7"‘:4

dommxo fiduciario.de los BIENES FIDEICOMETIDOS a favor de LA FIDUCIARIA que se produce por el presente acio sera considerada un invalorado====
TRIGESEMO PRIMERA. ADMINISTRACION DE DATOS PERSONALES E IDENTIFICACIO_N,DE BENEFICIARIO FINAL"“
31.1. DATOS PERSONALES:=

Las PARTES declaran tener. coﬁockmienlo deito dispdesto en :!a Ley N 28733, Ley de Prclecé't’)n de Datos Personaies, y su Reglamento, aprobado

“mediante Decreto Supremb N° '3{)3 2013- JUS En virlud de eHo las PARTES declaran que, desds la firma del CONTRATO el F\DEECOM%TENTE el

ellos sean 1acmtados o que se faciliten en cumpilm:ento con lo establecido en el presente CONTRATO. Asimisme, el F\DEICOMHENTE el R

/FIDE\COMISARIO y el DEPOSITARIO expresan su consenhmtento a fin que LA FIDUCIARIA pueda comparllr los datos personales, a terceros tales

R
FlDEiCOMISARIO y el DEPOSITARIO y sus representantes, oforgan expresamente su consentimiento para el lralamzento de fos datos personales gue por \§
=
\\\\
§

o

come, lnsmuc;ones del stlema Financiero a fin de ser utlilzados de acuerdo a lo esiablecido en el CONTRATG yio ala AUTORIDAD GUBERNAMENTAL W

para el gjercicio de sus funciones dentro del marco de la LEY APLICABLE.

DEPOS!TARIO s& comprometen a comunicar por escrito a LA FIDUCEARIA cuatquuer medificacion de tos datos personaies pmpomonados en virtud def
presen(e CONTRATO en un plazo-de cinco (5) DIAS HABILES ge haber tomado conocxrmenfo de la modmcacmn respectlva ==========::§£:::::::===
A5|m1smo, el FIDEICOMITENTE e! FIDEICOMISARIO y el DEPOSITARIO v sus representantes, declaran conocqr que tienen expednos ios derechos de
aceeso, reclmcacton oposicion y cancelacién de los datos perscnaies proporcionados a LA FIDUCIARIA, los cuales podran e;ercer medlante una
comunicacién escrita a LA FlDUClARIA
31.7. BENEFICIARIO FINAL‘================::;:'::;:::::::::_::==:==============I"

De acuerdo a lo establacido en el Decreto Legislativo N°1372 y su norma regiamentaria el Decreto Supremo N*003- 2019- EF gl Estado Peruano eslablemo a'\

que las personas Jundmas y enles. 1uradmos tienen la obligacion de informar a ka Admmlstramén Trlbutana la identificacidn de sus beneficiarios fmaies ===

En ese comexto, Lanlo el FIDEICOMITENTE como el FIDEICOMISARIO, /se obltgan a atender cualquier requerimiento de informacion que:les sea
formulado por LA FIDUCIARIA afin de cumphr con sus politicas internas y las obligacicnes Iegales que le resultan aplicables. s=====s==ss==========z=
AS|m55mo ] FIDEICOM(TENTE y el FIDEICOMISARIO autorizan a LA FIDUCIARIA a poner a dlsposscmn de |a Superintendencia de Banca, Seguros y. \b,
AFP (8BS), la Supennlendencta del Mercado de Valores (SMV), 1a Supenmendencta Nacional de Administragion Tributaria: (SUNAT) ylo cualguier otra ‘21
entidad plblica a cuya- -.compatencia se encuentre su;ela LA FIBUCIARIA, ta informacion refativa a sus beneficiarios finales; asi como de cuaiqmer otra ‘:‘;‘\
persona natural que temendo la calidad de parttmpe 0 mversmmsta ejarza el comroi efectwo final de PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, o tenga dereche a \ﬁ
s resultados o \as utmdades que Se generen, paguen o dlstnbuyan en ¢l marco de Eo d:spuesio en el CONTRATO s===s=sSsssssssssI@zs@szssssss L\J%
El FIDE[COMITENTE y el FIDEICOMISARIO se obligan a realizar todas las acciones que resullen necesanas a fin de permitir a LA FIDUCIARIA cumplir ¥

FIDUCIARIA ds sstablecer mecanismos yio criterios que le permitan cbtener informacidn afiecuada y precisa solre la ideniificaci(‘)n dei keneficiario final.=

e L ]

numeral por parte del F[DEECOMITENTE y/o el FIDEICOMISARIO, cdnstltusra causal de renuncia sin responsablhdad para LA FIDUCIARIA ======5======
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: 'DE LA TRANSFERENCIA DE UNIDADES INMOBILIARIAS==============s=s=s==fissszzsazssssssssss=sses
Sm perjuvicio de lo dispuesto el presenle CONTRATO, queda claramente establecido enire las PARTES que, en la evenluahdad que el FIDEICOMITENTE,
no cumpliera —por las razones que fueran— con su obligacion de transferir o disponer de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los ADQUJRENTES o el

o

e 1

cumplimiento de d:cha obligacion pueda no verse satisfecha por razones de cualquier indole: &l FIDEICOMISARIC podra remitir instrucciones a LA
FIDUCIARIA a efectos que esta lransfiera las UNIDADES INMOB%LIARIAS ¥ porcen téjes carrespondientes de AREAS COMUNES a Ios ADQUIRENTES ===
Es \mporlanle sefialar que, a afectos de proceder con lo estabiemdo en el pairafo anterior, el FIDEICOMISARIO debera mstruur la ejscucian del
PAIRIMONIO FIDEICOMETIDO 2 través de una NOTIFICAGION DE EJECUCION y SUSCI’IblI‘a en la fecha de celebracion del presenie CONTRATO un

poder irrevocable SqulO a condicién suspenswa (el cual se encuentra conlenido en el ANE)(O 17-A), el mismo que surlirad efeclos en [a fecha en que el

gt e Nntrind oé
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FIDEICOMISARIO remita Ja comtnicacion referida en el parrafo anterior a LA FIDUGIARIA; : :
Sin perjuicic de la pariicipacién. del FIDEICOMITENTE y del FIDEICOMISARIG en el présente CONTRATO y [as funcicnes que cada uno cumplira de
acuerdo al mismo, las PARTES reconocen que LA FIDUCIARIA —como titular det dominio fiduclario isobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO-, en el caso
. previsto &n 1a presente clausula admonal pndra efectuar umtaleraimente y sin reserva ni limitacion aI\guné de acuerdo al poder irrevocable otorgado por el
FIDEICOMITENTE la transferenc E:] de las UNIDADES INMOBILIARIAS y [as correspondlenteslAREAS COMUNES alos ADQUIRENTES z=============z=z-
Cualquier césio adlctgl‘siﬂ o tribute que se pueda generar por la transferengia de 1as UNIDADES INMOBILIARIAS por parte de LA FIDUCIARIA -en sjarcicio

de lag facuilades antes mencionadas— a favor de los ADQUIRENTES, sera asumido conforme lo d|spuesto enla Clausula Vlgeslmo Cuarta del presente
CONTRATO. -

SEGUNDBA CLAUSULA‘AD](‘.lON_AL: DE LA FALSEDAD DE DECLARACIONES Y RESOLUCION DEL CONTR;’-\T0=======ﬂ:\t:::::==============

1. En el caso que LA FiDUCIAR!A tome conoci‘imienlo sobre la ocurrencia de cualquiera de los hechos detallados en los numerates (i), {ii); {iii}; (iv} yio {v)
del numeral-5.11 y 5.13 del presenie CONTRATO; podra proceder a remilir ura comunicacion en la cual (i) p0ndra dicha situacion n conocimiento del
FIDEICOMITENTE y de[ FIDEICOMISARIO y {ii) manifestara su intencion de ceder su posicion contractual en ef CONTRATO o'resolver el CONTRATO, de ./
acuerdo a la regulacion contenida én los numerales 2 y 3 siguientss (en adelante, la "Comunicac on LF?). c
Luego de haber recibido dicha comunicacion, el FIDEICOMISARIC -en €380 el FIDEICOMISARIC haya dejado de formar parle del CONTRATO- contara

con un plazo de cinco {5) DIAS HABILES, para informar & LA FIDUCIARIA por medig ‘de una comunicacion si deberd proceder a (i} ceder su posicion

contractual a otro fiductario, de acuerdo con fo eslablecido en ef articulo 1435 y siguientes def Godigo Civil o (i} formahzar la resolucion del CONTRATO,
de acuerdo con o establecido en of articulo. 1430 del Cédigo Civil y al numeral 8 del articuio 269 de la LEY DE BANCOS (en adelante, ia ‘Comumcamon\
da Saliga Salda’ ). :::::::::======:z:::::::::m=============::::::=========:=:::‘I:::::::::==========:==:::::::::::::::::::::;:::::
2. Cesion de posicion contraciual de LA FIDUGIARIA -::::::====H::::::::_::;::::::=============================::::::;:::::;:::::

En caso el FIDEECOMISAR!O le mdnqua alA FiDUCiARiA mediante la Comumcamén de Salida, que débera proceder con [a cesion de su posicién
contractual en sl CONTRATO sera de aplicacion lo establemdo a continuacidn:

2.1. En £aso el FEDE\COMISARIO no instruya la resolucidn, deberd nombrar a un fldLIClaHD sucesor -y comumcar dicho nombramicnto & LA FIDUCIARIA
denlro de Ios freinta (30) D\AS HABILES siguientes a la fecha en fa que LA FIDUCIARIA envie la Comumcamon LF

22 El f|ducrano sucesor debera aceptar diche | nombramsenlo por escrito. La aceptacﬁ:n |mpl|cara Ia suseripeion én un mismo aclg’ ‘del Contrato da I_"
Transferenma del Fideicomiso, asi como la enlrega de los docume?tos que acreditan los derechog’ sobre el PATRIMONIO FiDEECOMETIDO con la
correspond!ente acta notarial de recepcién, La aceplacmn debera efectuarse dentro de los qumce (15) DIAS HABILES posteriores al nombramsento del
fiduciaric sucesor. Una vez aceptado dicho nombramwntc el flductano sucesor tendra - en adelante todos 165 ,derechos, potestades, pri wleglos ¥
obligacienes de LA FIDUCIARIA.

2.3. Todos los gastos incurridos para el nombramiento del ﬁduéiar‘to SUCESOT Sarén asumidos por el FIDEICOMITENTE, sin c'iue sea relevante ;j@lerminar,
para esle efecto, |a parte o las partes due hayan causado ef asunte en mérita al cual LA FIDUCIARIA cedid su posicion conlraclual en el CONTRAT ==z
2.4, En el supuesto en que {i} & FiDEiCOMiSAR!O no cumpta con designar a un fiduciario! susesor denlro del plazo estalﬂemdo eh el numeral 2.1, o (i} el '
fiduciaric suceser no acepte su nombramiento dentro del plazo indicado en el numeral 2.2, o (m)I los documemos necesarios para la cesion de posicion P
contractual de LA FIDUCIARIA no se hayan suscrito denlrg de los treinta (30) DIAS HABILES siguientes a la recepcion de la Comunicacion de Sahda LA

FIDUCIARIA podra -5in responsabmdad proceder a formalizar la resclucion del CONTRATO de acuerdo a la regulacién contenida en..ei numeral 3 g
: X .

siguiente,s=z==
3. Resolucion def CONTRATO:

3.1 LA FIDUCIARIA podré -actuando de acuerdo con lo estabiezido en el articuio 1430 del Cédigo Civil y al numeral § del articulo 2&9° de iz LEY DE
BANCOS de acuerdo a lo acorcaco con el FIDEIGOMITENTE y ef FIDEICOMISARIO, proceder con la resolucnon dek CONTRATO, ey caso 58 conngu?e

Comunicacion LF

3.2. Previamente a la suscripcibn'&e los documentos necesarios para formalizar lé resolucion del bONTRATO. LA FIDUCIARIA deberd ‘bor instruceiones
del FIDEICOMISARIO (i} constiluir ung garéntia mobiliaria yfo una hipoleca, sobre los bienas que corresponda, a favor del FIDEICOMISARIC, en respaldo
de las OB"‘UGACIONES GARANTIZADAS que se”encontraran ain pendientes, socbre log bienes y derechos que forman _part"e del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDO -para lo éual es FIDEICOMITENTE ha otorgado un poder irrevocable su.jeto.'é condicion suépénsiva {el cual se encuenira contenido en el
ANEXO 17-A), y {ii) suscribira todos los documentos que resulten necesarios para llevar a cabo una tesion de” ‘derechos, sobre los BIENE%
FlDEICOMETiDOS a favor del FIDEICQM:SAR\O Para estos efectos el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO aceptan expresa &, mevocablemente
’qL\:e LA FIDUCIARIA podra suscribir todos los dacumentos pubilcos yo prwados que resulten necesarios para otorgar las garanhas indicadas ed Eos

e : 5 \
)
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numerales {i} v

3.3. Luege de haber conslituido las garantias indicadas en los numerales (i) y (i) de\ numers! 3. 2,y dé haber suscrito lodos los documentos que resulten
/necesanos para dichos efectes, LA FIDUCIARIA procedera ala suscnpctén de los documeqtos necesgrios pera formalizar la resclacion del CONTRATO.
34 EF F IDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO reconocen ¥ aceptan Errevocablemenle gue LA FIDUCIARIA podra- mas no esta obhgada a- resolver el
contrato de acuerdo con lo establecido en el articulo 1430 del Codlgo Cl\m y al nu’mera\ 8 del amculo 269 de la LEY DE BANCOS sin que ello implique Y
responsabilldad atguna para LA F!DUCiARiA :
4 El FIDEICOMITENTE y!o ¢l FIDEICOMISARIO aceptan expresamente que no sera.necesarlo rémitir yna NOTIFICACION DE EJECUCION, para que LA
FEDUCEARIA, a su sola discrecion y de acuerde a lo establecide en los numerales 1, 2 y 3 anterioTes, proceda con la cesion de su pesicion contractual en
el CONTRATO 0 a-:la resolucion det CONTRATO. En taf sentido, e FIDEICOMITENTE v ef FIDEICOMISARIQ acyerdan que LA FIDUCIARIA podré.\—

ol T %/ﬁf/a e ..;’ff?'"ﬂ’wz'ﬁ.;’ o L

\facultatwamen{e ceder su posicion contractual en el presente CONTRATO o resolverio}.segin fo regulado prewamentey de acuerdo 2 Jo establecido en el 3>
Codlgo Civil y la LEY DE BANCOS. ;
. 5. Por tanio, el FIDEICOMITENTE y el FEDEECOM\SARIO renungian expresamente a cualquier accmn que hmile resfrinja ¢ se oponga a la cesion de §
“-‘pOSIClOﬂ contractual de LA’ FIDUCIARIA en este CONTRATO ylo- a la resolucion contraclual det presente CONTRATO, mdlcadas en esta Clausula, k\z:
/ g -acepiando el FIDEICOMITENTE y &l EIDEICOMISARIO las consecuencias, coslos y gastos asociados y demés que’ocurran yio en 08 que se incurra.= g
g &  TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA INTERVENCION DEL SUPERVISOR TECNICO &
‘\“E + Se deja constancia Idue suscribe el presente CONTRATO el SUPERVISGR TECNICO lomando conogimiento de todos fos deberes y bbligaciones que ‘\
\§ J asume en virtud deIICONTRATO 1a mismas que — y sin estar limitadas - se detallan en sl ANEXO € del presenle documento =======t===cz=zzzssss==s \§
Q& CUARTA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA FIRMA ELECTRONICA w5t
C?‘“i Las PARTES acuerdan que, todos los documentos a los que se hacen reierencna en al presen e CONTRATO dentro de los cuales S8 encuentran, dge “
; manera enunmatwa méas no limitativa, los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, CLAUSULAS ADICIONALES A LOS \\%
\ L:§ CONTRATOS DE COMPRAVENTA, entre otros; podran ser suscritos por las PARTES a través de firmas elecirénicas cualificadas o firmas electrénicas \\§
/ Q\ avanzadas, en tanto sea operativamente viable para fas PARTES y las LEYES APLICABLES lo permiian, Las firmas electronicas cualificadas o firmas §
§ electrénicas avanzadas en los mencionadds doé'umenlos,' lendré g misfﬁa validez y eficacia que la firma suscrita de cualquiera de las PARTES, siendo »% )
/ _ % vinculante antre-ellas =====a=::::::::=========;===:===='=======:::::::::;:::::::‘::::::==========';=====:,::::::::::============= \%
g No obstante, 3 lo sefialado, en caso sea necesano la regulanzamon fisica por las PARTES en alguno de los documentes sefialados en el parrafo 5
\“‘-\E\ precedente, estas se comprometen a suscribir cua\quser dqcumente plblico yfo privado. Asimismo, en los casos de los 'CONTRATOS DE TRANSFERENCIA ‘%\
"';\ y CLAUSULAS ADICIONALES A LCS CONTRATOS DE éOMPRAVENTA el FIDEICOMITENTE se obliga a causar que los ADQUIRENTES suscriban de ‘; :
Y § manera etectronica cualificada ol firma electrénica avanzada dichos documentos y, de ser el caso, regularizar su firma fisica en cualquier documento Lt}
\§ ) publlc(L yio brivade. =======':'-::::::;::========:::::::========::::::::::::::::====::::===::::=====:-m:::::::::::::::::::::::::== \§
/ §/ QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DE LAS INSTRUCCIONES PARA LAS GESTIONES MUNICIPALES RELACIONADAS A LOS INMUEBLES Y/O §
j . 1% UNIDADES lNMOB!LIARIAS EN CASO DE UN PROCESO DE'EJECUCION §
\\;_, En ¢l supuesto que se proceda con fa ejecucion del INMUEBLE ylo UNIDABES INMOBILIARIAS de acverdo a lo establecido en la Clausuia Décimo \é
i 5] Pr\mﬂr-;’ra y Décima Segunda del presente CONTRATO, _i.A FIDUCIARIA -en ejercicio del dominio fiduciario de acuerdo & lo regulado en las LEYE_§ %
\§ APUCABLES y bajo instruccién del FIDEICOMISARIO/ se enconlrara plenamente facullado para suscribir los documentps pliblicos y privados que sean “E
A kg necesarios para la ejecucion y 1a tansterencia de propiedad de los bienes en e]ecucmn asi como realizar cualquler aclo que sea necesario ; para su ‘\g
/ \\J% transfereficia, sin reserva ajf ilmatémbn alguna. = = ﬁ
\§ En ese orden de ldeas/ ei FIDE}COMITENTE acepla. autoriza e mstruye irrevocable y expresamente que LA FlDUCIARIA podra Suscnbu cua!qmer \{.3‘
§ documenlo publaco o privado que sea necesario presentar ante cualquier AUTORIDAD GUBERNAMENTAL para solicitar informacién o docimentacion del E
‘:E INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS, a efectos de solwcltar\e':::=:===i=====:<’=:========s:‘::::::: 2 : §
\ 1. La emisién de la Hoja Resumen {HR} v la de Predio Urbano (PU}. ‘é
32 Las;const ancias de adeuda o no adeudo de los tributos del INMUEBLE 3 las UNIDADES INMOBILIARIAS pudiende inctusive cancelar cualquier deuda %
‘? que se ‘mantenga por af INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS. 8e deja expresa constanma gue LA FIDUCIARIA podra pagar log concéptos del :\\2\
! L; presente inciso con carge a los recursos que adminisire en relacién con el CONTRATG y al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, o que ‘sean propercionados O;
-l fj§ por et FIDEICOMITENTE o FIDEICOMISARID directamente; en caso que no sg cuen\e con fondos’ suﬁmemes y no se pueda Hevar a cabo el encargc LA 5%
“%  FiDUCIARIA no podra ser conmderada res\ponsab\e por eild. - “j\\\
% Para estos efeclos el FIDEICOMITENTE s¢ abhga a suscribir, a solicitud de LA FIDUCIARIA, cualquier documenlo que resulte necesario a electos de que §\
{§ LA FI DUCIAR\A pueda hacer valer ias facuitades descritas en la presente Clausula Adicional frente a cualquier AUTORIDAD GUBERNAMENTAL. ======= 3
' \g Agregue usled sefior Notario, las demas cfausulas de ley, expidiendo un lestlmomo para cada uns de las partes que infervieien en este contrato. -
& 2
\5;\ &
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FIRMADQ: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA

ANEXOQ 1: =
MODELO DE CONSTANCGIA DE ANOTACION DEL CERTIFICADO DE PART!C!PACEON=======================>:::::
San ]5|dm [*}F===rmmszz==z==z==z=s=ssszssSsssausaszosos :

Refarencia: Fid. [nombre dé fideicomisof~
Certificados de Participacign====s=======z=zsa==z===

Do nuestra consfderacf() [ S====Zzz==ss=ssssssssanis

De acuerdo a io sstipulado en el numeral [*] del Contrato de Fideicomiso’ N“ [*). se emite ia presenre constanc:a de anotacién del Cerm‘rcado de
Parnc:pacwn fern adelante, fa "CONSTANCM DE REGISTRG") con\forme a !as insfrucciones dei Fideicomitente, a fa orden de elfios adqutr&nfe/s de fa
UNIDAD INMOBILIARIA descrita én’ ef respectwo contrato de transferencia v de acuerdo al détalle incluide en la presente CONSTANCIA DE REGISTRO.
Se deja constanscia que ei F{de.'com;sano gutorizd e mstruyo a la Ffduc:ana S.A. para que proceda con la anotacion del respec!ivo Certificado de
Participacién en su registro, 3¢ deja constancia ademés. que !a emision de fa presente CONSTANCIA DE REG!S TRO se realiza en wrtud del cumpiimiento

\

de fas siguientes condiciones coRcurrentes: {:)\ La Frducrana S.A ha s:do mfformada por &l deencomitem‘e de fa suscripcion ds un conkrato d\e N

transferencia, de acusrdo a lo establecido en ef numeral [*]; ¥, (i) ef F;dexcom:feme ha comunicado a La Ffducrana S.A. que el respective adquirente ha

i
CUmp[;do con pagar la cuota inicial prevista en ef conf,ram de frans!erenc‘!a ::;::‘:==:::::::::::é::::::::::::::::;:::::::::::::::::::::::::

For ello; y en respuesta a su soficitud, emitimos Ia prgsente CONSTANCIA DE REGISTRO, la cual se encuenfra desmaterializado, correspondiente al
, 3
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Na obstante, a lo sefiafado la uaiidez de la presente consfancia, “asi como I sficacia.de la anclacién del Cerlificado de Participacion en los regisfros de La
Fiducieria S.A. se encuenira condictonado 8 que se -acredite en fa Cuenfa Recaudadora, abierla por La Fiduciaria S.A. con refacién al fideicomiso de ia

referencia, el infagro de! desembolso del crédito’ hrpotecano correspondiente al precro de ‘venta de la unidad inmobiliaria y se haya suscmo Ja escnfura

§ piblica de! contralo de’ cred:fo mporecano entre la institucion Financiadara yel adquiriente,==== §
N S
‘\:2 Finalmente, queda ciaramenfe establecide que es de exc!us:va responsabilidad del adquirente y de-la Entidad Financiadora la constifucion de una garanna \‘;E
R 3
\\1 mabiliaria sobre ef Certificado de Participacion a favor q‘e {a Entidad Financiatiora, asf como fa suscripcion de fos documentos privados y/o pubhcos que se 3
% : N
é‘\ requieran. -.:::::::/é:.: —————— : —==szzzzzoasssoo=EISEss V\»E
W2V Sin olro particuler y agradeciendo fa atencidn & la presents. quedamos de usledes.== =nzrs===== mm======z %
) N
e Atentamente, Zs=zszmomgmssossrssEnIToSEas smmmmmzozsoonoosssiooooooosssmzmoosssSo=SISSZIRsSsS N
=~ [E— s=====zzzzszs===z=ssasos

Sefior Notario: ;
Sirvase exfender en su Registro de Escrituras Publicas une de CLAUSULA ADICIONAL AL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES
FUTUROS (en adefan!e fa "CLAUSULA ADICIONAL®) que celebran:
- VIVA NEGOCIO' INMOBILEARIO §.A.C., con RUC N° 20493040643 , con domick!io en Av. Pelit Thouars N° 4957, distrito de Miraflor | provincia y

1
7,

V
Loudelvi Rosalia Yafer Aspiicuera
g dl Lo

S e

%j %\) deparlamento de ‘Lima, debi dameﬂ te represenlada por Ro\andP Martin Jose Ponce Vergara, identificado con DNI N° 0818?579 ¥ por Rafael Mxranda_\%
: = Vargas Fano identificado con DNI-N* 09879934, segin poderes mscntos en los asientos 6109 C113 respectwamente de la Partida Eiectromca N® S
3 8

§ Con la intervencion de LA FIDUCIARIA 8.A. con RUC N° 20501842771 con domicilio en Caﬁé Los Libertadores N° 153, Piso 8, Distrito de San Isidro, §

\ % provincia y departam‘pnto de Lima, quien intervieng en el presente documento debidamente representaa‘a por ias personas sena!adas an el Angxo | de {a §

1 :§ presente CLAUSULA ADICIONAL: Representantes de La Fiduciaria dei presente documenfo facullados segun poder inscrito en la Partida E!ec!romca nN® \;

K 11263525 de.‘ Registro de Personas Juridicas de Lfma {en adelanie * LA FIDUCIARIA).===5s=7mss2SsusrSosoanssssssssssssssssovssssssugossss g

" PRIMERA: ANTECEDENTES &

‘\\‘3 o1 Con fecha {*] de [*] de 202{*], LA VENDEDORA v {*] ten adeianie EL COMPRADOR} celebraron un conlrate de compraventa de bien mmuebu‘e futuro Cz

B\% -(en adefante el “Contrata’}, en virtud del cual, LA VENDEDOQRA dio en venta reai y enajenacion parpelua a favor de EL COMPRADOR, la proptedad de f%

3 los INMUEBLES seialado en el numeraf v del Anexo | def Conrraro Asimismo, conforme paclaron las Partes en el Conlrato, fodas las referencias @ LOS ¥

- &‘ CONTRATOS DE FrDEfCOMISO entrarian en wgor desde que LOS CONTRATGS DE FIDEICOMISOS sean suscrifos por LA VENDEDORA el banco que, §

, \% financiaré el PROYEGTQ y | LA FrDUCIARM (en adelante, “CONDICION SUSPENSIVA'} : %

\ 1.2 Mediante Escrifura Pblica de fecha [+] de ] ds [+], oforgada ante Netario de Lima, Dr Il LA VENDEDORA suscribio un Contrate de Fideicomiso de ;;

- Activos {en adeiante, el "Fideicomiso de Aciwos} medianle el cuai se. consmuyo un pammomo f:deucomettdo administrado por LA FIDUCIARIA, aportando %

‘ al niismo el terrenc ubicado en [e], cuyo lituio.de dominio, gravamenes, linderos y medfdas perimétricas se encueniran inscrifos en la Parlida N° [e] def

A

‘Registro de fa Prepiedad Inmuebie de tima, sobre ef cual se encuentra gjecutando fa construccidn del Proyecto denominado "Proyecto, Brefia” asi como los

planos y otros activos refacionados al mismo, Dentro de! referido Proyecto, se encuentran los INMUEBLES que lransfiere LA VENDEDORA a favor de EL'

CON{PRADOR objeto de la presente compravenfa = ;
1.3 As:mrsmo por Escriture Pabiica de fecha [} de [+] de [*], oforgada anfe Notario de Lima, Or. ['], LA VENDEDORA SUSCHleO i Conlrato de Fideicomiso .

iimeind ale Lz Cotbpir oo S

de Fiujos {en adelanre, el "Fideicomisc de Flujos"), mediante &l cua! se constituyd u[l patr:momo frdelcomeifdo adminislrado por LA FIDUCIARIA,

aporfando al mismo ios derechos. de cobro y flujos dmeranos que correspondan pagar a EL COMPRADOR en wrfud del Contrato. =======:::========::"
1.4 Con fecha fe] Ef BANCO fNTERAMERICANO DE FINANZAS aprohé la acfruacmn de la Linea de Crédifo correspond:ente a la etapa [e] del

3
g
Log fermmos de la prasents CLAUSULA ADICIONAL formarén parte m!egranie del Conirato, s:endo que en case ds COHﬂICfO entre ambos-primaréd lo %)

Erbogetin o Atoriva o 5

dispuesto en esta CLAUSULA ADICIONAL. ====::':::::::::=======:::;:::::::::::::::::::::::::::=========::==:::=:::::::::;:;:::::

Qujeda establecido que fodos ios términos de fa presente GLAUSULA ADICIONAL, "que s@ encuenrr'en en maytscules y que no hublieran sido definidos en
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SEGUNDA: OBJETO== ;
Conforme a lo estaplecido en la Primera Clausula del Contrato, per medio del pfresenfe documento, fas PARTES:y A F!DUCiAR.‘A de;an ronstancia que
con fecha [e] de [e] de (.j se ha cump!ido la CONDICION SUSPENSWA =========:::::::::::::::::::==:==:‘.:::::::::::::::====‘==:========
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£n ese senlido, en la fecha de suseripcién de {a pressnte PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL se confirma el cumplimiento de la CONQ!CION
© SUSPENSIVA, enlrando en vigencia Ia regulacion esfabfectda en la-Rrimera Cfausu!a del Conirafo. =

Asimismo, e dnico medio de pago que se ulilizara para cuafqurera de los pagos de! PRECIO DE VENTA de.’ numeraf ! del Anexo 1 de! CONTRATO serd

el depésito en cuenta, en moneda nacional y en la cuenta bancarla que se indica en ef numeral If def ANEXO Il de la presente PRIMERA CLAUSULA

- ADICIONAL. ::;;::::::::::::::;::::::::::::::;

Toda modificacion o suspension de Ia forma en que deben ser efecfuados los pagos del P/REC.'O DE VENTA solo podra ser instruida mediante

comunicacion notarial suscrita por LA FIDUCIARIA En lal sentido, EL COMPRADOR declara de manera sxpresa que, en: la eventualidad que LA

VENDEDQRA remila msirucc:ones sin-cumplir cun ‘la exrgencya anfes mencionada, Indicando lo conirario, la mstruccrén de pago-contenida en el parfafo
anterior se mantendrd pienamente Jfgen!e debiendo EL COMPRADOR conlinuar efectuandg fos pagas a fa CUENTA RECAUDADORA. en la forma

indicada en el presente numeral, sin responsabilidad a!guna y constderandose estos pages —en todos los casos- como correctamen!e alactuados.

LA VENDEDORA se obhga a remitir cop:a de fa. presem‘e PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL a EL COMPRADOR, an un plazé méaximeo da [e] dias habi!es

" LA FIDUCIARIA LA FIDUCIARIA====
ANEXQ I REPRESENTANTES DELA FJDUCIARIA
LA FIDUCIARIA

Paulo Cesar Comifre Bepry====

Baola Jansit Postigo Carrera==

Copegr

Rafael Mauricio Parodl Parodl

10318515

Cou0gr

Susana Montes Armes!ar

9541084

C00097:

Diego Alberfo Uribe Mendoza

13307782

CO00g7

Vanessa G.'ovanna Huertas Ponce=#

4324574B=zmnsnsco

CO0G97=

Ana Marcela Ve.'asquez Kohch

COo097

Guadalupe Isabel Monteregro Valenzuela

CO8037

C00097

Huliana del Pitar Romero Olivas== z===== coqogr ________
Irls Raque! Poma Camingzs==2========zcazssrzszzszoozeshasass=co C00097=222==2=

Javier Marlin Espinoza W,‘jap:==:===::=::=:=::===:::::::;:::::::: S T —

Rosano Pavola Urrunaga Ban‘ens C00097=====z== |sm=z=======================z
Maria Feranda Ursila Au‘calde Cardenas=========:::=:============== 4682025 1====5k=2=5/ [C00098

ANEXO lI: INMUEBLE MATERI'A DE VENTA Y-CUENTA RECAUDADGRA

» Estacionamienfo: [e]-===
\

Area aproximada: fe]===F=====

I Cuenta Recaydadora:=

I

Wamero de Cuenias

o
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CINCO MIL SE TECIENTQS DOS ) o o h

Sirvase Usted extender én su Reglstro de Eserifuras Pdblicas una de Conlralo de Compraven a de Bien Futuro y Cesmn de Derachos Ftducsanos (en W
adelante, “el Contrato"), que celebran de una parte VIVA NEGOCIO ENMOBlLIARlO S.A.C. (en adelante, LA VENDEDORA™, con RUG N° 20493040643,
cuyo domicilio y representantas iegates figuran en el ANEXO | que suscrite por EL/LOS COMPRADORIES forma parle integrante dei presente contrato (en
adelante, el "ANEXQ I}
Con la infervencién de ‘LA FIDUClARIA"

Denominacion Soual

Partida Electronica Nf====== z==ex : ’—wv——wu———-—--"f. —————

Representantes yio Apoderados facullados para suscribir bonlralos Conforme al ANEXO 111 del presénie Coniralo:

El presente Contrato se celebra en los términos y condiciones, siguientes:
PRIMERA. ANTECEDENTES
1.1 LA VENDEDORA es titular de un terreno de 7,907.05 m2 ubicado en Jirdn Chamaya N°280 - Jiron Manoa N°305, Distrito de Brefa, Provincia y
Departamento de Limg; segin consta inscrita en la Partida Electronica N°49030951 del Registro de Propiedad lnmueb!e de Lima {en adelante "el

Terreno ), ¢l cual formara parte de patrimonic f|de|cometldo en administracion y garantaa {en adelante, e} "Pafrimonio F|de|come tido"} adminislrado por Ls

i

F:duc:ana S.A., identificada con RUC Mo. 20501842771 {en acelante, “LA FIDUCIARIA®) en viflud al Conlrato de Fideicomise de Activos y. Contralo de \é
F}dencﬁm;so de Flujos que suscnblrén LA VENDEDORA, LA F!DUCiARIA y el banco que financiarda EL PROYECTO. £n adelante, el Contrato deté
Fideicomise de Acl:vos y el-Conlrato de Fideicomiso de Flu;cs ¥ Sus mod:hcatonas seran denominzdos como los "CONTRATOS DE FlDElCOMlSO" =====k &S
1.2 Scbre el Terreno LA VENDEDORA sa encuentra desarrollando el proyecto denominace Los Parques de Brefia - Club Résidencial {en adelante, "EL g
PROYECTO"), el cual consistird en la e]ecucton de 4 edificios en 4 etapas. Asimismo, el mencionada proyecto comprende a construecidn de viviendas ﬁ
enmarcadas dentro del programa Mi szenda un edificic de estacionamienlos, areas comunes que inciuyen recreacion, asi come con fa Instalacion ¥ R
opgracion de ECOVIVA, un sistema que consiste en fa reutilizacion del agua para que, luego de ser fralada, sea reulilizada exclusivamente para el tiggo g
de las ére;as verdes de EL PROYECTQ.==xsz=s===ss=s====== : sf;:
1.3 ELILOS COMPRADOR.‘ES declaran y ratifican: = \§
a) Conocer la cond:clon de “preventa” o “desarrollo” de EL PROYECTO informacion conlemda en el ANEXO Il del presenie Contrato, Por lo que, ala %
suscripcmn del presente contrato, EL PROYECTO podra encontrarse en la condicion de: (i} “prevenia’, es declr, ¢! BANCO INTERAMERICANO DE :%?
FiNANZAS se encuentra evaluando Iq apropacion de las lineas para la construccion de EL PROYECTO o i} - desarroilo es decir, las lineas para la §
ronstruccion de EL PROYECTO ya estén sprobadas por el BANCO INFERAMERICANO DE FINANZAS De ser el caso que el presenle Contrato se haya \“s
suscriio cuando EL PROYECTO esté en “preventa’.y las lineas para la construccién fueran aprobadas por el BANCO INTERAMERICANO DE FINANZAS \§
con posterioridad a |a suscripcion del presents Corlrate, LA VENDEDORA comunicard a ELILOS COMPRADCRI/ES el cambio de la condicion de g

o)

“orevenia’ a “desarrolo” mediante sl correo electrdnico que EL.'I.OS GOMPRADOR.’ES han declarado en el presente Contratg, ======= :;::==========
b} Haber recibido una copia del cocumenfode aprobacién del Anteproyecto ¢ la licencia de edificacion de EL PROYECTO, segin sea el caso, emitida por ~§
la autoridad compe ente para el desarroilo de EL PROYECTO, la misma que podra contemplar la p03|b|i|dad fulura de ejecutar EL PROYECTO por etapas.

t.0s datos del reférido documento constan en el ANEXG 11,

De ser el caso que a la fecha de suscripeion del presente Contrato se cuente con la aprobacion det Ameproyecto de EL PROYECTO una vez que la §

Municipalidad culmine la revision y aprebacién del expediente de Engemena de EL PROYECTO LA VENDEDORA comumcara a ELJLOS COMPRADORIES ‘R\l
la obtenmon dela Lmenc\a de Edificacién mediante el correo electrénico que ELILOS COMPRADORIES han declarada en &l presente Contraio ===mmes== \E
¢} Cenocer que, todas las clausulas del presenle Contralo que hagan referencia a los CONTRATOS DE FIDEICOMISO entraran en vigencia cuando los §
CONTRATOS DE FIDEICOMISOS hayan\sldo suscrnos por LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA v el BANCO INTERAMERICAND DE FINANZAS. Por lo gue, 3\-
‘ '"ELILOS COMPRADOR.‘ES declaran, ademas, que llenen conocimiento que suseribiran una clausula adicional a presente Contrate con la finalidad de: (i) W
s~ reconocer los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, (if) reconocertla intervencién de LA FIDUCIARIA en el presente Contrate; y, (i) tomar conocimiento de ta “\E\

R L A N
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nueva regulam})n del premo ¥y forma de pago de EL.'LOS !NMUEBLES {en adelante, 1a "CLAUSULA ADICIONAL"). s===mas===sssnmrzscosmmrzssszzas

h d) Conocer y haber rewsado las caracteristicas generales de lals unidadfes que ELILOS COMPRADORIES deseain’ adaquirir, incluyéndo el edificio de EL

PROYECTO en las que se ubican, las mismas que s8 encuentran dascritas en el literal A del ANEXO 1l (en adelante se denominarafn “EL/ILOS
INMUEBLE!S"). Asimismo, precisan que LA VENDEDORA le/s ha propercionade informacion clara, veraz, y su(lmente sobre EL/LOS INMUEBLE/S y EL

PROYECTO, y les ha entregado durante el pmceso de compra hasta ia firma del presente confrato, toda ia informacidn existents a la fecha y a la que se

\ hace referencia en el Art. 76, 77 y 78.2 b. del” Codtgo ‘de.Proteccion y Defensa de Consumidor del Instituto Nacional"de Defensa de la Competencia y de la

]

! Propnedad Intelectual (INDECCPI) aprobada por Ley N° 29571 v sus mocﬂhca toria ==========::::::::============.f===================:=.:::::

e} Manifiesta/n su conformidad y aulonza!n a LA VENDEDORA para gue, de ser convenignte para ef correclo de\sarrollo de las ob’;as de EL PROYECTO,
pueda efectear modificaciones, cambxos yfo variaciones en EL PROYECTO mientras éste se encuenire\en desarrollo yio-sjecucidn, sin neces;dad de
comuni¢acion adicional ¢ aviso prévie a- EL.'LOS COMPRADOR.’ES y sin necesidad -de aulorizacién adicional por parte de éstefos a favor de LA
VENDEDORA méas que 1a firma del presente documento. Den!ro de esle contexto, LA VENDEDORA podra tambign modificar ef Reglamento Internc, de ser
reguerido como consecuencia-de los cambios a EL PROYECTO, para lo cual ELILOS COMPRADORIES la autorizan par ests contrato de manera expresa.
Asimismo, declaran y reconocen que, por razones Sfe_nas alavoluntad ¢e LA VENDEDORA y,’oxderivadas de la ejecuéidn propia de EL PROYECTO, como
&5 el caso de disposicicnes municipales, caml;igs de las r;orma{iva razones constructivas y/u otros ¢e naturaleza andloga, pueden suscitarse variaciones
en EL/LOS INMUEBLE/S, EL PROYECTO que representen una alteracion de las carac\lerlsl cas yfo condiciones orrglnalmente ofrecidas y plasmadas en
el presente coniralo y sus anexos, Tas cuales, por fas razongs antes mencmnadas 1o seran conglderadas como desperfecios, defsctenmas u otro tipo de
circunstancias yfo condicidn que desmejore el vanr de ELILOS INMUEBLE/S o qus impidan o limilen su uso o conslituyan un “incumplimiente de to
pactado en este conlrato. !

{} Tener conocimiento que la gjecucion de E:L PROYECTO po’&_ré tener diversas variaciones gque traigan congigo la subd{yisién, acumuiacion yio genéracibn
de nuevas partidas registrales a parlir de la Habilitacion Urbana a desarrollarse sobre diches terrenos, en caso co‘rr';esponda. por lo cual, todos los
unterwmenles\en el presenle contrato deciaran conocer y aulorizan/en forma expresa lodas estas posibles vanacmnes dando por senlado gue, de
indapandizarse EL:‘LOS INMUEBLE/S de una partida registral distinta ala senaiada an el literal A del ANEXO I, estals lendram GOMOo Un Anlecedenteﬁ
Registral la parhda del Terreno.

¢} Conocer y au!onzaln en forma expresa a LA VENDEDURA de que negocie y suscriba los contratos de comodalo, servidumbre, suminigtro y demas
coniratos y actos juridicos con empresas presladoras de SBI’VEC tos publicos y terceros, para la Instalacion yfo suministro de energia eléctrica, gas natural
ylu clros servicios que tengan que ver con EL PROYECTO. Por st pafle. por este documento, ELILOS COMPRADORIES sg cbliga/n a respetar lodos y
cada uno de Ioé{ términos y condiclonss pactados en dichos coﬁtratos renunciando p.or anlicipade a interponer cualquier réclamo lLas parle§ declaran
conocer que algunos de los conlrafos y demas _dctos juridicos en fos que LA VENDEDORA intervenga seran lransfendos a ELILOS COMPRADORIES, én
SU cahdad de nuevols propistariofs de cada una de las unfdades inmobifiarias, obligandose EL/LOS COMPRADOR.’ES a firmar y o entregar a LA
VENDEDQRA los documentos que sean necesarios para registrar el cambio de propletano ante dichas entidades como condicion para la entrega de
EL/LOS INMUEBLE conforr");e alo establecido an i numeral 9.5 de-lz clausula aovena del presente confrato. A efectos de implementar dichos sarvicios, |
LA VENDEDORA podra suscribir &:on las empré‘sas prestadoras del servicio contrato de suministro, en su rgpresentacibn o directamente, 10s mismos que i
seran cedido a favor de ELILOS COMFRADORIES al momen}o de la entrega de fas unidades que estos l]ltirfms adquieran en virtud dei presente Contrgto.
ELILOS CON;PRA-DORJES deciaran de manera aniicipada: st conformidad con dichos contratos, cesion y las condiciones de prestacion de giéhos

servicios.

h) Tener conocimiento de que EL PROYECTO sera desarrol%ado por etapas y, por elio, se ejecutaran ob\as de construceién incluso con post enoridad ala
enirega d¢ ELJLOS INMUEBLEJS a ELILOS COMPRADOR!ES respecto del resto de EL PROYEGTO, y que ta realizacion de trabajos, movahza&:iones y
* demas acios por parte de LA VENDEDORA no seran ‘motive de reciamo o accidn alguna.
i} Dado que ELILOS INMUEBLEIS son bienes futuros, ELILOS COMPRADOR/ES aceptan y reconocen de forma rrevocable que foda imagen, Bbceto yio

des?r pelén mclu\da enla pagma web, videos, copia :nformatwa pubhcadad y!o promocion de ELALOS INMUEBLE!S,:EL PROYECGTO, bajo cualguier medio,

 son y fueron referenciales y no implica nmguna obligacién e LA VENDEDORA en la implementacton/adecuacionfentrega de, eqmpamlenioldecoracién o de

. /

i} Haber calificado como sujetols de crédito y tener apréb’ado un Crédito Hipc.lecarlo :
1.4 £} BANGO cuyos dalos de identiﬁéacidn figuran en el literal C de! ANEXO |, ha calificado previamente a ELILOS GOMPRADORIES como sujetols del
crédito y. le/s ha aprobado un crédito hj}q_&)t_ecarto {en. adelante el “Crédito Hipc;lecario"). en vitud de ello o BANCO suscrbits con ELILOS
COMPRADOR/ES un Contrato de Crédito }-ﬁpoiecario {en adelante s “Contralo de Crédite Hipotecaric™). ============s=s=ss=ssssssssssssssssssas
SEGUNDA -RECONGCIMIENTO DE LOS CONTRATOS DE FIDEICOMESO:=:============================================================

g 21 ELIL\OS COMPRADOR/ES declaraffi conocer que LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA’ y el BANCO INTERAMERICANO DE FINANZAS Suscnbl!an

CONTRATOQS DE’ IDEICOMISO, los cuales podran ser objeto de medificaciones en el l;empo ======'=========================================

2.2En consecuenma, EL/LOS COMPRADOQRIES declaram conocer gue EL/ILOS INMUEBLES materia de este contrato, cuyas areas, relacion de acabados
\

A . ! . - |
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CINCO MIL SETECIENTOS TRES

y areas comunes consian en el ANEXO [1'y ANEXO 1l del presents, Contrato que suscrifos por EL.'LOS COAAPRADOR!ES forman parte integrante del

] presente contrato y que incluye ademés el plano de\ubscacmn de ELJLOS INMUEBLEIS, se encont rarafn bajo el dominio fiduelario de LA FIDUCIARIA
hasta que ésta restiluya el QOmlnlo sobre ELILOS INMUEBLE!S a LA VENDEDORA, lo que ocurrird cuando se verifiquen las siguientes condiciones:=====
aj La conclusion defm:t;va de las “OBRAS" (tal como dlcho término se define en les CONTRATOS DE FIDEICOMISO) de la etapa de EL PROYECTC ala
que corresponde!n ELILOS INMUEBLESS;
b} La mscnpcmn en log Registres Piblicos de la independizacion de ELILOS INMUEBLESS conforme a los CONTRATOS DE FIDEICOMISO,

B

5
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¢} La cancelacion total del precio de ELIL&S INMUEBLEIS y que este haya ingresado en su totalidad a la cuenta recaudadora segin los CONTRATOS p¥
FIDEICOMISO {en adelanle ‘CUENTA RECAUDADORA") Vi

o o
e S frind oo L.

) S d) Oue el banco que ﬂnanclara &l PROYECTO mslruya & LA FIDUCIAR!A a restituir el dominio de EL/LOS INMUEBLES a LA VENDEDORA ==== \g
\\} 2, 3 Aslmlsmu ELILOS COMPRADOR!ES declarafn conocer que, en wrlud de los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA se ha oblwgado a que, @
{‘E una vez. venflcadas Ias condiciones indicadas anteriormente 'y, las estipuladas en los CONTRATOS DE FIDEICOMISC, suscribird eL do/aumento \‘\%
‘§ correspendiente para reslllur ef dominio d¢ ELILOS iNMUJEBLES a LA VENDEDQRA (en adelante, 1a Mmula de Restitucion de Dominio”) a efectos de E ;
| 2 que LA VENDEDORA perfeccione 1z transferencia de propiedad definitiva sobre EL/LOS INMUEBLES y sobre la partici pacmn que e corresponde sobre \\\é
| 3 las &reas comunes por la adquisicion de los INMUEBLES a faver de ELILGS COMPRADORIES. = 3
L k \% En ese sentido, ta lransferencia de propiedad de EL/LOS INMUEBLEIS a ELILOS COMPRADORIES se encuentra sujeta & la cond:cson que LA ,§
ii FIDUCIARIA reslituya el dominio sobre éstos a LA VENDEDORA Se deja censtancia que dicha condicion se cumplira una vez que LA FiDUCIARIA &\
\_g suscriba la Minuta de Restitucidn.de Dominio a favor de LA VENDEDORA. La referida restitucion sumra efeclos siempre que se presente & Conlrato ante \§
\% Registros Publicos, y en ese sentido, se produzcala lransferenma de propiedad de ELILOS INMUEBLES por parle de LA VENDEDORA a favor de ELILOS \\3\“
! &% COMPRADORIES e S ——— ==== \3
% Por otro !ado si (i} EL.'LOS COMPRADOR!ES ha cumplido con pagar el integro del precio de venta, {ii) eh BA\NCO no hubiera remitide una caﬂa hotarial a

—

/wa e ptarins ab S5

LA VENDEDORA con copia a ELILOS COMPRADORI/ES indicando que hay un incumplimiento en et pago del crédito htpotecamo ¥ (m) yla conslrucmon de
EL PROYECTO ha concluido, LA VENDEDORA podra enfregar la poses:on de los INMUEBLES & favor de EL/LOS COMPRADOR/ES, antes que LA
FIDUCIARIA haya suscrito la Minuta de Restitcion, ,de Dominio, lo cual seré aportunamente comumcado a ELILOS COMPRADORIES En tal caso, una vez
suscnta ia Minyta'de Resinlumén de Dominio, LA VENDEDORA transfeiira la propiedad de EL;‘LOS INMUEBLES a favor de EL/ILOS COMPRADORIES === ==

LA VENDEDQORA no seré responsable frente 2! BANCO, si la comunicacion del BANGO que 38 mdma en e[ numeral (i) def parrafo anlerior, es remmda de’

;. p . iz
s aé.,"l’érfmm:; o ,,ﬁffm

¥ forma posterior a la enlrega de posesion, en cuyo ¢aso ef BA!GCO serd al Gnico responsab!e de realizar ias accmnes tegalas y de cobranza que considere ‘{g‘
‘Jg necegarias frente a ELI.LOS COMPRADOR/ES. Del mismo modo, ELILOS COMPRADOR;‘ES aceptaf “) y recgqoce(n) gue n}a LA VENDEDORA, ni LA &2
C% FIDUCIARIA ni el BANCO INTERAMERICANO DE FINANZAS seran responsables por la instruccion dé#"BANO"O respecto de' la no entrega de ELILOS 5%:
8 INMUEBLE(S o por cualquier gesnon tramile ¢ accién iniciada por e, BANCO como resultade de la falta de pago del crédito h:polecano mI=ssss===sssse g
ELILOS COMPRADORIES renunc;la a presentar cualquier reclamo o exxgir cualguier coPro de penahdad en caso LA VENDEDORA no realice ia entrega de §

posesion de ELILOS INMUEBLEIS por haber recibido del BANCO ta comumcacnon sefalada en el parrafo anter\or de que EL.'LOS COMPRADORIES

mantiene deuda venmda dsi Contrato de Credno Hipotesario otorgado por dicha entidad. ====::::::::::::::======:=======;==:====:::::::f::==

) 4 .
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De producirse la en!rega de la posesion de EL.'LOS INMUEBLEIS bajo les circunstancias descrilas en el parrafo precedente, si bnen ia transferenc;a

f§“ definitiva de prop[edad de la {de las) misma(s) estara sujeta a la'suscripcion de la Minuta de’ Restitucion de Dormmo conforme a lo establecido en los o

\..._;\\; parrafos precedentes, las parteé’ acuerdan que los riesgos y beneficios de 18 promedad quedaran plena y definilivamente transferidos a favor de ELILOS k\;

; 3‘% COMPRADOR.’ES‘ A p‘artir de la entrega de fa posesion sobre ELILOS INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADORIES: (i} podré hacer uso, posesidn, disposicic‘m Q\%
Yo g de EL.'LOS INMUEBLES v/o demas afributos de la propledad asumiendo los derechos, benef\caos y obligaciones que fe§ correepoqda (i} asumird toidos ~3
\ % \os nesgos y obiigaciones inherentes yio relacionados con EL/LOS INMUEBLES, incluide el pago de los gastos de mantenimiento de les m:smos incluido S
_f fas de sus 4reas ¥y bsenes comunes servicios piblicos, tributos y demas obligaciones de cardcter formal y sustancial que sean alribuibles directa o _‘§

‘§ mdlrectamenge a Ios INMUEBLES, areas. y zonas comunes de éstos siendo lodos_ eslgfs de cuenta y rgsponsabultdad exclusiva de ELILOS \&

%\ COMPRADORIES, v, (iii) 1a contratacién de la pbliza de segure global correspondiente, la misma que deberd ser endosada a favor de LA FIBUCIARIA D §\

] C\\g incluiria comq beneficiario adicional, segin corresponda, én tanto FLILOS INMUEBLEIS se mantengan en dominio fiduciario de LA FIDUCIARIA ======= C;\g

§ 2.4 En ningln caso serd iA FIDUCIARIA responsable por la construgcion, desarrotlo, enlrega o cualquier offo vinculado a ELH.OS INMUEBLE/S, §

. S% acabades o areas comunes ni cualquier aspecto relacionado con el Proyecto, siendo esto responsahmdad excluswameme de LA VENDEDORA. R ‘f«%

L % LA FIDUCIARIA solo serd responsable de restituir ELILOS INMUEBLESS unz vez que (i) LA VENDEDQRA haya comp!elado sf trémite de independizacion ¥

% de EL/LOS INMUEBLE/S; y, (i} LA FIDUQIARIA hubiese sido Enstruida a tal efecio por el banco que financiarda EL PROYECTO, de acuerdo a lo g

‘§ establecido en el Fideicomiso de Activos.== §

\\‘ Se deja expresa conslanma que, ELILOS COMPRADORIES presta su consentimiento anlicipado - mediante Ia suscr;pcion del presente documento - para \g

\%‘N que los CONTRATOS DE FIDEICOMISO sean modificados para el desarrollo de EL PROYECTO. EL/LOS COMPRADORES se obliga a suscnbu en caso i{\

k\\g sea ap_llc.able,/ias modificacionas al Contrato gue sean regueridas como resuitado de la modificacion a los CONTRATOS DE FIDEICOMIS0.======s==sz= E



-
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, Las parles cénocen que LA FIDUCIARIA no asumira nmguno de los derechos u obligaciones derivados del Contrate. ASImismo, los CONTRATOS DE
! FIDEICOMISO no garantizaran ni lendran como finalidad Ia cuim:nac:én/de EL PROYECTO 0 de EL/LOS’ INMUEBLE.’S a ELILOS COMPRADORIES,

sierdo dichas oblsgacmnes de cargo de L’A VENDEDORA conforme a fo sefialadc en el Conlrato =======S==========sasawssossssEsnssssssss==oss

LA VENDEDORA y E].JLOS COMPRADORIES declaran reconocer que el presente documento no genera mngun itipo de relacion comercial entre EL!J.OS,

COMPRADCRES y LA FEDUCIARIA i ninguna ob |gam0n dz-L'A FIDUGIARIA frente a ELILOS COMPRADOR/ES. En ese sentido, cualquier dlserepanma 0
reclamo respecto al presenle Conirato es lnica 'y exclusiva {esponsabilldad de LA VENDE\DORA Asimismo, EL/ILOS COMPRADOR.‘ES reconoce gue 1os
CONTRATOS DE FlBEICOMISO corresponden! a estrucluras de garantia de los financiamientos y facilidadss otorgadas por &l banco que financiara EL
PROYECTO aLA VENDEDORA
TERCE\RA QBJETQ:::==========;=::::::::::ﬁ:::=======:::::::::::::z___;______“uA“,,k,,,,ﬁﬁﬁ“________________--:-___

Y

C 31 Encuntrandose EL bROYECTO &n proceso’ qe e;ecuc%n las Partes acuerdan celebrar el presente Contrato de Compravenia de Bien Futuro, medianté "

—

\
el cuai LA VENDEDQRA se obliga a dar en ven a reaify enajenagién perpetua a EL;‘LOS COMPRADOR.‘ES ELILOS INMUEBLE/S a camkbio de la
contraprestacion prewsla en la clausula cuartza del presente contrato. LA VENDE[PORA y ELJLOS COMPRADORrES se obligan a suseribir todos fos
documentos necesarios para perfeccionar la fransferencia de prop1edad dejando constancia que la minuta de restitucion de dominio senalada en fa

clausula segunda serd.suscrita de forma unilateral por LA FIDUCIARI

3.2 Queda enlendide que la presente Compraventa de Bien Futuro se realiza ad corpus e-incluys el porcenla}e correspondmnle ala parlzc;pac on en la
copropiedad de las &reas ds bienas Y, sJerwclos comunes de EL PROYECTO cuya utilizacién sera definida oportunamente en el Reglamento Interng
respectivo (en adelante, el 'Reglamento Interno”). Asimismo, dectaran que han S{do debidamente informados que las areas de EL/LOS INMUEBLE/SS. 50N
aproximadas por {ratarse de bienes futuros, mamfestando expresamente; gue d:chas varfaciones no alleran ni aterarian su demsuﬁn de compra de EL
ILOS INMUEBLE!S, fodda vez fue para su voluntad de compra han intervenido otros faclares como la ublcacmn el precio de venta, el d|seno sntegral de EL
PROYECTO, Ia reputacion de LA VENDEDORA, entre oiros == :
3.3 ELILOS COMPRADOR/ES dec‘araln conccer que el area y lmderos definitivos de ELILQS INMUEBLE/S serédn establec!dos a. Ia “terminacicn de EL

PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica e Independizacion correspondlente Asimismo, reconocedn como numeracion de EL!LOS INMUEBLE!S a que
genere el Cerhflcado de Conformldad de Obra y de numeracién que expida fa Municipalidad Distrital de Brefia, la misma que servird para |

mdependlzaclon de EL/LOS INMUEBLEIS ¥ que en su momenio guedara consagnada en sy ficha registret-independizada, =========zsuszasunusnscoe=s

3.4 EULOS COMPRADOR.‘ES declara/n de manera expresa su consentimiento a efectos que EA VENDEDQRA pueda en c&@so lo requiera, realizar =2

tramite de Conformidad de Obra Anticipada (Casco No Habitable) segun lo regutado en el Becreto Supremo N° 006-2017-¥IVIENDA y sus nor(nas

a) La suma correspondlente ala cuota mlmai del precio de venta que figura en-gk Iiteral B del ANEXO H se pagara med|anie la aplicacion de los fondos
que EL/ILOS COMPRADORIES ha/n depositado con anterioridad yfo ala firma de! presenle gontralo (ingluide ¢t monto de la reserva que debera haber sido
i‘deposilada en su tolalidad antes de la firma del presenie‘Contrato), en la cu;nla cuya denominacion, nimero y moneda se/indican en @l literal B det
ANEXO 11, abierta por LA VENDEDORA. Es condicidn para la firma del presente contrato que EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n depositado integramente
e monto de la cuota iniciat de EL/LOS INMUEBLEIS en la cienta qu"e‘ LA VENDEDORA le/s indiqua, la misma que se desconlara del precio de ELILOS
INMUEBLESS: y , ; : o i -
b} él saido del precio de venta que figura en el literal B dei Ar\i‘EXO It serd car;celado con los fondos provenientes. del desémbolso de los conceptos aht
sefialados, d\s!mlos a la cuola inicial, el cual deberé ser depositado por el BANCO en ta CUENTA RECAUDADORA que-se |nd|ca en el literal C del ANEXO

11 abierta por LA FIDUCIARIA 0 medlanter cheque de gerencia emmdo a nombre de LA FUDICIARIA o mediante cheque de gerencia a nombre de LA
VENDEDORA para que.\lg fransfiera.a la CUENTA RECAUDADORA, ipa vez gue; {}} ELILOS COMPRADORIES hayaln suscrito el Contrato de Credlig
Hipotecario y el Contrato de Garantia Mobiliaria con el BANCO v (i) el BANGO teciba o acredile el Certificade de Participacion endosado en garantia en

virtug del Contrato de Garantia Mobiliaria, a gue se refiers ia clé‘i‘:’s’uté sexta del presente contrato {en adelante ¢! "Contrato de Garantia Mobiliaria").==z== ~

LA VENDEDORA declara que con la sola suscripelon de sus represeniantes en la escrnura publlca que origine el presenle Contrato da por cancelado el

¢} ELILOS COMPRADQRIES se compromele/n a presentar dentro de los siete {7) dias siguientes al requerimiento dei BANGO, la informacion requerida

por éste para el desembolso y & suscribir los documentos necesarios para diche desemboiso, a mas tardar al décimo dia de recibida la comunicacion del
' . i ] I

Sw & BANCG no cumpliera con’ e% desembolso del salde del presic a LA VENDEDORA por oausas atribvibles a EL.'LOS COMPRADCRIES, o éstefos no
cumplierafn con presentar la informacion solicitada por la en%ldad financiera en st plazo eslabiemdo para ello, LA VENDEDORA cobrarh una peralidad de

87. 50,00 por cada gia de relraso. Dicha penalidad sera cobrada antes de fa enfrega de EL/LOS INMUEBLE/S como condicion indispensable para que elio
f

K
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proceda.
d} LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADOR!ES dejan constancia qug {odos Ios derechos de crédilo de fitularidad de LA VENDEDORA que se generen en

virtud del presente contrato y del cumpilmtenio de tas obligaciones prewstas en esle han sido cedidos irrevocablemente al Palrimonio F:dencometldo

% admlmstrado por LA FIDUCIARIA conforme ai Fideicomise de Fiujos, razon por-ia cuai fodos los flujos provenientes de dichos” derechos de, credlto que' %
E\E hayan sido depositados a.la cuenta |ndrcada en ef fiteral B del ANEXO I, seran transfendos a la CUENTA RECAUDADORA que serd abxerta por LA ?2
; é FIDUCIARIA, de ser ef caso qué esias ne sean fas mismas;cuentas. i
% 4.3 Asimismo, Ias Partes declaran gue hay perrecla equwalenma enire el precio paclado y ELILOS INMUEBLE.‘S ¥ que cualquier diferencia que hubiera de _%
= mas o de Menqs que por ahora no- percnben 'se hacen de ella mutua gracia y remproca donacion, renuncnando expresamente 2 toda accion o excepcion ™%
/ \§ gue tienda a invalidar los efezios de este Contrato== 4 \i
: @ QUINTA. - DEL.CERTIFICADO DE PARTICIPACION P
N \‘? 5.1 LA FIDUCIARIA Anicamente emitira Certificados de Participacion ey la medlda que {i) ELILOS INMUEBLES sean financiadas. por un BANCO; v, (u) C\M‘
! é BANCO acepie un Certificado ds Participation como garanll? para el flnanmamlenio otorgado a EL/LOS COMPRADOR!§§. farmm oo osazsmmmazaas NE
(\é 5.2 LA FIDUCGIARIA emitird un certificado de parlimpaciﬁn"a favor de ELILOS COMPRADORIES ¥ anolars el mismo en su Registro de Certificados de \’\2
i Participacion, siguiendo las instrucciones de LA VENDEDORA, siempré,que ésle le haya informado a LA FIDUCIARIA, {i} acerca de la suscripcion del
Q\é Contrato {incluyendo la suscripcian de as clausulas adicionales a través de la cual EL/ILOS COMPRADORIES constituye hipoteca a favor del BANCO que

7
¥

le haya otorgado un crédito par ia adquisicion de ELILOS INMUEBLES; y, (i} que ELILDS COMPRADORIES haya abonade el integro ds la cuota inicial,
o de ser el céso, el infegro del precio de transferencia Haya sido abonado en la cuenta bancaria ifidicada en el literal anteriof, No obstante, lo sefialado en
el literal (i}, en los casos en los que EL/LOS COMPRADORIES hubiera zbonado el integro de lz cuota inicial o del precio de transferencia de ser el caso,
g favor de LA VENDEDORA, ésta dllima debera acredilar a través del informe emitido por el supemsor dessgnado en fos CONTRATOS DE FIDEICOMISO,

s %ﬂéwa e e draing o

/
e %ﬂ(éjm .

haber resibido dichos importe

¥ 5.3 £l Cerlificado de Participacion dara a su'tituldr los s;gmentes derechos: X
§ a) A recibir la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S, lo que incluye sus usos, costumbres, servidumbres, entradas, salldas y en. general todo aquel\o que de g
é« hecho o per derecho pud1ere corresponder a esltos sin reserva ni Im‘utacnon alguna, ‘ipcluyendo la alicuota de ias ardas’ comunes, und vez que [i} se ;%
hg culmine 1a construccion, (i) se hubieren independizade ELILOS iNMUEBLEJS en {05 Registros Publicos, {iii) que se haya elevado a Escritura Piblica & \E‘ ‘
% presente Contrato y {iv) que sl BANCO haya instruido |2 suseripcion de la Minuta de Resmugién y LA FIDUCIARIA suscriba ta Escritura Pablica de 3
\§ Restitucion que dicha minuta origine. . =
Je

b) Unicaments en el supuesio de presentarse la liquidacién del patrimonio fideicometido consmurdo en wnud del Fideicomisc de Activos, el Certificado de
Participacion inscrito en el Regmro de Cerlificados de Participacién que leva LA FIDUCIARIA, oforgaré a el litular el derecho a la alicuota del producte
~.de la ejecucion de dicho patrimonio hasta por un monto maximo equiva-le'nle al precio de EL/LOS INMUEBLE/S efectivamente cancelados por E_;..'LOS
COMPRADOR!ES conforme al Fideicomiso de Aclives. ==5.==.=:=='==============::::::~""-----———_—---—---7 -----------------------------

- SEXTA CONSTITUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA - =
" 8.1 Tenfendo en cuenla que la adquisicién de los EULOS INMUEBLE/S por parte de EL/LOS COMPRADORES ha Sldo!esié siendo financiada por el
BANCO, con el cual EL!LOS GCOMPRADORES ha suscnlo el correspondiente Conirato de Crédito Hipotesario, EL. COMPRABOR, s& obliga, en tanto el

ey~ -
ind e Lo

BANCO haya aceptado @l Gemﬁcado de Participacion, & conslituir una garanha mobiliaria sobre el Certificado de Participacion a favor de dicha enlidad

bancaria, a efectos de garantizar el pago total y oportuno de los importes’ adeudados en vnrlud al Contrato de Crédiio Hipotecario; para lo cual ELILOS

COMPRADORJ/ES firmara el respeclivo confrato de garanta mobiliaria.
; 6.2 Sin perjuicio de la inscripcion en el Regmlm e Certificados de Participacifin que mantiene LA FIDUCIARIA, dicha garam:a mob]l;ana se formalizara

‘ de acuerdo con los procedlmmntos estabiecados en ta Ley de Garantias Mobiliarias y se maniendré vigente hasla que sea reemﬁkazada por ia inscripeion

s ted az/:_zf/ﬁﬁ %/;"/f;fﬂ il
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de }a hipoteca consmu:da sobre ins ELILOS INMUEBLE!S en |a partida registral de esios Sera responsabilidad de la entidad bancaria y de EL/LOS -

COMPRADOR/ES suscr|b|r el contrato de hipoteca correspondiente. ==========T=m:::::::::::==-===:::::::= \é
6.3 ELfLOS COMPRADOR:‘ES deber4 informar a {a entidad bancaria que otorgd el Crédito Hipotscario, que la Minuta de Restitucion debe presentarse de ;
manera conjunla cop el presente Contrato y el Credno Hlpuiecano alos Reg\slros Pablicos. Siendo eslo asi, ELILOS COMPRADOR/ES v la entidad \\§ ’
\QI financiera que otérgo el Crédito Hipot ecano tomaran 1as medrdas perfinentes con el fin que, una vezr LA VENDEDORA logre chiener la independizacion de L§
§ ELILOS INMUEBLES toda la documentacidn correspondiente al Contato y al Contrato de Orédito hpotecano se encuentre complela en la notaria .\%
: \E pertmente para proceder con presentar dicha decumentacion en los Registros Publlcqs conjuntamente con la Minuta de Restitucion.=========z==zzzza== ‘§
§ 6.4 En el eventual case que ELILOS COMPRADOR/ES incurra en un mcumphm\ento del Contralo de Crédils Hipotecario en forma previa a la inscripcion %
:g de la hlpoteca sobre EL/LOS INMUEBLEIS a favor del BANCO, este podra ejecutar la Garantia Mebiliaria conforme a 10 previsto en el contrate de garantia :\2
\g mobiliaria correspond lente.-+a transfarencia del certificado de participacion producte de la gjecucién de Ia garantia’ moblharla en referencia debera ser \g
\ t%\ comunicada a LA -FIDUCIARIA a ffecto de dejar constancia de la misma en el Fheg\stro de Certificados de Participacion. £l tercerc adquicente, en su §
g L\%& condicidn de nuevo tifular det Cerﬂﬁcado de Participacion, sera quien goce "de los derechos que éste le oiorga el cerlmcado de Parlicipacion S G



— ' : | b
6.5 La posmbn coniractual de ELILOS COMPRADORIES en el Confrato y la presente cIadsula se cederad automaticamente a favor del tercero adquirenle
del Certificado de Parlicipacién - incluyendo al BANCO, en caso opte por la adjudicacion del rismo conforme alaLey de Garanlla Mobiliaria-, siempre
que; {i} se haya Iransferido | a titularidad del Certmcado de F’arlimpamon y {ii) que el lercero adquirente cumpFa con remitir toda documentacion que haya
sido requerida por LA FIDUCIARIA para cumplir con taswdlsposmsones de la Supermtendenma de Banca, Sequros ¥ AFP relafwas a la prevencién de

lavado de achvos y financiamiento de terrotismo.

5\7 En caso se realice la cesmn de posicidn contractual antes mencionada, LA VEﬁDEDORA y ELILOS COMPRADORIES otorgan pocer a LA FIDUGIARIA
para que conjuntamente con el tercero adqu:nenle sugeriba una minutar y esgritura publiea formahzando la cesion de posicion contractual de ELILOS
COMPRADORIES en favor del lercero adquuente det Cerlificado de Participacian y realice las comumcacwnes necesanas g LA VENDEDORA szzs=====

6.8 Queda claramente establscido que LA FIDUCIARIA no es ni serd responsable por la |nscr|pcmn ge' Ia refenda Carantla Mobiliaria, siendo ello
exclusiva responsabifidad de ELILOS COMPRADOR{ES y del BANCO
6.9 LA FIDUCIARIA no sera.responsable por la enlrega de fondos rentaneiites a ELILOS COMPRADOR/ES luego de cancelar la deuda frente al EANCO

con el producto de a ejecucion de la Garantla Mobiliaria, suando esto responsablhdad exclusivamente del BANCO,
6.10 La presents clausula seré de apllcacmn (nicamente en caso |a qu’uISIC!Dﬂ de ELILOS INMUEBLEfS por ELILOS COMPRADOR.'ES/sea financiada
por el BANGO. - :

} SETIMA. - EJECUCIGN DE LA GARANTiA MOBILIARIA

) 7 .4 En el eventual case que EL/LOS COMPRADOR/ES |ncurra en un incumplimiento del Contrato de Crédito Hipotecario en forma prewa ala Enscnpcmn

de la hipoteca sobre ELn'LOi INMUEBLE!S a favor del BANCO este podra e]ecutar la Garantia Mobiliariz conforme a lo pre\nste en el Conlraio de
Garantia Mobiliaria correspondiente. La transferancia del Certificado de Parhmpactbn producto de la ejecucion de la garantia mobiliaria en refersncia
deberd ser comunicada a LA FIDUCIARIA a efeclo de dejar constancia de la masma en el Reglstro de Cerlificados de Parhmpacmn El tercero adquurente
en su cond:cmn de nueve lituler del Cerfificado de Participacion, serd guien goce de los derechos que esle le otorga el cerhfmado de Parhmpamén Para
ello, se debera verificar lo siguiente: (i) ef Certificado de Participacién haya sido gjecutade; v, {ii) el nuevo adquirente del Certificado de Participacion haya
__ suscrito un poder sustaﬁcié'lmente igual al previsto en {a Primera Clausuia;"Adicional del presente contrato (g,:n adelante, el;"Poder”™) ‘

7.2LA VENDEDORA'y EL/LOS COMPRADORIES, declaran que !a posicion contractuai de EL/ILOS COMPRADORIES en ei presente documento se chdera

automaticamante a favor del lercero adquirente def Cerhhcado de Participacion ~incluyende al BANCO, gn caso opte por la. adjudicacion del misme
conrorme a la Ley de Garantia MObshana sigmpre que (l) se haya lransferldo fa titularidad del Certificado de Parhcnpacmn tii} el tercero adguirente
cumpla con remitir toda documentacion que haya sido requerlda por LA FiDUC!ARIA para cumplir con las d:sposrcmnes de |z Superintendencia de Banca,
Seguros y AFP relativas & {a prevencidn de lavado de aclwos y financiamiento de terrorismo.=
GCTAVA, - DECLARATORIA DE FABRICA, INDEPENDIZACEON REGLAMENTO INTERNO
8 1 El presente contralo se rige por fa Ley N® 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, su reglamente, y la Ley N° 27157

Ley de Regulanzacron de Edmcacwnes del Procedimiento para fa Declaratoria “de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propledad
Exclusiva y de Propiedad Comun. y sy reglamento, incluyendo las normas modificalorias, suslilutorias yfo compleientarias de las normag .antes
sefialadas, por cuanto se refiere a ia conélruccién de unidades de vivienda, obligandose LA VENDEDORA cancluida la obra d& construceion, a efectuar la
correspondlen!e Declaratoria de Fabrica, Independizacion y Reglamento Interno, ¢ inscribirla ante gl Registro de Predios de"Lima, en un plazo no mayor
de doce (12) mesas contados a partir de la obtencion del Certificada de Conformidad de Obra expedndo Jpor la Munlcnpalldad de Brefia,====z=rnersranes
8.2 LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES, acuerdan que, tratandose en este caso de la venta'de b|enes fuluros la lransferenc‘ta de propiedad de
EL/LOS INMUEBLE/S se encuentra condicicnada a: (i) EL/LOS INMUEBLES, lieguen a tener existencia, en aphcaolon del arhculo N°® 1534 del Codigo
Civil; {ii) LA FIDUCEARIA restituya la tltulandad de ELILOS ENMUEBLEIS a LA VENDEDORA No obsfante, se deja establecido que para efectds de fa
|nscrap0|on de la presente compraventia, baslafé verificar Ea exist enma de las partidas registrales correspond:entes donde figuren los bienes materia de ta
Qreseme compraventa debidamente mdepend;zaéﬂosl no siendo necesario, para acreditar el cumpllmlenlo de la condicion establemda en el articulo 1534°
del Cod|go Civil, en ringan caso el inserto o presentacmn a Registros Piblicos de la Conformidad de Obra ¢ documento analogo ni de clausula adicional

o asta de declaracion de existencia o del acta de ent rega dg los inmuebles, las mismas que, de Ilegar 4 suscrivirss, lendran Onicamente efectos

9.1 El plazo maxsmo para que LA VENDEDORA inicie la entrega de ELILCS INMUEBLES, sera el mdlcado en el literal D del ANEXQ |k, szszmszsmzszzss

De ser el caso que, ala suscrlpcudn del presente Contrate, EL PROYECTO aun no cuente con li cenma de edificacion” y la Municipalidad Dislrital de Brefia
no expida la resolucion de ta feterida licencia hasla la fecha sefialada en el fiteral A\del ANEXO H del presente Contfato, LA VENDEDORA fo comunicara a
EL/LOS COMPRADORIES para la suscnpcmn de una adenda al presente Contrato con fa nueva focha de entrega de EL/ILOS lNMUEBLEIS De ser el caso \
que” EL/LOS COMPRADORJES no estuvisran _d_gi_acuerdo c_g{: la nueva fecha de .enirega, se procede{a conforme a lo sefalado en la c%agﬁ;ula
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.9.3 Asimismo, se deja constancia que el plaze de entrega de (EL!LOS INMUEBLE!S mducado en !a fresente clausula podra ser prorrogado por LA

. Adlcuonalmen e, ELILOS COMPRADORIES declaran conocer y aceptan que\LA VENDEDOCRA gozara de un plazo de gracia para la entrega de: EL.'LOS

siguiants, ;
9.5 LA VENDEDORA eniregara EL.'LOS INMUEBLE(S a EL/LOS COMPRADORIES el dia que se mdlca en el fiteral D del ANEXO il siempre y cuando se\
verifique: (i} que se encuentra cancelado integramenle el precio de venta previsto en la clausula cuarta del presente ¢ontrale agi como cualquier pago
adicional viﬁculado 3 ELILOS INMUEBLE/S ylo las penslidades e intereses que eventualmente se hubieren generado a favor ds LA VENDEDORA,; {ii) que
‘LA I;IDUCIARIA haya\§uscrilo la Clausula;Adicicnal de Restitucion de Dominio; (il que ELILOS COMPRADORIES hayan otorgado-la Escrjtura Piblica -5
que la presente minwla origineg; (iv) que EI:ILOS COMPRADQRIES firmen yfo entreguen 2 LA VENDEDORA los documentos que sean necesarios para Ia \E\

",

CINCO MIL SETECIEb'lI'I"bS CINCO
Il L "

P

declmotemera --------------------------------------------- sEzs=zzszzzssssssssssssssssssssssssssssssssssssEsssssssizsssess

De ser el caso que EL/LOS INMUEBLE/S se encuentren listos para ser entregados ‘antes de la facha de entrega sefiaiada en ei lileral O del ANEXOQ U, LA
VENDEDORA citara a ELIEOS COMPRADORIES conforme a los términos y condicionss seftaladas en la presente clausula, obligandose EL/EOS

COMPRADORIES & recibir EL!LOS/ INMUEBLE/S en la nieva fecha a ser comunicada per LA VENDEDORA, la que serd comunicada a EL/LOS %
,COMPRADORIES con quince {16} dias naturaies de anticipacion de la nueva fecha. ==================:===========:==¥i::::::::::=========='= @RE
’ 9.2 Se debe entender por entrega de EL.'LOS INMUEBLEIS la entrega \de esteics altimofs y de las areas comunes esenciales, indicadas en el ANEXO 111, \3

para el usc y dlsfrule de ELILOS INMUEBLE/S. A pamr de la enlrega de ELf.'LOS INMUEBLEIS y de las areas comunes esenciales o parle de LA :§

w8

VENDEDORA a EkILOS COMPRADOR.‘ES eaie!os (timo/s sera/n responsab!eis por su mantemmlenlo y cuidado. SSSmEISsEssmmssmsssssIssssIEsss

A parlir de la entrega y/o puesta a dsspos:mon de las areas comunes no esenciales a la Junla Prow5|onal.’Deiegados!Representantes designados por los

propietarios o Administrader det COI‘IJUNG éstefos serd/n responsablels por su mantenimiento y cuidada.====

72

Lo sefalade en, el presente numeral en lo refendo a las areas, bienes v servicios comuiied, se aplicara en cumplimiento con las formalidades establemdas i

en el articulo 136° del Decrelo Supremo N® 035 2006-VIVIENDA, mediante e cual se aprueba el Texto Unico Ordenado del Reglamenlo de ia Ley we

27157, Ley de Regutarizacion de Edif:cac:ones del Procedimiento para la Decla{atona da Fabrica’y del Regimen de Unidades inmobiliarias de Propiedad

Eictuswa y de Prop!edad Comin.

—
arind i Lima

VENDEDORA en caso se verifique alguno de los s:gmentes supuestos*

Ty

mumclpales registros pubhcos ylo (il empresas prestadoras de servicios poblicos, enfre otrog.====

‘55/‘}”/2

INMUEBLE/S de noventa (90) dias calendarios adicionales ab: (i) sefialado en el litaral D del ANEXO II ¢ (u) nuevo plazo prorrogado por la geurrencia de

alguno de los supuesios coniempiados en les I:le(aies a. ylo b. del presente numeral 9.3, de ser i caso que ocurra}n S e

Cualquiera de estos supuestos deberd ser comunicados oportunaments a EL/ILOS COMPRADORIES.

9.4 Anfe la ocurrencia de cualquisra de.[ds .supuestos seflalados en el numeral 9.3.\, incluyendo el plazo de gracia, LA VENDEDORA no estard eny

incepiplimiento y, en consecuencia, no asumira ningus‘lla responsabilidad al respecte ni pago de-penalidad ni indemnizacion alguna a favor de EL/LOS °
: i ! P i Loy

COMPRADORIES gy : : _ :

ASleSI’HO. la fecha indicada en af literal D del ANEXO iI, sclo sera exigible en el supuesto gue se has}a verificado el cuﬁplimienio del numeral 9.5

] . E .
e Goligen oo Snknrtos e

in e A daing e S

transferencia de la titularidad de los servicios pubhcos a favor de ELILOS COMPRADORIES conforme a lo sefialado en el literal g) ded numeral 1.3 de Ia

R

clausula primera del presente contralo; (v) que’ ELILOS COMPRADOR/ES hayan cumplido con.pagar a LA VENDEDORA los conceptos enumerados en el &

numeral 12,10 de la clausula décimo segunda y {vi} que EL.'LOS COMPRADORIES sg encuenlre/y al dja en ol pago del Crédito Hipotecario. En &l

iod 4 .

supuesto que el cumphrmento de las obtlgactcnes descritas eh el presente numeral s¢ haya dadp con fecha post erior a la consignada en ef fiteral D del

fr g

i

ANEXO I, 1z fecha de enirega se profrogara aufomaticamente hasta el cumpllm;emo de las condisiones. LA VENDEDORA citard 2 EL!LOS L
COMPRADORJES para realizar la entrega en un plazo ro mayor 3 quince (15} dias de haberse venﬁcado el cumpl:mlenio antes descrito. ==============
9.6 Para efectos de formahzar la entrega de EL.'LOS INMUEBLE!S materia del presente contrato, LA VENDEDORA' cnara POV COTTED € electromco o carta a
EL/ILOS COMPRADORIES senalando dia, hora y lugar de reunidon para el acto de entrega’y suseripcion del acta respectiva. Para falss efectos se :
lavantara un acta, Ia gue sera firmada por les partes en sefial de aceplacién y conformidad. :f::::::br=============================-==::=::::' 3
Si EL/LOS COMPRADOR{ES no concurriera/n a la reenion, para todos los efectos del presente contrato se considerary que ELILOS INMUEBLEIS hafn
sido debidamente entregados por LA VENDEDORA y recibidos por EL/LOS COMPRADORIES conforme a lo pactado en la presente clausula y que-éste

Ulfimo ha otorgado su plena y absolula conformidad a dicha entrega.==========":=:==================z::=:::::::::::::::::========:::=:;E

9.7 ELILOS COMPRADﬁRrES doberaln cancelar a LA VENDEDQRA el primsr mes de mantenimiento, servicios comunes y servicio de administracién de
ELILOS ENMUEBLEJS como reqwsnio previo para que proceda la enfrega de ELILOS INMUEBLE.’S R RNASE S S SSSSSSSCSSESESSHEEE¥SEESSSSS=ssss

EL;'LOS COMPRADORIES se compromate/n a pagar mensualmente ¢/ mantenimienio y serwc:o de administracién de ELILOS INMUEBLESS a partir de ia

entrega de los mismos. ELILOS COMPRADOR/ES autoriza/n 8 LA VENDEDORA a contratar por cugnla de éliellos a una persona natural o juridica para

¢



7 ' ", S
{ A

. que se encargue de la admmlslracmn del Conjunio Restdenmat por un.plazo minimo de sels {6) meses, conlablhzado desde fa entrega del primer inmueble
del Conjunto Residencial, donde se ubica ELILOS INMUEBLE/S. Transcurrldo dicho plazo, sera responsablltdad de ELILOS COMPRADOR.’ES y los demas
prop\etanos @ ratificar a dicho administrador ¢ designar a un puevo administrador definitivo. Asimismo, ELILOS” COMPRADOR.‘ES se obligan ia otorgar et
respeclivo Reglamento [ntermo, el mismo que serd puesto a dlsposm;bn de EL/LOS COMPRADORIES una vez inscrito en los Registros Pisblicos, =======
9.8 ELILOS tOMPRADORiES deberain asumir integramente todos los gaslos.-ﬁue Implique iai"entrega ylo puesta a disposicion de EL/LOS INMUEBLE/S,
tales como coslos de framites, cartas y/o paries noiana[es sino cJoncurnerahQ a la citacion para la-entrega de ELILOS INMUEBLE.'S referida en el parrafo
precedente SR SRS ASSEEEEEESENSCCCnmSEETEEEEoTIEmaEESEESsooomESEESEEEEEEEmEELLESionosmnsssEESSSsssssssssmmmsonfooooos
9.9 La entrega de ELILOS INMUEBLESS se ofectuara anicamente 2 EL/ILOS COMPRADORI/ES guienfes debera.‘n apersonarse para proceder con dicha
entrega, £n case ung'de eflos no pudiera estar presente en fa entrega, debera otorgar poder con firma Iegallzada & un- tercero a fin de que este &n’su
nombre y representacion pueda recibir ELJLOS INMUEBLES. EI poder otorgade deberd indicar que el apoderado se gncuentra facultado parar recibir
EL/LOS INMUEBLE/S y suscribir todos los documentos correspondientes al acto de entrega ==:======_:::::::::=:====================;==u:=
9.1¢ EL/LOS COMPRADORIES se obhgafn con;unlamente con 103 demas promelanos de las_unidades mmob;hanas a recibir los- bienes y servicios

comunes no esenciales conforme éslos se encuentren debldamente habllitados ¥y sean puiestos a su d|sposm|0n por LA VENDEDORA

9.11 Para esos efectos LA, VENDEDORA no tificara a ELILOS CDMPRADOR.’ES la fecha de entrega respectiva pub\lcandolo &n un Eugar wsmie del
Con;unto Residencial con una anticipacion de méxime cinco (5) dras pudiendd log propietarios conformar un grupo o comité de {ecepmon dessgnar aung
0 rﬁas.{epresentanles o acudir de manera particular, a efeclos de recibir los bienes o serwcms comunes no esenciales respactivos, firmando el acta
correspondiente. Las Haves,‘fsi hubieran, manuales y demas documentos relativos al uso y mantenimiento de dichos bienes o ser;}‘i.:cios'comunes no
esenciales, serén emregados.ai administrador y puestas a disposicion de los propietdrios a t}‘avés de éste A partir de dicha fechél y aun en el caso en
gue no se presentard aingin propielario a la entrega al usg” ¥ manlenimiento ‘de los bienes y servicios entregados serd respunsabwlldad de EL(LOS
COMPRADORIES y los demas propiefarios, g
DECIMA. - POSIBLE ENTREGA DE LA POSESEON
PERFECCIONAMIENTOQ

10.1 Siempre que se haya cumphdo con lo previsto en el numerai 9 5de la giausula novena del’ presente contrata, con excepcnﬁn del acépite (u) LA
VENDEDORA podra enlregar lg posesion de ELILOS INMUEBi.E.'S a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES antes que LA FIDUCIARIA haya suscrito |2
Clausula Adicional de Restitucién de Dommm lo cual sera comunicado a ELJLOS COMPRADORIES de confor{mdad con lo previsto en fa clausula novena.

10.2 Las partes acuerdan expresamenle que en ningiin caso la eh trega de ELILOS INMUEBLEIS estard condrcnonada ala oblencwn de la Cont i

Obra yfo la mscnpc:én dela dectaratorla de fabrica
10. 3 Siel ELILOS COMPRADOR:‘ES se encontrara.’n en posesion de ELILOS ENMUEBLE.’S en el eventual caso que se produjera un mcumpilmtento en el
pago del prer\,no de venta oun |ncumphmlento al Conlralo de Crédito Hipotecario y como consecuenma de dicho mcumphmmnto el BANCO procediera ala

ejecucion de la garanha mobiliaria, segin lo. eslablecldo en la clausula setima de! presente contrato {i} EL/LOS COMPRADORIES quedaram obligadofs a

desalmar ELILOS INMUEBLE/S dentro de ias cuarenta y oche (48) horas de remb\do un reguerimiente en ese sentido por parle de LA VENDEDORA ylo
LA FIDUCIARIA efectuado a soticnud deBANCO; y (i) LA VENDEDORA yfo LA FIDUCIARIA- dg- requenr!o asi el BANCO - otorgaran poder al BANCO

En nmgun casce sera LA FIDUCIARIA responsable por EL/LOS INMUEBLEIS acabados 0 &reas comunes ni cualquier aspscto reEagsonado con EL
PRCGYECTO o por las obhgacmnes asumidas por. LA VENDEDORA en &} prasente documento

A~

/
7

LA FIDUCIARIA solo serd responsable de restituir EL/LOS INMUEBLE/S una vez que se hayan verificado las condi cmnes indicadas en el numeral 2.2 de .

i

la clausula segunda del presente Contrato y las establecidas en ef Contrato de Fideicomise.5=====s=======t=s=ssss=s==ss===s=s=====5=s=======
DECIMO SEGUNDA. - OBLIGACIONES DE ELILOS COMPRADOR/ES
12.1 Pagar el orecio dE"venla"de ELILOS INMUEBLEIS dentro de los plazos, formas y oportunidadesiestablecidos en el literai B del ANEXQ I).===5=====

12.2 Firmar el confrato de crédito hipotecario con ef BANCGO, asi como la escritura plblica del referido conlralo de crédile kipotecario, dentro de los diez
(10) dias calendario S|QUlentes de gomunicado que cualqmefra de dichos documentos se encuentren listos para la flrrna ===="=======================
12.3 Firmar Ia Escritura Piblica que la presente minuta origine, dentro de los digz (10) dias calendario s:gu\entes de COI’IIUniCEdO que se encuentra lista

para la firma.

_De igual forma, & suscribir ta CLAUSULA ADICIONAL y cualquier documento plblico yio pnvado. adendas Yo clausulas adicionales af presente Contrato,
asl como las escritura/s’ piblicals de los refendos documenlos, que se requieran para obfener la inscripeién de todes y cada una de los actos contenides

&n este Contrato, dentro de 10sgino {5) dlas ca!endano mguaentes de haber comunicado LA VENDEDORA que cualesquzera de dichos documenlos se
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CINCO MIL SETECIENTOS SEIS,

12.5 Tramwlar deo\arar ¥ pagar, en caso correspondxera sl Impuesic de A\caba!a ylu oblener |a constancia de'inafectacion a diche [mpuesto segun 584 el
/caso expedlda por la autondad compelenle debiendo ser enfregada al Notario Pubhco por ser requisito- necesarm para formalizar la mscnpcmn del

presenle contrato en Ios Reglstros Pub!icos

12,6 Efectuar y asumir e pago de fos tribuios municipales, como impuestos Prediales, Arbltrms municipales, entre olrgs que afecten a EL.‘LOS

(s

INMUEBLE!S, de acuerdo con lo sefizlado en la clausuia décime guinta del presente contrato, asi como el pago de los servicios comunes de eiectricidad, C»
agua, mantenimiento de ascenscres y otros relacionados con EL/LOS INMUEBL-EJS a partir de la fecha de entrega de los mtsmés.:: \E
12|7 Cumplir y someterse estrictamente a fo previsto en elfios Reglamentols Internofs, ellles mismo/s que serafn entregados oportunamenle par LA §
VENDEDORA y al Manuai de Convivencia, gue le sera en!regado por LA VENDEDORA\aI momentd de la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S. ‘E
12.8 Suscribir, i fuera el caso, el o los contrato(s) de cesion de posicion contraclual 2 Ios que se refiere el literal @) del aumeral 1.3 de la clavsuta primera \E

&y

de este contrato

e
il

-12.9 Asumir mtegramente los gastos notanales |mpueslos derechos y gastos reglslrales correspondmnles a la presente lransferencna incluyendo una

LA

copia simple del Testlmemo de’a Escniura Pablica que ia presenle minuta origine para LA VENDEDORA.

oy
iy

12.10 Reintegrar o reemboléar a LA VENDEDORA ioJos los gaslos bancarics, legales, notariales, registrales y otres re{atfvos a la Iransferencia del
presente contrate que ésta hublera lenido que mcurrir por cuenta d¢_ EL.'LOS COMPRADOR.‘ES siempre y cuando EL/ILCS COMPRADORIES Ro

e e 2

curnpliera/n con pagar en su debido momento a la entidad: financidra como son, y sin que osta numeracnbn sea taxativa sinc meramente enunciativa, 1as

A

-
g

siguientes: Tasacion, Estudios de Tilulo,jEscritura Publica, Registros Piblicos, emre iolros. EL!LOS COMPRADORIES dectaraln conocer que es condicion

e

prevka ¥ delermmanie para |z entrega de EL/LOS INMUEBLE!S que s& haya cumplido con pager a LA VENDEDORA todos los: gasios incurridos por ésta

12. 11 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA todos los costos, gasios yio demas conceplos que ésta haya tenido que &sumir o pagar como

~ consecuencia del incumplimiento dg EL.'LOS COMPRADORIES .de cualquiera de las obligacions$ asumidas por éste en su respectivo. contrato de crédito ‘--*‘

hipotecario. ======l===:=:;:::::=======:===::=:::::======-_-:::;::::::::::::::::=====::::::::==:=,'=========::::::::::::::::::::::

12.12 ELILOS COﬁPRADORIES 56 cémprometen indefectiblemante a nc efectuar modificaciones a ELILOS INMUEBLEIS ni a ias areas comunes de EL
PROYECTO hasta que se cuenle con ia conformidad de obra de EL PROYECTO. : ’ \
De no (:Umphr con la estipulado anteriormente, EL/LOS GOMPRADORIES seran responsables nte los demés propietarios y ante LA VENDEDQRA

respesto de cuaiqmer retra59 dafio y/o psrjuicio que se pudiera generar por dlohas modificaciones y por ¢l refraso que podna |mphcar la conformidad de
obra de EL PROYECTO, porio que EL/LOS COMPRADORIES asumira/n la responsabilidad correspondiente. :

Queda cl aramen(é'=estable0|do que tos ELILOS COMPRADORIES se compromelen 2 brindar todas las facilidades paraias'visitas e inspeccionas por parte

SRR

de la Mummpal!daé Distrital de Brefia, y cualqmer otro requemmento gue LA VENDEDORA solicite para que pueda realizar lodos los tramites de 3

#

v 2

'

12.13 EL.'LOS COMPRADORIES declaran conocer y autorizan que, conforme a la normativa aplicable, ea las areas de propuedad exciuswa ylo comungs de

EL PROYECTO podran pasar tuberias, cables, ductos u ofros, por lo cual EL/ILOS COMPRADORIES, deberan tomar tas precauciones en caso ejeculen .

Al

trabajos que pudieran afectar dichas instalaciones, los mISI'nOS que deberan realizarse luego de la Confbrmldad de obrz de EL PROYECTQ. Asimismo, es
obligacion de EL/ILOS COMPRADOR/ES que, de manera previa a cualquier trabajo, soliciten 2 las autorl dades ;competentes tas licencias’ necesarias y
consulten los planos respectivos que se enconlraran en el municipio correspondiente.
| BECIMG TERCERA. - RESOLUCION DEL CONTRATO s SEEEEmREESIIEIEEIsISISIIIIIZssssssEIsemss==ssEs

13.1 Las Part tes ﬁcuerdamque el presente contrato de Compraventa de Bien Futuro y Cesién de Derechos Fidumanos podra ser resuelio umlalera\mente ‘F‘\\

por LA VENDEDORA, en case se presante alguna de ias mguienles causa\es':::tﬂ===========================:==::fﬁf————4=======-—————= 3
a) Ante cualquier mcumphmxenlo por parte de EL/LDS COMPRADOR.’ES de cualguiera de las obhgacsom?s asumidas en el presente contrato, ==szzzz== ?E
¥

b} En caso.de que la informacién bringaca rgspecio de los datos personales dé ELILOS COMPRADOR.‘ES sea falsa, o que en caso l¢s datos personales x‘:‘,

A
T

hayan cambiado y no lo hubisran comunicade con anlenorldad alafirma de ia Escntqra Piblica gue la presente Tminuta origing ==zs====sss=========z

}jEn caso ELILOS COMPRADORIES ro suscnban el Contrato de Crédito Hipatecario y.’o la escritura publica det mismo contrato, dentre de los diez (10)

dlas calendario siguientes de haber comunicado LA VENDEDORA que cualquigra de dwhos documentos se encuentran listos para la firma ss==========

LT
S
d) En caso, ELILOS COMPRADORIES, no firme/n la Escritijra Publlca que la presente mmuia origing dentro de los diez (10) dias calendano  sigui l:nles de §
i
haber comumcado LA VENDEDORA que el documento se encuentra listo para la firma.= (:.\3
) En el caso de que ELILOS COMPRADOR:‘ES na emreguen todala |nf0rmacnén que le haya sido requesida por el BANCO deatro dei pfazo sefialado en &l <
) 3
5

g} Que el BANCO INTERAMERICANO DE FtNANZAS no haya aprobado las lineas parala construccmn de EL PROYECTOQ ====

h} Que Ia Municipalidad Distrital de Brefa ne expida la resolucion de licencia de edificacién de EL PROYECTO hasta la fechgz”zseﬁalada en al literal A del &




i ‘I . f}

ANEXO Il del presante Conlraio ¥ EL.'LOS COMPRADOR/ES no estuv leran de acuerdo con la nueva fecha de entrega de EL.'LOS INMUEBLE/S . 2==5====

__En caso de presentarse cualquiera de Ias causales descritas en los lilerales a), y/o.b) precedentes, LA VENDEDORA debera requerir por carta notariai a

ELILOS COMPRADOR/ES para que en un p]azo no mayor de-quince {15) dias catendario, satisfaga su prestambn ba;o aperc blmsento de que, en ¢aso
contrario, el Contrato quedaré resueito de pleno derecho. =:===========::t::::::=====================:===============::::::::::::=:===
En caso d'é presentarse cu‘alﬁuieré‘(dé las causales descrilas en los literales c), dj, e), I}, g) yfo’ h) precedentes, LA VENDEDQRA estaré facuitada para
resoiver e\ presen e contrato de pleno deracho, sin netesidad de deciaracién judicial o extrajudicial, bastando una comunicacion polar;al éel heehe por
parte de LA VENDEDORA, conforme a fo estipulado en el articulo 1430-del codigo civit.

13.2 En caso se Q{odu;era fa reselusién comlractuat por cualquiera de las causales descritas y de actierdo con lo regulade en el numeral 13.1, LA
VENDEDORA mantendra en su poﬂer una suma de hasta el 10% del precio de venta de ELILOS INMUEBLE/S én calidad de compensacién por fos dafios y

A
perjulcms generados, ademas de las penahdades e infereses compensalorios y moralorios generados por el incumplimiento, de ser ef caso apl:cable Para

es03 efectos LA VENDEDORA aphcara los importes entregados por EL/ILOS COMPRADORIES, al pago de los conceptos antes senalado ===

LA VENDEDORA devolvera el remanente si lo hubiere, det capital det precm de venta pagadq.sid intereses de nmgun tipo, dentro de los freinta (30} dias

Lo sefalado en este numeral ng serd aplicable. cuando ocurra una de las causales descritas en los Itterales 9) y,‘o i) del numeral anlermr =
13.3 Los dnicos escenarios en {os que procedera la devoiucaon & EL/ILOS COMPRADORIES de los montos deposnadcs en fas cuenlas senaiadas en es!e
Contrate serd: a) cuando ocurra uno de los supueslos contemplados en los literales g) y/o h) del numeral 13.1 anterior, o b} aguél en que el BANCO
descalifique a ELIL{)S COMPRADOR/ES como suletofs de crédilo, a pesar de que estelos (i) hayaln cumplido a cabalidad y de manera opartuna con el
pago del mtegm de |a cuota inicial, (i) hayan cumplidé con presentar mformacmn completa y veraz al BANCO para su calificacién, y (it} no hayaln vafiado
su situacion financiers: ‘e manera que incida en su cahf:camcn Las parles acuerdan que {a descalificacion de EL.'LOS COMPRADOR!ES por el BANGO
como sujetols de crédite ante el sscenario antes descn 0 ccasionard a resolucion automahca del presente comraio sin requerir la su5fnp0|on de
documento adicional alguno mas que una carta notarial de LA VENDEDORA a ELILOS COMPRADORIES iuntc con Ia ‘tomunicacion del BANCO a LA

VENDEDORA sefialando la descailflcacmn En cuaiquiera de eses casosla devolucion procedera dentro de los treinta (30) dias calendlano siguientes g la

recepeion de la carta notarial senalagla en el presente parrafo, sin penaiidades rji intereses de ningén tipo.==

/ .
13.4 Producida la resolucion, este conlralo quedara sin efecto y LA VENDEDORA reasumira la posesion y el deminio de ELILOS INMUEBLE/S, gliedando
; . g g ) ;
en complela liberlad para disponer de ELILOS INMUEBLE/S en |2 forma que. juzguen.conveniante no teniendo ELILOS COMPRADORIES derecho. a

devofucaon o reclamo alguno sobre los mismos.
13.5 En caso producirse la resolucion” del confrato en circunstancias en que EL/LOS COMPRADORIES ya hayan tomado posesion de EL/LOS
INMUEBLEIS estelos de\aeram cumplir oo desocupario y ponerlo a disposicion de LA VENDEDQRA dentro de los quince (15} dias calendario de

haberlels sido notificada la resolucion del conirato. De no desocupar deqtro del plazo establecido, se encontrara(n obligado/s a pagar a titufo de penahdad

;

a LA VENDEDORA el equivalente a 3/.100.00 {Cien Nuevos Soles) por cada dia que no desocupen en su lolal]dad EL/ILOS INMUEBLE!S sin perjuicio de )

--\Ia aplicacion del monte establecido en & numefal 13.2 anterior en catidad de compensacion por los danos ocasionados a }A VENDEDORA ===z====z3zz

S

derecho de retencidn sobre EL.'LOS INMUEBLE/S pudrendo LA VENDEDORA solicitar ta demolicmn por cuent: -y costo de EL/LOS COMPRADORIES. Bin
perjuicio de 1o anterior, ELILOS COMPRADOITES podréin relirar las mejoras que puedan separarse de ELILOS INMUEBLE/S siempre y cuando di cha

sepagacion no cause daio alguno g éstelos ==az=s=ssssss=sss=smssaas
p

13.7 As’imismo el presente Contrato astard sujeto a la gondicion resolutaria expresa, que LA VENDEDORA no obtenga los fondos suficientes ¢ el

fmancfamlento .adecuade para el desarroilo de Ei. PROYECTO, asi COmo ei desemboliso de este dltimo, hecho-gue serad comunicado por LA VENDE.E)ORA

De ocurrir este supuests, LA VENDEDORA devolvera el capital 48l premo de venta pagado sin penalidades ni intereses de ninggn t|po dentro de’ Eos
tremta (30) dias ca e"dano 5|gu]enies ala Comumcacmn :::::ﬁ::::_::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
13.8 Ante una resalucion del contrato, LA VENDEDORA sera la Grica responsabie por la devcﬂumon del monto remanente que pudiera extshr duego de

aplicado lo esttpuiado en esta clausula, conforme con {os procedimientos regulados eff LOS CONTRATOS DE FIDEICOMISO

| DECIMO CUARTA. - CARGAS ¥ GRAVAMENES::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::x:::::::::::::::I:'::::::

Las partes declaran conccer que al predio sobre el que se ejecuta EL PROYECTO se encuentra hipolecado a favor del Banco In!eramerlcané de Fmapzas

¥ que se encontrara bajo dominio‘fiduciario de LA FIDUCIARIA, en la fecha en que LA VENDEDORA y LA FIDUCIARIA procedan a/suscr:bn los
CONTRATOS DE FIDEICOMISO, / : : = ] =
Sin- perjuicio de m .sefalado, LA VENDEDORA deja expresa constancia que al momento de la transferencia registrai de promedad de ELILOS

INMUEBLE!S 2 favor de {ELILOS COMPRADORIES, sobre estos\no recaera nmguna carga o gravamen que er alguna forma fimite o restrinja su derech?
de propiedad y di sposmlbn salve la hlpoteca matriz que pumese anconirarse aun inscrita en la partida matrlz del inmuable en donde se desarroliard EL

PROYEGTO ¥y cuya gesllén de levantamienfo eslera a cargo de la vendedora y, salvo por las serwdumbres gue eveniualments se constituyan vinguladas a

'
] r
i |
| !

K

"‘;_13 6 Las mejoras y/o construccionss mtroducujas 0 que correspondan a ELILOS INMUEBLEIS, cualqmera fuera su naturaleza 0 vaior quedarén en
benefico de EL/LOS INMUEBLE/S, sin qus LA VENPEDORA tenga obhgaclon de reembolso precnsan/dose que ELILOS COMPRADORIES no tiehe f
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| CINCO MIL SETECIENTOS SIETE

EL PROYEGCTO. :::::::e::::::::
DEC!MO QUINTA -TRIBUTOS
15.1 Seﬂén de cargo de EULOS COMPRADORIES (i) el impuesto Predial que corresponda 2 ELILOS INMUEBLEIS a partir del ejercicio siguienie a \a

fecha de la entrega de estos (i} los arhnrms que se deriven a parllr de 1a fecha de entrega de EL.'LOS INMUEBLE(S ¥ (iif) el pago del mantenimiento del

edificio an el Gue se encuentre ELL.OS IﬁMUEBLEIS asi como el manlen;mlenlo de fas éreas y hlenes comunes ssenciales y no esenciales a partir de la

fecha de entrega ylo puesta a disposicién de éstos.
15.2 En el supuesio caso que no se hubiera efectuado la entrega fisica de EL/LOS INMUEBLEIS por causas |mpulables a EL/LOS COMPRADORJES {tales
como ia no cuncurrenma al acto de entrega-en case se haya emilido un Certiticado-de Participacion sera qmen se encuentre inscrito en el Registro del

Certmcados de Parhmpacnon que IIeva LA FIDUCIARIA de ELILOS INMUEBLE.'S o la falta de venfmac i5n de o establecido en el numeral 9.5 de ia

[ausula novena del presenie contralo) 3] de;ara constancia de este hecho medianle carta cursada por LA VENDEDORA al domicilio de ELILOS =

COMPRADORIES {0 el titular del Cer(mcado-de Participacion), devengandose a pariir de dicho momenio‘Ela 'obhgacmn de éstefos de efectuar 105
i
reembolsos yio pages de los conceptos referidos en el numeral precedente y el resto dei presente Contrato. £n este caso, para que proceda la entrega

fisica de EL/LOS INMUEBLE!S, ELILOS COMPRADORIES {0 ef tiiular del Certificado de Participacién) deber acreditar a LA VENDEDORA 2l reembolso

15.3 Queda asamlsmp eslablecide que cualguler tribute, sea este impuesto, coniribucién, tasa o arbttno al que resulien afectos EL/LOS INMUEBLE/S que

fuera creado en fecha posterior a la firma del presente contrato, sera de responsabi\idad de quien sea el obligado de conformidad con la legislacion

pertinents. ¥
15.4 A la facha de entrega ﬂsma de ELn'LOS INMUEBLE/S, ELILOS COMPRADORIES {o el l!lu!ar del Certificado de Partlmpamon) suscribird el Acla de
Entrega correspandiente y, de ser el caso, ura carta que cerlmque que ELILOS INMUEBLEIS se entregaron anles del plazo -Esta carta deberd ser
entregada aun cuando la entrega de ELILOS INMUEBLE/S se relrase por causas ;mputables a EL/LOS COMPRADORIES (¢ al mu\ar\de\ Certuilcado de
Parthlpacmn) ::::::::::=:=~=‘======:::========:::.*.:::_::::::::-_-:;_::::::::::::=:=======:-_-:::::::::::::::::===:=::::==:===::::::
DECEMO SEXTA. - GASTOS NOTARIALES ¥ REGISTRALES===sszssuassrooosrosssszazszzassssossssssssssssassepsss===sStsrszsssssssss
Todos los gastos nolariales y registrales que se deriven del presente contrato y las c\éusutas: adicionales o adendas fuluras, de ser el caso, incluyende
una copia simple para L;\ VENDEDORA. de la respective Escritura Pﬁbl'\ca de la presente minuta, adendas y/o sus clausulas adicionales generen, con
constancia de su inscripeion registrai seran de cargo y cuenta del titular de ELILOS COMPéADOR!ES. :
DECIMO SEPTIMA DOMICILIO DE LAS PARTES Y COMUNICACIONES==ss=sssssaanssamaasssasasgmsnraressossomszy
Las domscn Hos'de las parléls son 10s que se sefialan en los literales Ay B del ANEXO. |, debiendo dirigirse & ellos cuaiquler comunicacion o notificacion.

Asimismo, §e tendran por valsdas las comunicaciones que LA VENDEDORA dlnja a ELILOS COMPRADORJES al correo eieciromco que se sefiala en el
I1lera| A del ANEXO I. Cualqmer mod|f icacion de los domicilios o-del correp electronico de ELILOS COMPRADOR/ES deberd ser nohncada a la otra parte

por escrito con cargo de recepcmn por lo menos con diez (10) dias habiles de anhcnpacmn De lo contrario, la moduf:caclon carece de vafidez para los -

sfectos del contrato, Una vez realizada la entrega de ELILOS INMUEBLEIS se entendera que Was comumcamones a EL!LOS COMPRADOR.’ES que se
realicen a la. dfrecmon de ELILOS INMUEBLE/S, son debldamenle uaEldas a menos que ELILDS COMPRADORIES br;nden‘msiruccmn distinta a LA
VENDEDORA, meduanle carta nolaﬂal
DECIMO OCTAVA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA

" Todas las controversias que pudieran denvafse de e/ste contrato, incluidas 1as de su existencia, nulidad o anvahdez y qus fas parles no pudieran resolver
directamente dentro de un plazo de dw.z (10) dias habiles, seran conosidas y resueltas iconforme a las Leyes del Perd, medianie arbnraje de dereche, por |

un érbitro tnicd d93|gnado por el Centro de Conciliacién. y Arbitraje de 1 a, Camara de Comercio de Lima. El \audo deberd emitirse en un plazo de sesenia

(60) dias hab;les contados. a partir de |2 fecha de ser asumndas éus funuones por el arbitro y tendrd caracter deflmlwo e inapefable. El proceso arbilral se
realizara en idioma espafol y su sede séré fljada por el arsitro dentro de la ciudad de Lima. En todo 1o no previsto en la presente clausula, se aplicara et
Reglamenio del Centro de Concili ac;on y Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima, y, supieionamente lo previste en la Ley General de Arbitraje. Los
gastos ¥ 0s10s que conileve el arbnraje incluido honorar os de los abogados seran asumidos por la parte venmda SS==ssosssznrmIssSSssSSSSSsoSsE

DECIMO NOVENA, -DECLARACION DE ELILOS COMPRADORIES=========‘=’============::::::::::=:m=========================::::::::

EL/LOS COMPRADOR/ES declaran conocer y se obligan a réspetar todas las disposiciones establecidas en ef presente contrato. En todo 1o no previsto
por las paries en el, p'fésenle con;raiq, ambas se someten a lo eslablecido por las normas del Codigo Civil v demds del sislema juridico que resulten

apllcables
VIGESIMA CONSENTIMIENTO
Mediante 1a suscripcidn de! presente documento ELILOS COMPRADORIES autorizain a LA VENDEDORA a tralar !a informacion personaf de ELILOS
COMPRADORIES consignada en el proceso de compra para ﬁnes comerciales inmobi\iar‘oé' adminisirativas, financieros y legales propios def negocio.
Adxcoona\menie EL/ILOS COMPRADOR/ES autorizan a LA VENDEDORA a transferis, a ferceros vinculados @ EL PROYECTO, tales como el banco que

financia " EL PROYECTO yfo LA FIDUCIARIA, segun cerresponda dicha informacion para los fines que considere conveniente para el cumplimiento de
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~ todas las obhgacmnes que pudieran surgsr como consecuenc;a de fa presente relacion contractual yio corﬁercial asi comg para. proyectar estadf stnc;s 0
analisis de ventas, promocionar u ofrecer nuevos proyectos mmobihaf fos, enviar enguestas de satlsfacmbn de atencion al cliente yfo realizar sondeos.===
E} consentimiento previsto en el presente documento eg libre, previo, expresc e informado. Asimismo, declaran conacer sus derechos a fa informacion,
derecho de dcceso, rechf\cacnon supresmn o cancelacidn y oposicién, en conformidad- con\!os ‘Tequisitos exigidos por la Ley de Proteccion-de Dalos
Personales, su Reglamento y demas d:sposwlones cornplemsntarias, por 1o que en caso asi lo requiera, debe dirigir su SOI'C'tUdI a traves del corieo

senalado en elliterdl B del ANEXO I con el asunto “Base de Dalos Cllentes -proyecto- nombre complete del cllente o dirigirse a las oficinas ds LA

/ N
ELJLOS COMPRADOR/ES olorgan desde va, a LAWENDEDORA poder para que ésta lltima los represente ante la Junta de Proplelanos en tante ne se

haya efectuade 14 entrega de EL/LOS INMUEBLES, de acuerdo son Io establecido en.la clausula navena del CONTRATO.
VIGESIMO SEGUNDA -INFORMAGION SOBRE LOS CONSUMOS DE ‘AGUA Y ELECTRICIDAD= === ==s===s=z=sssss==szssszssssassnocs
EL/LOS COMPRADORIES de EL,'I.OS INMUEBLE/S segbligain a brmdar a LA VENDEDORA informacion penédlca de sus consumos mensuales de agua,

electricidad ¥ gas {de utilizarlo en su vmenda) por un plazo ds seis meses (06) contados a parllr de la en!rega de la vivienda, en adicion EL/LOS

EL/ILOS COMPRADOQRIES autorizaln a LA VENDEDORA, dar a conoder sus datos personales, asi como la informacion referida a los servicios de consum{a
e agua, electricidad y gas (de utilizarlo en su vaenda) de ELILOS INMUEBLE/S, proporcionando dicha tnformacion al Fcndo MIVIVIENDA S.A. para fihgs

de monitoreo y evaluacién de i impacios de Programa ' lev:enda Sostenible”.
VIGESIMO CUARTA. - AUTORIZACION DE VERIFICAGION FISICA DEL PROYECTQ===
EL/LOS COMPRADQRIES autorizaln la verificacioh fLSj_(:ji de EL/ILOS INMUEBLE/S, fa cual podra ser realizada por el Fondo MIVIV!ENDA S.A. o terceros
“en ¢ memento en el que esta lo considere necesano previa coordinacién con el representar\te det promotor inmobiliario-d propietarlo de ELILOS
INMUEBLE!S.

La informacion de consumos debars exirasrse perlomcamente segun le sea convenignte’d LA VENDEDORA al 10% de las viviendas beneficiadas en el
Programa Mivivienda Sostenible y remitida al FW{V como parte gel praceso de verificacion de cumphmsenlo del Plan de Comunicacion de LA VENDEDORA
IGESIMO QUINTA. CUMPLIMIENTO DE LEYES, ANTICORRUPCION, PREVENCION DE DELITOS Y/COMPETENCIA

251 Cada una de las Parles cumplira {y hara que las empresasde sl ariepo y sus filiates cumpian) cualesquiera ieyes, regiamentosl convenios y demas

regulacrones en materia de anlicorrupcion, compliance penal, prevencién de favado de aclivos ¥ fmanmamlento del terrorismo, asi como también refativas
al soborno o corrupeién de auionqédes 0 agentes piblicos, tas mismas que incluyen, pero no se limitan a la Conslitucién Politica del Perd, el Cédigo Penal
Peruano, 13 Ley Ne® 30424 Ley fue requla la responsablhdad administrativa en el proceso penal, sus modmcalor:as legistativas y su Reglamento,
promiulgade por Decreto Supremo 002-2019-JUS, Resclucion SBS 789-2018 Nerma para Ia prevencion det Iavado de activos y dei financiamiente del
terronsmo aplicable a los: su;elos obligados bajo la super\nsmn de la UiF- PERU ¥ con’ ta Foreign Corrupt Practices Acl de ios Esfados Unidos de

Norteamerica (15 U.S.C. §§ 78dd- 2, et seq. tos {iwww justice:govicriminal- fraudlstatules requlations) yfo cualquier o!ra norma que fas complemente,
| _D____u_l_g_ﬁﬁ—___g___

modifique o sustituya {las "Leyes Anticorrupcién®); asi eome, on el Cédige de Conducta de Negocios, la Politica Anllcorrupclon de Aenza SAA. Yy la

s

Politica de Practicas Comerciales Responsables {las “Polilicas Antlcorrupmon jdsspombies en WWW] [2enza.com. pe/politicas. ====.:_=:‘7f:::::::::::z==

25.2 Las Parles ne realizarén accion alguna que consllluya uRa contravencion de las fiormas wgentes en materia de lucha contra fa-corrupeion, et lavado
Jde aclivos y f:nant amiento al terronsma En consecuencia, ninguna Parte aceptarad presemes dadwas u objetos de valor ni prometerd u ofrecerd los
! mismos a\mngun agente publico o privado mcumphendo lo dispueste en la tegislacion durante el contrato en general. En este sentido. las Partes se

abstendran de realizar sobornos, pagos con fings corruptos, o de enlregar cualquier cosa de valor a (i} cualguier funcionario o empleado de una entidad

gubernamenial departamento ¢ agencia de gobserno empresa ba oel control del estado, organizacion mlernamona\ pubhca como |as Naciones Unidas, el

Fondo Monetario mtemacmnai la Organizacién Mundial de Ia Salud, el Banco Mundial, el Banco interamericanc de Desarrollo u otros similares, (i}

cualquier funcnonano de partido politico, {il) cualquier canchdato 2 un cargo cuya designacion se produce por votac bn popular; {iv) les individuos que

aclien en nombre de cualquiera de las personas u organizacionss enumeradas anteriormente incluyendo, sin fimitacién, a lobistas, gestores ¢ agenles; o

(v} cualduier persona que ejerza funcién pubiica'dpor mandate fegal o sea famitiar hasta el cuarte grado de consanguinidad y segundo de afinidad de

cualquiera de los funcionarios piblicos de nivel nacionat o/ internabionai indicados ("Funcionario Pibiico™, con la finglidad de oblener o cénservar para si

0 para |a otra Parte, un negocio u operacién comercial, o de ser 1avorectdo yio asegurar cualqmer venlaja inapropiada relacionada al presente Contrato

25 3 ELILOS COMPRADORIES garantiza/n a LA VEHDEDORA qbe no liene conocimiento de que esta ni sus socios, direclores, administradores’ de hecho

o de derecho, representantes legales o apoderados, funcionarios, empleados, proveetjores subconiralistas, asesores, consullores o cualquier otra

persena o parte bajo su control, {* Terceros Involusrados') de ELILOS COMPRADORIES:

a. Ha sido mveshgado por a nivel polac:al fiscal o judicial o condenado mediants sentencia‘judicial firme en relagion con cuaiqmer violacion o potensiat

violacion alas Leyes Anlicorrupcion;
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CINCO MIL SETECIENTOS OCHO : \

o | Esun Funcnonarlo Pablice,
d. Ha hecho, a fin de obtener o conservar nsgocios para si o para su Grupo Econémico o 'para 5US famtliares hasia el cuarto grado de consanguinidad y

segundo de afinidad, ya sea en forrfia directa o indirecta, cualquier soborng, ofrec|m1ento o pago de cualqmer c0sa de valor 2 un Funcionaric Piblico o a

P
e

[
cualquier tercero para el benef\c:o de un Funcnonafo Piblico, para efectos da mﬂmr sobre dlcha persena o inducirla a violar su deber, por accion u

%‘s

omision, 0 a usar su infiuencia para afeciar o mflu:r en cualquier acto o decisidn gubernamental, o garanl!zar cugdquier ventaja relacionada con la 2
=

ejecucion del presente Contralo o los demas conlratos convenios, acuerdos y enmiendas a los mismos que las Partes suscriban.= 2
%

e. Ha sido incluido en listas internacionales de sanciones. En caso sea conocedora de que §¢ le ha |nciu1do en listas |nternacxonales de sanciones, que se

hay\a incumplido alguno de los puntos antes mencionados o que haya cambiado algin aspeelo de lo dectarado, deberd informar 3 LA \IENDEDORA =3==2=3

i o . T
i Abdorind de Soma

Se exceptia de lo dispuesto en esla clausula, aguellos hechos que () sean de piblico conocimiento, o (i} sean puestos en conocimiento de la otrd.Parte

| &3 i medlanie dec[aracmn escnta debidamente flrmada por un representante legal de [a Parté antes o en ia fecha de firma del Contrato. .
. % "io54 ELrLOS COMPRADORIES debsra informar'a LA VENDEDCRA, de forma pre\na ala suscnpcmn del Contrato, y - traténdose 'dé hechos subsecuentes }g
\ ‘%\ en un_-plazo maximo de ¢inco {5} dias habiles, sobre cualquier investigagion policial, fiscal o ;ud:mai 0 Proceso penal sequido en su contra o en contra de L;é
‘;‘ \E \lbs Terosros lnvolycradowpbf viglacién de las Lgyes Anlicorrupeion o a las Politicas Anticorrupcian, y debera informar perigdicamente y a requerimiento { é
§ de la otra Parte, sobre ¢l estado de dichas investigaciones ¢ procesos. ;
‘“ﬁ 25.5 En caso EL{LOS COMPRADORIES sea persona juridica, cada una de las Parles debera Ilevar libros y regmlms contabies que reﬂe]en de manera
§ adecuada, verdadera y exacta todas las operamones y transacciones comerciales que realice en funcion a las aclwzdades a que se ha Gomprometido en §
\§: virtud de este Contrato; asicomo a manlenef dicios libros y registros-conforme a la lsgislacion aphcable \§
! 88 EL/LOS COMPRADORIES se comprometefn a indemnizar a LA VEN{JEDORA sin Hmitacian alguna, por lodos los dafos que el mcumpummnto de lo \\%‘
N\% dispuesto en la presente Clausula pudiera haberle ccasionado. ========='========:::::::::t=======;====::::============:::::::::.t======= %
1 b\\g 25.6 Lag Partes no rea!lzaran aceion alguna que conlravenga las normas en maleria de libre competencia, competencia desleal y control_previc de N
\§ concentraciones empresana oS, las, mlsmas gue incluyen, pero no se limitan al Decreto Legistative N° 1044 - Ley de Represion de Ia Competencia Desteal,
‘\\hf Decrelc Supremeo N° 030-2019- PCM qus aprueba el Texto Unlco Ordenado del Decrelo Legmlahvo Ne 1034 - Ley de Represién de Conductas
‘:\; Anticompelitivas, v, la ley N 31142.- Ley que eslablece ol conirol nrevio de operaciones de concenlracwon empresarial y su reglamento, aprobado por 5
L Decreto Supremo N 39.2021-PCM. En esle senlldo cada Parle, reahzara linica v excluswamente as funciones y obligaciones encomendadas en esie %
i\n\ Acuerdo cumphendo con los més altos estandares en ética empresarial y cumplimiento normativo, previstos en la normativa y legislacion vigente y en lo \t\
&E referente a la Ley’de Defensz de! la Competencza S EEEEEESEERRSESASEEESSSSSSESSARsSSSS ' &:
\.% PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER iRREVOCABLE ; L\%
. \§ Las parles declaran que es de inierés comun para elias la inscripcion en e! Regws}tro de PFBdIOS de Lima de la transferenma de la propledad de ELILOS 8
§ INMUEBLEIS, asi como, de |a hipoteca gue ELILOS COMPRADORJES constituyan a favor del- BANCO en ¢aso corresponda =zzzmEaTosSsSEIIEEREESS \Q
. <§ En este sentido, por el presenle aclo ELILOS COMPRADORIES otorgaln poder irrevocable, al amparo de:lo previsto an el articulo 153° del Cédigo Civii \%

por el plazo maxurlno legal, a favor de VIVA NEGOCIO |NMOBIL|AR!O S.A.C., con. RUC Ne 20493040643 yio LA FIDUCIARIA S.A., con RUC N° Q
20501842771 a quienes en adelante se les denominars LOS APO{)ERADOS para que en nombre y representacion de EL!LOS COMPRADORIES, y en

de domlmo que se requiera presentar ante autoridad. admmlstratwa alguna cuando st requaera l‘ﬂOdiftCEF yio rectificar la numeracion, denominacion,

areas lindaros, medidas perimétricas y demas caracterastlcas de ELILOS INMUEBLESS. yfo rect mcar las mscnpc\ones realizadas, respecto de dmhols

ELILOS INMUEBLE!S con el fin de lograr |a debida mscnpmon de lodos y cada una de los attos conlemdos en ésle Conlrsto SEEEEESNISRRESSISSEEES

b A Lid /4,‘;5/}2,4 /F’?ﬂkyfﬁ P

2. Suscribir cualqmer documento publico o pnvado necesario para la constitucion, inscripcion o regularlzacwn de la hipoteca de EL/LOS INMUEBLEIS

%\ objeto del presenle Contrato a favor del BANCO hasta por un monto equivalente al monto del gravamen y en garanlia de las obligaciones dervadas del
Contrato de Credllo ipotecario olorgado por & BANCO para la adqu;s;cabn -de EL/LOS INMUEBLE/S, pudiendo inclusive suseribirio bajo e modelo
\k\;“ * establecido por Ia det banco qus fmancue la adqwsm:on de EL/LOS INMUEBLEIS ====================::::::::::::z=========§==============
5% 3. Subsanar cualquier observacion que pueda ser formulada por el Registro de la Propiedad Inmusble correspondiente en el lramite lde mscrupcmn de Ia i_‘;\
) 4§ compraventa de ELILOS INMUEBLEIS yfo de la hipoteca que recaiga sobre éstefos 2 favor dal BANCO que financid la compra de ELILOS INMUEBLEIS
/ § de’ser el caso, encontrandose entre talss subsanaciones a precision y/o correccién de la nomsnclatura yie denommambn yio de las areas, Imderos ¥
&

medidas periméticas de EL/LOS INMUEBLEIS, asi como de ia/s Partidals Registrailes en la/s que se encuentran mscniols EL/LOS INMUEBLEIS como s

.
e

bienfes independientels y la subsanamfm de cualquier otrar observacion de c\ua\qmer naturaleza, pudiendo cualquiers de LOS APODERADOS suscribir y/u

otorpar las Mmutas y/o Escrituras Plblicas que se requxeran




"0, Conforme alo eslipulado en el articulo 166 del Codigo Civil, EL.'LDS COMPRADORIES facultan‘a LOS APODERADOS a fin de que puedan contratar .

! EL/ILOS INMUEBLEIS As:mmmo se deja expresa consiancia que este

' INI\‘IUEBLE.’S en represeniacion de ELILOS COMPRADOR/ES.

Declaraloria de Fabr ta, Reg amente Int erno e Indepandizacion de EHLOS INMUEBLE/S!

5. Efectuar fodos Ios actos necesanos para fa formalizacion 8 inseripeidn del levantamiento de la hrpoteca malnz en la parlida de EL/LOS INMUEBLEIS

6. Luego de la Conformidad de Qbra cka EL PROYECTC, siempre que EL APODERADO lo consudere necesario ¥ sin que ellc constituya una obEJgacxon

presentarse ante la Mummpalidad Distrital compeleme para declarar e inscribir (dar’ 'de baja y alta) del INMUEBLE y*para registrar como propietario a EL‘

COMPRADOR en la ohcma mumclpa\ competenle y paga realizar lodos los actos que resullen necesarios para que Fl. COMPRADOR figurs como nuevo

- propietaric del INMUEBLE pudiendo suscnblr todos los documentos que resutten necesanos incluyendo ios formularios correspondlen es en fos que se

incluye la daclaracion Jurada de autovalio (HR y PU) ¥ ta conslancia de no adeudo.

|
7. Asimismo, en 10s casos que sea necesario y s& requiera para fa continuidad dei Proyecto, EL‘APODERADO tambien estara facultado para presentarse
ante Sedapal, Luz del Sur, Edelnor Caliddz v cuaiquter otra eénlidad que se requlera para inscribir la titularidad de EL COMPRADOR sobre los suministres
del INMUEBLE.

8. Realizar ante sl Se\rvicio de Adminislracion Tributaria {SAT) yfo ante cualquier otra entidad qus pudiera reé:thar pertinente, ttodos los actos que resuite\h
necesarios para la determinacion, liquidacion y pagoe del impuesto de Alcabala que/f:orresponda ast como la emisién de la constancia de inafectacion de
alcabala, |ncluyendo ei cuestionamiento del monto que se determine, para 16 cual podra presentar yfo fnterponer todo tipo de recursos yfo escntos de

cualqurer naluraleza pudiende s\uscnbu todos “os documentos que resulfen necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de Entrega de ELrLOS

~f : -
9. Realizar anle la Municipalidad correspondsente ylo__ante cual_quier entidad que pudiera resultar pertinenie, todos los actos gue resulten necesarios para
que EL/LOS COMPRADOR/ES flgure como mﬂevo propietario de ELILOS INMUEBLESS, pudiendo suscribir todos los documentos que resulien necesarios,

mcluyendo ios formularlos correspondientes, ententiendose dentro de estas entldades alas empresas prestadoras de servicios publicos.===========z5==

COnsigo m|smos respecto de los actos juridicos contemplados en Ids, rumerdles mdlcados en el presente poderss====ssm=s=====szsssr———-—aaasss
11. En mérito de la suscripcith del presenle decumento, awtorizan a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO 8.A.C. para un pueda realizar las gestiones y

procedimientos administrativos necesanos para solicifar y cobrar e reembotso del Valor Nuevo de Reemplazo {(VNR} ante el concesionario

carrespondiante, en cafidad de promotor rnmobll fario con legitimo interés y de acuerdo con la inversion realizada por habilitacién urbana. En ese sentido,
autorize a VIVA-NEGOCIO INMOBILIAREO 8. A C. para gue pueda sclicitar aquellos reembolses ¥ cobros necesarios que se derwen £ome consecuencia de
la habilitacion urbana realizada; de acuerdo con la Ley N° 29080, Decreto Ley N° 25844 y demds normas modmcaionas sustltutonas ki complementarias, =

1% Suscnblr fos documentos pubhcos ylo privados que sean nacesarios para la em:sa:‘m ‘del TCHN en los términos ésiab!ecxdos 41 este contrato y en la

Queda eslablecido que el presente poder irrevacablé, respacto de los puntos del 1 al 8 antes mencionados, entraré en vigencia desde la qscnpcsbn en log

Registros Publicos de la independizacion de EL/ILQS INMUEBLE.‘S o que se'inscriba e/poder en el Registre de Mandatos y Poderes correspondiente, fo ™

que suseda primero; y podra ser renovaco hasta que queden inscritas en los Registros Piblicos (i) Ia transferencia de propiedad de ELILOS INMUEBLE/S

a favor de EL;‘LOS COMPRADORIES y {ii) la constttucmn de hipoteca que recae sobre éstefos a favor del BANCO gue financld la cempra de ELILOS;'

INMUEBLE!S, de ser ¢l caso.

El presente poder irrevocable cd’mprende sin limitacién, [a facuitad para ce'rebrar y presentar todos y cada uno de'los documenlos o instrumentos publicos
o privados, mcluyendo sin limitarse a, modificaciones, aclaraciones, sol:cnudes o €N ?enera documentos de cualqdler naturaleza ante cualquler persona

&n relation com. Jas facultades sefialadas en los parrafos antericres.

Se defa expresamente establecido que las facultadés precedantemente mdmadas ng-permitirén modmcar gl pregio pactado para la compraventa de
poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES de su responsab]hdad de tramitar Ia
inscripeion de su propiedad en log Registros Piblicos de Lima, z=========z==2= =====‘===================================|=================
Asimismo, EL!LOS COMPRADOR/ES dejan consianc[a que, en el hipotético caso que no se haya mscho en el Registro correspondiente” }a transferencia
de |a propiedad de EL/LOS INMUEBLEIS y/ao Wa hipoteca que ELILOS COMPRADOR/ES conshtuyemn a favor del BANCO, denlro dei plazo méaximo legal
del poder irrevocable descrlto enla presente glausula adiciongt, OTORGAN un PODER ESPEGIAL a favor de LOS APQDERADQS para que en nombre y

representac:bn de EL/ILOS COMPRADORJES y en forma indistinta e-individual puedan ejercer Ias facuitades descritas en ig prasente ¢lusula adlqmnai el

/
cual entrard en vigencia al-gla siguiente de haberse curnplide el plazo maximo legal descrito en e! arhculo 153 del Godigo Civil
Queda expresa e urevocablemenie convenido y enlendido entre las partes gue LOS APODERADOS 76 asumen responsablhdad alguna en caso de no

oplar por la facuttad que por esta clausula se le concede. Asmssmo gueda expresamente convenide v entendido entre Ias partes que LOS APODERADOS

. no seran responsables por il0§ actos, gue reaticen en emcucsbn de las facullades recibidas a través del presente podsr irrevocable sigmpre gue no hayan

;.
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CINCO MIL SETECIENTOS NUEVE . . o

\

garantia, la emrega de ta primera unidad inmobiliaria del conjunto residencial.
Si se Irala de arcas/bienes comines. ce una determinaga lorre o- -edificio, se conswderara como fecha de entrega para el computo de la garantia, |z entrega

de la primera upidad mmob[ iaria de la respectlva tarre o edmcm

' 2.1.2 Para lasilos areas!b;enes GOMunes 1o esencnales el plazo se contabllazara desde la entrega’ylo puesta a disposicién de éstasfos a la Junta

Prov|sronal!Dekegados.‘Representantes designades por los propietarios o Administrador del Conjunto, a quienss se les enlregard los manualss, dossiers y

demas documentos correspondientes a la garantia, asi'como los cronogramas de manignimiento de los mlsmos

Una vez eniregados, los bienesfareas comunes ne ssenciales, LA VENDEDORA se ex1me "de cualquier responsabxl:dad respecto de ja validez de la

garantia, si es que {os bieneg/areas comunes no esenmales, han sido mampuiados por lerceros_‘q!stmtos de |z empresa fabricante, proveedores 0 personal

iecnicof auforizado, de éstos ' dos primeros, para efectuar  dichas ‘trabajos de reparaciones o mantenimiento- o la  Junta

PmwsmnaIfDelegadosIRepresentantes no hayan cumphdo con las fechas establécidas en los croncgramas de manlenlrmenlo brindados para cada

bienfarea, al rnomento de la entrega. ::::::::::===:='\::=::::::::::::::::::::::::

r . A 9
2.1.4 La garantia no incluye atenciones derivadas del comp‘orlam‘zento ordinario de los materiales de-construccion y de acabados tales como fisuras y =

ondulaciones, lo que ha side oportunamente ac?ptado por EL[LOS COMPRADOR.‘ES en el anexo informativo suscrito al momento de reservar EL/LOS

2.1.5 La garantia respeciq a los equipos y condiciones de prestacion del servicio de gas natural son dé carge de la empresa prestadora del servicio, o en

su defecto, quien esta (ltima designe o subcuntrale para su ejecuci\én Las condiciones y plazos de vigencia de dicha garantia se encuenlran

contempladas en el contrale para el suministro de gas ylo documento de ces:bn de contrato que ELILOS COMPRADOR/ES suscnben a Ia enlrega de

EL/LOS INMUEBLE/S cuya confcrmldad han brindado en virtud del presente Contrato.
2.2 En relacién con el servicio de Post Venla, ELILOS COMPRADORIES se obligai a perm:(r a \os frabaj adores deagnados por LA VENDEDORA, el
acceso a EL/LOS INMUEBLE/S, ademas de brindar las facilidades que acrilerio de, LA VENDEDORA ré'sulten necesarias para desarrollar 2 atencién a los
requerimientos realizados por ELILOS COMPRADCRI/ES. Se entiende que dentro 'de fas facilidades que debe/n considerar EL/ILOS COMPRADORI/ES, se
encuenira el atender al personal designado al diz y hora programada, lo cual serd coordinado previamente entre ELILOS COMPRADOR/ES y LA
VENDEDORA, =s==z=zzcassesisssssssssdzssssssssossssozsooossssoEosnsssssSssssssossszissssssssssmspsossoss=r@sssssssssssssas

En tal sentido, EL/LOS COMPRADOR/ES deciarain conocar que el cumplimiento de las obligaciones descrilas en el parrafo anterior, son‘indispensables

para la atencion del Servicic Post Venta, Es responsabilidad de ELILOS COMPRADORIES lrasladar esta obligacion & cualguier persena que resida en

EL/LOS INMUEBLE/S bajo cuatquier titulo (en adefante, los RESIDENTES).
£n caso de gue ELILOS COMPRADOR!ES o los RESIDENTES, no hayain brmdado etf acceso y last famhdades referidas a LA VENDEDORA, ésta

suspendera su requepmlenlo de aienmén hasta que ELILOS COMPRADORIES vuelvan a impulsar el mismo. LA VENDEDORA no asumua responsabilidad

alguna por cualquier acto v ocurrencla durante l2 suspension del requerimiento ¥ gue no haya podida ser atendida por parie del Servicio Posventa.======

2.3 Asimismg, ELILOS COMPRADORIES, &os RESIDENTES y/o persona autorizada, se obliga/ % brindar el accesc v las facilidades de! caso parg la |

atencion del servicio Posvenla en relacion con las dreas y/o bienes comunes y de afectaciones 4 los mmuebles de olros propielarios de EL PROYECTOQ!.

EL/LOS COMPRADOR.‘ES asumiré/n as consecuencxas directas gue dicha omision u obstruccion, genere reSpeclo a lag afectacaones a terceros y!u otros

Por ia presenie. ELILOS COMPRADOR!ES aulorizan a LA VENDEDORAy alos ter?eros que este iftimo contrale, a efecluar las Iahores de promocion,

ditusion y markelung de EL PROYECTO en las areas comunes de EL PROYECTO, comprometiéndose a permitic el angreso a\EL PROYECTG ¥y &no |

obslaculizar la colocacién de publicidad que LA VENDEDORA considere necesaria para la debida difusion y promocién de los proyectos inmobiliarios en
las areas comunes de EL PROYECTO, ya sea en las paredes o rejas perimetrales o terrazas disponibles en [a fachada de EL PROYECTO, tode esto sin
costo alguno y mienfras se'siga ejecutando y/o promoviendo EL PROYECTQ.===c===s=scmsmsszszsssss=socosomscssszozssssoosconzsonomansses
CUARTA CLAUSULA ADICIONAL DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS :
LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORJES declaran eslar conferme con la informacion censignada er los ANEXQS |, il y (Il del presenle CONTRATO y

con el contenido de los planosge EL/LOS INMUEBLE!S y los documentos técnicos adjuntos que forman parte integrante del presente CONTRATO.=====:

.
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Finalmente, LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADOR/ES manifiestan que Ia suscripcion del presente CONTRATO se ha reallzado de forma consensuada
sin que medie dolo, intimacion o vicjo de voluntad alguno que afecte la validez de !as estipulacionss del presante documento y SUS anexos.============
“ QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO (DCl)====t===ssss=sasssssssssssmaneccacsesssssssasssssszsos

. i
EL/LOS COMPRADOCR/ES tendréd/n 1a facultad de recurrir ante la Defensoria del Cliente lnmobitiario {www.dci.ps), en adelante OCI, a fin de interponer

cualquier reclamo por una o més conlroversia(s) surgida(s) a rafz del presente Contrato y en tanto no satisfaga sus expeclativas en su calidad de
consumidor fina'ir'éegﬂn lo ofrecido por LA VENDEDORA. La DCI &$ una asoclacion sin fipes de lucro con personeria juridica independiente v autdnoma
cuyo fatlo final es de caracler vinculante, definilivo & inapelable pefra LA VENDEDGQRA, iEL.'LOS C‘OM.ERA\DORIES podraln acceder a diche servicio en
forma gratuita, sometiéndose a los reglamenlos y dirsctrices que _r_t_a_gpl%n el procedimignto de reclamc‘l“Siendo entidades independientes, LA VENDEDORA
no se responsabiliza por el servicio a cargo de la DCH ni por sus ‘actuaciones y resoluciones. La inte_rposicibn de reslamos ante la DCI no perjudica el
derecho\de EL/LOS COMPRADORi}ES para recurrir ante cualguier otro fuero eslablecido por el orden}émiento legal vigeﬁle. s=====zzsssssssss=ssssss

Agregue listed sefior Notario, las demés clausulas de ley ¥ haga los insertos correspondientes, cursalndollos partes correspondientes a Registros Piblicos,

LA FIDUCIARIA se encontraré representada por dos (2) cualquiera Ele sus apoderados indicadt;s & continugcion: Fw==ssssssaszzs=s=s====s========
Mombre ;¥===é==================:=====:::=====:==::::::::i::::::: o =====/===="===l============‘====== Asienty c==—m=m=ammmmoo
“ |Paule Cesar Comitre Berry ===========3==zss==ss=sssss====s=====s===== [06441986 i : 00097
Faola Janett Poslié‘o Qarrera : 10799284 T — 00097
Rafael Mauricio Parédi‘?a‘rodi 10318515 ==s=c===s=s=zssasss=sss== G00007=mz222zzm2zz2mzs
Susana Diga Montes Armestar =============zz==sszsszzoszzzzsszszzsss 0954'1084 =====ssszossssizsooeSioos (0097 s=sss=sss=sssoo=s
Vanessa Giovanna Huertas‘Ponce sszssssssszassssssssssssssssszssssas UIDAE74G ss=sssssssss=ssmasssss==2 O0Q§Tssssssasssamszsss
Ana Marcela Velasquez Kolith sazmmzszssssssz=s=zszsszzss=sz=sz=szz=z= 4103504 sez==s==dz=z=zo=sszz=z=== 00064 zz==z==czsidoaas
Diggo Alberlo Uribe Mendoza Zszz=s=zszssszzssssassassssssssssssssoass 43307782 ==z==zzzczz==czzczzzzzz== OO007() =z==2zzzcoxzzz=s
Guadalupe Isabel Montenegro Valenzuela 10065242 .000024 s=s=csssosmsomzs
Gabriela‘fSoto Bustamante ::Qé:::::::;'i:::::::::::::::::::“:':'::::::::: 42163020 00080 ====c=—mzmsuazas
Pitar Ed.‘i.t Chavez Rigo=====z=szc==mcmmmmzmommmeoccocao—Clo oo 1545543 O S — |
Gean Carlo Huaceho Canging=========z=z===zs===cs=s=sss=s=zsssssc==s 435&?5508 C00105=============2===
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Financiamiento BANCARIO ' —=—=susussss=s=ss===s
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHQS FIDUCIARIOS= =======zzzz=s==== szzwrz====
SENOR NOTARIO:
Sirvase Usted extender-ef su Registro de Escriiu}ras P\ﬂblicag una de Contrato de Cémpra\:enta ds Bien Futuro y Cesidn de Dg(g_qhos Fiduciarios {en
adelante, "el Contrato”), qué celebran de una‘parte VWA NEGOCIO INMOBILIARIO 5.A.C. {en adelante, "LA VENI}EDGRA"} con RUGC N® 20493040643, \:%
cuyo domtcmoy representantas Iega!es figuran en el ANEXO | que suscrno por EL/LOS COMPRADORIES forma parte integrante de! presenle conlrato {en ;

Deaominacion Social===ccaatnssoooszszaaaasss LA FIDUCIARIA §.A.
R4} .(========zz=z===orzs---Couss=sssoSSSSosISISSSsoow 2050"1342771 s=o=zsm=—o—=-sszzszozammocooooooozmzTasss=sssosszzsszzzooco| R

Damicilii========s=s=sssreockouzszssss=ss==zssg======Calie Los Libarladores N°/155, Piso 8, Disiritﬁ de San 'Isid%o, p/rovincia y departamento
|- ——woxzzzosooooosssssssssnmss=== de |ima=-=--cssEss=ssnsssossssssssSsSzEssSSSS=S
11263525

Represenianies y/o Apoderados facuitados para suscribir centratos|Conforme al ANEXQ 11l del presente Contrajp=sss====as=ssssm===sazozons 777772

Parlida Efecirdnica N°

PRiMERA ANTECEDENTES
1.1 LA VENDEDORA es tituler de un terrenc de 7,907.05 -m? ubicado en Jirgn Chamaya N°280 - Jiron Mano:fn N°305, Distrito de Brefia, Provincia y
Departamenfo de Lima, segun consts inscrita en la Parlida Clectonica N°49030851 del Regisiro de Prop{edad Inmueble de Lima (en adelante “gl
Terreno 1, el cual formara parte de patrimonio fideicometido en administracién ¥ garantia (en adelante, el /Palrimonio Fideicometido”) admlmslrado por La
Flducrana S A., ideniificada con RUC No. 20501842771 {gn adelante, "LA FI[}UCIARIA) en virtud at Contrato de Fideicomiso de Activos y Confrato de
F|dencom|so de Flujos que suscribirdn LA VENDEDORA LA FIDUCIARIA y el banco que flnanmara EL PROYECTO. En adelante, el Contralo de
Fideicomiso de Activos y ¢l Contrato de Fideicomiso de Flujos y sus modificatorias seran denommados como los CONTRATOS DE FIDEICOMISO" = :

s e Adering b Lo gZng;'o e A frind de Lo

1.5 Sobre &t Terreno, 1.A VENDEDORA se eacuenira desarrollande el proyecto denommado Los Parques de Brefia ~ Club Residencial {en adelante, "EL

PROYECTO“) el cual consistird en [a ejscucion de 4 edificios e 4 etapas Asimismo, el mencicnado proyecto comprende la construccion de viviendas

enmarcadas dentro del pragrama Mi Vivienda, un edificio de estacmnawentos 4reas comunes que incluyen recreacion, asi corma con la instalacién y
opera_cnon de ECOVIVA, un sistema que consisie en |3 reuiil izacion del agua para que, luego dq ser tratada, sea reulilizada exclusivamente Jpa}a el riego
de -ias dreas verdes de EL PROYECTQ,=====z==== :
1.6 ELILOS COMRRADORIES declaran y ratifican: y
k) Ccnocer la condxcmn de “preventa’ o "desarrollo de EL. PROYECTO, mformac on contenlda en el ANEXO |i del presente Contrato. Por lo que, a la
SUSCi’tDGiOn del presenle contrato, EL PROYECTO padra enconirarse en \a cond:cmn de: (i) prevenla“ es decir, el BANCO INTERAMERICANO DE

27 [/5.4’1%(?"&:}%’&‘ e Lo G

FWNANZAS se encuenira evaluandd la aprobamon de las lineas para la conslruccson de EL PROYECTO o {if) “desarrallo’, es declr, las lineas para la

conslrucclon de EL PROYECTO ya esian aprobadas por € BANCO INTERAMERICANO DE FINANZAS. De ser ¢l caso que ef presente Contrato se haya ﬁ
suscrito cuando EL PROYECTO eslé en “preventa” y las lingas para la conslrucmon fueran aprobadas por el BANCO iNTERAMERiCANO DE FENAN?AS §
con post enorldad a la suscripcion del presenle Cohirate, LA VENDEDORA somunicard a EL/LOS COMPRADORIES et camblo de ka cond:cmn de \&J’:Z
“preventa” a "desarrollo” madiante el correo alectronice que ELILOS COMPRADORIES han declarado en el presents Contrato. = \§\
1} Haber re&tbido ung cbpia del documento de aprobacion del Anteproyecio cla Iicencia;a edificaci:‘)n de EL PROYECTO, segin sea el caso, emitida por E
ia auiondad compelente, para el desarrollo de EL PROYECTO, la misma que podra contemplar Ia posibilidad futura de ejecutar EL PROYECTO pot etapas. “E
Los dalos del referido documento conslan en el ANEXQ H, = *\s\
De ser el caso que a la fecha de suscr peion del presente -Contrato 58 cuente con la aprobacmn del Anteproyecto de EL PROYECTO, ung vez que fa \:%}

N\



".\Municipalidad culmine la revisién y aprobacion dei expediente de Ingenieria d}é EL I5ROYECTO, LA VENDEDORA comunicara a EL/LOS COMPRADORIES

la obtencion de la Licencia de Edificacion media\htes"é\ correc electronico que EL/LGS COMPRADOR/ES han declarado en <l presanle Contrato.===s=====
m) Conocer que, todas las clausulas dei presente Contrdto que hagan referencia a los CONTRATOS DE FID.IVE'I'COM|SO entraran en vigeneia guando los
CONTRATOS DE FIDEICOMISOS hayan sido suscritos por L’HVENDEDORA. LA FIDUCIARIA y &l BAiNCO INTERAMERICANO DE FINANZAS. Por lo que,
EL/LOS COMPRADOR.'ES declaran, ademas, que tienen cofiocimiento qué suscribiran una clausula adicionat al presente Contrato con Iz finalidag de: {‘)
raconocer 10§ CONTRATOS DE FIDEICOMISO, {ii) reconocer la intervenclon de LA FIDUCIARIA en el presente Contratp; y, (iif) tomar- conoctmlen(o de |a
nueva regulacion del precio y forma de page de ELILOS INMUEBLES {en adelante, la "CLAUSULA ADICIONAL”)

nj Conoger y haber rewsado las caraclefisticas generales de fais un;dad/es que Ei..'LOS COMPRADOR/ES deseain' adquirir, incluyendo e ed»ilmp de EL

PROYECTO en las que se ubican, las mismas que se encuenlran desoritas erl el Jiteral A del ANEXO Il (en adelante se denominara/n 'EL!LOS

[INMUEBLE/S"). Amm!smo premsan que LA VENDEDORA:-le/s ha proporcionado |nf0rma(>|on clara, veraz y suficiente sobre EL/LOS INMUEBLE/S y EL

PROYECTO y les ha enlregado durante el proceso de compra hasta la nrm/a det ;esente contrato, toda la informacion existente a fa fecha y alaque se
hace referenma en el Arl 78, 714 78.2 b. del Codigo de Profeccitn y Defensa de Consumldor del instituto, Namonal de Defensa de la Compelenma y de la
Propledad Intelectual (INDECOPI) aprobado por Ley N° 28571 v sus modificatorias, ============:===========::::::===================='—‘$=ﬁ=:
o Mamflestaln su conformidad y auteriza/n a LA VENDEDORA para que, de ser conveniente para el correcte desarrollo de tas obras de EL PROYECTO;"'.
pueda efectuar rﬁodiﬁ‘caciones cambios ylo variacionss en EL PROYECTO mientras éste se encuentre &n desarrolio yfo sjecucion, sin necesidad de
comumcamon .adicional ¢ aviso prewq a EL!LOS COMPRADORIES y sin necesidad de aulorizacién adicional por parte’ de ésiefos a favor de LA
VENDEDORA mas que la f;rma del presenle documenlo Deatro de este contexto, LA VENDEDORA podra también medificar. el Reglamento Inlerng, de.ser
requeride como consecuencua de los cambios a EL PROYECTO, para to cual ELILOS COMPRADORIES la autorizan por aste contrato de manera expresa

As:mrsmo declaran y reconocen que, por razones zjenas a la voluitad de LA VENDEDORA y.’o derivadas de la e]ecucnon propia de EL PROYECTO, como
65 e caso de disposiciones mumcapales cambios de las normatwa razones constructivas yiu otros de naturaleza anéloga pueden susmlarse variaciones
en ELILOS INMUEBLE.’S EL PROYECTO que represenlen lina alteracu‘m de las caracleristicas yio condiciones originalmente ofrecudas y plasmadas en
el presente contrato y sus anexos, Ias cuales por las razones anles mencionadas, no serdn consideradas como desperfectos, defﬁmenmas u otro tipe de
circunstancias y.'o condician que desmejore el valor de ELJLOS INMUEBLE/S o que Impldaljl o limiten su uso o constituyan un mcumphrmento de o

pactado en este dontrato. ‘. :

pt Tener conocimiento que la ejecucion de EL PROYECTO podr tener diversas variagiones que traigan conéigo ie;“\subd'ivisibn acumutacién yio
generacion de nuevas partldas regislrales a partir de 14 Habilitacion Urbana a desarrollarse sobre dichos tarrenos, en caso corresponda; por lo cual todos
los intervinientes en el presente contrate dsclaran conocer y aukorizan en forma expresa todas estas posibles varsaciones dando por sentado que, de
independizarse ELILOS INMUEBLE/!S de una parlida registral distinta a la sefialadz en el literal A del ANE_XO II, estals tendra/n comg un Antecedenie
Registral fa partida del Terreno.

) Cenocer y aulorizaln en forma expresa a LA VENDEDQRA de que negqc:e y suscriba los contratos de comodato, servidumbre, suministro y demas
contratos ¥ aclos juridicos con empresas prestadoras de servidios publicos y lerceros para la instalacion y/o suminisiro de energia elécirica, gas naturat
yfu otros servicios que tengan que ver ton EL PR6YECTO Por su parie, por este documento, EL/LOS COMPRADORI/ES se cbligaln a respetar todos y
cada uno de fos trminos y condiciones pactados en dichos conlrates renunciando por anticipado a interponer cualquier reclamo. Las partes daclaran
conocer que atgun'os de Ios contraios y demés actos juridicos en lcis que LA VENDEDORA intervenga se“rén transferidos a ELILOS COMPRADOR/ES, en
su calidad de nuevols proplelanofs de cada una de las unidades inmobifiarias, obligandose ELILOS COMPRADORJES a flrmar ¥y o enlregar a LA
VENPEDORA los documen t0s que sean necesarios para registrar ef camblo de propielario ante dichas enfidades corpo condicmn para ia entrega de
ELILOS INMUEBLE conforme alo eslablec\do en el numeral 8.5 de la cléusula novena del presente contrato. A efecios de implementar dichos serwcnos
LA VENDEDORA podra suscribir con |as empresas prestadoras del serwcm contrato de suministro, en su representambn o directamente, los mismos que
seran cedido a favor de ELILOS- COMPRADORIES al momef{to de la entrega de lag umdades\que estos Gltimos adquieran en virtud dal presente Conlralo
EL/LOS COMPRADOR/ES declaran de manera antrc:pada su conformidad con dmhos contratos cesion y las condiciones de prestacidn de’ dnchos

servicios.

1) Tener conocimiento de que EL PROYECTO sera desarrofiado por etapas y, por sllo, se e;ecutaran obras de construecion incluso con poglerioridad a la
entrega de EL/LOS INMUEBLE!S a EL/ILOS COMPRADORIES, respecto del resto de EL PROYECTO y que la realizacion de ¢ raba]os movilizacignes y
dernas actes por parte de LA VENDEDORA no serdn motivo de reclamo\o accion alguna =esmzzsssdssssssssssssssssssssssssssssoTrsssosooooz
s) Dado que EL.'LOS INMUEBLEIS son bienes futuros, ELILOS COMPRADORIES acleptan y reconocen de forma irrevocable que toda imagen, boceto yio
descripcion incluida en [ pagina web, videos, copia informativa, publicidad y/o promocmn de EL/LOS INMUEBLE!S, EL PROYECTO, bajo cualguier medio,

son y fueron referenciales y no implica m‘_gguna obligacilén de LA VENDEDORA en fa impl‘é‘menlacidn.’adecﬁacidn.’entrega de equipamiento/decoracion o dé
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CINCO MIL SETECIENTOS ONCE

cred:t\o y lefs ha aprcbado un crédito- hipotecario_(en adelante et "Crédito Hupotecano) en_ virtud de elio el BANCO suscribira, con EL/LOS
COMPRADQR/ES un Conlralo de Crédito Hipotecario {en adelante el "Contrato de Crédito Hlpotecarlo ).
SEGUNDA. RECONOC!MIENTO DE LOS CONTRATOS DE FIDEICOMISO )
2.5 EL/LOS COMPRADORIES declaram conocer que LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA y el BANCO INTERAMERICANO BE FINANZAS suscribiran \os § e
CONTRATOS DE FIDEICOMISC, lcs cuales podran ser objeto de modificaciones en el tiempo. J

2.6 En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES declarain conocer que EL/LOS INMUEBLFFJS materia de este contrato, cuy'as dreas, relacién de acabadds

vy areas cemunes constan en el ANEXO 1y ANEXO Ill del presente Contrato que suscritos por ELILOS COMPF?ADOR.‘ES forman parle inlegrante del §
presente contrato vy que-incluye ademas o ptano de ubicacidﬁ de ELILOS INMUEBLE/S, se encontrara/n bajo el dominio“fiduciario de LA FIDUCIARIA 2
hasta que ésta restituya el dominio sobre EL/LOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo que ocurrira cuando se venhquen 1as siguientes ccnd:c|ones-===== <
8) La concius\lon “definitiva de fas OBRAS" {tal como dicho término se define en los CONTRATOS DE FIDEICOMISO] de la elapa de EL PROYECTO ala \§\
que correspondem EL/LOS INMUEBLE/S; ===

FIDEICOMISO (en adelante “CUENTA RECAUDADORA": ¥,
h) Que ef bance que ﬂnanmara el PROYECTO instruya a LA FIDUCIARIA a restituir el dominio dé EL/LOS INMUEBLES a LA VENDEDORA
2.7 Asimismo, ELILOS COMPRADORIES declara/n conocer que, en wrtud de los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, LA FIDUGIARIA se ha obligado a que
una vez verificadas las cond[cxones indicadas anteriormente y, a8 esl:puladas en los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, suscnbna el documen(o
correspondreme para resmuw el dominio de EL/LOS INMUEBLES a LA VENDEDORA {en adelantd, Ia “Minuta de Resytuc an de Dommlo } a efectos de

que LA VENDEDORA perfecclone la transferencia de propledad definitiva sobre EL/LOS INMUEBLES y sobre la parncmacwn que lg corresponde sobre
las areas comunes poria adguisicion de los INMUEBLES & favor de ELILOS COMPRADORIES.
En ese senfido, 1a transferencia de propiedad de ELALOS INMUEBLEIS a ELN.0S COMPRADORIES se encuenlra sujeta 2 la condicién que LA
FIDUCIARIA restituya el dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. Se deja constanma que dicha condicién se cumphra una vez que LA FIDUCIARIA

i o J‘/fw C’a/{f’fﬂ

B

suscriba la Mmuia de Restitucion de Dominio a favor de LA VENDEDORA. La refer:da restitucidn surtird efectos siempre que se presente gl Contrato ante
Registros Piblicos, y en ese sentido, se produzca la transferencia de propiedad de ELILOS INMUEBLES por parte de LA VENDEDORA a favor de ELILOS

R

* COMPRADORIES. : &
Por otro lado, si {i) ELILOS COMPRADOR.’ES ha cumplldo con pagar el m{egro del precao de venta, (if) ¢l BANCO no hubiera remitido, una carta notarial a ‘“-‘g
Dy

89

LA VENDEDORA con copia a ELILOS COMPRADOR!ES fndxcando guelhay un mcumphm\emo &n el pago del crédito hipotecario; y'{iii) v 1a construccién de
EL-PROYECTO ha concluido, LA VENDEDORA' podra enlregar la posesidn de los INMUEBLES a favor de ELILOS COMPRADORIES, antes que LA

b3

gf?&ﬁ

FIDUCIARIA haya suscriio 1a Minuta de Restitucion de Dominlo, lo cual sera oportunamente comunicado a ELILOS COMPRADDRIES £n tal caso, Una vez -3
suscritz la Minuta dé Restitucion de Domiaio, LA VENDEDORA transferlra la propiedad de ELILOS INMUEBLES 5 favor de ELILOS COMPRADORIES === §
LA VENDEDORA no serd responsable frente al BANCO si la comunicacién de\ BANCO yque se indica en el numeral {ii) del panafo antenor es remmda de ‘§
forma posterior a |a enlrega de posesmn en Cuyo caso el BANCG serd el dnica responsable de realizar las accicnes legales y de cobranza que consmere :;%

11

necesarias frente a ELILOS COMPRADORIES. Del mwsmo modo EE/LOS COMPRADOR.’ES acepta(n) y reconoce{n) que ni LA VENDEDORA ni LA
FIDUCIARIA nt el BANCO INTERAMERICANO DE F!NANZAS serédn responsabies por la instruccion del BANCO respecto de la no enlrega de ELILOS f\

&
INMUEBLE!S ¢ por cualquler gestlon lramlte o accion \mcaada por el BANCO como resultado de la faila de pago del cred\io hiptlecario. =s===s=====z==2= C\ﬁ:
ELiLOS COMPRADORIES renuncia a preseniar cualguier reclamo o exlgir cualquier cobro de penalidzd en caso LA VENDEDORA no realice la entrega de O\%
posesuon de EL/LOS INMUEBLE/S por haber recibido del BANCO la comumcacmn sefalada en el parrafo anjerion de que EL/LOS COMPRADOR/ES ¢
mantiene deuda vencida del Conlralo de Crédilo Hipotecario otorgado por dicha enl[dad =====::::::!::::w========:::=:::::=========ﬁ:::::::_- E:
De produc:rse la enlrega de ia posesion de ELrLOS INMUEBLE(S bajo las urcunstanmas descritas en el parrafo precedente si bien la lransferencia ‘E

defmmva de propledad de la {de 1as} misma(3)-estard sujeta a la suscripeion de la Minuta de Restilucion de Dommlo ccnforme a lo establecidd en los
parrafos precedentes, {as partes acuerdan que los riesgos y benefacwos de la propiedad quedaran p%ena ¥ defmmvamenle transferidos a favor de ELILOS * %
COMPRADORJES. A partir de ia entrega de la posesion sobre ELILOS INMUEBLEIS EL/LOS COMPRADORIES: {i} podra hacer uso, posesion, disposicion

de EL/LOS INMUEBLE/S: yfo demas atributos de Iz propiedad asumiendo fos derechos beneficios y obligaciones que les corresponda, (i) asumird lodos

los nesgos y obligacmnes inherenles y/o refacionados cen ELILOS INMUEBLES incluido el pago de los gastos de mantenimiento de los mismos, incluido

las de sus areas y bienes comunes, servicios piblicos, trlbuios y demas obligaciones de carécter formal y sustancial que sean atribuibles dirscla o Y
mdlrectamente a los INMUEBLES, areas y zonas comungs de estos .siehdo todos estos de cuenta y responsabihdad excluszva de EL.’LOS \\j

g
COMPRADORIES y, (i) ta contralac:én de la pbliza de seguro global corresponmente la misma que, debera ser endosada a favor de LA FIDUClARIA 0 E

Incluirla como bensficiario adiciona, segin corresponda, en tanto EL/LOS INMUEBLE!S se mantengan en dominio ﬁduclano de LA FIDUCIARIA =======

2.8 En ni"hgﬂn caso serd LA FIDUCIARIA responsable \por {a consfruccton, desarroii‘c\)}-entrega o cualquier oiro vinculédo g EL/LOS INMUEBLE!S,

! e . . . - k g
acabadgs ¢ dreas comunes ni cuziquier aspecto relacicnado con el Proyecto, siendo esfo responsabifidad exclusivamente de LA VENDEDORA =====#=== \\\E



\‘~

/.

/’ / {
LA FIDUCIARIA solo sera responsable de restituir EL/LOS INMUEBLE/S una vez que (i) LA VENDEDORA haya completado el tramite de independizacion
de ELILOS, INMUEBLE.‘S y, {ii) LA FIDUCIARIA hubiese sido instruida a tal efecto por. el banco que fnancwara EL PROYECTO, de acuerdo alo

establecido en el Fideicomiso de Activos.

Se deja expresa constancia que ELILOS COMPRADORIES presia su consenﬂnﬁento anticEpado - mediante la suscripcw’fm del presente documenlo - para
que ids- CONTRATOS DE FIDEICOMISO sean modificados para et desarmlio de EL PROYECTO, EL/LOS COMPRADORES 5o obliga a suscrlblr en caso

Las parles conocen que LA FIDUCIARIA no asumira ninguro di Jos derechos u cbligaciones defivados del Contrato. Amrmsmo los CONTRATOS DE
FIDEICOMISO no garantizaran ni tendrén como' finalidad la culminacion de EL PROYEGTO o de ELILOS INMUEB{EIS a ELILOS COMPRADOR.’ES 7

siendo dichas ehligaciones de cargo de LA VENDEDORA conforme a lo sefialado en el Confrato. mmesisroshosscamszasrsszssszzssssssscomsssaas
LA VENDEDORA vy ELILOS COMPRADOR[ES declaran reconocer que el presente documenlo no genera ningén tipe de relacion comercial e/nlre EL/LOS
COMPRADORES y LA FIDUCIARIA ni mnguna obligacién de LA FIDUCIARIA frente a ELILOS COMPRADORIES. En ese seatido, cualguier dxscrepancta [
reclamo respecto al presente Contrato es Gnica y exc\uswa responsabilidad de LA VENDEDORA. Asimismo, ELILOS COMPRADOR/ES reconoce qua los
CONTRATOS DE FIDEICOMISO corresponden a esirucluras de garantia de {gs financiamientos y facilidades- otorgadés por el banco que financiargd EL

3.5 Encontrandose EL PROYECTO en proceso de ejecucidn, las Partes acuerdan oeiebrar el presente Contrato de Compraventa de Bien Futuro, mediante
el cual LA VENDEDORA se obilga a dar en venta real y enajenacion perpetua a 'ELILOS COMPRADORIES, ELILOS INMUEBLE/S a cambio de la
conlraprest;caon prevista en la c!ausula cuarta del presente contrate. LA VENDEDORA y EL/ILOS COMPRADOR/ES se obligan a suscribir todos fos
documentos necesarios para perfeccionar ia lransferencsa de propaedad dejando constancia que la mmuta de restitucidn de dominio sefalada en la
clausula segunda sera suscrita de forma unitaterai por LA FIDUCIARIA ===

3.6 Queda emendndo que la presente Compravenl,a de Bien Future se realiza ad corpus e ncluye 3 porcenlaﬁ correspondiente a la parlicipacion en fa
copropledad de las areas de-bienes y servicips' comunes de EL PROYECTO cuya ufilizacion sera definida cpertunamente en el Reglamento intemo
respectivo (en adelante, el "Reglamento Interno”). Asmssmo, declaran que han sido debidamente infarmados que las areas de EL/LQS INMUEBLE.’S son
aproximadas por tratarse de b\enes futuros, mamfeslando expresamenle que dichas variaciones no alteran ni alterarian su decisidon de compra de EL
nos iNMUEBLE;‘S toda vez qus para su vo]umad de compra han intervenido otros factores como la ubicacion, el precio de venta, ef d;seno integral de EL
PROYECTO fa reputacion de LA VENDEDORA entre olrns.
3.7 ELILOS COMPRADOR/ES declara/n conocer que el drez v lindaros def:nmvos de ELILOS INMUEBLE/S seran establecidos a fa terminacidn.de EL

PROYECTO en la Declaratoria de Fabrlca e Independizacion correspondlenle Asimisino, reconoce/n como numeracidn de EL/LOS INMUEBLE/S Iz que

genere el Cerlificade de Conformdad de Obra y de numeracién que expuia la Munmspal:dad Distrital de Brena le misma que servird para la
independizacién l{e ELILOS INMUEBLEIS ¥ que en su momento quedara conslgnada en su flcha reglstral independizada.s==r===-cazcarazasraaasans
3.8 EL/LOS COMPRADORIES declara/n de manera expresa su consentimiento a efeclos que LA VENDEDORA pueda en caso lo requxera realizar ¢}
trdmite de Conformidad de Obra Anhmpada (Casco No Habitable) segin lo regulado en el Decreto Supremo AN® 006-2017-VIVIENDA ¥ 5US nOrmas

4.4 Las partes acuerdan que eI precto de venta de IiL.'LOS IKMUEBLEI!S y la forma de pago de éste/os son los estipulados en el literal B del ANEXQ 1l.=

4.5 El precio de venta se pagard de la sugmenlef MAera === === 2222 mmasmma s 2o s 22T S S S ST SRS SRR AR AT SR SRR RS SR S Se s s =S
e} La suma correspondlenje a la cuota inicial del precio de venia que figura en el literal B del ANEXO Il se pagar& medianle la aplicacion de los fondos
que ELILOS COMPRADORIES ha/n depositade con anlenondijd ylo aia firma del presente contrato (incluido el monto de la reserva que debera haber sido
depositada en su lotal\dad antes de la firma dei jpresente Contrato), en la cuentacuya denominacion, nimero y moneda se indican &1 &l Inerai B det
ANEXO 1I, at}\erla por LA VENDEDORA. £s COndICIOﬂ parala (rma def presente contrato que ELALOS COMPRADOR/ES hayam depositado mtegramenfe
el monto de la cuota inicial de EL.'LOS\INMUEBLE.'S en fa cuents gue LA VENDEDORA le/s indique, la misma que se descontaré del precio de ELILOS
INMUEBLE/S; y:::::_::::::::::::::::::::::=::::::::::::=:::::::::::::::::::::::::::::===:===:::::::::::::::::::::::::::::z:
f) El saido del preclo de verla que fi f"‘/gura en el literal B, del ANEXO Il sera cancelado con los fondos provenientes del desembeolso de Ios conceptos ahi
sefialados, distinlos ala cuota inlcial, el cual debera ser deposuado por el BANGO en la, CUENTA RECAUDADORA que se indica e el Iaterai C del ANEXD
il abierta por LA FIDUCIARIA o mediante cheque de gerencia emilido a nombre de LA FUDICIAR!A o mediante cheque de gerencia a nombre de LA
VENDEDORA para que lo transflera a la CUENTA RECAUDADORA, una vez hue ELILOS COMPRADDRIES hayafn suscrito el Contrato de Crédito
Htpotecano y el Contrafo de Garantia Mobiliaria; con el BANCO y (if) el BANCO reciba o acredite el Cernﬂcadmde Parlicipacién endosado en garantia en
“virtud del Contrato de Garantia Mobiliaria, a que se reﬁe:e la clausula sexta del presente contrato (en adelante el Contrato de Garantia Mobiligria”) =====
LA VENDEDORA declara que con la sola Suscripcron de sus representantes en Ia escritura publ:ca qua origine el presente Contrato da por cancelado ei
“integro del precio de venta de EL/LOS INMUEBLE/S.
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g} ELILOS COMPRADORIES se comproﬁmate!n a presentar dentro de los siete (7) dias siguientss al requerimiento deﬂ:BANCO, ta informacion requerida

por éste para el dessmbolso y a suscribir fos documentos necesarios para dicho desembolse, a mas tardar al décimo dia de rectbida la comunicacién del

Si el BANCO no cumpliera con el desembolse del saldo del nlrecio a LA VENDEDORA por causas atribuibles a EL/LOS COMPRADORIES, o éstelos no §
cﬂmplier‘a/n con presentar la informacion solicitada por la enlid.xad financiera en el plazo esiablécido para ellc, LA VENDEDORA cop‘raré yna penalidad de Q_\;
S/, 50.00 por cada dia de retraso. Dicha penalidad seré cobrada antes de la entrega de EL/LOS INMUEBLE!S comi condicion indispensable para que ell_o \g
proceda. §
h) LA VENDEDORAy EL!LOS COMPRADORIES dejan conslancta que todos los derechos de crédito de fitularidad de LA VENDEDORA que se generen &n L“E
virtud del presenie ¢ontrato y del cumplimiento de las obligaciones prewstas en éste hap sido cedidos |rrevocab[emenie al Patrimonio Fideicomelido S
administrado por LA’ FIDUCIARIA conforme al Fideicomiso de Flu|os razon por ta cual todos los flujos provemenies de dichos derechos de credite que \5\3\
hayan sido depositados a la cuenta indicada en el literal B del ANEXO 1, seran {ransferidos a la CUENTA RECAUDADORA que serd abler!a por LA &
FIDUCIARIA, de ser el caso que estas no sean las mismas cuenlas =3 %

i gﬂ/ﬁ’f/ﬁ I/é' At o o

4.6 Asimismo, las F’artes declaran que hay perfec a equivalencia entre el precic pactado y ELfLOS INMUEBLEIS v que cuaiqdler diferencia que hubiera de
mz]s 0 de manos que por ghora o ﬁermben se hacen de efla mutua gracia y remproca donacion, renunmando expresamente a loda accion p excepeion
que tienda a invalidar los efectos de este Contrato

Qm - DEL CERTIFICADO DE PARTICIPAGION
5. 4 LA FIDUCIARIA inicamente emitira Certificados de Parlicipacién en la medida que (i) EL.'LOS INMUEBLE.'S sean financiadas por un BANCO; y,

BANCO acepte un Certificado de Parti lcmacmn como garantia para f financiamiento ctorgado a ELILOS COMPRADORIES.
5.5 LA FIDUCIARIA emilira un cerlificado de participasién a favor de EL/LOS COMPRADOR,’ES y anolgra el mismo en su Reg|stro de Cerlificadds de

Participacién, siguiendo las inslruccmne:;\}de LA VENDEDORA, siempre que ésie le haya mfcrmado a LA FIDUCIARIA, (i) acema de la suscripcion del \\J\\'
Contrato (incluyendo la suscripcmn de las clausulas adicionales:a través de la cuat ELILOS COMPRADORIES constituye hipoteca a favor del BANCO que \é
ie haya otorgado un crédito para Iz adquisicién de EL.'LOS INMUEBLES; v, {n) que EL/ILOS COMPRADORIES haya abonade mtegro “de la cuold inicial, §
¢ de ser el caso, el integro del precio de transferencia haya sido abonado en ‘la cuenta bancaria indicada en af literal anlerlor No obstante, lo sefalado én %

el literal (u) en los casos en los que ELILOS COMPRADOR/ES hubiera: abonade el |ntegro de la cuota inicial o del premo de {ransferencia de ser el-.caso, E
a favor de LA VENDEDORA, ésta dllima debera acreditar a través del mfurme emitido por el supervisor de5|gnado en los CONTRATOS DE FIbEICOM!SO %
haber recibido- dlchos impories. :==::;::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: \§
5.6 El Certificado de Parlec;pacmn dara aisy titttar los s guuenles derechos: 2 C\\E

c) A recibir la pr0p|edad de ELILOS INMUEBLE:‘S 1o que incluye sus usos, costumbres, servidumbres, entradas, satidas y en general todo aquelio que de E§
hecho 0 por derecho pudiere correspoﬁder a estos sin reserva ni limitacion alguna, incluyendo la alicucta de las &reas comunes una vez que (} 0&
culming la construceion, (i) se hubieren independizado EL/LOS INMUEBLEIS il los Registros Publlcos {iii} que se haya elevado a Escntura Pubilca el \;
presents Conirato v {iv} que el BANCO haya instruido la suscripeion dela Mmula de Restitucion y LA FIDUCEARIA suscriba Iz Escriura Pubima de ‘%

Restitucion que dicha minuta 0r|g|ne ::::::::=:;::::::::::::::==:=J::::::::::::_:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

N

d) Unicamente en el supuesto de presentarse la i qmdacmn del palrimonio fideicometide constituido en virtud del Fideicomiso de Activos, el Certificado de é
Participacion inscrite en el Reg|stro de Cemflcados de Participacion que lleva LA FIDUCIARIA, otorgard a el fituiar s derecho gla altcuola del producto S\g
dg Ia ejecucion de dscho patrimenio hasta por un monto maximo equwalente al precio de ELILOS INMUEBLE/S efeclivamente cancelados por ELILOS N
B COMPRADORIES conforme al Fideicomiso de Activos ====s==mzsrr=s===usssssassnsssss=s = , @%
SEXTA. - CONSTITUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA ¥

§.11 Temendo en cuenta que la adquisicién de los ELILOS INMUEBLE/S por parte de ELILOS COMPRADORES ha sidefestd siendo financiada por el
BANCO con ef cual ELILOS COMPRADORES ha suscrito el correspondiente Contrato de Crédito Hlpotecaﬂo EL COMPRADOR, se obl ga, en tanio el

BANCO haya aceptado el Certificado de Parim[pac;on a constituir una garantia mobiliaria sobre e Cerhflcado de Participacion a favor de dicha entidad

i s Ao d

bancana a efectos de garantizar el pago folal y oporluno de los importes adeudados en virtud al Contrato de Crédito Hipotecario, pard lo cual ELJLOS

6.12 Sin perjuicio de ta inscripcién en el Régis tro de Cerhflcadc)s de Pamc\pamon gue mantiene LA FIDUCEARIA dicha garanlla motnhar;a se formalizard

8
de acuerdo con 103 procednmlentos establec;dos en la Ley de Garanlias Mobiliarias y se man(endra vigente hasta que sea reempiazada por la inscripcidn t%
de la hipoteca conslltmda sobre Ios ELIE_OS INMUEBLEIS en la partida [egaslral de estos Serd responsabwlldad de la entidad bancaria y de ELILGS i
COMPRADCRIES suscribir el contrato Fie hipcleca correspondiente.=== \\é
6.13 ELILOS COMPRADORIES debera informar a la entidad bancaria que otorg6 el Crédito Hipotecario, que {a Minuia de Restitucién debe presentarse de 3

manera con]unta con el presente Contrafo y el-Crédito Hipatecario a los RBQISUOS Publlcos Siendo esto asi, EL/ILOS COMPRADORIES vy {2 enildaa
financiera que ot orgo el Credllo Hipolecano lomaran las medidas pertinenfes con 8l fin que, u: ha vez LA VENDEDORA logse obtener la independizacion de

EL/LOS INMUEBLES, toda la documemacnon‘ correspondiente al Contrato y al Conirato de Crédifo Hmotecarlo se encuentre completa en {a nolaria %



e
I

8.14 En el eventual caso que EL/LOS COMPRADOR.’ES incurra an un ifsumplimiento del Contrate de Crédito H:polecanp en forma previa a la inscripcién
de la hipoteca sobre EL/LOS INMUEBLE.‘S a favor del BANCO, este podra ejecular la Garantia Moblhana conforme a lo prewsto en el contrato de garantia
mobiliaria correspondueme La transferenma dei certificado de parlicipacion producto de la BJECUCIQH ‘de |z garantia mob\hana en referencia debera ser
comunicada a LA FIDUCIARIA a efecto de dejar constancia de la misma ¢n el Registro de Cerfificados de Participacion. Et\ tercero anunente en su o
condigién'de nueyo mular del Certificado de Participacion, sera quien goce de los derechos que éste le otorga el cerunca}do de Parlmipamon Sxsmmran===
6,15 La posicidn conlraclual d2 ELILOS COMPRADOR.‘ES en el Contrato y la presente cléusula s¢ cederd automaticamenle a favor cel tercaro adquirente
del Cerhf[cado de Participacion - incluyendo ai BANCO, 81 caso optg por la adjudlcacmn del mismo conforme a la Ley de Garantia MobHiaria-, siempre
que: () se haya transferido la titularidad del Certifmadc de Parl icipacion; y (i) que el tercero adqmrente cumpla con remiti toda documentacion que ﬁayal‘f

sido requenda por LA FIDUGIARIA para cumplar con ias disposiciones de la Superintendencia de Banca, Segures y AFP relalwas a la prevencidn de"

“de Participacion que hublere sqdo emitide originalmente a favor de ELILOS COMPRADOR/ES.===

6.17 En caso se realice la cesion de posicion contractual antes mencmnada LA VENDEDORA y ELfLOS COMPRADOR!ES atorgan peder a LA
FIDUCIARIA para que conjuntamente con el tercero adquiriente suscriba una minuta y ascritura pubhca formalizando la cesmn de posicion contractua! de
ELILGS COMPR{\DORIES en favor del tercero adquirente del Certificado de Partlclpacwbn y realice las comumcacnones necesarias a LA VENDEDORA s=5
6.18 Queda claramente establecido que LA FIDUCIARIA NG es ni serd responsable por la inscripcion de la re?énda Garantia Mabiliaria, 5|endo elio

exciusiva responsabiiidad de EL/LOS COMPRADORJES y del BANCO ==

6.19 LA FIDUCIARIA no sera responsable por la enlrega de fondos remanentes a EL/LOS COMPRADORIES luego de cangelar la deuda frente al BANCO

con &l producto de la E]QCUCIGH de la Garantia Momhana siendo esto responsab|i|dad axclusivamente del BANCO.

7.3 En el eventual caso que EL/ILOS COMPRADORIES incurra en un incumpHmieﬁto del Conlrato de Crédito Hipotecarib en forma previa a fa inscripcion

de la hipoteca sobre EL/LOS INMUEBLE/S a favor del BANCO este podré e]ecular Ia Garantia Mobiltaria conforme a lo previsto en el Contrato de
Garantia Mobiliaria correspondiente. La transferencia del Certificado de Participacion produclo de la ejecucion de la garanlaa mobmana en referencia
debera ser comunicada SLA FIDUCIARIA a efecto de dejar constancia de-1a misma en ef Registro de Cerhftcados de Parhcupamén EI tercero adqqlreqle
en su condicién de nuevo litular del Certmcado de Part mspacnﬁn seréd quien goce de los dergchos que éste fe otorga el certificado de Participacidn. Para
ello, se deberé verificar lo siguiente: (i} et Certificado de Participacion haya sido e]eculado y, {ii) el nuevo adquirente del Cerlmcado de Parlimpacabn haya
suscrito un poder sustancialmanie igual al previsto en Ia Primera Clausula Adicional del presenle contram {en adelante, ei “Poder” )::::::::::::m:w;
r .4 LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADOR(ES dectaran gue la posicion contractual de ELILQS COMPRADOQR/ES en el Eresente decumento se cede‘ra
automalicamenle a favor del tercero adguirente del Cerlificado de Participacion -incluyende al BANCO, en caso opte por la adjudicacion del mismo
k.comorme & la Ley de Garantia Mobiliaria-, siempre gue (i} se haya transferido fa titularidad del Cerlificado de Paftlclpacuon (i) el tercerc adquirente
cumpia con femutlr toda documentacion que haya side requerida por LA FIDUCIARIA para cumplir con las dnspos;crorys de la Superintendencia de Banca,
Sequros y AFP refativas a la preveacidn de lavado de aclivos y fmanmamlento de terrorismo.,
_QCTAVA. - DECLARATORIA DE FABRICA, INDEPENDIZACEOH REGLAMENTOINTERNO
8.3 El presente contrato se nge por la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habllstacxones Urbanas y de Ed|f|cacrones si reglamento, y la Ley N° 27157,

Ley de Regularizacion de Edificaciones, del Procedmsento para la Dec\aratona de Fabrica ¥ del Rég|men de Umdades Inmobmanas de Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comin, y su reglamento, incluyende las normas modificatorias, “sustitutorias ylo complementarias de lag normas antes,
sefialadas, por cuanto se refiere a la construccion de unidades de vivienda, obhgandose LA VENDEDORA conclmda la cbra de construccmn a efecluar ta
correspondients Declaratoria de Fabrica, Independnzambn y Reglamento lntarno e mscr:blrla ante el Reglstro de Predms de Luha en un plazo no mayor.
de doce {12) meses contados a3 partir de la obtencitn de! Certificado de Conformldad de Obra expedido por la Municipalidad de Brefia. =====zszussnzuax
8.4 LA VENDEDORA y EL.'LOS COMPRADOR/ES, acuerdan gue, tratandose en este caso de la venta de bienes futuros, \a transferencia de propledad de
EL/LOS INMUEBLE!S se encuenira condisionada a: {i} EL/LOS INMUEBLEIS, lieguen 2 tener estlanma en aplicacién det articulo N° 1534 del Cédigo
Civil; (ii) LA FIDUCIARIA resiituya la titularidad de ELILOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA No obstante, se de]a eslablemdo que para efectos de la
inseripeion de la presente compraventa, bestara verificar la existencia da las partidas reglslrales carrespondientss, donde flguren los bisnes materiz de la
presénle compraventa debidamente independizados, na stendo necesario, para acredi tar el cumplimiento de la c(}ndtc;on eslabismda en el artlculc 1534°
del COGIQO Givil, &n nmgun caso, el iaserto o presentacaén a Registros Publicos de fa Conformidad de Obra o documento analago, ni de ¢lausula adicional
0 acla de dedlaracion de exislencia o-del acta de gnirega de los inmuebles, las mismas que, de Hegar & suscnbwse tendran Gnicamente efectos

admmlstralwos e inlernos, en[re |as pa[]es =====:::::::::::::::::::::::::::::::;ﬁ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
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NOVENA. - PLAZO PARA I.A ENTREGA DE ELILOS !NMUEBLE;‘Sm:::::::='="======================:==:\:::::::===========;====.====:::::
9.12 El plazo méximp para que LA VENDEDORA inigle 1a entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, sera ehindicado en el lileral D del ANEXQ 1l =============

De ser el caso que, & la suscripelon del presente Contrale, EL PROYEQTO aun no cuente con licencia de edificacion y fa Municipalidad Distrital de Brefa

g no expida la resolucién de la referida ticencia hasta la fecha seiialada en el literal A del ANEXO Il del presente Conlralo LA VEND’EDORA lo comunicara a §
P &:\2 EL/LOS COMPRADORIES pafa E] suscnpcmn de una adenda al preseme Conlrato.con la nueva fecha de enlrega de. EL{LOS INMUEBLES. De ser el caso Gi _
\E que ELALOS COMPRADORIES no esiuweran de acusrdo ¢OR la nueva fecha de entrega, /se plocedera conforme ‘a {o sefialado en ia clausula E{
3 decimotercera.= ‘ 3 3
A \15 De ser el caso que EL/LOS INMUEBLE/S se encueniren listos para ser entregados antes dé-la fecha de entrega sefialada en el literal D ‘del ANEXO I1, LA *‘\)
‘ \6‘ VENDEDORA citard a EL/LOS COMPRADORIES conforme a los términos y condiciones seiialadas en'la presente clausuia, obligandose ELILOS %
' E} ‘COMPRADORIES & redibir ELILOS INMUEBLEIS en. la nueva fecha a ser comunicada por LA VENDEDORA Ea que serd comunicada a ELILOS S
| C& COMPRADORIES con quince {15) dias naturales de anticipacién de la nueva fecha, ==
\% 9. 13 Se debe enfender por enirega de ELILOS INMUEBLE/S, la enfrega de éstefos ltimofs y de las dreas comunes esenciales, md\cadas en el ANEXO ‘
t\é lI1 para el usp y disfrule de EL.'LOS INMUEBLEIS. A partir de {a entreqa de ELILOS INMUEBLE/S v de las 4reas comunes esenciales por. parte de LA
k) VENDEDQRA a EL/LOS COMPRADOR.‘ES éstelos Ultimofs serd/n responsablels por.gu manlemmlento y cuidagdo.===zaz======pzzzssssssss=szeszas
§ © A pariir de a enfrega y/o puesta a d:spos:mon de las éreas comunes no esenmales a la Junta Provisional/Delegados/Representantes daswgnados por {os -\
, \b‘% propistarios o Administrador del Conjunte, éstefos serd/n responsabtels par su mantenimiento y cuidado. l
. ! \g Lo sefialado en el presente numeral en lo referido a las areas, bienes y servicios cOmunes, se aphca.ra gn ‘cumptimjento con las formalidades establecidas
N E \§\ en el articulo 136° del Decreto Supremo N® 035-2006-VIVIENDA, mediante. el cual se aprueba el Texlo Unico Ordenado del Reglamenlo de la Ley N° »g°
8 , 27157, Ley de Regularizacibn de Edificac‘rones, del Procedimie_ﬁlo para {a Declaratoria de Fabrica y del Réginﬁen de Unidades lnmobiliérias dé Propiedad
é%' Exclusiva'y de Propledad Comin. :
- \\x 9.14 As:rmsmo se deja consiancia que ef plazo de enirega de ELILOS iNMUEBLEIS indicado en la presenie clausula podré. ser prorrogado DOF LA
§ VENDEDORA en caso se verifigue alguno de los siguientes supuesfos , -
»;:‘ 2. Caso fortuito o fuerza mayor que fe impidan el cumplimiento de sus prestacaones tales como sismos, |nundamones desastres naturates huelgas,

conmocion CIVII 0 SI[UECIUHES analogas, en[re 0{[05 ::::::::::::::::::::::::::::::::.—_::::::::::::::::::::::::m::::::::::::::::::::::::
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K * b, Si el retraso obedece a hechos delermmantes de terceros distintos & LA VENDEDORA tales como: (|] autoridades administrativas! judiciales,
S
L; - Adicionalmente, ELILOS COMPRADOR!ES geclaran conocer y aceptan que LA VENDEDORA gozara de un plazo de gracia para la entrega de EL.’LOS
\% INMUEBLE!S de novenla {90) dias catendarios adicionales ak (i) sefialado. en el literal D del ANEXO I, o {ii) nuevo plazo prorrogado por la ccurrencia de R y
% algunc de los supuestos comtemplados en 1os filerales a. y/o b. del presente numeral 9.3, de ser af caso que ocurran. 4_ 8
§ Cuatqmqra de estos supueslos deberad ser comunicados oportunamente a EL/LOS COMPRADORIES. =====szzfzssmmabro-———cnssswsssssssssssias -;s};l,
t\g 9.15 Ante la ocurrencia’ de cualquiera de los supuestos Sefiatados en el numeral 9.3, incluyendo el plazo de gracia, LA VENDEDORA no estara en H‘%
\1;\ mcumphmaen_lo ¥ en,consecuenma. ap asumird ninguna responsabilidad -al respecio ni pagoe de penahdad ni indemnizacion slguna a favor-de EL/LOS \2\
%; \COMPRADOR[ES =====:*=I:.::::::==========::::::::;:::::::::::::::========:======:::::::::===================;::::::=======: . §
o k‘%” lAsimismo. la fecha indicada en el literal D del ANEXO Il solo seré exigible en el supueslo que $e haya verificado el cumpilmienlo ded numerat 9.5 :;;j
&% 9.18 LA VENDEDORA enltregard EL/ILOS INMUEBLE!S a EL/LOS COMPRADOR;‘ES el dia que-se indica en el literal D cel ANEXO Ik siempre y cuando s5e Q‘:‘S
} ~y ; verifique: {i) que se.encuentra cancelade integramente el precuo de venta pre\nslo en la clausula cuarta del presente contrato asi como cualquiéripage
g " adicional vincuiado a ELILOS INMUEBLE!S y/o tas penalidades e intereses que evenluaimenle se hubleren generado a favor de LA VENDEDORA {ii) que 3
! ’:E LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula Adicional de Restitucion de Dominio; (m) que EL:‘LOS COMPRADOR/ES hayan ctorgado g Escritura Publica -3
\§ }me la presente minuta origine, av) que ELILOS COMPRADORIES firmen y/o entreguen a LA VENDEDORA o5 documentos que sean necesarios para la
% . transferencia de ta muiandad de ios servicios piblicos a favor de ELILOS COMPRADOR/ES conforme a lo seiialado en el hleraF g} det numeral 1. Jdeta 3
\§ clausula primera del presenle comrato tv) que ELILOS COMPRADOR/ES hayan cumplido con pagar a LA VENDEDORA !os conceptos énumerados en el
\E k; numeral 12.10 de la clausula decamo segunda; y (vi) que EL/LOS COMPRADOR/ES se encuenlre!n ai dfa en el pago de Ciedito Hipotecario.”En el ‘
‘ S}% supuesio que el cumphmrento de ias obligaciones descritas en el presenle numeral s¢ haya dado con fecha posierior a la consignada en el literal D del 33
& ANEXO 1, la fecha de entrega se prorrogara autométicamente hasta el cumpumlento de las condiciones. LA VENDEDORA citard a EL/LOS
A 3: COMPRADOR:‘ES para realizer fa enlrega en un piazo no mayor a quince (15} dlas de haberse verificado 8! cumplimiento antes descrito.========zsza==
\% 9. f? Para efectos de formalizar la entrega de EL.'LOS |NMUEBLEIS materia, de! presenle contrate, LA VENDEDORA citara por correo slectrénico o carla a 58
\Q EL/LOS COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y lugar de reunién para- ei acto de entrega y suscripeidn del acta respactiva. Para lales_efecios se
é\ levantaré un acta, la que seré firmada por las pares en sefial de aceptacion y conformldad ===z

&l\g‘ Si ELILOS COMPRADORIES no cnncurnerafn alateunion, para todos los efectos del presenle conlralo se conswderara que ELILOS INMJEBLEIS hafn _ktfr



sido debndamen!e entregados por LA VENDEDORA ¥ recamdos or EULOS COMPRADORIES conforme:a lo pactado en la presente cléusula y que éste’
£limé ha otorgade su plena y absoluta conformldad a dichz enfrega.==

9.18 EL/LOS COMPRADOR/ES Heberam cancelar.g LA VENDEDQRA el primer mes de mantemmlento servicios comhnes y servicio de adrnmlstrambn de
EL/LOS INMUEBLE!S como, reqms;to previo para que proceda la entrega de EULOS INMUEBLE.’S :===============::=============:::::::::===_,_,
ELILOS COMPRADORI/ES ss compromele/n a pagar mensuaimente el manlemmmnto y servicio de administracion de EL/LOS INMUEBLE/S a parlir de fa

enlrega de los mismos. ELILOS COMPRADORIES auloriza/n 2 E.A VENDEDORA a contratar por cuenta de élfeilos a una persong naturai o juridica para
que se encargue de la administracidn del Conjunto Residenciat por un plazo minime de seis (6) meses, contabf hzado Qesde la entrega del pnmer inmuebie
del Conjunto Residencial, donde se ubica EL/LOS INMUEBLE/S. Transcurrido dicho plaza, sera responsabilidad de EI..'LOS COMPRADOR.’ES y los demas,

‘» n : . . e . P . \
" propietarios &l ratificar a dicho admimslradoc o designar a un nuevo administrader definitivo. Asimismo, EL/LOS COMPRADORIES s¢ obligan a otorgar [

" respectivo Reglamento Interno, ef mismo que serd pueste a disposicion de EL/ILOS COMPRADOR/ES una vez, inscrito en Ios Reg|slros Pubticas” =r:::::

9.19 EL/ILOS COMPRADORIES debera/n asumir fntegramente todos los gastos que impligue la entrega yfo puesta a disposicion de ELILOS INMUEBLEIS
N
tales como costos de tramites, cartas y/o partes notariales, si no concumeraln a la citacién para la en(rega de ELILOS INMUEBLE/S referida en el parrafo

precedenie

9.20 La entrega de ELILOS INMUEBLEIS se efectuard Gnicamente a EL.'LOS COMPRADOR.’ES quienfes deberain japersonarse para proceder con dacha
entrega, En caso uno de ellos no pudiera estar presente en {a entrega, debera otorgar peder con firma Iegahzada a un tercero a.fin de que este, en sy
nombre y representacion pueda recibir ELILOS IN@UEBLEIS EI poder otorgado debera indicar que el apuderado 58 encuenlra faéuitado parar recibir

EL/LOS INMUEBLE.’S y suscribir todos los, documentos correspondaentes al aclo de entrega.

9.21 EL/LOS COMPRADORIES 1] obllga!ﬂ conjuntaments con los ﬁemas propmlarms dg las unidades inmobiliarias @-fecibir los bienes y servicios

Comunes no esenciaies conforme éslos se encuentren debedamente habilit ado:; y sean pueslos & su disposicién por LA VENDEDORA JFEssssssssssssas

9, 22 Para esos efectos, LA VENDEDORA nolmcara a EE..'LOS COMPRADORIES la echa de entrega respeciiva pubhcandom en un lugar- ws:ble del
Con]unlo Residengial con una anticipacidn de mammo ginco (5) dias, pudiendo los proplelarlos conformar un grupo o comite de recepcién, desngnar a uno
¢ mas representantes o acudir de manera partscular a efectos de recibir los bienes.0 servicios comunes no esenciales respectivos, firmando Fl acta
correspondlenle Las Haves si hubieran, manuales y demas documentos relativos al uso y mantenimiento de dichos bienes o servicies comunes no
esenma\es seran entregados al admlmstrador ¥ puestas a dlspos;mon de los propietarios a través de éste. A partir de dicha fecha y aun en, el caso en
que no se presentara ningin propaelarlo a la entrega, el uso ¥ manlemmlento de los bienes y sefvicios enlregados serd responsabilldad de ELILOS
COMPRADOR/ES vy los demas propiclarios.

~ ~.DECIMA, - POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE EL/LOS INMUEBLEIS ANTES DE LA SUSCRIPCEON DE LA CLAUSULA ADICIONAL DE -

PERFECCEONAMIENTO

L .
10.4 Siempre que se haya cumplido con lo previsto eh el numeral 9.5 de la clausula novena del presente coniralo, con excepcion del acépile {if), LA
VENDEDORA podra entregar Ia posesion de EL/ILOS” INMUEBLEIS a favor de EL/ILOS COMPRADOR/ES antes que LA F|DUCIARIA haya suscrito la

Clausula Adicional de Resmucrbn de Dominio, lo cual sera comunicads a ELILOS COMPRADORIES de conformidad con fo previsto en 1a clausula novena,

" 10,5 Las partes acuerdan expresamente que en ninglin caso la entrega de ELILOS INMUEBLE.’S estara condicicnada a la obt_encnon de I3 Conformidad de

Obra ylo ta inscripcion de la declaratoria de fabrica :";;::::::m=============:=====¥:======:==:::========:===========================::
1.0 6 Siel ELILOS COMPRADORIES se encontraraln en posesion de ELILOS ENMUFBLEI'S en el eventual caso que se produjera un ingumplimiento en el
pago del precio de venla i mcumphmlento al Centratlo de Crédito Hipotecarie v como consecuencia de dicho mcumpllmlento el BANCO procediera a laf
ejecucion de la garaplla mobiliaria, segin fo estadlecidg en la ¢lausula séhma dfal presente contrato, (i) EL/LOS COMPRADORIES quedaraln obligadois a
desalojar ELILOS INMUEBLEIS ‘dentro de fas cuarenta y ocho (48) horas de resitido un requerimiento en ese sentido por parte de LA VENDEDORA y/o
LA FIDUCIARIA efectuado a solicitud del BANCO; v (i) LA VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA- de fequeritlo asi el BANCO - otorgaran poder al BANCO

para que |mC|e ¥ siga el plloceso de desalojo judicial respectivo contra aguel que se encuentre en posesion de ELILOS INMUEBLES. ========‘=========,“
DECIMO PRIMERA LA RESPONSABIL]DAD DE LA FiDUCIARIA EN EL PROYECTO

En mngun caso sera LA FIDUC!ARIA responsable por ELfLOS INMUEBLE/S, acabadgs © areas comunesni cualquler aspecto relacionado con EL
PROYECTO o por las ob!lgacmnes asumidas por LA VENDEDORA en el presents documento. Zz=zzzzzzzssszzzzsssbsssodezzzazssszsssszzszssss
LA FIDUCIARIA solo serd responsable de rest:tu:r EL!LOS INMUEBLESS una vez que se hayan ‘verificado las condiciones indicadas-€n ei numeral 2.2 de
la clausula segunda’del presente Contrato y las est tablecidas en el Conlrato de Fldemom\so ============================;===============’=====
DECIMO SEGUNDA. - OBLIGAGIONES DE EL!LOS COMPRAQORIES::::::::t:::::::::::r:ﬂ::::i:ﬂ::::::'—':===========::===========.===
12.14 Pagar el prec,o de venta de EL/ILOS INMUEBLE!S dentro/de los plazes, formas y oportunidades establemdos en el fiteral 8 del ANE;O i

\ '
12.15 Firmar el contrato de cradito hipotecario con el BANCO, asi como |a escrilura piblica del refendq contrato de crédito hipotecario, dentro de fos diez
{10} dias calendario siiienles de comunicado gue cualquiera de dichos dogumentos se encuentren fistos parg-la firma,=====s===zz=zzs=zzssazzraas
i !
12.16 Firmar la Escritur

Piblica que la presente minula origine, denfro de tos diez {10} dias calendario siguienles de comunicado que s¢ encuenlra lista
4 .

para ia firma, =5

s

i
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De |gual forma a suscribir la CLAUSULA ADIGIONAL y cualquter dccumento publico ylo privado, adendas yie c!ausulas adlcnonaies al presenle Conlralo,
asi como Jas escriturals piblicals de los referidos documentosl que Se requieran para obtener la ingcripeién de lodos y cacia uno de los actos conlenides

! en este Contrato dentro de los cince (5) dias calendario siguientes de habgr comumcado LA VENDEDORA que\cuatesqmera de dichos documenlos se

Py 3
b S
AR 3
3 3
g 12.18 Tramx(ar declarar y pagar, en caso correspondiera, el Impugsto de Alcabala ylu obtener la bonstancia de inafectacian a dicho impuesto, segin sea §
\: el caso, expeduja por fa bulondad compelents, debiende ser gntregada al Notario Pablico por ser reguisito necesario para formalizar la instripeién del \
'\: presente centrato en los Registres PUblicos. ! \g '
/ Q‘& 12.19 Efectuar y asumir gl pago de ios tributos munic:pales goma Impuestos Prediales, Arbiirios mummpales entre ofros, que afecten a ELJLOS
\/// ( @ INMUEBLE/S, de acuerdo con Io/senalado an l4 ctausula décime quinta del presente confrato, asi como ol pag()'de {os servicios comunes de electricidad, :
’ % agua, manienimiento de ascensores y ofros relacionades cen EL/LOS INMUEBLEIS a partir de la fecha de entrega de 1os Mismos. ======4====\======:= E
! b} 12.20 Cumplir ¥ someterse estrictamente a io previsto en el!los Reglamentofs interno/s, elilos mismols que serd/n entregados oportunamente por/i.A \}E\
é VENDEDORA y al Manual de Convivencia, que le serd enlregado por LA VENDEDORA al momento de la entrega de ELILOS INMUEBLE/S. cossoszadas \E '
g 12.1 Suscnbur si fuera el caso, el o los coniralo(s) de cesion de poswlon contractuai a los que se refiere el lileral g) del numeral 1.3 de fa clausula §
“} pnme/a de esté contrato. ‘S
\é 12 22 Asumir! 'Ql egramenle los gasios notariales, impuestos, derechbs y gastos regisirales correspondientes a la presente transferencia, incluyendo uné \;
‘ \§’\ copla simpla del Tesiunomo de la Escritura Pubhca gue la presente minuta origine para LA VENDEDORA §\
C\)‘ 12123 Reintegrar o reembolsah a LA VENDEDORA todos los gasics bancarios, Iegales notanaies reglstraies y ofros relativos a la transferencia del &‘Q‘
§ :presenie contrato que ésta hubiera tenide que incurric por cuenta de EL/LOS COMPRADORIES siempre y cuando EL/LOS COMPRADORIES no
kg cumplleraln coh pagar en su debido momenlc E] Ia entidad financiera como son, y sin quexsia numeramon sea laxativa sino meramente enuncialiva, ias
§ sigulentes: Tasacion, Estudios de Titlo, E$cntura Piblica, Registros Piblicos, entre otros ELILOS COMPRADOR!ES declara/n conocer que es condlcmn
‘%_ previa y determinante para fa enlrega de ELILOS INMUEBLE!S que se haya cumplido con pagar alA VENDEDORA todos Ios gastos incurridos por ésta’

conforme alo sefialado en el aumeral 9.5, de Ea clausuia novena del presente conirato.
12.24 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA todos iles costos, gastos y/o .demas conceptos que ésta haya lenido que asumir o pagar como
consecuencia del incumplimiento de ELILOS COMPRADORJES de cualguiera de Ias obligaciones asumidas por a8le en su fespeciwo contralo de crédite
_hipotegario. :::'::::::::::::::::::::::===::::::===::::=::::::i::::::::::::::::::.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::n:
7.12 25 EL.'I.OS COMPRADORIES se compromeien indefectiblemente a no efectuar modificaciones a EL{LOS INMUEBLE!S i & | \as areas comunes de EL
PROYEGTO hasta que se cuente con la conformidad de obra de EL PROYECTO. ==..====================:=::?::::i:==:=====================
De no cumpltr ton Io ablipulado antenormenle EL/LOS COMPRADORIES seran responsabies ante los demas propiet anos y ante LA VENDEDCRA

Tavind o Lo fftx[éfﬂf e Hodmris o S

respecto de cualquier relraso dano ylo per]u:cm que s¢ pudiera génerar por dichas modmcacnones y por &l retraso que podrla implicar la conformidad de

-

o dopin e ol g 9%}//&:’ i;/’a/afw ok

\"_ obra de EL PROYECTO, por lo que EL/LOS COMPRADOR.’ES asumird/n 1a responsabilidad correspondiente. ====:====7'=========::z:::::::======= \E

. : Queda claramente eslablec\do que los ELILOS- COMPRADOR.’ES se comprometen a brindar todds tas facilicades pera las visitas & snspeccaones por Rarte 5
' ) de la Mdmcxpahdad D\slrnal de Brena! ¥ cua!qwer ofro requerimlento que LA VENDEDORA solicile para qué pueda reaiizar todos los lram\les de :‘g\
4 L&; Gonformidad de Obra, Declaratoria de Fébnca e independizaci - 3 \\é\
5% 12.26 EL/ILOS COMPRADQRIES declaran conocer y autonzan gue, coﬁiorme g la normaliva aphcab!e en las &reas de propledad exclusiva y/o comunes de u\‘\%

/ ~§ EL PROYECTO podran pasar tubertas, cables, ducios u otros, por lo cual ELILOS COMPRADOR!ES deberan tormar las precauciones en caso ejecuten “g

A1 5 § trabzjos que pudieran afectar dichas Instalaciones, los mismos gue deeran ‘reahzarse fuego de la Conformidad de obra de EL PROYECTO. Asimismo, es 53
' h \E obligacion de ELALOS COMPRADORIES que, de minera previa & cualquier trabajo, sollciten a las autoridades competentes_las licencias necesarias y §,
- 13.9 Las Partes acuerdan que el presente contrato de Compraventa de B'ien Future y Cesi(‘)n de Derechos Fiduciarios podra ser resuelio.unilateralnante \\ }

Lé\ ; por LA VENDEDORA, en casc se presente alguna de ias s;gutenles causaleS':::i:::::::=======i========================:=r::':::::::::== \g

5 N\ ©) Anté cualquier incumplimlento por parte de EL/LOS COMPRADOR;‘ES de cuaiqunera de las obligaciones asumidas en ¢l presente contralo, m========= NS;
'4," 2R ) En caso de que fa informagion brindada respecto de fos datos personales de ELILOS COMPRADDRIES sea falsa, 0 que en caso ios datos personales R

g hayan camblado y no lo hubieran comunicado con anlerioridad a la firma de la Escritura Publica ique la presente minyta origing, ss=sm=s==ss==========

. :_% k) En caso EL/LOS COMPRADORIES no suscriban ef Contrato de Crédito Hipotecaric yfo ta eseiltura publtca del mismo gonirato, dentro de {os diez (10} -

\$ dias calendario siguientes de haber comunicade LA VENDEDORA qus cualquiera de dicho$ documentos se encuentran hstas parata firma/============ 3

% 1} En caso EL/LOS COMPRADORIES ro firme/n la Escritura Pubhca que-la presenle minuta origine dentro de Ios diez (10) dias.calendario s)guaentes de g\

O‘g; hab?r comunicado LA VENDEDORA que el documento se encuentrg |ISl{) para la firma. S

y . ‘ . ! ‘ 2



| g
i

m) En el caso de que EL/LOS COMPRADORIES no entreguen toda i, mformacuén que le haya sido requepdamor el BANCO dentro del p!azo senalado en

el literal ¢) def numeral 4.2. delpresente Contrato. =:::f::::_::==== ==zaziss=copzzssssszzzssocssssassSsSsssisSssssssososasszssoszsas

nj Ante cuatqwer incumplimiento per parte de ELILOS COMPRADORIES en ei ma‘rco dsi Credito Hipotecario ylo del Confrate de Crédito Hipetecario,
debidamenie declarado por el BANCO y comunicado a LA VENDEDORA ya sea por aserito o por correo electronico. ===;_=¥=============.==ﬁﬁ: —————
o} Que el BANCO INTERAMERICANO bE FINANZAS\noﬂlhaya aprobadd, las lineas para la c\bqstrucmon de EL PROYECTO,
p} Que la Municipa!idad Distrilat de Brefia no expida la resolucion de ficencia de edificacion de EL-PROYECTO hasta la fecha sefialada en ol titerm A del

ANEXO Il def presenie Contralo y ELILOS COMPRADORIES no estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de entrega de ELrLOS INMUEBLE(S, |

En caso de presentarse cualguiera de-las causales descritas en los I(terales a){ ylo b} precedentes LA VENDEDORA debera requerir por carta notanal El
ELILOS COMPRADOR/ES para que én un plazo ne mayor de-guince {15) dias calendario, satisfaga su prestacion, bajo apercm:mlento de que, 9n caso
contrarie, el Contrato quedard rasudlio de pleno derscho. s=====s=ss=sswe====-mcmmusszissssssssssssssssssssecooooossssssssSsssssssanes
En caso de presentarse cualquiera de las causales descritas en los literales c), d), e), 1), g) y/o b} precedentes, LA VENDEDORA esiara facultada para
resolver el‘presente- cuntrato de pleno Berecho sin necesidad de dec}aracmn juticial o extrajudlcxa! ‘bastando una comunicacion notanaE del hecho por
parte de LA VENDEDORA conforme a lo estipulado en el articuio 1430 del cadigo civil.

13.10 En caso se produjera ia resolumon contractual por cualguiera de las causales desaritas ¥ de acuerdo con lo regulado en el numeral ‘131 LAV
VENDEDORA mantendré en su poder una suma e hasta el 10%._ded precro de venta de EL.'LOS IN UEBLE;‘S en calidad de compensaglon por los danos y

perjuicios generados ademaés de las penalldades e intereses compensatorios y moratorios ganerados pof el incimplimiento, de ser 8l caso aphcable Para;

13.11 Los Gnicos escenarios en los que procedera la deveiucion a EL/LOS COMPRADOR;‘ES de [os montos deposnados en Ias cuentas sefialadas en este

Contrato serd: a) cuando ocurra ung de los supuestos contemgiados en los lileralss g) yfo h) del numeral 13.1 anterior, o b) aquél en que el BANCO
descallflque a ELILOS COMPRADORIES como sujetof/s de crédito,'a pesar de que éstelos (i) hayaln c{gmphdo a cabalidad y de manera oportuna con e

pago det integro de la cuota inicial, {ii}) hayan cumplido con presentar mformacn‘)n completa y veraz al BANCO para su calificacion, y (ilf) no haya/n variado

su situacion financiera de manera que incida en’su caHflcacwn. Las partes acusrdan que la descalificacion de EL/LOS COMPRADOR/ES por el BANCO/

como sujetols de crédito ante el ascenario antes descrito ocasibnara la resolucion automatica del presente contralo sin requerir la suscripcién de

documento adicional alguno més que una carta not\ana\ de LA VENDEDORA a ELILOS COMPRADORJESJunto gon la comupicacion del BANCO a LA
VENDEDORA sefialandg la descalificacion. En cualquiera de 8505 ¢asos, la devolucién pmcedera dentrg’ de los tremla (30) dlas calendario siguientes a la

recepcmn de la carta notarial sefialada en el preseate parrafo, sin penahdades ni m(ereses de ningin tlpo

13 12 Producuﬂa la resolucion, este contrato quedara sin efecto y LA VENDEDORA reasumlra lalposesion y el domsnlo de ELILOS INMUEBLEIS quedando
en comp! ela ‘lIbertad ,para disponer de ELILOS INMUEBLE/S en la forma que juzguen conveniente no leniendo EL/LOS COMPRADOR/ES derechs a
devolucion o reclamo alguno sobre fos mismos. T e
43.13 En caso producirse la reso!uclon del contrato en circunstancias en que ELILOS COMPRADORfES} ya hayan tomado posesmn de/ ELILOS
INMUEBLE/S, éstefos deberaﬁn cumplir con desocuparlo y ponerlo a disposicion de LA VENDEDORA dentro de los quince-(15) dias! ca{endano de
haberle/s sido notificada la resolucion del contrato. De no desocupar dentro def plazo eslablecide, se encontraré!n obligado/s a pagar a tl!ulo de penglidad
a LA VENDEDORA el gquivalents a Si. 100 00 (Cien Nuevos Soh es) por cada dia’ gue no desocupen en su tolalidad ELILOS INMUEBLE.‘S sin’ perjuicic de

la apllcacton del monto establecido en el numeral 13.2 antenor en cahdad de compensac:on por los dafios ocasionados a LA VENDEDORA s=szzs=sszss

13 14 Las mejoras ylo construcciones |ntroduc|das 0 que correspondan a EL/LOS 1NMUEBLEIS cualqu era fuera su naturaleza o valor quedaran en-

benef\cwo de ELILOS INMUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga obilgamon de reembolso;™ precxséndose que EL/LOS COMPRADORIES no tiene
derecho de retencion sobre EL/LOS INMUEBLEIS pudisndo LA VENDEDORA soficitar la demolicién por cuenta y costo de EL/ILOS COMPRADOR/ES. Sin
perjuicio de 1o anterior,’ELILOS COMPRADORIES podraln retirar las me]oras que puedan separarse de: EL.'LOS INMUEBLE/S siempre y cuando dicha

separacion ne cause dafio alguno a éstefos. f-:::::::::::::==============“:::

13 15 Asmémo el presente Conlralo estara sufeto a la cond cion resclutoria expresa, que LA VENDEDORA no oblenga los fondos suficientes o el

fmanmammnlo adecuado para el desarrollo de EL.PROYECTO,] asi como el desembolso de este Uitimo, hecho gle serd gomunicado por LA VENDEDORA.

De ocurrlr este supuesto, LA VENDEDORA devolverd el capital del precio de venta pagado sin penélidades ni intereses de ningin tipo, dentro de los

treinta {30) dias calendarlo s»gmentes a la comunicacion.
13, 16 Antg una resotucion del contrato, LA VENDEDORA sera ta dnica responsable por la develucidn del monto remanente que pudiera existir luego de

apllcado lo estipulado en esta cldusula; conforme con los procedimientos regul/ados en LOS.CONTRATOS DE FIDEICOMIS) z=amaeasssscszananaszss

pECIMO. CUARTA. - CARGAS Y GRAVAMENESz;:::::::::::q-:::::;::::==============:::::::::======================::;::;;:::s;’ .
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Sin perjuicio de lo sefalado, LA VENDEDORA deja expresa constancia que, al memento de la transferencia registral de proptedad de EL.'LOS

*INMUEBLESS a favor de ELILOS COMPRADORIES sobre ésios no recaera ninguna carga o gravamen que en a\éuna forma limite oﬂrestrm;a su derecho

de propiedad ¥-. dusposwmn/ salvo fa hipoteca matriz qus pud[ese encontrarse aun inscrita en la par tida matriz del mmueble en donde se de§arrollara EL

PROYECTO y cuya gesfién de ievantamiento esiaré acargo de la vendedora y, salvo por las serwaumbres que evenluaimente se constituyan vanculadas &

EL PROYEGTQ,==ssxszs=szssa==zo==szzzozzzzs
DECIMO QUENTA -TRIBUTQS8==
15.5 Serén de cargo de EL/LOS COMPRADORIES {i} el impueslo Prediai que corresponda a ELILOS INMUEBLE/S a partir del ejercicio mgwenie ala

fecha de la enirega de éstos; {il) los arbitrios que ss deriven a partir de Iz fecha de'entrega de EL/LOS INMUEBLEIS; ¥ {ua} el pago del mantemmlenlo del

edmcm en el que 58 encuenire EL/LOS INMUEBLE/S, ast como el mantenimiento de las areas’y bienes comungs esenclaies y no esenciaies a partir de la

fecha de entrega ylo puesta a disposicién de esto
15.6 En el supueste caso que no se hubisra efectuado ta erlutrega fisica de ELILOS INMUEBLEIS Por causas |mpulables a ELILOS COMPRADORIES {ialss

como la no concurrenma al acto de entrega-er caso se haya emilido un Certificado de Partu:lpambn sera quien se encuentre inscrito en el Regssiro del.

Certificados de Part icipacion que lleva LA FIDUCIARIA de ELILOS INMUEBLEIS o la falta de verificacién de lo aslablecido en el mimeral 95 de '?

clausuta novena det presente conlrato}, se de ara conslanma de este hecho medianie carta cursada por LA VENDEDORA al domlmho de ELILOS

COMPRADORIES (¢ el titular dei Cerllficado de Participacion), devengandose | a partir de dicho momento, la obhgac;on de éstefos de efectuar los

reembolsps y!o pagos de los conceptos referidos en el numeral precedente y el resto del presente Conlralo En esle caso, para que progeda la enirega
fisica de ELILOS 1NMUEBLEIS ELfLOS COMPRADOR.‘ES {0 el titular det Cerlificado de Parllupambn) debera acreditar 3 LA VENDEDORA &l reembolso
ylo pago de 1os “referidos conceplos, te que sera venf:cado por esta igtima con el BANCO en to que le corresponda.susz===sses==s==s=zs=ssIansss=s
15,7 Queda asimismo establecido que cuaiquier Iributo, sea este impuesto, contribucion, tasa o arbitrio al que resulten afectos ELILOS INMUEBLE!S que
fuera creado en fecha poéterior a la firma de! presente contrato, sera de responsabilidad de quien sea el obiigado de conformidad con fa Iegislactbn
pertinente. c
15.8 A la fecha de entrega fss ca de ELILOS INMUEBLE;‘S ELILOS COMPRADOR?ES {o el Ututar del Cert |f|cado de Pamcnpacmn) suscribira el Acta de

Enirega correspondiente y, de ser elicaso, una carta que cer\f;que que ELILOS INMUEBLE.‘S s@ entregaron antes ‘del plazo. Esta carta debera ser
enlregada aun cuando la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S se relrase por cau$as imputables a ELILOS COMPRADCRIES (o al tituiar del Certahcado de
Participacion). ====:::::::::::::::::===£===:::::::::::::=======::;:;;:::::::::z:::::::::====;::==::::::======:z:::::::::=====
DECIMO SEXTA. - GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES================.============:::=::;:::::::============================:::

' Todps los gastos nolariales y registrales que se deriven del presente contrato y las clausulas admona[es 0 adendas fuluras de ser el caso, incluyendo

una copxa simple para LA VENDEDORA, de ia respeclwa Escritura Pubfica de la presente minuta, adendas ylo sus clausulas adu:ionales deneren COR:

constancla de su inscripcion registral, serdn de cargo y cuenta del titular de, EL.'LOS COMPRADORIES.
’ ' DECIMO SEPTIMA, - DOMICILIO DE LAS PARTES ¥ COMUNIGAGIONES====5=s5x 7 -oom===-==aszsssssssssssssssssssssssssssssssns=o==—

Los domigifios de las parles son {os que se sedalan en los literalesiA y B del ANEXO |, deb:endo dirigirse 2 ellos cualquigt comunicacién o nouﬁcacmn

Asimismo, se tendran por validas las comunicaciones que LA VENDEDORA dirlja a ELrLOS COMPRADOR/ES al correo eieciromco que sé senaia en el

I|terale\ del ANEXO 1. Cua\quxer modificacién de los domicilios o del correo electronico de EL/LOS COMPRADORIES debera ser nouhcada ala afra parte

por-escrito con cargo de recepcnon por.lo,menos con diez (10) dias habiles de anticipacion. De lo conlrario, la modificacion carece de validez para los &3

efe\clos del contrato. Una vez resfizada ia entrega de ELILOS INMUEBLE/S, se entenderd gue las comunicaciones a EL/LOS COMPRADORIES que se
realicen a la direccién de ELILOS INMUEBLE/S, son debidamente validas, a mE;IOS que ELILOS COMPRADORIES brinden inslrugcci(m distinta 2 LA
VENDEDORA,-mediante carla notarial, : . 2
DECIMO OCTAVA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS ¥ COMPETENCJA

Todas las comroversias que pudieran derivarse de este contrato, incluidas las de su existencia, nulidad o mvahdez y que ias partes no pudisran resmver
directamente dentro de un plazo de diez {10) dias habiles, seran conocidas y resueltas, conforme a las Leyes del Perl, mediante arbitraje de derecho por

un arbitro anico designado por el Cenfro de Concwhacaon y Arbitrzje de ta CAmara de Comercno da lea El laudo debera emilirse en un plazo de sesenta

{60) dias habiles contados a partir de ta fecha de sér asumidas sus funcmnes por el érbmo y lendra caracter definitivo é inapelable. El proceso arbitral se |

reahzara en idioma sspanol 'y su sede serd fi]ada por el arbitro dentro;de Ia ciudad de Lima. En todo 1o no prevnslo en la presente clausula, se aplicara el
Regtamento del Cent ro de Conml:ac:on y Arbitraje de la Camara de Comerclo de L[ma . supletoriamenle, To previsto en la Ley General de-Arbilraje. Los
gasftos y coslos que conHeve el arbifraje inciuido honorarios de los abogados seran asumidos por Ia parle vencida,
DECIMO NOVENA. -DECLARACION DE EI;JLOS COMPRADOR.'ES=============:=:::=:::==='============ fffffffffffffffffffffffffffffff

ELILOS COMPRADOR!ES declaran conocer y se obligan a respetar todas las dwsposicnones establecidas en el presente conlrato En tode 1o no previsto

por las parles en el presente contrato, dmbas se scmeten -3 fo establecido por las normas del Codigo Civil y demas del sistema juridico que resulten
i :
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aplmab}es :r::/:::==:=====:=:= ———————————————————————————————————————————————————————————————— — —————————————————————————————
VIGESIMA, -CONSENTIMIENTO
k _ Mediante la suscripcion. del prusenie documento ELILOS COMPRADORIES autoriza/n a LA VENDEDORA a tratar la informacion personaE de ELiLOS

COMPRADORIES consignada en el proceso de compra para fires comerciales, inmobiliart i0$, adminisirativos, financieros ¥ legales propics det negocm
7 7Ad|cmnalmente ELILOS COMPRADORIES autorizan a LA'VENDEDORA a transferir a 1erceros vingulados, a EL\PROYECTO, tales como e bance que

financia EL PROYECTO y/o LA FIDUCIARIA, segin corresponda, dicha informacian para Ios fmes que consmere convemenle para el cumplimiento de™

todas las obligaciones que pudieran surgir como consecuencia ds la presente ralacion conlractual ylo comermal asi como para proyeciar estadisticas o
analusns de ventas, promocicnar u ofrecer neves proyectos mmoblltanos enviar encuestas de sallsfacmon de atencién at chente ylo reatizar sondeos. ==,-

EI ‘consentimiento previsto en el presenle documento es hbre previo, expreso e informado. Asimismo, detlaran COnoGer sus derechos ala |nformac'6n

derecho de acceso, reclificacion, supresion o cancelacxén y oposicidn, en conformidad con”los requisitos exigidos por ia Ley de Proteccldn de Datos
Pérsonales, SU ReglamentP y demashdi isposiciones compiementarlas por lo que én caso asi lo reqlmera debe dirlgir su solicitud a través dal corred,
sefalade er el literal B del ANEXO | con el asunio “Base de Dalos Clientes-proyecto- nombre completo del cliente” o dlrlg:rse alas oficinas de LA
VENDED®)] RA cuya direccion aparece sefialada en el ANEXO | del presenle contrato

VIGESIMO PRIMERA. -PODER DE REPRESENTACION

EL/LOS COM"PRADOR.'ES de ELILOS INMUEBLEJS se ‘;bligafn a brindar a LA VENDEDORA informacion periodica de sus consumos mensuales de agua,
alectricidad y gas {de utilizarlo en su vivienda), por L plazo de seis meses {06) conlados & partir de la entrega de la vivienda, en adicion EL/LOS
""COMPRADORIES se obligan a brindar al Fondo MIVIVEENDA S.A. dicha informacitn por un ptazo complememarso de dieciocho meses (18).

VIGESIMO TERCERA. - AUTORIZACION DEL USO DE DATOS PERSONALES= =4
EE]..'LOS COMPRADORJES autonzafn a LA VENDEDORA, dar a conocer sus datos personales, asi come la mformacmn referida a Eos serwcms de consumg

‘fde agua, e ecmcmad ¥ gas (de ufilizarlo en su vnnenda) de ELILOS INMUEBLE!S propercionando dicha informacion a1 Fondo MlVNiENDA S A. para fines
de moritoreo y evaluacién de impactos del Programa meenda Sostenible” zmz=z=z=zzz===zzzzzzz-ccczzmzszsozo=as s=zazsmusssso—o=

" VIGESIMG CUARTA. - AUTORIZACEON BE VERIFICAC!ON FISECA DEL PROYECTO=====z==s======2zsaxas

EL/LOS COMPRADORIES autonzafn la verificacion fisica de ELILDS INMUEBLEJS la cuaF podré ser redtizada por el Fondo MIVIVIENDA S.A. o terceros

en ¢l mémento en el que esta lo considere necesaric previa coordmaomn con e repregentanie del promotor inmobiliario ¢ propietario de ELILOS
INMUEBLE/S.

lLa informaci(‘:n de co.nsumos debera extraerse periddican{eme segin ie sea convéniente a LA VENDEDORA, af 10% de tas viviendas beneficiadas en el
Progra;na meenda Soslemble y remitida al FMV como parte def proceso de venﬁcac;én de cumplimiento del Plan de Comunicacion de LA VENDEDORA
VIGESIMO QUINTA. CUMPLIM]ENTO DE LEYES, ANTICORRUPCION PREVENCJON DE DELITOS Y COMPETENCIA ========rccessansas=as=sss=s

26.1 Cada una de las Pér!es cumplira {y hara que las empresas de su grupo y sus filiales cump!an) cualesqmera leyes, regiamentos, convenlos y demas .~

regulac\ones en matena de anficorrupcion; compl ance’'penal, prevencion de lavado de ‘aclivos ¥y Fnanciamiento def terrorismo, asi como lambién relativas !

at soborno o corrupcubn de aulorldades o'agentes publices, fas mismas que incluyen, pero no se limitan a la Constitucion Pohqca dei Perq, ei Codigo Penal
Paruano, la Ley N°30424, Ley que regula la responsabilidad aémamslralwa en 8l proceso panal, sus modlffcalonas !eg|slat|vas y‘ su Reglamanto,
pmmulgado por Ceoreto Supremo 002-2019-JUS, Resolucion SBS 7,89 2018 Norma para la prevencidn del lavado de activos y del fmancramlenlo del
lerrorismo aplicable a los suletos ‘obligados bajo la supervisién de Ia UIF-PERL, vy con Ii Foreign Corrupt Practices Act de los Estados Umdos de
Norteamérica (15 U.S.C. 8§ T!}dd 2, et seq.} (hitps:fiwww.j ustece govlcnmmal fraudistalules-regulations) y/o cualquier olra norma que las comnplements,

moquue o suslituya| {{as “Leves Anticorrupcién®); asi como con el Codige de Conducta de Negocios, la Politica Anficorrupcion de Aenza S.AA y la ’

Poi;hca de Praclicas Comerciales Responsabtes {las “Politicas Anticorrupgion’ ) dlsponlbles BN WWW AENZA.COM. pe/politicas me=================F====

28.2 Las Parles no realizaran accidn alguna que constituya una contravencion ‘de las normas ulgentes en materia de fucha conira la corrupcién, el lavado .~

de activos y fmanmamlenlo al terrorismo. En consecuencia, nmguna Parte aceptaré presentes, dadivas u objetos de valor ni prometerd u ofrecera los
migmoes & ningun agente piblico o pnvado incumpliendo lo dispuesto en la Eeg|s|acmn durante ¢l contrato en; ‘general. En esle senlido Tas Partes se
abstendran de realizar sobornos, pagos cba fings corrupfos, o de enlregar cualquier cosa de valor a (i} cualqmer !unmonano 0 empiegdo de una entidad
“Jubernamental, departamento 0 agencia de gobiermo, empresa ba;o el conlrol del estado, organizacion inlernacional pablica como las Naciones Unidas, et

Fondo Monetario lnlemacmnal ia Organizacian Mundial de la Salud ] Banco Mundial, el Banco Ipteramerlcano de Desarrollo u otros similares, (i)

sualquier funcionario de partido politico, {iii} cualguier candidato a un cargo cuya designacién se produce por volaolon popular; {iv) los individuos gue -

actiien en.nombre de cualquiera de las personas u organizaciones enumeradas anteriormente incluyendo, sin limitacion, a lobistas, gestores ¢ agentss; o
{v) cualquier persona que e;erza funeién piblica por mandato legal o sea familiar hasta el cuarto grado de consangusmdad y segundo de afmsdad de

cualguiera de Los funcmnanos publicos de nivei naci onai o mternacmnal indicades (*Funcionario Piiblico}, con la flnalldad de obtener o censervar para si
. s it
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CINCO MIL SETECIENTOS DIECISEIS

. "\ . ‘. v

: - i ‘ . o
o para |2 otra Parte, un negoclo u operacion comercial, o de ser favorecido y/o asegurar cualquier ventaja inapropiada relacionada al presente Contrato.==

263 EL/LOS COMPRADORI/ES garantiza/n a LA VENDEDORA que no lisne cofiocimiento de que ésta ni sus socios, direclores, adminisiradores de hecho

4 de derecho, reprasentantes !egaleé 0 apoderados. funcionarios empieados proveedores, s'ubconlrah‘sias. 2sesores, consultores ¢ cualquier‘ olra

d. Ha hecho, a fin de obtener o conservar’ negomos para si 0 para su Grupo Economico o para sus familiares hasta el cuario grado de consanguinidad y

segundo de afinidad,'ya sea en forma dlrecta o indirecta, cualguier sobarno, ofrecimiento o pago de cualguisr cosa de valor a un Funcionario Pablico 0 8 «g5

cualquwer tercero para el beneficio de un Funcwonano Publmo para efeclos de influir sobre dicha persona o inducirla a vielar su deber, por accién u ¢

omision, o a usar su influencia para afestar o influir en cualquier acto’ o decision gubernamenlal o garantizar cualquisr venlaja relaclonada con ia

siecucién del presente Contrato o los demas contratos, convenios, acuerdos y enmiendas a los mismos que as Partes suscriban. zz===z=s======z====z2=

. Ha sido incivido ¢n 1|slas internacionales de sanciones. En caso sea conocedora de que se le ha incluido en listas internaciongles de sancmnes que se

haya incumplido alguno de los puntos antes mencionados o que haya cambiadoe algln aspecto de lo declarado, deberd informar a LA VENDEDORA. s=====
Se exceplia de lo dlspuesto en esta clausula, aquelics hechos que {i) sean de publico conacimiento, o {ii) sean pueslos 80 conocimignto de la otra Parte
mediante decla{amon escrita deb:damenle fismada-por un Tepresentante tegal de lIa Parle, antes o en |a fecha de firma del Tontralg ======zzzzzz====2s
26 4 ELILOS COMPRADOR{ES debera informar a LA VENDEDOQRA, de forma prewa a la suscrigcion del Contralo, y - tratndose de hechos subsecuentes

““en un plazo maximo de ¢inco (5) dias habiles, sobre cualqmer mvesilgacmn pohma! Aiscal o judi icial o proceso penal seguido en su contra o en contra de

los Terceros Involucrados, por- wolamon de las Leyes Anticorrupcidn o a Ias Politicas Anticorrupcion, y debera informar penodwamente ya requenmmnlo ;

de |a otra Parle, SObFE gl estado de dichas mves“gagmnes 0 PrOCES0S, STTS==SEssERTSCooSSESESSIISRESSSsSSSSSSESSEIISoTSSSoSSmazEmasssss

6.5 En caso ELILOS COMPRADOR!ES sea persona juridica, cada una de las Partes deberd llevar libros y reg\slros contables que ‘reflejen de manara

adecuada, verdadera y exacta todas las operaciones y lransaccnones comerciales que reafice en funcion a las attividades a que 58 “ha comprometido en

dnspueslo enla presente Clausula pudiera haberle ocasionado.
26,67 Las Partes no reahzarén accion alguna que contravenga las normas en materia de libre compelencia, compeiencia desleal y control prewo ide
concemracmnes empresanales lasimismas que inchiyen, pero no se limilan al Decreto LegislaitvaN® 1044 - Ley de Represién de Ia :Compelencia Desleal,
Decreto Supremo N°® 030-2019-PCM, que aprueba el Texio Unico Ordenado del Decreto Leglslalwo N° 1034 - ley de Represmn de Conductas
Anticompetitivas, y, la Ley N° 31112 - Ley que establece el conirol previo de operacignes de concenlracmn empresanaL ¥ su regtamento, aprobado por
Decrete Supremo N° 039-2021-PCM. En esle sentido cada Parte, reahzara anica y excluswamenle las funcwnes y obligaciones encomendadas en este
Acuerdo cumphendo con los mas altos estandares en étjca empresanal y cump! imienio normattvo previstos en fa normativa y legislacién vigente y en lo
referente 3a Ley de Defensa de ta Competenma =zz===szdonssfssssr¥sEIsasssssses

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL PODER IRREVOCABLE
Las partes declaran que es de interés comin para ellas ia inscripcion en el Registro de Pradios de Lima de Ia transterencia de la propiedad de ELiLOS
INMUEBLEIS asi como, de 1a hipoteca que EL!LOS 'COMPRADORIES constituyan a favor del BANCO en caso corresponda. ===
En esle senlido, por el presente acto ELILOS COMPRADORIES otorga/n poder irrevocable, al amparo de lo previsto en el articuto 153° del Codige Civil
por el plaze maximo legal, a favor de '\flVA r(IEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C., con RUC N¢ 20493040643 y/o LA FIDUCIARIA §:A., con RUC N°
20501842771 a quienes en adelante se Ies denommara LOS APODERADOS, para que en nombre y represantacién de ELILOS COMPRADORIES, y en

forma indistinla e individual puedan ejercer las faculiades detalladas a conhnuac|on‘===============:=::::::::==========:==‘:=====i====:::::::
15 Suscnbw cualquisr documento puhlmo ylo privado, ast come escnlurafs pub\\cals modlflcalor:as vio aclaralorias def presente instrumento, suscribir las
hipelecas é ser constituidas conforme lo indicado en la clausula adicional gue forms parte del/| presen e instrumento, ast como ias clausulas de resmuc\on
de domlmo, que se requiera presentar ante autoridad administrativa alguna cuando'se requiera modificar - y!o rectificar fa numeracidn,, denommamon
areas, linderos, medidas perimélrices y demés caracleristicas de EL/LOS INMUEBLE/S, y/o rectifichr las inscripciones reafizadas, respeclo de dicho/s
ELILOS INMUEBLE{S con el fin de lograr ta debida inscripcion de'todes y cada uno de los actos contenidos en éste Contrato. S
16. Suscribir cualquier documento publlco o pnvado necesario para la constitucion, inscripcion o reguiarizacidn de la hmoieca de ELILOS INMUEBLE/S

bjeto del presente Contrato a favor del BANCO hasta por un monto equivalente al monto del gravamen y en garantia de las obl:gacuones derivadas del
Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por f BANCO para la adquisicidn de EL!LOS INMUEBLE(S, pudiendo inclusive suscnb:rio bajo el modelo
establecide por 1z def banco que financie {2 adquisicién de EL/ILOS INMUEBLE/S. j::::=======:=:====:=:==========='—'=5-‘:if:?:1:==:========:

17.°Subsanar cuaiguier observaeién gue pueda ser formulada por el Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente en el {rdmite de inscripcion de la
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compraventa de EL/LOS INMUEBLE!S y!o de {a hipoteca gue recaiga s\obre este!os a favor del BANCO que financit la compra de ELILOS iNMUEBLE.'81
de ser el caso, encontrandose entre tales subsanaciones la precision ylo co[recctqh de la nomenclaiura y/o denominacién, yio de las areas| linderos y
medldas perimétricas de EE/LOS INMUEBLE/S, asi como de tals Partidals Regsstra\;‘es en lals que se encueniran inscrito/s ELILOS INMUEBLEIS £omo
blen.'es |ndependsentels yla subsanamon de cualquier otra observacion de cualquier naluraleza, pudiendo cualquiera de LOS APODERADOS suscribir yu
otorgar las Minutas yn‘o Escrituras PUNICBS que $8 requieran. et i itinininininnis i b
18. Efecluar todos los tramites necesarios y s‘uscawb!r a nombre de ELILOS COMPRADOR.'ES tedes los documentos que se reqmeran para inscribir |a
Declaratorla de Fabrica, Regiamento Entemo e lndependizacion de ENLOS INMUEBLEJS ===ssssssssssssssmessssocosangssssssssszsooosssssos
19, Efeciuar todos tos actos necesarios para la formalizacién e inscripeion del levantamiento de la hipoteca matriz en la partida de EL/ILOS INMUEBLEIS =
20, Luego de la Conformidad de Obra de EL PROYECTO, siempre que EL APCDERADC. lo considere necesario y sinque eflo constituya una obligacién,
presentarse ante la Munlcnpahdad Distrital competente para declarar ¢ inscribir {daf de baja y alta) del INMUEBLE y para. registrar come propletano a EL
COMPRADOR en la oficina municipal compelente, y para realizar todos los actos que resulten necesar 0$ para que EL COMPRAD@R figure como nuevo
propietario del INMUEBLE, pudiendo suscribir todos los Gocumentos que resulien necesanos mc!uyendo los formu\ancs correspondlemes en los que se

mc!uye la declaracion jurada de aulovaluo {HRy PU)y la constanma de no adeudo.

21, Asimisma, en los casos que sea nece$ar|o y se-rsquiera pars la conimmdad del Proyecto, EL APODERADO también estara facullado para presentarse
anle Secdpal, Luz del Sur, Edelnor, Calldda y cualgquter otra, ‘entidad qué se requiera para inseribir la titularidad de EL COMPRADOR sobre los summ istrés
del INMUEBLE.

22. Reallzar ante el"Sewvicio de Administracién Tributaria (SAT) y!o ante cualquier otra entidad que pudiera resultar pertmente todas los actos que

resulten necesarios para la determmamon liquidacion y pago del nmpueslo de Alcabala que corresponda asl como {a emision de la constancia de

inafeclacion de alcabala, sncluyendo el cuestionamiento def mento que se delermine, para lo cua! podra presentar ylo interpenar tode tipo de recursos yio

~
.

escritos de cualquxer naturaleza, pudienda suscribir todos los documentos que resulten necesarios, mcluyendo dentm ds estos, el Acté de Entrega de
EL;‘LOS INMUEBLEIS en represgntacion de EL/ILOS COMPRADORIES ===

23 Realizar ante Ia Municipalidad correspondlente ylo ante cualquier entidad que pudlera resultar perlmente 1odos los actos que resulten necesarios para :

que ELILOS, COMPRADOR/ES figure como nueyo propietaric de ELILOS INMUEBLE/S, pud[endo suscn@r todos Ios documentos que resuiten necesarics,

mcluyendo Ios formularios correspondxenles entendiéndose dentro dg estas, entidades a las empresas presiadoras de servicios pubncos

25, En mérito de la suscnpmon del presente documenlo, rauforizan a, VIVA MEGDCIO INMOBILIARIO $.A.C. para que pueda realizar las gesilones ¥y o
procedimientos admmlslralwos necesarios para sclicitar ¥ cobrar el reembolso del Valcr Nuevo de Reemplazo (VNR) qme el concesionario
correspondiente, en calidad de promoter inmobiliario con feg:umo interés y de acugrdo con lai |nversmn reailzada por habilitacién urbana. En ese sentido,
auterizo a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIC S.A.C. para que pueda solicitar aquellos reembolsos y cobros necesarios que se deriven como consecuencia de
“la habnnacfén urbana realizada; de acuerdo con ta Ley N& | 29090 Decreto Ley N° 25844 y demas normas modificatorias, sustitutortas y comglgmentarias =
26. Suscnblr los documentos publ»cos yfo privados que sean necesarios\gara ta emision:del TCHN en ios términos establecidos en este contraté-y. en la
Ley de T|iul?s Valores - Ley N 27827,

27. Ei presente poder podra ser delegady en terceras personas.===

Queda establemdo que el presenle poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 aI 8 anles mencicnados, entrard en vigencia desde la mscnpcm en los

Reglstros Piblicos de |a :ndependnzacmn de ELILOS INMUEBLEIS o que se inscriba el poder en el Registro de Mandatos y Roderes correspondiente, fo
_/.que suceda primero; y podra ser renovado hasta que quegﬁen inscritas en los Registros Pablicos (i) la transferencia de propiedad de EL/LOS ENMUEBLE.'S
g-favor de ELILOS COMPRADORIES y (i) la constitucion de hipoteca que recae sobre éstefos a favor del BANCO que financio 1a compra de ELILOS
INMUEBLEYS, de ser el caso.=:

El presente poder irrévocable comprende sin limitacion, ia facultad para celebrar y presentar todcs y cada uno de los documentos ] mslrumentos pUinCOS

o privados, incluygndo, sin llmltarse a, modificacienes, aclaraciones, soliciudes o, en general, documentos de cuglquier natura!eza ante cualquier persona

i

en relacion con las facultades sefialadas en los parrafos amenores ======z=== sm==m==== ..‘"‘",='========================x=“=“=ﬁ:::::

Se deja expresamente establecido que las facult ades precedentemente mdicadas no permitiran modificar el precic pactado para la compraventa de
ELILOS INMUEBLEIS Asimismio, se deja expresa conslancia qus este poder no exonera a ELILOS COMPRADORIES de su responsablltdad de tramitar la
mscnpcm de su prop\edad an fos Reglslros Pablicos de Lima. =========-=========::_r:nr=r::::::::::::::::m=====:=====================
Asmsmo EL/LOS COMPRADOR.‘ES dejan conslancia que, en el hipotético caso que no se haya inserito en et Registro correspondienle ta transferencia
de la propie¢ad de EL/LOS INMUEBLE/S y/o la hipoteca que EL/LOS COMPRADORJES oonsmuyefon a favor del BANCO, dentro del plazo maximo lagal
del poder irrevocable descrito en la presente c!éusula adlmgnal, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favor de LOS APODERADOS para que en nombre ¥

;
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% CINCO MIL SETECIENTOS DIECISIETE /

representacion dg ELILOS COMPRADORIES, y en forma indistinta e individual puedan ejercer las facultades descritas en la presente clausula adicional, el
cual enlrara en vigencia al dia siguiente’ de habarse cumplide ¢! plazo maximo legai descrito en el arliculo 153 del Codigo Civil.======z=s==s====az=z== ."

Queda eipresa ¢ irrevocablemente convemdo y entendido entre las parles que LOS APODERADOS nc asumen respensabilidad alguna en caso de no

optar por |a fapultad que por ssta clausula se fe concade. Asimismo, queda expresamen!e convemdo y enlendido entre ias partes que LOS APODERADOS §
R

no seran responsables por los actos que realicen en ejecucion de las facuitades recibidas a través del présente poder irrevocable siempre que no hayan L;i
actuado con neghgenma o doio en el e]ercmm de taies facultades”, é
&

¥

g‘

s

¥

217 Para Ias.’los areas/bienes - c\omunes no esenciales, el plazo se contabilizara desde ta entrega y/o puesta a disposicion de éstas/os a la Junia o
Provisional/Delegados/Reprasentantes designados por los propistarios o Administrador del Conjun 0, a quienes se les entregara los manuales, dossnars Y \%
&

demas documentos correspondicntes a la garantia, asi como los cronogramas de maniemmnento e los mismos.

Una vez eniregados, los- bienes/areas comunes no esenciates, LA VENDEDORA se exime de cualquier responsabilidad, respecto de Iz validez de la

o e

g?ranlna 5 es que fos bmnes.’areas comunes no esenclales, han sido manipulados po: lerceros d|sl ntos de la empresa rabncante praveedores o personal
técnico aulorizado, de éstos dos primeros, para efectuar dichas traba;o§ de reparacnones 0 mantemmlen(o, o la Junte S0

Prows!cnaHDelegados.'Represenlanles no hayan cumplide con ias fechas establecidas en los cronogramas de mantenmento brindados para cada

b\enférea \ai momento de’la enfrega.
2.1.8 £l plazo de garantia para el caso de aspectos esfructurales es el establecido en el articulo 80° dei{Codigo de Proteccion y Defensa del Consumidor,

contabilizado desde emitido el Certificado'de Conforinidad de dbra por parte de'la Municipalidad respectiva ====s=s=========m=====as====ss==szz=

2.1.9 La garantia no incluye atenciones derivadas def compor_larﬁienlol'gj.r.dlnario de los materiales de construccion y de acab‘ados tales como fisuras y %\\
ondulaciones, lo que ha sido oportunamente aceptado por EL/LOS COMPRADORIES en el anexo informativo suscrito al momento de:reservar ELILOS
" INMUEBLE/S. SR _ : : g‘
2.1.10 La garantia respecto a los Equipos y condiciones de prestéoic‘)n del servicio de gas natural son de cargo de la empresa preslado{a del servicio, 0 en L*-\z
su defectc, guien esta Gltima designe ¢ subconlrate para su ejecucidn. Las condiciones y plazes de vigenciz de d\icha gare{ntia s& encuentran \\%

contempladas en el contrato para el sumiﬁi'st;o de gas ylo documento de cesion de contrato que ELILO§ COMPRADCRI/ES suscriben a la entrega de 3
ELILOS INMUEBLE/S cuya conformidad han brindado en virtud del presenle Contrato. :::::=================================£':::::========== § ,
2.5 En relacién con el servicio de Post Venta, ELILOS COMPRADOR.’ES se obliga/n a permilir a los trabajadores designades por LA VENDEDORA, el ‘%
acceso a ELILOS INMUEBLEIS adsmas de brindar las facwlldades que a criteric s LA VENDEDQRA resulten necesanas para desarrollar ia atencion a }os ;z
requenmentos realizados por ELILOS COMPRADORIES. Se enfiende que dentro de las famlldades que debe/i™ cons;derar ELILOS COMPRADORIES' se %
encuentra e alender al personat designado &l dia y hora programada, lo cua! serd coordinado previaments entre ELILOS COMPRADORIES y LA \§
VENDEDORA ¥=============::z::;::==z===§======;==zz= : Cg
En fal sentido, EL/ILOS COMPRADORIES declarain conocef“que al cumpl‘:miento de las oblégacionés descritas en el parrafo 'anlerior son indispensa'bles ‘\\\%
para la atencion del Servicio Post Vanata. Es responsabslldad de ELJLOS COMPRADORIES {rasladar esta abligacion a cualquier persona gue resida en ]

EL/LOS INMUEBLE/S bajo cualquier tituio {en adelante, ios RESIDENTES).s=====cs====s==sssss=sssssssssssso=so=ssoosszissssssssssssssas
En caso de que ELYLOS COMPRADORIES ¢ los RESIDENTES, no hayain brindade el acceso y las facilidades refendas a LA VENDEDORA, ésta .

Jzzzfm*ﬁ;ff_;f &/

suspendera su requenm\anto de atenc:on hasla gue EL/LOS COMPRADORI/ES vuglvan a impulsar el mismo. LA VENDEDORA no asumira responsabilidad

R
3

alguna por cualqmer acto u ocurrencia durante Ia suspension del requenmmnlo y que no haya poedido ser atendida por parte del Servicio Posvenla,======
2.7 Asimismo, EL.'LOS COMPRADORIES, les RESIDENTES y,'o persona aulorizada, se obligain a bnndar ei acceso y 1as famlldades del caso para la

atencu‘,m del serwcm Posventa en relacién con las éreas yio bienes gomunes y de afectacnones alos mmuebles de olros propaelaraos de Ei. PROYECTO. S
EL}LOS COMPRADOR.‘ES asum}:aln las consecuencias directas que dicha omision u obstruccion, genere respecio a las afectaciones a ferceros yfu otros {f\\\} i
_propietarios de EL PROYECTO, en caso s& negaran a facilitar ef ingreso y/o trabajos respeclivos. ==é======================::;;:::::::::?:::::: R
: 2.8-En ef'caso de pérdida ds la Garantia establecida en el segundo parrafo del numeral 2.1.2 anterior, la Junta Prowsmnah’Deiegadoisepreseniantes no %
podran exigir 2 VIVA NEGOCIO 1NMOB!LIARIO 5.A.C. que brinde el Serviclo Post Venla de lag &reas/bienes comunes. kﬁ
TERCERA CLAUSULA ADIC!ONAL PROMOCION DEL PROYECTQ==== \Q\
Por |a presente EL/ILOS COMPRADORIES autonzan a LA VENDEDORA y & los {erceros que este u\tlmo contrate, a efecluar las iab‘{res de promogion, g\
difusién y markellng de EL PROYECTO en'las reas.comunes de:EL PROYECTO compromehendose a permitir el ingreso a EL PROYECTO y @ no §

N,

.
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EL VE NDEDOR=======s=skssszssssssssssssssasassoasasasszassss

*.. |Paola Janett Posligo Carrere

~
obstacuhzar ta colocacion de publlcldad qué LA'VENDEDORA considere necesaria para la debida difusien y promocton ds los provectos mmoblhanos &n
las areas comunes de EL PROYECTOQ, ya sea enlas paredes o rejas penmetra{es i Nterrazas disponibles en Ia fachada de EL PROYECTO, todo esto sin
costo algunoy mlenlras s siga ejecutando y/o promowendo EL PROYECTO.=2====zzzzz=zzzzzzza=czc
\
CUARTA CLAUSULA ADICIONAL DE(}LARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS

LA VENDEDGRA y ELILOS COMPRADORIES deciaran estar gonforme con fa informacion conmgnada &n los ANEXOS I, Ity il dei presente CONTRATO y |
con el contenido de ios planos de ELILOS INMUEBLE!S y los documentos 1écnicos adjunlos ‘que forman parte integrante de\l presente CONTRATO. ====:=‘s"'

Finalments, LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR!ES mani ﬂestan que fa suscrtpcmn dal presente CONTRATO se ha realizado de forma consensuada

< sin que medig dolo, mhmamon 0 wmo de voluntad alguno que afec(e Ia validez de las estipulaciones del. presente documenlo y sus anexos.sz=zz==zz=zs

QUINTA CLAUSULA ADICIONAL DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO (DCI):H:::::::M:===================’5.======‘=‘=======“ﬁ=::

ELILOS COMPRADORJES tendra/n la facultad de recurr{r ante 1a Defensoria del Cliente | nmobﬂlano {www.dci.ne), en adelants DCI, a fin de mlerponer

cualquier raclamo por uha o més conlroversia(s) surgidals) a rafz del presente Contrato y en tanto no satisfaga sus expectativas en su calidad ce

consumidor final segiin lo ofrecido por LA VENDEDORA. La DCI es una asociacion sin fines de lucro con personeria ;ur;dma independiente y aulonoma
cuyo fallo final es de caracter wnculante definitivo e mapelabie para LA VENDEDORA. ELILOS COMPRADQR/ES podrém acceder a dicho servicio en
forma gratuita, sometiéndose a los reglamenlos y directrices que regulan el procedimiento de reclamo, Siendo entidades mdependsenles LA VENDEDORA

I
no se responsablhza poT el servicio a cargo de la DCI ni por sus acluaciones y resoluciones, La interposicién de reclamos anfe Ia D¢l no perludtca el

derecho.de ELILOS COMPRADOR!ES para recurrir ante cualquser otre fuero establecido por el ordenamiento legal vigente, =

Agregue usted ‘sefior Notano las demés clausulas de Ie)r Y. haga los insertos correspondientes, cursando 105 partes correspondlenles a Registros Piblicos,

ELILOS COMPRADOR/ES emsassnsarasnsrensmrssmsnssusiasnmracsens «-LA VENDEDORA==2=====z=nazazzszzsz=szz==zzzzzzzzssoo=ozzoox

ELILOS COMPRADOR/ES---- - s=Es==s=ssssssSsISsssssssss

LA FIDUCIARIA §.A - reeraresmssmesesan

EL COMPRADCR

Nombre .-.::::::::::::;::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: DN] 2zzzzsz=zexzzzczzzzzzzo=zzzz==z [Agjante =====z=x=zzengassz==

Paulo Cesar Comitre Berry ====sm===sssszss=sssssssssssssssszssss = |000097 ===z 2=z szozadeazs
: 000097 ======2=====su=zs=wans
L 000097 =smsmmmnssnnaamanan
Susana O]gé Montes Armestar == 09541084 SSSSESSRIISSSSSRISRSRSRSS C00097==

Vanessa Giovanna Huertas Pongg ====szssssass==szzssa=s=szz=z===sd 3ME746 =======z=zz=z0x ==Esss====== |C00097==

Rafzaal Mauricio Parodi Parodi =
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CINCO MIL SETECIENTOS DIECIOCHO

C00064 ===
£00070
00024 ==
0008
C00090==
C00105==

Ana Marcela Velasduez Kalich
“ 43307782
10065242
43165020 ==
41545642
436865087-=====x=

Diego Alberto Uribe Mendoza ==

Gapriela Soto-Bustamante
Pilar Edit Ghavez'Rico

fr]
LLIPE

Gean Carlo Huaccho CancinP=
[fecha]s====:
EL'VENDEDOR
EL COMPRADO

Snimies o

Proyecto ) Edificla Cpto Est Huoneda ,  Apellidos Hombres i DRl Piofarma  Flimado  Fechade Firma de Gontrato  PracioTotal
Los Parques de fiiefia Club Residencial o1 310 PEN pamida cconistia / carmen 40086587  2024-32039 8l ZLAH2024 280,492
Los Parquesde Breda Club Residenclal ot 407 PEN carbajal choque fresiacaroling ., 70303675 2024-32591 8l . 22024 280223
Los Parquesde BwﬂaCluEResidencral {17 "~ 708 PER Cardenas niz Fredy ! A1354884  2024-29238 8l 16/£3i2024 269,213
1.0s Parques de Breda Cluh Residenchal Dl 419 PEN ZTrena Muhoz VerontcaMily " 42850066 2024-28070 sl 2619012024 2;.'3,259
{05 Parques de Breds Glut Residencial 139 408 PEN Viltanueva Sdnchez LarmenRosa 27428110 2024-26785 8l 19/10/2024 | 245581
L ques de Breda Club Res! ial (1} 710 PEN PEREL CAMPOS MANUELJEFFERSON 43054878  2024-31385 ] 104122024 273,808
Los Parques &6 Brefa Club Residential o 406G PEN ESTEBAN MONTES ARMANDO 23271558 . 2024-2840G 8, 161272076 ZGE.EOD“
Las Pasques e Breda Club Residencial [)1 610 PEN “Faz Cema . Canlos £duardo 09464912 2024-29633 sf 23117074 272,808
Los Parques e Brefa Club Residencial L0 669 FEN Babiiel barja rosario carolina 43507228 2024-28405 B 121172028 269,213
Los Parques e Brefia Glub Residenclal 01 L ABB k] PEM DCMIN GRANDEZ KELY MARIZA 25757976 202432459 & /i 1511212024 301,800
Los Parques de Brafa ClubResidencial L3 a9 PEN ZUTANIMENEL LAY VANESSA 42860808 2024-27827 IR 12024 264,825
Los Parques e Breda Club Aesidanclal 01 807 132 PEN HUALLULLO ARRIETA  !ESSICACINDEL 45660611 2024-32663 | 1671212026 308,107
Los Paiques de Bredz Club Resigancial 128 908\ PEN CLARO GUERRA AMARDHELA 74884950 . 2024-28:67 z[ FHHI024 i254,107'
Las Parques de Brafia ClubResigencial 01 568 PEN Elescano Shufa Mercedes lidith 43040343 2024-27041 Sk FBI10/2024 249.500
Los Paigues de Braia Club Residencial 01 805 PEN Guenrern Asmad . cristhian martin 46002171 ¢ 2024-20331 &t 1741142024 25?.019
Los Parques de Brada Cluh Residencial o1 02 PEN SALAZARCASTREJQN  JORGEtUIS 18896490 2024-28593 8 2471112024 265,?41
o5 Parques de Brefia Club Residencial a1 w09 PEN Leyva Zamudio }ackelyn'Nari!:el 42501196 2024-30458 St 23/13/2024 256,500}
05 Pargues de BreﬂaClubResig'enml 01 210 PEN nieto pando Garotrocio 46074884 2024:32890 St 21122024 282,730 |
105 Parquey da Breia Clubﬁes'\denr,i.al" ol " pos PEN KINAKUBA SONIAARACELL] 41179665  2024°30859 S5l U024 266,295
Los Parques de Brafia Club Resfdenclal 61 608 - PEN RUIZ LOZANG naomy del rasaria 74541380, 2024-32856 81+ 204112024 268,483
Los Parques de Breda Club Residencial 01 1110 177 PEN ECHAVAUDIS ANCCASI MARCO ANTONIO 40027840 202424792 S 16/12/2024 309,886

OBLlGACIONES DEL CONSTRUCTOR==
" Ei CONSTRUCTOR (en adelante, el “CONTRATISTA™) asume {as siguienles obligaciones:=====sass==ssssssssssznsaasanr- s osusssaanasssssas

&. Ejecutar la OBRA, no pudisndo infroducir modificaciones sin la autorizacion previa, expresa y por escrilo del, FIDEICOMITENTE & través de ia b
- ; : %

SUPERVISORA. B
58

b. Tener emplazado permanenlemente en la OBRA a un Ingenierc Resigente,.un Ingeniero de Campo desde el inicio hasta complelar la elapa de SS
eslructuras un Arquwtecio “de acabados a tiempo completo para la etapa de acabados, un Supervisor de instalaciones a medio tiempo, un jefe de calidad a §
hempo compleio dos Prevenmomsias de Riesgos a liempo completo. o
3y

c. Proporcionar la adecuada direccion técnica y de control de 12+ 0BRA, asi cemo la fotalidad de la mano de obra, los equipos de construccion, \E
:mplemenlos herramientas y cualqmer bien necesaric para la normal ejecucion de 1a mism \g:
d. Adguirir los materiales, los que admmislrara racionalmenle y fos empleard (nicamente en fa e;ecucu‘m de ia OBRA. : *\3
2. Dar cumplimiento & las Ieyes.,regiamenios resoluciones y ordenanzas municipales relativas a fa industria de la construccmn as; como a las normas \:
que regutap el transporte de maletiales de cohstruccién que resulten aphcables £l CONTRATISTA cumplird’ lodas tas obllgacmnes iaharales y :‘3\

reglamentarias en materia laboral, de prevision soc:a! ¥ san;tana h|g|ene y seguridad laboral] én general, y de la industria de la construccion, en &

parhcular y manfendra al PROPIETARIO libre de toda responsabshdad por todos eslos conceptos,
f. Aswmsmo 6l CONTRATISTA sera responsable por 1a obtencidn ‘de fodos los permisos y aulorizaciones nécesarios seqin su pianificacion y logistica lo
requieran, y en' espemal lo concerniente a iz interrupcion del trénsito, interferencia y Ocupacmn de Via para Cafga y Descarga, Instalacion de Cercow

Petimélrico de Obra, Montaje y Desmontaje de Torre Gria de [a obra, liberando en forma expresa al PROPIETARIO por cualguier multa o.infraceion.=====

g. Cumhplir con to\das las leyes, reglamentos y ordenanzas vigentes en relacion con el cuidado y preservacion del medio ambiente. ===

h. Instalar mallas anticaidas protectoras especiales para tal efecto que soportan con una inclinacioén hacia arriba de '45%.en escuadrz en todo el perimetro E
; R

de la edificacion nueva a medida que avance la construccion de la OBRA. Proteger con estructura de madera y maila raschel les tinderos con los vecinos \§*
o

88



.\\“ /‘ 4
RN . . p . : /
para evilar que ingrese polve o exista registro visual hacia éstos o exista la posibilidad de caida de materiales Alo largo dela. OBRA y una vez terminada
ta DBRA, el CONTRATiSTA debera dejar limpias y debera haber feparado los danos que haya ocasxonado alas propledades de [os vecinos por motwos de
\Jos trabajos realizados por e! CONTRATISTA En el sas0 de haber axistido aigun reclamo de algln vecino durante fa OBRA, el CONTRATISTA debera
selucionarle y obtener un acla f:Hmada con ef vecing que demuestre esio swmpre ¥ cuando sga imputable al, CONTRATISTA debsendo aplicar el
CONTRATISTA en' (5 que corresponda la poliza de responsabilidad sivil contratada y coadyuvar en la atencn‘m y soiucion del €880, ======s=====@ans===
i, Cuidar al maximo el orden, limpieza, ruidos, cuidado del transito de personas por la vereda y vemculos por la via pub ica, a fm'de no perturbar at

vecindario ni causar dafios,

j- Se podra instalar torre gria yio plataforma elevadora exterior, para lo cual se temaran las prewsmnes ‘para adosar el sistema d¢ izaje respec}two para,’

sub|da de materiales y/o personal obrero. EI CONTRATISTA-debera |41anlener el cerco pmtado de paneles metalicos de} =240 m, de forma bl que se
identifique las marcas del PROPIETARIQ y.del CONTRATISTA previo aprobacién escnta de ambas parles y se restrinja el acceso a la zona de lraba;o ya
% los patios de maniobra del conlrallsta hasta gue construya ei cerco definitivo del PROYECTO ====*.===“::::‘“=========:==:=:==========“::::

" k. Summlslrar a la OBRA suﬂuentes modufes de SS.HH. portélites del tipo Disal para ef personal obrsro y profesional de acuerdo & lo exigido en el

l. Cumphr con las Normas de Segundad estableciendo denlro de su sistema de gestian, mecanismos que contribuyan a la permarente identificacion y

evaluacién de los rlesgos a la seguridad y |a salud; v de los m*\pacloi ambieniales denvados de los procesos de construccion.
s

m. £l CONTRATISTA debera curmplir la Ley de Seguridad y Safud en ! Trabajo, Ley N 29783, v su Reglamenlo aprobado mediante Decreto Su\premo N°®
005-2012-TR; asi como sus normas complementarias-y-deméas normas sobre seguridad, salud y med:oamblenle apllcable vigentes a la suscnpclcn del
Contrato y sus modificatorias postenores asi como el Regiamento Nacional de Edificaciones y demas apllcables para lo que proveera todos los

implementos de segundad y equipos da pmtecm{)n personal que necesiie su personal para ta labor que lenga ‘encomendada. ====r::::w===========;=

responsable de que su personal y el personal de fos subcomratlslas cumplan con las medidas de segundad e
o. Llevar ‘sl régistra te-toda lo que enira y sale de Ia OBRA, debiendo revisar a todo su personal y al de los, subcontralislas
p. Tener a todo su personal demdamente umformado con yn solo color def ‘uniforme para &l personal obrero Et ujmforme deberad mostrar de forma visible el
nombre del CONTRATISTA.

4. Mantener en LA OBRA Ia Lmenc:a de Edificacion, Cartel Informativo con las caracterishcas exigidas, un juego compieto |mpreso de todos los plancs del |

PROYECTO, especificacicnes écnicas y Memorias Descriptivas y cualquier otro documenlo necesarro parala construccnén yfo la supervision de la OBRA.
r. Suministrar el Cuaderno de Obra el que sera sellado por Notario en todas sus hojas y coplas y serd abierto ¥ ilevade segan lo"estipulade en la clausula
Undécima del presenie Contrato.=

u. Mantener reserva sobre EL PROYECTO frente a terceros y sobre cualguier otra documentacmn que le haya sido entregada por ef PROP!ETARIO ola. .

N
SUPERVISORA, la cual sera conmderada confidencial 5

N
v, Coordinar con Ja SUPERVISORA, con la debida anlampacmp la 'e}ecucion de fas pruebas de Conirol de Cahdad especmcadas por Ios difsrentes
proyechstas de.LA OBRA, o segin lo que se indique en el Plan de Calidad elaborado pqr el CONTRATISTA ¥ previamente rewsado y vahdado por la
SUPERVISORA antes del inicio de la OBRA, debiendo curaplir con las mismas. :

w. Incorporar a LA OBR? solo materiales nuevos y equipos que estén en optimo estado, de primera calidad, sin defectos ni imperfecciones, ajustandose

en su uso rigurosamente a sus especmcacmnes lécaicas, a Eés espectflcacwnes técnicas del PROYECTD, a la normatwldad wgente segin e! Reglamento
Nacional de Edificaciones, y a \ds indicaciones que z los efectos @ la SUPERVISORA, Para ello, el CONTRATISTA deberd presenlar ala SUPERVESORA
dentro de les cince (5 dias habiles posieriorea al inicio de\ia OBRA, un cuadro cen el !|slado de materiales y equipos con especificaciones y mareas, para
aprobacidn e%\PROPIETARIO ==

x. Sera responsable del acarreo, control, instalacion y pruebas de\)ios kits de cocina, que seran adquiridos por el PROPIETARIO ;asi como de awsar

oporlunémenle la adquisicidn de ésfos dichas fechas deberan’ ser incorporadas en s| Calendario de Adgaisiciones general de la OBRA S=====S==SRsssEs,
"y Debera entregar la cbra con ¢ Gas natural de CALIDDA habliltado ¥ sohcnara al PROPIETARIC el pago oportuno de los derechos, firmas de contratos y

todo lo que sea necesario par\a dicho fin, con la debida amimpacmn

z. Ser responsable de la custodia y buen uso de todos los materistes y equipos que sean adquiridos para la OBRA, siende de su cargo y costo la

reposmmn en caso de mho pérdada o dafo. :::;:::::=}============::::::::::::::::::::================='====-.-=.—..-;;’::::::::::::

aa. Ser responsable ante el PROPIETARIO por los actos u omssmnes de sus agentes, empleados y persanal contratado.

bb. Paralizar 1a OBRA cuando asi se io comunigue por escnto el PROPIETARIO y/o la SUPERVISORA, ylo proceder de acuerdo a lo indicado en la—~

\

//
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clausula décimo novena deE presente confrato.
Ny I
ce. E'GONTRATISTA estd expresamenie prohibide e impedide de efectuar trabsjos para terceros Hentro del redifto de |a OBRA.zx==zzzz=szzz=zsssss

dd. Informar por escrito a la SUPERVISORA de la terminacian de la OBRA, a través del. Cuaderno de Obra,-de forma que pueda Ilevar a cabo con

?I § - -normalidad fa pre-enfrega y generar |z lista de observaciones para su\kevamamlento antes de la recepcwn definitiva de la OBRA. = \§
‘\t’\‘z ee. Realizar las actividades comprendidas en ia ejecucion de |la GBRA en presencia de la SUPERVISORA, durante el horario de gjecucion de obra, el que ' \
\3 ias| pertes convienen serd de 7:30 Al a 6:00 PM de funes a viernes y de 7:30 AM a 1:00 PM é1 sabade, no obétanle, se gjustara %;\l horario establecide por \:5
§ la Municipalidad del Qistrito en ef que se ejecuta LA OBRA, considerando, de ser el caso, el Horario Elxlendido\;-‘ofrecido en su propuesta técnica y §
“Q econdrnica. En ningdn caso podra eiecularse algin tipd de actividad fuera del horario de ejesucion de obra }antes indicado. Paré-poder trabajar con dicho
' \\— horario -extendtdo, EL (CONTRATISTA debera obtener la autorizacion escrita correspondiente de la. Municipalidad Bistiial. En el‘caso de que ei %
4 \§~ PROPIETARIO autorice por escrito a realizar actividades fuera del herario antes indicado ¥ a solicitud el CONTRATiSTA aste ultimo correra con lodes \§u
O& los costos, indlaidos los de los permisos necesanos y deberd reemboisar a EL/ PROPIETARIO los gastos vinculados al ;‘ontrato a favpr de LA \)S
v% SUPERYISORA por dicho evento para lo cual EL PROPIETARiO proporcionara al inicio de LA OBRA esie tarifario a sohcnud de FL CONTRATISTA El §_§ :._
i:\ valor de dichos gastos serd revisada de ianera prevua a la autorizacign entre el PROPIETARIO, la SUPERVISORA y 8f CONTRATISTA De no llegar a un i\;’
B ' acuerdo en el monto, no se aulorizaran las acilwdades fusra del horario de eJeCUCIDH de obra antes indicado. En ningin caso se permitira el trabajo de EL 2
‘é CONTRATISTA sin la presenma de LA SUPERVISORA. §
‘; ff. El CONTRATESTA acepta desde ia firma de este Contrato, que en el caso de generarse un alraso en la entre\ga de 1a OBRA por causas 1mpulables al\ \\:
\.2 CONTRATISTA 0 a sus subcontratistas, et CONTRATISTA asumua ios costos del PROPIETARIO por 1a ampliacion del plazo del contrato de superwsaon an e
: \g?\ ta medida gue las penalidades contenidas en la Clausuia vigésimo primera del presenle Contrato no superen los coslos de [L PROPIETAREO por la \§“
I \\\E amphamon del plazo del contraty de supervision, las penalidades y gastos gn los que deba incurrir produclo de fas demoras ocaswonadas En dicho caso, \\Qi
E‘% el monto a asumir por el CONTRATISTA ;l’iebefé ser ¢t costo del personal de LA SUPERVISORA que deba asistir a 1a obra por fa ampliacion daf plazo, ;j§
. 1 siempre y cuando su presencia sea requerida a criterio del PROPIETARIQ, por cada dia de atraso. EI monlo 'que se genere por es.‘la causa sera §
3 tesconiado &n la liquidacion de la OBRA. z Q
‘\»\% 0g. Generar y entregar los p!anos de obra “Como Construido® en dos j ]uegos impresos en papel bond en tamafio A-1, firmades por el ingeniero Residente, y ﬁ
1\\2 profesmnales habules ad;untando tas boletas de habilitacion respectivas, en las escalas requendas por la autoridad competen e, y con las Memorias \é
= Descnpllvas corresponmentes asi como un CD con los archivos digitales en Autocad a mas tardar dentro de 193 treinta (30) dlas calendarios de ia fecha %
| \i? de enlrega de LA OBRA Adxcmnaimenle se debera entregar un Dossier de: Catndad que incluya: el Acta Final de Recepcidn, los planos "Como ‘\§
C;\ Construide”, Certificados de Calidad y Garantia de todos los. materiales y eqmpos suministrados para LA OBRA, asl como los protocolos de [3s pruebas Og
§§ reaH.zadas segin las e‘_sp‘kecfficaciones técnicas y Plan de Calidad del CONTRATISTA en cada especialidad, Manual de Us.o y Mantenimiento y &3
% ‘-Man(enimienio de Equipos. ====s=ss=msnn oo S o ST S IS S RS S S S T S S T N S S S S S SR SRS SSSS SRR ERSSRITAASSSSSSaE \'§
‘§ hh. Suministrar al PROPIETARIO aqueIEo requendo parala oblencion de la Conf?rmxdad de Obra y la Declaraloria de Fabrica respectiva, correspondlen(e 1:
i | :}\g a LA OBRA ejecutada, para lo cual 5% encargara’ de 1a preparacwn recoleccion, suscripcitn, de los documenlos que se requieran para {al fin, tai come, :%
\§ planos, planos de repianteo, {plantas, corles, elevacion) suscritas por profesional responsable, planos de ubicacion y arquttectura declaracmn Jurada de \\\,
% habilitacion profesmnal entre-otros. Las gestlones y ios costos de los derechos a pagarse a nivel mumc:pal y regﬁslfai seran por cuenla del &
‘*:13 PROPIETARIO. === = ‘\i\
L; ii, Proveer de los eguipes de comunicacion necesaria al Ingeni'era Residente, asi como a todo el ;}ersonai designédo por ef CONTRATISTA parfa !el k\é
3 energia e internet.== %
3:‘:: . kk. Velar y hicerse responsable por qué su personal y ef de sus subconlratlslas mantengan un | buen comportamiento tante en.la OBRA como en las :‘2
:é _ . inmediaciones de Ia misma, noW;‘?umendo dejar basura, hacer ruide excesive 0 que perturben el ambiente] ni escan_dal‘gs, ni estar gritando o expreséndose \%
§ en forma inadecuada, o ingiriendo bebidas alcoholicas o fomentando et comercio anlrbulaiorio. Velar por el acatamiento.de las buenas costumbres de forma \E\
AN\ ;%\ de no afectar a los vecinos del PROPIETARIO en modo alguno. :<:::x:ﬁ========'===================:::::::::============::::=========== QE
) g il. Fn 0380 que la SUPERVISORA comprobera defectos u omisiones en parte de los trabajos por cylpa atribuible al CONTRATISTA, ellos deberan ser g
t‘% mmedwtamente subsanados o correg|dos por este ummo bajo su responsabilidad técnica y administrativa y sin costo adicional algung. ========z=zzssu= ‘iﬁ\
| ‘%E mm.- Conlralar Iaboralmenie a fodo el personal del que se valga para {a ejecucién de LA OBRA y el cumplimiento del presente Con rato, asl como \\\:
{§ nn. uevar un registro de control de asistencia del personal desplazado al mmueble donde sg eJecuta LA OBRA, durante la vigencia dei Contrato y hasla la <&
’ % ilnahzam()n da LA OBRA. ===‘;'======::::::::::==========:::::===_============;;f:::::s::::::i::::::::::::::::::::::::::::g::::::: \3
\§3 oc. Consignar en su Planilia Electronica el desplazamiento dg:’su personal al inn}ueble dd'nde se ejecuta la OBRA. Proporcionar al PROPIETARIC, a E@:
i :‘_solicitud d{? éste o de la SUPERVISION los documentos que acrediten &t cump;imfenfo de tas obligaciones detalladas en la pressnte Cléusula.==l======== \\§
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pp “Asumir el costo de la efeclnctdad aguay cualqmer :euuenm;enta de servicio con ef fin de lograr un buén desarroflo de la OBRA s=mrazszzagadssos
" qq. Ccnlratar la ng!anma ! seguridad y hmmeza de Ia zong del inmueble donde se ejecuta LA OBRA, durante la vigepcia del Contralo y hasta fa
fmahzacmn de LA OBRA.

r. Asumir a costo v carge del CONTRATJSTA el arregio smd:cal y paz social duranie todo el proceso de ejecucion {3 OBRA. ====sw========zsz==z=====
ss. [ CONTRATISTA tiena conocxmlento de Ia Intencion del PROPIETARIO de suscribir un Contrato de Fideicomiso de Flujos y de Actives, por fo que el
CONTRAHSTA se comprémete a suscrlbu un dqcumento por medio ¢el cual manifieste su aceptacion a los términos y condiciones eslablecidos a cargo
del CONTRATISTA en los citados Contratos de Fadescom:so, asf como a las obllgacmpes que se. & atribuyen a EL CONTRATISTA en los mismos, las
cuéles se compromele a cumplrr de acuerdo con- dlchos documentos. s====s==ssssesns=scraosssssssssssssscsssssssssSEamssisosandossssoss

tt. EI CONTRATISTA sera responsable ante el PROPIETARIC por fa imposicién de sanciones municipales (multas y/o paralizaciones de la obra) en caso

J ;
de incumplir lo estipulado en el presente Conlralo, en las ordenanzas municipales y normas aphcabies e S LS e e L L CE e e et

uu. EI'CONTRATISTA emllné una comunicacion al Banco dec\arendo contar con la Pdliza de Seguro Complementario de Trabajo de Riesgo (SCTR}, la
cuat cumple con las condscmnes y coberlura esfablacidas por Ley y asum!endo lotal responsabn dad civil ante cualquler acc:dente o eventualidad que se
produzca con relamon alos traba;adores gue se encuentran laborando en ta conslrucclon de la OBRA exonerando al Banco de cualquisr responsabilidad
d:recta ylo md\recla relacionada con el{os) accrdente(s) 0 eventualidad(es) que pudieran ocurrir con los trabajadores det CONTRATISTA.
“ANEXO 5:::::::::::=========:::::::::====_==================::::::;:::======;=====/============::::::::::==:==
OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR TECNICO
1, OhllgacmneS'============================::i‘ ' i : PO —

EI SUPERVISOR TECNICO manmestafsu conformidad con los encargos conferidos vy acepta expresamente las ubhgacmnqs que se establecen en el
A

CONTRATO al cual la presente clausula se adhiere. Sin perjuicic de lo establecido en el presente C(SNTRATO y 1o prev:sto de ser el caso, sn el

correspondiente contrato de superwsu’m que sea suscnto entre el ‘FIDEICOMITENTE y el SUPERVISOR TECNICO con la intervencion del

+ Elaborar y remitir un mfcrme a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO con copia al FIDEECOMITENTE dentro de los dlez (10} DIAS HABILES siguientes
a la suscnpmén del presente CONTRATQ y del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACT!VOS, indicando el estado aciualizado del desarrotlo del

—

PROYECTO y ei destino de los FLUJOS ADQUIRENTES pergibidos antes de 13 suscripoion de los fideicomisos anles mencicnados, los. mismos gue -
deberan haber sido ulilizados para el avance dei PROYECTO. En saso el SUPERVISOR TECNICO (ietermme que los refendas FLUJOS ADQUIRENTES no."‘é

han sido utilizados en gl PROYECTO, el FIDEICOMITENTE s@ enconirara obl:gado a deposﬁar los mismos en fa CUENTA RECAUDADORA dentro de los

cinco {5) DIAS HABILES de reciblde el'informe dei SUPERVISOR TECNICO, debiendo informar de ello alas PARTES y al SUPERWSOR TECNICT =
« Elaborar y remitir mensualmente un informa a LA FIDUGIARIA, al FII.[)EICOM SARIO yal FIDE{COM!TENTE que delalle lo. mgu;enle

a. Una comparacion del avance ‘de-obra proyectado versus el avance de obra real, teniendo en conSIderacmn lo establecido en los CRONOGRAMAS

seqdn cofresponda, ¢ indicando si exislen retrasos, asi como de ser el caso, explicando la razon de tales retrasos, conforme la |nforma0|6n qlie haya

rectbido el- SUPERVISOR TECNICO:

N
b. Unaz comparacion el presupueslo proyeclado versus‘ el presupueslo reai tomando en consigeracion lo establecldo en el PRESUPUESTO DE

EDIF! CACION £ |nd cando si BXISten désviaciones en el PRESUPUESTO DE EDIFICAC!ON el pereentaje de tales deswacrones y iarazén de las mismas;

d Un detalle del avance de las venlas indicando qué UMIDADES INMOBILIARIAS han sido materia de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, su
correspond\ente medalidad de page y el monio de la contraprestasion pagada o por pagar;==s=====z===========zzzs==s==s=szsossmmssessaannos)
e. El detalie de la verificacion de los pagos realizados a log RROVEEDGRES-deI CONSTRUCTOR dq,acuerdo ¢on los fondos que ha\;an sido lransferidos a
favor del CONSTRUCTOR; 0,2=== :
f. La mformac:on adicional que sea sol;cwlada por el FIDEICOMISARIO y que tenga por objeto vermcar el cumpllmxenlo de los CRONCGRAMAS, el
PRESUPUESTO DE EDIFICACION o el us0 adecuado de fos fordos desemboisas de acuerdo al presente CONTRATO o cualquler oiro aspecto referido al

- oumpliriento del CONTRATO DE LINEA DE AVANCE INMOBILIARIO <= r=rsrmsssssmsmss smsemsas cxonmmassesassansassmss o mmmmmas

Para dichos efectos, e SUPERVISOR TECNICO soficitara Ia mformacmn gue resulle pertingnte al FIDEICOMITENTE v al CONSTRUCTOR quedando

sstos obligados a cumplir con dichos requenm:enios El incumplimiento de la obligacion 3 que se reﬂere en el presente parrafo por parie dal

CONSTRUCTOR, facultara al FlDEICOMISARIO o al FIDEICOMITENTE a solicitar 12 sustilucién del CONSTRUCTOR de conformidad con lo previslo en ia’,

clausula décimo primera del CONTRATO DE- FIDEICOMISO DE ACTIVOS, ==s==sasssssare=sssssrarrrasasg j----------—~--\: ----------------
Ei referido informe debera ser entregado por el SUF’ERVESOR TECNICO al FIDE\CO_M?TENTE. con copia a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIC, en un
plazo maximo de tres (3) DIAS HABILES siguienies de fecibida por el SUPERVISOR TECNICO fa informacion def FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR
ala que se refiere el parrafo anlerior =========sssssSsosSommEmENSSssosososonnTaTnTRSICRSSSISSSSSSSZZZIssosssoosoI=sssISsSsasssooszz
* Verificar el origen dg Ios FLUJOS DINERARIOS que sean canalizados a través de las CUENTAS RECAUDADORAS y aprabar | as solicitudes de
lransferencia de los mismos a la CUENTA ADMINISTRACFON conforme lo estab!emdo en el CONTRATO. A fin de aprobar las sohcnudes antes indicadas,
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El SUPERVISOR TECNIQD proporcwnara el persanal necesano para desarrollar Ias functones aqui referidas del gue serd integramente responsable.= §
Las PARTES que suscriben el presenie CONTRATO reconocen que ei SUPERVESOR TECNICO no asume ningln tipo de responsabilidad refefida a la. ‘iii
ejecucion y culminacion del PROYECTO. === =z
Asrm\smoL, el FID.ELQOMITENTE y el SUPERVISOR TECNICO inslruyer gue en"cas_o le retrivucion del SUPERVISOR TECNICO sea afendida con los \%
fondos acumuladbs/en las CUENTAS DEL FIDEICOMISC, LA FEDUCIARIA abonara el integro de la contraprastacion que corresponda al SUPERVISOR “\:
TECNICO I:berandose de cualguier responsablhdad que pueda surgir en relac:on a las sanciones que pudiera apiicar ta Administracion Tributaria por el \E
|ncumpl|m|enio [ cumphmmnto parcial, lardio o defectucso, de las obligaciones en el marco del régimen de detracciones, asi como de las consecuencias \%“
que se pudieran suscitar respecto del dereche a deducir ei gasto yio coslo ya tomar el crédilo fiscal por parte del FIDEICOMITENTE. EI SUPERVISOR \\\A\\‘
TECNICO se cempromele a cancelar 12 detraceion derivada de las funcwn_es aqui referidas dentro del DIA HABIL de haber recibido el pago -total o \%

R i

parmal antes menmonado

Queda claramente esiablecndo que el SUPERViSOR TECNICO padra renunciar al e;ercacm de sv cargo por el no pago por parle def FIDEICOMITENTE de
IE] contrapreslacwon eslabiectda en el correspondiente contrato de supervision o en documento similar, ¢ando aviso previp, con treinta (30} DiAS HABILES
de anticipacion, a LA FiDUCIARIA, a!EFIDEICOMITENTE y al FIDEICQMISARIO. Anle 13 renuncia del SUPERVISOR TECNICO, sefé de aplicacidn lo

dispuesto a continuacion:
2.1. I FIDEIGOMISARIO debera nombrar a un SUPERVISOR TECNICO sucesor denlro de los d:ez {10) Dlas HABILES de producida la renuncia del
SUPERVISOR TECNICO,: ncmbramiento que se enlenderd producido una vez mformado a LA FIDUCEARIA y al FIDE!COMISARIO ssE=sssmmssssomuzaz

. G s P A

5 driid alh L

2.2. El SUPERVISOR TECNICO sucesor debera aceptar dicho nombramemo por escnlo La acepfamon mp!mara a suscripcion de un Conirato de
Supervision el cual incluya ta aceptacmn de todos ios términos Yy condlclones estab\emdos en el presenie CONTRATO. Una vez aceplado d|ch0__
nombramienio, el SUPERVISOR TECNICO sucescr tendra/de ahi en adelanie todos los derechos, potestades, privilagios y obhgamones del SUPERVISOR. .
TECNIGO. ::::::;:::=======================::::::::========:==:::::::=====:;::::::::::::=====::::::::========:::::::=====
El SUPERVISOR TECNICO quedara liberade de cﬁalquier olro deber y obligacion come SUPERVISOR TECNICO, en viriud del presente CQNTRATO, una

7

vez que el SUPERVISOR TECNICO suceser suscriba el nueve Contralo de Supervislbn de acuerdo a o establecido en el numeral 2.2, anleribr s===zssss
El FIDEICOMISARIO establecerd los lingamienios del Conlralo de Supervision con el SUPERV\SOR TECNICO sucesor tomando en consn)eracwon 81

Contrato de Superwsmn Inicial.

3, Remoecidn; sossss=scoosoossssooozozozzasansoos
LA FlDUCIARIA -por instruccion def FIDEICOMISARIO- podra! remover de su cargo al SUPERVISOR TECNICO. conlratado dande a este un previo aviso.

it e Lo %/271/ =

de quince. A15) DIAS HABUES, y designar a un suslitulp de acuerdo a lo que el FIDEICOMISARIC instruya. En tal caso, seran de aplicacion |as .

condicionas establecidas en el numeral inmediato anlerior, segin corresponda. EI SUPERVISOR TECNICO cooperard y brindara todc el apoyc para

El FIDEICOMISAR!O debera designar al nuevo SUPERVISOR TECNICO ¢ mformarle de gllo a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE.

Todos Ios gastos incurridos para el nombramiente deéf "SUPERVISOR TECNICQ sucksor seran asum\dos conforme & la Cidusula Vigésimo Cuarla del

i
L,

s

CONTRATO, concargo a tas CUENTAS DEL FIDEICOMISO: &%
4. Vinculacign:= \§
Las PARTES'dejan expresa constancia que seré de aplicacion en la relacibn contractual exislente con b SUPERVISCR TECNICO lp dispuesto en el %
Cadigo Civil peruanc, en especial 1o previsto por los articu|o§ 1764° a 17700, En ‘tal sentido, el Presenle CONTRATO con ;elacmn al SUPERVISOR §
TECNICO: (] no genera relacion faberal alguna con respecio al FIDEICOMiTENTE alLA F%DUCIARIAy al FIDEICOMISARIO, por cuanto no existe relacion \§
de subordlnamon y, {it) el SUPERVISOR TECNICO, al no estar vmcu\adn !abora!mente a las PARTES, no queda sometsdo @ cumplir con mngun horano “
fijo, delerminado o establec do; sino a Cumphf las obhgamones que asume en \nnud de la presenle Segunda Clausula-Adicional, a las jestablecidas’ on ol \b\g

8
5. Separabilidad: “‘f\:
Lo establscido en la presente Sequnda Clausula Adicional, se efectia sin perjuicio del contrato de prestacion de \serwc ios que el FIDEICOMITENTE v el \é
SUPERVISOR TECNICO pudieran suscnblj’ con intervencion del FIDEICOMISARIO. Sin perjuicio de eflo, cuaﬁqmer contradmc an enlre fo establecido en el g

referido contrato de prestacion de servicios v la presente Segunda Clausula Adncmna\ prevalecera lo estab[ecido en esta, mtsma ===
6. Ausencia del SUPER\HSOR TECHICO: ;
Las PARTES dejan-expresa constancia gue, stempre y cuande (i} se hayan lerminado Ias 0BRAS; y, (i) el SUPERVISOR TECNICC haya cumplido con

emmr su informe final; el FiDE\COMITENTE podra realizar los rEquenmlentos de fondos d|rectamente a LA FIDUCIARIA, siempre y cuando Guente con fa

!
o



| - AN

_ \
autorizacion previa y por escrito de! FIDEICOMISARIO. Unicamente para gastos del PROYECTO.

ANEXQ 7 :
B Modelos de MINUTA DE REST!TUC|0N DE DOMINIQ========zz==z=zzmess———rn=====Z==zsz-c-oooozzzzzozesc—————omosso——z=smscoc——oozos
SENOR NOTARJO ::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::A—:::::::::::::;:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

Sirvase exrender en su Regislio de Escriltiras Publicas una de RESTITUCION DE DOMINIO, que otorga unilateralmente y por su propio derecho fa’
FIDUCIAR.’A S.A., con RUC N°® 20501842771, con domiciile & Calle Los Libertadores N° 155, Piso 8, distrito de San Isidro, provincia y departamento-de
Lima; debidamente represenrado por sus apoderayos L :denfmcado con ONIN® {*} v [}, identificade con DNI N® [*], segin podere§ mscn!os en la Partida

Electrénica N° 11263525 del Regislro de Personas Juridicas de Lima, en gdeian!e se le denominard "LA FIDUCIARIA", en los términos y condicionss

1.1 Por Escr;iu;a Pablica de fecha [*] otorgads ante Notario de L:ma {*} 58 SUSCHbJé el Contrato de Fideicomiso de Activos entre [*] {LA VENDEDORA),
en calidad de fideicomitente;. LA FIDUCIARIA S.A. (LA FIDUGIARIA}, en calidad de ﬁductano el [*], en calidad de FIDEICOMISARIC; cén la mfervenmon
de [*]. en calidad de depos:tar;o ¥ de [*}, en calidad de Sipervisor Tecmco en adelante &l "Contrato de Fideicomisg'.ma============zs===s==zzzzzzz

1.2 En virtud de! Contrato de Fideicomiso, LA VENDEDORA transfirié en domm:o fiduciario a LA FIDUCIARIA el inmushle Inscrito en fa Parttda Eieorrémca

1.3 Que mediante confrafos de compravenla de Bien futuro (en adelante, fos 'Confraro‘s“} LA VENDEDORA se obiigo a transferir la propiedad a favor de
determinados adqwrenres {en adelante, "EL/LOS COMPRADORIES} ias unidades inmobiliarias y el porcentaje sobre: {as a/eas comunes {en adelante,
EL/LOS INMUEBLE/S"), incluidas en el ANEXQ A del presente documento, orfgmadas de fa independizacién de ra Partida Efecimmca N° ['] del

LA FIDUCMRM mediar{fe of presente acto, restituye ef dominio de EL/LGS INMUEBLES, descntos en- sl ANEXC A, a favor de LA YENDEDORA, a efectos
que esta perfeccione ia a‘ransferencra de proplgdad de EL/LOS INMUEBLE/S a favor de EL."LOS COMPRADOR."ES puesto gue se na cumplido con fas
cond;c;cnes establecidas en gl Conrraro de Fideicomiso, ai haber sido instruida por al FIDEICOMISARIO (conforme 2 la comunicacién que se adfunta en ef
.\ANEXO B), a restitisirel dominio de EL/LOS INMUEBLE/S === '

La resutumon da domlmo que se hace referencia en el parrafo p!eceo‘eni‘e se encon!raré su;eia ala cond!mon suspensiva que se presente con}unfemente

con .'a misma, &l tituls de inscripcion de fos Conlratos de los respectivos EL/LOS INMUEBLE/S, asi como la constitucién de la-correspondiente hipoteca, - |

an £ase ollo c0responds ==========nasrnizssessssassssmsssmssssmoEnIIRRSEISSSIISSEREIEEESSfuSNosissaizessissssszssssssssss
CONDICION suspENsmA-==========;:=:=:================ze-:::: . - 3
La presente RESTJTUCIGN DE DOMINIO es suscrita por LA FIDUCIARIA su;eto a la condicion suspenswa que. se lnscnba el CONTRATO DE
'TRANSFERENCIA correspondiente en ef Regrstro de Fropiedad Inmueble se presenfe la Escritura Pubnca del CONTRATO DE TRANSFERENcrA y, de ser
el caso, LA CLAUSULA ADICIONAL mporec,q ::::::=============={==_===:=:===:.=:=::=:::::::::::::::;:ﬂ::::::::::================

. Usfed sefior Nolario, se servira agregar o demas que sea de fey, pasando los parres respeczwos al Registro’ de Predios de Lima para la inseripcicn de fos

acros antes mdmados
L.'m_a I
LA FIDUCIARIA========-=——====———2c-—zummz-cczemzazcszss z=szzss

Limg, ffechgmms st s m s s e s e e L NN mEN S EEmISnEISSREESZuIunsazas
Seno\res '
La Fiduciaria S.A.
Cah’e Los Liberladores 155, PISO 8, San Isrdm=====/==5:‘==;=================='================5=======================

LmJa Pera.

Atencidn: Paula César Comilre Berry - Gerente General===zszzzzzzzz=zzzocozzzooozzoozoooossoozzazoasscasssososssssssSssszssssassrssssss

Referencia: Nofificacién de Efecucién

Estimados Sefigreg —=—=====csussmssnmsassszass=sssssm=sssosssssfSssSSSISTTSSSSSSIISISSISSSTssSsSTosEsssssssssssssssssszas
Mediante la presente, nos referimos al Contrato de Fideicomiso en Gerantia de feche [*], suscrito entre [*], en calidad de Fideicomifente, La Fiduciaria
S.A, én calidad de Fiduciario; [Y), en celidad de FIDEICOMISARIC; {"j. en calidad de Supervisor Téﬁm‘co; ¥, {*], en calidad de Depositario {en adelante, gl

- X . f ! . e

W
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."Contrato‘"‘). Los términacs en r_nayf.rsbufa no definidos en esta Notificacién de Ejecucion tendrén ﬁl signiﬁcadof otergade en la Clausula Segunda del

/.»'. Com,—aml;;:::z:::::::::::;‘:::::::::%::::::==:=====::;:::::::::=:====
-\ De conformidad con fo establecido en la Clausuia Décimo Primera de Contrato, por medio de'la prasents les informamos que hemos decidido efecular el
% \Parrfmonfo IFideiconetido,” por haberse incurrido en un Evenfo de -‘ncumpﬁmiéntq por haber incumplido el Fideicomirenfé"éh el Contrato de _['inea de %
b5, s o v L ! F‘\
5 Crégito de acuerdo a o indicada a continuacion:======= \H
T | ¥
7 Ny
{i) findicacion de si se va a proceder a tomar [a'posesion del inmueble, indicandg para ello el servicio de vigifancia que coadyuvara en dicho procescj==== ™3
{if) [Indicacion de si se va & proceder a sjecutar el PATRIMONIC FIDEICOMETIDO a través de ung subasta piblica o privada, o si se va a realizar a iraves \3
P &
\% (iv) [Auforizar fé}disposicibn de los flujos dingrarios acreditados en la CUENTA RECAUDADORA & fin de cubrir los gaslos de la ejecucion del §
[:.}\_' B ) i B c T it I q
} PATRIMONIO FIDEICOMETIDO] -ssT@ssIsEssss=as 3
¥ S ) R : <
2~ Finalmente, les instruimos & elaborar y suscribir los documenlos que fusran requeridos a efecto de concluir ef procesg-de ejecucion.= ey
fg‘\ Atentamente, ========:::::::::::::::::::;':‘é:::===========::::::%::::::====-=======:::===::::::::::::5‘?::::— L%
X [fJe==enss . “\‘\
8 ) 3§
E ‘POT. e &
\§"! Wonfore e ======s=mazs=ms===s
o8 ANEXO 9
N .
ﬁ Modelo de NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO
[
& *lima, ffachajs=========zz===z=z=zasrr--=-crsssusssssassossssss
S, {fecha]
‘S SeﬁOFES::::“::::::===_='==:=::==:=========2::::
3 o / ;
N & La Fiduciaria §.A =zzg==s===ss=s=====z=z=z===z====F=zzzsnr--==o= J
Vs T : :
o % Calle Los Libsrfadores 155, Piso 8, San Jsidrog==s3=s==z==ssszsnzsn-=======sszs==sssssssssss=ssssssdzssssssssssssssossofsszzsssssss 8
CN ¥
& Lima, Perd. _:=::::::::::::‘:::::::E::::::::::::::::: ————————————————————————————————————— - —————————————————————————————————— E
\§“’ Atension: Paulo César Comitre Berry - Gerenfe General=====azss=s=z===sssssszsssezssnnronznsoss “§
ae ;| i &
\\ " Referencia: Notificaci¢n de Incumplimienlo== b§
§ : \ t:il
g Mediante lapresente, nos referimos af Coptrato de Fideicomiso en Garantia de fecha [, suscrifo ‘entre [*), en calidad de Fideicomitente, La Fiduciaria ~§
& ) . .‘ ". . . . N " i ", . . n . .: N .‘// . N : ‘*
8 S.A. en cefidad de Fiduciario; [*], en calidad de Fideicomisario; {*], en calidad de Supervisor Téenico, y. [*). en calided de Depositario {sn adelante. el §
R H . . PR
Q% “Contrato’). Los rérmf‘nos\en mayiiscula no definides en esla Notificacion de incumpiimiento tendrén el significado oforgado en la Clausula Segunda def :%
3 Moo itomunSSESESSSSSSoSoooassmsmssoSSSSSSSSSESEEEZRESmSoSSooossssussaspnssssszssSSsSSSSoSSSossssssSEImEEEmasooos \§
e o ¥
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e i,luuct avsted en elacitn al mpedisw!& dela referencla, mediante etcual\suﬁcllaANTEPRO‘(ECTﬂ EN
CCONSULTA, o pmx!lo ubicadn on la dirseclén anias ssﬁaiada para camunicarde lo sigulente:

t Ditamenda ARQUITECTURA COHFGR MEda Iocha 1-!!05!2024 {.'!‘ Rewisitn - s& adjunta copia del dietamen).
/' PARAPROYECTO: :
t. ‘wﬂmmm QEQD, ot 1.
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ANEXO 12

Relagion de E_mpresas Tasadoras

; 5

X somS oS-t aooawmSmSSS=SSoooSoooSsmssE—EsoosoSomZRSoRTSSSo--TERSSSSSSSSSSSS=SoSS

\‘VS S rEEIESSISSETSRXSSSSSSSESSTESSISSERARSSTSS

2 cs=cozzszizzzozooszzzszmsooosrspazsmsssossas

3

Y 6. BRASCHI======ssssesssssssssssdssssssssszszssasaas -

~N 6. Otros, de primer nivel, que podran ser Incorporados & solicitud del FIDEICOMISARIO de consideratlo convenignte, =====xszs===s==s=ss==ss33===za \&S
¥ LAFIDUCIARIA no tendra responsabiiidad aiguna por l2 designacion que el FIDEICOMISARIO PO S

GE ANEXO $3== ——sssmsszm=s=zssozonssso--—-sdogSsssSssssSosososoooosssmssoosoSsSoIZURIRESSSSSSsaSISSSsSTSSSoozEsz \@
N RELACION DE PROMOTORES====s=sameommzsnsssssmsszmssas

- L%ﬁ : . g .

g

8 3 AVANTI -

R . P

\g 4. Giros, de primer nive!, que podran ser incorporades a solicitud del FIDEICOMIS-ARIO__de considerarlo conveniente.

S% LA FIDUCIARIA no tendra respensabitidad aiguna per la designacion ﬁ'ue ¢f FIDEICOMISARIO realice, sma=s=====tucssnszezzszssssssoassssmans=s 3
T«g ANEXQ {4======s=zzsszszmsrossscrrsmsssssssssssioosssooSSoomEiSETESSCSSooCsSENSESSSSSISSESSsISSSSSSSIESSEmERo=sosooSREIIaS R
0 i | : : . s

9 Relac‘{én de SUPERVISORES TECNICOS===========s=sssaszsmasrs====sosssssssssssssss=ossSSSsSsSSsSsssssss-sss-o=Sagasssssssss s
& : i 3
§§ 1, TINGA;=====znzsssczsssssssssassmes s oms M EEIoooS o S oS EIEEESSSSISIOTEARSSSSSSSuNUIIESSSSRSSESsSsssEsssssEzzRocsoSEni
" 2 BRASCHI== :
B e AOETe i cmmmemeeemocmms
% 3: ASETmre======wus==z==ss=======
8 4 ILVimssssmsmsssesmmazsanceceaas
\§/ 5 IMAX;====ssnsmsrussnmasssasass sessnassazaas -
% . : . : i
\§“e 6. Otros, de primer nivel, que podrén ser incorporados a solicitud del FIDEICOMISARIO deiconsiderarlo conveniente.
3 :
LA FIDUCIARIA no tendra responsabilicad alguna por a designacién que el FIDEICOMISARIO realice.
§ ; . : o g
S% ANEXQ 15-=csuzsz====s=s==sssssizssssomsomssmeoo——sSsNSSSsoSTssSSSsSSosIsssssSsSsssEassEs
\3 Relacion de Estudios de Abogados
% 1. Payet, Re¥, Cauvi & Pérez Angado5::;::::===:x:::::::::::::::::‘:::::::::
& 2 Philippi Prietacarrizosa Ferrero DU & Uri
~§ 3 Estudic Echesopar
§ 4. Estudio Rodrigo Elias & Medrano;===szmsmsz=s==ussssasas s=m=mz=
N .
O\%’ 5. Estudic Rebaza Alcazar & De las Casas ==sss=====z=====z==s==zzar===-=
¥ 5 - 8
5 ) ' i
¥ TR
3 s N
3 i i MmmmsSSSSSSSSSSooooSmssSoSsSssmmmsoo————-—fBEIESSSSSsSSSSooosSsosESsssIaEaacsri-sooosszzsssssssss (D
i R 10. Estudio Stuechi Abogados; ; %
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P.’esegie.
Aencion: Paola Postige - Gerenle de Operacf‘ones

"“Referencia: Solicitud de cambio da informacion Eidgicomiso N° {*]==== fossmsssezsssmssscoochomessssszosssesssaos

Y
|

De conformidad con lo esfablecide-en la Clausula Vigésimo Primera del Gontrato, por medio de la, pre'éen!e les-informamos que se ha modificado el
N N "

fdomicilios, correos electronicos y/o personas autorizadas \jaara efectuar comunicaclones] establecidalols en ef mismg. S==ss@ss====ss=nzmzzoas
[Respecto de las personas de contaclo, adjuntamos copia de sus DN y la vigencia de sus poderes, asi como el *Ficha de Regisfro de Firmas" que s¢
adjunta a la presenle.J= : : .

Sin otro parficular, quedémos de ustedes.

Atenfémenta

v




CINCO E@IL SETECIENTOS VEINTICUATRO

Solicitud de Registro, modificacién oeliminacién de Contactos Autorizados

- — - FCh:—

Datos del Fideicomiso

Nombre: . s N
Cédigo de Fideicomiso: ' N

Fideicomitente (O Fideicomisario (O Supervisor
Datos del Contacto

Loind a Sma

3
N
3

. 3
& : B
%, |Apellido Paternc ; : Sy £ g,

Apellida Matei”:ﬂno

e
Cods

Nombres

S e e

Documento de Ideptidad | . ) : A

Ndmero de Documento .

i
3§
g

Teleféno (Fijé/(lél ular)

W :
> fCarreo Etectronico
R : 5
S{\ Accién Registrar/Matlificar @ Eliminar @@ §
: Apéllido Paterno \E
& . A 58
Apellido Materno
Nombres '_ - P A
Cocumerito de Identidad : . ~

Ndmero de Documerito
Telefdno (Fijo/(fe\uiar)

Correo Electrénico

1o : o
el oo Ao ab Lima

,,;

Accién Eliminar @

7,

(]
—

Apellido Paterne Vo

T

Apellido Materno

o

Nombres

i e

Dacumento de Identidad

g
Fda

Namero de Documento | : i

Teleféno (Fijo/Celular). i

Lo ath atariss o Loma

[
D,
I

Carreo Electronico i i

Trisd ol SLamna

ANEXO 17-A :
Modelo de PODER IRREVOCABLE

Ytmeind e Lomer G

Sefor Notario:

Sirvase us!ied extender en su registro de Escrituras Publicas, una de otorgamiento de Poder Iirevocable Condicionado {en adelants, ef "PQDER’) que \s\\:

i o

__________________________________________________________________________________________________________________ ‘\_
5 o
NI ; o
w 1A favor de: % : 7 ] g
g 7 £
L\S} + LAFIDUCIARIA S.A., con RUC N° 20501842771, con d_\omich‘r’o en Galle Los Liberladores 155, Piso 8, San fsidro, Provincia y Departamento de Lima, ‘\\jq
8 inscrito en la Partida Elecironica N° 11263525 del Registro de Pe’fsonasf.furia‘icas de Lima {en adelante, el "APQDERADC” o "LA FIDUCIARIA §IEELEEEEES
f\: De conformidad con fos siguientes términos y condiciongs: sz=z==z=zszzas==s===
& )
f@ PRIMERA: ANTECEDENTES=== ;
g 1.1 Mediante Esoritura Pabiica de misma fecha del presente PODER, oforgada ante Notario de Lima, VIVA NEGOCIO INMOBILIARID 8.A.C., en calidad de
E\ fideicomitents; LA FIDUCIARIA, en calidad de Ffducian’o:1 Banco Interamericano de Finanzas S.A., en calidad de Fideicomisario; [*]. en calidad de %
RS ] | | i . s
p\\% Supervisor J?écnico; y, [*] en'calidad de Depositario, constituyeron un Fideicomiso en Garantia {en adalante, of "CONTRATO'}. \\};
Py ; . . . >
J\: '\\. ) : ! ’ \.I\
7/ ; Lt

Ao oo nimeiod wo Fime

T

N



1.2 En fa Primera Clduswa Adicional del CONTRATO, el OTCRGANTE Qe cbligt a otorgar al APODERADO el PODER para que, en el supuesio que se

remifa una NOTIFICACION DE EJECUCION ef APODERADO pueda suscrrbﬁr fodos los documentos pubf{cos ¥ privados que resulten necesarios para qug 3 !
transfiora las UNIDADES INMOBILIARIAS y porceptajes correspondienfes de AREAS COMUNES a fos ADQUIRENTES, =szssssoccszanazzszszszzazs . ‘
1.3 Asimismo, en .'a Segunda Clausula Adicional del GONTRATO, of OTORGANTE se obligo a oforgar al APODERADO el PODER para que, en el supuesto T

gue se resuelva e! CONTRATO LA FIDUGIARIA pusda constituir una garantia mobiliaria y/o una hipoteca sobre el INMUEBLE a faver def
FIDEICOMISARIO.

’

2. 1 ~En virtud del CONTRATO y segun lo es!ableudo en el numeral 12 de la Cidusuia Frimera del presénte PODER por medio del presente acto en‘
OTORGANTE oforga a LA FJDUCMRIA &l PODER de fa manera mas- ampha y suficiente a fin de que LA FIDUCIARIA pueda, sn nombre y representacion
deJ CTORGANTE, tomar las -aCciones y otorger los documenfos pubhcos 0 privades, a efectos de; que 1ransnera las UN!DADES INMOBILIARIAS y - -
porcenta;es porrespondien!es ge AREAS COMUNES a los ADQUIRENTES Asimismo, oforga poder para renovar ef presente FODER por e!\p!azo de (1) | |

aiio, anles de! vencimienty de'su irrevocabilidad.

2.2. Asimismo, en virtud del CONTRATO, y segun {o establecido en eJ numeral 1.3 de Ia C;‘ausuia Segunda_del presente PODER, por medro dei presenfe

acto el OTORGANTE oforga a LA FIDUGIARIA of PODER de ia manera mas-ampiia y sunc:enfe a fin de que LA FIDUCIARIA pueda en nombre y )

representacmn del QTORGANTE oforgar una garan{na mobiliaria y/o una hlpoteca g favor a‘e.’ F.'DE.'COM!SAR-’O FEEmSsssssssssssssssSsssagessess Lo

2.3. De conformidad con lo establecido por los articulos 153 y 166 del Codigo Clwf por medio def presente PODER, el OTORGANTE autoriza /

expresamente a LA FIDUCIARIA a suscribir y celebrar, ensu representacion, cualquier fipo de conkrato o acderdos cons{go misme en- e;ercucm del
N presente PODEF\; :

TERGERA: DE, LA DURACION DEL PODER:

EJ pcder lrrevocéble tiepe piazo de un (1} ano. ef mismo que se encontrara condicionado, y empezara a contabilizerse en la fecha en que se camumque a

PODER PROMOTOR==

Sefior Notario,

.. Sirvase usred exféndélr en su registro de Escrﬁfwés Piiblicas, una de.otorgamiento de- Poder Irrevocable Condicionado (en adefante, ef “PODER'} que

* [*] {en adelante, ef "OTORGANTE")==

A favor do=

. I*] coq RUC N° [*], con domicilio en [*], debidamente reprasentado) wpor '], segin poderes inscritos en los asisntos I} respecnvameme de ia Partida
Electrénica N° ] del Regisiro de Personas Juridicas de Limea {en adelame el "APODERADQ). EE

De conformidad con los siguientes !ermmos\y condiciones; sezssusEEtEEsEssasost s nan RS sRRRSRESETREIIISSIsSsssssssssssssssssssssssss

DEF]N[C[ONES-=:==::::::===-.-==::::::%:::::::::::::::::z:::::::::::::::::::::==============:=======::=======::==::::::::::::

presepte secciéh.
ADQUIRENTES: Serén aqueHas personagque hayan firmado CONTRA TOS DE TRANSFERENCJA con ef OTORGANTE.
AREAS COMUNES: Serén aquellas areas y edificaciones del PROYECTO destmad&s para usos y servicios comungs. s=s=a;

CLAUSULAS ADICIOhALES DE HIPOTECA Seran fas c!ausu!as que se mcorporaran 8 los CONTRATOS DE TRANSFERENCJA con el propésr!o de que - -
ios ADQUIRENTES conslituyan hipofecas sobre las UNJDADES INMOBILIARIAS —de sor ol caso- a favor de las INSTITUCIONES FINANCIERAS qus
¢ hublesen fmancrado [ adqmsxcron de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA a través de un CREDITO H.‘POTECARIO s=ssszIssasssIssssssasssasss
CONSTRUCTOR Seré {*Jola empresa qua la sustituya, quien estara a cargo de la ejecucion de las obras de hablmaaon Lurbana, edlhcac:ones u ofros,
que §e ejecutarén gobra ol INMUEBLE en virtud del PROYECTG. :
CONTRATOS DE TRANSFE!RENCIA::Son los contraffos de compraventa cereﬁra_dos pof‘r el OTORGANTE de acuerdo alo esrgbieqido gn los articulos

N . /
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CINCO MIL SETECIENTOS VEINTICINCO . C o \

]
. !
1418°, 1534° y 1537° dei Codigo. Civil peruano, sobre fas UNIDADES INMOBILIARIAS, y ‘el porcentaje respectivo de las AREAS COMUNES, ‘segun

corresponda ====
CULMINACION DEL PROYECGTO: Se entenderd como CULMINACION DEL PROYECTO. cuando haya quedado inscrite en fos reg:stros pliblicas, segun

\§ corresponda, fo siguiente: {1) ia resofuctoEn de confa.'mr_qad de obras; (i) la declaraforia de f\abrfca se inscriba an Registros Pobficos correspondiente: (i} la §
\% independizacion de las UNIDADES ,'NMAOB!UAR.'AS v las AREAS COMUNES se inscriban_gn Registros Publicos correspondfem‘e. {iv) las UNIDADES i‘g .
"§ rNMQBILIIARiAs- y fas AREAS COMUNES se encuentren libres de .cargas ¥ g{ava’menes, excepfo, de ser of casoy por las garanfias hipore;arias §
§ constituidas por los ADQUIRENTES de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS para financiar su propia adquisicion; (v} inscripcion del correspondiants \‘§
i? reglamento interne; y, (vi} hayan quedadc inscrifos en los Registros Pubhcos correspondientes todas fos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que cuenten b
N con CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA.

E:\ CREDITOS HIPQTECARIOS Se‘ran los” credt!os con garaniia hipotecaria que ias JNST;‘TUC!ONES FINANCIERAS concedan a fos ADQU!RENTES con el

C'E proposnfo de financiar tofal o parcialmenle a fos ADOUIRENTES la adqwsrc:én de fas UNIDADES INMOBILIARIAS y e porcentaje respecrwo de Ias AREAS

COMUNES segun corresponda.=
INSTITUCIONES FrNANC!ERAS Serén aquelias empresas del srs!ema financiere nacional (mc!uyendo al FIDEICOMISARIO, segun dicho lérming se
define en el numeral 1.1 de la Cldusufa Primera de! presenfe documento) que olorguen CREDITOS HIPOTECARIOS a fos ADQUIRENTES para la
adquisicidn de UNIDADES INMOBILIARIAS y los porcentgjes del AREA COMUN que pudieran carrespanderies.

Ut de Lona

INMUEBLE: Es el inmueble ubicado en {*], inscrito en ja Partida E-‘ecrromca N*® I*] del Régistro de Propiedad Inmueble de era =z=sm========hezzzzz :n__;
§ FNOTIFJCACION DE INCUMPLIMIENTO: £s fa notificacion que remitica o FI‘DE-'COMJSARIO a LA FIDUCIARIA informéndole que el OTORGANTE ha \§
\§‘ “tncurrido en un mcumphmiento §s‘
\“E QOBRAS: Comprende (i} fas obras de edificacion u olros que hayan sido sfecutadas sobre el J‘NMUEBLE 4 la fecha de suscripcion del presen!e C%:
.Q CONTRATO ¥ i) cuan‘qurer ofre de edificacidn que deba efecutarse sobre el INMUEBLE, con posrenondad ala celebrac#on del presente CONTRATO cor §
% la finalidad de obtener Ia resolucmn de conformidad de obras/por parte de fa autoridad gubemamenfaf compelente, en el marco delo establecido en ef Ez
§ expediente técnico del P@OlVECTO;:::================_==================::::::::::: *§

% Las OBRAS formarén parié"‘o‘e! PROYECTO. s§
= s

PROCESO DE TJTULACJOA{: Es el proceso de titulacién v saneémfentq adminisiralivo municipal y registral de las UNIDADES INMOBILIARIAS y de las

AREAS COMUNES. E! PRGCESO DE TITULAGION culminard con fa inscripcién registral de la independizacion, de fodas y cada una de las UNIDADES
" i

INMOBILIARIAS, y las AREAS COMUNES.========sssszsszsmszsssssrarsoosossuesamsas2aassassossssSa2ssssssssssannsooosstasasass

PROYECTO: Es ¢ proyecto inmobiliariodencminado "*)” v su desarroifo concéptual cuyas principalss ceracteristicas y espetificaciones técnicas se ™

8
‘ / detailan en ef expedrenfe técnico del PROYECTO vy que inciuye las OBRAS gque involucra la construccion de las UNIDADES iNMOE}rLJAR!AS v de Jas ,\x%\
i AREAS QOMUNES en ef INMUEBLE. \\é
UNIDADES INMOBILIARIAS: Sgran: (r} las umdades 'de vivienda 0 deparramenros {ii) los estacionamientos: y, (ifl} los depositos; que 56 ejecuren en ¢ §
N
3 marco del desarrollo de! PROYEGTO y'al culminar el isimo se encuentren debtdamente independizados tanto a nivel mummpaf como registral zzz====== ;§
3 ¥
. R : ¥
| h % 1.1 Mediante Escritura Pubhca de mﬁsma fecha del presente PODER, oforgada ante Notario de Lima, [*], [*], en cal'idad de Fideicomitente; LA FIDUCIARIA, %‘\
i § en calidad de Fiduciario; [*], en cafidad de frde;comrsano (en ddelante of "FIDEICOMISARIO" ') 1], en cafided de Supervisor Técnico;-y, [*]. en calidad de \E
i8] i

Depositario, constituyeron un Fideicomiso en Garantia (en adelante, a! "CONTRATO . k\\’i
1.2 En ol incisc 1.3 de fa Clausula Décimo Primera del CONTRATO, el OTORGANTE se obligo i o!orgar al APODERADO &l'PODER para qus, &n ef @\%
supuesro qug 5@ remita una NOT!F!CACION DE INCUMPLIMIENTO, &} APODERADO nueda suscribir todos fos documentos pubhcos y privados que “§
resulién necesarios para sustituir al OTORGANTE como. PROMO TOR.
SEGUNDA: DEL PODER ?
2.1. En virtud de.' CONTRATO, y seqtn fo establecido en ei numeral 1.2 de fa Clausula Primera def presenre PODER, por medio u‘eJ presente aclo (%] \\

iy . e
itr e A iaring oo L

oforga af APODERADO el PODER de la manera mas amplia y suficiente a fm que APODERADO pueda, en nombre y representacion de [*] tomar las

accto:{es ¥ o!orgar los documentos pub!lcQs o privados, a efectos de ejercer.las labores de Promolor, fas cuales incluyen lo siguignte =ssussszzssssass

s

.

al La pmmoc:on del| PROYECTO, ss decir: ij las gesnones comerciales de venta v la fransferencia o disposicion de fas UNIDADES .‘NMOB!UAR!AS ¥ ids

\\% porcenlajes c/arrespond:enfes respecro de las AREAS COMUNES ~segtn corresponda-, a favor da fos ADQUIREN TES dnicamente medﬁam‘e la suseripeidn \‘\S
¥ de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA (u) efec!uar fas gestiones necesanas para coadyuvar a la consntumon de garanfias sobre fas UNJDADES ‘1§
% INMOBILIARIAS, a favor de las INSTITUCIONES F!NANC.’ERAS por los CRED!TOS HIPOTECARIOS otorgados {ifi} la entrega de la posesion de as g
§ - UUNIDADES fNMOBJ'UARIAS ¥ de los porcenlajes’ correspond;en!es de AREAS COMUNES a los ADQUIRENTES;, y, {iv) en general, todos !os ac!os que 3
\é resuﬂen necgsarios para el desarroﬂo y gfecucion dei PRO YECTO

§ bj L a abtencion de Ia CONFORMIDAD DE LAS OBRAS; .

;‘; ¢} La obfencitn dg fodas las ficencias correspondientes, salve por aqueHas que le corresponda obtener af CONSTRUCTOR - en cuyo caso el APODERADO

i



N

:'ésugniré la responsabiiidad por causap que el CONS..TRUGTOR obienéé fas antes refsridas licgncias; s======2ssss=ss==ss=======sssaz-c==aneaz=s

d) La inscripcion de la Deciaratoria ge Edificacion de las OBRAS; sss=====ssa====ssxsracconssszzssssszsszzssasszssssssssssesssssosnanzs
8)E1 PROCESO DE TITULACION de las UNIDADES INMOBILIARIAS y do'las AREAS COMUNES,==z=szszsszasssssssazass
f) La inscripcion de fos correspondientes reglamentos internos; y, la CULMINA CION DEL PROYECTO.

g} Asimismo, oforga poder para renovar el presente f’QDER por el plazg de {_i)_aﬁoi, anles del L\féncim:'enfo de Stn‘ irrevocabf{idad.:::===============:::‘ )
2.2. De cornformidad con lo .gsr(?b!ecjdu por los articulos 153° y 166° del Cédﬁgo Civil, por medio :de! pre_s‘é‘hfe PODEF\?, ['l autoriza expresamenta af
APODERADO a suscribir y celebrar, en su representacion, cualGuier fipo de contrate o acderdos consige mismo en ejercicio de! presente PODER, =====z=

!

TERCERA: DE LA DURACION DEL PODER==r=w=======toszszsaz=s=sszooooozssmsscc—smaas S===sozassssssooomsEmSooosooozsansso

! N :
El poder irrevocabls Yiena plazo de un (1) afto desde su enirada en vigencia, el mismo que se encontraré condicionado, y empezaré & cogtabi!izarse en la
fecha'en que se comunique a LA FIDUCIARIA la NOTIFIGAGION DE EJECUCION.
CUARTA: CONDICION SUSPENSIVA========ssrrussooogroozzzzzzzoszszzooz=

N

Ef presente PODER surlira efectos de forma aulomatica & pariir dei.momento en el qus LA FIDUCIARIA hubiera recibido def APGDERADD una notificacion.

de f'ncump!imfelnto, fal como se encuentra definida y regulada eirp of CONTRATO‘. Queda claro que no serd necesario el envio de nin.guna comunicacion
i .. adicional a la notificacién de incumplimiento para que ef presente PODER entréén vigencia entre las PARTES; para dicho efecis, LA FIDUCIARIA queda
auferizada a suscribir y préggntar a Registros Pablicos, de forma unilateral tuna declaracion de cumplimienm de condicién suspensiva, sin que ningupa de
Jas PARTES pueda observarfas=====zzz=zzzsn=z= ::;:::::::::=====_================::::::::::;::===;=============;==:===========
4_Agregﬁe Usted Sefior Notario, las demas clausulas de iey, clirsando los parles regislralss para la inscripcion del poder irrevocable condicionado qué ha
‘ sido otorgado por [*] a !f'avg."‘ deﬁ [*) en fa Parlida Eiectronica que corresponde a [*).
Lima, {*}
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\ ANEXO 18
MEMORIA DESCRIPTIVA

‘ i / : 5
\% MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA / 8
3 ‘ CONJUNTO RESIDENCIAL '
& . “CHAMAYA 2807 3
¥ - s .

3 ! \ N §
E 1. DE LA UBICACION &
8 - 89

- : | \ / 2
kﬁ £l proyecto arquitectdnico, materia de fa presente Memoria Descriptiva se ubica en Ir. Chamaya \3
§ N"280 - jr. Manoa N°305, esquina Jr. Pariacoto, Urbanizacion Chacra Colorada, Distrito de Bredia, R
§ provincia y departamento de Lima. £l presente Ante Proyecto se enmircaen 1a OR0D.2361-MML- .§
RS x
\ & MIVIVIENDA. . - ‘ o S
SN0 tinderos de fos Lotes: - L b
LR Segun Partida Registral N* 49030951 R

3 ~Area:  |7,807.50 m? ~ §

g ‘ &
3 | frente: jr. Manoa con 46.75 mi 8
3 Derecha: Eotrando con una linea quebrada de tres tramos, medidos desde el ir. ¥
j§\ Manoa, dos tramos colindantes con propiedad de terceros con 37.00 miy 70.00ml. §

: 4 \\; tinderos: 1y el tercero colindante con el Ir: Pariacoto con 52.50 mi, R i é\f‘,
) “. |izquierda: Propiedad de Terceros con 90.00 mi. §
Fondo: ir. Chamaya con 116.75 miL &

2. DEL PLANTEAMIENTO GENERAL

| : ‘

Se trata de un Conjunto Residencial con 4 Edificios de vivienda de 11 y 13 pisos de ahtura. Consta de :
departamentos de 43.45 m2 hasta 66.26 m2 de area’ techada contando con un totaf de 5%2
departamentos. i - I

Se plantean 245 estacionamientos veh:culares ubicados en Edificio de Estacionamiento: Consta de

1= $otano 1, Sétano 2, Primer nivel {en donde se ubica ademas el Cuarto de acopio}; Segundo, Tercery

-:g:wa r?':lf/;y// o Al i e

f;ffm o At it

taricd de Fipen Gologin ds Abturio ol Limo
—

¥ .| Cuarto nivel, en este dltimo se ubican las Area de Parrillas, SLEM Gimnasig, §a?a de Javmws Sald de
NN
& Lectura, CoWorking, Admm:szracuon Losa Oeportwa ¥ banos ‘
§ Las Salas de Niftos, se ubican en IaiTarre 1. ) S
5 s
\ Se consideran 552 estaclonamientos para bicicletas, distribuidas de manera tal que se cumpra ia %
3 . S ) ' £
;3; dotacién de 1 estacionamignio de bicicleta por cada vivienda en cada etapa,. considerando ‘%
~§ la distancia de recorsido de S0mi desde ef ingreso del edificio de vivienda: ¥
\
\Q\ \g"

SAddd

-



CANTIDAD DE BICICLETAS POR ETAPAS T

/| RECORRIDO
-+ | BICICLETAS |

- ETAPA 1

REQUERIDO

Adbie/viv,

158

PLAN GENERAL

e s

425 {21 resarvades pata slapa 2

—--— ETAPA 2

121

i 142 {42 mnawadns;\au e/lnpa" 3}

-~ ETAPA 3

134

. 118 [3 resarvados para stepn 4)

—— ETAPA 4

166

TOTAL

+ CANTIDAD —~RECORRIDO DE BICICLETAS ETAPA L

|
HHUMELAL UE | ERKUGERUS

7000
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+ - CANTIDAD - RECORRIDO DE BICICLETAS ETAPA 2
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b N
¥ / ¥
o b
i 2 / | Y.
R 3
§§ \ =
% | Finalmente se ar‘saden 3l conjunto fos amblentes de. Portlcc Cpseta de V|gslantia ton bafo y cuarto R
! ) ; ¥
: gﬁ de acelerografo- : : S ~ i B
s | 3
S 3
N Primer Nivel N
Y| 3
% YA este nivel se accede de forma peatonal por el Jr. Chamaya. El ingreso principal cuenta con: *E
_ \é { caseta de vigilancia ton baho incluide, y cuarto de acelerdgrafo. | §
Py Ef Ingreso vehicular se da mediante una rampa, a [a cual se accede desde Ir. Pariacoto. T
(SO ," ] . \“Q
é * En este primer nivel también se ubican 552 etacionamientos para bicicletas. W
§ - Desde este nivel se acceden a las torres de vivienda Nro. 1, 2 3 ¥ 4; como también a3 las Salag $
& de nifios, ubicado en latorre 1. a‘ \E
2 g
\‘S .En este nivel sg encuentra tamblen el pise 1 del edificio de estacionamientn, en el cual se 3
\é ubica ademds el Cuarto de acopio. 3
N N 3
“\§“ guguuA-—----mu---u---——-----u:-u—------uu-uuuL_u-u-ua_ufu.77477&#7Agff777777777*7‘77777~Wﬁﬁ7w“;} _______ ;_-_.__:::::::::::::::::::::::: .{\\2 E
&5} ,-"’ ;." . \ \\ ’ . ’ \\’&‘ '



2.1. VIVIENDAS: \
Se apt:ca el nivel relativo de NPT $0.00a las cuatro Torres, slendo los. niveies correspondientes: Vi ;
Tom‘: 1 NPT£0.00; Torre 2 NPT+0.60; Torre 3 NPY+1.10; Torre 4 NPT-0.60. ‘ by :

2.1.1, Vlwendas de Torre Nro. 01 \ 4
La Torre de vivienda Nro 1 cuenta con 108 departamentos las cuales se desarrollan con dreas

entre 63.68m2 y 65.37m2 en promedio, Las caragten;ticas de las viviendas son las SIgmgntes,/

Primer Nivel +/ 0 00: En este Nivel se encaéntra el Lobby de ingreso Principal ha?a todo el
condominio. A su'vez se ubicanlas dreas comunes como salas de nifios 1y 2 ¥ ol centro de
monitoreo y vigilancia, : 4 -

e

A Ea: zona de vivienda de esta torre se accede a través del Lobby de {a Torre 1, desde el cuat® ‘
se accede al hall de ascensores (02} y a la escalera que conduce a los pisos superiores.
© Asimismo, en este nivel se ubican 08 departamentos los cuales cuentan con los siguientes

ambtentes ‘ S _
i‘ ;-
~ Departamento 01 al 08: Sala ~ comedor cocina -~ Eavandena bano comun (modoro
lavatorio, ducha; dormitorio principal con bafio y 02 dormitonos secundarios,

¥

El Area telchada de este{pwel es de 721.58m2. 'l
AN

22 Piso —al 11°Piso Nivel +2.42, +4.84, +7.26, +9. 68,-+12.10, +14 52, +1894 +19.36,
+21.78, +24.20: A este nivel se acdede a través del hall de ascensores {02}y escaiera de-/

evacuagion que conduce a los pisos supersores Asimismo, en ;ste nivel se ubican 10 ’

ciepartamentos los cua!es cuentan con los sagu:entes ambientes:
!
Deparmmento 01 al 10 Sala - comedor, cocina — lavanderia, balcdn, baio comun

(:nodoro lavatorio y ducha} 1 dormatono prme:pa! con bafio y 2 dormiwraos K
secundaﬂos

Ei Area techada de este nivel es dg 714.10m2.

/ S - : o
2.1.2. Viviendas de Yorre Nro. 02 L W N
La Torre de vwaenda Nro. 2 cdenta cony 121 departamenzos fas cuaies se desarrotlan con dreas
entre 49.30m2 y 64.06m2 en pmmedio. Las caracteristicas de las viviendas son fas siguientes:

Primer Nivel +0.00; En este Nivel se ubican zona de viviendas, halt de asaéﬂsores 0N yla

escalera que conduce a los pisos superiores.
/ ;
En esteNivel se ubica un ingreso de emergf-fncéla al interior dgl Condominio.

o
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" escalera que conduce a10s pisos sugen?res_

Departamento 01, 03: Sala - cr.‘m*iedor closet de lavado, kitchenette, bafo camdn
{modom, tavatorio y ducha}, darmitorio principal con Bbafio y O1 dcrmttarms
secundarlos

Departamentos 02, 04 al 07 y 10 al 14: Sala - comedor, cocina -'lavanderfa, bafio |
comuin {inodoro,: [avatorio, ducha), dormitorio principal con bafio y 02 dormitorios
secundarios. : o /

Departamentos 08, 09: Sala — comedor, closet de lavado, kitcﬁenette,‘i bafio conuln

{inadoro, lavatorio, ducha), dormitorio principal y 01 dormitorio secundario. !
J / 7/.,
£l Area techada de este nivel es de 966.35m2

N | i

2¢ Piso —al 11° le; Nivel +2.42, +4.84; +7.26, +9.68, +12.10, +14.52, +16.94, +19.36,
F21. 73 +24.20: A este nivel se accede a través del hall de ascensores {02] y escalera de
evacuacidn que conduce a los pISOS superiores. ‘Asimismo, en este nwel se ubican 14
deg}artqmentus los cuales cuentancon los siguientes ambientes:

P

Departameﬁin 01: %ala — comedor, ciosgt de lavado, kitcHenette, bafio caman

{inodaro, favatario, ducha), dormitorio princi‘pai con bafio y 01 dormitorio secundario.
Departamentds 02 al 07 y 10 al 14: Sala — comedor, cocina — [avanderia, bafio comin
~-. {inodaro, lavatorio, ducha), balcén, dormitorio principal con bafo v 02 dormitarios )
secundarios. N R
: 7
Departamentos 08 y 09: Sala — comedor, kitchenette, closet de lavado, bafio camiin
{inodaro, lavatario, ducha), dormitorio principat y 01 dgrmitoridseﬂcundarén_
' . . : ;
"’jEi Area techada de este nivel es de 954 84m2
\ i
\\ - N
2.1.4. Viviendas de Torre Nro. 04 A

ta Tarre de vivienda Nrc; 4 cuenta con 168 d@pa‘rtamenms fas tuales se desarrollah con dreas

entre 44 56m2 -,r___GS.DEmzien promedio. Las caracteristicas de fas viviendas son las siguientes:

Pﬂmer Nive! £0.00: En este Nivel se ubica Ia zona de w.riendas hall de ascensares (021 v l1a
\\

En gste Nwe! se ubilca un ingreso de emergencia al interior del Condominio.
Aslmismo en este nivel se ubican 13 departamentos los'cuales cusntan con los siguientes
amblen‘ies

,
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Cepartamento 01, 06, 07: Sala - comedor, Kitchenette, closet de lavado, bafio comin
{incdoro, lavatorio, ducha},rdﬂrm itorio principal y 01 darmitorio secundario.

r"

Departamenta g2 al 05, 09 al 11 ',r 13 Sala — camednr cocina — lavand&ria,{ bafic,

comudn (mndom Eauatnno ducha), darmitorio principal con bafio y 02 dofmitorios
secundarios. - ‘ ) :

Departamento 08 y 12! Sala ~ ccrme\dur, kitchenette, closet de lavado, baho comain
{incdaro, lavatario, ducha), dorm itoric principal can bafio v 01 dormitorio secundario.

\
S
£1 Area techada dgz este nivel es de 882.06m2.

29 Pifo —al 13° Plso, Nivel +2.42, +4.84, +7.25, +§53 +12,10, +14.52, +15.94, +19 36,,
+21.78, +24.20, +26.62, +29.04: A este nivel se accede a través del hall de as-z:ensnres {02}

y escalera de evatuacmn que conduce a los: ;:Jsos superiores, Asimismo, &n este mvei s
ubn:an 13 departamentas ins cuales cuentan cofh lns SEgmentes ammentes_ ’

.

Departamento 01, 06, 07: Sala — camedor, kitc’nenette, cIoset de lavado, bafio comun"“' -
{mc:»dor}: lavatarm duchaj, darmitario principal vﬂi dormitorio secundaria.

Departamento 02 al 05 v 08 al 13: 5dla — cumfador cocina — lavanderia, balcdn, bafio

Comun” (mndom Eauatorm ducha), dcrmamrm principal con l;lann y 02 dormitorios
sq_cunda.rlos.

5 4

Bl Area techada de este nivel es de 871.85m2.

2.2 AREAS COMUNES:

Sétanc 3-— Nivel de Cisternas :
' "« Cto. De hombas ™
e Cisternas de Consumo Dom eﬁtico v Cisterna &C)
€l Area techada de Cto. De bambas es de 94.95 m2
_ £l Area techada de Cisternas es de 258.80 m2
El pors;co de Ingraso cuenta conlos Sigulentes am bmntes' RN
1° Piso - )
. = Caseta de vigilancia con baho incluido
:" = (Cto. Para registrador a:elereametnm
£l Area techada es de 24.24 m2

El edificio de estacionamiantos consta-de 6 niveles: N
S6tano 2@ . //‘ B

«  Fstarionamientos vehimla res 50, umda des

= 2 Escalerasy Ascensnr V




s (fl’ﬁfffm b o ldvs e S

.
Lot

.

o~ .
G dmenad

-zaé:yﬂnb e A tind dee Loma %é;ﬂﬂ e

T
(i i)

7
2

£

- i
i i

il

; . . ch e )
g/—akﬁ'ﬁ e T tmins o Lo nm‘é i atle

I

l}[- R RISE I ,;}"wl\;“ 50y

EEHHIEIHE f E&[H BUEEHU LN

7/ CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA

?’;//}ﬁ/é?m e i ot %

Entre las otras dreas comunes del conjunto contamos can los siguientes ambientes én el primer

£l Area techada de este nivel es 1,475.71m2.
Sétano 1:
»  Estacionamientos vehiculares 48 unidades,
» 2 Escaleras y Ascensor
£l Area techada de este nivel €5 1,475.71m2.
Piso 11 - ,
' = fstacionamientos vehiculares 38 unidades
s 2 Escalerasy Ascensor
El Area techada de este nivel eF 1 479 SOmZ

Plso 2:

= Estacionamientos vehiculares 48 unidades
= ' 2 Escaleras y Ascensor

ElAréa techada de este nivel 8s.1,475.56 m2.

Piso 3: : _
» Estacionamientos vehiculares 48 unidades
- w3 Escalerasy Ascensor
El Area techada de este nivel es de 1,475, 56 m2.
Piso 4:
»  Estacionamientos vemcuiares 13 unidades
= 2 Escéieras y Ascensor
+ % CasaCiub
€1 Area techada de este nivel es de 307.94 m2.

nwe!

«  Humedal :
« 552 estacionamientos para bicicletas.

ferind e S

CUADRO NORMATIVO.

INDICES OR%) 2361-MML

CERTIFICADO PARAMETROS URBANISTICOS N° 213:2003-SGOP-GDU

ANTEPROYECTQ

TOURCADOY ‘ : ROA

ROA

U503 PERMITCOS

LOS INDICALKES EN EL MONCE DE USQS ORD. 1017 4L

Y503 COMPATILES MUILTIFANILAR - COMIUNTO RESIDERDIAL /

COHIBTORESIDLHEAY,

Stgin eridnanra $30 T-UML o takuk msita e it Brmuta 15 (An)

y HR50S
.MTUMMIMRPERNFJEE Sercitn It Chamaya £ 2000 2 Chanya ez
: 115 {00000 = 27 80m
-Secein Ir,Manoa & 14 Kem) 1aAS0s
Het 5{16 904600 = 33 500 It vanos 41 45
| DEASIAD OHAGHA 260 HABNA
" REA LIIHIMA L OTE HORMATIVO PARKCOHJUNTO RESDENOIAL 260042 19078

FRENTE MIHIMOLOTE NORMATIVO

" PARA CONJUNTO RESDINCIAL: 25 00 mé

1675 m R L0 WIS T

& LKHL0 OE AREA LIRRE

: I CONJUNTO RESIDERCIAL JOTE L1 LSQUIRAR

POBS Y1 Mm2

4 RENRO

AN =300 R
~.\\ HPARRCOTO = 3 007

VEIUCULAR ;:_H\II‘M\ESTG’J\M" 552 Vi /b= {03 ESIAC!O\‘WJII:KIYOS 245 ES TAQOUAMIENTES
/ ESTACIOHRNEN YOS
BCICLETAS 1 €57 G/t Wi¥= 552 BICICLETAS SS2ESTAZIQUAILENTOS PARA BICICLETAS
IR CHAMAYA = 3 mi- | JR CRAMAYA = 300mi |

dR MANGA= 3D3mE
JR PARIACOTO ® 3460 nt
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N S
3. DE LO NORMATIVO ~ PARAMETROS URBANISTICOS i /
| i ] .\ IS \\ .
"\ ! . p - ;
A continuacion, se adjunta el cuadro normativo del proyecto: L J
‘:, ‘I b
"\ / / . |

3.1 ALTURA DE EDIFICACION R

Segun ordenanza 2361-MML el caleulo resulta de 33 férmula 1.5 {a#r}

Seccion Jr. C_hamaya = 12.00ml
H=1.5{12.00+6.00) = 27.00mt

/
. Seccidn jr. Manoa = 14.90mt | A L
A | T .
H=1.5{14.50+6.00) = 31.50mt ; L " .o

Vo i '

N I\ \\. ‘-L -
El Anteproyecto cuenta con fas siguientes alturas: /

Ir. Chamaya :
H= 26.62mi (CUMPLE} : 4
Ir. Manoa / '
/o H=31.46mi (C}}MPLE}

;3.2 RETIROS
r. Chamaya = 3.00 m! ' ' /
ir. Manoa = 3.0G mi '
Ir. Pariacoto = 3.00 ml - \ ™)

3.3 AREA'LIBRE | \ - /

Segﬁn 0RD.2361-MML.M§VIENDA co?responde un 4rea libre minima del 30%. E| proyecto cuenta con
3,148.98 m2 de érea libre o cual eqpivefte al 39.8% del drea del terreno.

~ R : N

3.5 ESTACIONAMIENTOS

i. Estacionamientos vehiculares

La cantidad de espacios para estacionamientos veheculares requeridos segun ORD.2361-

MML. MIVIENDA es i es:ac:onamlenm cada 3 vmend/as f

Se wenta u:m un wtal de 552 departamentos, por o que &3 necesario 184 estacsonamneutos Ei
proyer}m contempia 245 estacuonamaentos vehiculares ubicados enel edi&c:o de estacaonamzentos
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Lii. Estacionamientos para bicicgetas
\' ‘ ;
ta cantfdad\de espacios de estaclonamientos para b:acle:as es 1 estacmnamiento cada 1

vivienda. , o J T

Se cuenta con un iotal de 552 departamemos £l proyecto contempla 552 estacionamientos para
bICIC[EtaS/ ‘ ’ / : SN
4. DE LO NORMATIVO - R.N.E.

4.1 Norma'A.010
i. Capituio | - Caracteristicas del disedio:

£l presente proyecto se ha dlseﬁado temendo en consideracion lo establec:do en: i} el Regiamento

| Nacional de Edzﬁcacuones y it} fa Ordenanza N¢ 2361-MML.

it. Capitulo li ~ Relacién de la edificacién con la via pﬁbl‘i_cé:'

y lobby de ingreso del condominio ubicado en Torre 1, mediante 1a cual se accede a una vereda

: mtema peatonal, la cual comunlca alosingresos de las Torres 2,3y 4, alas dreas comunes al edificio
" de estacaonamaento y al estacionamiento de bicicletas.

i

y

! Capﬁulo W - Dimensiones mmimqs de tos ambientes:

Se pueden apreciar en los cortes longitudinales y transversales y son: .

Altura libre en pisos de departamentos: 2.30 m (al fondo de losa) o

/
. /

iv. Capitéslo V- Accesos y pasajes de circulacion:
, \

Ningun espacio de circulacién general de las dreas comunes del edificio tiene una medida menor #

1.20 m de anchio y ninguna circulacion inﬁema en las viviendas tiene una medida menor de 0.90 m.’
‘ ’/
v. Capitulo Vi ~ Escaleras:
1

i L .
h i

Todas ellas cueman con fas dimensiones reglamentanas 1.20m \s pasamanos continto a ambos
lados. P :

%, oA

vi. Ca;iitplo Vil < Servicios Sanitarios:

El cdlculo de sanitarios se ha realizado segin lo éstablecido;eln el RNE A.010 y RNE 020

i

El conjunto residencial cuenta con un portico de ingreso prinicipal por el cual se accede a la reception
! ; \ \

)
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ik Capfttila Vil - Buctos:

i
!

La ventilacidn de {os bafios es segdn sea el caso par ventitacion natural o por extraccion mecanica y
se complementan con ‘extractores edlicos, Las dimensiones de los ductos cumplen con los cdlculos

estimados. S / ,3' }
{ }. . T ‘ Y

ufli. Cudrto de Acopio— Reslduos $dlidps

Ef canjunto residencial cuenta con un {;uarto de acop?n segdn lo es!tpulado enel Art 26dela

rnorma A-0.20 del RNE. N
. CALEU!.Q DE CUARTO DE ACOPIO VIVIE&DA
N | Area Volumen Nro. de contened(}res 7._,}
HABITANTES requm‘id‘_.a?nr Requerido sagun requeﬂdos. para PROYECTO
S el RNE ' RNE almacenaje de basura
{j / ) .I 2 ‘
2 (64 ?'QM L 4256 2293 contenedores /
Persona ) de 360 Its c/u
AR

El Cuarto de Acopio, Se_}r}bica en el Primer Nivel daised'@icia de estacionamientos.

Asimisr‘ho, en el frente del late se considera un espacio ablerto de uso temporal para

la cn[ﬂcaclon de fos ccmenednres dE basuray recoja de residuos por el camidn
_recof&cmr- ; o Sy

e e s

I
'\
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i

,
Prired
I

i i dains we S 2

HY
. ESPACIO DE
o8 | coLocacion

$ [ TEMPORAL DE
2 CONTEDORES PARA
5 RETIRO DE RESIDUOS |
3 | 1
N

!
ix. Capitulo IX - Requisitos de !!uminacion :
Todos los ambientes de fas viviendas cuentan con una iuminacion natural, adicionalmente se
contard con la iluminacion amﬁc:ai requerida en aquellas dreas donde fa luz natural no $ea suhc:cmo
="‘v para Fas horas nbcturnas, : :

/
Para el caso de los ambientes de las viviendas que son iluminadas pof pozos, s& ha catculado Sus

dimensiones siguiendo las pautas del Anexo 5, Art. 11 de fa norma RNE A020 de la siguiente manera:

Separacion eptre Edificaciones,
- |

{Eyw Ao b tarind éjxfwg)&/éym s ../f;ézmmf e 5

\ N i

Ambientes A (dormntonos salas y comedores} 30% de la distancia perpendlcuiar respecto a la altura ‘
3 de 1a edificacion mas baja opuesta. |
‘é Ambientes B {Cocinas y patios techados) 25% de la distancia per;}@ndrcu%ar re«;pacto alaaltura dela
3% edificacion mas baja opuesta. :
¥ i l‘ -
3 ' ~Distancia entre Edificios de 13 pisos de a&tura ;
3 Ambientes A= H= [2.42°13)-1= 31.46-1= 30.46m, 30.36 x 30%= 5.14 m

,.
]

Ambientes 8+ H= {2.42%13)-1= 31.46-1= 30.46m, 30,46 x 25%= 7.62.m

=

o

\ |
X, 5Capituio X - Requisitos de Ventilacidn y Acondicionamiemo Ambiental: 1

‘

Todos los ambientes de fas viviendas dei groyecto uersen garanmado una buena ventdamcn ¥ sea
de forma natural o usando sistemas mecanizados,
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5. CUADRO DE AREAS L - * i
- .. - I - ' ! \\
A contintacion, se adjunta el cuadro de dreas general del proyecto: / ;
N . - y
S : : \\ //
B CUADRO DE AREAS (M2) |
Y PisCS ) A PR EE - '
i EXETERTE (RO TEAT NI AP TN FARCE]L TOTAL
N /
SDINE 7 . — — 1AG 43 [ —,t 1LE73 71m° (
S A — -— 3,481 48m! - _— (KNI '
10 P — — 3,793 16" e —_— ST
o Bl it 4732 2wt s [ 4730 nm'
X OPEL e o 4 A7 5425 —_ — +, 758 5w
pr i A, ) TRTE Flod — — 3400 Biwt
X1 - — ! IEXENEES — —_— 21783 %imt
[ o / — 2,470, 3T — —— 328 et
PR i niir 3T TS i wae &2 Fim'
£ RSO "" o o DERTTE | - Jdugdsim'
LT § v - LRI RS e — R
47 P e R B R e 5,787 m!
|1+ B - — 32 I —_— — LS
191 PR —_ vt ArA G0 —_ — %2t %t
2] X
%_—#mﬂfe" FECHu0a, : A5,5¢8 31m’ ]
i CISTIRMA |GTRAS thATHALKRESS 154 3441 . ] v 12N
b e - o laEk 3,146 3’
APTA DEL TEHELND i 7.007.50%1
': 4 .
* i
/1'
Atentamente, :
"\ B .
\\
N h N . N Y
!f :
‘ '/’ \ i
I‘l\‘ j"'. S
- i
4 ! P
5 ! )
Arg. Alfonsp dela Pledra del\nio Arg. German Satarar Bringas
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FORMAL!ZADO EL IN,STRUMENTO SE INSTRUYO A LOS GTORGANTES DE U OBJETO PCR LA LECTURA QUE DE TODO HICIERON, ADVIRTIEI&DOLES DE LOS
EFECTOS LEGALES DEL MISMO DECLARANDO COMOCER LOS ANTECEDENTES YIO TITULOS QUE ORIGINAN {A MINUTA Y EL PRESENTE tNSTRUMENTO '

SUSANA OLGA MONTES ARMESTAR, QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD: PERUANA; BE ESTADO CIVIL CASADA; DE PROFESION U OCUPACION: ABOGADA;
IDENTIFICADA CCN DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 09541084, CON DOMICILIO EN CALLE LOS LIBERTADORES NUMERO 155, PISO 8, DISTRITO OE SAN
A8IDRO, PROVINGIA Y DEPARTAMENTG DE £IvA, A QUIEN HE IDENTIFICADC BAJO VERIFICACION POR COMPARACION BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, OE 1o
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§ . RATIFICANDOSE EN EL CONTENIDO DEL'MISMO; CONOCER SUS IDENTIGADES RECIPROCAMENTE Y RECONOCER COMO SUYAS LAS FIRMAS DE LA/ M!NUTA QUE §
t\\; - LAORIGINA, === : == E
3 ARTICULO 59, IS0 K) DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO.- EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA QUE HA EFECTUADC LAS MINIMAS ACCIONES DE 3
§  CONTROL ¥ ACTUANDC CON 1A DEBIDA DILIGENCIA EN MATERIA O PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, ADVIRTIENDO PARA ELLO A LAS PARTES, LA §
% RESPONSABILIDAD QUE LES ALCANZA RESPECTO DEL ORIGEN LICITO DEL DINERO, FONDOS, BIENES U OTROS ACTIVOS INVOLUCRADOS EN LA PRESENTE kS
\§ TRANSACCION, ASI COMO LOS MEDIOS DE PAGO UTILIZADOS, DECLARANDC BAJC JURAMENTO AQUELLOS OTORGANTES QUE HAYAN EFECTUADO \E
Q:‘\ DISPOSICION DE ESTOS EN £L PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, QUE EL ORIGEN DE LOS MISMOS, SI LOS HUBIERE, AS] COMO LOS VEDIGS DE PAGOS §>
| 88 unuzanos s FUERA,EL CASO, SON. DE ORIGEN LEGAL. EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA DE HASER CUMPLIDO GON LAS OBLIGACIONES REFERIDAS A LA 95‘}
N VERIFICACION D LA DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL CONFORME A LA LEGISLACION SOBRE LA MATERIA, CUANDO FUERE APUCABLE e \g
Eg ARTICULO 59, INCISO B DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADG: LOS OTORGANTES DAN SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA EL TRATAMIENTO OE SUS K
g DATOS PERSONALES Y LA FINALIDAD QUE SELE DARAN DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY 20733 Y SU REGLAMENTO, s====semsssmssszzsn
,§ L/ PRESENTE-ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA GON LA SERIE B NUMERO 17025677 Y YERMINA EN LA FOJA CON LA SERIE B/NUMERO 17625733 §
) i‘; VUELTA; HABIENDOSE CONCLUIDOELPROCESO DE FIRMAS CON FECHA cuatro de febrero del dos mil vem’clcmco Loy fe. \;
5 ARTICULO 59 INCISO H) DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO: POR ERROR SE| CONSIGNO EN LA INTRODUCCION DE ESTA ESCRITURA PUBLICA A RAFAEL %
; § MAURICIO PARCDI ,PARODI CUYA COMPARECENCIA QUEDA SIN EFECTO; ¥ EN VIRTUD DE LA MINUTA PRE INSERTA, SUSCRIBE EL PRESENTE INSTRUMENTO: g
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0 oQue DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA FIDUCIARIA 8., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERO 20801842771, FACULTADA E
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X SEGUNPODER INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 11263575 DELREGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, DOY FE, m==—mmssmemss = 3

\\) TESTADCS: ‘RAFAEL MAURICIO PARODI PARCDI (3410318515 NO VALEN, INTERLINEADOS:"SUSANA OLGA MONTES ARMESTAR (3V) 1096410847 VALER DOY F!/E = Jl\g
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PATRICIA DEL CARME/ i VALDIVIA VERASTEGE Y  ANDR RNES TZ GARGES o
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