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DIEZ MIL DOSCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO o

iNSTRUMENITP: MiL DOSCIENTOS DIECIOCHO : /
MINUTA, MIL CIENTO SESENTA Y SIETE

KARDEX: 385152

FCJAS: DIEZ MiL. DOSEIENTOS NOVENTA Y QCHO

P \ _ f
SEGUNDA ADENDA A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS
L ‘ ‘ QUE CELEBRAN:
EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE
VIVA NEGOCIO INHOBILIARIO S.A. C. (ANTES VIVA GYM S A)
EN CALIDAD DE FIDUCIARIO
LA FIDUCIARIA S.A,
/ EN CALIDAD DEE FIDEICOMISARIO
BANCO DE CREDITO DEL PERU’
+ ENCALIDAD DE SUPERVISOR
_ DEFINE SERVICIOS S.AC.
EN CALIDAD DE GEPOSITARIO
RAFAEL MIRANDA VARGAS FANO R ‘

ENLA CIUDAD DE LiMA, DISTRITO DE JESUS MARIA A LOS SIETE (07) DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ARO DOS MIL VEINTICINCO {2025), EDUARDO LAOS DE
LAMA, ABOGADO, NOTAREO DE ESTA.CAPITAL: CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERQ 0770063¢ Y REGISTRO UNICO DEL CONTREBUYENTE
NUMERG 10077006309, PROCEDO A EXTENDER EL BRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO PROTOCOLAR QUE OTORGAN:

ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA: QU!EN MANiFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA DE ESTADO CIVIL CASADO DE PROFESION OCUPAC10N
APODERADO, IDENTIFICADO CON DOCUMEN?O NACIONAL OF IDENTIDAD NUMERD 08187579, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUNERQ 4957

-DISTRITO DE MIRAFLORES;, | PROVINCIA ¥ DEPARTAMENTO DE LiMA; A QUIEN HE IDENTIFICADC BAJO VEREFiCACION POR COMPARACION BIOMETRICA DE LA &

HUELLA DACTILAR, DE LO QUE DOY FE; "PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE “ViVA KEGOCIO INMOBILIARIO S.AC. {AN'{ES VIVA GYM §.A), CON
REGISTRO UNICO DE CONTR IBUYENTE NUMERQ 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUNERO 4957, DISTRITO DE MIRAFLORES

PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; FACULTADO SEGUN PODERES INSCRITCS, EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERQ 12168100-DEL REG!STRO OE .

PERSONAS JUR!DICAS DE LIMA. DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE- IDENT!FECACION DEL BENEFECIARIO FINAL CONSTAN EN;:LA DECLARACION
PRESENTADA POR EL OBLIGADO ANTE LA SUNAT, sew=—ssmsmmsszsnasssssssssasstansamssnssassassanmmsss =
RAFAEL MIRANDA VARGAS FANO: QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA, DE ESTADQ CIVIL CASADC, DE‘PROFES ON U OCUPACION INGENIERO,
IDENTIFICADC CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERC 09879934, CON DOMICILIO EN AVEN}DA PETIT THOUARS NUNERO 46957, DISTRITC DE
I\h?AFLORES PROVINGIA ¥ DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN HE IDENTIFIZADO BAJO VERIFIGACION POR OOMPARACION BIOMETRICA DE LA HUELLA
DACTILAR,: DE LO QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION OE "VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. (ANTES VIVA GYM SAY, CON REGISTRC

|
UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERQ 20483040543, CON DOMICGILIO EN AVENIDA PETH THOUARS NUN&ERO 4957, DISTRITO DE MIRAFLORES, PRCVINGIA Y
DEPARTAMENTO OE LIMA; FACULTADO SEGUN PCOERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELEGTRON{CA NUMERO 12468100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS :

DE LIMA. DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION PRESENTADA POR EL
0BLIGADO ANTE LA SUNAT. i
MARIA_FERNANDA LRSULA ALCAIDE CARDENAS.- QUIEN MANIFFESTA SER: DE NACIONALIDAD PERUANA; DE ESTADO CIVIL: SOLTERA; DE PROFESION U
OCUPACION: FUNC ONARIA; {DENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERQ 46820251, CON DOMICILIO EN CALLE t0S LIBERTADORES

OBLIGADO ANTE LA SUNAT = i
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© NUMERO 155, PESO 8, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTG DE LIMA, A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VER IFICACION POR COMPARACION 35
BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, DE LO QUE DOY FE; PROCEDE EN'NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA FEDUCIAR]A $.A., CON REGISTRO UNICO DE _,:
CONTRIBUYENTES NUMERD 20501842771, CON DOMICILIO EN CALLE LOS LIBERTADORES NUMERQ 165, PISO 8, DISTR%TO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y b
DEPARTAMENTO DE LIMA, FACULTADA SEGUN PCDERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 11263525 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS °

" DE LIMA. DEJANDO CONSTANC?A QUE LOS DATOS DE {DENTIFICACION DEL BENEFIC!ARJO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACEON PRESENTADA POR EL :



GABRIELA SOTC BUSTAMANTE, QUIEN MANIFIESTA SER‘ DE NACIONALIDAD PERUANA; DE ESTADO CIVIL SOLTERA; DE PROFESION U OCUPACION: ABOGADA;

IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERG 43158020, CON DOMICILIO EN CALLE LOS LIBERTADORES NUMERO 155, PISO 8, DISTRITC DE

SAN ESIDRO PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR COMPARACION BIGMETRICA DE |.A HUELLA DACTILAR,
DE LG QUE DOY FE; PRGCEOE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA FIDUCIARIA 5.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES NUMERO- 205{31842771
CON DOMIC!LO EN CALLE LOS LIBFRTADORES NUMERO 155 PISO 8, DISTRETO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA ¥ DEPARTAMENTO DE LIMA, FACULTADA SEGUN
PODERES tN_SQRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 11263525 DEL REGISTRO DE PERSCNAS JURIDICAS DE LIMA. DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS
DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA BECLARACION PRESENTADA POR EL OBLIGADO ANTE LA SUNAT s====szozmssszmossise
FRANKLIN MQISES CUADRA PORTILLO,: QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD PERUANA; DE £STADO CIVIL: SOLTERQ; DE PROFESION U OCUPACION:
FUNCIONARIO; | IDENTIFICADO 'CON DOCUMENTO NACIONAL ijE IDENTIDAD NUMERO 41596‘}35. CON DOMICILIO: EN CALLE CENTENARIC NOMERO 156,
URBANIZACION LAS LADERAS DE MELGAREJD, DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LiMA; A QUIEN HE.IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR
COMPARACION BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, D;E LO QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DEL BANCO DE CREDITQ DEL PERU, CON
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NUMERG 20100047215, CON DOMICILIO EN CALLE CENTENARIO NUMERO 156, URB/ANIZACION LAS LADERAS DE MELGAREJOQ,

DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINCIA'Y DEPARTAMENTO DE LIMA; FACULTADO SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 11009127 DEL ~ ™

REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIRIO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION
PRESENTADA POR EL OBLIGADO ANTE LA SUNA EEEEESS - =

VICTOR ANTONIO ROSALES RIVAS: QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD PERUANA; DE ESTADC CIVIL: CASADO DE PROFES ON U OCUPACION:
FUNCIONARIO; IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE JDENTIDAD NUMERO- 09957314, CON DOMICILIO EN CALLE CENTENARIO NUMERO 156,
URBAN:ZACIGN LAS LADERAS DE MELGARE.O, DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJOVERIFIGACION POR
COMPARACICN BIDMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, DE 1O QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DEL BANCO-DE CREDHTQ DEL PERD, CON
REGISTRO UNICO OE CONTRIBUYENTE NUMERQ 20180047218, CON DOMICILIO EN CALLE CENTENARIO NUMERO 156, URBANIZACION LAS LADERAS BE MELGAREJO

DISTRITC DE LA MOLINA, PROV!NCIA Y DEPARTAMENTO DE HikA: FACULTADO SEGEN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONTCA NUMERO 11008127 DEL-V

REGISTRO DE PﬁRSONAS JURIDICAS DE LIMA. DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION
PRESENTADA POR EL CBLIGADO ANTE LA SUNAT - :“ smmmm b Famnanannss
ELiSA RAQUEL MALDONADO URIA DE ALFARO- QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALIDAD PERUANA; DE ESTADC CIVIL: CASADA DE PROFES!ON u
OCUPACION: APCDERADA; IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENT} DA& NUMERO 70444036, CON DOMICILIC EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR

NUMERQ 203, PISO 4, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA ¥; DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN HE IDENTIF! CADO BAJO VERIFICAC!ON POR COMPARACION

BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, BF LO QUE BOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE DEFINE SERVICIOS $.A.C., CONREGISTROUNICO DE

CONTRIBUYENTES NUMERO 20537002761, CON DOMICILIO EN AVENIDA COMANDANTE ESPINAR NUMERQ 203, PISO 4, DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAM{ENTO DE LIMA, FACULTADA SEGU[\J PDDE&%S INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUM]ERO 1248681__97DEL REGISTRO DE PERSCNAS JURIDICAS
DE LIMA. DEJANDO CONSTANCIA QUE REALIZADA LAVERIF!&ACION ANTE LA SUNAT, A LA FECHA DE EXT_ENSION DEL PRESENTE INSTRUMENTO, CONSTA QUE
“EL.CONTRIBUYENTE NO SE ENCUENTRA OBLIGADO -AUN- A PRESENTAR DECLARACION DEL BENEFICIARIO FINAL = =5 2 s s s === sc=ssssos=ssz==
RAFAEL MIRANDA, VARGAS FANO: QUIEN MANIFIESYA SER: BE NAQIONALIDAD PERLIAMA, DE ESTADO CIVIL CASADO, DE PROFESICN UVVOC[JPACION INGENIERG,
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL CE IDENTIDAC NUMERG 09879934, CON DOMIC!LIO EN AVEN?DA PETIT THOUARS NUMERC 4957, DISTRITG DE
MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LiMa, PROCEC{E PGR 8U PROPIO DERECHO A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION . PGR
COMPARACION BIOMETRICA DE LAHUELLADACTILAR DE LOQUE DOY FE. ==============:::::=======.=é============:========
LOS OTORGANTES SON INTELIGENTES EN EL IDIOMA CASTELLANO QUENES SE “OBLIGAN CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTES, DE
CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE SE HA EFECTUADO, DE LO QUE DOY FE; Y ME ENTREGAN UNA MINUTA DEBICAMENTE AUTORIZADA POR LETRADO, LA
MISHA QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO BAIO EL NUMERO DE ORDEN CORRESPONDIENTE Y CUYO TENQR TERALES COMO SIGUE = =2 =2 === ==
MINUTA; s==============sasssszsssssssss=ss=ssssssnesayores-soins 2 _
" : SEGUNDA ADENDA A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS =============:~;:r:::::==============
' Fecha: 07 de febrero de 2dz5 ======szssssaesssssssssssssssszsssssssszssoaszaDs sS===s=sszmgumsmsssssmcosnzsossszsssssassasas
"FiDEICOMITFNTE. Viva Negoqio Inmobiltaric 5.A.C. (antes Viva GyM SQA.} :
FIDUCIARIO: La Fiduciaria S.A. =
FIDEICOMISAR1O: Banco“ﬂg Gredito def Perd ==
DEPOSITARIO: Rafael Miranda Vargas-Fano ===
SUPERVISOR Define Servicios 8.A.C. ========z==zcz===zszsszszsssz=ssssszassssszanzross=========
Sedior Notario: Slrvase usted extender en, st Regisiro de Escnluras Piblicas, una en la cual consle la Segunda Adenda a la Modificacién 1ntegral
al Contrato de Fldercomlso de Activos {en adelante, la “SEGUNDA ADENDA”) que celebran'====================:==:r:::::=::=========:;‘
1. Encalidad de FIDEICOMITENTE
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DIEZ MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE

VIVA NEGOGIO INMOBILIARIO S.A.C. (antes Viva GyM 5.A.}, con Registro Unico de Contribuyente N° 20493040843, con damicilio en avenida Petit

Thouars N° 4957, distrito de Mirafiores, provincia y departamenio de Lima, debidamenie’ representada por Relando Martin Jose Ponce Vergara, '

identificado con Documento Nacional de identidad N° 08187579, y por Rafael Miranda Vargas-Fano, identificado con DNl N° 05879934, segin
poderes inscritos en la Partida Elestrénica N° 12169100 del Regisiro de Personas Juridicas de’Lima {en adelante,” el “PROMOTOR" vio el

“EIDEIGOMITENTE"js===2=z2zzcnz s =ssssssss=ssssssssarz-srassss

Il En calidad de FIDUCIARIO:

LA FIDUGIARIA §.A., con Registro Unico de Conlrlbuyente N° 20501842771, con domigilio en calle Los L1ber1ado Ne 155 Pisg g d}strito ide San
y porw

4 s j}/m

arind S ..%fzm

Taabel Montenes

‘__._E\girﬁ‘gr%oghdep&%nemo df Lama(fehéiﬁenleé (senﬁ%% , enii mada n DNl

G o At

\‘? dentidesss con DNI N°—45828284 ambos facultados segun poderes-inscritos en la Partida Electronica N°
\§ '11263525 del Registro de Perscnas Jundlcas de Lima {en adelante “LA FIDUCIARIA") ======= S
& m! En catidad de FIDEICOMISARIO; N
\§ BANCO DE CREDITO DEL PERU, con Reglstro Unico de Conlribuyente N° 20100047218, con domwmo en calle Centenario N° 156, Urbanizacion Las h§
i Laderas de Melgarejo, distrito ds La Molina, prowncla y departamento de Lima, debidamenia represenlada por Franklin Moises Cuadra Portillo, ‘i
i idgntificado con Documento Nacmnal de ldentidad N° 41596136 ¥ Victor Antomo Rosales Rivas, identificada con Documento Nacicnal de Idenhdad \‘E
§ N° {}9957314 sagan poderes inscritos en Ios _asientos CO0601 y 0672, respechvamenle de |a Partida Electrénica N° 11009127 del Registro de §
“§ Personas Juridicas de Lima {en adelante, eI "F!DEICOMISAR!O" ylo "BCP“) ; :
\g IV. En calidad de SUPER‘JlSOE == \§
\E\ DEFINE"SERVICIOS $.A.C., con Registro Unico de Contribuyente N° 20537002761, con domicilio en avenida Comandante Espinar N° 203, Piso 4, §
Nﬁ distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima, debidamente’ representado por Elisa Raquel Maldonadq Uria de Alfaro. identificado con 8
L\'§‘ Dai:ume‘hfo Nacicnal de |dentidad No. 70444036, segin poderes inscritos en el asiento D004 de la Partida Electronica No/ 12486818 del Registro de \%
Pefscnas Jurldicas de |a Oficina Reglstrai\de LIMA, 2 quien en adeiante se ie denominaré el "SUPERVISOR" ====s=c=sssazssssasassssssasasss oy

V. En calidad de DEPos|TAR|0-=========::=========::::::========::==========::::x=========:===========::::==============
RAFAEL MIR/QNDA VARGAS-FANO, igentificado con Documenie Nacional de Identidad No. 098?9934 ¢on domicilio para estos efactos en avenida
Petit Thouars N° 4957, disirito de Miraflores, provingia y departamente de Lima, a quien an “adelante se le denominaré et *DEPOSITARIO’.

El FIDEICOMITENTE LA ﬁIDUCIARIA y el FIDEICOMISARIQ seran conjuniamente referidos como las “PARTES".

-Las PARTES dejan expresa constancia que fos términos utilizados en mayusculas en el presente- documenlo se utilizan conforme han sido dsfinidss

en la Modificacion nlegral al Contrato de Fideicomiso de Activos de fecha 2 de diciembre de 2015, celebrado entre el FIDE! COMETENTE LA B
FIDUCIAR!A, Terranum Peru Wil {Canada) LP -quien posteriormente fue sustiluide por Pesru RE Holdlngs SRL- e! FIDEICOMISARIO, el
SUPERVISOR, el DEPOSITARIO y Terranum Peru il {Canada) LP —guien posteriormente fue suskituido por el Fendo de Capital Privado TC Latam -

el mismo gue' fue alevado a Escritura Publaca ei 7 de diciembre de 2015, ante el Notaric de Lima Dr, Eduarde Laos de Lama, segun el misrno ha gido

farmid 02 i

modificade de uempu en-tiempo conforme se senaEan en la Ciausula Primera mmedlata ssgmenle (en adelante, la MOD!FECAC?ON INTEGRAL").=

PRIMERA: ANTECEDENTES
1.1. Mediante ia MODIFICAGION INTEGRAL, el FIDEICOMITENTE constituyd un fedelcomlso de fiujos con la finalidad de que LA FIDUCIARIA el

Cpip e A o Sima /r:/’a/;gzm e A daiod o

administre el PATRIMONIO FIDE!COMETEDO para fa ejecucion del PROYECTO de acuerdo a los procedimientos establecidos en la MODIFICACION &

R
e
3
v‘§

L e 2

v

por Peru REHoldings $.R.L.-, el FIDEICCMISARIO, el SUPERVISOR, el DEPGSITARIO, el Fondg de Capital Privadg TC Latam y Terranum Gapital

\%
3
\ 3
1.2, Con fecha 6 de noviembre de 2017, el FiDEICOMITENTE LA FIDUCIARIA el Terranum Peru 11{ (Canada} LP qmem ostermrmenle ‘fue susmmdo %
3
Colombia | S.A.5. En Liquidacién suscribieron la Cesion de \Pnsw:bn contraciual, por medie de la cual Terranum Camlal Coiombia | S.A'8. En %

Liquidacion cedid su pos;cmn gontractual de fideicomisario Junior at Fondo de Capital Privade TC Latam; la misma que fue elevada & Escmura Puhllca

el 22 de noviembre de 2017 ante Notario de Lima, Dr. Edvardo Laos de Lama (en adelante la"CESION"). ===:x::rﬂ====1;====================:

By

el LT

La CESION se encuentra inscrita en la Partida Electronica N° 52573631 del Registro Mobiliaric de Contratos y en la Partida Electronica N® 70207253 ¢
del Registro de Propiedad inmuebie del Ca“ao :::::==:::::::::::::====:::'_-:::::::::===::::::::::::::==:==:::::::z:::::,h:::::::::
1 3. Con facha 20 de.abril de 2018, Terranum Pery iil {Canada) LP -en calidad de Cedente; Peru RE Holdings S.R.L. en calidad de Cesionario; y, el

faind el Zime f’?%&e/fﬁ- e

it ol

Fondo de Captlai anado TC Latam, en catidad de Interwnlenle suscrlbleron ¢l Contrato de Cesién de Posicion Contractual por medio de Ea cual Peru =g

RE Haldmgs S.R L asumio la pos:mén contractuai de fidefcomisario junior bajo el CONTRATO; ia misma que fue elevada a Escritura Piblica en la 5§
misma fecha anfe Notario de Lima, DY, Eduardo Laos de Lama (en adelante, {a "SEGUNDA CESION") ====s===s====s=ssssssssasneorsassssuns 3
La SEGUNDA CESION se encuentra inscrita en ia Partida Elsctronica N° 52673631 del Registro Mobiliaric de Conlratos y en la Parlida Electronica H° &8

I

i s b aF




?{]2[)?253 del Ragistro de Propiedad Inmueble del Calta b L
1.4, Gon'fecha 20 de septiembre de 2018 mediante Resolucson N® 390-2018-MPC-GGDU expedida por la Gerencia General de-Desarroila Urbano ce

la Mumclpal:dad Provincial del Catlag, se |ndepend|zaron de manera definitiva los sgmentes lotes en el marco de la recepcidn de las obras

3
2. Lole 2, inscrito la Partida Electranica N° 70570446 =:====================:=:==:::::::ir===:====—_-_=========:=============z:::::::

3.5 Lote 3, inscrito la Partida Etectronica N° 70670447, =========;============H=:::::::::§:==========5==========================
4, Inmueble\ubncado en fa Avenida Argenhna N° 2433, Manzana A, Lote 4, distrito y provincia constitucional del Cailao inscrito la Partida
Electronica N° 706711?4 5
5. Inmueble ublcado en la Avenlda Argentina N° 2430, Manzana A, Lote 5 distrite y provmcra consmuclonai del Callao, lnscnto la Partida
Electronica N° 70671175, ;
“6. Inmueble ublcado en la Avenida Argenti"‘na N° 2430, Manzana A, Lote 6, distrito y provincia_constitucional del Callao Lote 6, inscrito la Parlida
Eiectronica N° 70671176, :::::::::::::;:,::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::x::z:r::::::

7. lnmueble ubicado en la Avenida Argentina N* 2430, ManZana A, Lote 7, distrito y provincia constitucional del Calfao, inscrile la Partida
Electrémca N® 706?11?7 ======================'====.============='=,=:==:xr#':::::::a:=======,===============================_,=.;=
1.5, Con focha 26 de agosto de 2019, LA_FIDUCIARIA suscribid unilateralmente {a reslitucion por medio de la cual restituye el Aominio sobre al
inmueble mscnm en la Partida Elecirénica N° 70870447 de! Registro de Prop:edad Inmueble del Callac que forma parte del PATRIMONIO

=

‘ FIDEICOMETIDO ‘a favor dei FICEICOMITENTE &n wrtud de fa instruccion remblda del FIDEICOMITENTE y de {os fideicomisarios.=
f; Dicha restitucion se elevd a_ Escntura Publica el 28 de' agosio de 2019 ante b{otarzo de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama y quedﬁ inscrita en Ia
Partida Electrbmca N® 7067044? del Registro de Propiadad lnmueb!e del Callap,====zz=z===zzzz=z==zz=zz=fzzszssazssssssossoasssssaanss
1.6, Con fecha 11 de octubre de 2019, LA FIDUCIARIA suscriblo &n:lateralmente la restitucion por, medio de |z cual reslituye et dominio sobre el
~inmusble inscrito en la Partida Electrgnice N° 70671174 del Registro de Propfedad Inmugble dsl Callao que ferma parte del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO a favor del FIDEICOMITENTE en wrtud de la instruccidn recibida de! FIDEICOMITENTE y de los fideicomisgrigg zses=msssmanag
La mencionada restitucidn se elevd a Escritura Pubhca af 22 de octubre de 2019, ante Nolano de L|mai Ora. Sofia Ode Pereyra y quedd inscrita en la
-~ Partida Electronica N® 70671174 del Regisiro de Propiedad Iamueble del Callac.
1.7. Con fecha 20 de erero de 2025, el FIDEICOMITENTE, LA FI DUCIAR A, Peru RE Hoidings S.R.L., e! Fondo de Capital Privado TC Latam, el
FIDEICOMISARIO, e SUPERVISOR y et DEPQOSITARIO, suscribieron Ia/pﬂmera adenda a ta MODIFICACION INTEGRAL (en adelante, la *PR! MERA
ADENDA "} en virtud de }a cual {i} se dejo exprasé constancla de la exclusion de Peru RE Holdmgs S. I\R L. y &l Fondo de Capital Prlvado TC Latam -en
su catidad de fideicomisarios juniors en ef marco def CONTRATQ y (i) establecer 2 BCP CGmOrUI’IICO FIDEICOMISARIQ. ===z==z=s=s=sszoazamsass
ta PRIMERA ADENDA ge encuenira 80 praceso de inscripcion en |z Partida Electrénica N* 52573631 det Registro Mobiliario de Contratos y en ta
Partida Elec(romca N°® 70207253 del Registro de Propledad Inmueble del Caliag ==========s==s===S====ss=sssssssussrssuessesacsnaonras
1.8. En virtud de lo mencionado en los numerales precedentes, las PARTES suscriben la presente SEGUNDA ADENDA ‘cor'i‘el fin de actualizar |4

redagcidn de algunas clausulas del CONTRATO ¢omo censscuencia del desarrollo de un nuevo proyecto dentre de uno de los inmuebles que
conforman el PATR!MONIO FIDEICOMETIDO (de acuerdo g la definicion de "TERRENQ" que se encuenlra modmcakla on virtud a la presente adenda)."

entre otros. -
SEGUNDA: MODIFICACION DEL CONTRATOQ S e R S S === S =SS S =SS SSEESS SR SSaSITSSSSsIsSSTssssIIssssssssasTsnisos
Por |z presente SEGUNDA ADENDA, las PARTES actuerdan:
2.1. Las PARTES aguerdan incluir las siguientes definiciones que se encuentran en la Cléusﬁla Segunda de la MODIFICACION INTEGRAL, las

mismas que quedaran redactadas como se sefiala a contmuac|on'==============""““:**"“""-- S===s==s===sS=ssIsszsssssssass
ACTA DE ENTREGA |

Sera el documento por ef cual se de;e constancia de fa entrega fisica de una o més UNIDADES JNMOBIL.’{!R!AS ¥

ADQUIRENTES: ‘| ESTACIONAMIENTOS a favor de un ADQUIRENTE.
GONFORMIDAD DE Para efecios de lo regulado en el presente CONTRATO se enfendera como CONFORMIDAD DE QBRA tuando la
/OBRA:======ss==z== | AUTORIDAD GUBERNAMENTAL ccmpefenfe erm!a ia ‘Resoiucmn de Conformidad de Obra” o documento

equivalente de ia ETAPA de/los PROYECTOS que se asté, dosairollandy, =rrzmnmzanz=zzzzzzsaszaszazzzzas

Ef FIDEJCOMITENTE debaré informar a las PARTES la obtencu)n de CONFORMIDAD DE OBRA, dentro de fres (3)

 DIAS HABILES de obienida. Sin perjuicio de slic, &f SUPERVISOR TECNICO podrd informar a fas PARTES Ja

DbtenCJén da la CONFORMIDAD DE OBRA, R

Sera la cuenta en DOLARES y/o SOLES de titularidad del PATRIMONIO F.'DEJCOMETIDO denommada ‘La

Fiduciaria Parques de! Callao-Ejec.”, que serd ablerta por LA FIDUCIARIA en el BANCOQ, de acuerdo con lo

\.
A
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————————————————— astablecido en fa Clausula Décimo Segunda del presente CONTRATO. En la CUENTA EJECUCION 5e depositarén

O e IosFLUJOSPOREJECUCiON :
----------- s-u=z== | Pars efectos de! Impuesto a las Transacciones Financleras-iTF, se considerard al F!DEICOMITENTE como ufular

\% zzzzz=z=sz======== | dela CUENTA EJECUCION §
\'3 szzz==zz=coc=s=== | [ CUENTA EJECUCION se abrifa ena moneda gise , indique el FIDEICOMISARIO. &
§ CULMINAC!ION PELOS Para efectos de fo regulado en el presen!e CONTRATO $¢ entendera como CULMINACJON DE LGS PRGYECTOS \1&: .
,% PROYEGTOS:======== | cuando se cumpla con lo seffalado en Ja Clausula Sétima. defl CONTRATO. §

. = FLUJOS POR | Son |z lotalidad de sumas de dinerc provenientss de fa ejecucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de m‘
\§ . EJECUCA'ON' s====za= ! conforimdad con o establecido en la Cldusula Dééimo Primera det CONTRATO. L ‘ \é
§“ MINUTA DE RESTITUCION | Seré ta minuta de-rgstifucién de dominio suscrita por LA F.'DUCIARM de acuerdo al modelo referencial que se §
\\}ﬁ DE DOMINIO: ========_| encuenira deserito en e ANEXO 2 del presente CONTRA 70, en virtud do ia cual-esta Gitime restituird al | &
°§\ _ ===zzzosms=sSsSs=====2 FiDEfCOMiTENTE el domm.'o sobre las UNIDADES INMOBIUAR.'AS los ESTACIONAMIENTOS ¥ fas AREAS § !
\é ‘szccz=szsmuzs==== | COMUNES — de ser efcaso~de acuerdo a lo requiado en la Clausula chava de! presente CONTRA TO ' L\E .
§ : Seran los proyectes inmebillarios que se desarrollaron y desarrollaran en el TERRENO YA desarrolio conceptual, k)
§§ cuyas pfmcmaies caracienshca; y especificaciones tacnicas se detallan en ia MEMOR!A DESCRIPTIVA, o |i {g _

'
i
e,

-E cualquiera de sus ETAPAS y que incluye: {i) las CGBRAS DE HAB.'L.'TACION URBANA; y. {iiY las OBRAS DE Vo
\§ A EDJFICAC(ON que involucra la construceion de las UNIDADES INMOBII7IARIAS, ESTACIONAMIENTOS ¥ AREAS E
\§“ COMUNES en el TERRENO que le correspondan. : §‘
\\“; L.as caracteristicas y espemflcaclones del proyecto que se desarrollara en el tots 1 del TERRENO se adjuntaran a \\\‘“\‘
% la presente SEGUNBA ADENDA ) §
.~}  Asimismo, las PARTES acuerdan que cualquier referenma & la definicion "PROYECTO a lo largo- det CONTRATO ({asi, como SUS posieriores 3
§ moditicaciones yfo ampliaciones en concordancna lo indicade en Clausula Prlmera det presente documento) se deberd entender refenda a les §
{g PROYECTOS, término incliido y dehmdo en el presenie numeral.=== ‘ ‘ \%
:\ Por oiro lado, las PARTES acuerdan que cualquier referencia a la definicién “CLAUSULA ADICIONAL DE RESTiTUC!ON DE DOM!N.'O“ ale Iargo del t
§ CONTRATO {asl como sus pesteriores modificaciones yio, ampllacmnes en concordancia o indicade en Clausula Prlmera el presente documenlo] 5@ \§ .
i: debera entender referida ala MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIC -siempre en cuanto correspondan o =%
LQ 2 2. Las PARTES acuerdan modificar las siguientes definiciones establecidas en la Cléusu!a Segunda de la MODIFICACION INTEGRAL, las mismas k\’;‘;
L‘\% que quedaran redaciadas conforme 2 %o indicado a cohlinyagidn:=====ssz=SssssorsRESSsSosSESSSSSSEoRT oSS SSSSESESSSIIIRcRESSEASASRES \S
BJEJ‘{ES Fl‘DEJCOMETlDOS. Son en conjunto! ===s==ss=I=sszEsssssseassEs=ss \é
(i) of TERRENQ; ====ssss-sz====z=2 ‘ é

_}m e

{iv) las OBRAS OE HABILITACION URBANA
szzzzzm-ZsS=sZo==== {v) las POLIZAS DE SEGURQ; ====z===z==z=z=z=zcsr-sosssssoszsssssonssansasssssassass

W Y 4./5_%{24 Gt ctle A hring o

Seiog

() las AREAS COMUNES,\(— : S
{xi} los FLUJOS POR EJE'C'UCION -----

==== | {xii} los fondos que 58 encuentren en cualquier momento acredltados en Ia CUENTA SEGUROS. =======r=

. {xili}Cuaiguier otro “ACTEVO“ presente o fuluro que cumpla con las dos condlcrones sxgmenies a) tenga relasion
directa con el desarrotio y ejecucién de los PROYECTOS; y, b} no hubiese sidoitransferido en dorn:nm figuciario
bajo al QONTRATO OE FIDEICOMISO DE FLUJOS. ========é==::===============:======‘='==

Es el certificade desmaterializado que representa los derec?os esiablecidos en el misme a favor dei
ADQUIRENTE que haya sido financiado con un CREDITOG HIPGTECARIC para la suscripcién de un CONTRA TO
DE TRANSFERENCIA anotads en el "Regisiro de Cerlificados de Participacién” de LA FIDUCIARIA, de acuerdo a

lo establecido en ef numeral 8.3 de la Cidusula Octava delpresente CO}NTRATO =:¢}:======================
LA FIDUCIARIA emilird una constancia de anolaclion del CERT!FICADO DE PARTICIPACION de acuerdo af

.



!
modefo q1.lre se incluye como ANEXQ 24 de Ja MODJF;’CACION INTEGRAL, constancia donde se podra censignar le
firma digital de los representantes aufor.'zados de LA FIDUCJARIA -
El CERT!FICADO DE PARTICIPACION ororga 8 su iltu!ér inscrito en ¢f "Reg:sfrp de Cerhﬁcados de Parlicipacion”
de LA FIDUC.'ARJA ef derecho a recibir:
AV La propiedad de la UNIDAD IleOB.'LIARfA Io que mc-’uye SUs 1iS08, costumbres serwdumbres enlradas,

salidas y en genorai todo aquello que de hecho o por derecho pudrere corresponder a esfos sin raserva ni
fimitacion aiguna, inciuyendo la ahcuata de fas AREAS COMUNES, una ez qué se cuimine la construccién, se
hubiere mdependrzado la UNIDAD fNMOBILIARIA en {68 Registros Pubhcos y el FIDEICOMISARIC haya mstrulido

=======s==z======== (MJ Onicamente en el _stipuesto de presentarse la liquidacién del PA TRIMONJO FIDEICOMETIDO, segdn lo
=zzz=z====== i= ==== prewsto en el presen!e CONTRA TO, ef CERTIFICADO BF PARTICIPACION ororgaré a su litular el derecho a ia
s==ms==z==zzs=zx:ss a(.'cuota de! pro}iucfo de la e,-ecucmn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO has;a por un ‘moento méximo equivalénte
====szzsssss=s==== | gf premo de fa UNIDAD iNMOB!LMR.’A efectivamente pagado per el ADQU}R!ENTE conforme a lo acordado en ef

=====s====zz=======z p,resente CONTRATO, :==::.::=:::::::::::::::::::::::::::t::::::::::::::::::::
CONTI?ATO DE LINEA DE | Son y seran el contraio de financiamiento a ser celebrado entre el FIDEICCMISARIO y el Fi DEICOMiTENTE en
CREDITO: ==== Emmsos virtud del cual &l FIDEICOMISARIC otorgara al FIDEICOMITENTE, una linea de crédito a efectos de que éste

e e T L] === 4dasarrg||e ¥ e]ecu[e }as ETAPAS de {os PROYECTOS ==:::::::::£::::::::==:======.—.:;:::::z:::::::::

/
SF====sz==g=z==az=== En esta deflnlcmn\se incluyen todas las’ pos:bles maedificaciongs, ampllac fones, adendas y en general cualquier

Z=zzzzz=zzz==z==&z otro instrumento vmculado al referldo contrato

Son, en conjunto, los siguiente’s predios inscritos en el Registro de Fredios del Callap; ================2=2=2=2==
‘i)‘ Lote 1, inscrito la Partida Electromca ‘N°T0670445

ifi) Inmuable ubicado en ia Avenida Argennna nNe 2430 Manzana A, Lote 5, distrito y pravinsia consnrucronaf dei
Caﬂaa inscrite la Parlida Elecfromca N° 70671175 ======z=s===zsz==zszzssssssccodecnsnsssssszszsasss
iv) fnmueb!e ubfcado en la Avenida Argenfina N° 2430, Manzana A, Lote §, dxstn!o y provincia constitucional del
Callao Lote 6, inscrito la Partida Efec!mmca N° 70571176 r:::::::x:=========’====="===================
iy} Inmueble ubfeade en la Avenida Argen!ma N° 2430 Manzana A, Lote 6, distrito y provincia consntumonal de!

*§.11 Salvo por lo dispuesto en el Acuerdo Privado de fecha 23 de julio de 2019, suscrito entre LA- FJDUCJARIA ¥ AENZA\ ni el FIDE.'COMITENTE
ni !e]s personas que forman parfe de su GRUPO E\CONOMJCO (en adelante, el “Grupo Aenza') ni cualqidera de fos dJrec!ores gerentes, funcionarios,
empleados o representantes legales del FIDEICOMITENTE:

(it ha pagado, eniregado, recibido\u ofrecido, o infentado pagar, enrre_c;ér, recibir v ofrecer un pago Hfga.' 0 cualquier otfo tipo de estimulo
econbmica, ventaja o beneficio Hegg! presente o fufuro, a un funcionario piblico o una persona que pueda influir en un funcionaric pablico,
relacionade con cue!qufer acto, de c\i}'arqm'er clase, que esté reforido a fa contratacidn 0 even!uai contratacién por o FIDEICOM.'TENTE ylo las
empresas del Grupo Aerza con el Eslado psruano; =====s ==t s ias S0 oSS 02 SIS0 080 ES 2SS S 2SS E S S SR SRS SSS 55 SSERS SRS TS SSs 2o aas s
(i) respecto de Jos actos indicados en el apartado (i} precedenfe: ( 1 h_a_ sido condenados, n;ediaqte cualquier sentencia condenatoria emitida por ef
organe respectivo de! Poder Judicial -aunque ésta no sea firme-; {2} ha side suspendidos o ;‘qhat;ilftados(. en sus funciones por alguna AUTORIDAD
GUBERNAMENTAL o si alguna AUTORIDAD GUBERNAMENTAL iss hubiese suspendido o retirado la licencia para ejercer su profesitn, en todos fos
£3s0g, ¢on decision que haya quedado firme dantro de las instancias adminfsfrai!fvas perfinentes con independencia de si fa cauéa‘en controversia es
JUEQO sufefa;a una accmn ‘contenciosa adm.’mstrafwa codl la finalided de revemr sus efgclos; o, (3) ha sido sancionados administrativamente por
alguna AUTORIDAD GUBERNAMENTAL con decisién que haya quedado firine dentro de las instancias administrativas pertmen!es con independencia
de sila causa en controversna 1 ruego sujefa a una accion conténciosa administrativa con la finalidad de revertir sus efectos PREEELEEEEECEEEESES
fiii} ha reconocido ante cuaiquier auforidad nacional ¢ del extranfero cualquiera de los acfos indicados en el apartado (i) precedenfe.::::::::fi=== -
Para efgctos de aste numeral se entiende por “Conocimiento” aquel que haya adquirido o que debié haber adquirid& el gerente general u ofro
.funcuonano dé posicién 0 nivel de gerente, en razon de sy intervencién en el negocio del FIDEICOMITENTE, conforme “ton los parametros de

diligencia Ordmarja exigides para esta clase de n8gocios. ===========:=:::::::::::\-:.:::===='=:==:==:==:===:=::::::::::::::::::::::::::
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' CONTRA 708 DE TRANSFERENCIA’ y sus respectivas CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPQTECA. E FIDEICOMITENTE fendré un plazo de cuarenta

- TRANSFERENCIA de las respeci;vas UNIDADES iNMOBiUAR!AS__y ESTACIONAMIENTOS, asi come la consfitucion de la hipoteca, en casc

::Ir: El bjod 1«}:-- ey,

luziiumuutuunzﬂazmumu'umumzal

DIEZ MIL TRESCIENTOS UNO u i

/},‘L/Z

7.5.1. Los PROYECTOS debsran efecutarse integramente en &l plazo méxime acordado por las-PARTES y que .se encuenfra confenido en ios '\?;
CRONOGRAMAS pud:endo dicho plazo ser ampliado por causa no lmpufabfe al FIDEICOMITENTE, y medla\ido autorizacin expresa dei

FIDE.'COMISARIO ¢onforme & lo establecido en ef numeral 7.5.5 siguiente.===
7.5 2 Se enfiende gque una ETAPA ha cuiminado cuando haya quedado inserito en fos regisiros publicos, segin corresponda, fo mgmente {i} ié"
CONFORMIDAD DE OBRA (nJ la deciaratorla de fabrica de la respectiva ETAPA se inscriba en Registros Piblicos; (m) la mdepend;zacuon de las
UNJDADES INMOBILIARIAS, los ESTACIONAMIENTOS y las AREAS COMUNES se inscriban en los Registros Piblicos correspondiente do cada .
ETAPA, (iv) inscripcidn del correspondiente reglamento interno; y, (v} hayan quedado ms{:ntos an los Reglstros Piblicos correspondientes todos fos
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que cuenten con CLAUSULAS ADICIONALES DF H.‘POTECA de cada ETAPA. SSSSsSsssgmmsEESEESsEnTeSSss

a/éy/ﬂ e ,:-‘?r»!fgxw'»;:' &b

{odas las ETAPAS de los PROYECTOS. sssmsomssssssmsssstmmrocessscscsssisizsmmssssserssssssssssossssssssesowssEzzzzsdias
7.5.3. JRespecfo al numera.' (v) dei pérrafo precedente, ef FIDEICOMITENTE dentro de los treinta {30) dias calendario de oblenida la inscripcion,
debera remifir a LA F.'DUCIAR.‘A cop;a de las constancias de inscripcién en los Registros Fiblicos de Ja Propiedad {nmueble que corresponda, de f0s

fgntie A dring e o

y cinco {45)° d}as cafendario stgwen!es de suscrita la MINUTA DE RESTJTUC;‘ON DE DOMINIO correspondiente para remifir fos ‘documentos anfss
sefialados @ LA FIDUCIARIA, pudiende el FIDEICCMISARIO oforgar u’ piazo adicional, debiendo sllo s&r cominicado & LA FIDUCIARIA. Una ver
conciuido dicho plazg” otorgado LA FIDUCIARIA podré, previa instruccién del FIDEIGOMISARIO, realizar directamente o a fraves de ferceros
contrafados para dichos efectos la verificacién correspondiente, con cargos al PATRIMONIC FA‘DEICOMETIDO o al "Patrimonio F:dewomeudo -segun
dicho rermmo es definide en el del CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUWJQS-. En dicho supuesro seréan de aplicacion las comisiones adicionales
es!ab!ecndas en ef CONVEN!O DE RETRIBUCIONES de acverdo a lo sefialado en la Clausula Décimo Sexta de.' presente CONTRATO por\ las

fo] foey
#/73@ 765’

gestiones que realice LA FIDUCIARIA para las verificaciones sefialadas. ======:::::w======================.=::::=====================
7.5.4. La culminacion del plazo de gjecucion y CULM.’NAC!ON DE LOS PROYECTOS ser4 verificada por el SUPERVISOR.
7.5.5. Ef plazo de e,lecuuén del PROYECTO podré ser prorrogado Unicamente por el FIDEICOMISARIC a solicitud del F.'DE!COMJTENTE quedando 2 =

%d’ﬂ&:{_f e Ataiiog o

discrecién del F!DEJCOMISARIO e! ‘sustenfo que requiera para fa evaluacion de la referida; solicitud, La aprobacidn de la soficitud de prérroga deberéd
ser comunicada por et FIDEICOMITENTE, al SUPERVISOR, con copia al FIDEICOMISARIO y a LA FIDUCIARIA,
2.5, Las PARTES acuerdan modlflcar el segundo péarrafe del numeral 8.6.1 de la Clausula Octava de ta fa MODIFICACION INTEGRAL de acuerdo con el

LT

-]

fanind

Los efectos de jas MINUTA DE RE§TITUC!ON DE DOMINIO estarén sujetos a fa condicién suspensive de que se presente los CONTRATOS DE

L ((?//cym pray s

9.1.9. Los FLUJOS POR SEGURC acreditados en la CUENTA SEGUROS formaran parte del PATRIMONIO FIDE!CGMETIDO y seran deshnados por
LA FIDUCIARIA para la restitucién de las OBRAS DE EDIFICACION y OBRAS DE HABILITACION URBANA. Para dlchus efgctos, LA FIDUCIARIA
transfenréi a mstruccuon del FiDEICOMISARJ‘O ei integro de los FLUJOS POR SEGURO a la "CUENTA ADMINIS TRACION", conforme al numeral

§.10. de ia Crausura Octava del CONTRATO DE FIBEICOMISO DE FLUJOS. ====;======;‘========::::::========================='===::::
De otro lado, conferme de o establecido en el parrafo precedente, eg caso se-produzca un siniestro que haga imposible la CULMINACION DEL
PROYECTO a consideracion del FIDEICOMISARIO, contando con un informe def SUPERVISOR TECNICO en dicho seatido, podrd procederse con la
ajecucion del PA TRIMONIO FIDE!COMETIDO de/blendo iransferirse fos FLUJOS POR SEGURO a la CUENTA EJECUCION.=========szr==s==zzzz
9.1.10. A partir de ia suscnpctén de la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIC, LA F!DUCMR.‘A y el F!DEICOMITENTE -asf como el
FIDEICOMISARIO- no asumen ni asumiran ninglin tipe de responsebilidad frente a ios ADQU.‘RENTES ni frente a cuaiqmer tercero, en caso las

g e ‘;gf//,;'f: e Aty o S




9.5, Del DEPQSITARIQ =========z=zz2z2zze=ussensagesssss=s82ss=s====2===s===x5 = ; i
- 9.5.1. En @l eventual .caso que el FIDEIGOMITENTE reciba los FLUJOS POR SEGURO y/o los FLUJOS POR EJECUCION, este se encontraré
obligado ~a destitér los mismos en la CUENTA SEGUROS y/o en la CUENTA EJECUCION, segdn corresponda, a mas tardar dentro del DiA HABIL
siguiente de haber.’ols recibido. : 3 3 : : 3
9.5.2. El DEPOSITARIO serd solidariamente responsable con ef FIDEICOMITENTE por ef depdsito de los F.'.UJOS POR SEGUROS en ia CUENTA
SEGUROS, asn como de los FLUJOS POR EJECUCION en fa CUENTA EJECUC-'ON on caso que por cua.‘quuer motivo sean recaudades
exn‘raordmanamehre por el FIDEICOMITENTE fuera de las cuenltas antos referidas, dentro de) DIA HABIL siguiente de su recepcion, de acuerdo a lo
establacido en este CONTRATO. Asimismo, of FIDEICOM.'TENTE y el DEPOSITARIO sérén responsables directamente o a fravés def CONS TRUCTOR
por la custodia de fos materiales duraqte f=a vigencia dol CONTRAT(, =smzss=zse=s==s=s==ss==s=============S===ss=ss=ss=zsossssazzaas

§.5.3:- Se deja eiébresa constancia qire el FIDEICOM!TENTE podréd sustitulr al DEPGSITARIO siempre que: (i) el nuevo depositario desempeiie para
el FIDEICOMITENTE, las funciones y responsabﬂldades que corfespondian al DEPOSITARIO que sustituird; v, (n) cumple el nuevo DEPOSJTARJO

con suscribir los documentos que pudieran ser requerrdos por. LA FIDUCIARIA, el FIDE.'COMISARIO @ los efectos de asumir - ol cargo de

DEPOSITARIO. Para tal efecto, of FIDEICOMITENTE deberd cursar una comumcactén a las PARTES md:cando el nombre de la p_ersuna prapuesta
como DEPOSITARIO sustituto. : : ’ ' '
Se deja expresa constancia que en caso }a persona propuesra como DEPOS.'TARIO sustrfuto no cumpla con las condicicnes establecidas eh fos
punlos {i) y {u) del numeral anterior, dmha pmpuesta podra ser objetada por LA FIDUCIARIA o por el FIDEICOMISARIO, obligindose el
FIDEICOMITENTE a nombrar a una nueva persona a efectos de que sustituya al DEPOS.‘TAR.'O K :

2.8. Las PARTES acuerdan modnflcar el numeral 11 4, de |z Clausula Décimo Primera de la MOD!F!CACION INTEGRAL. de acuerdo al texto que se

(.)ems==ss=sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssszssszssssssssssssssasises s
. 11.4.  Del aned:m;ehfa de ejecucidn del PATRIMONIO FIDE,'COMETIDO‘===========_==:== _____________________________ Susszssssssss

$e deja constancia que por medio del presente documenta el FIDEICOM! TENTE lnstruye de manera egﬁresa ¢ irrevocable a LA FIDUCIARIA para que

gjecuife ol PATRIMONIO FIDEICOMETrDO conforme al proced:m;ento descmo enla presente\c!ausula una vez que el FIDEICOMISARIO fe haya
remitido’ fa NOTIFJCACJON DE EJECUCION En ase senfide, el FIDEICOMITENTE reconoce y acapra qus, mediantg la suseripcidn def presente
CONTRATO, queda obligade al cumphm:snto de las obligaciones que se delallan en el marco de Ja efecucion del PATRIMONIO F!DEICOMETIDO LA
FIDUCIARIA o asumlra responsabr!rdad a!guna por ef cumplimiento de las obligaciones que en el p.'esente documenfo se le instruyen,============
11.4.1. En caso ‘se proceda con la gjecucion del PATRIMONIO FIBEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO el FIDEJCOM!SARIO deberd instruir a LA FIDUC!AR!A con copia al FIDEICOMITENTE, con una NOTJF.‘CACION DE EJECUCIGN fa cual
deberé cantener la siquiente mformacmn'============================‘==,;================:=:==:================================
)y La msfruccnjn de ejecutar e} PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en su tofalidad. ===========:t:ﬁr=t25:rr:¢::>:<:::::F:=ﬁ=:====%========

{if) inducacnﬁn de sige va a proceder a tomar la posesu‘;n de fos TERRENQS, indicando para eI.'o el servicio de vigilancia que coadyuvara en dicho

/
proceso. -E:::==:==_:=:::::::::::::::::::::::::::::==:==:=====:==:=::::f::::::::::&:::::: EEErrsTsoESSssSSSAISTSSISInSSSSSISSS

V

través. de una adjudicacion qr,recta ====oz=ssszsosasEsdrSybssmssoosoonREoRoSSSCESCSSSSISTSSSSSSSSSSSISSosSsoososooooosooosouszs

{iii) indicacion de si se va a proceder a ejecutar ef PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a fravés de una subasta piblica o privada, o si.se va a realizar a

En caso de optar por una subasta piblica o privada, deberd ademés iiidicar el estudic o esfudios de abogados a ros cuales se les solicilarg fas

i cofizaciones correspond;enfas para fa efaboracidn de las bases fde dicho proceso Dicho estudio deberd parfenecer al listado establecido en g/

ANEXD 21. En caso'ios estudios indicados en diche ANEXD 21 no pudreran tomar 8l encargo, 8! FIDEICOMISARIO podré indicar drrecfamqnte alA
FlDUCMR.’A como proceder para la cotizacion y contratacién correspondianfe. 33=:::ﬂ1?:=:::==1==:=zw============================?==

\ :
{iv) lndmac.'bn de los Tasadores a los cuales se les sohcltaré las colizaciones correspondientes para la determinacion del pracio de venta, el cual

debsré pertenacer al listado establecido en el ANEXO 18 En caso fos fasadores mdrcados en d;cho ANEXQ \18 no pudieran tomar el encargo, a!

FIDEiCOM!SARlO indicara directamente a LA F!DUCJﬂR.‘A como proceder, para fa conzacuun y contratacion correspondiente.=========s=szz======

' !
11.4.2. LA FIDUGIARIA podré sorac:tar mstruccrones\adlmonaies al FIDEICOMISARIO, compfementanas o aclaraciones’' a las instrucciones qus

hubiese recibide a fin de determinar of curso de accrén\ que debera adoplar en lo que respecta a cualquier asunte relacionado con sus deberes iy

11.4.3. La remisién de fa NOTIFICACION DE EJEGUCION, como parfe del proceso de efecucion, facuitard al FIDEICOMISARIO a ins!rigfr a Lh
FIGUCIARIA a transferir directamente a fos ADQUIRENTES: las UNIDADES INMOBILIARIAS, los ESTACIONAMIENTOS y ios porcentajes dé AREAS
COMUNES -que debleron ser restituidas a favor del FIDEIGOMITENTE para efectos de los esfablacido en el numeréf'& 6. de la Cféusula Cclava- de

i : \ : . ©e
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las UNIDADES INMOBILIARIAS enfregadas a sus respectivos ADQUIRENTES y/o'psndienfes de""cufmfnacién ¥ que no seran parte de"la_‘ veila en el
marce de la ejecucfér;"def PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. :
11.4.4. Por el solo mérilo de Ja recepcion de la NOTJF.'CAC.'ON DE EJECUCION, LA FIDUCIARIA quedara obhgad‘a a proceder con: (i} solicitar ia
apertura de Ja CUENTA EJECUC!ON y, i) ia ejecucion del PATR.'MON.'O FIDE.'COMETJDO y del "PATRIMONIO FIDEICOMETIDO" de! CONTRATC
DE FIDEICOMISCG DE FLUJOS, sm irequerir autorizacion ni \formahdad prewe de mngun fipo, ni admitlr oposicién alguna de par!e de!

FIDEICOMITENTE o de terceros, las que de presentarse se considéraran como no presentadas S===sa=SSSSSSSSSISSSIoRSSSIISSISSIEsRERSSEs
Las PARTES acuerdan ue LA FfDUC.'ARlA queda facultada para su!cnblr fodos .y cada uno de fos documenfos ya sean phiblices o privados,
necesarios para la venta o dJsposucnén de fog BIENES FIDEICOMETIDOS en gjecucion, toda vez que es fa fitular del dommm fiduciario de los mismas.

11.4. 5 LA FIDUCIARIA podré, a instruccion del FIDEICOMISARIO, en base a las causales taxativamenie establecidas en el presenfe CONTRATO &

exigir al FIDEICOMITENTE, de, ser ol caso y/o a cua!qwer tercero que se encuentre en posesion de los BIENES FIDEICOMETIDOS en e;ecucmn fa

entrega mmedtaia de los mlsrm;s En ese senlide, e FIDEICOMITENTE se obnga a: (i) hacer entraga de los BIENES FiDE.'COMETIDOS en ejecucion
alA FrDUCfARIA 01 (i} cabsar que ol fercero que se gncuentre en posesmn de los mismos haga enfrega de dichos b:enes a LA FIDUCIARIA, con
axcepeidn de aquellos bienes cuyes precios de' venta hayan sido cancei‘ados en su integridad, ======ss=z=z====cssssssssospsssszsazasssanodn
11.4.6. En caso de neg?nva del FIDEICOMITENTE" y/o cuaiquuer fercero al procedimiento de ejecucion o a la enirega de posesuén de los BIENES
FJDE:‘COMETJDOS en ejecucion, LA FIDUCIARIA, por instruccion dei FIDEICOMISARIQ, podré (i) recurrir a ta AUTORIDAD GUBERNAMENTAL para
cautelar el derecho gue se.le confiere en virtud al presenfe CONTRATO, sin perjuicio de iniciar las acciones civiles o penales que resuiten

procedenfes para dicho fin contra el FIDEJ‘COM.'TENTE y/o el DEPOSITARIO y/o cualquier tercera; yfo, (i) continuar con'el procedimignlo de

gjecucion de! PATRIMONIC HDEICOMETIDO sin perjuicio de los efectos negalives que Ja fai!a de la enfrega de posesmn de los BIENES |
FIDEICOMETIDOS en ejecucmn pueda generar sobre ei valor de los mismos, siend¢ ef FIDEJCOMITENTE responsable por dicha la pérdida de vaior |

de los BIENES F!DEICOMETJDOS en efectcion. ;
De aplicarse eilo, LA FIDUCIARJA designard el Estudio de Abogados a quien se n‘e gncargarén los procesos judiciales & que hubiere .'ugar Dicho
Estudio de Abogados debers ser uno te los sefalados en el ANEXO 21 del CONTRATO. En caso los Esrudms de Abogados cons:gnados en ef
referido ANEXO 21 no estén prestando sus servicios o no acepfaran “el encarge que se- les formule, al FIDEICOM!SARIO designaré a L}n Estudic de
Abogados de primer nivel segln lo considere convenignte, comunicando dicha decisién a-LA F!DUCIAR!A En ningin caso LA FIDUCIARIA o of
FIDEICOMISARIO asumlrén résponsabilidad alguna por la desngnacmn ni por el resultado def irabajo realizado por el Esfudic de Abogados

contratado.
Todos fos gastos en que se incurra en 105 procesos jud:c:a.'es a que se. reflere este numeral seran asumidos’ por 8l FIDE!COM!TENTE de conformidad

con lo sefiafado en la Cléusula V:gestmo Cuarta del CONTRATO. En caso dichos gastos no sean pusslos a drsposmjon de LA FiDUC.'ARIA dentré de

los plazos previstos en la Claissula Vigésimo Cuarta antes md;cada esto’s podran ser atendidos por ¢l FIDEICOMISARIO, en cuyo caso les serén
reembolsades con cargo a los FLIWOS POR EJECUCION, quedando expedn‘o su dereche de repetir contra &f FIDEICOMITENTE en caso el morto

obtenido de la ejecucion no alcance para cance}ar los mismos.
En casc'ef FIDEJCOMISARI(} no asuma el pago de dichos gastos, LA FIDUCIARIA suspenderé el proceso de ejegucion, no asuqundo responsabifidad

alguna come consecuencia gde gifp, s=ss==SsSssosErEEESSoISEoSEEIESSSESERT ST NS TS S S IS SRR Y R RS SISSSRRRS IS snamnaEES

11.4.7. El FIDEICOMISARIO podra solicitar a LA FIDUCJARIA fa conclusion o suspensién del procese de ejecumon ds fos BIENES FIDEICOMETIDCS -

en ejecucidn en cualquier momento anre_s de que se produzca fa iransferenua o vanta de los mismos, sin necesidad de expresion de causa y por a!

tiempo que estime necesario, pudiendo renovar el plazo de la suspensr’bn fas veces que estime convenlente y ademés decidir la reanudacion de la

efecucion de Jos BIENES FJDEJCOMETJDOS an ejecumén conforme al proced!mjen!o descrifo mas adelanie. =========s=sznouzsssssssssssassss
Tanlo para la suspensnon !emporai Sus prbrrogas o0 ia reanudacion de la sjecucion de los BIENES FIDEJCOMETIDOS en ejecucion, ef
FIDEICOMISARICQ dfberé gnviar 4 LA HDUC!AR.‘A con copia al’ FIDEICOMITENTE ura comdnicacion escrita en taf sentido,
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11.5.1. Para la !uac:én del precro de venta de los BIENES FiDE.'COMET;‘DOS on e}ecucmn que forman parte del PATRIMON!O FfDE.'\COMET;‘DO LA

FIDUCIARIA, acruando bajo instrucciones del FIDEICOMISARIC, contraterd a una Empresa Tasadors, la cual realizarg las valorizaciones

correspondientos bon tg finalidad de deferminar el vaior comercial, de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucién. Les PARTES acuerdan que la

Empresa Tasadora deberd determinar sl valor de realizacion y el valor comermar de tada uno de los bienes que conforman los BIENES

FIDEICOMETIDOS en e;ecucton gue corresponda. = == ===z=sssszs=====s

La Empresa Tasadora deberé emlirr el informe de, vaionzac;or.- estableciendo el valor comarcial de 10§ BIENES F!EEICOMETIDOS en gjecucion en un ?



;) ) ; : ) |

: 4 !
plazo no mayor de veinte {20} dias v\:arendan’o conladqs @ parlir de su designacidn para este encargo. El referido informe deberd ser puesto a
dis"posjcidn del FIDEICOMISARIO y del FIDEICOMITENTE por LA FIDUGIARIA dentro de los dos {2) DIAS HABILES de haber sido entregados a dsta.
Gueda claramente estabfectdo que ol FrDElCOMfTENTE se encuenira obligado a otorgar las facilidades necesarias para fa inspeccion de! bren ¥
eniregar ala Empresa Tasadora foda fa mformacrén relativa a los BIENES FIDEICOMETIDOS en efecucitn a efectos que fa Empresa Tasadora pueda

determinar &f valor delas mismos, pare fo cual la Empresa Tasadera pedra suscribir con el FIDEICOMITENTE -segin corresponda- un, .convenio de

En caso, ei F.’DEJCOM.'TENTE no.brinde de manara inmediata las facmdades de. acceso r\ecesanas a la Empresa Tasadora deslgnqda para la visita e
inspeccion deﬂos TERR/ENO(S), la Empresa Tasadora podré: (i) efectuar una tasacion por exteriores, tomando como reforencia fas valorizaciones
\Qrewas deflos TERRER'O(S} y/o las UNID&DES INMOBILIARIAS, segun corresponda; o, (i) fomar como referencia el valor contable de/los
TERRENO(S)a la fecha de ejecucion. El FIDEICOMITENTE asumiré los efectos que podria conilevar en los resultados de la valorizacion de los
BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, cofo consecusncia de su negativa para efectuar las inspecciones respectivas; situacion por la cual fibera
de cuaiquier resp.onsabi.'idad a la:FIDUCIARIA, el FIDEICOMISARIO y la Empresa, Tasadora.=========s===s=s=ssssssssssnmsusssssssssossos
11.5.2. Los honorarios, de fa Empresa Tasadora‘.“asf como cualquier ofro gasto debr’damen‘r‘é'documen!ado que sea incurrido por LA‘HDUC.'AR'JA o el
FIDEICOMISARIO o cua.‘qwer tercero contratado por LA FIDUCIARIA yia of FIDEICOMISARIO para estos efectos, en relacion a Ia ejecuc:on del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDG ‘ser4 asumido y cancelado por el FIDEICOM.‘TENTE En caso que los fmporfes c(eb:dos por fos conceptos sefialados
no sean puestos a disposicion de LA FIDUCIARIA dentro los tres {3) DIAS HABILES de requendos estos deberdn ser asumidos por el
FIDEICOMISARIC, en cuyo case fes s/erén reemboisados con cargs a los FLUJOS POR EJECUCION, quedando expedito su derecho de repetir contra
q! FIDEICOMITENTE en ¢ase ol monfo obtenido de la gfecucién no _afcg\r\:ce‘pkara cancelar los m.ifinos. R G Stk
En caso el FIDEICOMISARIO no asuma el pago de dichos costos y/o gastos, LA FIDUCIARIA suspenderd ef procesc de ejecucion, sin asumir

responsabilidad alguna por ello.

|
2.10. Las PARTES acuerdan incorporar ef iumeral 11.5. a l2 Clausula Undécima de la MODIFICACION INTEGRAL, la mssma que/quedara redaclada

conforme a lo indicado a cfmtmuaclon
11.6.  Del método de eJecucmn del PATRIMONIQ FIDEICOMETIDQ
11.6.1. De acuerdo a lo establacido en el numeraf 11.5. precedente, con ia f;nahdad de ejecutar fos BIENES FIDEICOMETIDOS en efecticidn, el

FIDEICOMISARIO instruiré a LA FrDUCIARM respecto del procedrm;enfo de” e,recuc:on por el que opraré pudﬁendo llevarse a cabo: (f} por venta
directa a su favor o & faver de afgun tercero, de acuerdo con Ias mdicacmnes que para ran‘ efecro le remffa ef FIDEICOMISARIC a LA FIDUCIARIA; o,
{ii} por venta por subasta, ya sea privada o publica.=== ; L
11,6.2, Las PARTES dejan expresa constancia de que la modalidad utilizada por LA FIDUCIARIA pa;a Wevar a cabc la venta de los B}ENES
FIDEICOMETIDOS an ejecucién no podra ser objetada y que LA FIDUCIARIA no asum:ré responsapuhdad alguna por ellp.===s==========s==zaszsz

11.6.3. LA FIDUCIARJA con Ja expresa autorizacion del FIDEICOMISARIO, queda aufonzada a contratar y ufilizar corredores, martifleros o
infermediarios para ena;enar fos BIENES FIDErCOMETiDOS en ejecucion, quienes deberén seguir el mismo procedmnenio de ejecucitn pactado en el

presente documento. Los honoranos de los cnrredares o infermediarios deberén ser cancefados de acuerdo con .'as costumbres del mercado por el

11.6.4. Las PARTES declaran que ni-sf FIDEICOMITENTE ni empresas 0 PERSONAS vinculadas al mismo (conforme a los concepfos apl.‘cables a
empresas vinculadas establecidos en la Resolucién SBS 'N© 5780- 2015 y en la Resolucion SMV e 019 2015 SMV-G1, asf como en .'as rormas que las
modifiquen) podr(;m presentar ofertas para la adquisicion de los BIENES FIDEICOMETIDOS en e}ecuc;dn salvo que ef FJDEICOMISARIO inslruya lo
contrario a LA FIDUCIARIA en ef procedimiente de ejecucion, :::::========================:=====:============================:=::=:
11.6.5. Para los efecros de la disposicion de los BIENES FIDEICOMETIDOS an efecucion por parte de LA FIDUCIARIA a favor de quien resulte
adjudicatario de cada uno de elios, esta en su calidad de tlfular de! dominio fiduciario de los referidos bienes- se encontrarad pfenamente facuﬂada
para suscribir Ios documentos pidblicos y privados que sean necesarios para ia ejecucion v fa fransferenc:a de la propiedad de los BIENES
F.'DEICOMETJDOS en e;ecucrén asi como rear;zar cualquier acto que sea necesario para Ja rransferenma de los mismes, sin reserva ni limitacion

alguna De conformidad con jo’establecida en ef articulo 252° de fa LEY DE BANCOS, LA FIDUCMRJA ne rsqq\;ere poder espec;a.’ para | efecttiar tales

11.6.7. En caso f va!or de adjudicacibn sea menor al monto de las OBLIGACIONES GA.‘?ANTJZADAS ef FIDEICOMITENTE queda obligedo & pagar
la dlfererm!a al‘ FIDEICOMJSARJO con cargo a recursos propios.

11.6.6. Todos los gasros en fos que LA F.'DUC!ARIA incurra para fa realizacién de mwtacrones para la e,lecucmn ¥ fa transferencia de fa propredad

de los BIENES F;‘DE.'CGMETJDOS en ejecucton asi como para cuafqurer acto que sea necesarlo para fa fransferancia de los.mismos a favor de.'

\l : . | l“\ Jw‘
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adjudicafario a que de refiore la presenfe Clausuia seran atendidos corforme a lo establecido en la Clausule Vﬁges:mo Cuarta dei presente

™ CONTRATO. En £aso los recursas necesarios para pagar los gastos en cuestion no sean entregados a LA FIDUCIARIA conforme lo establecido en la
C-'ausuia Vlges;mo Cuarta de] CONTRATO, estos podrén ser asumidos por el FIDEICOMISARIO, quien fos cobrard con cargo a los FLUJOS POR

4 § EJECUCION, dejando expedito el derscho de repetir contra el FIDEICOMITENTE, en caso, o monto oblenide de fa efectcidn no alcance para cancelar %
Sﬁ los mismas. En caso o FIDEICOMISARIO no asuma el pago de dichos cosfos ylo gasfos LA FIDUC.'ARM suspenderd el proceso de ejecucitn, sin &)
\‘“j asunir responsabmdad alguna por’ elio. \“3‘;
§ Venta ditecfa f======scsssss==zs=sssmmzoagnaiaasas §
/ 11.6.9.+ LA FIDUCIARIA podré proceder, de acuerdo con las instrucciones del FIDEICOMISARIQ, ¢n base a fas causales establecidas taxativamente :_\tj |
) ‘ \Q\ en el presenre CONTRATO a: (i) adjudicar los BIENES FIDE!COMET.'DOS en ejecucién a favor de!/FJDEICOMiSAR.'O u, (n‘) ofrecer mediante “~§
\ E\ regociacion dlrecta fos BIENES HDEICOMETJDOS en e,recuc:dn a ia(s) persona(s} indicadas previgmente por &l F!DEICOM[SARIO tomanda en ==§!
j \\?\ ambos casos como precio base para dicha ven!a el cien por: ctem’o (100%} del vafor comermai determinado, ==================ir============= n\\E
% 11.6.10. En caso el vafor de ad,«udxcamon sea manor al monto de Jas OBLIGACIONES GARANTIZADAS, ef FIDEICOMITENTE quvda obligaco a pager
: & la diferencia al FJDE!COMISARIO ‘CON CArgo @ recUrsSos Propi0s. S==msms s =s s sa s s s ss S s ssmn RS anSRaanR IS SSSSs s Russsansmas=E== 5’%
% 11.6.11. Es Intencion de las- PARTES defar constancia de que LA FIDUGIARIA no serd responsable de emilir of comprobanre n‘e pago \?\:
§ correspondiente-por la venta de ios BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucién, de haberse re\ahzado por venta drrecte siendo dicha obngacnén de g
. “E exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE, sssssssssmscnossssssssssssssszssszssssssszIzissssssssssstrsscssspEsssssssssssen ‘§
/1 \§ En caso el FIDEICOMITENTE no cumpla con emitir of comprobante de {Jago correspondiente a la venta deé fos BIENES FIDEICOMETIDOS en “‘@
\%\ ejecucxén -dentro de los disz (10) DIAS HABILES de haber sido requendo {.A FIDYCIARIA podré proceder con la venta por subasta pubiica de g\
k\’g acuerdo a o indicado & continuacion. smssssszszsszzsscosssssssssssizsssssssssesssEzssssssssassssssssesassszsssssszzazsszsoass 08
§ Yenta por subasta privada o piiblica =================:::=====================f,:::=======================?:==================: r{%
, E’ 11.6.12.  En caso ef FIDEICCMISARIO optara por la venta por subasta, de acuerdc a 'lo establecidos &n el presente CONTRATO ya sea privada o \\é
E § pablica, el FIDEICGOMISARIO designaré a un Estudio de Abggados del a efectos de qus pmceda con fa preparacitn de las bases del proceso de §
% gjscucion, en coordinacion con LA FIDUCIARIA. s=====s=msarsessss somssas o oas oo o e R R N ST Sa SRS m SR E S SS sSSannnnanmsssssnsnanss §
é 11.6.13.  Unavez completadas {as bases respectivas, LA FIDUCIARIA procedera a invitar a ofrecer privada o piblicamente prepuestas de coempra \\
5 de los BIENES FrDE.'COMETiDOS cuya ejecucion haya sido solicitada por el F.'DEICOMJSARIO tomando como precic base para dicha iavitacién & \3
\? ofrecer of Gien por clento (100%,) del valor comercial determinado de acuerdo con fo estabiec:do enla Clausuia Novena de] CONTRATC, =====z==z=2 \E\;\
\\\3 < Para estos sfecfos, LA FIDUCIARIA convocaré a posibles ofertantss & interesados en forma directa y a través de pubncacmnes efectualias en diarios, \\&
(i\% revistas o cualquier m’ro medio_de mayor dnfusmn an la ciudad de lea, debiando adjudicar los BIENES FfDEICOMETrDOS cuya gjecucién haye sido \é‘
. “§ solicitada por FIDEICOMISARIO af mejor postor, sin que’ia forma de venta que realice pueda ser ob;e!ada. y sin asumir afguna responsabilidad por \\2\
1{ ello. Para este efecto, en caso se opfe por ofrecer fos BIENES FIDEICOMETIDOS en e]ecumén publicamente, LA FIDUCIARIA efectuara por lo mencs |3
Q\E fres {3} publicaciones obhgaronas con un infervale de ires (3, DIAS HABILES, debiende una de alias reahzarse an el Diario Ohma/ “El Peruana”, /:\%
\:Q\) debiendo especificar en elias el lugar,] dia y hora hasts cuando se recibiran ?ferfas y la fecha en la cual se realizard fa venia y la cancelacion def \:\\‘
% %
‘\i atendidos por ¢l FiDEJCOM.‘TENTE conforme a lo es!ab.’ecudo &n ia Clausula Vigdsimo™ Cuarta dal presente CONTRATO =¥= ::::===:=======f==== L\g
\% / 11.6.14.  En caso se. opfase por ofrecer fos BIENES FiDE.’GOMETIDOS en ejecucion en venla piblica, denfro deg fos primeros ¢ingo (5) DfAS ‘\§;
3 HABILES de realizada fa dltima de las publicaciones obligatorias a que se refiere el numeral precedente, LA FIDUCJ'ARJA ng podra fevar adelante fa \E
§ venta de los BIENES FJ'DEICOMET!DOS sn sjectclién, sfendo dicho plazo el minimo para recibir oferias de uompra =====szzspopEssss=szssssass \\
§ 11.6.15. Ep ios plazos senalados eh las invitaciones a ofrecer, publicaciones o bases del proceso de ejecucron —segun co.rrespondav los postores R 3
é interasados en la adqmsrcnﬁn de los BIFNES FIDEICOMETIOOS en efecucidn deberdn remitir siis or’erlas a LA FIDUCIARIA en dos (2} ‘sobres
%\ cerrados 1% seHados los mismos que deberan cumplir con los requisitos establecidos en fas bases del procedimiento de gjecycidn, ===========z====
\§ El primer sobre deberd contener: (i) el resnmomo e cdnsntucron (if) poderes de los representantes del ofertanfe que firmarén toda la documentacion :_' :
kg\ -pabiica y privada- refacionada con la adguisicion de los BIENES FIDEICOMETIDOS en efecucion; y. {iii) capia del documente de identidad del o Jos ",
\f; represenfanies del respectivo ofertante. En caso el ofsrfante sea persona nafura.' bastara la presentacith del item (m} antes indicado, ===========
N H segundo sobre deberd confener la propuesta economica para la adqutswcudn de los BfENES FIDE!COMETIDOS en gfecusion. La propuesta
§ econdmica debe contemplar el pago def precm an‘ contado, en una scla armada y en fondos de dlspombmdad inmediata en la CUENTA EJECUCION
‘§ ctiyo nfimero seré oportunamente mformado por LA FIDUGIARIA.
\\\ Eir case que dentro del plazo especmcado en las invitaciones a ofrecer; pubhcacrones o bases del proceso de gjecucion segun corresponda para la
§: recepcion de ofertas de compra, LA FIDUCIARIA no reciba ofertas de compra que retinan los requisitos indicados en los pérrafos precedentes de este ¥
, l \\E numeraf o éstas no sé ajusten a lo establecide por iés bases, deber4 reslizar, denfro-de los tres (3} DIAS HABILE:S contados & partir del vericimiento g

i



N,
A

de! réfen'do plazo, una nueva convocatoria-en ia ferma seﬁa.‘ada en ef pumeral 11.6.13. de fa presente Clausula, para fo cual,. dnicamente en ¢aso de . :
subasta publica, el precio base se reducira en un quince por c:ento {15%) gel prec.'o base de la convocatoria inmadiata anterior. El proced:m:ento de
reduccion del precio se repetira Aasra &n dos {2 oportunidades,” el Cas0 10 58 obtengan ofertas de compra véiidas, en las convogatorias’ efecfuadas

W 11.6.16. i, de conformidad con lo estabfectdo en el numeral antenor se han realizado fres (3) procest{s de convocafona sin que se haya obtenido
aiguna oferla de compra valida conforme a las bases, LA F!DUC!AR.’A informaré este hecho al FIDEICOMISARIO ~on copia al FIDEICOMITENTE-, a

fin de que &l FJDE?(\JOMISAR.’O .lr.'sfru_ya a LA.-FIDUCIARIA —con copia al FIDEICOMITENTE- a: (i) introducir cambios al procedimiento de ejecucién ‘f"

pactado en fa presente Clausufa, bastande para eilo la remisidn de una comunicacion remifida a LA FJDUCIAR.‘A detallando fos cambios\éugeridos

para tal efecto y buscando, s;empre que 504 posible, maximizar ol valor de gfecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion; (i) adjudicar af .

'FIDEICOMISARIO los BIENES FrDEICOMETIDOS en efscucitn al valor ofrecido como precio base en lo gitima convocafona confarme aon lo
astablecide en el parrafo inmediala anterior; o, (iii) proceder deniro del plazo de tres (3) DIAS HAE;‘LES a efectisar una’ oferfa mediante acto pubhco
en la cual adjudicaré los BIENES FIDEICOMETIDOS en efecucion al mejor postor, sin asumir responsablhdad-afguna por el precic af que se realice tal

adjudicacian.
11.6.17. En tanto se rospeten ras ALEYES APLICABLES y'lo dlspuesio en las hases, el FIDEICOMISARIO en cualguier etapa del proceso de
convocaloria ¥ e}ecucron esrabfecrdo en los numerales an!ermres, podrs solicitar a LA FIDUCIARIA que se le adjudique ios BIENES
FIDEICOMETIDOS en ejecucion al precio base de fa Oftima invitacién, on caso no se hubieran recibido ofertas dentro _glq los plazos sefialados en los
numerales precedentes. ===============================================:=::::::;;;:::g:===:======{;========================
11.6 18,  Es intencibn de las PARTES defar consfancia de que LA FIDUCIARIA no serd responsable de emilir el comprobante de pago
~ correspondiente por la vénta de los-BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, de haberse reaiizado por venta privada; siendo de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. ====‘====================================:==:f':::::::::a:::========l=========‘.============
En caso el F.'DEICOMITENTE no cumpla con emitir el comprobante ds page correspondiente a la vénra de los BIENES FIDErCOMETIDOS en

h efecucion -dentro’ de los tres (3) DIAS HABILES de haber sido requerido-,, /LA FIDUCIARIA podrd pruceder cont la.venta por subasta piblica de

acuerdo a lo ind cado en la presente clausula, a efectos de que se ?mrfa ef comprobanfe o documento de naturaleza similar conforme a las LEYES

APLICABLES. :

2.11. Modificar la Cléusu}a Demmo Segunda de Ia MODIF CACION NTEGRAL de acuerdo at detalle que se indica a conunuaclon'===============

“DUQDECIMA: DE LA ADM!NISTRACION DE LA CUENTA EJECUCIGN ¥ DE LA APLICACION DE LOS FLUJOS PO&fEJECUCION EEEESSS s

i 12.1. Dentro de los cinco {5) DIAS HABILES siguientes a la facha de recepcion de la NOTIFICACION DE EJECUCrGN LA FIDUCIARIA procederd a
soliciter al BANCO la apertura de la CUENTA EJECUCION Ura Vez ablerta fa CUENTA EJECUCIGN LA FIDUCJARIA comunicaré dentro del DIA
HABIL siguiente de la aperfura, e nimero de la referida cuenfa.al FIDEICOMISARIC. .y al Ff,DEJCOMfTENTE, En la CUENTA EJECUCION seran
depositados el cien por ciento {100%; de fosl:"FLUJOS POR EJECUCION derivadgs de a enajena&ibn de los BIENES FIDEICOMETID0S, s==sa======

""12.2. Los FLUJOS POR EJECULION, asi ci)mo los FLUJOS POR SEGUROS -en\eJ supuesto establecido en ef numeréf 9.1, 9 de la Cldusula Navena
de.’ presente CONTRATO acreditados en la CUENTA EJECUCION serén desfinados por LA FIDUGIARIA, de acuerdo a ia siguiente prefacion====z== -—

12.2.1. En primer lugar, para cubrir los tributos, dsrechos y fasas que se generen con relacidn a los BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman of
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, en el marco de la admtn;s{ggc;én de esle ulnmo por ,.'_A FIDUCIARIA de acuerdo al CONTRATO {dejéndose expresa
constancia que el concepto de tributos previsto en esta prelacion no incluys el Impitesto General a las Ventas ni el Impuesio a la Renta que
corresponda pagar al FIDEICOMITENTE y/o el ?JDErCOM!SARJO), '
12.2.2. En segundo orden, para cubrir los gastes de admnmstrac:én y custodia de los bienes y derechos qué forman parte Hel PATRIMONIO

FJDEJCGMETJDO y fodos los gastos en los que incurra LA F.'DUCJARIA referidos a la admumsrramén o &l proceso de e;ecucmn de! PATR.'MONIO

F!DEJCOMETJDO y el CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUJOS. -
12.2.3.  En tercer orden, para cubrir la relribucion que se pudlese éstar adeudando a LA FIDUCIARIA conforme a lo previsto en el CONVENIO DE
RE\TRIEUCIONES establecido en fa Clausula Décimo SextQ de! presente CONTRATO; y en general, para cubrir cualquier monto que se fe pudrese
estar adeldando como consecuencia del presente CONTRATC y el CONTRATQ DE FIDEICOMISO DE FLUJOS ===============z=zzsszs=s=====22
15.2.4‘ En cuarto orden, para pagar, amortizar o Q@\ncefarf al FIDEICOMISARIO, de acuerdo a Ja liquidacion qfi}é_ éste le proporcione a LA
FIDUCIARJA, el _monte al que ascienden las deudas derivadas del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO incluyendo el capital, intereses

compensa!onos o moraforios, penahdades, comisiones, Impuestos, gastos -incluyendo los Iegafes y los que se deriven del presenre fideicomise-, y

dmés servicios & que hubiera lugar, de ser el caso.

’

‘Dicha. suma tfe dinero sera abonada por LA FIDUCIARIA en fa cuenta que para tal efecfo eI FIDEICOMISARIC [e .'ndrque mmzz==zs=====s===s===ssss==
12.2.5. En quinto orden, previaiinstruccion del FIDEICOMJSARIO los flujos se utilizardn para la CULM.'NAC.'ON DEL PROYECTO. Para fales

efectos, ef SUPERVISOR deberd proporctanar'un presupuesto de frabajo & LA FIDUCIARIA ylo, pudiendo el FIDE!COMISARJO contratar los servicics
de un consui!ur mdependrenfe para realizar la refenda cotizacion. -
En ese sant:do en la medlda que el PROYECTO no hubiese concluido, conforme a los pardametros de fa MEMORIA DESCR!PTWA y fo indicade por el
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Séptima del présenre CONTRATO en dicho supuesio, LA FIDUCIARIA nofificara a fos ADOU!RENTES a los correcs eiectrémcos y/o direcciones

'L o l[:: ‘:} | ] ol 'l':‘-": "':: (f(; \.
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DIEZ MIL TRESCIENTOS CUATRO |

s

) FIDEICOMISARIO yla el SUPERVISOR Ls%gdn corresponda- a efeclos de poder Suscribir las M.'N['}TA\S DE RESTITUCION correspondr’gnfes, no gé

podran apifcar los flujos a los drdenes de preiacion subsiguientes.
12.2.6. En s\éxto orden, & prorrata de gada CERTIFICADG DE PARTICIPAGION, en fanto existan fondos en el PATRIMONIC FIDEICOMETIDO y
mediando instrucsion del HDEfCOMfSAF?!O, para amorlizar ylo canéeiéi’a las, INSTITUCIONES FINANCIERAS, ef monto pagado por las UNIDADES
INMOBILIARIAS que n}) hayan sido terminadas en los férminos astablecidos en ol numeral 7.5. de la Cléusula Septima del presente. CONTRATO, £n
dicho supuesto, LA FIDUCIARIA hard entrega’a la INSTITUCION FINANCIERA correspondiente del monto que Te corresponda recibir a cada
ADQU.‘RENT‘E s'iendo responsabilidad dei misio soh‘c{far a dicha entidad 15 devolucion de cualquier remanente a su.faver en caso exista, de acuerdo
a lo estabiecido en e) CREDITO HIPOTECARIQ respectivo.
Qusda claramenis estabfecrd(; gue LA F!DUC.’ARM no es, ‘ni sera, responsabfe por los mantos que reciban los ADQUIRENTES, toda vez que esie
serd el Gnico-responsable por el segunmlen!‘o y coordinacion con la INSTJTUCION FINANCIERA correspondrente o, en su defecto, con ef PROMOTOR

a@w;ﬂ o Aitariod ob Fowea

A

del proyecto. :
Los'fondos se repartirén a ias INSTITUCIONES FINANCIERAS - mcfuyendo al FIDEICOMISARIO por los CREDITQS HIPOTECARIOS oforgados por

éste a-los ADQUIRENTES- hasta cubrir ef total del valor de la UNIDAD INMOBJLIARIA

P

al
%
X
"y
Q

{e) No se vaya a culminar el PROYECTO'::z=======================:::::z:====================:z:::n====================:::z= Q\
(¢f) Los ADQUIRENTES no se encuenfren en una sttuacrén de incumplimiento respecto de sus obfigaciones, lo cual deberd ser g‘ebrdamenfe A
informado por el F!DEICOMITENTE a LA 'FIDUCIARIA, no asum;endo esta responsabmdad por .'a no comunicacion; y,========::::===='========== §
(e} No se haya devuerto el integro def monto pagado por ia UNJDAD INMOBILIARIA indicado en el CONTRATO DE TRANSFERENCIA ‘B:\
correspondiente, en virtud de! CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS, en caso en &l mismo quedaran fondos disponiblss luego de fransféndos los E
fondos necesarios para cubrir los gasios de la e}ecuérén ‘del PA TR:'MON.'O FIDEICOMETIDG. é

1
f

Queda claramente establecido que LA FIDUCIARIA no es, ni sera, responsab.‘e por los monios que reciban.los ADQUIRENTES toda vez- que esfe
sera el Unico responsable por ¢l seguimiento y coordinacion con el BANCO-6, ah su defecto, con, e.' PROMOTOR der PROYECTO. ==g=ssgEesusrans
12.2.7. En séptimo orden, a prorrata cada CONTRATO DE TRANSFERENCIA sn tanto e)nstan fondos en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDG ¥ o=
mediando msfrucmon del FIDEICOMISARIO, para-amortizar y.fo cancelar a los ADQUIRENTES, sl monro pagado por fas UNIDADES INMOBILIARIAS '

que hayan cance!ado de manera directa estos oltimos, que no hayan sm‘o terminadas on fos termmos establecidos en el numeraf 7.5. de la Clausula B

fisidas Sefalados an el CONTRATO DE TRANSFERENCIA, a efectos de indicarles que {i) se hd procedido a reailzar fa liguidacion def PATRIMONIO
FIDEICOMETIDQ, v, {ii} se encuenira a su d:spostcmn en ¢/ BANCO el Cheque do Gerenc{a cor.respondmnte a dicha liguigacion, =====s=s==3=====
Los fondos se repartiran a los ADQUIRENTES que hayan comprado-Jas UNIDADES INMOB.’LIAR!AS ‘de manere dtrecfa siempre qug=====

(a) Se haya suscritd la CLAUSULA ADICIONAL-A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCM en cako corresponda S
(b} E! ADQUMRENTE haya cancelado el infegro del valor de lg UNIDAD INMOBILIARIA correspondiente; o, en caso ef CONTRATOS DE *© ‘
TRANSFER{:‘NCJA cansidere pagos periddicos (pago a piazos) que el ADQUIRIENTE haya cumplido con el cronograma de pago en el CONTE’ATO DE *~
TRANSFERENCIA;
fc) En cua.}qurera de ros supuestos sena-’ados en ei literal (b) precedente, fos fiujos deberdn haber srdo canalizados a través de la “CUENTA
RECAUDADORA “del CONTRA TG DE FIDECOMISO DE FLUJOS; o, haber sido validado por ¢l SUPERWSOR' ===zzssssiszszszaosssszsssssas

(d) ‘No se vaya a culminar el PROYECTO:: ========:::::================\:===============::::===========================:=:::

(e) Los ADQUIRENTES ro se encuenfren en una siluacibn de incumplimiento respecfo de sus obiigaciones, lo cual deberd ser debidamenie

informado por el F!DEICOM:‘TENTE a LA FIDUCIARIA, no asumiendo ésfa responsabilidad por fa no comumcacldn ymEsssssssrsssssnassassssss
It} No se haya devuello e,' mtegm del monto pagado por fa UNIDAD !NMOBIL;‘AR.'A indicado 8n e.' “CONTRATO DE TRANSFERENCIA .
correspondnenfe en virtud de! CONTRA TODE FIDEICOMJSO DE FLUJOS en caso en el misno guedaran fondos disponibles fuege de fransferidos los
fondos necesarios para cubrir fos gastos de la e;ecucron del PATRIMONIO FIDEICOMETID(Q.5==========s===ccouzzzsssss=ssssoosssasssssss
12,2.8. En oclavo orden, y de haber un remanente fuego de cubrir rodos los concepios descntos en los numerares anteriores, esre serd puesfo a
d:sposic:on del FIDEIGOMITENTE, mformandoseie de la totandad de ADQUIRENTES gue no hubiesen pod:do ser considerados en el orden de
prelacién establecido en el numeral precedente.y que podrian, de ser e.' case, requerirles directamente el page per la ejecucion de;‘ PATRIMONIO
FIDEICOMET,IDO ==:==:z:::::::::===:==============::=:===================¢‘=====z:::::::::::===;===========:====:========
LA FIDUCIARIA deberd informar a fas PARTES de !os avances en el cumplimienfo de n‘os pagos establecidos en ef numeral precedents, de aguerdo

con los mecanismos de comunicacion establecra‘os en el presente CONTRATO, dentro de fos cinco (5) DIAS HABILES de reafizada la mrsm§ "wEmE==




i ' _
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212 Modmcar 1a Clausula Vlges;mo anera del CONTRATO, ia misma que, en adelante tendra el sugmenie ] e e
"VIGESIMO PRIMERA NOTIFICACIONES Y DOMICILIO ===

Las PARTES acuerdan que cua!qurer comunicacion o notmcacrén, judicial o extra)udjcta! que deba cursarse enire las mismas, Le efactuaréd a- ia

atencion de fas personas seﬁaiadas en of numeral 21.3 de la presents clausula, las mismas que por sy designacién en la presente C!éusui‘a, seran las
. b,

Ggnicas autorizadas y con'facuffades necesarias y suficientes para remitir las comunicaciones a que se refiers ef presente CONTRAT(b. de acuerdo al

ProcedJm.'ento SJguJente'====:::::::::l::::::?::::::::::::::========7=======F================================================ |
21.1 Mediante cartas, s:mp.‘es 0 norana’les presentadas an ef domicilio seﬂa.‘ado por ias PARTES en la introduccion de! presente CONTRATO. Las //
cartas se repu{arén cursadas ton Ios cargos de recepmén de !as/mrsmas los que deberan toner seflo y fecha de recepcibn.z=======2g=======z===

F
. FI'DEICOMJ'TENTE. Gerencia General: rpence@viva.com. pe=====:===:==:=\3:==::=::_:::::::::_::;z::::::::::::::::::::::::::::

Gerencia de Operacmnes rmiranda@viva.com.pe; sergio.vera@viva.com.pe

Gerencia“de Admmlstracton y Finanzas: qabrrefa varaas(a{wva COM.pg=====s======s==sfz=fzszss=szsssszsszass . |

Jofatura Leqaf rmdnauez@wva £om.ps
« LA FIDUCIARIA: Area de Qperacionas: \
Correo principal: Qeramones@lf pe
Correos secundar:os ggosfrgo@lfg avelasquez@If.pe; vhuertas@f pe=
Area de Contabilidad: smontes@If.pe, gmontenepro@/f, pez=====

Area Legal: gsoto@if.po; duribe@if pe: fvaldivia@If pe=======s==s==zsfs=scszzsassssasssssossssssgsssssssass

Otros. pcomltre@.'fpe rparedi@if.pe . 7
v
« FIDEICOMISARIQ: | Antonio Rosales: arosales@bep.com.pe. ! Frank.'m Cuadra: _feuadra@bcp.com.pe / Christian _Lopesz kﬁ/odov
., E

; clopezg@bep.com.pe . - . - -
« DEPOSITARIO: | mmitanda@qym.com.pe s
a SUPERW'SOR 3 jzavam@!defme £om. Qe:::::::::::::::::::::::::::::;::::::::::==:=:=‘i=======:==::::=:=:::=:==:=:==:

ema!donado@defme coni.pe

Los correos electronicos se repufarén entregados @ las PARTES med;anfe ef reporte de confirmacion da enfrega.========zazsaszassTosssasysss ,.«'f
. 21.3Las dnicas personas autorizadas para efectuar comumcacmnes son : \
. FiDEJCOMITENTE Gerencua General: Rolando Martm Jose Poncé Vergara
Gerenma de Oneracmnes Rafael Miranda Vargas-Fano, Sergio Vera Lazaro====ssie=ssssssamaszosboamanzoosic B
Gerencta de Admmlstrac.'on y Finanzas; Gabriela Patr.'ma Varqas Coronado=====================;============
Jefatura Leqaf Juan-José Rodriguez Palomino -
o LA FIDUCIARIA: Area de Operaciones: Paola Postigo, Ana Velasquez, Vanessa Hugrigs=====s========Zz===ssasssssssssszasass \

Area de Coﬁ!abﬁﬁdad: Susana Montes, Guadalupe Monlenegro==========s=z=s=z=za=sszssszsssssssssssssz=ss

Area Legal Gabriela Soto, Diego Uribe, Fernanda Valdivia======s==z=zzzoassssasensenssspsosssosaosoneasss

Olros: Paulp Com?fre Rafael Parodi

* FIDEICOMISARIO: Antonio Rosales - Gerenie Megocios Inmobmancs ! Franklin_Cuadra - Gerente Adjunto Negocios Inmoblhanos I

Christian Lopez Godov Sub Gerente Negogios Inmebiliarios ;
+ DEPOSITARIO,, Rafael Miranda Vargas-Fano |
T Ky
» SUPERVISOR:| José Manue.‘ Zavala Pfluckar: '
! 4

L Elisa Mafdonado

Se deja expresa c\onsfancna que los umcos interfocutores validos enfre LA FJDUCIAR.'A ¥ Ias demés PARTES seran las personqs auforizadas en la

presente cliusula.

Cua.’qufer modificacion de los domicilios, correos ‘efec!rénicos y/0 personas autorizadas para efectuar. comunicaciones, deberd ser puesta en .
conocimiento de todas las PARTES intervinientas en ‘sl CONTRATG, mediante cara simple —sustancialmente de acuerdo. al modele que figura camol
ANEXCQ 6-, siendo !os nuevos datos aphcables unicamente a las comunicaciones que se efectuen con posterioridad a la fecha de recepcitn de las
referides carfas En fodos los casos, los nuevos domicilics deberdn ser slempre dentro de la cwdéd de Lima. ===s====2==sssasss=ss=ss=as=s32=

" Asimisme, en caso que ninguna de las personas autorizadas sefialadas en el rumeral 21.3 mantengan un vinculo con su- representada, fas PARTES
acuerdan que fas nuevas personas au!anzadas podrén ser-actualizadas por ‘cada una de ellas, para lo cual deberén remilir una comunicacion ] LA
FIDUCIARIA, con copia a fas olras PARTES, solicitando que se fos incluya como nuevas personas aviorizadas, debiendo adjuntar una cop:a sinpie de

su documento de identidad, Cualquler cambio que neG cumpla con f? esf&bremdo en el presente parrafo, no tendrg va{rdez ni serd opambie 2 ninguna
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. dalos personales que por ef105 sean factlfrados 0 que se facititen en cumplimiento con o eXfabfec;do en el presente CONTRATO Asimismo, el
.FIDE.'COM.'TENTE eJ FIDEICOMISARIO, el SUPERWSOR 6! DEP&!SITARIO y sus representantes, expresan su consentimiento, a fin de que LA

- establecido en ef CONTRATO y/o @ la AUTORJDAD GUBERNAMENTAL para el e;erc.'mo de sus func:onas dentro de! marcoide fa LEY APLICABLE.===

. Asimismo, el FIDEICOM!TENTE el FIDEICOMISARIO, el SUPERVISOR, el DEPOSITARIO y sus representantes, declaran conocer que fienen

P ]
o

y .
. siendo vincufante ‘enire ellas. s m————EmEEClomMBESES—CorTsSNCCCCooETSSCSSSSSSSECSSSoSISSSESSoEaR-OEISSSSESSISRSSSSSERSRSSSIEES
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DIEZ MIL TRESCIENTOS CINCO

de las PARTES.
Cuande en el presente CONTRATO se haga referencla a comumcacton escrita se enfendera que necesariamente debera hacerse mediante Iz

comunicacion prevista en ef numeral 21.1 de fa presente clgusula,"=======rsz==ssssssssogEasssasssenis
2.13. Por otro lado, las PARTES acuerdan modificar la Cuarta Clausula Adicional, de acuerdo al siguients texto:==s=w=======3==
“CUARTA CLAUSULA AD!CIONAL ADMINISTRACION DE DATOS PERSONALES E lDENTIFJCACJON DE-BENEFICIARIO FINAL =

2MARIA A s

]

o o L

1. DATOS PERSONALES: ========::::============::============:A———-—————---—u—-————-——--wlw-—--—-J— ---------
Las PARTES declaran fener conocrm;enro de lodispuesto on la Ley N° 29733, Ley de Profecc:én de Darns Personaies y su Reglamento, aprobado
madiante, Decreto Supremo N° 003 2613-4US. En virtud de 6ilo, las PARTES decfaran que, desde-la erma dei CONTRATG, e FJDE!COMITENTE el
FJDEICOMISAR.‘O el SUPERVISCR, el DEPOSITARIO ¥ sus represenfanfes otorgan expresamente su consentimisnfo para el rratamienro de fos

FIDUCIARIA pueda compartir los dafos persona.'es, a fercems tales como, -'nsmucmnes def stfema Financiero a fin de ser utilizados de acuerdo a fo

El FIDEICOMITENTE, e! FIDEICOMISARJO ef SUPERWSOR el DEPOSITARIO y sus represenfantes, declaran que los datos proporcionades, son
verdaderos y se encuentran actuahzados fenfendo pleno conccimiento del uso que LA FIDUCIARIA hara de los mismos. EI FIDEICOMITENTE, i
FiDE.'COMISAR!O el SUPERVISOR, ef DEPOSITAR.'O se pompromefen & comunicar por escrifo a .‘.A FIDUC!ARIA cualquier modificacién de Jos datos
personafes proporcionados .en wr!ud del presente CONTRATO en un plazo de cinco {5) D.‘AS HABILES de haber tomado conocimiento de ig
modmcamén respectiva. Lo senai‘ado en ssle parrafo no es aplicable para los datos de Jos ADQUIRENTES y/o proveedoras de fos PROYECTOS.

;’r}w e dind e ﬁ%/a/i ’ém%,/, e Ak

T

expeditos los derechos de acceso, ractificacion;, oposicién y cancelacién de fos dafos personales proporc:onados a LA FrDUCiARlA los cuales podran

eje.’cer mediante una comunicacion escrila a LA FIDUCIARIA, ====seusss=sssmasosssas iR SssSsssaSSaasr RS S sasSmSsSsnmaanssssssss

2 BENEFICIARIO FINAL : =
" De atuerdo g lo es!abfecrdu en el Decreto Legislative N° 1372 y su norma reglamentaria el Decreto Supreme N° 003-2019-EF gl Estado Peruano

e

astahlecio que fas personas juridicas y entes jUFld.‘COS fienen ia obligacion de informar & la Admm:stractén Tributaria la Jdenhhcacmn‘u’e sus

heneficiarios finales, :::::::::;:::::::=::::::==::=:::::::::::::::====..._.______,...4....____..._._______.,,A_..___..________ _____________
En ese conlexio, iam‘o el FIDEIGOM!TENTE como -8l FIDE!COM.'SAR-’O se obngan a atender Fua!qurer requenmuenfo de informacion que les sea

Asimismo, \ef FIDEICOMITENTE y of FlDE.‘COMJSARJO autorizan & LA FIDUCJARIA a poner a drspusmlén de ia Supermtendencfa de Banca Seguros ¥
AFP (888, la Superintendencia del Mercado de Valores (SMV), fa Supermfendencra Namonal de Administracion Tribularia (SUNAT) y/a cualguier olra

ez

~

enfidad publica a cuya competencia se encuentre sufeta LA FIDUCIARIA, la mformamdn relativa a sus benehc:anos fma!es asi como de cualquier

e ale

ofra persona natural que tenienda:la calidad de par!rc:pe o inversionista sjerza el control efectivo final del PATRIMONIO F!DE.'COMETIDO ] tenga .
[

derecho a los resuffados o !as unha‘ades que se gensren, paguen o distribuyan en el marco de lo dispuesto en ef CONTRA TO ———————————— =
__EJ FJDEICOMJTENTE y/o ef FIDEICOMISARIO, se obligan a realizar todas las acciones que regu!ten necesarias a fin de permitir @ LA FIDUCJARIA

clmplir con fas obligaciones Iegen‘es que resulien aplicables, en especial, con la obhgacnﬁn refafiva a la identificacién de sus berieficiarios finales,
segun fo dmpuesto el Cadigo Tributario, ef Decrefo Legisiativo N°1372, su reg.'amento y demas normas aphcabfes Sg rgconoce, asimismo, la facultad
de LA FIDUCIARIA de establecer mecanismos y/c criterfos que le permitan obtener informacion adecuada y precisa sobre {a ;dennﬂcamon del \\:;
benenmarlo final. :;================::::::::::e.::======5-=::::======== :

El FIDE.'COM(TENTE v ef FIDEICOMISARIO recopocen y acepian que e.' mcumphm;enro total o parcial de fas obhgactones coniemdas en el presenie
N{tmerai por parfe del FIDE(COM.'TENTE ¥ ¢i FIDEICOMISARIO constituird causal de renuncia sin responsabrf:dad para LA FIDUCIARIA."

L 2.14. Asimismo, las PARTES acuerdan sncluar la Quinta Clausuta Adicional def CONTRATO, {a misma que tendra la mgmente redaccion:=======cz=x=

"QUINTA CLAUSYLA ADICIONAL: DE LA FIRMA ELECTRONICA
Las PARTES acuerdan que, todos fos documentos @ los que se hacen ,referenma en ef presente CONTRATO dentro de los cuales se encueniran, de
manera enunciativa mas no limitativa, los CERTIFICADOS DE F’ARTJCI‘PACJON CONTRA TOS DE TRANSFERENC.'A CLAUSULAS AD.’CIONALES DE

RESTITUGION DE DOMINIO, enire ofros; podran ser suscritos por las PARTES a !raves de. firmas electmmcas cualificattas o firmas eleclionicas 53

§
R
B
avanzadas, en tante sea operalivamente viable para las PARTES y las LEYES APLICABLES lo permitan. Las firmas electrénicas cualificadas o firmas "X
3

eleclronicas avanzadas en fos mencienados documentos, tendré la misma validez y eficacia que la firma suscrﬁt/a de cualquiera de las PARTES,

No obstante, a lo sehalado, en caso sea necesario fa regufan‘zacion flsica, pbr las PARTES en alguno de los documentos sefialados en el pérrafo
Sprecedente, estas 56 comprometen a suscribir cualguier documento piblico y/o privado. Asimismo, en fos casos de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA y CLAUSULAS AD.'CIONALES DE RESTITUCION DE DOMINIO, el FIDEICOMITENTE se obhga a causar que ios ADQU.'RENTES



2.15. Las PARTES acuerdan |ncorporar la Sexta Clausuia Adlcaonai del CONTRATO de acuerdo al siguiente texto:
"SEXTA CLAUSULA ADIGIONAL: DE LAS INSTRUCCJ(SNES PARA LAS GESTIONES MUNICIPALES RELACIONADAS A LOS INMUEBLES Y/O

En el supuesto que se proceda con Ja ejecucron del INMUEBLE y/o UNJDADES INMOBILIARIAS de acuerdo a lo establecido eii’le Clausulas Undécima
y Duod&c;ma dal presenie CONTRATO LA F!DUC!ARIA -en gfercicio del dominio fiduciario de acuerdd a lo regulado en !as LEYES APL!CABLES ¥
bajo mstruccrén def FIDEICOMISARIC, se encpntraré plenamente facultado pare suscribir los dacumentos publices y privades que sean necesarios
para la e,necucton ¥ ia transferencra de propjedad de los blenes en ejecucion, asi como realizar cualquier acto que sea necesario para su
transferencia, sin reserva ni limitacion alguna. :==============================r=:::::=:====_r=_=|==============================:r::::
En esg orden de ideas, el FIDEICOMITENTE acepta, autoriza e instruye irrevocabie y expresamenie que LA FIDUCIARIA podré suscribir cualquier
documenta publico o pr.'vado que sea nocesario presentar anfe cuan‘qwer AUTORIDAD GUBERNAMENTAL para solicitar infornratién ¢ documentacion
def INMUERBLE o lag UN!DADES INMOBHIARIAS, a efectos de sonmfar{e :
1.5 La emlsmn de la Hoja Resumen {HR) y la de Predro Urbano {PU).z=====s==sraazosozzss=soszssoza=ss

2.\ Llas consfancras de adeudo o no adeudo de los tributos dal INMUEBLE o fas UN.'DADES INMOBIL.‘ARJAS pudrendo mcfus:ve cance!ar cuafquaer
deuda que-se mantenga por el INMUEBLE [ fas UNIDADES INMOBILIARIAS. Se deja expresa constancia que LA F:‘DUCIAR!A podra pagar los
‘Zonceplos de! presente inciso con cargo & los recursos que administre en refacién con el CONTRATO yla! PATRIMONIO F!DErCOMETrDO 0 que sean

proporcionados por el FIDE.'COMJTENTE o el FIDEICOMISARIC directamente; en £aso quie no se cuente con fondos suficientes, ¥ no se pueda Hevar
acaboel encargo LA FIDUCIARIA po podré ser considerada responsabn‘e por eilo. S EmssRIESSSIIZSIEnsssososssassssssssszas
' Para gstos efecios, ef FIDEICOMITENTE se obiiga-a suscribir, a solfcitud de LA FJDUCJARIA, cualquier documento que resulte necesario a eféclos de
que LA FIDQ&IARIA"pueda hacer va;"er fas fabu!tedes descritas en la presente Ciausula Adicional frenfe a cua!qur’er AUTORIDAD GUBERNAMENTAL."
2.16. Las PARTES acuerdan incorporar el ANEXO 24 de la MODIFICACION INTEGRAL, el mismo que se encuenlra como ANEXO A de la presante
/SEGUNDA ADENDA. -
2.17. Las PARTES acuerdan que, dado que"/ei/FlDEiCOMITENTE va a desarrollar un nusvo proyegté inmabiliario deritro del TERRENO,
especificamente en el Lote 1, se mgdificarén los siguientes anexos para su aplicacion en el referido proyectd: An/exo 2, Anexo. . 3, Anexo 4, Anexo 5,
Anexo 7, Anexo 10, Anexo 11, -Anexo’13, Anexo 15, Anexo 16, Anexo 1? Anexc 18 y Anexo 21 de la MODIFICACION INTEGRAL, e! m!smo que se
encuentra como ANEXO B, ANEXO C, ANEXO D; ANEXO E, ANEXO F, ANEXC G, ANEXO H, ANEXO |, ANEXOC J, ANEXO K, ANEXD L, fANEXO My
ANEXO N respectwamente de la pfesenle SEGUNDA ADENDA.
2.18. As;mxsl‘no las F‘ARTES sefialan que el F!DEJCOMITENTE rerfitica a todas las Partes las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS FINALES

(Anexo 8) a Ios correos elecirdnicos senaladas en Ia clausula vigésimo primera, modmcada mediante {a preseme SEGUI\EDA ADENDA,

2,19, Fmalmenle el FIDEICOM!TENTE sefiala que, antes 69 la celebracion de la presente SEGUNDA AGENDA, se sustribieron los ‘CONTRATOS DE

TRANSFERENCIA sefiatados en el ANEXO D que forma parte integrante de fa presente SEGUNDA ADENDA para la adquisicién de unidades

inmobiliarias en ef proyecto seizlado en el numerat anterior, Respecto a estos, el FIDEICOMITENTE se obliga a suscnblr con cada uno de los
ADQUIRENTES det ANEXO D, una cléusula adlmoﬂa% de conformidad al modelo que’se adjunta como ANEXO L &) la presen 8 SEGUNDA ADENDA.

":TERCERA DISPOSICIONES GENERALES ========s==s==sssssssssssssssmssspesssonrmessssssssstzsszsicocsdsssssssssssssscoossc

3.1. Los term!nos Y condiciones del CONTRATO mantendran sy pEena validez, vigencia y ehcac}a en los mismos términos como fueron definides en el
CONTRATO, en tanto no hubleran sido modificados por la presente SEGUNDA ADENDA 0 se opongan al mismo.e===srrazszzzzzszzzszzosze=zas
3.2, Los 1érminos en mayisculas incluidos ‘en Iz presqnte SEGUNDA ADENDA’,mantendran el significado que les fuera olorgado en virfud del
CONTRATYQ, salvo que sean expre‘éamente definidos en la presente SEGUNDA ADENDA ================sz==z=sazazszzsszzzazmassso=osan
3.3. Todos los costos y gastos relacmnados ala elabcracmn de fa Escntma Pablica que el presente documento orlgine asi como olros gastos
notanales y registrales en los que seincurra y los demas gastos derivados de la celebracion y E‘.jECHCIOn de este documento, seran de cargo y cuenta
del FIDE COMITENTE conforme a fa Clausula Vigésimo Cuarta del CONTRATO.
CUARTA: INSCRIPCION REGISTRAL =
4.1 EI FHDEICOMITENTE - a su cuenta y costo-, presentarén la solicitud de |nscr4pc10n de la presente SEGUNDA ADENDA en los Registros Pablicos

correspondlentes debiendo LA FlDUCIARIA hacer segmm:ento al proceso de fnséripeion de la SEGUNDA ADENDA en dichos registros, de acuerdo
con lo regulado en las LEYES APLICABLES v en el CONTRATO.======22ms 20000 nnnenassssssasssssanss cnsss samasmassanssssns tans s
4.2 Asimismo, el FIDEICOMITENTE se obliga a inscribir |2 presente SEGUNDA ADENDA en.los plazos previstos en el CONTRATO en los regisir-::rsl
plblicos respeciivos. debiendo ?ealié/ar las gestiones que sean necesarias”para ello -incluyendo ia elaboracién de subsanaciones, obligandose. el
FIDEICOMITENTE & mantener informados a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO- a efectos de lograr Iagl inscripciones seiflaladas. ========z====

“\ |
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A

Agregue usted, sefior Notar‘jio, las demas clausulas de tey, expidiendo‘ﬁh‘ testimonio para cada una de las PARTES qﬂe intervienen en esta SEGUNDA

ADENDA, y slrvase pasar 10§ part

Lima, 07 dz-Tebrero de 2025====r=s=====s=sara=ss=sssssssss==swa=s S

et
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o \\Ri
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p 3
3 e T
3 s
\E LA FIDUCIARIA §.A, ====ss=2=z=s=sssssssssissansssssadeSassosaomsogsaosansaasmsgnsnss TSI TESSSSERISSERSTSSsaSSSsasass \§
% FIRMA POR LA-FIlIiJUCMRIA 5.4 SSABRIEL SoToSUSHMNE L EIERS Lsabel Monteregro Valenzusla/ 3
/J \\:5 N L . . Fal L ] lo‘ O : C i / et \Ei\
& FIRMAPOR LA FIDUCIARIA §.A. MARMA-FERNANDA-SRESHAALSADEGARBENAS fie 0 &
3 Por ol FIDEICOMISARIO; === - 3
@g FIRMA POR BANGO DE CREDITO DEL PERU: FRANKLIN MOISES GUADRA PORTILLO = O
Y%  FIRMAPORBANGO DE CREDITO DEL PERU: VICTOR ANTONIO ROSALES RIVAS == E
3 S
@ =
\_E ' DEPOSITARIO : §
5 < PO
§*  FIRMADO: RAFAEL MIRANDA VARGAS FANO == === LB
80 AUTORIZADA LAPRESENTEPOR  Valeria Falla Sanchez, abogada CAL. 92300. W
- % ’ .
& INSERTO: ANEXOS 3
§ . H
S ANEXO A === 3
N § ________ 3
e S
_____________ h:
_____________ ‘SM

E
) L\%
3 3
§ De nuesfra consideracion: = : 2
{% De acuerd(? a ro/,é‘_sfipu,fado en el HUméeraf I*] def Conirato de Fideicomiso N° [*), se emile la presente constancia dé anclacion del.Certificado de ‘§
\\7 Participacion {en adefants, la “CONSTANCIA DE REGISTRO") conforme a las instrucciones del Fideicomitente, a la orden de elfios adq:'ur‘rente/s d? la :‘s’
. % UNIDAD INMOBILIARIA descrita .en el respectivo confrato de iransferencia y .de acverdo al defalle incluido en la presente CONSTANCIA DE 5
. “E\ REGISTRO. Sg defa constanc@ que ef H’de:‘comisarié attorizd e instruy6 a Lé' Fiduciaria S.A. para que proceda con ia anotacion’ delrespectivo §
Certificado de Parﬁcipacrién en “'Isu registro. Se de;’arconsrancia ademés que, la emision de la pfesente(iONSTANCiA DE REGISTRO se realiza en:™
virtud del cumplimiento de las siguiente':s condiciones concurrentes: (i) La Fiduciaria S.A. ha sido fnforn'.:ada por el Fideicomf‘reﬁte de la suscr.‘pcmv de =

un contralo de rransferenfia, de acuerdo & lo establecido en el numeral [[; y, {li) el Fideicomitenfe ha comunicade a La-Fiduciaria S.A. que el

/ r&speciivo adquirente ha-cumplido con pager la cuata inicial pravista en el contrate de fransferengia ========s=====zs--sEssss=ssssssozaoooaEs
FPor eflo, y en respuesta a su solicitud, emitimos la presenfe CONS QANC:‘A DE REGISTRO, la cual se encuentra desmalerializado, correspondiente al .

/

ndmbre de proyeclo inmobiliarip];====z==========zzscaasssos=soasnson n o RSN RS SRS RS SR m SR n R RS SS TR SRR ARSI TR AR RIS

i il Aedariad i o

N° Cartificado de Participacion

Cliente (Adguiriente)

ONIIC.E. N°
Cényuge (Aaqufrfenfa)
DNI/ C.E. N° N ; ) ) I
Unidad Inmobitiaria B " Etapa ;i
| Manzana
Edificlo
Departamento




S ; /
: / , Estacionamiento
Precio da-Yenta P _! : ! ‘
N° Partida Registral \\ ) ; l ; !
Instituclién Financiadora - ' . E

=
No obstante, a lo sefialado la validez de Ja presente constancia, asf como la sficacia de la anotacion del Certificado s{e Parlicipacion en los registros
de La Fiduciaria S.A. se encuentra colndr‘cionado a gue se acredife en la Cuenta Recaudadora/ abierta por La. Fl’duci}n'a S:4. con relacién al
fideicomiso de fa referencia, ef infegro del desembolso del crédifo hipotecario correspondiente.al precio de venta de la unidad inmaobiiiaria y se h?ya

suserito la escritura poblica del confrato de crédito hipotecario entre {a Institucidn-Financiadora y &l adquirienta.

Finalmente, queda claramente establecido quefes de exclusiva responsabilidad del adqwrenre ¥ de la Entidad Einahciadora la constitucion de una
garantia mobiliaria sobre ef Certificado de Pammpacron a favor de la Entidad Fmanc:adora asi como la suscripcion de los decumentos prwados y/o‘

pubhcos que se requieran.

ANEXO B === S
; ANEXQ 2 ===sssssssssssssssassssas
| MINUTA DERESTITUCION DE DOMINI
SENOR NOTARIO:

Slrvase extender en su Registro de Escrnuras Pibiicas una d¢ RESTITUCION DE DOMINIO que olorga unnaleralmenfe en sy celidad de titular def’
dominio fiduciarto, La FIDUCIARIA S.A,, con RUC N° 20501842771, con domicilic en Calle Los leertadores Ne 155 Piso 8, distrito de San |$ldr0

prowhcla ¥y departamento de" Lima; deb#damenle represenlado p}Jr cua!esqulera de los apoderados senalados en el ANEXO A del presente dacumento,

1.4. Con fecha [1 se suscribio un contrato de Fideicomiso entre VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. {antes VIVA GYM S.A.) (en adelante “LA
VENDEDORA" ¢ “VIVA"), en calidad da fideicomitente; LA FIDUCIARIA S.A. (en adelante LA FIBUCIARIA}, en candad de fiduciario; el Banco de
Credlto del Perd Peri (en adelante, “FIDEICOMISARIO) con la‘intervencion de Rafael Miranda Vargas Fano, en calidad de deposnano y, con la
intervencién de DEFINE CONSULTORIA S. A ., en calldad de supervisor (en adelanie el "Contrato de Ftdetcomlso b, el mismo que fue elevado a

Escritura Pablica con fecha [*] ante Notario de L|ma, Dr. [’

1.2. Con fecha [*] los intervinientes senalacos en el-numeral 1.1 precedenta, suscribieron una Modificacion !ntegral al Contrato de Fideicomiso, gon el
propdsito dei Hevar a cabo el desarroflo del Prcyectn Inmobiliario denominado “Los Parques de Callao”. =============:=w:::1i::============.‘
. 1.3 En virtud del Contrale de Fideicamiso -asi como sus posteriores modlflcamones— LA VENDEDORA transfirio en dominio fiduciario a LA
FIDUCIARIA ef terreno .denominad.o [*]. en la Provincia Constifucional del Caliao, departamento de Lima, cuyo deminio, &rea, linderos ¥ medsdas

penmétrlcas corren inscrilas en la Partida Elacirdnica N® [*] del Registro de Predios del Callao. Posteriormente, s¢ independizaron de dicho predm

distintos terrenos, siendo uno de ellos un terreno que corre inserito en ia partida N° [*] del Reglstro de Predios de Lima, en ‘adelante et “TERRENO“..
Sobre el TERRENO, LA YENDEDOQRA ha desarrollade f Prcyecto inmcblllano denominade “Lo; Parques de Callao - [efapa}” sEszsssssssssssmas
1.4, Mediante contratos de compraventa {en adelante, los “Contratos") LA VENDEDORA se obligd & transferir la propiedad a favor de determinados
adquirentes (en adelante, "ELILOS COMPRADOR/ES") las unidades :nmomharsas y el porcentaje sobre las &reas comunes {en adelantel ‘ELILOS

Las transferencias descritas anteriormente, de acuerdo con fo indicado en el Contrato de-Fideicomiso quedaron supeditadas hasla que LA
FIDUCIARIA restituya el dominioc sobre EL/LOS INMUEBLE/S 2 LA VENDEDORA.
SEGUNRDO: RESTITUCION DE DOMINIO CON CONDICION SUSPENSIVA s==zmmasszssszzs

LA FIDUCIARIA medlanle el presente acto, restituye ¢l dominio de EL/ILOS INMUEBLE/S, descritog en el ANEXQO B, a favor de LA VENDEDORA

puesto que se ha cumpkdo con las condlmones establecidas en ol Contrato de Fideicomise, a! haber sido instruida por 8l FIDE[COMISARIO (conforme

La restitucion de dominio que se hace referencna en gl parrafe precedenle se encontraré sujeta a Ia condicion suspenswa que se presenten fos

Contratos de los respechvos ELILOS INMUEBLE/S, asi como la constifucidn de fa correspondlenle hlpoteca 8n caso ello corresponda al Registro

' Como consecuencia de lo sefialado en el parrafo aEf‘eriur. la restitucién de domiﬂio fiduciaric de las unidades inmobiliarias descritas en &l ANEXO B
surlira plenos efectos cuande se presenten los Contratos a les Registros Piblicos para su debida Inscripeion. Sin perjuicio &e_ to anterior, el dominio

fiduciario otergado a faver de LA'FIDUCIARIA y la restitucion convenida en el presente documento; en niﬁgx}n caso afectan las obligagiones prs{yislas
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L
en les Contralos :====é=====;—, ______________________ z=zzzzszzssssass

LA FIDUCIARIA ratifica expresamentla todos los proced|m|entos y documentos, pibicos y prlvadcs que haya iniciade y suserito, respectivamente, LA
YENDEDCRA &n el desarrollo del Proyesto inmobiliaric a que se refiere el presents documento, especlalmente ¥ sin que elio sea limitalivo, a
aqueflos actes descntus en eI numeral 1.4 de la Cléusula Primera. §
" Usted senor Notano se servird agregar lo deméas que sea de ley, pasando los partes respeclivos al Reglslro de Predlos de tima para la _inscripm‘()n ‘\,3‘}
de los acltos anfes indicados, ===== : \’
’ 3

- 1 1! Por Esaritura Piblica de fecha 30 de enero de 2013 .otorgada ante Notario de Lima, Dr Eduardo Laos de Lama, LA VENDEDORA suscnbm un

, con la ejecucion de un proyecto inmoblliario, dentrg del Pafrimonic Fideicometido {ef-adelante “El Patrimonio Fideicometido®), asi como incorporar al

. Mummpaiidad Provmc:al del Cailao, se aprobo la recepcuﬁn ‘de obras de habilitacion urbana de} predio inscrito en Iz Partida N° 70207253,

..-|ndepend4zandose de dicho predio distintos terrenos, siende uno de ellqs el Lote 1 de la Manzana A, ubicado en la Av “Argentina N° 2430, en el ‘

Lima, ['] de [*] del 2023==
LA FIDUCIARIA §.A, =====zzcnsasssas====s
LA FIDUCIARIA S.A. = O—

_ANEXQ G ===s====mssscosadzssssssssszaas

YANEXQ 3 c==s===========sgp-wsSsssssssassss

MODELO DE LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA =
LOS PARQUES DEL CALLAO CONDOMII‘HO RES!DENCIAL
PLAN FRACCIONAMIENTO CUOTA | INICIAL
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SEROR NOTARIO:
vaase Usied extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de Compra Venta de Bien Fuluro y Cesion de Derechos F:dumanos, Y

'que celebran de una parle VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO 5.A.C. {en adolante, ‘LA VENDEDORA™), con RUG N° 20493040643, cuyo domicilio ¥ E
represenlanies !egales figuran en el ANEXO I/ que suscrito por EL/LOS COMPRADORJES forma parte integranie del presenie conirato (en adelanie, &
el "ANEXO I"}, y, de |a otra parte, EL/LOS COMPRADOR!ES cuyo!s nombre!s ¥ generales de ley figuran en el ANEXQ I, con intervencion de LA ‘§
FIDUCIARIA S.A. (en adelante “LA FiDUCIARIA“) cen RUC N° 205018427?1 CHYO. domlcmo y representantes legzlos figuran en el ANEXQ |.== \\\}
EI presente conirato se ce&ebra en los térm:no; ¥ condmlones siguientes: : w2 . é
PRIMERA.- ANTECEDENTES. : 3

conirate de Fideicomiso Puente, med:ai‘ite el cual ésta consmuyb un palnmomo fideicometidd adm|n|strado por LA FIDUCIARIA §.A., identificada con \E
RUC No 20501842771 {en adelante, "LA FIDUCIARIA") aportando al mismo un {erreno de su promedad con un érea de 21,136.54m2 ubicado en Av. §\
Repuhhca de Argentina N° 2430 en el distrito de Cercado Callao, provincia det Callao y departamento de Lima, segun consta de la Partida N° \\S
70207253 del Registro de Predios del Callao. é k
Por Escritura Publ:ca de fecha 07 de diciembre de 2015, otorgada ante Notario de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lameg, LA VENDEDORA suscrlbm la ‘ﬁ
"Modificacién Integral al Conirato de Fideicomiso de Admifistracion ¥ Garantia”, con el cual se modifica el Fade|com|so Pusnte elsvado a Escrltura 3
F;ubhca can fegha 30 de enero de 2613 {en adelante ‘Fideicomiso de Activos”); y cuye fin es incorporar nuevos bienes fideicomatidos relacionados \S

{

Asimismo, en la fecha de la Escrltura Puh\%lca de ia Modlflcaclon Integral del Bonirato de Fideicomiso de Administracion y Garantia, LA VENDEDORA *
suscribié un Contrato de F|de|c0m|so en. Administracion (en adetante “Fldelcomxso de \FIUJos) mediante ei cual LA VENDEDORA constituyé un
patrimonio fideicometide administrade por LA FIDUCIARIA, integraco por los derechos de cobro y flujos dinerarios correspondlenles al pago integro 3
de la cuota inicial y el saldo_de! precio de venta de las unidades inmobiliarias que forman parte de un proyecio inmomllano a faver de dicho

patnmomo f|de|comet;do ===

Para efectos del presente conirate, ¢l Fideicomiso de Activos y el F|de[com|so de Flujos, asl como las adendas e estos, saran denominados gomo 3

los "Contra‘{os de F|de]com|so B e e et
1.2 Medidnte Resolucaon N° 390-2018-MPC-GGDU de fecha 20 de sepliombre de 2018, expedida por la Gerencia General de Desarrolio Urbano de ta -3

distrito de Cercado de Catlao, Provincia dei Callao y Deparlamento de lea segun consta en la partida N° 70670445 dei Registre de Predios del &3

\Canao (en adelante, el "Terreno®) s==z =sssossomors e NN S S S R S S T S T S S T S S S S IS RS S SRS SRS SN NNR R ER S
1.1 EA VENDEDORA 58 encuenira desarrcilandc} el proyecto sefialado en el ANEXO Il def presente Contrato (en adelante "EL- PROYECTO”

"Conjunto Remdenmal "), el qual serd consirmdn por efapas. ====
EL PROYECTO: comprende la construcc:dn de viviendas enmarcadas dentro del programa Mi lee\nda y areas comunes gue-incluyen recreaciér’i'.'

COMErcio, entre Oiros, ===========soorasRS - SCRRENEESSSSS SR RS SN S S SEE IS SSTSSSSTRRRS
1.2 ELILOS COMPRADDRIES declaran y ratifican; ===smssssotSnSERIESSSSSSSSESS ==szszzzzzzzssses t



, | .
{ ! |

a) [Conocer la condncmn de "preventa’ o “desarroilo"'Qe la presente etapa de EL PROYECTO, mfu/macrcn conienida an el recmo de separac\dn es
por ello que, a Iz suscripcion del presente contrafo, la presente etapa de EL PROYECTO podra enc‘pnirarse en la condicidn da: {i}” prevenla

decir, ¢l BANCO DE CREDITO DEL PERU“se encuentra evaluando la aprolﬁaciﬁn de las:lineas para la conslruécién de la presente etapa de EL
PROYECTO o (ii} “desarrello”, es decir, las lingas parz la construccron de la presente etapa de EL PROYECTO ya estan aprobadas por el BANCO
DE CREDITO DEL PERY. De ser el caso que el prasente Contraio se haya suscrito cuando esta atapa de EL PROYECTO esté en “preventa’ y las
!:neas para la cor1§!ru00|bn fueran aprobadas por el 8ANCO DE CRED[TO DEL PERU con posterl\?ndad a la suscripcion del presente Conirato, LA
VENDEDORA comumcara a EL»‘LOS COMPRADOR!ES él.cambio de la condigion de “preventa” a ‘desarrollp’ . ================================ )
1) ‘ Haber recibide una copia de# documento de aprobacién del Anleproyecio ¢ Ia licencia de edificacion de EL PROYECTO, segin sea el ¢aso, :
emitida por ia autoridad competente, para el desarrolls de EL PROYECTO, la misma que podra contemplar la posibilidad futura de ejecutar EL
PROYECTO por etapas. Los caltos del referido decumento constan en el ANEXOQ IE, —=meosraERRESSSSsSssssssssssssssssssssssssssssssdes
De’ser el cago que a.1a fecha de suscripcion del presente Conirato se cuente con |z aprobacion del Anteproyecto de EL PROYECTO, una vez que la
Mummpahdaﬁ cuimine fa revisign y aprobasién del expediente de Ingemerla de EL PROYECTO, LA VENDEDO{%A somunicard a EL/LOS
COMPRADORIES la oblencién de fa Licencia de Edificacion,=============s==ssss=ss======sz=sz=s=s==ssssss=ssssssssss=ssssssss@sass |/
¢} Conocer y haber revisado las caracterlsucas generaEes de lafs unidadfes que EL.'LOS COMPRADOR.'ES desearn adquirir, mciuyendo ia etapa de'
EL PﬁOYECTO en las que se ubican, las mismas que se encuentraﬂ descritas en ef literal A det ANEXO Il {en adelante se denomlnarain "ELILOS
INMUEBLE/S"). Asimismo, precisan que LA VENDEDORA iefs ha proporgionado informacion c!ara. veraz y suficiente sobre ELILOS INMUEBLEIS y

EL PROYECTO, y les ha entregado duranle el protese de compra hasta la firma del presente conlrato toda ia |nformacmn ex:slenle ala fecha yaia

que’se hace referencia en al Art, 76, 77 y 78.2 b. del Céd;go de Proteccldn ¥ Defensa de Consumidor del Instltuto Naclonal de Defensa de la

Competencia y de la Propledaﬂ Intelectual {INBECQOPI) aprobadc por Ley N 29571 Y. sus modlftcatorlas =

d) Manifigstaln su conforimidad y autoriza/n a LA VENDEDORA para que, de ser convemente para el correcto desarrollu de las obras de la presente

elapa de EL PROYECTO y/o EL PROYECTO, pueda efeciua;r modificaciones, cambios ylo varigciones en EL PROYECTO mientras éste se encuentra
en desarrolle y/o ejecucion, sin necesidad de comunicacidon™adicicnal o aviso prevm a ELI[OS COMPRADOR/ES v sin necesidad de autorizacion

adicionat por parle de éslefos a favor de LA VENDEDORA mas que la fnrma del presenle documento. Dentro ,de este conlexto LA VENDEDORA

“-.podra también mod|f|car el Regiamenla Interng, de ser requerido como consecuencia de los cambios a EL PROY%CTO para lo cuat EL/ILOS

COMPRADORIES ta anonzan por este confrato de manera expresa, =

Asimismo, declaran y reconocen que, por razones ajenas a la voluntad de LA VENDEDORA ylo derivadas de i'a ejecucién prapia de {a presente etapa
de EL PROYECTO y/o EL PROYECTO como es'el caso de disposiciones municipales, cambios de las normatwa razones constructivas y/u otros de
naturzleza anéloga, pueden suscnarse varigcionss en ELILOS INMUEBLEIS yie EL PROYECTO, que represenlen una alteracion de las

'caraclerlstlcas ylo cond}c!ones ongmalmente ofrecidas y plasmadas en el presente conlrato y sus anexes, las cualas por Ias razenes antes

mencuonadas no seran consideradas como desperfectos deficiencias u otro tipo de c|rcunstanc|as yfo condlmdn que desmewre el valor de ELILOS

INMUEBLE/S o qtie impidan o hmllen su uso o constituyan un incumplimients de lo paciado en este contrato,
e} Conocer y autoriza/n en forma axpresa a LA VENDEDORA de que nsgocie y suscnba Ios ‘contratos de comodato. servidumbre, suministro y

demas contratos y actos juridicos con empresas presfadoras de servicios plblicos ¥ terceros para Ia mstalamon y/o suministro de energia eléclrica,

gas ylu otros servicios que tengan que ver con EL PROYECTO Por su parte, por este documento, EL/LOS COMPRADORIES se¢ abliga/n a/respelar

lodos y cada uno de Ios términos y condlc:lcnes pactados en d:chés contratos renungiando por anticipado a interponer cualquier rectamo. Las Partes
deciaran conocer que algunos de tos’ contratos y demas) aclos juridicos en los que LA VENDEDORA mtervenga seran transferidos /a ELH.0S
COMPRADORIES, en su calidad de nuevols prop@tanofs de ¢ads una de las unidades |nmob|||anas obhgandose EL/LOS COMPRADOR/ES a firmar y _
o enfregar a LA VENDEDORA los documenios Gue sean negesarios para registrar el cambio de propietano ante dichas entidades como condicién para
la enirega de ELILOS INMUEBLE conforme a lo establecide en el numeral 9.5 de la cléusula novena del presente conirato. A efectos de |mp|ementar"
d»chos servicios, LA VENDEDORA podra SUSBrIbil‘ con las empresas prestadoras del servicio contrato de suminisiro, er su represenlacmn 4
d:rectamenle los mismas que seran cedido a favor de EL/LQS COMPRADOCR/ES al momento de Ia entrega de Jas unidades gue estos Gitimes
adqmeran en virtud del presente Cantrato, ELILOS COMPRADORIES dec!aran de manera anhmpada su! ccnformdad con dichos contraioa& casion y

las cond!cmnes de prestacion de dichos servicios.

f) Tener conocimiento de que EL PROYECTO sefdesarrolla por stapas y, por ello, se e]ec‘,utaran obras de construccidn incluso con
posterioridad ala entrega de ELILOS INMUEBLE/S a ELILOS COMPRARORI/ES  respecto a EL PROYECTO, v que ia realizacion de trabajos,
movilizaciones y demés actos por parte'de LA VENDEDORA o seran molivo de reclamo o aceibn-alguna,s=====s====s=========s=ss=szs==s====

'g) Dado que EL/LOS INMUEBLE/S son bienes futuros, ELILOS COMPRADORIES aceptan y reconocen de forma irrevocable que toda imagen,

boceto ylo deseripcién inctuiﬁ‘é en la pagina web, vidaos, copia“i'hformaiiva pubiicidad yio promocion de EL/LOS INMUEBLE!S, |2 presente etapa de
EL PROYECTO y/c EL PROYECTO, bajo cua!qmer medio, son y fusren referenmales ¥ no implica ninguna obligacién de LA VENDEDORA en ia

implementacion/adecuacionfentrega de eqmpam:ento.'decorambn o de algln elemento decorahvo (SESS====s=sssssssssssssssszsssIssIssssIes

Y
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2.4, EL/LOS COMPRADORJES dectara/n conocer que LA VENDEDORA y LA FIDUCIARIA han suscrito fos Contrales de Fideicomisa los cuates

presenie contrato de compraventa

&)

:.3 4 ELJLOS COMPRADORIES declara/n de manera expresa su consentlmlento a efecios que LA VENDEDORA p/ueda en caso lo requiera, realizar el
' lramlte de Conformldad de Obra Anticipada (Cascu No Habilable) segin lo regulado en el Decrelo SupremoiN® 006-2017-VIVIENDA y sus normas

o3
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DIEZ MIL TRESCIENTOS OCHO . ..
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1.3 Ei BANCO \cu}os dates de iden{ifiéacién figuran en él literal G del ANEXO 1, ha calificado posifivamente & ELILOS COMPRADORIES como

sujelofs de crédito. Por elio, ELILOS COMPRADORIES desoan adquirir ELILOS INMUEBLE/S bajo el PLAN. FRACC]ONAM!ENTQ CUOTA INLCiAL :
conststente en el comprom:s]c» de ELILOS COMPRADORIES & completar la cuota iniclal mediante depésitos mensuales de las sumas de dinero y en
las oportunidades que se indican en los lilerales B y £ del ANEXC If, en una cuenta a nombre de-LA VENDEDORA Una vez que EL.'LOS
COMPRADQRIES hayaln cumplido con el pago total y operiuno de las mensuahdades del PLAN FRACCIONAMIENTO CUOTA INICIAL y pagada [
mtegramente |a cuota inicial de ELILOS INMUEBLESS, el BANCO realizara la caiificacion final de ELILOS COMPRADOR.‘ES para la aprcbacmn
definitiva del crédito hipstecaric (en adelante el "crédito hipotecario™)y suscribira con EL!LOS GCOMPRADORIES un Con{rato de Crédito Hlpotecano
{en adetante el "Contrato deECredﬁo Hipotecario"), swers=z===zz2=
SEGUNDA.- RECONOCIMKlENTO DE 1LOS CONTRATGS DE FIQEICOMiSO

s o At e Lo

podran ser objeto de diversas: modlﬂcaclcnes en el tiempo =========w====
2.2, En consecuencla ELILOS COMPRADOR/ES dectara/n conocer que EE/LOS INMUEBLE/S maieria de este contrato, cuyas areas, relamon de
acabados y areas gomunes con%tan en ol ANEXO 1l y ANEXO Il que suscritos por EL/LOS COMPRADDRJES forman parte integrante del presente
contrato, &l que “ncluye ademas el plano de ubicacion d¢ ELILOS INMUEBLEIS que forma parte de! ANEXO 1H, se/ancoatraraln bajo el ¢ominio
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA hasta que e\sla restituya el dominio de‘,ELILOS INMUEBLE!S a LA VENDEDORA, lo que ocurnré cuande se

o

5§
&
M
%

¥

verifiquen las s:gmentes condtcmnes zz== t‘?'
a) \§
EL PROYECTO a la que corrasponde/n ELILOS INMUEBLEIS y,=====:::===============:::=================::x=============:::===== \;@
by La inscripeion en tos Registros Piblicos de la independizacion de ELILOS ENMUEBLEJ__S.=========::===============#::==============: @:
:""c) La cangelacién total del precio de EL/LOS INMUEBLEIS y-que este= haya ingresaco en su totalidad ala cuenta recaudadoras==sz=======s==== k§
Por el Conirato de Fidemcmlso de Activos, LA FIDUCIARIA se obhga a que, una vez verificadas Ias condiciones indicadas, v las estipuladas en el L'\g
Contrato de FIdGICDﬁHSO de Actives, suscnbua el documenta correspondiente para restituir et dominic de ELILOS INMUEBLEIS a LA VENDEDORA \\;
{en adelante, la;"Clausula Adicional de Restitucion de Dominio”) a efecto de oblener el perfeccicnamiento de! presents comrelo =_==:‘,:=========== \g

o
(d

2.3, ELILOS COHPRADOR.‘ES se obliga a suscribir los documentos que LA FIDUCIARIA y!o el Banco de Crédito del Peri requieran para el

reconacimiento de las mod!flcacmnes sefialadas en et numeral 2.1 anterior, enfre esos “documentos eslan adendas y/o cléusulas adicionales ai

TERCERA.« OBJETO s==sszssswsazzzsass
3.1 Encontrdndose ia presente elapa de EL PROYECTO en proceso de ejecuclon las parles acuerdan celeblar el presenie Contrato de Compraventa
de Bien Fuluro y Cesion de Derechos Fiduciarios, mediante el cuat LA VENDEDORA se obiiga a dar en venta real y enalenacmn perpetua a ELILOS
COMPRADORIES, EL/LOS INMUEBLE/S a cambm de ia contraprestacion prevista en la clausula cuarta del presente contrato. LA VENDEDORA y
EULOS COMPRADORIES se oblugan a suscrtbu todos lo$ documentos necesarios para perfeccionar {a Uransferencia de propledad, dejande

Vo dvtestsd

4

J

constanma que la minuta de restitucion de dominio sefialada en 1a cléusula segunda sera suscrita de forma unitateral por LA FIDUCIARIA s=zs=====
3.2 Queda entendido que ia presente Cempraventa de Bien Fufuro y Cesién de Derechos F|duc|anos se realiza ad corpus 8 mcluye el porcentaje
correspondiente a la participacién en ta copropledad de fas areas de bienes y servicios comunes de EL PROYECTO y ia etapa donde se ubicaln
EL/LOS INMUEBLE!S, cuya ufilizacion serd definida oporiunamenie en ef reglamento interno respectivo (en adelante, ef "Reglamento Inlerno”}.
Asimismo, declaran gue han'sido debidaments informados que las areas de EL/LOS INMUEELE/S son aprommadas por tratarse de blenes futuros,

manifestando expresamente que dichas varlacmnes ne alleran ni alterarian su decisién de compra de EL /LOS INMUEBLE/S, toda vez que para su -

voluntad de compra han intervenido otrps factores como la ubicacion, el precio de venta, el diseiio mtegral de EL PROYECTO, la reputgsion de LA
VENDEDORA, entre ofros. S imaas &
3.3 EL/LOS COMPRADORIES declara/n conocer que ei ares y linderos definitivos de EL»'LOS INMUEBLE{S seran establecidos a la terminacmn de la

presente alapa de EL PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica e Independizacion correspcnd«ente Asimismo, reconoce/n como numeracrén de
ELILOS 1NMUEBLEIS la que genere el Cerlificade de Conformidad de Obra y de numeragion que expida la Mumcmalldad Provunmal del Caltao, la '
mlsma que servird-parala |ndependtzacmn de EL/LOS INMUEBLEIS y que an su momento quedard consignada en su ficha registral independizada.=
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a) La suma correspondiente 2 la cuola inicial del precio de venta que f:gl}ra en el literat B del ANEXO 1l {en adelante la "Cuota !mcnal "} se pagaré

mediante la aplicacion de los fondos  que EL/LOS COMPRADORIES}aIn depositado con anterioridad ylo ala flrma del presente contrato (mcigldo el
monto de la separacion que debera haber sido depos:tada en su totalidad antes dp-ia firma del presente Contrato), en {a cuenta cuya denominacian,
‘ ndmera y mongda s indican en el literal 8 del ANEXO 1l de titelaridad de-LA VENDEDORA, Asimismo, la Cuota Inicial se compleara y pagara en el
nimero de cuotas mensuales y ep las fechas que se indican-en los literales B y E del ANEXO Il 'y en |a suenta cuya dencminacién, ndmero y moneda
se indican en el literal B cel ANEXO H. s====s==szszsmssns s======= Esmmeas

Una vez compleiada la Cueta Iniciat, suserito el presente coniralo y aprobado ¢l Crédito Hipotecario por ¢l BANCO, |a Cuoia Inicial seré deposnlada
en la cuenta recaudadora abierta por LA FJDUCIARIA cuyo numero y moneda se indican en el literal C del ANEXO II; ¥ :

b) Elsalde del precio de venta que ngura an el literal B del ANEXOQ Il serd cancelado con los fondos provamentes del desembolso de los conceplas
ah@ sefialados distintos a fa Cuota Inicial, el cual debers ser depositado par el BANCO an la cuenta recaudadora que ss indica en ef literal C del
ANEXO I, una vez que: (;) EL/LOS COMPRADOR/ES hayain cumplido “con el pagoe fotal y oportuno de fas mensuafidades del PLAN
FRACCIONAMIENTO CUOQTA INICIAL y completado Integramente la Cuofa Inicial; (u} ELfLOS COMPRADORIES hayan‘n §uscr|lo el Contrato de

Crédito Hlpclecano y el Contrato de Garantia Mabiliaria con el BANCO y (iii} &t BANCO remba o acredite el Certificado de Par{:mpamén endosado en .

garantia en vrrtud del Contrato de Garanha Mohlliaha aque se reflere la clausula sexta del presente contrato {en adelante el "Conlrato de Garantia

Mobiliaria®) 3 =f ;

c} ELNLOS COMPRADORIES se compromele/n a presentar dentro de los’ siete (? } digs mgurentes al requerimianto “del BANCO Iz informacion
requerida por ésle para ef desembolso y 2 suscnblr los documentos necesarios para dicho desembolso, a mas tardar’ al décimo ‘dia de recthida la
comumcaclon del BANGCO. :::::::::::::::::::x:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::E:::::::::::::::::::::::::‘5:::::::::
S| gl BANCO no cumpliera con el desembolso del: saldo del precio a LA VENDEDORA por causas atrlbmbies a ELILOS COMPRADORIES, o ésiefos
no cumpllerafn con presentar Ia informacion sohcrfada por la entidad financiera en el -plaze establemdo para eflo, LA VENDEDORA cobrara una
penalidad de S/. 50.00 por cada dia de relraso. Dicha penalidad sera cobrada antes de la enlrega de ELILOS INMUEBLESS como condicion

indispensable para que ello proceda ==========:=:::::::========_======:==:::::::::::::::===]—.=========:::::::::x:;;:::::::::::

dy LA VENDEDORA y ELILOS COMPRAPORIES delan constancia que todes los derechos de crédite de titularidad de LA VENDEDORA que se -

generen en virtud 4dl presente contrato v de! cumplmuento de las. ophgaciones prewstas kan sido cedidos irrevocablemente al Palnmonlo
_Fideicometido, razon por la cual todos Ios flujos provenientes de dichos derechos de crédito que hayan sido deposnados a la cuenta |nd|cada an g}
literal & da) ANEXO 11 sosan lransfendcs a la cuenta recaudadcra que sera abierta per LA FIDUCIARIA. =.========='=====:==::::r::::::=w===

Se exceplia de lo sefialado an el parrafo Precedenie jos derechos de crédlto terivados del PLAN FRACCIONAMIENTO CUOTA INICIAL, los que se_
mantendran bajola ﬁtularldad de'LA VEHDED\ORA ===

4.3 Asimismo, las Partes declaran que hay perfecta eguivalencia entre el precio pactado y ELILOS !NMUEBLEIS ¥ que cualqumr d|feren0|a gue ";

hub!era deméas o de menas que por ahora no perclben se hacen de ella mutua gracia y reciproca donacidn, renuhmando expresamanie a 1oda accién

0 excepcion gue tienda a invalidar los efectos de este Contralosssrsonnnmszssso=ssss==s==ss=smscososssssssssSssSossssossamzars
QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION ==S==zaz=zswsaroczzsosssss fo=oz==z P

5.1 LA FIDUCIARIA dnicamente emrhra Certificados de Parh(:ipaclon enla medu:la que {i) EL/ILOS INMUEBLEIS sean financiadas por un BANCO; v, {

{ii) et BANCO acepte un Certificado-de Participacién como garanha para el fmanc;ammnto otorgado & EL!LOS COMPRADORJES

5.2 Asimismo, los Certnflcados de Parlac!pacndn seran desmalerial nzados ¥y seran anotados en el Registro de Certmc/adus de participacion que
mantiene LA FIDUCIARIA Ia cuat emitira una constancia de emlsmn d\él correspondiente Cerlificado de Participacian, por instruceion de LA

/VENDEDORA una vez que ELI\LOS COMPRADORIES: (|) hayaln aboaado el integro de la cuota inicial referida en la clausula cuarta ¢e este confrato
{ y este monto haya sido transferido a la Cuenta Recaudaﬁora y'{ii) haya/n suscntc ef presente contrato. =====_===============================

5.3 En'tal senhdo una vez que el fitular del Certificado de Participacion se encuentre inscrito en el registro de certificados de partlmpac;on que ileva

LA FIDUCIARIA, gozara de los derechos eslablec:dos en la c%aus&la tercera del presente contrato y Ios que se sefialan en el numeral 5.4 de la
o -
p;esente c|éu5u§ ===:====::::==::::::::=:===:==:==::::::::ﬂ:::t:::::.':::==:==:=======:::::=E:::::::::::::::::::::::::::::::

5 4 EI Certificado de Parhclpacxdn dard a su titular los mgmenies derechOS'=====================\==============================::'r::::
Ea)" A recibir la propiedad de EL/LOS INMUEBLESS, lo que mcluye su8 us0s, costumbres, serwdumbres entradas, sahdas y en general todo aguelle
que de hacho o por derecho pudiere corresponder a estos sin reserva ni limitacion alguna, asi como ‘gl porcentaje de participacidn en la copropiedad
de las 4reas 'de bienes y servicios comunes de la pres/enle etapg.de EL PRDYE(;_TO do_‘n‘de se ubica/n EL/LOS INMUEBLE(S y EL PROYECTO, cuya

utlilzacmn seré definida oporiunamenfe en el Reglamento Interne.

b) En el supuesta de presentarse la liguidacién del patrimonio fideicometide segun I{o pre\nsto en el Contraio de Fldelcom:so de, Activos, el
Certificado de Participacion inscrite en el Reglstro de Certificados de Participacion que lleva LA FIDUCIARIA oforgard a su tituler el derecho auna
alicuota det producio de la e;ecumbn del Patrimonio.Fideicometido o de los bienes aln existentes en el misma, equwalente al monte efectivamente
pagade, téniendo cf)mo mente maximo el importe del precm de venta esiablemdo en el literal B del ANEXO I :=:=._;==='=======================/,,

. \ . ‘
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COMPRADORIES firmarain el respectivo Contrate de Garanha Mobitiaria.

‘--de los defechos que éste oforga segin le establecido.en ta clausula tercera del presenle contraio, mendu el umco que podréa recibir la propiedad de
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DIEZ MIL TRESCIENTOS NUEVE - !

SEXTA CONSTITUCkON DE LA GARANTIA MOBILIARIA
6 1 Und vez que £1/LOS COMPRADORIES haya/n recibido el Certificado de Parhcnpaclon. procederéfn a otorgarlo en Garanlla Mobitiaria a faver dei
'BANCO a ofectos de garanfizar el page total y oportane de los impories adeudados en virtud al Coni(ako [i2:] Credito Hlpolecano pard lo cual ELILOS

6.2 La garantig mobiliaria se materializara médiante gl endose en garantia del Certificado de Participacion a faver del BANCO y se mantendré

vigente hasta que sea reempiazada por la ﬁipoieca sobre ELILOS INMUEBLE/S, una vez gque ésla se¢ ‘mscriba en las partidas registraies

correspondientes a Bste/éstos.:
6.3 ELILOS COMPRADORJES autoriza/n ai BANCO para que al momento de afectuarse la |nscnp0|0n de Ia garantia hipotecana afavor del BANCO, -
&ste notifigue a LA FIDUCIAR]A dlcha situacion para que proceda a la anulacién del Certificado de Parlicipacion endosade en garanha sepasasssas
6.4 Quéda claramente. esiablemdo que LA FIDUCIARIA no es ni serd responsabie por la inscripeion de la referida Garantia Mobiliaria, giendo etlo
excluswa responsahilidad del BANCO y de ELfLOS COMPRADORIES. = *i -------
SETIMA.- EJECUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA
T4 En el eventual caso que ELILOS COMPRADOR/ES incurra/n en un incumplimiento del Contrato de Crédito H!poiecarlo en forma previa aila =
inscripeion de ta hipotéca sobre ELILOS INMUEBLEIS a favor del BANCO, éste podra ejecutar la garantia mobiliaria & fin de transferir el Ceriificado

de Participacién & un ierce'r. adqu’jrente, dicha transferencia debera ser comunicada a LA FIDUCIARIA a efecio de dejar constancia de la misma en el

Registro de Certificados de Participacion. Dicho tercer adquirente, en su sondicion dé/nuevo tifular del Cerlific\adc de Participacién, serd quien goce

ELfLOS INMUEBLEIS Para ello, se debera verificar to siguiente: {i) &l Certificado de Participacion haya sido ejecutado y, {ii} el nuevo adguirente dél -

Ceruflcado de Parﬂmpacnﬂn haya suscrifo un poder sustancialmenie igual al previsto en la Primera Clausula Adicional del presenle contrato (en |
A

L Sﬂ/’/{’?{/) ol A faring ol Lo ?f)fi/-zﬂ,y{f oo Abdmries o L

adelante, el Poder)
7.2 LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES, declaran que la posm:on contractual de EL/LOS COMPRADORIES en el presente ‘documento se
cedera automaticamente a favor def tercero adqunente del Cerlmcado de Participacian -incluyendo al BANCO 'en ¢aso opte por la adjudicacién del

mismo conforme a ia Ley de Garantla Mobnlana- slempre que (i) se haya transferido 1a titularidad del Certificado de Participacidn; {ii) el tercere

adqmrente cumpia con remitir toda documenlac:dn que haya sido requenda per LA FIDUCIARIA para cumphr con las - disposiciones de la

e s i daing de

8.1 EI presenle contrato se rige por Ia Ley N® 28090, Ley de Regulamon de Habii nacmnes Urbanas y de Edaflcamones y su Reglamento y la i.ey de *
27157 Ley de Regularszacmn de Edificacionas, del P;ocedlmlento para la Deciaratorla de Fabrica y del Régimen de Umdades Inmoblhanas de .
Propiedad Exciuswa y de Prupledad\ Comin y sy Reglamenla, incluyendo Ias normas modificatorias, sustitutorias y/g compiementanas de las normas

antes sefialadas, por cuanto se [efiere-a la construccion de unidades de wulenda obligandose LA VENDEDORA, concluida ia obra de conslruccn‘m a

rdiid W i s

efectuar ia correspondiente Declaratoria de Fébnca Independazac on y Reglamente Interno, e inscribirla ante Registros Publicos, en un plazo no

mayor de doce {12) mesas de cbienido el Certificado de Conformidad de Obra expedido por la Mun:c:pahdad Provincial del Callgp.z===z==========

-

N
8.2 LA VENDEDORA ¥ ELILOS COMPRADOR/ES, acuerdan que, Iratindose en este caso de la venta de bienes_ futuros la transferéngia de é
propiecad de ELILOS INMUEBLEIS se encuentra condicionada a: {ij EL/LOS INMUEBLEJS lieguen a tener exsstanma en aplicacien del articuio N° %
1534 del Codigo le {ii). LA FIDUCIARIA restituya fa filularidad de ELILOS INMUEBLE.‘S a LA VENDEDORA. No obstante, se deja es!ab!emdn que %
para efectos de la |nscr|pc10n de la presente compraventa bastara verificar la exislencia de las partidas registrales correspondientes, donde figuren \%
los bienas materia de ia presente compraventa deb!damente independizados, no siendo necesario, para acreditar el cumplimiento de la condicion’ ~g
establecida en el arlicule 1534° del Codigo Civil, en ningin case, el inserto o presentacion’a Registros Fublicos de iz Conformidad de Cbra of §
docimento anlogo, ni de clausuia adiglonal o acta de declaracian,de existencia o del acta de’entrega de fos inmuebies, las migmas que, de liegar a %

g

suscribirse, tendran anicamente efeclos admi‘nlistraiivos g internos entre |as partes.===========sssoeorTssSsSS=sESSESSSSIIaNISISSISasERaT
8.3 Conforme con lo indicado en |z tlausula segunda del presente contralo la {ransferencia de propledad de ELILOS INMUEBLE.‘S al titular del

Certificado de Participacion se encuentra sujeta a fa condigion que LA FIDUCIARIA restituya el dominio sobre eslcs a LA VENDEDORA Se deja ‘

-gonstancia’ que dicha cendicién se cumplira una vez que LA FIDUCIARIA suscriba ta Clausulz Adicional de Reshiﬂmon de Dominic a faver de LA N

VENDEDORA produciéndcse en ese mlsrno acto la transferencia de proptedad de EL/LOS INMUEBLEJS por parte de LA VENDEDORA a favor del
titular del Certificado de Participacion. :z==================;=====t=:::=======;_=================:>=====================::=:::::=
8.4 De conformidad con el Contrato de Fideicomise de Activos, si LA VENDEDORA no cumpliera con'transferir la propiedad de EL/LOS INMUEBLE(S
a favor del;tilular del Certificado de Participacién, o si dicha obligacién no pudiese verse satisfecha por razones de cualquier indole, LA FIDUCIARIA - 3
- a soticitid de cualquiera de los fideicomisarios podra efectuar la iransferencia de propiedad de ELILOS INMUEBLE/S a fayor del tituiar del
Certificado de Participacion eslando facultada a suscribir todos los doc'umentos yfo realizar todos los ablos necesarios para elto, en'éu calidad de

titular q‘éi dominio fiduciario del Patrimonio Fideicomatido.




NDVENA PLAZO PARA LA ENTREGA DE ELILOS INMUEBLE/S
9.9 Ef plazo maximo para que LA VENDEDORA i |nmie l2 entrega de/ELILOS INMUEBLEIS sefa el indicado en e! literal D del ANEXO Il.==========
De ser ¢l caso que, a la suscripcion del presente Contrato, EL PROYECTO aun né cuente con Ecencla de edificacion y la Municipalidad Provinciat de!
Caltao no expida la resofucion de g referida licencia hasla la fecha sefialada en ef literal A de! ANEXO IF del presente Contrato, LA VENDEDORA lo
comunicar a EL)LOS COMPR.&'DdﬁIES paré la suscripcién de una adenda al presente"bontra!o c¢on g nueva fecha dé\entrega de ELFilOS
INMUEBLE/S. De ser el £asg que EL/LOS COMPRADOR/ES no estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de entrega, se procedera conforme a fo

sefialado en ta clausula decumolarcera ESSSESRSSSSSSEIsrsssvaRsEss

De ser el caso que EL/LOS INMUEFLE!S ;] eqcuentren listes para ser entregados antes de la fecha de enfrega sefalada en el llteraE D del ANEXO
4II LA VENDEDGRA citara a ELI/LOS COMPRADORIES conforme a los términos y condiciones “sefialadas en la presente clausula obligandose
{ ELILOS COMPRADOR/ES a rembtr EL.'LOS INMUEBLE/S en la nueya fecha a ser comunicada por LA VENDEDORA, la que ser& comunicada a

EL/ILOS COMPRADOR/ES con qumce (15} dids naturales de anticipacién de {a nueva fecha.=s===========z==szssz==occrcroadzzassszasga==
' 8.2 Se debe entender pof entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, la entrega de éstefos Gltimo/s y de las areas comunés esenciales, indicadas en ef

ANEXO HI, para el uso y disfrute de ELILOS INMUEBLE.’S A partir de la eatrega de-ELILOS INMUEBLE:‘S y de ias 4reas comunas esenciales per

parte de LA NVENDEDORA a ELILOS COMPRADORIES éstefos aitimofs sera/n responsable}s por su mantemmtento ¥ cuidado,=============z====

A-partir de’ la entrega y/o puesta a disposicion de las &reas comunes no esenciales a fa Junta F’rov;smnaI.'DeEegadcs!Represenlanles designados” por

los propietarios o Administrador del Conjunto, éstelos seraln respoasabless por Su mantenlmlenlo y cuidado. =============::,:>::=============="

Lo sefialado en el preseme numerai en lo referide a las areas, bienes y serviclos comunes, se aplicard ea cumpl|m|ento coff las formalidades

establecidas’en el artlculo 136° def Decrete Supremo N® 035-2008- VIVIENDA, medlante el cual se aprueba ef Texto Unico Ordenado (del Reglamento

de ,Ia Ley N°® 27157, Ley de Regularizacion de/ Edlflcamones del Procedimianto para la Declaratoria de Fabrica y det Réglmen de Unidades

Inmoblhanas de Propledad Excluswa y de Propiedad Comiin ==================sss=s==sz==z=====ss==scomassosssoszssssszsszsssssas==

8.3 Agimismo, se deja constanma que Bl plazo de entrega qe ELILOS INMUEBLE/S indicado en la presente clausula podra ser prorrogado por LA

VENDEDORA en case se verifique alguno de los sngmentes supuestos:

a. Caso. fortuito o fuerza mayor que le impidan el cumplimiento de sus prestamones lales COmo 5ismas, mundacmnes desasires naturates

huelgas, conmocion civil o situaciones- analogas enatre otros,

b. Si el retraso obedece a hachos determmantes de terceros dlstmtos a LA VENDEDORA, tales como: (i) autoridades administrativas, ;udacsales

municipales, registros piblicos,” yfo {ii} empresas prestadoras de serwcms pablices, enlre otros. === : T
Adicienalmente, ELILOS COMPRADOR.‘ES daclaran conocer y aceptan que LA VENDEDORA gozara de un plazo de gracia para Ia entrega de ELILOS
INMUEBLE!S de noventa {90) dias calendarios adtmonaies ~al: {}) sefalado en, el literal D del ANEXO I, o (ii) nuevg plazo prorrogado por fa

ocurrenma de alguno de los supuesfos contemplados en los Iiteraies 2. yio b, del presents numeral %:3, de ser ‘el caso que Dcurra.’n
Cualqulera de estos st\puestos debera ser comunicados oporiunamenie a ELILOS COMPRADORIES.
9.4 Anie la ocurrencia de cualquiera de los supuestos senaiados en eI npmeral 9.3., incluyendo e pIazo de gracia, LA VENDEDORA io-estara en
incumplimignto y, en consecuencia, no asumlra ninguna responsabmdad al respecto ni pago de penalidad m}ndemmzac:on alguna a favor de ELILOS
COMPRADORIES. =========szzsanas= S 2=

9.5 Una vez que se verifique: (i)-que se encuentra cancelado integramente el pracio de venta previsto en\l‘a clausula cuarta del presente contrato asi
como cuaiquier pago adicional vinculado a ELILOS INMUEBLE/S y/o las penalidades e interebes que eventualmente se hubieran generado a favor de
LA VENDEDORA (i) gue LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula Admona! de Reslitucién de Deminio; (iii} que EL/LOS COMPRADOR/ES hayan
'otorgado la Escsitura Publlca que la presente minuta origine; {iv) que ELILOS COMPRADORIES firmen ylo entreguen a LA VENDEDORA los
documemos gue sean necesarios para la transferencia de la litularidad de los servicios publlcos a favor de EL/ILOS COMPRADORIES confcrma alo
senalado en el literal e) del numearal 1.4 de {a clausula primera del presente contrata (v) que EL/ILOS COMPRADORIES hayan cumplido con pagar a
LA’VENDEDORA tos conceptos enumerados en &l numerat-12.10 de la cléusu!a décimo segunda y {vi) qtie EL/LOS COMPRADORIES se encuentreh\
al diz en el pago del Crédilo Hipotecario; LA VENDEDORA entregard ELILOS INMUEBLESS a ELILOS COMPRADORIES. En el supuosto que ef
cumpllmlento de las obl;gacmnes dascrltas en el presente numeral se haya dac&: con fecha posterior a ia consignada en el literal.O del ANEXO 1, la
fecha de enlrega se prorrogaré automaticamente hasta ef cumptimiento de las cbndlcmnes LA VENDEDORA citara & ELILOS COMPRADORJES para
realizar la entrega &n un plazo no mayor a qumce (15) dias de haberse verificado el cumpllmienlo anles descrilo,.========s====sszszrssmeaszgzn
9.6 Para efectos de formalizar la enirega de EL/LOS INMUEBLEJS materia del presente contrato, LA VENDEDORA citara por correo electronico o
carta a EL/ILOS COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y lugar d_e_;, r/eunlén para el acto de enlregi y suscripcion del acta respectiva. Para tales
: . .

1 Y
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mmuebie del Conjunto Residencial, donde se ublca ELILOS INMUEBLE!S Transcurrldo dmho plazo, serd responsabulndad de ELILOS
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' DIEZ MIL TRESCIENTOS DIEZ

efecios se levantard un acta, la que seré flrmada por las partes en sefial de aceptagion y conformidad.=
Si ELILOS COMPRADORIES no concurrieraln a la reunion, para todcs los efecies del presente ccnlrato se consigerar que ELILOS INMUEBLE/S
hain sido debidamente entregados por LA VENDEDORA ¥ rec:bldos por ELILOS COMPRADORIES conforme a lo pactado en ia presente clausula y

i ol e torind e Lima

de EL/LOS INMUEBLE/S como reqmsito previo para que pmceda la enirega de EL/LOS INMUEBLE/S. . ===

EL/LOS COMPRADORJES se compromete/n a pagar mensualmenie el mantenimiento y servicio de administracion de EL/LOS INMUEBLE(S a partir de
la entrega de los mismos. EL/ILOS COMPRADORIES auteriza/n & LA xVENDEDORA a contratar por cuenta de élisllos a una persona natural o Juridica °

para-que se encargue de 1a administracidn del Conjunto Residencial por-un plazo minimo de seis (ﬁ} meses, contabilizade desde |a entrega del primer

g

COMPRADORIES y los demas propietarios ei ratmcar]a dicho admlmslrador o designar a un nuevo administrador d/ef;mltvo Asimismo, ELILOS

COMPRADORIES se abligan a otorgar ¢l respectivo Reglamente Iniernu ¢l mismo que sera pueslc a dispesicion de ELILOS\COMPRADORIES una \E}
vez inscrito en los Registros Pubhcos :=================:::================:::==================:::=======,=======:::=========: R
9.8 ELILOS COMPRADORIES deberén‘n asumir miegramenle todos los gastos que |mplfque la enlrega yio puesta al d|spos:m¢n de EL/LOS Q
INMUEBLE.‘S lales cemo costos de irémites, cartas ylo parles notariales, si no concurrlefafn ala miamdn para fa entrega de ELILO% INMUEBLE/!S ‘%
referida en el parrafo precedente. : ;;
9.9 La enirega de EL/LOS INMUEBLE/S se efeciuara Gnicamente & ELILOS COMPRADORIES qutenfes deberan apersonarse para proceder ¢on %\
dicha entrega. En caso uno de etlos ao pudiera estar presente en la entrega deberd ?torgar podar con firma lggalizada & un tercem afin de que este, S\Q
en su nombre y\represeniamén pueda recibic ELILOS INMUEBLE/S, Bl poder otorgado deberd indicar que of ‘apoderado se encuentra facullado parar %
“rgeibir ELILOS INMUEBLE/S y suseribir todes los documentos correspondientes at.acto de entrega. ======s====s=SSssssersssssssssImssssssss \\\3
9.1CEL/LOS COMPRADORIES se obliga/n, conjuntamente con los demds propietarios de las unldades inmobiliarias a recibir los bienes y servmlos §
comunes no esenciales conforme éstos se encuentren debidariente habilitados y sean puestos a su d|5p05|c|un por LA VENDEDORA, ==s====zs=m= §
Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara a- -ELILOS COMPRADORIES ia fecha de enirega respectiva publicandoio en un lsgar vmible del \E
Conjunto Remdenc:al con una anticipacion de maximo cingo (5} dlas pudiendo los propletarios conforma{ un grupo 0 comité de recepmon des;lgnar a \E
uno ¢ més represemantes o acudir de manera particular, 2 efectos da recibir los bienes o servicios comunes no esenciales respeclwos flrmando el gx

acta corraspondtente Las llaves, si hubieran, manuales y demas documentos relativos al uso y mantenimiento de dichos bienes o servigios domunes

s

no esencaales serén entregadcs al administrador y puestas a disposicién de los propxetanos a lraves de éste. A partir dé dicha fecha, y aun en el |
£as0 on gue no se presentard nmgun prcpletano ala enirega ¢l uso ¥ mantenimiento ds los blenes y servigios enfregados sera responsabilidad-de

EL/LOS COMPRADOR/ES y los demas proplelanos
DECIMA.- POSIELE ENTREGA DE LA POSESION DE EL/ILOS INMUEBLE/S ANTES:DE LA SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA ADIGIONAL DE .

10.1 Siempre gue se haya cumplido con lo previsto en el numerat 9.5 de la clausula novena del presente conirato, con excepcion del acapite (i), LA

VENDEDORA podré entregar la posessén de FLILOS INMUEBLESS a favor del titular de! Certificado de"Parlicipacion antes que LA FIDUCIARIA haya .

= . . o
i T g ol A b de e

suserilo la Clausula Adlcronal ‘de Reslitucion de Dominio, lo cual sera comunlcado al titular del Cerlificado de Participacion de conformldad con lo

previsto en la clausula novena. \‘gl
10.2Las parles acuerdan expresamenle que en ningln caso la entrega de ELILOS INMUEBLE(S estard condicionada a la obtencmn de la \\6
g

10 3Si el titular g8l Cerlificado de Participacion 'se enconirara en posestén de ELILOS INMUEBLE.‘S .eh el eventual caso que se produjera un >
|ncump||m1entn en el pago dei premo de venta o un incumplimiento al Contrato de Crédito Hipotecario y como consecuencia de dicho |ncumptlm|enio

el BANCO procediera a fa ejecucmn ge la garantia mobiliaria, segan lg establecido en la Gidusula senma gel presente canlratoi () el tlluiar del .

Cerlificade de Parhmpamén quedars obligade a desalojar ELILOS INMUEBLE(S dentro de las cuarenié y ocho (48) heras de tecibido un
requerimisnio en ase senlsdo‘ por parte de LA VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA efectuado a solicitud dél BANCO; y {ii) LQ VENDEDORA y.’o LA §
FIDUCIARIA- de requeritlo asi el BANCO - otorgaran poder al BANCO para que inicie y siga el'proceso de’ desalow judiciaf respectivo contra aquel 2
que se encuentre en posesion de ELILOS INMUEBLE,‘S ==::::;=,:/=========================::::::ﬂ==================:nzzzr::::rﬂ b
DEGIMO PRIM&RA LA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA EN EI. PROYECTO . ~§
En ningin caso serd LA FIDUCIARIA responsable por ELILOS INMUEBLE!S, acabados ¢ &reas comunes ni cualquier aspecto relacionado con EL §

3§
PROYECTO o por tas obligaciones asumldas por LA VENDEDORA derivadas del presanle documento.====s=s=s======z=s=== hums=szs=s=sassss B
&,
LA FEDUC!ARIA s0i0 sera responsable de restituir ELILOS {INMUEBLE/S una vez gue se hayan verificado Jag condiciones indicadas en el numeral 22 %



de l?cléusula sagunda del presente Contrélo y las estabiecidas en log Contratos de Fideicomiso.
DECIMO SEGUNDA. - .OBLIGACIONES DE ELILOS COMPRADORJES mEsssssssssssmsssmssmss=spmssssssssssssansssessResasssssmssssis
12.1Pagar el precio de venta de EL/LOS INMUEBLE/S dentro de los plazos, formas ¥ oporlumdades esfablectdos en ios \llerales By E del A}iEXO 1.

12.2Firmar el ccntrato de crédite hipotecaric con el BANCO, asl como la escritura pubi ica del referido contrato de crédito hipolecario, defitro ce, los

diez {10} dias calendario sigulentes de comunlcado que cualquiers de dichos documentos se  encuentren dstos para la firma.
2. 3Firmar la Es'cr\ilura Pablica que la presente minutd-origine, dentro de los diez (10} dias calendario siguienie\s de comunicado que se encuentra

lista para la firma.

De igual forma, a suscribir cualguier documento patlico yio brivaqo. adfendas yio clausulas adicionalss al presente Contrato, asi como las escriturals
piblicals de tos referidos documentos, gue se requieran para obtsner la inscripcidn de’todos ¥ gada uno de los aclos contenidos en este Contralo,

dentro de los cinco (5) dias calendario siguiente-s' de haber comunicado LA VENDEDORA que cualesquiera de dichos documentos se encuentran

12.5 Tramitar, declarar y pagar, en Caso correspondrera el Impugsto de Alcabala yiu obtener la constancia de inafectacion a diche impuesto, segln

sea el caso, expedida por 1é autoricad competente, debiepde ser entregada al Notarm Piblico por ser requisito necesario para formalizar la |
|nscr|pcmn del presente contrato en los Registros Piblicos, ==;‘========================================='==========;=============.=::
i2. BEfectuar y asumir el pago de los tributos rr/],umcmales come impuestes Pradiales, Arbitrios munICipales entre ofros, que afecten a ELILOS
INMUEBLE.'S, de acuerdo con o sefialado en la:clausula décimo quinta del presente contrato, asi come ¢l pago de los servicios comypes de
slectricidad, agua, manienimiento de ascensores y otros refacionados con ELILOS INML}EBLEIS a partir de la fecha de enfrega de los mismos. =====
12.7 Cumplir y sumeterse estrictamente & io previsto en elflos Reglamento/s Internols, elflos misme/s que serain entregados oportunamente por LA
VENDEDORA y a! Manual de Convivencia, que le sera entregado por LA VENDEDORA al morignto de |a entrega de EL/LOS INMUEBLEJQ ========
12.8 Suscribir, si fuera &l case, el o {fos conirato(s) ﬁie cesién de poswron contractual a los que se refiere el literal e) del numeral 1.4 de la clausuia

pnmera da este conirato.

12. 9Asum|r integramente los gastos notariales, |mpuesios derechos y gastos reglstrales correspondientes a Ia presente transferencia, incluyendo
una copia simple del Testimonla de 1a Escritura Publica que la presente minuta origine para LA VENDEDORA, =:==========,:‘=================\_= )
12.10 Reintegrar o reemboisar a !:)\ VENDEDORA todos los gastes bancarios, !egales' notariales, registrales y otros refativos a la fransferencia cél
presente contfato que esia hubiera tenido, que incurrir por cuenta de EL/LOS COMPRADORIES siempre y cuando ELrLOS COMPRADORIES no
cumptieraln con pagar en su debido moments a la entidad finangiera como son, y sin gue esta numéramf)n sea faxativa sm6 meramente enunciativa,
las siguientes: Tasacion, Fstudios de Titulo,! ‘Escritura Pabiica, Registros Pubh\cos entre ofros. ELILOS COMPRADORIES ‘declara/n conocer que es
\ condicion previa y datarmmanle para |a entrega de ELILOS INMUEBLEIS que se haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA todos los gastos ‘
mcurndos por ésta conforme alo sefiaiado en &l numeral 9.5. de Ia cléusulapovena del presente contrate. ================r:=:f=:::r::::::::
12. 11 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA todes los costos, gaslos yfo demds conceptos que ésfa haya tenido que asumir o pagar como

) consecuencia del incumplimiento de ELILOS COMPRADORIES de cualqmera de¢ las obligaciones asumidas por este en su respechvo contrato de

credllo hipotecario.
12. 12 EL/ILOS COMPRADOR.'ES 56 comprometen |ndefect|b|emente a na efecluar madificaciones a EL/LOS INMUEBLEIS nia Ias areas comunes de
la presente etapa de EL PROYECTO hast que se cuenla seia conformidag de obra de la presenie etapa de EL PROYECTQ.================z=

De no cumplir con io estipulada anterioimente, ELILOS COMPRADGRIES serén responsabies ‘ante los demas propletarios y ante LA VENDEDORA
respecto"de cualquier reiraso dafio ylo perjuicio gue se pudiera generar per dichas modifi’saciones y\'p;:':r ef refraso ﬁhe podria imp!icar la conformidad

de obra de la presente etapa de EL PROYECTO por lo que EL/LOS COMPRADOR/ES asumlrafn la responsabilidad correspondlenle =

Gueda claramente astablecido que los ELILOS COMPRADORIES se compromelen a brindar todas tas facilidades para\las vishas @ mspaccmnes pof
parte de la Municipalidad Provincial del Callag, y cualqu;er otre reguerimiento que LA VENDEDORA solicite para que pueda reahzar todos ios

tramites de Conforrrudad de Obra, Declaratoria de Eabrica e mdependlzamon

12.13 ELILOS COMPRADORIES desaran ednocer y autorizan que, conforme a la normativa aplicable, en ias areas de propiedad exclusiva ylo
comunes de la presente etapa de EL PROYECTO v/o EL PROYECTO podran pasar tuberlas, cables, ductos u olres, por fo cual ELILOS
COMPRADOR.’ES deberan fomar las precauciones en caso E]ECU(\En Irabajos que pudteran afectar d]chas inslataciones, los mismos que deberan
real:zarse luege de la Conformidad cie obra de la presente etapa de EL PROYECTO. Ammxsmo es obllgacmn ({e EL/LOS COMPRADORIES que, de

Y
manera prewa g cualquier trabajo, soliciten a las autorrdades competentes las licencias necesarias y consulten; los planos respectivos que se

3 > i~
encop”aran en el mummp’o corresponmen[e_==;:::::::==::::::‘Ex::i.:::::::‘::::::::—-——-———:::::::———— SEESSESSSSS=SSSSSSSSESSS
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1 Ante chalquner incumplimianto  por parle de EL;'LOS COMPRADORIES con deposalar cualqulera de las mensuahdades del PLAN
. FRACCIONAMIENTO CUOTA INICIAL.

' HLpolecano de§)1damente declarade por et BANCO y comunicade a LA VENDEDORA, ya sea per escrilo 0 porsorreo electrdnico. =====_====::=====

: {_‘procedera dentro de los treinta (30} dias calendario siguientes a la recepcién de lé carta notarial seﬁa!ada an el presente parrafo, sin penahdades ni

 inferebes de ningin tipo.

-~ //
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Hliiﬂliiﬂli&li IfiiiEli!illiiﬂ!l!ll[!!t%IEii!EI o / /
DIEZ ~ MIL TRESCIENTOS ONCE
} X:
DECIMO TERCERA. - RESOLUCION DEL CONTRATO
13.1Las Paries aéuerdan que &l presente contrato de Compraventa de Bien Fituro y Cesibn de Derechos Fiduciarios podra ser resuglto
unilateralmente por LA VENDEDORA, eh Caso s& presente alguna de las siguientes causales: :
al Ante qualquier incumplimiento por parte de ELILOS (}(EMPRADORIES de cualqmera de las obligaéiones asumidas en el prasente contrato. == : §
b} En casc de que la informacion brindéda respecto de los datos personalas de ELILOS COMPRADOR.’ES sea falsa, 0 que en caso los dalos \\)
parscnales hayan cambiado y no lo hubieran comunicado con anterlondad ala firma de la Escritura Pablica gue la presente mintita origing m====2== \E
/lc) En caso ELILOS COMPRADOR/ES no suscriban el C&)ntrato de Crédito Hipotecario, yfo la escritura plblica del mismo oontrato denire de fos \‘%
diez (10) dias calendario siguientes de haber comumcado LA VENDEDORA que cualquiera de dichos documenlos 58 encuemran tistos para la flrma ‘3
d En caso ELILOS COMPRADOR/ES no firme/n la Escritura Piblica que la presenie minuta orlgane dentro de los diez (30) dias calendario \%
mgmentes de haber comunicado LA VENDEDORA que ¢l documento se encuentea listo para la firma. ==========:===========z:===========:::= \§
e} En ei caso de que ELILOS COMPRADORIES no enlreguen\ toda la informagion que le haya sido requenda por el BANCO dentro del plazo K\’;
senalado en el literal ¢) del numerat i4.2. del presente Conlrato. ; C§

g)  Ante cualguier incumplimiente por paste de EL/LOS COMPRADORJES en eI marco del Crédito Hlpotecano yfo del Contrato de Crédite 3
hjy Que ef Bance He Crédito del Perd-BCP na haya aprobado las lineas para la construccion de fa presente etapa de EL PROYECTO sEs=zsemazas
iy Que la Municipalidad Provincial det Cailao no expida ia resoiucion de licencia de edﬁmacnén de la presente elapa de EL PROYECTQ hasia la \
focha seiialada en dl literal A del ANEXQ Il del preseme Contrato y ELILOS COMPRADOR.‘ES no estuvieran-dé acuerdo con la nueva fecha de
entrega de ELILOS INMUEBLEJS. nmissccsmssssismsmszsss=zsdsssszssss i

En caso de presentarse cuaiquiera de las causales descritas en los literales a) yfo b) precedentes LA VENDEDORA deberé requenr por carta

notarial a EL/L0OS COMPRADORIES para que en un piazo no mayor de qumce {15) dias calendario satlsfaga s pres!acmn bajo apermblmlento de

que, en caso conirario, el Coniralo quedara resuelto de pleno derecho.

£n caso de presentarse cuaiqmera de tas causales descritas en los literales ¢}, d), e}, f}, g) h) ylo i} pracedentes LA VENDF.DORA estara facultada

para fesolver el presente contrato de pleno derecho. gin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial, bastando una comunicacion notarial del

hecho por parte de LA VENDEDORA, conforme a-lo estipulado en gl afliculo 1430 del cadigo civil.

13 ZEn caso se produjera la resolucion contractual por cua!qunera da ias c‘ausales descntas y de acuerdo con io regulade en ¢l numeral 13.1, LA

VENDEDORA mantendra en su poder una suma de hasta el 10% dei precio de venta de ELILOS INMIJEBLE.'S en calidad de compensacion por los

e Loy Condoger i oo o iz

danos y per;umaos generados, ademés de 1as penalidades e intereses compensatorios y moralorios generados por e} incumplimiento; de ser el caso

aplicables. Para esos efectos, LA VENDEDORA apl:caré los |mpories entregados por ELILOS COMPRADORIES zl pago de los conceplos antes .
i

£

pdvarad

dias calendario siguientes de producida la resolucion contractuat.==

Lo seﬁalado en este numeral no. sera aplicable cuando ocurra una de 1as causales descritas en los literaies h) yio i) del numeral 13.1 anteric;r ——————

e Gntligpiin thoh

13, 3105 inicos escenarios en 1os que procedera la devo!ucién a ELILOS CQMPRADORIES de los montos depositades en-las cuenlas senaladas en lj‘\i
este Conirato serd.. a) guando ocurra un¢ de (o supuestos uontemplados en los literales h) y,‘o i) del numerat 13.1 anterior, 0 b) aquél en que g/ \3
BANCO no califique’ positivamente a ELILOS COMPRADORJES como su;etcfs de crédito, a pesar de que éstefos {i} hayaln\cumphdo g cabalidad y de %
manera oportuna cen las mensualidades dei-PLAN FRACCIONAMIENTO CUOTA INICIAL, (if) hayan cumplido con presentar informacion comp%eta y :%
veraz al BANCO-para su calificacion, y (m) no haya/n variado su situacion financiera de manera que incida en sy callflcacmn Las partes acuerdan %

=

que 1a descahflcamon de EL/LOS COMPRADOR/ES por ¢l BANCO como sujeteis de credno ante e! escenario anles descrito ocasionara la reselucién
automatica del presenie contrato sip requenr la suscripcion de documento ‘adicicnal alguno mas que una carta notarial de LA VENDEDORA a ELILOS &

COMPRADOR/ES junto con la comunicacion del BANCO a LA VENDEDORA sefialando-la descalmcambn En cuaiqmera de esos casos, ia devolucidn

3
A
8

A

»

g
=
5

13.4 Producida la resolucion, este Contrato quedaré sm efecto y LA VENDEDORA reasumira la posesién y el dominio de ELILOS INMUEBLE.’S
quedando en completa libertad para dispoasr de ELILOS INMUEBLEIS en la forma que juzguen convenients no tenfendo EL/ILOS COMPRADOR/ES

dergcho a devolucion o reclame alguno sobre fos mismos,

13.5En caso pfoducj'rse Ia.‘resolucién dei gontrato en circunstancias en que ELIL?S COMPRADORIES ya hayan temade posesion de ELILOS

£
S
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\ \

Y, INMUEBLEJS éstefos debera:‘n cumpllr con desocuparlo y ponerio a dlSpDSICIOﬂ de LA VENDEDORA dentro de los quince (15) dids ca endarlo de

haberle/s sido notificada-{a resolucion del contrato. De no desocupar dentro dsl. plazo establecido, se enconirard/n obligadoss a pagar a titulo de

benalidad aLA VENDEﬁORA ol { equivalente a S/, 100.00 {Cien Nuevos Soles) por cada dia que no desocupen en su totalidad ELILOS INMUEBLEIS;

sin perjuicio de la aplicacion del monto establecido en el numeral 13.2 anterior en calldad de compensacmn por les dafios ocasionados 2 LA
VENDEDORA. E

L3 GLas mejaras ylo construcciones intraducidas o que correspondan a ELILOS INMUEBLEJS cualquiera fugra su naturaleza ¢ valor, quedaran ea.

k beneflcm de EL/LOS INMUEBLEJS, sin que LA VENDEDORA lenga obiigacion de reambolso; precisandose que ELILOS COMPRADOR.‘ES no diene

derecho de retencidn sobre EL/ILOS INMUEBLE(S' pud|endo LA VENDEDORA solicitar la demolicion por cuenta y costo de EL/LOS COMPRADORIES.

Sia perjuicio de io antarior, EL.'LOS COMPRADORIES podraln rehrar las mejoras que puedar separarse de ELILOS INMUEBLE/S siempre y cuzndo

i dlcha separacién no cause dano algeno a éste.‘og i =
13 TAsimismgo, ¢l presente Contrato estara su;eto a la condicion resolutoria expresa, que LA VENDEDORA no obienga fos fondos suhc:enfes 0 eE
financiamiento adecuado para el desarrono de la presente elapa de EL PROYECTO, asi como el desembclso de este dltimo, hecho que sera '
comunicado por LA VENDEDORA. De ocurrir este supueslo. LA VENDEDORA devolveré el capital del precio de venta pagado sin penalldades af
intereses de ningdn tipo) denlro de los {reinta {30} dlas calendario” sa/gwenies a fa comunicagian z==ss=sssssesssosssssssmasammssfass canazs

13.8 Ante una resolumbn del contrato, LA VENDEDORA ser4 la (rica responsable por la devolucion del monto remanente que pudiera existir luego de

) /
Sin perjuicio de lo senalado LA VENDEDORA deja expresa constancia que, al momento de la transferencia registral de piopiedad de EL/LOS

IHMUEBLEJS a faver de ELILOS COMPRADORIES sobra éstos no recaerd ninguna carga o gravamen que en algupa forma limite o restrmja su

15 1Seran de cargo del titular. de! Cerlificado de Participacion (i] el lmpuesto Predial que corresponda a ELILOS INMUEBLE/S a parlir del e}ercmm
siguiente a la fecha de la entrega de éslos; (n) los arbitrics que se derwen a partir de la fecha de entrega de ELILQS INMUEBLE/S; y (ii}) 2l pago del
mantemmlento del edificio en al que ‘se encuentre ELILOS INMUEBLEIS asi como el mantepimiento de las areas y bLenes comunes esenmales yac,
esencnales a part|r~de 1a fecha de entrega yfo puesta a dlspos:mOn de éstos, =

| ; : \ , ‘
15.2Er e} supussto caso que no se hubiera efectuado Iz entrega fisica de EITILOS INMUEBLEIS por causas imputables al titutar dei Cerfificade de

Participacion (téles como.ia no concurrancia del titular del Certificado def'Participacibn al actof_,de enlrega;; en cuyo caso prevalecers e que se
N en"cuentre inscrito en el Reglstro dei Cértiiicaiﬁos de Participacion que Hleva LA FIDUCIARIA) de"ELILOIS INMUEBLE/S o ia faita de c?mplimiento :}de
lo estab’tecido en el numeral 9.5 de la clausuia novena dei Ppresente contralo), se dejara constancia de esie hacho mediante carta cursada por LA
VENDEDORA al dommme de ELILOS COMPRADOR/ES o del titular dei Certificado de Parhcnpamon devengéndose a partir de dicho momento la’
obligacién de éste de efecluar los reembolsos y/o pagos/de los conceplos referldos en el numeral precedente En sste casp, para que proceda la
entrega fISlca de ELILGS INMUEBLEI‘S EL/LOS COMPRADORIES o'ef titular del Certificado de Participacion; debera acreditar a LA VENDEDORA e
reembolso ylo pago de %os referidos cunceptos lo que sera verificado por esta dltima con el BANCO en lo que le corresponda =<g==========zmnus
J 15.3 Queda asimismo establemdo que cualquier tributo, sea éste impuesto, cantribucién, tasa o arbnno al que resunen afectos ELILOS INMUEBLE/S
que fuera creado gn fecha posterior a la firma dei presente conlrato, serd de responsabilidad de quien sea ol 0b|lgad0 de conformidad con lz /
legistacion pertinen{\e ::::::::::===5==============:::;::::5‘;:======;====\§:==::::;:;==============::::======:===:============
t5.4 A |2 fecha de entrega fisica de EL/LOS INMUEBLE/S, ef fitutar del Cerhﬂcado de Partlcmaclon suscribira el Acla de Entrega correspondiente y,
de ser el caso, una carta que certnflque que EL/LOS INMUEBLE/S 5¢ eniregaron antes del piazo Esta carta debera ser entregada aun cuando la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S se retrase por causas imputables al mular del Cerlificado de Parllcmacién
"DECIMO SEXTA.- GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES

Las partes se. obligan a suscribir fa escritura pibiica’ que fa presente minuta crigine. Todos los gastos notariales y registraies que se deriven del

; prasente contrato ¥y Ias-cléusulas adicionales o adendas futuras, de ser el caso, Encluyendo una copia simple para LA VENDEDORA, de a respecliva
Escritura Pubhca que la presente mmuta adendas y/o sus cidusulas adicionales genaren, con censtancia de su inscripcién registral, gue seran de
cargo y cuenta del titular del Certificado da Participacion. ===:rz::::========='================; E

. DECIMO SEPTIMA.- DOMICILIC DE LAS PARTES Y GOMUN!CACIONES

Los domicilios de Ias partes son Ios que se sefialan en los literales A y B del ANEXO |, debiendo dmglrse a eflos” cualquier comumcamfm ¢

N
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_ notificacién. Asimismoy, se 1é?'1drén pt\ar validas las dlomunicaciones que LA VENDEDORA dirija ai EL/LOS COMPRADORIES al correc alectrénico que
se sefiala en 6l litaral A del ANEXO 1. Cualqmer modlflcaclén de los domicilios o del correo @ ectronlco de EL/LOS COMPRADORIES debera:ser

/ ' : notificada a la ofra parte’por esgritc con firmas legaiizadas y cargo de recepcidn por 1o menos con diez (10) dlas hablles de anticipacién, De o
‘ ¥ Gantrario, la madificacion carece de vatidez para los efeclos del contrato. Una vez reahzada la entrega de EULOS INMUEBLEIS se enlendera que %
C\ﬁ? fas comunicaciones a, EL/LOS COMPRADORJES que se reaticen a la direccién de ELILOS INMUEBLESS, son debidamente vélidas, a menos qug \\sl
\§ ELILDS COMPRADORIES brinden mstrucmbn distinta a LA VENDEDORA, mediante carta con firmals legalizada/s. \%
§ DECIMO OCTAVA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA =========kaas : §
Ex Todas ias controversias que pudieran derivarse de este contrafo, insluidas las de su existencia, nulidad o invalidez, y que las paries no pudieran *3’
E resolver directamente dentro de un plazo de dlez (10) dias habiles, serén conocidas y resueltas, conforme a fas Leyes del Peri, mediante arbitraje de' \§
F defecho por un arbitro anico desugnado por ¢l Centro de Conclhacmn y Arbitraje de la Camara de Comercic de lea El faudo deberd emmrse en un \E\\

=
Gl

. p!azo ge sesenta (60) dias héblies contados a partir de ia fecha AG ser asumidas sus funciones por el &rbilro y lendré caracter definitivo e inapelable.
2 proceso arbitral se’ realszar? en idioma espaﬁoi ¥ su sede serd fijada por el arbitro denire de la ciudad de Lima. En tedo lo no previsto en ia
presenie clausu,a se aplicara el Reglamenio del Canlro de‘Cnnmhambn y Arbitraje de la Camara de Comercm de lima, y, supietorlamente lo
pravisio en ta Ley General de Arditraje. Los gastos y costos gue conlleve el arbitraje mcluado honorarics de los abogados serdy asumldos por la
parie venmé:; :
DECIMO NOVENA.- DECLARACION DE ELILOS COMPRADORJES ========m:==============:::====i==========:z==========::========

Aptzreos de r_Z’r’/)M

o HNindmeiing e o Gnds

3
g ELILOS COMPRADORIES’ declaran c&nocer y se obllgan a respetar todas las dlsposwionas eslablecidas 'en el p{esente contrato. En todo io no E
;\% pertsto por ias partes en ¢l presente contrato, ambas se someten alo esiab!ecldo p{or las normas del Codige Civil y demas del sistema juridico que §
3 sms—ccsorpmESSSsSss=ssooonooEESSSSsssosoRSBSSISSIZIISS g
oy semssecszssszzessssssieeas ¢§
\§ Medlanie la suscripcion del prasente documento EL/LOS COMPRADORIES autoriza/n a LA VENDEDORA 2 fratar la :nformacaén personai de EL/LOS, \%:
', :%; COMPRADORIES consignada en el proceso de compra para fmes comerciales, inmobiliarics, administrativos, financieros y legales propios- del N
‘“§ negocio. Adicicnalmente, ELILOS COMPRADOR/ES autorizan a LA VENDEDORA a transferir a ferceros vinculados a EL PROYECTO, tales como el
\S hango que flnancza EL PROYECTO y/o LA FIDUCIARIA, segin corresponda, dicha informacion para los fines que considere conveniente para el
\%‘ cumplimiento de todas {as obiigaciones que pudieran surgir como donsecuencia de la presente ‘relacion contractuat ylo comercial; asi como para
S’% proyectar estadisticas o andlisis de ventas, promociongr u ofrecer nuevos proyectos inmobiliarios, enviar encuestas Lg‘,‘e satisfaccian dé atencidn al
§ cliente y/o realizar sondeos. ;
8 El consenhmlenlo prews{o en el presente documento es iibre, previe, expreso e “informado. Asnmlsmo declaran conocer sus derechos a fa

informacion, derecho de acceso, rechhcar}on supresion o cancelacion y opoesicion, en conformidad con los requisitos exigidos por la Ley de
Proteccmn de Datos Persiiales, su Reglamento y demas disposiciones comp\ementarlas por {o que en caso asi ]o reqmera debe dirigir su solicitud |
lraves del correa sefialado en ¢l literal 8 det ANEXO | con ef asunto “Base de Datos Clientes- proyecto nombre completo de cliente” o dirigirse & las
cficinas:de LA VENDEDORA cuya direccion aparece sefialada en el ANEXO'| del presente’ ontrato.
\,‘JIGES|MO PBIMER - PODER DE REPRESENTACION =========::=================::===================:::===¥=

/cj/r e elarind

e Simn ?ff'/éyfp e At e Lo Eop

s
k\\g ELJLOS COMPRADORIES oforgan desde ya, a LA VENDEDORA poder para que ésta Gitima los represente anle la Junta de Prop:etanos en lanto ne
’ Lﬁ se haya efectuado la entrega de ELILOS INMUEBLE/S, de acierdo con lo establecido en la clausula novena del CONTRATO. Frmszns
\_Qt VIGESIMO SEGUNDA - INFORMACION SOBRE LOS CONSUMOS DE AGHA Y ELECTRICIDAD ::==================::ﬁ=;=============:::= 3
\% ELILOS COMPRADORIES de EL/LOS INMUEBLE/SS se obligain & brindar a LA VENDEDORA informagion periodica ge sus consumos mensuales. de \é
-3“ f agua, electricidad y gas (de utilizarlo eri su vivienda), por un plazo de seis meses (06) contados a partir de la enfiega de la vivienda, en adtcu’)n i\&
i \Q\ ELILOS COMPRADORI/ES se obligan a brindar ai Fondo MIVIVIENDA S A. dlcha informaclén por un plazo cemplementario de dieciocho meses (18).= \%
§ VIGESIMO TERCERA. - AUTORIZACION DEL US0 DE DATOS PERSONALES b“

;*/ -

EL.'LOS COMPRADORIES autonzan‘n a LA VENDEDORA, dar a conocer sus dales personales, asi como la Inforiacién referida a !os servm!os 506 |
\\% ccnsumo de agua, electricidad y gas {de ylilizarlo en su vmenda} de ELILOS INMI‘JEBLE.‘S proparcionando dicha informacidn al Fogdo MIVIV{ENDA
\E\ S.A. para fines de monitareo y-evaluacion de impactos de ngrama “Mivivienda Sostenible”.
3 VIGESIMO CUARTA. - AUTORIZACION DE VERIFICACION FiSICA DEL PROYECTQ ===zccoossssssssssstessensessssssansizssssasssannes
§ ) ELILOS COMPRADORIES aulorizaln la verificacion fisica de ELILOS INMUEBLEIS, la cual podra ser realizada por el Fondo MIVIVIENDA S.A. ¢

e

terceros en el momento en'el que esta lo considere necesario previa coorélnac!bn con &l representante del promotor mmohshar:o o prapietario de’ &

Erlipiv e
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el Programa Mivivienda Scstenible y remitida al: FMV como parte del procesc de varificacién de cumpllmlento del Plan de Comunicacién de LA

AENZA S.AA., {en adelante “Grupo Aenza ) de la cual forma parte LA VENDE/DORA actua de manera ética y profesmnai cumpllendo de manera

eslrlcla con las Leyes Anticarrupcion guelle resultan aplicables, lanto en el _pais, coma en e! extranjero. Por 1o tanto, prohibe expresamente que

cualguier persona {natural o juridica) con fa que sg refamon& ofrezca, reahce pagos flegales o enfregue Algo de Valor a Funclonanos Péblicos, |

Parsonas de Interés o terceros involucrados, con la fmalldad de oblener o conservar para si o para el Grupo Aenza, qegocsos operaciones

comermales licencias, permisos u otras ventajas |napropladas

ELILOS COMPRADOR/ES declara conocer, enlender y cumpEir..' en lo que le sea aplicable, la Carta Etica, Cédigo de Conducta y Polmca
Anticorrupcidn del Grupc Aenza, documenlos que se aciualizan peridgicamente y se encuentran disponibles en ia pagina web que aparece en. el
literai B del ANEXQ {,

Sobre |a base de }0 anferior, EL/LOS COMPRADORJES cértifica y garantiza que los fondas ulilizados en el presente vmculo comercial nc s\e han
generado como cénsebuencia de una actividad |Iegaﬁ vmculada con delitos de corrupcton de funcionarios o cerrupsion entre prwados S Y
ELILOS COMPRADORIES e{arhflca y garantiza, qug todas las actividades a ser desarrolladas en virtud del presente contrato seraf redlizadas en
estricto cumplimiento de las Leyes Anhcorrupclon ¥ Ias politicas mternas del Grupo Aenza en esta materia. Del m:}no modo, EL/ILOS
COMPRADORIES se compromeate a actuar de \manera gif |genle para asegurar que sus Terceros -Involucrados conozcan'y cumplan gon ias leyes

senaladas en esta ciausula realizando "verlﬂcacmnes Anticorrupcion” preventivas, manteniendo los registros que considere apropiados e informande

e i e e e e e

a LA VENDEDORA cuando esie lfo requiera, durante el plazo del Confrata. ==

ELILOS COMPRADOR/ES se co'mprofilete a gue, si en cualquier momento, toma conocimiento o liene razonss para sospachar de una potencial

oferta, premesa o auforizacion de pago indebido con el propdsile de obtener una ventaja lnaproplada en el marco de a gjecucion del presente

contrato, informara inmediatamente a LA VENDEDORA por escrito,
Queda expresamente eslablecido que LA VENDEDORA podré resolver este Contratp si considers de buena fe que ELILOS COMPRADOR.'ES ha
v}olado pretende violar, o ha ocasmnadn ina violacion a ias Leyes Anticorrupcior o a cualquner obligacidn confenida en la presente clausuia En -el
supussto de resofucidn, al ampare de fo dispuesto.en esta clausuia LA VENDEDORA tendra al derecho de suspender las obligaciones a su carge con
relagion 4 /asts Contr‘é‘to," & su discrecion, y no serd responsable de reclamaciones por dafios y perjuicios o pérd}dasl‘ relacionadas con el
incump!imjen(o por parte de EL/LOS COMPRADORIES de fas Leyes Aaticorrupcién. En tales sixpueslt‘\os EL/LOS COMPR:ADORIES debera reparar y
manteners indemne en todo momento a LA VENDEDORA y al Grupo Aenza, sus accionistas, directores, emcutwos afiliados, y empresas vmculadas

anta cualquier reclamacion, dafio o pérdida.

Para’ efectos de ia presente cléusula. aplicaran las siguientes defmlcnones

“Leyes Antmorrupcibn" Ley N 27653 v sus modsflcacmﬂes Resolumdn 3BS N° 486-2008 y su mOdIfECHlDfIE D.L N" 1249; Leyes que regulan la

responsabllldacf admmcstratwa de las-persenas Jund:cas por delﬁtos de corrupcion (Ley N9 30424 y sus modlfvcacxones) asi como Egs disposiciones de”

ropa, arle equipos, tratamientos, etc.), viajes (bolelos de avién, hoteles, etc.), doraciones benéflcas entre otros, =

“Funcionario Piblico” SJgnlfiGa (1) Cualquier persona ‘que ocupe un cargo aficial, como empleado (a tiempo completo o parcial), funcionario o
director, con cualqmer gcblerno agencia, departamemo o Instrumento.de Ia mfsma incluyendo una empresa propJedad del estado o controlada ‘por ef
estado {2) Mtemhros de las Fuerzas Armadas; (3) Func:onanos de orgamzacaones internacionales piblicas como las Nacicnes Unﬂglas el Fondo

Monetario Inlernacmna} uﬁatras similares; {4} cualquier persona que *desempefie una funcion oficial"; como una delegacrbn de autoridad del gobierno

para- desempenar funcicnes oficiales, incluida una asignacién especmca del proyecto ===sEsusooonmzzs sm=szfozaas =====szzzazzzsz=z
“Persona de Interas’ significa: (a) un funcignario piblice como se define hneas arriba; {b) un paftido politico, un funclonarlo de un partido pO|IlICG
(tn\cluyendo mfemhros de consejo consuitwo 0 £onsejo E]ECI.EIIVO de un partido politico) o un candidato a un cargo pofitico; (c) un miembro de familia
inmediata, como un padre, canyuge, hermano o Hijo de una persona en la categoria (a) o (b) s=3========sss=osssmsarcossbaszeszszzszzzzzzz

! . B
"Terceros involucrados’: Accionisias, directores, ejecutivos, afiliados, agentes, representantes empleados, consultores, mterme\dlanos.

contratistas, socios comercnaleé y deméas personas gue actiien en nombre de una empresa para la ejecucmn del presente contrato.=

"Corrupcnon de funclonarios™ se incluyen en esle concepte aquellos delitos que se encleniran hplflcados en el Titulo XVIII del Libro Segundo del

Codigo Penal (delllos contra la admmsstramdn pablica}. :

"Corrupcion’ entre privados™. se reﬂera a las conduclas punibles recogxdas en lcs aruoulos 241-Ay 241 B del Codigo Penal.

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER IRREVOCABLE ==== === === 5 ,‘ Sig===2
§ " ‘
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Las partes declaran que es de interés comin para eltas la inscripcidn en Ios Registros Pdblicos de la transferencia de la propiedad de ELILOS
1NMUEBLEIS asi como, de Ia hipotaca que ELILOS COMPRADORJES consmuyan a favor del BANCO y la emlsmn -en caso asi [o solicite el BANCO

al Reg|stro de Predios de la Oficina Registral competente del Titulo de Credito Hipotecatio Negoc:abla {"TCHN"), en £aso correspondg, s=====3====

P
f

-
i

,
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correspondiente, en calidad de promotor mmoblharso con tegitimo |nlerés y de acuerdo con la inversidn realizada por habilitacion urbana. En ese

§ En esle sentide,/por. ¢l presente acio EL/LOS COMPRADORIES otorga/n poder irrevocable, al amparo de i previsto en el articulo, 153° del Codigo \§
E Civil por el plazo maximo legal, a favor de VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C., con RUC N\ 20493040643 ylo LA FIDUCIARIA S.A., con RUC N® \\
§ 20501842771, a qulenes en adelante se les denominara LOS APODERADOS para que en nombre y representamon de ELILOS COMPRADORIES; v §
Cg‘ en forma indistinta e mdwtdual puedan ejercer las facuitades defa!ladas a continuacion:= \E‘:
i; 1. Suscnblr cualquier documento pablico y/o privado, asi como escriturals pubhcan‘s mod:flcatonas yio actaratorias det presente instrumento, ":
% suscribic las hipotacas a ser constituidas conforme lo indicade en la clausula adlcmnal que forma parte del presente msirumento asi como las S
‘§ clausulas de restitucion de dominio, que se requiera presentar ante autoridad admmsstratwa alguna cuando se requiera modmcar ylo rectificar la \\E\E“
| ‘: numeracién, denominacion, areas, linderos, medidas periméiricas y demas caraclerlstlcas de EL/LOS INMUEBLE(S, y/o recililcar las inscripciones \\t\‘
\\\% " realizadas, respecto de dichofs EL.'LOS INMUEBLEIS con el fin de lograr la debida inscripcion de Iodos y cada uno de ios actos coniemdos en éste \\\% :
}5\3 © Contrato.= ' B
:&\ 2. Suscribir cualquier documento piblico o privado necesario para la constitucion, mscrlpcmn 0 regular:zacmn de la hipoteca de ELILOS % .
&“ INMUEBLE/S objeto del presente Confrate a favor del BANGO, hasta por un monto equwalente al monlo del gravamen y en garantla de las g
/ 9 obligaciones derivadas det Contrate de Crédito Hlpotecarto otorgado por ¢l BANCO para la adquisicion de ELILOS INMUEBLE(S. Asimismo, suscribir \&
los documentos publices ylo pnvados que sean necesarios para la emision del TCHN en los términos ‘establecidos en este contrato y en ia Ley de é\
Titulos Valores - Ley N° 27827. _ d === S
3.f Subsanar cualquisr observacion que pueda ser formulada por el Registro de la Propaedad Inmueble correspondleme en el tfémne de inscripcion §
de fa compravenla de ELILOS INMUEBLE/S y/o de Ia hipotesa que recaiga sebré éstei‘os a favor del BANCO que finangid ia compra de ELILOS Qﬁ‘- |
INMUEBLE/S, de ser el caso encontrandose entre tales subsanaciones la precisién y/o correccion de la nomenclatura y/o denominacion, y/o de las \§
éreas, linderos y med|das perimétricas de ELILOS tle{IUEBLEJS. asi como d_e la/s Parlidafs Registralfes en lafs que se encuentran inscrito/s ELILOS §
INMUEBLE/S como bienfes independientess y la subsanacion de cualquier otra observacion de cualquier naturaieza, pudiendo cualquiera de LOS S’
- APODERADOS s'uscribir y.'ii oiurgartias Minutas y/o Escrituras POblicas que se requieran, \§
. Realizar anté el Servicio de Adminisiracion Tributaria {SAT) y/o ante cualquier ‘olva entidad que pudlera resullar pertinente, todos log actos que \%’\ :
resulten necesarlos para ta delerminacion, tiquidacion y pago del impuesto de Alcabala que corresponda, mcluyendo 2l cuestionamiento del monto \\t
(\ qug o defermine, paralo cual podr4 presentar y/o interponer todo tipo de recursos y/o escritos de cualguier naturaleza pudiendo suscribir fodes 1o \\§
; >
! .\ldocumentos que resuiten necesarios, !ncluyendo denlro de estos, el Act\a de Entrega de ELILOS INMUEBL'EJS en representacion de;ELILOS 2
COMPRADORIES. : \;
A / 5. Realizar anfe la Municipalidad correspondiente y.’o ante cualqmer entidad que pudierd resultar pertinente, todos los actos que resuiten %
. \% necesarios para que ELILOS COMPRADORIES figure come ruevo propietario de EL/LOS INMUEBLE/S, pudiendo SUSC!’IbIr todos los documenios que Q
| 5 \%\} resulten necesarios, incluyendo los formuiam?s correspondientes, enterdiéndose deatro de esias entidades a tas empresas pres\(adoras de serviclos \%
g,& pinticos. - &
§ 6. Conforme a lo estipulado en el articule 166 del Ccdlgo Civil, EL.‘LOS COMPRADOR/ES facultan a LOS APODERADOS a fin de que puedén §
\\7% contratar consige mismos respecte de los actos Jundlccs contempladcs en los numerales indicados en el presenie peder : \‘:\\j ’
\§ En mérito de la suscripcidn del presente documenlo autonzan a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO §.A.C. para que pueda reahzar las geshones ¥y \§ -
§ procedlmlentos admmlstrallvos necesarios para solicitar v cobrar sl reembolso del’ Valor Nuevo de Reempiazo (VNR) ante el concesionario \%

sentido, autorizo a VIVA;NEGOCIO INMOBILIAR|0 §.A.C. para que pueda solicitar aquellos reemboisos y cobros necesarios gue se denven demo

T G

. consec{uenma de la habllltaclon urbana realizada; de acuerdd con Ia\Ley N° 29090, Decreto Ley N° 25844 y demas normas modificaterias,

]
{erminacion. :::::::::=====::§{:::::‘;:::::::::::::::::::::: =
3

lQueda establecido que el presente poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 al 8 antes menctonadosl eqlrara en vagenma desde la inscripcion

en los Registros Plblicos de la independizacion de EL/LOS INMUEBLEIS o que se inscriba el poder ei el Registro de Mandatos y Poderes
correspondiente, lo que suceda primero, y‘podra ser renovado hasta que queden inscritas en los Registros Publicos (i) ia transferencia de propiedad
de EL/LOS INMUEBLE.'\S a favorlde ELILOS COMPRADORIES, y (ii) la constitucion de hipoteca que recae sobre éstefos a favor del BANCO qué




£l presente podar irrevocable comprende, sin limitacion, !a facultad para celebrar y presentar mdos y cada uno de ios documentos 0 msirumenmS

publucus 0 prwadqs |ncluyen(fo sin limitarse a, mod|facacaones aclaracienes, solicitudes o, en general decumentos de cualqmer naturaleza ante

Se deja expresamenfe eslablecide que fas factiltades precedentemente indicadas ro permitiran modificar el precio pactado para la compraventa de
ELILOS IHMUEBLEIS Asimismo, e deja expresa constancsa que este poder no exonera a/ELILOS COMPRADOR!ES de su_responszbilidad de

tramitar la inscripcion de su propiedad en los Regisiros Pub}lcos =

Asimismo, EL/LOS COMPRADORIES dsjan consianc}a que, en‘el hIleelicﬂ cas¢ que no se haya mscnto en el Regislro GorreS[?ﬂdleﬂtE fa.

transferencia de la propiedad de ELILOS INMUEBLE/S y/o a hipoteca que EL.'LOS COMPRADORIES constlluyeron a favor del BANCO, dentro de

plazo maximo legal del poder irrevocabla descrito en la presente clausula adicicnal, QTORGAN un PODER ESF.{.ECIAL a favor de LOS APODERADQS
“para que en nombre y representacién de E,LILOS'/COMPRADOR.'ES. y en forma indistinta e individual puédan ejarcer las facultades descritas enla
) ,_p‘lresente clausula adfcic;nal, el cual entrard en vigencia al ¢la siguierte de haberse cumplide ¢l plazo maxime fegal descrito en el articufo 153 del
Codigo Civil. ======="=_=====:===========:::::;~===-==============================::::================;===£é============:==:::
_,-"Queda expresa e irrevocablemente convenido v entendide entre las partes que’LOS APODERADOS no asumen responsabilidad alguna en caso de no
: optar por la facultad que por edta clausula se le concede. Asimismo, queda expresamante convenido y entendido entre las partes que LOS
APODERADOS RO seran responsables por los-actos que reaficen en ejecucion de las facuitades recibidas a través del presente poder irrevocabdle
siempre que no hayan actuado con negllgencla o dolo en el ejercicic de fales facultades”. 2
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: GARANTIAS Y SERVICIO POST VENTA

2.1 El plazo de garantla para e| caso de componentes materiales de acabados y.'o mstalacmnes es de seis {06) mesas conlado a partir de fa facha

de entrega del inmuekle y/o de Iasn‘los areaslbienes comunes.

2.1.1 §ise trata de areasfblenes comunes esenciaies del Conjunto Re5|denc|a! se considerara como fecha de entrega para efectos del cOmpulo de
la garantia, ia entrega de la primera unidad inmobiliaria det gonjunto residencial, ============s========s===ssseorsococrmonzssoszssssooses

Si se trata de afeas.'bLenes comunes de una determmada torre 0 edificio, se considerard como fecha de entrega para el compute de ta garantia, la

entrega de la prlmﬁra unidad inmobifiaria de 1a respectiva torre ¢ edificio,
2.1.2 Para tas/los areasféienes comunes no esenciales, el plaze se comablllzara desde ia entrega y/o puesta a disposicion de éstas/os a la Junta
Prowsmnal.’DeIegadosIRepresentames designados por los propietarios o Admmlslrador del Conjunto, a quienas se les entregara los manuales,

dossiers y demas documentps correspondaentes ala garant:a asi como les cronogramas de manlemmnento de los mismos.====

Una vez entregados, 103 bienes/areas camunes no esenciales, LA VENDEDORA se exime de cualquier responsabilidad, respecto de la vahdez de la
garantia, si es que Ios b<enesfareas comunes no esenciales, han sldo maripulados por terceros dlstmloi de la empresa fabricante, provesdores o
personal técnico autorizado, de éstos; dos primercs, para efectuar dichas lrabaJos de reparaciones o mantenimiento; o la Junta-
Prowsmna{lDeIequoisepr_esenlantes no haya;n cumplido. con las fechas establecidas en los cronogramas de mantenimiento, brlndados para cada
bien/ares, al memento de l-entrega. =======================rt:::::====='=====\_=========,=======i===========:::f=::::::=:=========,,.
2.1.3 E! plazo de garantia para el caso de aspectos estructurales es el ’es_jahiecidu on el articulo 80° del Cadigo de.Proteccion y Defensa dél

Consumidor, centabilizado desde emitido el Cerlificado de Conformidad de Obra por parie da la Municipalidad respectiva.

2.4.4 La garaﬁltia no incluye atenciones deriﬁladas det comportamienito ordinario de los materiales de construccion-y de acabados“tales como fisuras y
| oy

ondulaciones, 16 que ha sido oportunamente aceptado por ELILOS COMPRADORIES en ef anexo informativo suscrito al moments de separar ELILOS

INMUEBLE/S. :

215 La garanha.respecto a los equipos y condigiones de prestacién del servicio de gas natural 50n de cargo de la emprasa prestadora del servicic,

o0 en su defecto, quien esla ultlma demgne 0 subcontrale para su ejecucion. Las condiciones y plazos de vigencia de dicha garaniia s ancuentran
contempladas en el contrato para el suministro de gas ylo documento de cesion de contrato que ELILOS COMPRADOR/ES suscriben z |2 entrega de
EL/LOS INMUEBLEIS cuya conform:dad har brlndado en virtud del’ Presente Contrato.
2.2 én relaciér con el servicio de Post Venta ELrLOS COMPRADOQRIES se obilgafn a permitir a los 1rabajadores demgnados por LA VENDEDORA
el acceso a ELILOS INMUEBLE/S, ademés de brindar las facaladades que a crllerlo de LA VENDEDORA resulten necesarias para desarrollar la

atencién a\ les reguerimientos realizados por ELILQS. COMPRADORIES Se entlende que denlro de las facitidades que debe/n considerar EL/LOS

COMPRADORIES s& encuentra el atender al personal designado al dia y hora programada lo cual sera coordinado previamente enire ELILOS

En tal sentido, ELILOS COMPRADORIES declarain conocer que ef cumplimieﬁtc de las obligaciones descritas en el parrafo anterior, son

indispensables para la ate_ﬁcibn del Servicio Post Venla. Es responsabilidad de EL/LOS COMPRADORIES irasladar esta obligacion a cualq‘uier

/
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persena que resida en ELILOS INMUEBLE/S bajo cualguler titulo {en adelante, los RESIDENTES).-T—~— :
En caso de que ELN.OS COMPRADORJES o los RESIDENTES, no haya/n brindado gl acceso v las facilidaces refaridas a LA VENDEDORA, ésta )
suspendera Stl requerimientc de atencion hasta que EL/LOS COMPRADORIES vuelvan a impulsar ¢l mismo, LA VENDEDORA no asumird

responsabilidad alguna por cualquier acto u ocurreﬁcié‘durante la suspension del tequerimiento y que no haya podido ser atendida por parte del

Servicio Posventa.z====c=ussss===s=s=as=
‘9.3 Asimismo, ELILOS COMPRADORIES, los RESIDENTES y/o persona autorizada, se obliga/n a brindar el acceso y las facitidades del caso para la

© atencion del servicio Posventa en relacién con fas dreas yfo bienes comunes y de afectaciones a los inmuebles de otros propietarlos de EL

el i ..%M{Z:

PROYECTO. EL/LOS COMPRADORIES asumird/n las consecuencias tirectas gue dicha omisién u..obsiruccioh, genere respecio a las afeclactones a

terceros yfu otros propistarios de EL PROYECTO, en caso se negaran a facititar el ingreso yio trabéios !e‘speclivos. ———————————————————————————

%
N
3.
D
S

% bepe av.

2.4 En el caso de pérdida de ta Geraniia /estahiecid"a en el segundo parrafo  del numeral 2.1.2 anterior, la dunta -

3

‘\‘i Provisional/Delegados/Represantantes, no podrén exigir a‘\VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S..A.C. que brinde el Servicio Post Venta de las L;
) y  TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: PROMOCION DEL PROYECTO smmmssszsssssssrEEISSISSSSESIIEIIESSSSSISSISIESERCISSISTISSSIEE
, % Por la presente, ~-§LJ{.OS COMPRADORIES autorizan a LA VENDEDORA y a los terceros que este_Gltimo- contrate, a efectuar las labores de §
f ! c§ promocian, difusién y marketing He EL PROYECTO en ias areas comunas de la presente elapa de EL PROYECTO, compromeliéndose a permitir el ‘%
\:@ ingreso a EL PROYECTO y a no obstaculizar ia colocacion de publi;;idad que LA VENDEDORA considere necelé,aria; para la debida difusion y ;CS
:i\ promocion de los proyaclos inmphiliarios gn las 4reas comunes de EL PROYEGTO, ya sea en las paredes o rejas perimetrales o terrazas dispon‘:bles_i:%‘
| \:\? en la fachada de EL PRO‘(ECTb, todo esto sin 09919 alguno y mientras se siga(’éiecutando yio promoviendo EL PTOYECTQ_ \§

\ % CUARTA CLﬁAQSULA ADICIONAL; DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXQS z===sssroossssssassommaSSSssnnmmssmSnssssan=anass
Ei} LA VENDEDORA y EL/ILOS COMPRADOR!E$ decléa_'an estar conforme con la informacioa consignada en los ANEXOS I, IE y R del presente 5

\§ CONTRATO; y, con el confenido de los pianos:*-.de EL!L\OS INMUEBLE/S y"‘%os documentos técnicos adjuntos que forman parte intgéran__fe del presente

\ § couTRATo.===::::="=============_;=:::7,=================:z===========— .'

s Finalmenie, LA VENDEDORA y ELfL(IDS COMPRADORIES manifiestan que la suscripcion del presenie CONTRATO se ha _[ealizado de forma
; consensuada sin qué medie dolo, intimagién o ‘Kt\"iqio de voluntad algunc que afecte !a validez de las estipulaciones del presenté-"documentq{_-y SUS \S
¥ QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO {DC1) &
G\:§ ELILOS COMPRAI?OR.'ES tendra/n Ia’facu!tad dé rec}urrirfante la Dgfénsaria del Cliente Inmobiliario {www.dci.pe), e_n adelante DCI, & fin de \“%
2 interponer cualquier reclamo por una o mas cont{?t:ersia(s) surgidals) araiz del presente Contrato y en tanto no satisfaga sus expectativas en su §
% calidad de consumidor final segin lo ofrecido por LA VENDEDORA. L'z DCI es una asociacién sin fines de lucro con personeria juridica independiente g
Q’S ¥ auténoma Guyo fallo/fiﬂal es de caracter vinculante, definitivo e inapelable para LA VENDEI{JORA‘ ELILOS :COMPRADOR.'ES podra/n acceder a %
% dicho servicio en forma gratuita, semetiéndose a fos reglamentos y directrices que'reguia"n 8l procedimiento de reclama. Sjl.gn_c\jo anlidades \
§ independientes, LA VENDEDORA no se responsabiliza por gl servicio a cargo de la Dp! ni por sus actuaciones y resoluciones. La intérposicion de %\
reclamos ante la DCI no perjudica el derecho de EL/LOS COMPRADORIES para recurrir ante cuaiquiser otro fuero establecidd por ¢l grdenamiento \:
g legal vigente;==:========:=::==============3,='=====::z;==============:::zz================:::=¥===3===3=====:::========== \\J

Cﬁ Agregué usled sefior Notario, las demas clausulas de ley y ha_;;a los insertos comespondientes, cursando los partes :correspondiemes a Registros \\%

\§ Pﬂbl:‘gos) u"‘ha vez inscrita la Deé!afatoria de Fabrica e Independizacion c_orres'pondiente.============¥==:::========:=======::============ ‘§
| ELILOS CONMPRADORIES e sessssssemssmsmseseoasamzasasas 3

EL/LOS COMPRADORIES

i LA VENDEDORA ==
5 LAVENDEDORA ==
85 LAFIDUCIARIA ===
' |
o Y LAFIDUCIARIA sossmsssmrsseeas
C‘\“! ]
\§ Lima, ____de

Sirvase Usled extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrate de Compravénta de Bien Futura y Cesion de Dérechos Fiduciarics, que
; ;

S



celebran de una parte VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S A.C. (en adelanle, "LA VENDEDORA"}, con RUC N° 20493040643, cuyo domicilio ¥

7-7represeniantes legales figuran en el ANEXO I, que suscnio por EL/ILOS COMPRADORIES forma parte |ntegrante del presente contrato {en adelante,

el "ANEXQ I"), v, de la otra parts, ELILOS COMPRADORI/ES cuyo/s nombre/s y generales de ley flguran en el ANEXO I, con mtervencsbn de LA )

s

El presente contrato se celebra en los términcs y condigiones 3|gwente5'====================================~~~~~—:::~m————-——=====

1.4 Por Escrifura Puhf:ca de fecha 30 de enero de 2013, otorgada ante Notarlo de .Lima, Or. Eduardo Laos de Lama, LA VENDEDORA SUSCI’EbIO l)n
contrate de Fideicomiso Puente, mediante el cual ésta constituys un palnmpmo fideicometido administrado pér LA FIDUCIAR]A 5.A.,-ideniificada con
RUC No. 20501842771 {en adelante, “LA FIDUCIARIA"), aportando al mjsfﬁo un terrena de su propiedad con un area de 21,136. 54m2 ubicado en Av,
Repiblica de Argentma N® 2430 en el distrito de Cercado Callao, provingia del Callao y?epartamento de Llima, segin consla da lz Partida N°
70247253 dei Registro de Predlos del’ Cailao ===============r::::::::=:============================E========tr:f::::::=========

“Por Escritura Piblica de fecha {7 de daclembre de 2015, oforgada ante Nolarlo de Lima; Dr Eduartﬁo Laos de Lama LA VENDEDORA suscribit ia

“Modificacion lntegral al Contra!o de Fideicomisa de Administracisn ¥ Garanlla Qon al cual se modifica el demcom:so Puente elevado a Escritura

Piblica con fecha 30 de enero de 2043 (en adelante "Fideicomiso de Activos™); y cuyo fin es incorporar nuevps bienes fideicomstidos reEac:lonados

con la gjecucion de un preyecto inmobiliario, dentro del Patrimanio Fideicometido {en ade!ame “El Patrimonio Fldemometldo ), asi como mcorporar al

{ BANCO DE CRED|T0 LEL PERY - BCP. ======smm=sss==sssssumssrossoamongsssssosoooozoos SEmEEESSSSSESSSEEsmaNSrooorononnm

Asimisme, en la fecha de ta Escritura Piblica de 1a Modificacion Integral del Contrate de Fideicomise de Administracién y Garantia, LA VENDEDORA

suécrgbib‘un Contrato de Fideicomiso en Administracion (en adelante “Fideicomiso’l de Flujos") mediante el cual LA ‘VENDEDORA constituyé un
I ) ;

palririonic fideicometido administrads por LA FIDUCIARIA, integrado por los derechos de cebro y flujos direrarios correspondientes al pago integro

de la cuola inicial y el saldo del precio de venta de las unidades inmobiliarias que forman parte de un proyecto inmobiliaric a favor de dicho.

patrimanio fideicometido, S RS N NN O ST S SIS S SIS NI SE S NESSSIISSISSISEasEssosnnmnSIsssssssssZssshazsssossasss

1.5 Meélante,Resolucmn N* 390-2016-MPC-GGDU de fecha 20 de septiembre de 2018 expedida por la Gerencia General de Desarrollo Urbano de ta
Mumcspalldad Provmc!al del Callao, se\aprobo la recepcion de obras de habilitacién vrbana del pred:o inscrito en la Partida N° 70207253,
independizandose de dicho predio distintos lerrenos, siendo unogde ellos el Lote 1 d{e la Manzana A, ubscado.‘_en la Av. Argentma N° 2430, en el

distrito de Cercade de Callao, Provincia del Callao y Departamaﬁlo de Lima, segin consta en fa partl‘d'a“N" 70670445 del Registro'de Predios del

Callao {en adelante, el *Terreng”).
1.6 LA VENDEDORA se encuenlra desarrcllando el proyecto seﬁalado en gl ANEXO il de! presente Con!rato (en adelante "EEL PROYECTO” ¢

) Conocer la condician de "preventz’ ¢ “desarrollo” de a presente etapa de EL PROYECTO, informacién contemda en el recnbo “de saparacion, es
por ello que a la suscripcion del presente contrato, Ia presente etapa de EL PROYECTQ po;ira encontrarse en “Ta condition ,de {i} “preventa”, es
decir, el BANCO -DE CREDITO DEL PERU se encuentra evaiuando Ia aprobacion de las lingas para la consiruccton de ta presente-elapa de EL
PROYECTO, ¢ {ii} "desarrolle”, es decir, las lineas para la construccion de ta presents stapa de EL PROYECTO ya estén aprobadas por el BANCO
DE CREDITC DEL PERU. De ser &l caso que el presente Contraso s¢ haya suscrito cuando esta etapa de EL. PROYECTO esté en “preventa” y las

Hineas para la construceion fueran aprobadas por el BANCC DE CREDITQ BEL PERU con postenondad a la suscripcion del presente Contrato, LA

iy

~ VENDEDORA comunicara a ELILOS COMPRADORIES el cambic de la cohdicion de "preventa” a “desarrollo” =====s=smasssscsdgmaazsssszoss=s

iy Haber recibide una copia del documento de éprohacibn del Anteproyecio o la ficencia de edificacion de EL PROYECTO, segin sea el caso,

emitida por la autoridad competente, para el desarrollo dge EL PROYECTO, la misma que podré contemplar la posibilidad futura de ejecutar EL

PROYECTO por etapas. Los dalos del referido documento constan en el ANEXO 1], zmza==== ======ssssonnosssz=ssmssapmss
De ser et caso que a la fecha de suscrlpcwn cel preseate Conlrato se cuente con fa aprobacmn del Anteproyecto de EL PROYECTO una vez que ta

Mumcxpahdad culmine la revision y .aprobacién det expedleme de Ingenieria de EL PROYECTO LA VENDEDORA comunicard a EULOS
COMPRADORIES |a obtencion de la-Licencia de Edificacion.
i)y Conocer ¥ haber revisado las caracteristicas generales de Ia!s unigad/es que ELILOS COMPRADORIES deseafn adquirir, incluyendo |2 etapa de

EL PROYECTO en las gque se ubican, las mismas que $o encuentran descritas en el Ineral A del ANEXO Il (en adelante se denommaraln ”EL.'LOS
5 " {
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INMUEBLE.‘S ). Asimismo, precisan que LA VENDEDORA lefs ha proporcionado informéci()n clara, veraz y suficiente sobre ELILOS INMUEBLE/S y!

EL PROYECTO, y ies ha enlregado durante et proceso de compra hasta la firma del presente contrato toda la mfurmamén sxistenie z la fechay ala

que, se hace referencia en el Art. 76, 77 y 78.2 b. del Codigo de Protecsion y Defensa de Consumidor del Instituto Namonal de Defensa de la

§ Compelenma y de la Propiedad Intelectual (INDECOPI) aprobado por Ley N° 295?1‘y sus modificatorias. %
E\E k) Mamhestafn su conformidad y autorizaln a LA VENDEDORA para qus, de ser convenlente para el correclo desarroilo de las obras de la presente \‘J\ﬁ
\g elapa de EL PROYECTO y.’o EL PROYECTQ, pueda efectuar modificacicnes, camhios ylo variaciones en EL PROYECTO mlentras éste 5 encuentre \%
% -gn desarrolle y/o elecucton sin necesmad de comunicacién adicional o avise previo a ELILOS COMPRADORIES ¥ sm necesidad de autorizacion é
“: adicional por parte de éstefos a favor de LA VENDEDORA més que ta firma def presente documento, Dentro de este contexto, LA VENDEDORA M
E podra {también modificar ! Reglamento imerno de ser requeridc como consecuencia de los cambios a EL PROYECTO, para lo cual ELILOS )
\g‘\’ COMPRADOR!ES la autofizan por este ccnlraio de mansra expresa, :::==-===========':;:==============:-::===========;:==========::::m 3
k\; Asimismo, declaran y feconocen que, por razones a\j'enas a Ia\vo!Qntad de LA VENDEDORA y/lo derivadas de la ejecucion propia de la presente etapa %
LJ% ge EL PROYECTO ylo EL PROYEC\T_Q, comc? es el caso de disposiciones municipales, cambios dé las nermativa, razonss constructivas y/u otros de ‘i
~§ naluraleza andloga, pueden suscitarse variaciones en EL/ILOS INMUEBLE/S y/o EL PROYECTO, que representen una alteracion de Ia,§,\§
§ caracteristicas y/o condiclones originaimente ofrecidas y plasmadas en el presente contrato y sus anexos, las cu\'ales por las razones anies s
: § mencionadas, 0 seran consideradas como desperfectos, deficiencias u otro tl;JG de clrcunslanczas ylo condicion que desme;ore el valor de ELILOS “%
' \§ INMUEBLE/S o que impidan ¢ limiten su uso ¢ conshtuyan un\mcumpllmlenw de to'pactado en esie cgntrato. =========:=============:t======$ \S.
i} l)'. Conocer y autorizafn en forma expresa a LA VENDEDORA de gue negocie y suscriva los c\onlratos de comodato, serwdumbre, suministro y §
5\% ‘demas contraios y aclas juridicos con empresas prestadoras de servicios pablicos y| 1erceros para la mstalacmn ylo summlsim de energia eléctnca :\g\»
- ;% gas ylu otros servicios gue lengan que ver con EL PROYECTO. Por su parte, por este documento, EL/LOS COMPRADORIES 'sa obhgaln‘a respetar 3
‘\N todos y gada uno de Ios termmos ¥y conmcmnes pactados en dichos contratos fenuumando por amlcxpado a mterponer cualquaer reclamo. Las partes ﬁ
\E declaran\conocer que algunos de ios contratos y demdas actos ]urldICOS en los que LA VENDEDORA |ntervenga serdn transferidos a ELILOS; \%\
‘é COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevols prop:eianois de cada una de las unidades inmobiliarias, obllgandose ELILOS COMPRADORIES a fzrmar y§
5\ ‘E o entregar aLA VENDEDORA los documentos que sean necosarios para reglstrar el cambic de propietario ante dichas entidades como condicmn para “\
;? Ia entrega de EL{LOS |NMUEBLE conforme & lo es‘ablemdo en el numeral 9 5 de la claustia novena del presente contrato. A efectos de |mplemenlar‘ \E
\§ dichos servicios, LA VENDEDORA podra suscnblr con las emprasas prostadoras del servicio contrato de suministro, en su representacaon o \S\
& directamente, los mismos que serdn cedido a favor de ELILOS COMPRADORIES al'momento de la entrega de las un|dades que estos dltimos \\\R
3§ adquteran en virtud de! presente Contrato. ELILOS COMPRADORIES declaran de manera anticipada su conformidad con dichos contratos, cesmn ¥y &§
N \é las condiciones de prestamén de dichos servicios. \’
Q m) Tener conocimientc de gue EL PROYECTO se desarrella por elapds y, por elfo, se ejecutaran obras de consiruccion incluso con .3
_% pas%arlondad ala entrega de EL/LOS INMUEBLE!S a ELILOS COMPRADOR.‘ES respecto a EL PROYEGTO, y que Ia reatizacién de trabajos,
\é\ mowhzaclones ¥ demas aplos par parte de LA VENDEDORA no seran motivo de rectamo o acsion atguna. T
§ n} Dado que ELILOS INMUEBLE/S son bienes futures, ELILOS COMPRADORI/ES aceptan y reconocen de forma irrevocable que loda imagen
i \3. boceto ylo descripeion inclulda en la pagina-web, videos, copia informativa, publimdad ylo promacion de ELILOS INMUEBLEIS, la presenie elapa de
% EL PROYECTO y!o,EL PROYECTO bajo cualquier medio, son y fueron refereaciales y no implica ninguna obfigacion de LA VENDEDORA en la \Q.
%\ |mplementacnbnn‘adecuaclbn.’enirega 153 equmammnto.’decorac:on o de algin elemento decoratwo &
Yo
\é 1, 8 El BANCO cuyos dalos de identificacion figuran en el I|teral G del ANEXO 1, /ha calificado previamente a ELILOS COMPRADORIES como stjetals
:ﬁ de crédito v lefs ha aprobado un crédite hipotecario (en adelante el “Crédifo Hipotecario®), en virlud de ello el BANCO suscribira con ELILOS :
\E COMPRADORIES un, Conlralo de Crédito Hipotecario (en adelante el "Cantrato de Crédito Hipolecario®), :
\§\ SEGUNDA.- RECONOCIMiENTO DE LOS GONTRATOS DE FIDEICOMISO
L\g 2.4, ELILOS COMPRADQRI/ES deciarakih conocer que LA VENDEDOR‘.A y LA FIDUCIARIA han suscrito los Contrales deiFideicomiso tos cuales \\3
podran ser objeto de diversas modlficacmneslen el tiempo.= : ?,\%

2.5, En consecuenc;a ELILOS COMPRADORIES deciarain ‘conouer que EL/LOS INMUEBLE/S materia de este contralo, cuyas areas, relacion de
acabados y 4reas comunes constan en-él ANEXO ll y ANEXO I que suscrites por EL.'LOS COMPRADORJES forman parie inlegranie del presente
contralo el que incluye ademas el planc de ubicacion de ELILOS INMUEBLES que forma parte del ANEXO I, se encontraré.’n bajo el dominio |
flductano a faver de LA FIDUCIARIA hasla que ésta resutuya el rfomlmo de EL/LOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, io que OClt/jfl'Il'é cuandc se

Y
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verifiquen las siguientes condlc!ones

e o Abtnring ab L

d) Léconclusaon definiliva de Ias ‘obras de Equam-ﬁn" (tal como diche término se define en el Con!raio de Fideicomiso de Activos) de la etapa de
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A

EL PROYECTO alague corresponde!n EL/LOS INMUEBLE!S; v, e
g} Lainseripcion en los Reglstros Pablicos de la independizacion de EL/LOS INMUEBLE.’S S E SN RARENSSSSSSSSSSISSsSIIsssssSssses

f) Lacancelacién lolal del precio de EL/LOS INMUEBLESS y que este haya ingresade en su totalidad a la cuenta recaudadora==========a======

Por el Conirato de F;delcomlso de Activos, LA FIDUCIARI»\ se obliga a que, una-vez verificadas las condiciones mdlcadas )r las eslipuiadas en el
Contraio de Fideicomiso de ﬁctwos suscribira el- éocumenlo correspcndaenle para restituir ¢l dominio de EL/LOS INMUEBLE.’S a LA YENDEDORA
(en adelante, la “Clausula Adlcmnai de Reslitucion de Dominic") a efecto de obtener &l perfeccionamisnto del presanis contrafo. ======r=z===zz===

2.6. EL/LOS COMPRADORIES se obliga a suscribir los documenlos que LA FH)UCIAR!A ylo el Banco_de Crédite del Feru raquieran para el
reconocimiente de las modlfrcaclones seﬁaladas en el numeral 2.1 antenor entrg-esos documentos estan adendas yio cléusuias zdicionales al
presenie contrato de™ compraven!a

TERCERA OBJETO =======::::::—.:=:=:==:::::.::_.._._._..________-_-_uugg,ﬂ_,_,_________;____________,____________________u,f.uAMﬁ;;ﬂ_

/3 1 Encontrandose la presente etapa de EL PROYECTO an proceso de Ejecucu}n Las partes acuerdan celebrar el presente Centrato de Compravenla
de Bien Futuro y Cesién de Derechos Fiduciarios, mediante el cual LA VENDEDORA se obllga a dar en venta real y ena]enﬁcabn perpetuz a EL/LOS
COMPRADORIES EL!LOS iNMUEBLE.‘S a cambio de !a contraprestacion prewsta en {a clavsula cuartz del presente ccutrato LA VENDEDOR#\ y

ELILOS COMPRADOR/ES se obligan. 4 suscribir !odos los documanios necésarigs para perfeccicnar la transferencia de propmda\d, dejande

constancia que la minuta de restitucion de dominic sefialada en la clausula segunde sera suscrita de forma unilaloral por LA FIDUCIARIA.=========
3.5 Queda entendido que la presente Compraventa de“Bien Fuluro y Cesion de Derechos Fidusciarios se realiza ad c-orpus @ incluye el porcentaje
cerrespondiedte a la pa.rticipacién enla copiropiedad de las aseas de bienes y servicios comunes de EL I;ROYECTO yla etapa dende se ubica/n
ELILOS INMUEBLEIS cuya utilizacion serg definida oporiunamen!e en e!\reglamento |nterno respectivo (en adelante el “Reglamemo Interno”}).
Astmismo deciaran que han sido debidamente informados que fas éreas de ELILOS INMUEBLE!S son aprox! madas por tratarse de bienes futuros,

mamfestando expresamente, que dichas variaciones no alteran nl alterarian su decision de compra de EL /LOS INMUEBLE/S, toda vez que para su

voluntad de compra han fntervemdo olros factores como la ubicambn el prec\o de venta, el dlseﬁo integral de EL PROYECTO ta reputacion de LA

VENDEDORA enire otros.

3.6 ELJLOS COMPRADORIES deciara!n conoger que eE area y Hinderos defmitwos de EL/LOS INMUEBLESS seran establecidos a ia terminacion de Ia_ .

presente etapa de EL PROYF_CTO en la Declaratp/rra de Fabricz e }ndependlzamOn ccrrespanduenle Asimisme, reconoce ¢omo numeracion de

ELILOS INMUEBLEIS Ia que genere ol Certificado de Conformidad de Obra y de numeracion que expida la Municipalidad Provincial del Ca!lao la -

mtsma gus servira para la independizacién de ELILOS INMUEBLE/S ¥ que en su momento quedard consignada en su ficha reglsgral mdependizad
3.7 EL/LOS COMPRADORIES declara/n de manera expresa su consenhmxen!o a efectos que LA VENDEDORA pueda en caso Eo reguiera, realizar gl
lrémne/de Conformldad/ de Obra Anticipada (Casco No Habitable} segin Io regulado en el Decreto Supremo N° 006-2817-VIVIENDA y SuU§ normas

‘CUARTA PRECIO =

8) La suma correspondmnte ala cuota mzmai del precio de venta que figura en el literal B del ANEXO Il se pagara mediants la aplicacion de los

fondos que ELILOS COMPRADOR/ES hafn depositado con anterioridad y/c a la firma del presente contralo’(mclmdo el monto de la reserva gue
deberd haber sndo depositada en su totalidad antes de la firma det presente Contrato) en la cuenta cuya denomrnamén nimere y moneda se indican
en el fiteral B del ANEXO Il, abierta por LA VENDEDORA. Es condicién para la firma del presente contrale’que ELILOS COMPRADORIES hayain
depositado integramente el monto dela cuota inicial de ELILOS INMUEBLE!S en (s cuenta que LA VENDEDORA lefs indique, |a misma que se
descontara del p_[ecio de ELILOS INMUEBLE/S; y ====="==::::::::===:================f========¥==================.=::::::::m:“
fy  Elsaldo del_;i}ec}o de venta que figura en el literal B dal ANEXO It'sera caf;celado con los fo-rﬁdos provenientes delﬁgésembolsﬁ de.los conceptos
ahi sefialadoes, distintos a la cuota inicial, el cual debera ser.depositado por el BANCO en fa cuenta recaurf;dora qi‘n’e se indica en é‘li literat C det
ANEXO It abierta por LA FIDUCIARIA, una vez que: (j) ELILOS COMPRADOR.’ES hayaln suscrito el Contrato de Crédito Hipotecario y el Contrato de
Garanha Mabiliaria con el BANCO y (u} eE BANCGCO reciba o acredne el Cerlificado de Particfpacién endosado en garantia en virtud del Contrato de
Gérantia quxharla a que s refiere la cléusu a sexta del presente contrato (en ade!anfe &l “Contrato de Garantia MDbI“ai'la") R —
[4)] ELILOS COMPRADORIES se compromele/n a presentar deniro de los siete (7) dias siguientes al requenmlenlo del BANCO la informacion
fequenda por éste para el desembolsc y a suscribir les decumentos necesartos para dighc desembolso, a més tardas al décimo dia de recibida la

comunicacion del BANCO.
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;'ELILOS INMUEBLE!S. Para ello, se deberé verificar lo siguiente: {i) el Certificado de Participacidn haya sido ejecutado; v, (ii) el nuévo adqmrente del

i ' P . . . . . . - Q‘
~ Certificado de Participacion haya suscrito un poder sustancialmente igual al previsto en Ja_Primera Cidusule Adicional del presenle contrato {en
o ‘.. Y, . N
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" no cumplierafn con presenlar la informacién solicitada por ia enlldad financiera en el plazo establecido para ello, LA VENDEDORA cobraré una

penahdad de 5/ 50.00 por cada dia de relraso. Dicha penalidad serd cobrada antes de la entrega de EL/LOS I\IMUEBLE{S gomo condicidn -

mdlspensable para que eHo proceda.
h) LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES delan ccnstancma que todos ios qierechos de crédito de titularidad de LA VENDEDORA que se

generen en virtud de! presenle Contrate y del cumplimiento de las obhgamones prevustas en éste han 5160 cedidos irmevocablemente al Patrimonio -
Fideicometido, razon por 1a cual tedos los flujos provementes de dichos derechos de credltwque hayan 5|da depositados a la cuenta indicada en el

literal.B del ANEXO Il seran transferidos a la cuents recaud@dora ahuarta por LA FIDUCIARIA, de ser ef caso que eslas no sean las mismas cuentas.

s o L

/
4.6 ASImISITIO las Partes declaran Gug hay perfacta equivalencia entre &l precio pactado y ELILOS INMUEBLEJS ¥ que cualqmer diferencia que
hublera de mas o de menos que por ahora no perc:ben se hacen de eila mutua gracia y teciproca donacién, renunclando expresamenle a toda accion
0 excepclon que tienda a invalidar los efsctos de esle Contrato.

M DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION zzprsussssssedsssseoRgsssSESSSISSSnERRIISISSIEs ====w-
5.5 LA FIDUCIARIA unicamente emitira Certificados de Parhmpamén enla medlda gque (i) EL/LOS INMUEBLE/S sean finangiadas por yn BANCO; v, % 3

{iny al BANCO asepte un Certificado de Participacién como garantia para el fmanmamlento otorgado a ELILOS COMPRADOR!ES ————————————————

56 Asimisme, los Certificados de Participacién seran desmalenahzados Ly serén anctados en el Reglstro de Cerl:flcados de participacion que .

manhene LA FIDUCIARIA la cual emitira una constancia de emision del correspondiente Certificado de Pasticipagion, por. inslruecion de LA Y

VENDEDC')RA una vez que ELILGS COMPRADORIES: (i) haya/n abonado el integro de ta cuota iniial réferida en la glah_§uia cuarta de este conirato \%\
y esle monto haya sido transferide & la Cuenta Recaudadora; y (i) haya/n suscrito el presente contrafo ==s===S=====msssss=sssssssssosssssss ‘Zg\
57 Ental senhdo una vez que el titular del Certificado de Parllcmacmn se ancuentre inscrito en el regislroﬁ ide cerilfscados de parllcmac:bn que lleva :‘:g
LA FIDUCIARIA gozara de los derechos establecudas en la clausula 1ercera del prasente cortrato y los que se sefiglan en el numera1 5.4 de la Lg
presenie clausula. ‘5%\
5.8 El Certmcado de P&rumpambn dara a su mu!ar ios s:gumntes derechos: \§
c} A recnblr la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S, io que incluye sus usos, costumbres, servidumbres, eniradas salidas y en general todo aqusllo 2
gue de hecho o por derecho pudiere corresponderua estos sin reserva ni limitasion alguna, asi como el porcenia;e de participacion en la copropiedad }?

5

de las 4reas de blenes y servicios comunes de a presente eiapa de EL PROYECTO donde se ubica/n EL/LOS INMUEBLE/S y EL PROYECTO, cuya
N

utilizacidon sera definida oportunamente en ei Reglamento interno.

d), En el supuesto de presentarse fa liguidacién del patrimonio fidewcmehdo segun fo previsto en el Contralo de Figeicomiso de Actives, el S8

Cerlificado de Parllcnpacmn inscrito en el Registro de Certificados de Partlcspaclén que llava LA FlDUCIARiA otorgara a su titular el derecha auna

oS
alicuota del producto de la ejecucum del Patrimonio Fldelcomendo 0 de los bienes ain existentes en el mlsmo eguivalenie al monta efectivamente \tzi
pagada, leniendo coma rnonlo maximo e importe del precio de vema estabEemdc en el literal B del ANEXO .= \\N
\SEXTI? CONSTITUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA \§
6.5 Unavez que EL/LOS COMPRADORI/ES haya!n recsbldo el Certificado de Participacion, procederaln a olorgario en Garanha Mumhana a favor del \Q
BANCO a efectos de garanlizar ei page total y oporluno de ios |mporte5 adeudados an virtud al Contrato de Crédite Hlpclecarlo para lo cual ELILOS ;

COMPRADORIES firmara/n el respectivo Contram de Garantia Mobitiaria.

6.6 La garantia rnoblllana se materializara mediante el endoso en garantia del Certificado de Participacion a faver del BANCO y se mantendra

vigente hasta que sea reemplazada por la h|pcteca sobre ELILOS !NMUEBLEIS una vez que esta s¢ Inscriba en las part:das registrales l\‘§

correspondientes a éste/éstos,
6.7 ELILOS COMPRADOR.‘ES auteriza/n al BANGO para que, al'momento de efeciuarse la mscrtpcmn de la garantia hipofecaria a favor del BANCO
éste notmque\a LA FIDUCIARIA dicha s{iuacion pard gue proceda a la anulacion de! Certificade de Partnmpacmn endosado en garantia. semsiumzzzs 4
6.8 Queda claramenle establecids que LA-FIDUCIARIA no es ni sera respcnsable por la snscnpcmn de la referlda Garanlaa Mobiliaria, siend allo ¥’
exclusiva responsabilidad del BANCO y de EL/LOS COMPRADOR.’ES == == N
SETIMA.- EJECUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA s==s=ss=s=soesssssssssssaropsrssssssssssasssssisasanimussanasssssssmsansss |

7.3 En e! eventual caso que ELILOS COMPRADOR/ES incurraln en un incumplimiento del Contrato de Crédito Hspotecano en forma previa a {a

inscripeion de fa hipoteca sobre EL/LOS lNMUEBLEIS a favor ¢e! BANGO, ézte podra ejecutar ta garantia mobitiaria a fin de transferir ef Certificado i
de Participacién a un tercer adquirenie, dicha transferencia debera ser comunicada a LA FIDUCIARIA a efecto de dejar constancia de Ia misma en &l
Registre de Cerlificados de Partlmpacmn Dxcho tercer adguirente, en su condicién de nuevo titular del Certificado de Participacién, sera quien goce

de los derechos que éste otmga segdn lo establecido en ia clausula tercera del presente contralo, siendo el nico que.podia recibir la propledad de




adeian!e, el “Poder”).=:
‘7.4 LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES declaran que ia posicién ccntractual de EL/LLOS COMPRADORI/ES en el presente documenlo se

cederd automaticamente a favor del tercero adquirente del: Certificado de Parnclpacmn —mc!uyendo al BANCO, en caso apte por fa ad]udwacmn dal
mismo conforme 3 la Ley de Garantia Mobiliaria-, siempre que (i} se haya lransferldo la titularidad del Certificado de Participacion; (if) ef tercero
adguirenie cumpla cen remitir toda dopumentacmn que haya S|d0 requenda por LA FIDUCIARFA para cumphr con las d:spos;clonés de la
Superintendencia de Banca, Seguros ¥ AFP reiativas a la prevencién de lavado de activos y nnancsamyéntu de ferrorismo. =sssmsumsussssmsssssss
OCTAVA.- DECL.}.\RATORIA DE FABRICA, INDEPENDIZACION, REGLAMENTO INTERNO ======================z:::::::::2=============‘.

. B.5 El presente Sontr/ato se Tige por 1§1 Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su Reglé'mento y la Ley de

27157 Ley de Regularizacion de Edificacianes de!“Proced'i‘mienlo para la Declaratoria de Fabrica :y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de

- Propiedad- Excluswa y de Propiedad Coman y su Reglamento, mcluyendo iag normas modmcalcnas sustituterias y/o complementarias de las normas

./

anies seftaladas, por cuanto se rainere a a construccidn de unidades de vmenc\(a obligandose LA VENDEDORA, concjuida la obra de construccubn a
efectuar Ia correspondiente Declarator:a de, Fébnca Independizacién y Regiamenio Internc, e inscribirla ante Regisiras Pibligos, en un plazo. no
mayor dh dece {12) meses de obtenldo el Cerl!flcado de Conformidad de Obra expedldc por la Municipalidad Provincial del Callao s====ssassfiias
8.6 LA'VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES acuerdan que traténdose en este caso de Ea {enta de bienes futuros, la !ransferenma de. propiedad

de ELILOS INMUEBLE/S se encuentra condicionada a: (i} ELILOS INMUEBLE(S, (leguen a tener exislencia, en aplicacion def articule N* 1534 dei

Godigo Givil; lii}, LA FIDUCIARIA restituya la titularidad de EL/LOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA. No obsﬁg_nl\e, se deja establecido que para \\

efecloa de la inscripcién de la presente compraventa, bastara verificar la existensia de Ias barlidas registrales correspondientes, donde figuren log
bienes malena de la presenie compraventz debidamente independ}zadﬂs no stendo necesano para acredilar el cumplimiento de la condicién !

{
establecida en e! articulo 1534° del deugo Civil, en ningln caso,-e! inserts o presemacmn 2 Registros Publicos de la Conformidad de Obra o

documento aniogo, ni de cléusuia ad;clonal o acla de declaracién de existencia o del acta de entrega de ios inmuebles, las mismag que, de llegar a

8\7\ Conforme con lo indicade en la  clausula segunda del presente conlrato la traﬁsferenma de propledad de EL.'LOS INMUEBLEIS al titylar del
Certlflcada de Participacién se encuentra sujela a la condicion que LA FIDUCIARIA séstituya el dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. Se deja/
constancia que dicha condicion se cumplird una.vez que LA FIDUCIARIA suseriba la Clausula Adicional de Restltumon de Domiic a favor de LA
VENDEDORA produciéndose “e'n--é'se mismo acto la tran‘sferencia de propiedad de EL/LOS INMUEBLEJS por parte de LA VENDEDORA a favor del
titular el Certificado de Parlicipaciém.
8.8 De conformidad con ¢l Contral? de Fideicomiso de Actives, si LA VENDEDORA no cumpliera con transferir la p'ropiedad de ELILOS INMUEBLEIS
a favor del titular del Certificado de Participacion, ¢ si dicha Dbhgaclon no pumese verse sausfecha por razones de cualquier indole, LA FIDUCIARIA

- a solicitud de cualquaera de los/fideicomisarios podra efactuar la transferenma de propledad de EL/LOS INMUEBLE!S a favor del titular dei

Certificado de Partcmpacfbn estando facultada a suscribir todos los documentos y.'o realizar todos los actos necaesarios para el!o en su calidad de |

9 1" EI plazo méximo para que LA VENDEDORA inicie la eplrega de ELILOS INMUEQLEIS serd el Indicado en ol literal D dol ANEXD Il =======z==

De ser el caso que, 3 la suscripcion el preseme Conirats, EL PROYECTO aun no cUente con licencla de edificacion y la Muricipalidad Provincial dsl
Caflao no explda la resolucion de la refenda licencia haslta la fenha sefalada en el literal A del ANEXO Il del presents Contrato, LA VENDEDORA fo
comunicard a EL/ILOS COMPRADORIES para ta sgfscnpcmn de _una adenda- & presente Contralo con la nueva fecha de entrega de EL/LOS

INMUEBLE/S. De ser ef caso que ELILOS COMPRADORIES no estuvteran de’ acuerdo con 12 nueva fecha de enlrega 58 procedera conforme alo  ~
A ;

safialade en la clusula decimoterceral

De ser el casa aue EL/LOS INMUEBLEIS se encuentren listos para set entragados antes de la fech\a de entrega senalada en el literal D del ANEXO

LA VENDEDORA citard a EL/LOS COMPRADORIES conforme a los términos y condiciones sefiatadas en la presente cldusula, obhgandose

) EL.'LOS COMPRADORIES a recibir EL/ILOS INMUEBLE/S en !a nueva fecha:a ser comunicada por LA VENDEDORA la que serd comuniceda &

ELILOS COMPRADORIES con qumce {15) dias nalurales de anlicipacion de la pueva fecha. =:::::::::2:======;=====================:==:: :

9 12Se! debe en!ender por entrega de EL/LOS INMUEBLES, |a entrega de éstalas Gltimo/s y de las areas comunes esenctales; indicadas en el

'.ANEXO 11, para el uso y disfrute de EL/LOS INMUEBLE/S. A partir do 12 enlrega de EL.'LOS INMUEBLE/S y de las éreas comunes eseqciales por !

parte de LA VENDEDORA a EL/ILOS COMPRADORIES, éstefos Gtimols serdf responsab e.'s por su mantemmlenio ¥y culdado I

A partir de la entrega ylo puesta a dispasicién de las areas comunes no esenciales a la Junta Provisional .'Deiegados.’Representantes designados por

los propietarios o Administrador def Conjunto, ésteios serd/a responsqble.’s por su man%nlmlento y chidado.====s===2zszz=sz=sssszzazanszazas

Lo sefialado en el presente numeral en lo referido a las areas, bsenes y servicies comunes, se apllcara en cumplimiento con ias formalidades
\ |
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| DIEZ MIL TRESCIENTOS DIECISIETE /

Y i
i

estamectdas en el articulo 136° del Decreto Supremo N°® 035 2006-VIVIENDA, medlanle el cual s aprueba el Texto Unico Orgenado del Reglamenlo

de la Ley N°® 27157, Ley de Regularizacion ‘de Edmcacwnes del Procedimiento ‘para Ia\ Declaratoria de Fabrica y del Rég|men de Unidades

Insabiliarias de Prop|edad Exclusiva y de Propiedad Comdn,
9.13 Asimismo, s& deja constancia que €l plazo de enfrega de ELILCS INMUEBLEIS indicado en la presenle ¢lausula podra ser prorrogado per LA

VENDEDOQRA en caso se verifique alguno de los siguientes supuesios'—————\ —————————————————————————————————
\ .
s Caso fortuite o fuerza mayor gue le lmpldan et cumphmmnto de sus ‘presiaciones, taleé camo sismos, inundaciones, desastres naturales,

huelgas, conmocion civil ¢ situaciones ana|ogas entre otros. =
B, Si el retraso obedece a hechos delerminantes de terceros distintos a LA VENDEDORA fales como, (i) aulorldades admmlslratwas |ud|ma!es.

municipales, registros pub icos, yio (i) empresas prestadoras de servicios pablicos, entre otros.

Adlmonalmente EL.'LOS ‘COMPRADOCRIES deciaran conocer y aceptan que LA VENDEDORA gozara de un plazo de gracia para la entre?a de ELILOS £

INMUEBLEIS de noventa (98} dias calendarics adicionales al: (i} sefialado en el literal T del ANEXO Il, o (i) nueve plazo prorrogado por Ia

Cualqmera de estos supuestos debera ser comunicados nporlunamente a ELILOS COMPRADORIES ———————————————————————————————————————
9.14Ante la ocurrencla de cualquiera de fos supuesics senalados en el numeral §.3.,'incluyendo el piazo de gracia, LA VENDEDORA no estara en

incumplimiento v, en:consecuencia, ao asumirh ninguna responsabilidad al respecto ni pago de penaiidad ni indemnizacion alguna a faver de EL.'{.OS

siguiente.
9.15Una vez que se verifique: (1) que se encuentrs cancelado integramente ¢l precio de venta previsto en la clausula cuarta del presente contrato asi

como cualquaer pago adicional vificulado a ELILOS INMUEBLEIS ylo tas penalidades a interesas que eveniualmenle s5¢ hubleren genarado a favor-de
LA VENDEDORA (i} que LA FIDUCIARIA haya-suscrito la Clausula Adicional de Restilucion de Dominio; (iii) que ELILOS COMPRADOR/ES hayan
otorgado la Escritura Publica gue la presente minuta oraglne. (iv) qua ELILOS COMPRADORIES firmen yfo entreguen a LA VENDEDORA los
documentos que sean necesarios para la lransfereama de 1a liularidad de los serwclos paplicos a favor de ELILOS COMPRADORIES conforme alo
sefialade en el | literdl e} del numeral 1.4 de |2 clausula primera del presenie contrato; {v) que EL/LOS COMPRADOR.‘ES hayan cumplido con pagar a

LA VENDEDORA fos conceptos enumerados en el numeral 12.10 de ta clausuta déc|mo sequnda; y (vi} que ELILOS COMPRADORIES se encuentre/n

aI dia en el pago del Crédito H|polecar|o, LA VENDEDORA entregara ELILOS INMUEBLEIS a ELILOS COMPRADOR/ES. En el supuesto que el

cump!:mmnlo de lag obligaciones descriias en sl presente numeral se haya dade con fecha posierior a la consigrada an el Ialeral D del ANEXO 1L, la
fecha de enirega se prarrogara ahtom’éticé‘mente hasta et cumplimients de las condiciones. LA VENDEDORA citara a E}JLOS COMPRADORIES para

reahzar ta entrega en un plazo no mayor a quince {16) dias de haberse verificado el cumplimiento antes descrifo.==
9. 16Para efectos de formahza\r la enfrega de ELH\OS INMUEBLE/S materia del presente conlralo LA VENDEDORA citara por correo elsctronico o

carta a ELILOS COMFRADORIES‘ sefialande dia, hora y luger de resnién para el acto de entrega ¥ suscnpmon del acta respectiva. Para tales
efectos se levantara un acta, la gue sera firmada por tas partes en sefial de aceptacién y conformidad. ::ﬁ:==='=__===========::==============::
Si ELILOS COMPRADORIES\no concurriera/n a la reunion, para todos los efectos da! prasente conlraio se considerara gue EL/LOS INMUEBLE/S
ha/n“sido debldamente entregados por LA VENDEDORA y recibidos por ELILOS COMPRADORIES conforme a lo pactado en la presente clausuia y

que éste (itimo ha otorgado su plena y absoluta conformndad a dicha entrega. =====:::ﬁ=========.=====::=: —————————————————————————— =g===n
9.17EL/LOS COMPRADORI/ES debergin cancelar a LA VENDEDQRA ei pnmer mes de mantenimignto, servicios ccn{unes ¥y serwcw de administracién

de EL/LOS INMUEBLE!S como requisilo prev:o para gue proceta la entrega de EL/LOS INMUEBLE(S, =====z===z=2xz= zz==

ELL.QS COMPRADORJES se compmmelefn a pagar'mensualmerte el mantenimiento y servicio de administracién de EL{LOS INMUEBLE/S 2 partir de =

la’ entrega de los mismes, EL/ILOS COMPRADORIES autoriza/n a LA VENDEDORA a contraiar por cuenta de él/ellos a uﬁma persona natural o juridica
para que se encargue de la administracién del COI’IJUMD Residencial por up plaze minimo de seis (6) meses, conlabilizado desde la entrega del primer
inmueble del Conjunto Remdenmai donde se ubica ELILOS INMUEBLEIS Transcurrido  dicho piazo serd responsabilidad de ELILOS
COMPRADORJES y los demés proptelarlcs el ratificar a dicho admnmstrador 0 demgnar a un nuevo administrador defimllvo Asimismo, ELILOS

COMPRADORIES se obligan a oiorgar el respechvo Reglamento Interno, e! mismo que serd puesto.a disposicién de ELILOS COMPRADORIES una

referida en ai parrafo precedente.

9.1%La enlrega de EL/LDS INMUEBLEIS se efectuara (nicamente a ELILOS COMPRADQRI/ES quien/es deberain apersonarse para. proceder cor o
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dicha entrega En caso uno de ellad no pudiera estar presente en, a entraga debera otergar poder con firma Iegallzada aun tercero a fln de que ests,

en su nombre y, representacmn pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S.' El pader otorgade debera Indicar que el apoderado se encuentra facullado parar
recibir ELILOS INMUEBLEIS y suscribir todos los documentos correspondnentes al acto de entrega. ======_=,.================::::==='.==========
9.20EL/LOS" COMPRADOR.’ES sesobliga/n, conjuntamente con los demés propietarigs dg las unidades mmoblllanas a rec:blr tog b|enes y servicios
comunes no esenciaies conforme éstos se encuentren ﬁebldamanle h;bllltados y sean puestos a sy disposicibn por LA VENDEDORA mumEsSSooaa
Para esos efecios LA VENDEDORA natificars a EL/LOS COMPRADOR/ES fa facha de entrega respecflya pubilcandofo en un lugar visible del
Conjunto, Residencial con una anticipacién de méaximo cineo (5} dias, pudiendo tos propletanos conformar un grupo ¢ ¢omite de recepcmn designar a
Juno 0 mas represantantes o acudir de manera parlecular a efectos de recibir 1os bienes o servicios comunes no esenciales respectivos, firmando el

acta correspondlente Las Ilaves( si hubieran, manuales y demas documenios relativos al uso y mantenimiente de dichos bienes o _servicios comunes

ne eseQma es Seran entregados al administrador ¥ puesias ] dlsposlmbn de los propietarios a través de éste. A parfir-de dicha fecha, y aun’ ‘en el

caso, eh que no se presentara ningén pr0p|et]ar|o ala enirega ef usoy mantenlmlento de los bienes y servicios entregados sera responsabilidad de

ELILOS COMPRADOR/ES y los demds propietarios.=
DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE EL/LOS lNMUEBLEJS ANTES DE LA SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA ADICIONAL DE
PERFECCIONAMIENTO ==szzzesssasass ====az s=ssssmewrsssocszzoas s===sssnmas saszs==sssssss

10.4 Siempre que se haya cumplldo c\on lo prewsto en el numerat 9.5 de la clausula novena cel presente Contrato, con excepeion del acéplle (H), LA
VENDEDORA podra_entregar la posesaon de EI.!LOS INMUEBLE(S a favor del titular del Certificado de Participacién antes que LA FIDUCIARIA haya

suscrno la Clausula Adicional de Reslitucian de Dominio, fo cual serd comunicado al titular del Certnilcado de Parhmpacmn de conformidad con 1o

pre\nsto enla cléusu!a novena.
10.5Las partes atuerdan” expresamente que en niagin caso-la. en!rega de EULOS !NMUEBLEIS estard condicionada a la obtencion de la
* Cenformidad de Obra ylo la inseripcién do la declaratoria de fébrica= \:====================='========r:t::z:::=='=======================
10.6Si el titular del Certificado de Part:mpaclon se snconirara en posesion de ELILOS INMUEBLE!S en el eventual caso gue se produjera un
incumplimiento en sl pago de! precio de venta o un incumplimiente 2l Ccl}ntralo de Credlto Hlpolecarlo y como consacuensiz de dicho mcumphmien!o
el BANCO procedlera a la ejecucion de la garantia mobitiaria, segdn lo establecido en la clausula sétima del presente contrato, (i) ¢l titular dsl
Cerlificado de Participacion quedaré obllgado a desalojar ELILOS INMUEBLE/S dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de recibide un
requerimienio en ese sentido por parte de LA VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA efectuado a solicilud del BANCO: ) (n) LA VENDEDOQRA yfo LA
FiDUCIARIA- de requerlrlo ast el BANCO - otorgaran poder 2l BANCO para que inicie y siga el proceso de desalojc judicial respectivo contra aquei
gue se encuentre er posesion de ELILOS !NMUEBLE.‘S \
DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA EN EL“PROYECTO“ === ====s=zazzasoon

n ningln caso serd LA FIDUCIARIA responsable por ELILOS INMUEBLE/S, acabados o 4reas comunes ni cualquier aspecto relacionado con El.

PROYECTO 0 por las obligaciones asumidas por LA VENDEDORA derivadag.del presente documentp,s=ss====s==zz=zz=zzsz=scazszszsas=sss
LA FIDHCIARIA solo serd responsab e de restituir EL/LOS INMUEBLESS una vez que se hayan vermcadglas condici lones indicadas en el numerat 2.2
de la clausula segunda del presente Contraio y las establemdas en los Contratos de F|de|comlso ======::::::r;=:=========f===============
DECIMO SEGUNDA- OBLIGACIONES DE ELILOS COMPRADORIES======;= “““““ =t === ===s SR =
12.14 Pagar ¢l precic de venta de EL/ILOS INMUEBLEIS dentro de los plazos, formas y cﬁoriunidac{es establecidos en los literales B del ANEXO 11.=

12.15 Firmar ol contrato de crédito hipotecario con el BANCO, asi coPo la escritura piblica del reférido contrato de crédite hipotecario, dentro de los
diez {10) dias calzndario siguientes da comunicado que cuaiguiera de dichos documenlos se encuentren listos para la firma.========z==z===2=c=
12.16 Firmar {a Escritura Pablica que la presente mmle/a ong:n& dentre de los diez (10) dias calendarto siguientes de comunicado que se encuentra

lista pars fa firma.=

Oe igual forma, a suscribir cualqulef documento piblico yio privade, adendas ylé"clausulas adicionales al presente Contrato asi como las escriturafs

pabiicals de ios referidos documenios, que se requleran para obtener ia Inscripcién de todos y cada unc de ios actos contemdos en este Contrato,

dentre de los clnco (6) dias calendario siguientes de haber comunicado LA VENDEDORA que cuslesquiera de dichos documentos se encuentran A

i N

listos para la firma.

12.18° Tramit"ar declarar y pagar, en caso correspondiera, el Impuesto de Algabala ylu obtener la constancia de inafagtacion a df&:ho impueslo, segin

sea el caso expedida por la auloridad compeleate, debiende ser enlregada al Notarso Pubhco Jpor ser requisito necesario para formalizar la

!nscnpclén de| presenle contrato an los Regm[ms Plblicos. :::::::::::::::::::======_='===:,:.«:'::::::::=:====:===:=====::::::==:;}:=_=:::




&
X,
X

B
B

{\\

R

e e

Aptaing o Toma

P
{zs}rm g7y

At [P
A D

P

o
ol

G dmeiod o S

A

.t%w‘a P

£

({;//

s de N

' Hlpotecarlo debidamante declarado por &l BANCO y comunicado a LA VENDEDORA, ya sea por esorito 0 por coreo alectrénico m==s=====ssam=as ]
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DIEZ MIL TRESCIENTOS DIECTOCHO

INMUEBLEIS, de acuerdo con lo sefialado en la clausula décimo quinta del presente Centrato, asi como el pags de jos servicios comunes de

slectricidad, agus, manfenimiento de ascensores y oiros relacionados con EL/LOS INMUEBLE!S a pattir de |a fecha de entrega de los migmos, =====

12.20 Cdmpl‘ir y someterse estrictamente & lo prewsto en ¢lflos Reglamentols Internofs, siflas mismols que sera/n entregados oportunamente por LA

VENDEDOR’A y al Manual de Convivencia, que ie gara entregado 9or LA VENDEDORA ai mamento dé Ia antrega de EL/LOS INMUEBLE[S ,m======%

12.21 Suscribir, si fuera el caso, ei o fos contrato{s) de cesion de posicion coniractual a los que se refiere ¢l literzl &) del nemeral 1.4 de la ¢lausula

pr‘imera"qe es{e conlrato. -
12.22 As.umlr integramente los gastos nolariales, impuestos, derechas y gastos registral\'es correspendientes a ta presente transferencia, incluyendo
una copla stmple del Testn{onm de 1a Escritura Pibtica que {a presente minuta origine para LA VENDEDORA. :
12.23 Reinfegrar o reembolsar a LA VENDEDORA todos los gastos bancarios, legales, notariales, reg‘lstrales y otros relativos a la transferencia del

presente contrato".que ésla hubiera fenido que incurrir por cuenta de ELILOS COMPRADORIES siempre y cuando EL/LOS I,COMPRADORIES no

i O A taind ZEM#

Lo
“

i
cumpliera/n con pagar en su debide momento a la entidad financiera como son ¥y sf'n gue esta numeracion sea'laxaliva sino meramente enungiativa, &S
las siguientes: Tasacion, Estudios de Titule, Escritura Pabfica, Registros Pub!lcos antre ofros. ELrLO/S COMPRADORIES declaraln conocer que s f\%
condicién previa ¥, determinante para la entrege de EL/LOS INMUEBLE(S que se haya cumpildo con pagar a LA VENDEDORA fodos Ies gaslos \%
incurridos por ésta conforme a lo senalado en el numaral 9.5, de la clausula novena del presente contratp.=====s=m=z===zsz=sss ==‘====::===== §
12 24 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA todos los cosios, gastos y/o demas congeptos que ésta haya tenldo que asumir o pagar como §
consecuencia del mcumpllmlento de ELILOS COMPRADORIES de cualquiera de las obhgaclones asumidas por éste en su respectivo contrato de \%
crédito hipotacario. '§
12.25 ELJLOS COMPRADORIES: se comprometen indefectiblemente a no efectuar modlflcacmnes a ELILOS INMUEBLE/S ni a Ias areas comunes de C\i
ia presente etapa de EL PROYECTO kasla gue se cuente con la conformidad de obra de la presente etapa de FL PROYECTQ =====zr=su===s=s3=s %
De no cumplir con lo esfipulado anteriormente, EL/LOS COMPRADORIES seran responsables ante los demés propietarios y ante LA VENDEDORA Esk
respecto de cuéiquier retrasa, dafio y/o perjuicio que se pudiera ge\nerar por dichas modificaciones y por el retraso que-podriz implicar la conformidad \§
. de obra de la presente etapa de EL PROYEGTO, por lo que EL/LOS COMPRADORJES asumiréin la responsabilidad gorrespondiente, =============" §

Oueda claramente establecido que los ELILOS COMPRADORJES 5& com[irornelen a brindar todas las facilidades pera-las visitas e inspecciones por 3
parte de la Municipalidad Provincial del Callag, y cuaEquaer otro requenmlenm que LA VENDEDORA sollcate para que pueda realizar todos {os \S

I

P

tramltes ds Conformidad de Obra, Declaratoria de Fabnda [ mdependzzacion
12,26 ELILOS COMPRADORJES declaran conocer y autorizan que, cenforme a Ia normativa apticable, en las areas de propledad exclusiva ylo \\Q
comunes de la presente etapa de EL PROYECTO y!o EL PROYECTO podran pasar fuberigs, cables ductos u otros, por fo cual ELILOS

COMPRADORIES, deberan tomar las precauclones en caso ejecuten {rabajos que pudleran afectar, dichas insialaciones, los mismos que deberan
realizarse luego de la Conformidad de obra de Ia presenle etapa de EL PROYECTO Asimismo, es obligacién de ELILOS COMPRADORIES que, de

manera previa a cuaiquier trabajo, soliciten a las autondades compatentes ias Ilcenmas necesartas y consulen los planos raspeclivos que se

tmrips dt o

“encontraran en el mummpxo correspondiente =========zz==s=====
DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO =
13.9Las Partes acuerdan gue el presente contrato de Compraventa de Bien Futuro y Cesion de Derechos Fiduciarios podra ser resuello

e ek

unilateralmente por LA VENDEDORA, en caso se Qresenle alguna de las siguienies causales=======sr=sssS==sas IS ISSSRaRRSSSRSSRSSS=23=s
iy Ante cuaiqu er incumplimiento por parte de ELILOS\COMPRADORIES de cualguiera de las obilgacmnes asumidas en el presente conlrato ====

k) En caso de que la informacion brindada respecto de los datos personales de EL/LOS COMPRADORJES sea falsa, 0 que en ¢aso los dates
personales hayan cambiade y no lo hubieran comunicado con anterioridad a Iz firma de la Escntura Publica que la presente minuta or:gme ===s=zRE=

)  Encaso ELILOS COMPRADOR/ES  ro suscriban el Contrato de Crédito Hlpotecaﬂo yfo ia escritura piblica del mismo contralo dentro de los
diez {10} dias. caiendano siguientes de haber comumcado LA VENDEDORA que cualqurera de dichos documentos s&  encusntran listos para ta flrma
m} Er case EL/LOS COMPRADORIES no firmefn la Escrilura “Piblica que la presenfte minuta ongme dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes de haber comunicade LA VENDEDORA que el documento se encuentra listo para la firma. =======:::===============::*====.=======
n) En el casc de que ELILOS COMPRADORI/ES no-entreguen toda la informagion gue le haya side requerida por el BANCO dentro det pazg,

sefialado en elditeral ¢) del numerai 4. 2 del presente Contrato.========== B St e EEC P EEEEEEEEEEEESLEL LSS EE S e
o) Ante cualqunar incumplimiento por parte de EL/LOS COMPRADORIES en el marco del Crédito Hrpotecano yio del Contraio de Créddo

p)  Que el Banco de Crédito det Perd - BCP no haya aprobado las lineas para la conslrucctén de la presenie etapa de EL PROYECTO ===========

.

n) Que la Municipalidad Provingial del Caliao no exp}da la resolucion de licencia de edificacién de la presente etapa de EL PROYECTO hasta la %

fecha sefialada en el literal A del ANEXO Il dei presante Contratc y ELILOS COMPRADOR.‘ES no. estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de
v | | _. Y



entrega de ELILOS INMUEBLE/S,

En casp de presentarse cualquiera de las causales descritas en os litarates a) y/o b) precedenles LA \VENDEDORA debera requenr por carta
notarial a EL/ILOS COMPRADORIES para que en un plazo no rnayor de quince {18) dias calendano satisfaga su prestacién, hajo apercibimlento de
-, {ue, qn £aso conirano. e!/Contrato ‘quedara resueHo de pleno derecho, =====sswessonens=s=s==ss=sszssssssssssaasnzosssssssssmssssosos
En ca.so de presentarse cualquiera de Ias:_causafes descritas en los literales c), d), e), ), g) y/o h) pre,bedemes,_/LA VENDEDORA estara facultads
para resolver el presente contrato de piélno derecho, sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial, bastande una comunicacién notarial del
hechp p(nr parte de LA VENDEDORA confdrme a lo estipulado en ef articulo 1\430 del cadigo civil, e
13.10 En caso 59 produjera la resofucién contractual por cualquiera de las causales descritas y de acuerdo coa lo regulado én el numerat 13, 1, LA
VENDEDORA manlendra en su poder una suma de hasta el 1% del precio de venia de EL/LOS INMUEBLE/S en cafidad de compensacién por los

6anos y perjuicios generados, ademas de las penalidades e intereses compensatorios ¥ maratorms generados por el incumplimiento, de ser ef caso »

aphcables Para esos efactos, LA VENDEDORA aplicara los importes entregados por ELILOS COMPRADORIES al pago de fos conceplos antes

Lo sefialade en este numeral |l10 sera apllcable cuando ocurra una de las causales descritas en los literales g) y/o h) del numeral 13.1 anterior.=====

13.11 Los (nicos escenarios en los que procedera a devolucién a EL/LOS COMPRADORIES dé\los mon!us depositados &n las cusntas seﬁaladas en
este Contrato serd: a) cuando ocurra uno de los supuestos contempiados en los hterales g} y/o h) del numerai 13.1 anterior, o b) aquelfen que el
BANCO descalifique 2 ELILOS COMPRADOR/ES como sujetofs de crédilo, a pesar de gue éstefos (i) hayain gumphdo a cabalidad y de manera
oportuna con el pago del integre de la cuota iniciai, (i) hayan cumpi:dc con presentar informacidn completa y veraz al BANCO para sv ealificacion, y
(m) no haya/n. variado su situacion financiera de manera gue incida en su calificacion. Las partes acuerdan gue la descalificacion de ELIELQS
COMPRADORIES por el BANCO como sujetofs de crédito ante el escenario antes descrito ocasionara la resolucion aulomatica del presente contrato
sin requerir !a suscripcion de dbcumento adiciona| algﬁno mas que una carta notarial de LA VENDEDORA a EL/LOS COMPRADORIES junto con la
cemunicacién del BANCO a LA VENDEDQRA senaiando la descalificacion. En cualquxera de o305 ¢asos, la devolucion procedera dentro de los tremta

{30) dlas calendaric siguientes a la recepcion de la carta notarial sefialada en el presente parrafo, sin penalidades ni intereses de ningin tipo.s===== .

13.12 Producida la resolucién, este Contrato guedara sin efecto y LA VENDEDORA reasumtré fa posesion y ef dominio dé EL/LOS INMUEBLE/S,
quedando en complela libertad para disponer de ELILOS INMUEBLEIS en la forma que |uzguen ;conveniente no leniendo EL/LOS COMPRADOR/ES
derecho a devolucién o reclamo alguno sobre los mismos. =,======:::::==========:=====::::::;:::::::==============================

13.13 En caso producirse la reselucian del coniralo en circunstancias en que, ELILOS COMPRADOR/ES ya hayan tomado posesn)n de ELILOS
INMUEBLEIS éste/os deberd/n cumplir con desocuparlo y ponerio a disposicion de LA VENDEDORA dentro de los quince (15) dias caiendarlo de
haberle/s s:do nqtificada la resolucion del coptrato, De no desocupar dentro del piazo establecido, se encontrara/n obhgadols a pagar a tllulo ‘de
penalldad a LA VENDEDORA el equivalente a 8/, 100.00 {Cian Nuevcs Soles) por cada dia que no desocupen en su totalidad EL.'LOS INMUEBLE/S;

sin perjuicio de la apllca(:[én del monto eslablecu;o en el numergl 13.2 anterfor en calidad de compensacion por tos daiios ocasiunados a LA

VENDEDORA. :::::::::::$¥:::z::::::==:==£:=::::::::::::::::====:::::;::::::::::5};—':::::::======_========:==::::::::::::::é&"-—-,

13.14 tas mejoras ylo construcciones introducidas o que correspoadan a ELILOS INMUEBLE/S, cualguisra fuera su naturateza o valor, quedarén en
beneficio de ELILOS INMUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga obligacién de reambolso; prec:sanu‘ose que EL/LOS COMPRADOR/ES no tiens
derecho de retencion sobre ELILOS INMUEBLE/S pudtendo LA VENDEDORA solicitar Ea\demohmbn por cuenta y costo de ELILOS COMP&ADORIES
Sin perjuicio de lo anterior, ELILOS COMPRADOR/ES podraln retirar las mejoras qt;e puedan separarse de EL/ILOS INMUEBLE/S SIempr/e y cuando

dicha separacion no cause daio alguac a éslefos.

13.15 Asimismo, el presenie Contrato estaré sujeto a la condicién resolulor:a expresa, que LA VENDEDORA no oblenga los fondos suficientes ¢ ef
fnnanc«amlento adecuado para el desarrdlo de la presente etapa de EL PROYECTO,. .asi como el desembolso de este dltime, hecho gue serd
comunlcado por LA VENDEDQRA. De ccurrir este supuesto, LA v NDEDORA devalvera el capltal dal precio de venta pagadag sin penahdades ni

Intereses ¢e ningin tipo, dentro de los treinta (30) dlas caiendarlo stgutenles a la comunicacion.

_13 16 Ante una r'ésolu'cibn del contrato, LA VENDEDORA serd.la (nica responsable par la devolucidn del monte remanente que pudiera existir luego

Conforme alo |nd1cado en fa clausula segunda dai presenle contrato, las partes declaran conccer gue &l Terreno se encuentra bajo dominio fiduciario

a favor de LA FIDUCIARIA, libre de cargas ¥ gravamenes ====:=#==:::::::::::3‘:::==‘========::::m.;_,gg:,.ﬂﬁ,.,,.z::_____=======:====:
Sin perjuicio fie lo sefialado, LA VENDEDORA deja expresa cc{nslanma que, al momento de la transferencia registral de propiedad de ELILOS
INMUEBLE/S a favor de EL/ILOS COMPRADORJES, scbre éstos no recaerd ninguna.carga o gravamen que en alguna forma limite o restrinja su
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y derecho de prapiedad y disposicién, salvo por fas éervidumbres que eventuatmente se constituyanr vinculadas a EL PROYE(\‘;TO.
. ECEMO QUINTA. - TRIBUTOS==2==== ===z=mE=ER ; == === azn = 2=m=== ====2

15. SSeran de ¢argo del lllular dal Cerlificado de Participacién {i} el Impuesto Pred|al que corresponda a ELILOS INMUEBLE/S a partir del ejercicio
stgmente ala fecha de ia enfrega de éstos; (i) los arbitrios que sé& deriven a parfir della fecha de entrega de ELILOS INMUEBLE!S; y (iti) el pago det

mantenimienio- ‘de} edificic en el que se encuentre ELILOS INMUEBLEIS asi como el mantenimiento de las éreas y baenes comunes esencxa!es y no

esenciales®a partir de ia fecha de entrega yfo puesta & dlspusmion de éslos

15.6 En el supuesto caso que no se hubiera efectuado la entrega hsnca de: ELILOS INMUEBLEIS por causas |mputabies al titular del Certlflcado de

Participacion (tales come la no-concurrencia del titular del Certificado de Paruclpacmn al acio de entrega, an Cuye casc prevalecera el que se

\\3 encuentrd inscrite en el Registro del Certiticados de Parhc:paclon que ileva LA FIDUCIARIA] de ELrLOS INMUEBLEJS o ia falta de cumplimiento de ¥
»S\ lo es!ablectdo gn sl nur}era! 8.5 de la clzusula novena del presenie contrato), se dejara constanc:a de esle hecho medianie carla cursada por LA E‘\
W - VENDEDORA al domicilio de EL/LOS COMPRADORIES o del fitular dei Cemflcado de Partlc#pacnon devengandose a parhr de dicho momenlo, ia &S’
% obligacion de este de efectuar los reembolsos yfo pagos de los conceptqs refendos en el numeral precedenie. En aste caso, para que proceda la %
SE entrega fisica’ de ELILOS INMUEBLEIS, EL/LOS COMPRADORIES o 6f tituar del Cerlificado de Parllmpacion debera acreditar a LA VENDEDORA el \7:5
/ \é reembolso yio pago de los referidos conceplos, to que serd varificado por esta (ltima con el BANCO en lo que fe curresponda =====s=======::=== '
' § 15.7 Queda asimismo establecido que cualquier tribulo, sea este impuesto, contribucién, tasa o arbitrio al que resulten afectos ELILOS 1NMUEBLE|‘S )
i L& que fuera creado en fecha posterior 2 ia firma del pres\ente cantrato seré de responsabilidad de quien sea el obligado de conformidad con la :
i § : | \\
\§“ 15.8A la fecha de enirega 1|5|ca de EL/ILOS INMUEBLEIS, el titular del Certificado de Partaclpacmn suscribira eI Acta de Enlrega correspondiente y, i\a\
\S’ de ser el case, una carta que certifique que EL/LOS !NMUEBLEIS se entregaron antes del ptazo. Fsta ‘carta debera ser entregada aun cuando la \\?
\\\% entrega de ELILOS INMUEBLE/S se retrase por causas imputables al titular del Certificado ds Paruclpacmn \%
L \§ ‘DECiMO SEXTA. - GASTOS NOTARIALES ¥ REGISTRALE =z===== ~===ssagszssEz= == '\§
: § Las partes sé obhgan a syscnblr la escritura piblica que la presenle minuta ongme Todes los gastos notariales y registrales qua’ 'se deriven del &
\§ presente contrato y las clausulas admmnales 0 adendas fuiuras de ser el caso, mcluyendu una copia simple para LA VENDEDORA, de la respectiva %
\é Escmura Pablica que la presente mmuta adendas y/o-sus clausul‘as adicionales generen, con constancia de su |nscr|pc|on registral, que seran de ;\
& cargoy cuenta del titular de! Certificade de Participacion. ====:;:=‘===================ﬁ\:=============;=======:::=== 5
\E\ DECIMO_SEPTIMA. - DOMICILIO DE LAS PARTES Y COMUNICACIONES======5 m==sas " \3’\
&;’ Los demicillos de las partes son log gue sefseﬁalan en los fiterales A y B del ANEXO I debiendo dirigirse a elios cualqurer comunicacion o \\\
\% notlflcacmn\As:m;smo se tendran por vahdas las comunicaciones que LA VENDEDORA dirija a EL/LOS COMPRADORIES al correo electronico que \§
\\ | \% se sefala en el literal A del ANEXO I Cualqmer modificacion de los dom:clllos o del correo electronlco de ELILOS COMPRADOR/ES dabera ser \§f
; . '§; notmcada aiaotra parle por escrito con firmafs legalizadals cor cargo de recapcion por lo menos con- dlez (10) dias habiles de anticipacion. De lo g
; § centrario, la mad:flcaclon carece de vafidez para los efectos del contrato, Una vez realizada la enirega de EL.'LOS INMUEBLEIS, se entendera que §
‘ % las comumcamones a EULOS COMPRADORIES que ge realicen a ia direccion de EL/LOS INMUEBLE/S, son debidamente vilidas, a menos que \%
% ELILOS COMPRADOR/ES brinden mstrucméﬂ distinta a LA VENDEDORA medlanle carta con firmals Iegalszadafs SRR
3 DECIMO ocm\m SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y C?MPETENCIA mdamm=sEm === TP ELEE §
\é Todas las conlroversias que pudieran derivarse de este contrato, incluidas las de su exlstenc»a nulidad o invalidez, y que las partes no pudleran ta
f\% resclver directamente dentro de un plhzo de diez (10) dias habiles, seran conocidas y resueltas conforme a las Leyes del Perd, medlanie arbitraje de
~3 derecho por un arbitre Unico designado por el Centro de Concmaclon ¥y Arbnrage de Ia Gamara de Comercio de Lima. El laudo debera emitirse en un
§ plazo de sesenta (60} dias habiles coniados a partir de la fecha de sef asumldas sus funciones por e artfilro y tendra caracter definitivo e !napelable.___
% El proceso arbltral\se realizard en idioma espafiol v su sede ser4 fijada por el Arditro dentre de la ciudad de Lima. En todo 1o no prewsto en Ia"

presente cléusula, se aplicara el Reglamento dél Cenfro de-Conciliacion y Arbitraje de la~ Camara de Comercia da L|rna ¥, supletorlamente, lo

previsto en la Ley General de Arbatra;e\ l.os gastos y costos que conlleve el arbitraje mclmdo honorarios de los abogades seran asumados por la
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DECIMO NQVENA.- DECLARACION DE ELILOS COMPRADORJES--—— ===z=zss=ss=smusmezssss m=zikzs ' s==zzzazoa=
ELILOS COMPR’ADQRJES declaran conocer y se obligan & respetar todas las disposiciones®establecidas en el presente contrato, En todo lo no %

pravisto por las partes en el presenle conirato, ambas-se someten a lo establecido per las normas del Cédigo Civil y demas del si_s_léma juridico que
resulten aplicables.=====s=s===s==zzmz=s== 3 '~.~~~—~——-————" ————————————————————————————————————————————————————————————————————
VIGESIMA.- CONSENTIMIENTO sey====z s==s==ssssssoictsmrmsmzmmmzzss wme===s===== === =aasz
Mediante la suscripcion del presente documente EL.'L(és GCOMPRADOQR/ES autoriza/n a LA VENDEDORA a.tratar {a informagidn personal de ELILOS ' 5

i - &
COMPRADORI/ES consignada en é{i,-'procesc de compra para fines comérciales, inmobiliarios, administratives, financieros y legales” prépios del &
negocio. Adicionalmenl_e, EL/LOS COMPRADORJES autorizan a LA VENﬁEDORA a transferir a terceros vinculades a EL PROYECTO, tales come él

{
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! pance gue financia EL PROYECTO y/o LA FIDUCIARIA, segin corresponda dicha informacion para los fines que considers conveniente para el
cumphm:enlo de todas las obligaciones que pudieran surgir como consecuencia de la presente relacién contractual y/o comercial; asi como para

proyectar estadlstlcas Q anallsls dq venlas promocionar u ofrecer nuevas proyectod, inmobijiiarios, eaviar encuestas de satlsfaccmn de atencién al

. cliente yio realizar sondeos

El consentimiento prewsto en ¢l presente documento es libre, previe, expreso e mformado Asimismo, declaran conocer BUS derechos z ia

infarmacion, derecho de acceso, rectificagion, supresion o cancelacién y oposicion, en conformidad con los regutsltos exigidos por la Ley de/
Proteccion de Datos Personales su Reglamento y demas disposiciones complementarias, por lo que en gaso asi 1o requiera, debe dlngﬂ su solicitud
a través del correo seﬁaladc en &l literal B de! ANEXO E con el asunto "Base de Datos Clientes- -proyecto-nombre completo del cliente” o dirigirse a las
ofiginas de LA VENDEDORA cuya direccion aparece sefialada en el hNEXO I del presente contrato, ========z==============s==========z====
VIGESMOQ PRIMERA.- PODER DE REPRESENTACION--’--- == == el : s======
E.i..'LOS COMPRADORIES otorgan desde ya, a LA VENDEDRORA poder para que ésta (ltima fos represenle ante)a Junta de Proplelanos en fanto ne
se haya efecluado Ia entrega de EL!LOS INI‘QUEBLEIS de acuerdo a lo estabtecido en la clausula novena del CONTRATO, SEmSRESssmERIssREaa
VIGESIMO SEGUNDA, - FNFORMAC!ON SOBRE LOS CONSUMOS DE AGUA YJ ELECTRIEIDAD====================== S==z=sass=sas
EL/LOS-COMPRADORIES de ELILOS IINN'I_UEBLE.'S se obliga/n a brindar a LA VENDEDORA informacian periodica de sus consumos mensuales Qe
agua, electricidad y gds (de utifizario 'an su vivienda), por.un plazo de seis meses {06) conllados i partir de 1a enlrega de la vivienda, er}__a_dicit‘;n
EL/LOS COMPRADOR/ES se obligan a brindar al Fondo MIVIVIENDA $.A. dicha informacion p’br un plazo corhplementgria de diegiocho meses {18}.=
VIGESIMO TERGERA. - AUTORIZACION DEL USO DE DATOS PERSQNALES ========= ==s== zz
EL/ILOS COMPRADORIES aulorizaln a LA VENDEDORA dar a conocer sus datos personales, asi cQmo la mformacrbn referida a los servicios de

consumo de agua, electricidad y gas (de utilizarlo en su vivienda) de ELILOS INMUEBLE.’S proporcmnando dicha mformamén al Fondo MIVIVIENDA

S.A. para fines de monitareo y evaluaciénide impactos del Programa “Mivivienda Sostemble

VIGESIMO CUARTA. - AUTORIZACION DE VERIFICAGION FISICA DEL PROYECTOszznes ====== ==g== ==
A

ELILOS COMPRADOR.’ES aulorizain la verificacion fisica de ELILOS INMUEBLE/S, Ia cual podra ser realizadd’ por el Fondo MIVIVIENDA S.A. o

La informacion de corsumos deberd extraerse penédlcamenle seg}m le sea convemenle a LA VENDEDORA, al 10% da las viviendas beneficiadas en

el Programa Mivivienda Sostenible y remitida al FMV como parte del proceso de verificacion de cump fimiento del Plan de Comunicacion de LA"

IGESIMO gUINTA - GUMPLIMIENTO DE LEYES Y POLITICAS ANTICORRUPCION DEL GRYPO AENZA 8.A,
AENZA S.A.A., (en adelante “Grupo Aenza') de 1a cual forma parte LA VENDEDORA, actia de Thanera ética 'l profes;onal cumpl;ando de manerz
estricta con las Leyes Anticorrupcion que le resullan -aplicables, tanto en el pals, como en el extranjero. Por lof (anto -prohibe expresamente que
cualquier persona (natural o juridica) con la que se relacione, ofrezca, realice pagos |legales o entreque Algo de Valar a Funcmnanos Pubhcos
Personas de Interés o terceros muolucrados, ton la finalicad de obtener o/_conser,\rar para si ¢ para el Grupo Aenza, negocios, operacmnes

comerciales, Hcencias, permlsos u ofras vanta}as inapropiadas.

ELALOS COMPRADORIES declara conocer, emender ¥ cumphr en lo que le sea aplicable, ta Carta Etica, Codigo de Conducta y Politica
Anllcoﬁupcron det’ Grupa Aenza documentos que se actualizan penodmamente y se encuentran dispornibles en !a pégma web que aparece en el
literal B det ANEXD |== 4 :

Sobre la base de lo anterlor, ELILOS COMPRADOR!ES certifica y‘garanflza que los fun}los ulilizados en el presente vmculc Gomercml o se han

generade como consecuencia de una aclmdad ilegal vmculada son delalos de currupcmn de ‘funcionarios o cnrrupmon entre privados. :
EL/LOS COMPRADOR/ES cerhhca ¥ garanliza que todas las aciw;dades a ser desarroliadas an vulud del presente contrato safén reglizadas en
esiricto cumpiimiento de las Leyes Anticorrupcion y las politicas. internas’ cIeI Grupo Aenza'en esla materia. Del mlsmo mode, ELILOS
COMPRADORJES se compromete a actuar de manera diligente para asegurar que sus Terceros Involucrades conezcan y cumplan cen las Ieyes ’
seflaladas en esta clausula, reahzando “verificaciones Anticorrupcion” preventivas, manteniendo los reg|siros que considere apropiados e anformando

a LA VENDEDORA cuando este fo requiera, durante el plazo del ContFato

"IELILOS chPRADORIES se compromete a que, si“en cualguier momento, toma cenocimienio o tiene rézones para sospeéhar de una potencial
oferta, premesa o autorizacion da'. pago indebido con el pf’opésitc de oblener una ventaja inapropiada en el marco de la ejecucion del presente
contrato, :nformaré Inmedialamente a LAVENDEDORA por escnlc SRR SRS SN NS NSRS S RSS IS SSSSSSSSISSTSaSSSSSSSSSISSSSSISREIIed
Queda expresamenie establecido que LA VENDEDORA podré resolver este Contrato si considera de buena fe que EL/LOS COMPRADOR!ES ha
violado,“pretende violar, o ha ocasionado una violacion a las Leyes Anhcorrupcabn 0 a cuglguier obllgamén contenida en |a presente clausula En et
supugesto de resotucion, al ampare de lo dispuesto en esta clausula LA VENDEDORA tandra el derecho de suspender las obligaciones a 5§ cargo con
relacién a este Confrato, a su dlscrecmn y no serd responsable de reciamacmnes por dafies y perjiicios o perdidas relacmnadas con el

“’.." \ \"\\‘ \ f T h
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incumplimiento por parte de EL/LOS COMPRADORIES
ma{ntener indemne en icdo momento a LA VENDEDQRA

ante cualquier reclamacion, daﬁn o0 pérdida, me===z====ssssmsss=

gt

Para efecios de la presenle clausula aplicaran las siguientes definicicnes:

"Leyes Antlcorrupclon" Ley N® 27693 y sus modlftcacmnes Resolucmn 5BS5 N° 486 2008 y su modificatoria; D.L. N® 1248 Leyes que regulan la S%

responsabmdad admlmslratwa de las personas jund;cas por delm}s de corrupmon {Ley N° 30424 y sus modificaciones), asi como las disposiciones de \Q:

la Ley de Précticas Corruptas en gl Extranjero de los Estados Unidos de Norleamenca ccnomda como "FCPA”". s2zszzsssssszmmsfssssssssowass ' §

“Algo de valor” incluye, pero no s fimita a dinerc (efectivo, descuentos, créditos), serwclus (médicos, educacién u otros), regalos (Joyas, autos, ;‘

ropa érﬂe equipos, tralam‘entos elc) viajes {boletos de avion, hoteles, etc) donaciones benéficas, entre ofros, s=========zsz==ss=ssszmussss \Q
B

tiampo complelo 0 parcnal) fUncmnano o
dac de!_estado o contralada por el k\g
s Naciones Unidas, el Fondo

“Funcionario Publlco" significa: (1) Cuatquier persona qué ocupe un cargo oficial, como empleado (a
director, con cualguier gobierno, agencia, departamenlo ] mstrumenlo de la misma, incluyendo una. empresa prople

estado {2) Miembros de las Fuerzas Armadas; (3) Funcionaries de organizaciones |n1ernac|onales piblicas como la

Maonetario Internacional, u olras similares; (4} cualquier persona que "desempefie una funcién oficial”, como una delegacién de autoridad del gobierno ™

para desempefiar funciones oficiales, incluida una asignacion especifica del proyectoe.

“Persona de Interés” ssgmfma (a} ur funcsonarln piblico como se define lineas arriba; (b} un partide politico, un funcignario de un parlido polilicb

(mcluyendo migmbros de consejo. consultwo 0 consejo ejeculwo de un parhdo pelitico) o un candidalo a un cargo politjcs; (¢} un mxembro de fam:ha

inmediata, como un padre, cényuge, hermano o hijo de una persona en Ia categoria (a) o (b}. k:
“Terceros involucrados” Acclomslas, directores, e;ecutwos afiliados, agentes, representantes ampleados, consuliores |ntermed|ar|os, \S_\
o

ssssm=msosIRsIE NG

contratisias, socios comercialas y demas personas que aclden e nombre de yna empresa para ia ejecucmn del presente cantrato.
“Currupcwn de funcuonanos se incluyen en este concapto aquellos delitos que se-encuentran tipificados en el Titulo XVIIl del Libro Segundo del

Fna

Codlgo Penal (delltos contra la administracion pabiica), =====s=s==sssssenssss=naEassssa s SEanSaImaaRSSSSsomRRRsRansEss SR mEEEEES '\;-
Corrupclon entre privados’: se refiere a fas conductas punibles recogldas en los-articulos 24%-A y 241-B ctel Codigo Penal., danzz ===ss==Es é
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER IRREVOCABLE=====2=s=sss-z sassaasnsioonaooatasenkess s sossSa BRREFE2SSES222 &= §
Las partes daclaran que es de mierés comin para ellas la mscrlpmbn &n Reglslros Piblicos. de Ia transferencia de la propiedad de ELILOS “M
INMUEBLE/S, asi como, dela hlpoteca que EL/ILOS COMPRADORIES constituyan a favor dol BANCO y la emision ~en caso asi lo solicile el BANCO \\S
al Regisira de Predios de la Oficina Reglstral ‘competente- del Titulo de Crédito Hipotecario Negoquable {*TCHN"}, &n caso corresponda, =========== \S\
En este sentido, por el presente aclo ELILOS COMPRADORIES otorgaln pader irrevocable, af amparo de lo previsto en ef arliculo 153° del Codige N

4//,7//: P 'ff////r/f o

47

wal por el plaze maximo Iegal a favor de VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO §.A.C., con RUC N° 20403040843 y/o LA FIDUCIARIA 8.A., con RUC N°
20501842??1 2 quienes en adelanle se les denominara LOS APODERADOS, para gue en nombre y representamon de EL.'LOS COMPRADORIES, ¥y

en forma mdlslmla e mdmdual puedan ejercer las facullades detalladas a continuacidni==s=r==s======
10. Suscribir cualqmer documentd piblico yfo prlvado asi como ascrltura,’s piblicals modificatorias yio ac!araionas del presente insirumento, -
suscribir as h|potecas a ser conslituidas conforme |o indicada en la cl.’ausula adicional que forTa narte del presente insfrumento, asi como las

cladsulas de (esmucnﬁn de dominio, que se reqmera presentar ante auteridad administrativa alguna cuando se requiera modificar yfo rectificar Ia

numeracion, denomlnacmn areas, linderos, medidas perimétricas y demas caracleristicas de ELrLDS INMUEBLEJS ylo rectificar ias anscrnpclones ;

-

reahzadas respecto de dichefs EL.'LOS INMUEBLEJSS, con e fin de lograr la deb:da mscnpcnﬁn de todos y cada uno de los aclos. contemdos en éste

o

Conlrato : \)
11. Suscribir cualguier documento pUb|IGO [ pnvadc necesaric para la constltucaon mscnpmén 0 regulanzacncn ds {a hipoteca de EL/LOS W
INMUEBLE’fS objeto dei presente Contrato ai faver del BANCO, hasta por un monto equwalente al, munio del gravamen y en garaniia de las §
obhgaclones derivadas del Confrafo de Crédito Hipotecarid otorgado por el BANCO para la adquisicién de EL/LOS INQUEBLEIS Asimismo, suscribir C%

10§ doclimentos publlcos yio pnvados que sean necesdrios para la emision del TCHN en los términos esiabiemdos en este contrato y en la Ley de
Lo :

12 Subsanar cualquier ohservaclon que pueda ser formuiada poriel Registro ¢e la Propiedad Inmueble correspanmente en el tramite de inscripeién

de la compraventa de ELILOS INMUEBLEIS yfo de {a hipoteca que recalga sobre éstelos a favor del BANCO que financié la compra de EL/LOS

Lt

INMUEBLEIS, de ser 6l ¢aso, enconiréndose ehire tales subsanaclones la precision y.’o corregeion de la nomenclatura ylo denominacién, y/o de ias -
areas, linderos y med|das perimétricas de EL/LOS INMUEBLE/S, asi coréo de Iaf§ Partidals Registralies en lals que se. encuentran inscritol/s ELILOS

Ee

INMUEBLEIS como bienfes independiente/s y la subsanacion de cuaiquier/otra observacion de cualquier naturaleza,’ pudlendo cualqu:era de LOS
A

APODERADOS suscribir y/u. olorgar las M;nutas ylo Escrituras Pablicas que se requieran. :===========?==::=:========== ———————————————————
13. Reallzar ante el Servicio de Administracion Tributaria {SAT) y/o ante cualquier otra entidad.que pudiera resullar pertmente todos los aclos que

el o

resuiten. necesarios para la determmacnén. liguidagion y pago del impuesto de Alcabala que cmresponda incluyendo el cuestionamiento del monto

qus se delermine,; para lo cual pod{é prasentar yfo interponer todo hpo de recursos ylo escrltos ¢e cualguier naturaleza, pudiendg suscribir tados Ios
\
v




s ,
/

documentos gue resulien nece§arios, inciuyen'do dontro de eéios. el Acta de Entrega de EL/ILOS INMUEBLE/S ;ﬁ"'representacién de EL/ILOS

COMPRADOR/ES. =======zsoevmmoozozzzzozzoszoososssosooooossmnamzzooooooooozoooes

14 Realuzar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante: cualqmer entldad/que pudizra resultar per!mente fodos los actos que resulter

hecesarios para que EL/LOS COMPRADOR/ES. flgure como nuevs propietaric de ELILOS INMUEBLE(S, pudiendo suscribir todos los ducumentcs que
resulten necesanos/ incluyendo los formularios corresponmentes entendle?iose dentro te estas entidades a fas empresas prestadoras de serwatos

publicos.

15. Conforme a 1o estipuiado en el articulo 166 de! Cédlgo Civil, EL.'LOS COMPRADORIES facultan a LOS APODERADOS a fin de que puedan
contratar consigo mismos cespecto de los actos juridicos contempiados en ios numerales indicados en el presente poder:::::::::::::::::::::== )
6. En mérito de la suscripcin del presente documento, aulorizan 2 VIVA NEGOC!O INMOBILIARIO S.A.C. para que pueda realizar. las gestiones y -

procedimientos administrativos necesarios para soincltar y cobrar el reembolso dei Valor Nuevo de Reemplazo (VNR) ante el concesionario
correspondiente, en ca fidad de promotor inmobiliario con Iegltlmo interés y de acuerdo con la inversién realizada por habilitacion urbana Er ese
sentldo autonzo a VlVA NEGOCIO INMOBILIARIO 8.A.C. para que pureda solicitar aqusilos reembolsos y cobres necesarios que se deriven como

consecuenma de la habllltacsén urbana realizada; de acuerdo con la Ley N" 25090, Decreto Ley N" 25844 y demas ncrmas. modificatorias,

i

Queda establecndo que el presente poder lfravocable respecto de los punios del 1 al 8 antes mencionados, entrasa en wgenc:a desde la inscripeion

en los Registros Publzuos de la |ndepeqdlzamén de EL/LOS INMUEBLE[S o gue se inscriba ef poder en el Registro de Mandatos y Poderes
correspendiente, lo que suceda primero; y podrd ser renovado hasta gue queden inscritas en los Registros Pblicos (i) Ia transferencia de\propledad
de ELILOS INMUEBLE:’S a favor de EL/LOS COMPRADORIES, y () la constitucion de hipotécd que recae sobre &slefos a favor del BANCO que
fmancn‘) la compra dé, ELILOS INMUEBLE/S, de.ser el caso =

El presente. pader |rrevocabla comprende sin |Im|t80!(§i’l ta facultad para celebrar ¥ presentar tados y-cada uno de los documentos o mstrumentos

5
publlcos 0 pnvados mciuyendo sin I!mltarse a, modltlcacwnes aclaraciones, solicitudes o, en genera! doeumenlos de cualqu|er naturaleza ante

Se de]a expresamenie estahle(:ldo que las facultades precedentemente mdlcadas o permttlrén modificar el precio pactado para la compraventa de

: EL.'I.OS INMUEBLEIS Asomlsm}) se deja expresa constancla,que este poder no exonera s ELILOS COMPRADORI/ES de su responsabilidad de

tramitar la inscripeion de su propiedad en los Registros Publscos
Asimismo, EL/LOS COMPRADOR/ES dejan constancia que, en el hipotético caso gue no se haya inscrito en el Reglslro correspcndsenie la

fransferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S y!o la hipoteca que EL/LOS COMPRADOQRIES constituyeran a favor del BANCO, dentro del.

plazo maximo lagal del poder irevocable descrito en la presenle c\léué,ula adicional, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favar de LOS APODERADOS
para que en nombre y représentacion de ELILOS COMPRADQRIES, y en forma indistinta & individual pué‘dan gjercer las facultadgs descritas en la

'preserlvle_ cléusula'adi?ionél, el cual entrara en vigencia al dia siguiente de haberse,cumpiido el plaze maximo legal descrito en el articulo 153 de!

Codigo Civil, =
Queda expresa e irrevocablemente convemdo ¥ entendido entre las partes que LOS APODERADOS n¢ asumen responsabthdad alguna en/caso de no

optar por fa facultad que por esta clausula se {e concede. Asimismo, guada expresamenta convnido y entendide entre las par{es que LOS

APODERADOS no serén responsables pef los aclos que realicen en e]ecucu’:n de-las facuitades recibidas a través da\ presente poder irrevocable

e
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: GARANIIAS I_ SERVICIO POST.VENTA= === b B
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL 3

,

2.5 El plazo de garantia para el caso de componentes, materiales de acabados y/6,instalaciones, es de seis (06) meses contado a partir de fa focha

de entrega del Inmueble y/o de las/ios areaslmenes comunes.

216 i se trata de areassbienes comunes esenciales del Conluntd Residencial, se consnderara como fecha de entrega para efectos del compulo de

la garanua la entrega de Ia\prlmera unidad inmebiliaria def conjunto residengial, ===================zcozszzzzzzszszssszzasssssssconzoco
Si se trata de &reas/blenes comunes de una determinada torre o edificio, se considerara como fecha de eni"rega para el c(Jniputo de la garantia, fa
enirega de la primera unidad inmobiliaria de ia respectiva forre 0 edificio. ======4?~=========_==.~'-“§=.=:=:::::::3¥¥:=:===’=======f=============.
2.1.7 Parz lasfios area\§lbienes comunes no esenciales, el plazo se corjtabiiizé‘ra desds Ia-enlr;aga io phesta a disposicion de é‘étasfos ala Junta'
ProvisionaHDelegados.‘Reprsesentanies designados por fos propietarios o Administrador de! Conjunte, a quienes 8 les entregard los manuales,

dossiers'y demas documentos correspondientes a la garantta, asi come les cronogramas de mantenimiento de los mismos, ss==s=s======s=======

Una?vez entregados, ios bienes/areas comunes no esenciales, LA VENDEDORA se exime de cualquier responsabilidad, respecto de la valicez de la

garantia, si_es qué los blenésidreas comunes no esenciales, han sidg' manipulados por terceros distintos de la ¢mpresa fabricante, proveedores o

W H s
§ . I /
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| 2 1.9 La garanha no incluye atencmnés denvadas del comporiammnto ordinario de los matenales de construccidn y de acabados 1a!es comg fisuras

. indispensables para ia alengion dei Servicio Post Venta Es responsabmdad de ELILOS COMPRADORIES trasladar esta cbligacion a cuaiguier

] ireasihienes comunes :::é::;::::==5;:::::::::::::::::::::::::
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personal técnico autorizado, dé eéstos dos primeros, para efectuar dichas trabajos de reparaciones o mantemmwnio ¢ la Junta

ProvigionallDelegados.‘Represeniantes no hayan cumplldo con-fas fechas establecidas en los crenogramas de manlenlmlento brindados para cada

2.1.8 Ei plazo de garantaa para el caso de aspeclos estructurales es el establecldo an el articuio 80° del C()digo de Protecc%én ¥ Defensé det
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y ondulaciones, lo que ha sido oporlunamenie aceptado por ELJLOS COMPRADORIES en el anexo informativo suscrite al momento de separar

el

:
2.1.10 Lagarantia respecto a los equipos y condiciones de prestacion del servicio de gas naturat son de cargo de la empresa prestadora del servicio,

0 en su defeclo, quien esta Gltima designe o subcontrate para su ejecucion. Las condiciones ¥ piazos de vigencia de dicha garanlla se encueniran

({'ﬂkfﬂf o

contempladas en el conirato para el seministro de gas y/c documento de cesion de contrate que ELILOS COMPRADORIES suscriben ala entrega de &
ELrLOS INMUEBLEIS cuya conformsdad han brindade en virlud del presente Conirato. =====z::==============:::============:::==========
2. 5 En relacidn con el servicio de Post Venta, ELILOS COMPRADORIES se obliga/n a permitic a les trabajadores designados por LA/'VENDEDORA,
el acceso a ELILOS INMUEBLEfS ademas da brindar las facilidades que a crilefio de LA VENDEDORA resulten necesanias para desarroliar la

atencion.a_los requenmlentos realizados por ELILOS COMPRADORIES. Se enliende que dentro de Ias‘]facmdades que debefn considerar ELILOS

R

 rad aé

COMPRADQRIES, se encuénira ei atender al personal designado ai dia y hora program'ada lo cual sera coordinado previamenle entre ELILOS

COMPRADOR/ES y LA VENDEDORA, ::::::::::::==::::::::::::::::::=:::::::::::::===:=:z::=:::::::::::::::::::::::::::::::: :
£n tal sentido, EL/ILOS COMPRADOR.‘ES declarafn conocer gue el cumpllmlenlo de las obligaciones descritas en sf parrafo anterior, son §

vt

persona que resida en ELILOS INMUEBLE/S bajo cualquier titulo {en adetanie, los RESIDENTES). =zzzzoosfss=sooosssssoooIssTSSSmssasssas
En caso de que EL/LOS COMPRADOR/ES ¢ los RESIDENTES, no haya/n brindado e! acceso y las facilidades referidas a LA VENDEDORA, ésla
suspenderd su'requenmaento de atencion hasla gqie ELILOS COMPRADOR/ES vuelvan a impulsar ef mismo. LA VENDEDORA no asumird

faied
7 ot

responsabllldad atguna por walqmer acio u ocurrenma durante Ia suspeﬁmfm del requerimiento y que no haya podldo sef atendlda por parte del

Ve dearing a/ :

2.7 A5|m|smo EL/LOS COMPRADORIES, jos RESIDENTES y.’u persona autorizada, se obliga/n a brindar el acceso y.ias facilidades del case para la
alengion del servicic Posventa en relacion con las dreas ylo blenes comunes y de afeciacmnes a los mmuebles de otros prop:etanus de EL
PROYECTO. EL/LOS COMPRADOR/ES asumlra.'n las conaecuenmas directas-qgue dicha omision u obstruccion, genere respecio a las afeclaciones” a
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28 En el “gaso  de perdida de la Garantia establecida en el segundo parrafo del numeral 2.1.2 anterior, la Junla
Provisional/Det egadcs!Representanles ‘no podran exigir ela VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. que brinde eI Servicio Post Venta de las

TERCERA CLAUSULA ADIGIONAL: PROMOCION DEL PROYECTO
Por ’]a presente, EL/LOS COMPRADOR/ES autorizan 2 LA VENDEDORA y a los terceros gque este Gllimo confrate, a2 efectuarlas labores de
promocion, difusion y marketing de EL PROYECTO en las areas comunes de la presente stapa de EL PROYECTO, comprometlendose a permitir el
ingreso @ EL PROYECTO y a no obstaculizar la colccacion de publisidad qué’ "LA VENDEDORA considers necesaria para la’ debida difusion y .

promocion da los proyectos inmobiliarios en tas areas comunes de EL PRQYECTO ya sea en las paredes o rejas perlmetrales o lerrazas disponibles .«

an la fachada de EL PROYECTO, todo esto sin costo alguno y mieniras se sxga e]ecuiandu yio promoviendo EL PROYECTO. =sEssuusssI=IzaEIas
CUARTA CLAUSULA ADICIONAL: DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS= ===sassa=s = zam= g
LA VENDEDOGRA y ELILOS COMPRADOR/ES deciaran estar conforme con lz Informacién consignada en los ANEXOS | IF y Ul def presente 3
CONTRATO; y, con el contemdo de ios planos de ELILOS INMUEBLES ¥y Ios dogumentos técmcos adjuntos gue forman parle mlegrante del presente .

Finalmente, LA VENDEDORA ¥ ELILOS COMPRADOR/ES mamhesian que Ia suscripéion del presente CONTRATO se ha realizado de forma .

consensuada sin que madie dolo, xnllmacu’;n o vicio de vot umad alguno que afecte la validez de las est:pulacmnes del presente documento y sus

QUEN];A CLAUSULA ADICIONAL: DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO (DC!)-—
ELILOS COMPRADORIES tendrain Ia faciltad de-recurrir ante ia Defensoria del Cllenle Inmobitiario (wibw.dci. pe) en adelante DCI, a fin de

interponer cualqu:er reclamo por una’ o mas confroversia(s) surglda(s] a raiz del presente Contrato v en tanto no sahsiaga sus expectativas en su 5
calidad de consumidor final seqn lo ofrecido por LA VENDEDORA La DCI &5 una asociacion sin fines de lucto con personanajurldwa independiente -3
y autdbnoma cuyo fal!o final es de carécter vinculante; definitivo & inapelable para LA VENDEDORA. ELILOS COMPRADORIES podréfn acceder a

dicho servicio er forma graluna, sometiéndose a Eos reglamentos ¥ dlrectrlces gue regulan el procedimiento de reciamo. Siendo enlidades

y i L : .
H N H kY



N,

""-“7020?253 det Reglslro de Predlos del Callao. =
‘Por Escrilura Poblica de fecha 0? de diciembre de 2015, otorgada ante I\Folano de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA VENDEDORA suscribio la

| ~. LA

tndependientes, LA VENDEDORA no se responsabiliza por sl servicio a cargo de la BCI ni por sus actuagiones y resoluciones. La interposicion de

reclamos ante la DCI no perjudica el derecho de ELILOS COMPRADORIES para recurrir ante cualquier ofro fuero establecido pof el ordenamiento

Iegal vigente,===
Agregue usted sefior Notario, las demas clausulas de ley y haga los insertos correspondientes, cursando los partes correspondxenles a Registros
Publ:qcs, una vez inscrita la Declaratoria de, Féhraca e Independizacién correspondiente. :
ELILOS COMPRADQR/ES ======zeu=zzmmz=========

LA VENDEDORA = ===s==sszasasszzsss==s====
LA FIDUCEARIA ======4xrmne========s=s==ssssss=========ss==cr» oNnmzsssoosoos=osooo=ssssosoosSs=====sSooannasoo—

LA FIDUCIARIA Szzzozmoommmsmes mm=ms===z====z===zz====
Lima, ____de J— saEmzms=s=ssssssssosszmsmoo—ooommomos
LOS PARQUES DEL CALLAO CONDOMINIO RESIDENGIAL zomzosanssssssssssssssssssssssssssTsssssssszsssessssocoazd
CONTADOQ =======:=:==:::m:========================¥======::::::== :
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO
SEROR No’rAmo
Sitvase Usted extender en su Registro de Escflturas Publrcas una de Contrato de Compraventa de Bien Futuro y Cesion de Derechos Fiduciaries, que_
celebran de una parte VIVA NEGOCIO INMOBELIARIO\SAC {en adelante, ‘LA VENDEDORA"),.con RUC N° 20493040643, cuyo demicilie” y'
represenfantes legales figiran 6n el ANEXO &, que suserito por EL/ILOS COMPRADORJES forma parie integrante del presente contrato {en adelante,

“ef “ANEXO I}, y, de la otra parte, EL/LOS COMPRADORIES cuyo/s nombrais y generales de ley f|guran en el ANEXO-1, con intervencith de LA

FIDUCIARIA S.A. (en adelante “LA FIDUCIARIA™), con RUC N° 20501842771, cuyo domicilio y represenlantes Iegales figuran en el ANEX\D 1.=:

El presente contrato se celebra en los términos y condiciones s;gmentee;'=='================================::r:::.:::::===============
PRIMERA. - ANTECEDENTES, =======z=zxsssxssscosscosssosssssssssssssazsssssesssssmssossossosssssssmsssss=ssssmssszsszscs
1.9 Por Escritura Pablica de fecha 30 de enero de 2013 olorgada ante Notario de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA VENDEDORA suscribio un
contrato de Fideicomiso Puente, mediante el cual ésta constituyo un patrimonio fideicometido ad/m!mslrado por L'A FIDUCIARIA . A., identificada con
RUC No. 20501842771 {en adelante, "LA FEDUCIAR!A”} aportando al mismo un terreno de su propiedad con ua area de 21,136. 54m2 ubicado en Av,
Repdblica de Argentma N® 2430 en el dlstnio,de Cerdado Caflao, \prownma del Caliao y departamento de Lima, segln consta de la Partida N°

‘Modificacion Integral a! Cor{tratn de Fideicomiso de Administracion y Garantia®, con el cual se modifica el Fideicomiso Puente elevado a Escritura

* Piblica con fecha 30 de enerc de 2013 (en adelante “Fideicomiso de Aclwos )i ¥ cuyo fin es incorporar nuevos bienes fideicomatidos refacionados

conia ejﬁGUClGﬂ de un proyectaiiamobiliario, dentro del Patrimonio Fideicometido-{en adetante "El Patrimonio Fideicometide”), asi como mcorporar al
BANCO DE CREDITQ DEL:PERU - BCP.
Asimismo, en !a fecha de ia Escrifura Pdblica de la Modificacién Integral del Cantrato de Fideicomiso de Administracion ¥ Garanlia LA VENDEDORA

suscribid un Contrato de Fideicomiso en Administracion (en adelante “Fideicomiso de Flujos) mediante el cual LA VENDEDORA constnuyé un
patrimonio fideicometido’administrado por LA FIDUCIARIA, mtegrado por los derechos de cabro y flujos dinerarios correspondientes al pago mlegro
de la cuota inicial y el saldo del precio de venta de las unidades inmobil lanas gue forman parte de un proyecto inmobiliaric a_favor de dicho
patrimanic fideicometido. -=====ﬂ:=::::=========================================:::::::::::===========================:=='====
Para efectos del presente contrato, el Fideicomiso de Activos y af Fideicomise de Flujos, asi como las adendas de estos, seran dencminadas como
los *Contratos de Fideicomise® ==========:5::::================='-==================='===T:,==‘f:fﬁ:::j::::::::===================
1.10 Mediante Resofucion N° 380-2018-MPC-GGDU de fecha 20 de septiembre de 2018, exp"edida por la Gerencia General de Desarrollo Urbano de ia
Municipalidad Provincial dél Callao, se aprobd la recepcién de obras de habthtaceén urbapa del predio | inserito en Ia Partida N°® 70207253,
lndependuzandose de dicho predio dlstlnlos terrenos, siendo uno de eflos el Lote 1 tfe la Manzana A, ubicado_en la Av Argentma N 2430, en el
distrito de Cercado de Catlao, Pruvmcxa del Caliao y Departamento de lea segl.{n consla en la partida N° 70670445 del Reglstro de Predios del -,
Callao (gn adeial\ta el “Terreno ). ======='====================================:=:::::m=======================================
1. 11LA VENDEDORA se encuentra desarrollando\el proyecto sefalado en el ANEXO H del presente Contrato {en adelante “EL PROYECTO" o

Conlunlo Residencial’), el cual sara conslrmdc por etapas. =::::::::::::‘.;:::==:==========::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

'EL' PROYECTO comprende Ja construcclon de viviendas enmarcadas dentro det programa Mi Vivienda y areas comunes que incluyen recreagion,

comercic, anire otros.
1.12 ELILOS COMPRADORIES daclaran y rafifican:
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:1pcdré también modificar el Reglamento interne, de ser requerido cOMo consecuencia ‘de los cambios a EL ‘PROYECTO. parg 1o cual EL/LOS

'Ia entrega de ELILOS INMUEBLE canforme alo es{ablecldo en el numeral 6 5 de la clausula sexta del.presente contrato. A efectos de implementar .

i adquleran en virtud del presente Contrato. ELILOS COMPRADORJES declaran de ‘manera anilmpada su conformidad con dichos contratos, cesion y

EERTE B N {7Rsas
HﬁMHwHMﬂHHMHMHMHMHMHH ‘ N

DIEZ MIL TRESCIENTOS VEINTIDOS

p} Conocer la condicidn de “preventa” o *desarrolia” de la presente etapa de EL PROYECTO, informacion contenida en ¢! recibo de separacion, es ./
per elio que, a la suscripsion del presente contrato, 1a presente ptapa de EL PROYECTO podré encontrarse en la condigion da: (i} "prevenia’, es

decir, el BANCO DE CREDITO DEL PERU 5@ encuenlra Lvaluando ia aprobamon de Ilas lingas para la consiruccién de 1a presente etapa de EL

PROYECTO, 0 (i) "desarrelic”, es dec;r ‘tas lingas parala construccién de la presente elapa ge EL PROYECTO ya esfan’ aprobadas por ef BANCO g
DE GREDITO DEL PERY. De ser el caso que gt presente Gontrato se haya suscrito cuando esta etapa de EL. PROYECTO esté en "preventa y las ‘ﬁ\
lmeas para la construccion fueran aprohadas por el BANCODE CREDITO DEL PERU con posterioridad-a la sdscnpcmn del presente Conlralo LA \E
VENDEDORA comunicard a ELILOS COMPRADORIES el cambio de ia condigion de "preventa’ a *desarrotlo ===========::=========;==:r===== §
q) Haber recibido una copia dsl documento de aprohacmn del Anteproyeclo o la licencia de edificacion de EL PROYECTO, segin sea el caso, s
emitida por ia auteridad competenie. para ei desarrolio de EL PROYECTO, la misma que podra contemplar la DOSIbilidad fulura de e;ecular EL
PROYECTO por etapas. Los daios del referido documento gonstan en el: ANEXO ||, s=======2s===z ===z s=mE=ssssEEs

De ser al caso que a la fecha de suscripoton del presente Contratc se cuente con la aprobaclon del Anieproyecto de EL PROYECTO, una vez que la
Municipzlidad culmine la revision y aprobacion del expedlenle de Ingemerla de EL PROYECTO, LA VENDEDORA comunicard a EL/LOS
COMPRADORIES ia obtencidn de la Licencia de Edd;camo === ==zsassssszszessans = =====umsss == O
r}  Conocer y haber rewsado tas caracieristicas generales de la/s unidad/es que ELILOS COMPRADORIES desealn adquirir, mcluyendo la etapa de \:::\
EL PROYECTO en las que se ubican, faé mismas que se encuentran descritas en ¢l literal A del ANEXO It {en adelante se denominara/n "EL/LOS :\g

A
e,

INMUEBLEIS ). Asimismo, precisan que LA YENDEDORA le/s ha proporc lonado informacion clara, veraz y suficients sobre ELILOS lNMUEBLEIS y o

T

EL PROYECTO y les ha entregado durante el proceso de compra;| hasta 12 firma del presente contrato, toda la informacion existente a la fecha y a la

que se hace: referencna en el Art, 76, 77,y 78.2 b. del Cédigo de Proteccién y Defensa de Consumidor del Instituto Nacwnal de Defensa de la
Gompetencia y de 12 Propiedad Intelectual {INDECOPI) aprobado por Ley N° 29571 y sus modificatorias.

s) Manmgstam su conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA para que, de ser conveniente para el correcio desarrollo de las obras de la presente .
etapa de EL PROYECTO yfo EL PROYECTO, pueda efectuar modificaciones, cambios y/o variaciones an EL PROYECTO mientras éste S€ ‘encuentre
en desarrello yfo ejecuclon sin necesidad de comunicacion adicional 0 aviso previo a ELILOS COMPRADORIES y sin necestdad de autonzamon

FEr

adicional par parte de éstelos a favor de LA VENDEDORA mas que ia firma del presente documento. Dentro de este conlexto, LA VENDEDORA

j,rf,k' b A

COMPRADOR/ES la autorizan por este contrato de manera expresa. # ; :
Asimismo, declaran y reconocen que, por razones ajenas a ia voluntad de LA VENDEDORA y.’o derivadas de la ejecucion propta de |z presente etapa =
de EL PROYECTO y/o EL PROYECTO, como es &l caso de disposicionss municipales, cambios de las normativa, razones consfructivas y/u otros de
naturaleza analoga, pueden suscitarse vanacmnes en ELILOS INMUEBLE.‘S ylo EL PRO‘I’ECTO que representen una altsracion de las

-

s 6% jﬁfﬂ !

caracterlstlcas ylo condiciones originzimente ofrecidas y plasmadas en el presenle contrato y sus anexos; las cuales, por las razones antes
7
mancmnadas no seran consideradas como desperfectos, deficiencias u ofro tipo de circunslancias ylo condlmon que desmejore ef valor de ELILOS

INMUEBLE/S ¢ que impidar o limiten su usc o constituyan un incumpiimientode lo pactado en este contrato. =$:::===================::::====

t)-  Conocer y autoriza/n en forma expresa a TA VENDEDORA de que negome y suscriba los contraios de comodate, servidumbre, suministre y

aé;

i |
demas contratos y actos 1ur|d|coston empresas prestadoras de serwclos pablices y terceros, para la instalacion y/o suministfo de energia eléctrica,
gas ylu ofros servicios que tengan que ver con EL'PROYECTO Por Su parte por este documento, ELILOS COMPRADORI/ES so obliga/n a respatar

o
(272

fodos y cada uno de los términos y condiciones pactados en dichos contralos renunciando por anticipado & mlerponer cualquiar reciamo Las paries

e

y
dectaran conocer gue algunos de fos contratos y demas actos juridicos en los que LA VENDEDORA intervenga serén transfendos ‘a ELILOS

COMPRADOR.‘ES en su calidad de nueyols propietarie/s de cada una de las unidades inmobiliarias, obligAndose EL/ILOS COMPRADORJES a firmar y

.

o entregar a LA VENDEDORA los documanlos que sean necesarios para reg|slrar el cambio de propfetano ante dichas Antldades comg condicion para

dichos servicios, LA VENDEDORA ‘podré suscribir con fas empresas prestadoras del servicio contrato de suministre, en su reprasentacion o
directamente, los mismos que serdn cedido a favor de EL/LOS CbMPRADORIES al momenio de la entrega de las unidades que,/es:tos {illimos

ias condiciones dé prégtamon de dichos servicios.

u) Tener conocimientc de que EL PROYECTO se desarraila por etapas y, por elle, se e;ecutaran cbras de construccién |ncluso con \::
posterioridad ala entrega de ELILOS INMUEBLE/S a ELILOS COMPRADORIES respecto a EL PROYECTO, y que la realizacion de lraba;os. 3
movilizagiones y demas-actos por parte de LA VENDEDORA no seran motivo de reclamo o accion alguna.=== §

Dado que ELJLOS INMUEBLE/S son bienes futuros, ELILOS COMPRADORIES acaplan y reconogen de ferma irrevocable qus toda imagen, boceto yn’o :
descripcidn |nc|U|da en la paging web, videos, cop|a informativa, publicidad yio promocion de ELJLOS INMUEBLEIS, |2 presentp elapa de' EL
PROYECTO ylo EL PROYECTO /hajo cuaiqmer medlo son y fueron referenmales y no implica ninguna obligacién de LA VENDEDORA sn la

implementacion/adecuacion/entrega de equipamiento/decoracion o de algin elemenio decorativa.
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podran ser ob|et0 de\dlversas modificaciones en el tlempo z
2.8, En consecuencia, ELILOS COMPRADOR!ES dectaraln conocer que’ ELILOS INMUEBLEIS materia de este contrato, cuyas éreas relacion de
acabados y areas comunes constan 2n 8] ANEXO 1l y-ANEXO Hi gue. suscmoa por EL/LOS COMPRADORIES forman..parte mtegrante del presente
‘ﬁontrato el que incluye ademds el plano de ubicacion de ELIF.0$ INMUEBLEfS que forma parte del ANEXO I, se eficontraré/n bajo ei deminto
fiduciaric a favor.de LA FIDUCIARIA~ Fasta que ésta restituya el domlnlp de EL/LOS INMUEBLE}S alA VENDEDORA lo que m:ur?ra cuando se

vemlquen las siguientes condiciongs:=====zz=

g) tLa cpnclussbn deflr\ntlva de las “obras de 'Ediia‘cécibn" {tal como dicho término se define-en el Contrato de Fideicomiso de Activos\) dé la etapa de
EL PROYECYO a la que corresponde/n ELILOS INMUEBLE!S"’;,* SRR =
h} Lai |nscnpc|on en Ios Registros Pubhcos dela :ndependlzacsdn dé EL/LOS INMUEBLE/S =
i} La cancelacndn tota del precio de ELILOS INMUEBLE/S y que este haya ingresado en su totalidad a la cuenta recaudadora

Por &l Contrato de Fldewomlso de Activos, LA FIDUCIARIA se obliga a que, una vez verificadas las. condiciones indicadas, y fas estipuladas en el
Conlralo de Fideicomiso de\Aciwos suscribira el documento correspondienle para restituir el dommw de EL.'L0|S INMUEBLEIS a LA VENDEDQRA
{en adelznte, la “Clausula Adicional de Restltuclon de Dominio”) a efecto de olhlaner ol perfeccionamienta def presente contrato. s==szzuasus==z=s
2.9. EL/ILOS COMPRADORIES se obilga a SUSCFibIE los documentos que LA FIDUCIARIA yio e;j Banco de Crédito del Perid’ requ:eran para el
reconocimiento de las modnflcacuones sefialadas en el numeral 2.1 anterior, entre esos documentos estén adendas yio ¢ tdusulas adicicnales al
presente contrate de compravenia.===================r‘:wrrﬁ:::::._‘:::=========================='======:=======================
TERCERA. - OBJETQ======z=== s=mRRREE === === - . ===z

3.8 Encontrandose 1a presente etapa de EL PROYECTO en proceso de ejecucion, las ?aries acuerdan celebrar el presente Contrato de Compraventa
de Bien Futuro, mediante el cual LA VENDEDORA sé obliga a dar en venta real y enajenacion perpetua a EL/LOS COMPRADOR/ES, ELILOS
_ INMUEBLE/S a camb\u de la con{rapresta(:ldn previsia en fa clausuka cuarta del presente confrato. LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADORIES se
; obl|gan a suscribir 1odos los documentos necesarios para perfecclonar la transferentia de propiedad; dejando constancia que la mmuta de restltuclén
3.9 Queda entendido que fa presente Cémpravenla de Bien Futuro se realiza ad corpus e |ncluye el porcentaje correspondiente a la participacion en
la copropiedad de las areas de bienes y“'servicios comunes de EL PROYECTO y la etapa donde se ubica/n ELILOS INMUEBLE!S, cuya utilizacién
serd definida oportunamente en el reglamenio interno respeetive (en adelante, el "Reglamento Inferno") Asimismo, declaran que han side
debidamente mformados que las areas de EL.'LOS INMUEBLEIS son aproximadas por tratarse de bienes futuros manifestando expresamente, que
dichas vanacxones no aiteran ni alterarian su decnsubn de compra de EL /LOS IN)\'IL!EBLE.'S toda-vez que para su voluntad de ¢ompra han intervenide
otros factores como lg ublcacién, el precio de venta, el disafic integral de EL PROYECTO, la reputacion de LA VENDEDORA, entre clrog. ==========
3 10Eﬂ(LOS COMPRADORIES declara/n canocer que ef drea v linderos definitivos de EL/LOS INMUEBLEIS serén establecidos a la terminacidn {19 la~
presente etapa de EL PROYECTO en Ja Declarateria de Fabrica @ ndependwacmn correspondmnte ASImIsmO reconace/n ¢omo numeracién de
EL/LOS iNMUEBLE/S la que genere sl Certificado dz Canformidad de Obra y de numeragién que exp:da la Munlt:lpalldad Provincial del Caliao, la
misma que servira parala mdependlfaclon de ELILOS IHMUEBLEIS ¥ que en su momento quedara consignada en su fu:ha regisiral independizada.=
3.11ELILOS COMPRADORIES declara/n de manera expreﬁa su consentlmienlo a efectos que LA VENDEDORA' pueda en caso lo requiera, realizar el
tramite de Conformidad de Obra Anticipada (Casco N;f Habltable) segln ip regulado en el Decrelo Supremo N° Q06-2017-VIV tENDA y sus normas
madificatorias, sustilutorias y/o complementarias. :
CUARTA. - PRECIQ, ======3z====s=z=zsssssssssssssssssssssosssssssoss o0 Asn Ro S s S p o e N RS AR SRS SIS SSSSssoSs=ssso==sas

4 2 Encase LA VENDEDORA fe otorgue un fmancaamlento gireclo a ELILOS COMPRADOR/ES el precio de venta se pagara de |a siguiente manera:
, a) La suma correspondlente a la cuota :mcual cel premo de venta que figura en el {iteral B del ANEXO Il se pagara mediante la aphcacmn de los
fondos que ELILOS COMPRADOR.‘ES hafn depositado con antenbndad a la firma del presente centrato (incluido eI monte de la separacidn que
debera haber sido depositada an su 1ola idad antes de la flrma dai presante Contrato), en la cuenta cuya denominacion, nimero y meneda se indican
en el literal B del ANEXO I, abierta por LA VENDEDORA; y, =========s==z=s=ssssszsesasssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssss
b} El saldo de! precio de venta sera cancelade en el nimero de cuotas y en las fechas fijadas en los lilerales B v E del ANEXO II, respectivamente.
El monto da cada una de las cuotas sera depositado en la cuenta recaudadora abierta por LA FIDUCIARIA y cuyos datos sh indican en el literal C del
ANEXO 1l . :
¢) Las cuctas pendientes de pago estaran representadas en letras de cambio debidamenté ace"‘pladgs por ELILOS COMPRADORIES, que seran

entregadas a LA VENDEDORA a la suscripcion del presente conlrato. Las letras de cambic debidan{eﬁte canceiadas le serén devueltas a ELILOS
| i _ ;
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DIEZ MIL TRESCIENTOS VEINTITRES

COMPRADORIES contra la- entrega a LA VENDEDORA de la constancia de deposilo del importe de la cuota carresponmente en la cuenta

recavdadora que se mdtca e el lijerat C dol ANEXO H.

d) E pago de] total cel premo de venta se-entendera efectuado por ELILOS COMPRADORJES umcamenie guando los montos de todas y cada una
de las cuotas representadas en ias lelras de cambio hayan sido efectivamente deposrtados an 1a cuenia recaudadora que se indica en el literal T det

ANEXQ II-La pérdida o delerloro de las letras de cambio no exlingue la obligacion en elias representada —————————————————————————————————
¢) La falta de pago’ de Ias cuotas en las fechas de vencimiento indicadas en los I|terales B y E dei ANEXO H, hard incurrir a ELILCS

'COMPRADORIES automatlcamente an mora sin necesidad de requerimieale previo. A partir del dia, ssgmenie al de su vencimiento, @i imporie de la

- cuola impaga devengara i) intereses compensaiorios a la tasa TAMN u otra que Ia sustituya, pubilcada por el Banco Centrat de Reserva; e, {ii) :

intereses moratarios a la mas zlia fasa permitida por el Banco Central de Reservar Los interases-s6 devengarén nasta e! dia del pago lotal de la

cuota, mcl{lstve
fy LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES dejan constancia que todbs los gerechos de crédifo de filularidad de LA\VENDEDORA que se

generen en virtud del presente contrato y del cumplimiento de {as obligationes previstas &n éste han:sido cedidos irrevocablemente al Pafrimonio

Fideicometido, razon por fa cual tedos-los ﬂu]OS provenienies de dichos derechos de c}edno que hayan sido depositades fa la cuenta de LA

VENDEDORA cuya denominacion, nimero'y moneda s¢ indican en ¢! liferal B del ANEXO Il seran transferidos a \a cuenta recaudadora abierta por LA

[

FIDUCIARIA. :
4.3 Asimismo, las Partes declaran que hay perfecta equivalencid-entre el preclo pactado y ELfLOS ]NMUEBLE.‘S y que cualquier daferencia que
hub:era de mas o de menos que por_ahora no pergiben, se hacen de ella mutua gracia y remproca donacitn, renunmandc expresamente a toda accién
0 excepcnon gue fienda a invalidar los efeclos de este Contralo =======;:ar===============::'¢======_.============:r:=============::w=
M DECLARATORIA DE FABRICA, INDEPENDIZACION REGLAMENTO INTERNO '

5.1 EI presente contram se-rige por la Ley N°® 28094, Ley de Regulamon de Habmlacmnes Urbanas y de Edlilcacwnes y U Reglamenio yla Ley de

27157 Ley de Regularlzamon de Edlflcaclones det Procedimiento para la Declaratoria de Fabnca y del Régimen de Unidades Inmobiliarizs de
Propiedad Excluswa y de Propiedad Comun y su Reglamenic incluyendo las normas mudmcatorlas suslitutorias y/o complementanas de las normas

antes seﬁa!adas por cuanto se refiere a la construccion de unidades de vivienda, obliganiose LA VENDEDORA, concimda la obra de construcmbn a

efectuar ia correspondiente Declaratoria de Fabrica, tndependizacion y Reglamento Interno, e inscribirla ante Registros Pablicos, en un plazo no’

mayor de doce {12) meses de obtenide-el Cerlificads de Conformidad de Obra expedide por {a Municipalidad Provincial del Catiao. R R

‘5.2 LA VENDEDDRA y ELILOS COMPRADORIES acuerdan que, tratandose en este caso de la venta de bicnes fulures, la transferenma de =

propiedad de EL/LOS INMUEBLEIS se encuentra condicionada a: {i) ELILOS INMUEBLEIS lleguen a tener existencia, en aplicacion del articulo N“
1534 del delgo Civil; (i), LA FIDUCIARIA restituya la lnuiarldad ¢e EL/ILOS lNMUEBLEfS a LA VENDEDORA. No obstante, se deja es(abiec:do Aque
para efectos de Ia inscripeion de a presente compraventa, bas{ara verificar Ia existencia de las par'udlas registrales correspondlenies donde flguren
los bienes materia de fa presente compraventa debidamente |ndepend|zados no s«endo necasario, pera acreditar el cumplimiento de la-condicion
establecida en gl arlicule 1534° del Codigo Civil, en ningtn case, el inserto o preseniacmn a Registros Pabficos de la Conformidad de Obra’a
documento anémgo ni de clausula adicional o acia de declaramén de existencia ¢ del acta de entrega de los inmuebles, 1as mismas que, de llegar a
suscriblrse, tendran anicamente efec}os admmlstrahvos g internos entre las partes. =========::::====-============::::=====‘-.==========:::

53 Conforme con {o indicado en fa  clausula segunda del presente contrato, la transferencna de propiedad de ELALOS INMUEBLE/S a EL/LOS
COMPRADORIES 1] encuentra sujeta a la condition que LA FIDUCIARIA resmuya el dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. Se deja constancia
gue dicha condicién se cumpllra una vez que LA FIDUCIARIA suscriba la Clausula Ad;clonai de Resmuclon de Dominio a favor de LA VENDEDORA
produmendose en ese mismo aclo la transferencia de propledad de EL/LOS INMUEBLE/S por parte de L\A VENDEDORA a fa’vor de EL.'LOS

5.4 De conformldad son el Contrato de Fideicomiso deg Activos, si LA VENDEDORA no cumpliera gon transferir la propiedad de EL/LOS INMUEBLE.‘S' 2

a favor de EL/LOS COMPRADORIES, o0 si dicha obhgacmn no pudiese verse satisfecha por razones de cuaiquxer indote, LA FIDUCIARIA - a solicitud

- de cualqmera de los fideicomisarios pods4 efectuar la transfersncia de propiedad de ELILOS INMUEBLE.‘S a, iavor de ELILOS COMPRADORIES

estando, facultada a suscribir todos los documentos y/o realizar todos los aclos necesarios para ello, en su calldad de titu'ar del dominio fiduciario del

6.1 El plazo maximo para que LA VENDEDORA inicie la entrega de EL/LOS 1NMUEBLEIS serd eI mdmado en el i|leraI‘D del ANEXQ H.z=========

De ser el caso que, a la suscripcion del presente Contrato EL PROYECTO aun no cuenie con licencia de edificacion y la Municipalidad Provmcnal del
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Callzo no expida la resolucion de la refenda ||cenc|a hasta la fecha Sefalada en el litbral A dei ANEXO H del presente Contrato, LA VENDEDORA lo s

comunicard a ELILOS COMPRADOR/ES ‘para la stscripcion de una adenda al presenie Contrato con la nueva fecha de entrega de EL/LOS

sefialado en la clausula decimotercera.

/ INMUEBLEJS. De ser el caso que ELILOS GOMPRADORI/ES no estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de antrega, se procadera conforme a lo
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De ser.el caso que ELILOS INMUEBLE.'S $& encuentren lisios para ser entregados antes de la fecha de entrega sefialada en el literal D del ANEXO
Il LA VENDEDOR& citard a EL!LOS COMPRADORIES conforme a los 1&rminos y condiciones sefaladas en la presente clausula, obltgéndose
ELILOS COMPRADORIES a recibir ELILOS INMUEBLEJS et 1a nueva fecha a ser comunlcada por LA VENDEDORA, la que serd comuriicada a
ELILOS COMPRADORIES con quince (15) dias naturales de anficipacion de {a nueva fecha.—:

6.2 "Se debe entender por erfrega de ELILOS INMUEBLEIS, la entrega de ostelos L’l“iﬂ]\('}fs y da las areas comunes esenciales, indicadas en el
J ANEXO ul, para el uso y disfrute, de EEJLOS INMUEBLE/S. A pariir de la entrega de ELILOS INMUEBLE/!S y de fas areas comunes esenciales por

A parlir de la entrega ylo puesta a dlsposmmn de las éraas comunes no esenmales ala Junla Provisional/Delegados/Representantes desngnados por .

los propmtanos o Administrador del CDHJUntO éstefos sera/n responsablefs por su mantemmrenio y cuidado.

A y N .
Lo senaiadq en el presente numeral en lo referido a las areas, bienes y servicios comunes, se aplicard en cuniplimiento don las formalidades

estab%emdas en el artlculo 136" del Decreto Supremo N° 035 2006-VIVIENDA, meu‘lanle el cual se aprueba el Texto Unico Orgenadu del Regiamento §

de fa Ley™ N" 27157, Ley de Regulanzacmn de Edificaciones, def Proced#msen[o para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Umdades
Inmobitiarias de Prgp|edad Exc]uswa y de Promedad Coim‘n ::::==:=======::::::::::==::====’=====:::::::::::::::::::::::::::::::::

6.3 Asimismo, 56 deja constanma que el plazo do’ ‘entrega de EL/ILOS INMUEBLE!S indicado en Ia presente clausula podra set prorrogada por LA

VENDEDQRA en caso se verifique alguno de los sigufentes supuestos: :
a.  Caso forluito ¢ fuerza mayor que !e impidan el cumplimiente de sus prestacnones tales como sismos, mundacmnes desastres naturales,
hueigas conmocion civil o situaciones anélogas, enire otros. ============================"=Hr::::::::::::::::==============;=======
b.  Si el retraso obedece a hechos determinantes de terceros dlstmios a LA VENDEDORA, tales como: (i) autoridades administrativas, ;udlmales
municipales, registros pubhcos yfo (ii) empresas prestadoras de servicios pubticos, entre atros. ============================¢=============

Adicienalmente, ELILOS COMPRADOR!ES declaran chnocer ¥ aceplan que LA VENDEDORA gozara de'un plazo de gracia para la entrega de ELILOS
INMUEBLE/S de noventa (90)/dnas calandarlos adicionales af: (i) senglado en el lileral D del ANEXO II o {ii) nuevo! plazo prorrogado por fa
ecurrencia de alguno de los supuestos comemplados en fos literales a. y/o b. del presente numeral 6. 3I de ser ¢l caso que ocurra/n, s===z========

Cualquiera de estos sispuestos deberd ser comunicados oportunamente a ELILOS COMPRADOR/ES. D il
6.4 Ante ta ocurrencia de cualquiera de los supuestos sefialacos en el numeral 6.3., incluyendo el plazo de gracia, LA VENDEDORA no estard en
|ncumpl1m|enlo ¥, &N consecuencia, no asumlra ninguna responsabilidag al respecte m pago de penatidad ni |ndemmzacmn alguna a favor de ELILOS
COMPRADORIES.
Asmsmo la fecha indicada; en eE literal B det ANEXO 1, solo sera exigible an el supuesto que sa haya verificado el cumphmlento del numerai 8.5

siguiente.

--8.5Una vez gue se verifique: {i) que se encuentra cancelado integramente el precic de ventg-previsto en la clausuta cuarfa del prg,slente contrate asi

como cualquier pago adicional vincutado a EL/LOS INMUEBLE/S y/o las penalidades e intereses que eventualmente se hubieren gehera&o @ favor de |

LA VENDEDORA,; (i} que LA/FIDUCIARIA haya suscrito ia Cléusuta Adicional de Restnuclon de Dominio; (ln}\que ELILOS CQMPRADORIES hayan
otorgado la Escritura Publica que la presente minuta erigine; {iv) que EL!LOS COMPRADORIES firman y/o entreguen a LA VENDEDORA lcs
documentos que jsean necesanos para la transferencia de la titularidad de los servicios piiblicos a favor'de ELILOS COMPRADORIES conf&{rme alo
sefalado en el ilteral e} del numeral 1.4 de la clausula primera del presenle contrale {v} gue EL/LOS COMPRADORI/ES hayan EUmplIdO con pagar a
LA VENDEDORA fos concepios er)umerados en el numeral 8.8 de fa clausula novena; LA VENDEDORA eniregara EL/LOS i__NMUEBLEIs a ELILOS
COMPRADOR/ES. En &l supueslo' que el cumplimiento de las obligaciones descritas en el presenté\humerat se haya dado ton fecha posterior 2 la
consignada en e} literal D del ANEXO 11, la fecha de entrega se prorrogaré aulomancamenle hasta al cumpllmiento de las condiciones, LA
VENDEDORA cntara a EL/ILOS COMPRADOR/ES para realizar ]a entrega en un plazo | no mayor a~quince {15) dias de haberse venflcado gl
cumplimiento antes desgrito, ::t::::::::======='=====,==========================================:==:r:r::::::::::=============

6.6 Para efectos de formahzar fa entrega de EL/LOS INMUEBLE(S materia del presente contrato, LA VENDEDORA citara por correo. electrémco o
carta a EL!LOS COMPRADORIES sefialando dia, hora vy fugar de ‘réunion para el aclo de entrega y suscripcion del acta respectwa Para lales
efeclos se Ievanlara un &cta, la que serd firmada por las partes en-sefial de aceptacion y conformdad ===========================:::,‘:::::::
Si EL!LOS QOMPRADORIES no concurrieraln 2 Iz reunibn, para. todcs los efecfos del prasente contrato ge con3|derara que ELILOS INMUEBLE/S
ha/n S|do debldamenle entregados por LA VENDEDORA ¥ remblﬁos por EL/LOS COMPRADORIES conforme a Io pactado en Ia presenle clausula y

de EL/LOS INMUEBLE/!S como requisito previo para que proceda fa enfrega de ELILOS INMUEBLE[S, ==s5=as=sr=5= === =z
EL»‘L\OS COMPRADOR/ES se compremete/n a pagar mensuatmente el mantenimiento y servicio de adrﬁm:stracnbn de ELILOS [NMUEBLE/S & parlir de
fa entrega de los mismos. ELILOS COMPRADOCRIJES autoriza/n 2 LA VENDEDORA a contratar por ¢uenta da elellos a una persona natural o juridica

para gue se encargue de la administragion el Conjunto Residencial por un plazo minime de seis (6) meses, contabilizado desde la entrega del primer

.\‘\
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mmueble del C\nlunto Residencial, donde se ubica EL/LOS ™ INMUEBLE!S. ?ranscurndu dlcho plazo, seré responsabilidad de | EL“.OS

\ COMPRADORIES y los dem4s propietarms sl ratificar a diche adrmmsirador o designar a un nuevo admlmstrador dafinitivo.  Asimismo, EL.'LOS
COMPRADORIES se obligan a otorgar el respectwo Reglamento Inferng, al misme que sera puesto a disposicion de ELILOS COMPRADORIES una
E\" | vez mscnto en los Registros Pablicos. %
. L\Qj 6.8 ELILOS COMPRADORJES deberam aSUmIr |n1egramente todos los gastos que implique la entrega ylo puesia a dnspomcuon de EL/LOS CFE )
J \:‘ INMUEBLE}S tales como costos de tramites, cartas yic partes notariales, s no concurrigra/n a la citacton para la entrega de EL/LOS INMUEBLESS \Q:
§ refenda en ei parrafo precedente. ==::==========::==========:=========’;:==========w:==========:z=== §
t&* 6.9 Lz entrega de EL/LOS INMUEBLE/S se efectuard unlcamenle a ELILDS COMPRADOR/ES qmenfes deberaln apersonarse para proceder con Ei
i \E dicha snlrega. En caso uno de ellos no pudiera estar presente en Ie} entrega, debera otorgar poder cen flrma legalizada a un ‘tercerc a fin de gue esle, \%
\:“\ en su nombre y representacidn pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El poder otorgade deberd indicar que ¢ eI apoderado se encuentra facultado parar §
\\& recibir ELILOS INMUEBLEIS y suscnblr todos jos documentos correspondientes al acto de enlrega,==== &
\§ 6.f0ELILOS COMPRADORIES se obliga/n, conjuniamente can los demas propietarios de Iqs unidades inmobitiarias a recibir los bienes y servicios §
L\g gomunes no esenmales conforme éstas se encuentren debidamente hablhtados ¥ sean pues'sos a SU disposicion por LA VENDEDORA. =s=======2==2 l\\ﬁ
S f § Para esos efoctos, LA VENDEDORA notificara a ELILOS COMPRADORIES la fecha de entrega respectiva publicandolo &n un Iu\gar visible del \:E
C§ Conjunto Residencial con una anticipacidn de rpammo cinco {5) dias, pudiendo tos prop:aianos conformar un grupo o comilé de recepcion, designar a é
= | Iuno o més representantes o acudir de manera perticular, a efectos de recibir los bienes o servicios comunes-no esenciales respectivos, firmando el ‘\%
\VS _acia correspondiente. Las llaves, si hubieran, manuales y demas documentos relativos al uso y mantemmlento de dighos bienes o servicios comunes \§
\\g\ no esenciales, seran entregados al administrador y puestas a dtsposmu‘m de los propletanos a través de éste, A parltr de dicha fecha, y aun en el g\\
C§ case en gue no se presentara mngun propietario a la entrega, el uso y mantenimiento de los bienes y servicios enlregados sera responsabilidad de &tf
§§ ELILOS COMPRADOR/ES y los demas propietaries.== : \\:%
. SEPTIMA. - POSiBLE ENTREGA DE LA POSESION DEEL/LOS INMUEBLE/S ANTES 'DE A SUSCR!PCION DE LA CLAUSULA ADICIONAL DE ‘\’%
PERFECCIONAMIENT 3 P
7.1 Siempre que se haya cumplido con io prewsto an el numeral 6.5 de la cléusuia sexta del presente contrato, con excepcion de! acapite (i), §

g

VENDEDORA podra entregar fa posesmn de EL/LOS INMUEBLE!S a favor de ELILOS COMPRADORIES antes gue LA FIDUCIARIA haya suscrlfo 1a
Cléusula Adicional de Restitugion de Dominio, lo cual serd comunicade a EL/LOS COMPRADORIES de conformidad con lo previsto en ta ctausula

Crdigiv ok Abtariss de

se‘xla ==_===:==‘==::::::==========:::::_.:===========:::=============-_; _____________________________________________ Czznion
N 7.2 Las partes ‘acuerdan expresamenie que en ningin casc la entrega de EL/LOS INMUEBLE!S estari condicionada a la obtencion de ia
Q*% _ Conformidad de Obra yio la inscripcion de la declaraloria de fabrica, 5
- u& 7.3 Si EL}LOS COMPRADORJES se encontrafa/n en posesion de EL.'LOS INMUEBLEJS an el eveniual caso que se produmra un ingumplimiento en el ¥
| \i pago del precio de venta (i} EL/LOS COMPRADORIES guedara/n obllgadoIs a desaimar EL/LOS INMUEBLE/S dentro ds fas cuarenta y ocho (48) -
‘ § noras e recibido un requerimiente en ese senlide por parte de LA VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA caso conirario se iniciara el proceso de
?% desalcjo judicial respectwo contra aguel que se encuenire en posesién de ELILO§ INMUEBLEIS. :
§ OCTAVA.- DE LA RESPONSABILIDAD DE LA F|DUCIARIA EN EL-PROYECTO. =l‘=:==
ké En ningln caso serd LA FIDUCIAhEA responsable por ELILOS |NMUEBLEIS acabados o areas comunes ni cualguier aspeclo relamonado con el
‘9 PROYECTO o por las obli Igacmnes asumidas por LA VENDEDORA en &l presente ducumenlo s=umszszsszsSssssxesEs “
i C\i LA FIDUGIARIA sole sera responsable de resmutr ELILOS INMUEBLE/S una vez que s\e hayan veyficado las condiciones indicadas en el numeral 2.2 \%

12

\\g de la clausula segunda del pr?senle Gontrato y [as eslablecadas én los Comralos de Fideigomisg, m2=======r=s=====zz=s2s2=3=s % 8
3} NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL/LOS COMPRADORIES ==e===zs =sazEsz LB b ESSS nesssssusss=as=ssas ===s= §
K 3
3 9.1 Pagar el precio de venta de EL/LOS INMUEBLEJS dentro de los plazos, formas y oportunidades establecldoien el literal B y E, si corresponde, % ’
= del ANEXO . ==::7:::======:========::::=======:=====::::===’==i \§
%‘\ 9.2 Farmar la Escritura Piblica que ta presente mmuta origing dentro de los diez {10) dias calendaric siguientes de comunigade que se encuentra i
EXYR ; . P

\\\3 lista para la ﬂrma Y ~

y De igual forma, a suscribir cualquier documentu piblico yfo pnvado adendas yle clausulas au‘lclonales al presente Contrato, asi como las escriturals

<8 3
\‘L§ publlcafs de. Ios referidos documenios, que se requneran para obtener la inscripcion de’todos y cada unc-de los actos contemdos en este Contrato, %3
\\ dentro de Ios cinco {05) dias calendario siguientes dé haber comunicado LA VENDEDORA que cualesqmera de dichos documenlos se encuentran

§; iistos para la firma. ==:==:::::=====:::::‘:#====:=::::::::===::::‘::‘.:::::::::==::::==:=::1’::;‘::::===::::::::::::::::ﬁ:::::::::

&

9.3 Efectuar la mscr:pcmn del dominio de ELALOS INMUEBLE/S a su favor en Registros Piblicos y en la Municipalidad competenie, dentro del plazo s
de fey. :

K

% 9.4 Tramilar, declarar y pagar, an caso correspondiera, el Impuesio de Alcabala y.'u obiener la consiancia de inafactacion a dlcho |mpuesto segun B
& s

sea el case, expedida por i3 autoridad compelente, debiendo ser entregada al Notario Plblico por_ser requisite necesario para formallzar la .

! 1 . Y
: . Y - . Y



inscripeién del presente contrato en los Reglslros Pablicos. ==============::x::ﬂ================‘:~,====.=========f========::=:::::zw
9.5 Efectuar y asumir el pago de los tributos municipales, como Impuestos Prodiales, Arbitrios municipales, entre ctros\ que afecien a EL.’LOS
INMUEBLE/S, de ‘acuerdo cen lo sshalado en la_glausula demmo sequnda del presente Contrato, asi como el page de los servicios comunes de
electricidad, agua, mantenimiento de ascensores y olros relaclonados con EL/LOS INMUEBLE/S a\parur de la iecha de entrega de los mismos.=====
9.6 Cumplir y someterse estnctameme a lo previsto en al/llos Reglamenio/s Interno/s, elffos mismofs.que serain enlregados cportunamentse por L

VENDEDQRA y al Manual de Convivencia que le se\ra entregado por LA VEN{)EDOR{\ al memento de ia entrega de EL/LOS INMUEBLE/S .= -

9.7 Suscribir, si fuera;el caso, el & los contrato{s) de cesion de pos\tmén contractual a los gue s;e refiere el literal 8) def numeral 1.4 de-la clausula

una copia smpje def Testlmonlo de & Escmura Publica gue la presente minuta origine para LA VENDEDORA, ===
9,9 Reintegrar o reembolsar alLA VENDEDORA todes los gastos bancarios, legales, notariales, registrales y otros relativos 2 la transferencia det
presente conatrale que ésta hubnera tenide que incurrir por cuenta de EL/LOS COMPRADORI/ES siempre y cuando EL/ILOS COMPRADORI/ES nc
cumphera.’n con pagar en su debtdo momenta |z Eseritura Piblica, Reglstrqs Piblicos, entre otros. EL/LOS COMPRADORIES declara/n conocer qus,
- o3 cond:cu’)n previa y determinante pars la entrega de ELILOS ENMUEBLE!S que se haya cumplido con, pagar a LA VENDEDORA todos los gastos ©
incurridos por ésta, conforme alo sefialade en el aumerat 6.5, de la cIéL\sula sexta def presente contrato. ===========:ﬂ::::::::==============a
9.10A reemboisar a favor de LA VENDEDORA todos los costos gastos y/o demas cor\ceptos que ésta haya tenido que asumir ¢ pagar como
consecuencia el incumplimiento de ELILOS COMPRADORIES de cualquiera de tas obligaciones asumrdas por este en eI presente contraty ====a==
9. 11 ELILOS COMPRADORJES s comprometen :ndefectlblemen!e a no efectuar mod:flcacmnes a ELILOS INMUEBLEIS ni a las areas comunes de la
prasente etapa de EL PROYECTO hasta que ise cuente con ta conformidad de obra de la presente etapa de EL PROYECTQ ========ssz===z==2=== i
De no cumplir con lo estipulade anlerlormente Eq_.'LOS COMPRADORIES seran responsables ante los demés propielarios y ante LA VENDEDORA
respecto.de cualqwer retraso, dafio ylo perjuicio que se pudiera generar por d chas modificactones y por el réfraso que podna implicar la conformldad
- ¢e obra de ia presente elapa de EL.PROYECTO, por Io que EL/.0S COMPRADOR/ES asumira/n la responsabilidad correspondlenle :::%:::::%x==
Queda claramenle establecido que los ELILOS COMPRADORIES se comprumeten a brindar todas las facilidades para Ias visitas e inspacciones por
parte, de la Municipalidad Prownclal del Callao, y cualquier otro requerimiento que LA VENDEDORA solicite para que pueda realizar lodos Ios
tramites de Conformidad de Obra, Declaratoria de Fabrica e independizacién :=_=Qrﬁ:z:m:_======================“= ====ssassssssssss=sas’
9 12ELILOS COMPRADORIES declaran-Sonoser y autorizan qua, conforme 2 la normativa aplicable, en las areas de propaedad exclusiva ylo éomunes
*dg_la presente elapa de EL PROYE?TO ylo EL PROYECTO podran pasar tuberlas cables, duetos u ofros,: pur lo cual ELILOS COMPRADORIES,
deberan lomar las precauciones en caso ejecuten trabajos gue pudlgran afectar dichas instalacignes, los mlsmos que deberan realizarse luego de la
_ Conformidad de obra de la presente etapa de EL PROYECTO. Asimismo, es obligacion de ELILOS COMPRADOR/ES que, de manera previa a

cualquier trabajo, soliciten a las autoridades competentes las licencias necesarias y consulten los. planos respectivos que sé encontraran en el

municipio correspondiente, m=========z====z===
DECIHMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO : : :
10.1Las partes acuerdan que el presenta contrato de Ccmpraventa de Bign Futuro podré ser resuelto un}lataralmente por LA VENDEDORK; en casg

a) Ante cualquier incumplimientg por parie de’ ELILOS COMPRADOR.'ES de cuatqmera de las obhgacnones asumidas en el presente contrai ==
b} En caso de que la informacion brindada respecto de los datos parsonales de ELILOS COIJWPRA{DORJES sea falsa, o que en caso los datos/
personales hayan cambiado y no fo hubieran comunicado con antzricridad a la tirma de la Escritura Publica que la presente minuta origing, ========
¢) Er caso éLiLOS COMPRADORIES no firme/n la Escrilura Piblica que la presente minula. origine dentro de los diez (10} dlas calendario
siguientes de haber comurliicado LA VENDEﬁQRA que el docuhento se.encuentra listo para Ja firma. ==========s======s===s====sezsmossssss
. d} En el caso que' ELILOS COMPRADORI/ES no cumplieraln con elri:-)ago ¢e una o mas.cuotas geﬂaiadas en la'cléusqla cuarta det presente
Contrato, sean consecutivas o alternadas=======================§===========-===========::;?::::z:=:=:======;= =.==============
a) Que el Bango de Crédito del Peri- BCP no haya aprobadc las lineas para la construccm de 13 presente etapa de EL PROYECTO z======zazzz
fi Quetla Munlmpa{ldad Dlsirftal de Callao no expida la resolucion de ficencia de edificacion da ELLPROYEGTO hasta la fecha sefalada en ¢t literal
A dal ANEXG Il de! prese_[l_fe Contrato y ELILOS pOMPRADORJES ne estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de entrega de ELILOS FNMLIIEBLEIS‘
En caso de preseniar’se-cualquiera de- las cau’éales descritas en los literaies a) ylo b), precedentes, LA VENDEDORA debera requ'erir;:por carta
notarial a EL/LOS COMPRADORIES para que/en un plaza no mayor de quingé~ (15) dlas calendario sahsfaga su prestacion, bajo apercibimiento de

gue, en caso conirario, ef presente conirate quedaré resuelto de pieno derecho

Er caso de presentarse la causal descrita an el I|teral ¢),’ d) e) yfo f) precedentes LA VENDEDORA estara faculiada para resolver el presente

contrate de pleno derecho, sin necesmad de declarac:bn ;ud|c|al "o exfrajudicial;, bastando una gomunicacidn nolarlal del hecho por parte de LA

'VENDEDORA conforme a lo estipulado en et articufo 1430 def codigo civil.
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-aplicables. Para esos efeclos, LA VENDEDORA aplicara los importes entregados por ELILOS COMPRADORIES al pago de los conceptos antes %
: senalados o
LA VENDEDORA devolvera el remanente, si fo hubiere,-de! capual del precio de venia pagado sln intereses de ningia tipo, dentro de los lremta (30} \‘\f
dias caleqdarm sigujentes de producida la resolucién contractual. §
Lo safialado en este numeral no serd apllcable cuando ocurra una de as causales descritag en los literales ) ylo 1) del numeral anterier, siendo esfe 3‘
el Gnico escenario en el que procederd I3 devolucién a ELILOS COMPRADOR:‘ES de los montos depositados en ias cuentas seﬁa%adas en aste \E
.Contrato sin penalidades ni intereses de ningdn tipo, dentro de los tremla {30} dias calendario siguientes a la comunisacién notarial, ===========xu \\é
10. 3Producma la resolucion, este contrato quedard sin efecto y LA VENDEDORA reasumua la posesion y ei dominio de ELILOS INMUEBLEIS‘;-._\%‘

* derecho a devolucién o reclamo alguro sobre los mismes,===s==sss=s=ssssrresssssSSSEssrISSSsssEISsSssmmEssmssEssssmmEmEEEEEEEIEY
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DIEZ MIL, TRESCIENTOS . VEINTICINCO

10.2 £n caso se produjera fa resuEucu‘m contraciuat por cualqmera de las causales descritas y de acuerdo ¢on to reguiado en ei numeral 10.%, LA
VENDEDORA mantendra en su poder una suma de hastz el 10% del precio de venta de ELILOS INMUEBLEIS en calidad de compensacién por los{ :

dafios y perjuicios generados, ademaés de las pénalidades e intereses compensatonos ¥ morator:os gererados por el ingumplimiento, de ser al caso

quedandu en completa libertad para disponer de ELILOS INMUEBLE(S en ia forma que juzguen conveniente no teniendo EL/LOS COMPRADOR/ES

._.‘E?kma

s

10.4 En caso producirse la fesolucion del contrato en circunstancias en que ELILOS COMPRADOR.’ES ya havan tomado posesmn de EL/LOS

Loeind e

INMUEBLEIS, éstelos debérain cumpiir con desocupario ¥ ponerlo a dlSpUSICI('JI'I de LA VENDEDORA deniro de los quance {15) dlas calendario de

"

haperle/s sid¢ nottflcada la resolumén del conlrato De no desncupar dentro de! plazo establecido, se encontrard/n obligado/s a pagar a titulo de
penalidad a LA VENDEDORA el equwalente a S.' 100.0G {Cien Nuevos Soles) por cada dla/que no desocupen en su totatidad ELILOS INMUEBLE.’S,

sin pBI‘]UICIO de la aplicacion del monto esiablemdc en el numeral 10.2 anterior en cahdad de compensac»on por los dafios ocasionados a LA .

10.5Las mejoras y/o construcciones introducidas o que correspondan a EL/LOS INMUEBLEIS cuaiqmera fuera su naluraleza o valor, duedaran en
beneficio de EL/ILOS INMUEBLEIS sin que LA VENDEDORA tenga obi |gac:|on dé reembolso; precisandose gue ELILOS COMPRADOR/ES ro tiene
darecho de retencmn sobre EL/ILOS |NMUEBLE;‘S pudiendo LA VENDEDORA solicitar la demolicion por cuenia y costo de ELILOS COMPRADORFES'
Sm perjmcm de lo anterior, EL/ILOS COMPRADOR/ES podraln relirar fas mejoras que puedan separarse de ELILOS INMUEBLE/S siempre ¥ cuando

o o -
Apiarisd s‘é‘ T ‘é‘.r/%ym 1,/5 A

dicha separacion no cause dafio alguno & éste/os.
10,6 Asimismo, &l presente Conlraio estara sujeto a la condicion resolutoria expresa, que LA VENDEDORA no obieiiga los fondos saficienles 0 el
anjnclamlento adecuado para el desarrcllo de ta presente etapa de EL FROYECTO a5| como el desembolso de este Gltimo, heche gue sera: S Y

comunicado por LA VENDEDORA. De ocurir este supuesto, LA VENDEDORA devo!vera el capltal del precio de venta pagado sin penalidades ni

intereses de nlngun fipo, dentro de Ios treinta {30} dias caiendarm 5|gmentes a la comunicacin. ;
10.7 Ante una resoluc:on del coniralo LA VENDEDORA seré la dnica responsab g por la devolucién del monto remanente que pudiera existir luego de

N
- " ¥
Sin per]umio de lo sefizlado, LA VENDEDQRA deja expresa constancia que, al mcmanlo de Ia transferencia registral de propiedad de ELILOS \E\
INMUEBLE.'S a favor de EL/LOS COMPRADORIES, sobre éstos no regaera nlnguna carga 0 gravamen que en alguna forma limite o restrinja su k\i
derecho de propledad y Gisposicion, salvo por las servidumbres que evenlualmente se consMuyan ylnculadas a EL PROYECTO. ============z|::= 5‘%
DECIMO SEGUNDA. - TRIBUTQS, =2=====ar== EEEEEEES === = s=szuuEEsZsR== =====5= sE=mzssImsa2AR 4
12.18eran de cargo de EL/ILOS COMPRADORIES (i) ¢l Impuesto Predial que corresponda a EL/LOS INMUEBLESS a partir dsl e;erclmo S|guaente ata’ Q
1echa de la entrega de¢ éslos (u) los arbitrios que se deriven a partir de-la fecha de enirega de ELILOS tNMUEBLE.‘S y {iii) el pago del ‘§

manlen|m|ento del edlflcm en el que se encuentre EL/ILOS INMUEBLE!S, asi como el manienimiento de las areas y bﬁenes comunes esenciales y no :\; |
esenmales a partir de 1a fecha de entrega y/o puesta a disposicidn de éstos. R —————SEEEREE PSS

12.2En gl supuesto caso que 10 ss hubiera efectuado la entrega fisica de EL/LOS INMUEBLE/S por causas impulables al EL/LOS COMPRADOR/ES i
(tales como la no concurrencia de EL/LOS COMPRADORIES al acte de enlrega de ELILOS INMUEBLESS o |a falta de pago de verificacion de lo N
establecido en el numeral 6.5 de la ciausula.sexta del presente conlratc), s¢ dejard constancia de asle hecho mediante carta cursada por LA :_:,."‘
VENDEDORA al domicilio de EL/LOS COMPRADORIES, devengéndose a partir ‘da dicho momanto, la obligacion de éstefos de efectuar los
reembolsos y/o pagos de los conceptos referidos én el numeral precedente y el resto del presente Contrato. £n esle caso, para que proceda fa
enirega fisica de ELILOS INMUEBLE/S, ELILOS COMPRADORI/ES o a EL/LOS COMPRADORIES, debera/n acreditar a LA VENDEDORA el reembolso -
ylo pago de los referidos conceﬁtos sm=ssssszsmmn-cossssssss=issmsssssssoshssssonossIsssssssseSrSSSSIsEsSEIsisseanssshunIssss
12, 3 Queda asimisme establecido que cua!qmer tributo, sea este impuesto, contribucion, tasa o arbitrio al gue resulien afectos ELILOS INMUEBLEJS

due fuera creado en fecha posterior a, Ia firma del presenie contrato sera de responsabitidad de quien sea el obligado de confarmidad con la

ff i : |
i : :



- / ,
P /
‘Ieglslacaon pertinente. -
t2.4 Ala fecha de entrega fisica de ELILOS INMUEBLEIS ELILO%COMPRADORIES suscribira/n el Acta de Entrega correspondiente y, de ser el
case, una carla que certifigue que EL/LOS INMUEBLE!S se enlregaron antes del plazo.-Esta carta debera ser entragada aun cuando |a entrega‘de
£L/LOS INMUEBLE/S se retrase por causas |mpulables a EL/LOS COMPRADORIES.==== === ,,' o == s==msEss ,f
DECINO TERCERA. - GASTOS NOTARIALES ¥ REGISTRALES aszs SR SRR ——
Las partes se ohhgan a suscnlm la escntura pub)ica que Ia’ presente minuta origine. Todos log gastos notariales y registrales que se deriven de!
presente contrato y ias clausulas adlcmnales o adendas fuluras, de ser el ¢aso, lnclyyendo una copia simple para LA VENDEDQRA, te ia respectiva )
Escrilura Pablica de la presante minuta, adendas y/o sus cliusuias adicionales generen, con constancia de su. inseripeion registral, serén de cargo y
cuenta de EL/LQS COMPRADORIES
DECIMO CUARTA DOMICILIO DE LAS PARTES Y COMUNECACIONES == b
Los dommhos de las partes son los que se seﬁalan en ids literales A y B del ANEXO |, debiendo dlnglrse a ellos cuaiqmer comunicacion o
nuhfscacmn Asimismo, se tendsan por validas lds comumcamones que LA VENDEDORA dirija a EL/LOS COMPRADORI/ES al correo electrénico que
se sefiala en el I|teral A del ANEXO |. Cualquier modificacion de fos domicilios o del correo eleqlrbmco de EL/LOS CDMPRADORJES debera ser
notificada a la atra parfe por escrito con firmas legalizadas y cargo de rpcepcmn por lo menos con diez (10) dias habiles de antlcnpamon De io
contrario, Ia madificacion carece de validez para los-efectos def contrate, Una vez realizada la entrega de ELILOS INMUEBLE!S se enlendera que
las comunicaciones a EL/ILOS COMPRADOR.'ES que se realicen a la direccion de EL/ILOS INMUEBLE/S, son debndamente validas, a menos que ~
EL/LOS COMPRADORIES brinden instruccion distinta a LA VENDEDORA, mediante carta con firmas legalizadas. =========================f==:
DECIMO QUINTA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA. == =e=sgERAw S z==mE=s
Todas lds controversias que pudieran denvarse de este contrato, incluidas las de su emstencla nulidad o invalidez, y que las parles ne pudieran
resoiver directamente dentro de un plazo de d;ez (10) dias habiles, seran conogidas y resueltas, conforme a ias Leyes def Peri, medsdnle arbitraje de
derecha, por un arbitro Urice'designado por el Centro de Canciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima. El faudo debera amitirse en un ;
plazo ds sésenia (60} dias habiles contados a partir de la fecha de ser asumjdas sus funciones por el arbitro y tendra caracter defiritive e inapelable. (\'__‘
El proceso arbilral se realizard en idioma espafiol y su-sede sera fijada par et arbitro dentro de la ciudad de Lima, En lodo le o previsto en la o
presente ciausula, se apllcara ¢l Reglamento del Gentrs de Conclliacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de lea y, supletoriamente, lo
prgwsto en la Ley General de Arbitraje. Los gastos y coslos que conlleve el arbitraje incluido honorarios de los abogados seran asumidos por fa
paréé\iﬁencida. . < '
DECIMO SEXTA.- DECLARACION DE EL/LOS COMPRADOR/ES. ==
EL/LOS COMPRADOR/ES declaran cenocer y se obligan a resp’etar {fodas las d'isposiciones establecidas en sl presente contrato, En tode lo no v
previsto por las parles en el presente contrato, ambas se someten a lo establecido por las nermas del Cod:go Civil y demas del sistema juridico gue '
resuiten -aplicables,====
DECIMO SEPTIMA. -CONSENTIMIENTO = N

Medmnﬁe {a suscripcion del presente documento EL/LOS COMPRADORIES autorizaln a LA VENDEDORA a tratar la informacidn personzl de ELILOS
COMPRADOR/ES conmgnada en el proceso te compra para fines comerciales, inmobiliarios, administrativos, financieros y legales propios del
negocio. Adrc;onalmenle EL/LOS COMPRADOR/ES autorizan a LA VENDEDORA a transferir & terceros vinculados a EL PROYECTO, tales como el
banco que fmanc:a EL PROYECTO y/o LA FIDUCIARIA, segin corresponda, dicha informacion para los fines que considera conveniente para ef
cumplimiento de todas Ias obllgaciones que pudieran surgir £omo consecuencla de Ia presente relacion contractual ylo comermaf asi comgo para

proyeclar estadssncas o analisis de ventas, promocionar u ofrgcar nuevos proyectos |nmobmar|os enviar encuestas de satisfaceion de aiencabn al

cliente y/o fealizar Sondeos. ; =============::z::::=======r=====================;=======
El consentimiento previsto en o presente cocumento es libre, previo, expreso e informado. Asimismo, declaran éonccer sus dereches a la
informacién, derecho de acceso, rectlflcamén, supresién o cancelacion y oposicion, en conformidad con los requisitos exigidos pq_c Ia Ley de
Proteccion de Dalos Personales, su Reglamento y demas disposiciones:gomplementarias, por lo que en caso asi lo requiera, debe dirigi?su soliciud
a través del correo sefalado en el literai B del ANES(O Igon el asunto “Base-de Datos Clientes-proyecio-nombre completo del cliente” ¢ dirigirse a las

oficinas de L/A VENDEDORA cuya direccion aparece senaiada en ¢l ANEXO | del presente contrato, s==s==st=s=======z=ssz==zsszzzszzzzzzss,

DECIMO OCTAVA:- PODER DE REPRESENTACION :::::::::=========§=======::::::====================:::f::::::::::::::::::::%
EL/LOS COMPRADORIES oforgan desde ya, a LA VENDEDORA poder para que ésta dlfima los represente ante la Junta de Propistarios, en tanto no
se haya efecteado la entrega de ELILOS INMUEBLE/S, de acuerdo con lo establecido en la clausuta sexta de! presenie CONTRATO smmmcmmmmesd &

DECIMO NOVENA, - INFORMACION SOBRE LOS CONSUMOS DE AGHA Y ELECTRICIDAD. :
/ EL/LOS COMPRADORIES de EL/LOS INMUEBLEJS $¢ obligain a brindar a LA VENDEDORA informacidn periddica de sus consumos mensualas de

agua, electricidad y gas {de utilizarlo en su wwenda) por un plazo de seis meses (06) contades a parhr de ia entrega: de la vivienda, en adicion

" ELILOS COMPRADORIES se obligan a brindar al Fondo MIVIVEENDA $.A. dicha informacion por un plazo commementano de diaciocho meses (18).=

/ ; '
N i "\
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“gstricta con las Leyes Anticorrupcion que ie resullan aplicables, tanto en el pais, como en e extranjem Par lo {anto, prohlbe expresamente que

' “Periona de Interés” significa: (a) un funcionario piblico como se define lineas arriba; (b) un partido poiitiéo. un funcionaric de un parlido politico

SRR B LRSS ' ) ‘
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DIEZ MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS

i

VIGESIMA. - AUTORIZAGION DEL USO DE DATOS PERSONALES :
EL/LOS QOMPRADOR!ES autoriza/n a LA VENDEDORA dar a conocer sus datos peréonaies asl comb la informacion referida a lds servicios de
consumo de a?ua electricidad y gas (de ui;hza&rlo en sy vivienda) de ELILOS INMUEBLEJS proporcionando dlcha mfomac:én al Fando MIVIVIENDA

S.A. para fines de monitoreo y evaluacion de impactos del Programa “Mivivienda Scslamble EEEEssssEsss F

VIGESIMO RRIMERA. - AUTORIZACION DE VERIFICACION FISICA DEL PROVECTO =====sshssssSasssarasssssssssarmsnsssasnmamnsssss,
ELILOS COMPRADORIES aulorizaln ta verificacion fisica de EL/LOS INMUEBLE/S, 1a cual podra ser realizada por el Fondo MIVIVIENDA S.A. ©

terceros en el momento en el que esta io consnjere necesario previa coordinacion con el repraseniante del promotor inmobiliario ¢ propietario de

]
e
N

ELJLOS INMUEBLEIS .=
La informacion de consumos debera extraerse pariodicaments, segin le sea conveniente a LA VENDEDORA, al 10% de las vnnendas beneflcxadas en

el Programa Mwwnen_gia-Sostenlb!e y remitida al FMY como parie del proceso de verificacion de cumplimiento del Plan de Comunicacion de LA

VIGESIMO SEGUNDA. - CUMPLIMIENTO DE LEYES Y POLiTICAS ANTICORRUPGION DEL GRUPO AENZA §.A.A, m=====S==zsusssss=ss=ssss=s
AENZA S.A.A., (en adelante "Grupo Aenza’) de ia cual forma parte LA VENDEDORA, actia de manera ehca ¥ proi‘esmnal cumpllendo de manera *

!
I
]
e Z/“/]‘(;(/M o

i @

cualquier persona (natural o juridica) con la que se relacione, ofrezca, tealice pagos ilegales o eniregue Algo de Valar a Funcmnanos Pubhcos

7

Parsonas de Interés o terceros involucrados, con la f;nahdad de obtener o conservar para si o para el Grupo Aenza, negocms operaciones

comercrales licencias, permisos u olras veniajas |napr0p|adas :
ELILOS COMPRADORIES declara conocer, entender y cumplir; en lo que le sea aplicable, ia Carta Efica, Codigo de Conducta y Politica . %,

Anticorrupcidén del Grupo Aenza, c/i/ocumentos que se actializan per:bdtcamenie y se encueniran disponibles en la pagma web que aparece en el &

literal B del ANEXQ [ i
Sobre la base- de lo anterior, EL!LOS COMPRADORIES certifica y garanhza que los fondos utilizados en el presente vinculo comercial no se han

gensrade como cunsecuencna de una aciwldad ilegal vincuiada con defitos de corrupcion de funcionarios o corrupcion entre privados, ========fz==
ELILOS COMPRADORIES cerlifica y garantiza que- todas las actividadss a ser desarrolladas en virtud dei aresente contralo seran realizadas en
estricto cumphmlemo da las Leyes Anticorrupcion y las peliticas internas del Grupo Aenza en esta materia, Del mm{no maodo, EL.'LOS
COMPRADORIES se compromete a actuar de manera diligenie para asegurar que sus Terceros Invelucrados cdnezean y cumplan con las leyes

senaladas en esla ¢ tausula, reallzando “verificaciones Anticerrupcion” preventivas, manteniando los registros que considere apropiados e informando <3>

a LA VENDEDORA cuando este lo requiéra, durante el plazo del Contrato. :
ELILOS COMPRADORI/ES se compromete a gue, B en‘cualquier momento, toma conocimiantpio tiene razones para sospechar de una potenciat

oferta, promesa o autorizacion de_pago indebido con el proposito de oblener una ventaja inapropiada en ol marco de la ejecucién del presente

4 e ...‘Z.’"/?mt (_

contrato, informara inmediatamante a LA VENDEDORA por escnto ===::a:=======___-_h___r,4_________* _____________________________
Queda expresamente astablecido que LA VENDEDORA podra resolver este Conirato si consmera de buena fe que EL/LOS COMPRADORIES ha

£

.
S,

violado. pretende violar, o ha;dcasicnado una violacion a lag Leyes Anficorrupcion o a cualquier obligacion contemda an la presente clausula. En el

supuesto de resolucidn, al amparo de lo dispueste en esla giausula LA VENDEDORA tendra el derecho de suspender las ob! lgamones 4 SU cargo con g
Lo

ES

relacion a este Contralo, a su discrecion, y no serd responsable de reclamamones por, dafios - y perjuicios o pérmdas relacignadas con ‘el ‘ig'
i

incumplimiento por parte de EL/LOS COMPRADORJES de las Leyes Anticorrupcion. En tales supueslos EL/LOS COMPRADORJES deberd reparar y

mantener indemne en todo momento a LA VENDEDORA y al Grupo Aenza, sus acclomstas direclores, ejecutivos, afiliados, y_empresas vinculadas

Pyt
e

ante cuatquier reclamacion, dafio o pérdida.==
Para efectos de |a presente clausula, aplicaran las sigulentes definiciones:
“Leyes Anticorrupcion”: Ley N° 27693 y sus modificaciones; Resolucidn SBS N® 486-2008 y su modlﬂcatorla D.L. N" 1249 Leyes que requlan la |

Srind oF

responsabilidad administrativa de las persofas juridicas por delitos de corrupcion (Ley N® 30424 y sus modlflcaclones) asi como las disposiciones de

3
5

la Ley de Practicas Corruptas &1 ei Extran;ero de los Estados Unides de Norteaménca gonocida éomo “FCPA". w======s===s=s===scerewssss=====

“Algo de valor” incluye, pero no se ilmuia a dmero {efectivo,, descuentcs creditos), servicios (médicos, educacion u ofras), regalos {Joyas, autos

ropa, arte, equipos, {raiamlenlos elc) viajes (bolefos de avion, hoteles, etc.), donamones benéficas, entre ptros, ==========arsssSSSsSssssssass

“Funcionario Pablico” significa: (1) Cualquler persona que ocupe un cargo oficial, ‘como empleado (a tiempo complelo o parcial), funcionario o |
dlrector con cuatqmer gobisrno, agencia, departamento o instrumento de la misma, incluyendo una empresa propiedad del estado ¢ controlada por el

estada (2) Miembros de las Fuerzas Armadas; {3) Funcionarios de organizaciones :nternacmna}és publicas como tas Naciones Umdas el Fondo

e et

Monetario \niemacmnal u olras similares; {4) cualquier persona que “desempefie una funcion oﬁmal" como una detegacién de auteridad dei gobierno

para desempefar funciones oficiales, incluida una asignacién especifica del proyecto.

(incluyendo miembros de consejo consultivo o consejo ejecutive de un parlico politica) o un candidato a un cargo politice; (¢) un miembro de familia &
. : ’ 6

~a



,
A 4

inmediata, como un padre, coayuge, hermana o hijo de ung persona en la categoria {a) o (b).=============%==:=:F:::5:":::=z===".============
“Terceros involucrados™ Accionistas, directores, gjecutives, afiliados, agentes, representanfes, empleadés, consultores. intermediarios,

contratistas, socios comerciales y demas personas gue actGen en nombre de una  empresa para la gjecucidn del presente conlralo =====z=zzs=s===3

“Gorrupcion de funclonarios™ se inciuyer en este concepte aguetios: dehtcs que se encuentran tipl f|cados\en el Titulo XVHI (del Libro Segundo del

" ‘cualquigs persona en relacion con las facultades seftaladas en fos pérrafos anteriores,

“Ccd|go Penal (demos contra |a administracion pabi |ca] ===;=====::::::::::::==:========:==:::::::::::::::====:==:=======:=:::::::

“Corrupcién entre privados”: se refiere a las conductas punibies recogidas en los articulos 241-A y 241-B del Codige Penal.
PRIMERA CLAUSULA ADECIONAL PODER IRREVOCABLE ===========:===============:==:::::::::::::::===============:£======:=
Las partes declaran que es de interés comun para el!as ta inscripgion en los Reglistro Pubhco de la transferencia de la propiedad de EL/LOS
INMUEBLEIS. :========================.é========:::::::========-=================/;="===============:==x=::z:: S ——
En este sentido, por el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorgaln pcder irrevocable, al amparo de lo previsto en el arllcu?o 153° del Cadigo
Civil por el plazo maxime legal, a favor de VIVA NEGOCIO ENMOBELIAREO S A.C., con RUC N* 20493040643 y/fo a LA FIDUCIARIA 8.A., con RUC N°

20501842?71 a quienes e adelante se les denominara LOS APQDERADGS, para que en nombre ] representacion de EL/LOS COMPRADQRIES, y

en forma indistinfa e mdlv:duai puedan ejercer ias facultades detal!adas a continuacion,=

19, Suscribir cualquier documenta pdblico yio privade, asi cumo ascriturals pubhca.’s modificatorias ylo‘-la’c!aratorias del presente inslrumeﬁto, asf

como las clausulas de restitucion de dominio, que se requigra presentar ante autoricad administrativa alguna cuando se reql‘fi,er.é' méiﬁﬁcar yio
rectificar la numeracién, denominacibn areas, linderos, medidas perimétricas y deméas caracleristicas de ELILOS INMUEBLE/S, ylo rectificar las
inscripciones reallzadas respecto de dicho/s ELILOS INMUEBLE/S, ccn el fin de iograr ia debida lnscnpcmn de todos y cada uno de los actos

contenidos en éste Ceontralo.

20. Subsanar cualquier abservacién que pueda ser formulada por ef Registro de la Propiedad Inmueble correspondiente en el tramite de inscripcion”
de la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S, enconfréndose enire tales subsanaciones la pretisidn yio correccion de ia nomenclatura ylo-
denominacién, yfo de és areas, linderos y medidas perimétricas de EL/LOS INMUEBLE!S, asi como de la!s Partidal/s Regisiralfes en lafs que se
encuentran inscritols ELILOS INMUEBLEIS como bientes mdependientefs y la. subsanacldn de cualqmer ofra observacion de cualguier naturaleza,
pudienda cual qmera de LOS APODERADOS suscribir y/u otorgar Ias Manutas ylo Escrituras F‘ubllcas Que se requieran.=============azzzs=s=c==
21. Realizar ante ‘el Servicio de Administracion Tributaria {SAT) ylo ante cuatquier otra enlidad que pudiera resultar pertinégte, todos tos actos que
resuiten necesarios para Is determinacion, liguidacion y page del impuesto de Alcabala que corresponda, incluyendo el cueélfonamien.to del mento
que se determine para lo cual podré presentar yfo interponer t todo tipo de recursos}lo escritos de cualquier naturaleza, pudiendo suscribir todos los
documentos que” “tesulten necesanos. incluyendo denire de estos el Acta de Entrega de ﬁLILOS INMUEBLEIS en representacién de EL/LOS
COMPRADOR.'I%S =::z::::.m'=====================================z:::::::::=================================_====\======::::
22. Realizar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante cualquier entidad que pudiera resuitar perimen% -todos’ los actes &ue resulien
necesarios para que EL/LOS COMPRADORIES figure como nuevo propvetarlo de ELJLOS INMUEBLEIS pud)endo suscribir todos los documentos que
resullen necesarios, mcluyendo ios formularios correspondlentes enfendiéndese dentro de estas enhdades a las empresas prestadoras ¢e servicios

pubhcas

23. Confcrme a lp estipulado en el articulo 166 del Cadlgo Civil, EL/LOS COMPRADOR.’ES facultan a LOS APODERADOS a fin de que puedan

contratar consigo mesmos respecto de los actos ;undicos contemptados en los numerales indiéados en el preserte poderzzzztz:::::::m::::::::

24. En merito de la suscripcion del presente documento, autorizan a VI\IA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. para que pueda reallzar tas gestiones y

_’procedlmlenios adminigirativos necesarios para sollcllar y cobrar el reembolsn\del Valor Nuevo de Reemplazo (VNR} ante el concesionario

correspendiente, en calidad de promotor inmobiliaric eon legifimo interés y de acuerdo con fa inversion realizada por habilitacion urbana. Ea ese
sentido, autorizan a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO §.A.C. para que pueda solicitar aguellos reemboisos y cobros necesarios que se deriven como
consecuenma de la habifitacién urbana realizada; de acverdo con la Ley N° 29090, Decreto Ley N°® 25844 y demas normas modiffcatorias,

sushtutonas ¥ comp|emen[ar|as =====:=::::::::========:==:::===.—.:=:55::::::::’:::::::::::::::::::::::::::::::I====:==:========

25. El presente poder podra ser delegado en _tfg_rceras PRISONgS Ssm======s===ss=====sssssssssossssssssssssossssossEEnsSsEs———oeram

28. Renovar el presente poder* irevagable por ei plazo de un (1)~'aﬁo, ¢ periodos mayores a un (1} afio en casa sean permitidos por ley antes de sy _

Queda esiablecidokque el presente poder irrevocabEe, respegio de los puntos del 1 al 7 anles menc':roﬁados, entrard en vigencia desde la inscripcion
en Ios Regisiros Poblicos de la independizacion de ELIL&!S INMUEBLEISC o0, que se inscriba el poder an el Registro de Mandatos. v Poderes
correspondﬁen{e lo que suceda primero; y podré, ser repovado hasta que queden mscr:tas en los Registros Fubnccs la transferencia de propiedad de
ELA.OS INMUEBLEIS a favor de ELILOS COMPRADORJ/ES. :

El presenle poder |rrevocable comprende, sin limitacion, la facultad para celsbrar v presentar todos y\cada uno de los documen!os 0 instrumentos

4publacos o privados, incluyends, sin limitarse a, modificaciones, aclaraciones, solicitudes o, en general, documentos de cualqu:er na!uraleza ante

7 | "\2 " )
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"encuenlran contempiadas eni el conirato para el suministre de gas y/¢ doéumento de cesién de confrato que ELILOS COMPRADORIES suscriben a la
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Se deja expresamente esiablemdo que las facultades precedentamenie indicadas no permmran modtflcar el precio pactado para la compraventa de

EL.'LOS INMUEBLE/S. Asmsmol se deja expres\a constanc«a que este poder no exonera a ELILOS COMPRAD?R!ES de su responsablitdad de

tramitar Ia inscripelon de su propledad en los Registros Pablicos.==

Asimismo, EL/LOS COMPRADORIES dejan constancia qus,‘en el hipotético caso que no se haya inscrito en el Registro carrespondleme la
transferencia de la propledad de ELILOS INMUEBLEIS dentro del piazo méximo legal del poder irrevocable descrite en ia presente clausula
adicional, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favcr LOS APODERADOS para que en nombre ¥ represenlacmn de EL/LOS COMPRADORIES, y en

]

L
IR

forma indistinta e individual puedan ejercet las facuitades descrilas en la presenie clausula adlcmnal el cual entrara en vigencia al dia s:gmente de

haberse cumplido 2l plazo méaximo legal descrito en el artlculo 153 del Coéigo CWI| ===
Queda expresa e irrevocablemenie convenido y entendido entre las parles que LOS APODERADOS 1o asumen responsabilidad aiguna en caso de no

optar por la facultad que per esta clausula se ie concede. A5|m|smo queda expresamente convenido y entendido entre las partes que LOS

entrega de la primera umdad inmobifiaria de Ia respechva torrg o edmcm

2.1.12 Para las!ios areas/bienes comunes no esenmales, el plazo 58 contabihzara desde la entrega y/o puesia & dfsposwlbn de éstasfos ala
Junt!é Provisional/Delegados/Representanies designados por los propietarios o Administrador del Conjunto, a quienes sg les entregaré.jos manyales,

dossiers y demas documentos correspondientes a la garantia, asi comojlos cronogramas de mantenimiente de |05 mismos.

Una, ez enlregados los bienesfareas comunes no esenciales, LA VENDEDORA se exime de cualquier responsabmdad respeclo de la validez de la
garantla si es que-los bienes/areas comunes no esenciales, han sido manipulados por terceros distintos de la empresa fabricanie, proveedores ¢

personal técnice autorizado, de éstos dos primeros, ‘para efectuar dichas trabajos de reparaciones \o mantemmlenlo ¢ ta Junta

serwcw 0 en su defecto, qmen esta Gltima designe o subcontrate para su gjecucion. Las condicicnes y plazos de wgenma de dicha garantia ge

entrega de EL/LOS INMUEBLE/S cuya cenformidad han brindaco en wriud del presante Contrato, ===ss=r=z====sssszzssszszsonEzsssassensss
2.4GEn relacion son &l S?fVLCIO de Post Venta, ELILOS COMPRADOR/ES se obliga/n a permitir a los trabajadores desigaados por LA VENDEDQRA,
el acceso a EL/LOS IN!;!UEBLEFS ademés de brindar las facilidadesrque a qrilerio de LA VEMDEDORA resuiten necesarias para desarrolar ta
atencién a los requerimientos realizados por EULOS COMPRADOR/ES. Se &ntiende que dentro de las facilidades que debe/n considerar ELILOS -

]

i dbeataries s Line

COMPRADORIES, se encuentra el alender al personal designado al dia y hora programada, fo cual serd coordinadoe prevnamente enire ELILOS
COMPRADORJES y LA VENDEDORA. =L - '

En tal sentid, ELJLOS COMPRADOBIES declaralfn conocer que el cumplimiento’"'de las. -obligaciones descritas en el parrafo anierior, son
ind'{spensab!es para fa atencién Qel Slervic&o Post Venta. Es responsébilidad de ELILOS COMPRADORJES trasladar esta obligacién @ cualguier
persona‘fue resida en EL/LOS INMUEBLE/S bajo cualquier titule (en a'ﬂelante: los RESIDENTES). .
En caso de que EL/LOS COMPRADORI/ES o los RESIDENTES, no hayain b'ﬁndado ¢l acceso 5’/ ias facilidades referidas a LA_VENDEDORA, ésta
suspenderd su requesimiento de atencién hagla que EL/LOS COMPRADOR/ES vuelvan a impulsar el mismo. LA VENDEDORA no asumird

responsabilidad alguna por cualquier aclo u (}CUH’ERGI& durante la suspensién del requenmlenlo ¥ que no haya pocdido ser atendida por parle de

Servicip Posventa.

\
2.11 Asimismo, ELILOS COMPRADORJES los RESIDENTES ylo persona autorlzada 58 obliga/n a brindar el accéso y las facilidades del caso para la &

atencion del serwmq Posvenia en refacién coq- las é4reas ylo blgnes comunes y de afectaclones a los inmugblés ¢g otros propietarios de EL | i

Lericd e

Tde

Ry
oS
3

APODERADOS no seran responsables por ios actos que realicen en e]ecucnf)n de las facultades recibidas a {ravés del presente poder arrevocable NS
mempre gue no hayan actuade con negligencia 0 dole en el ejercicio de tales 1acultédes =====zge=uz=ssss §
SEGUNDA CLAUSULA: ADICIONAL GARANTIAS Y SERVICIO POST VENTA R— %3 ’
l2 9 Ei plazo de garantla para el caso de componentes, materiales de ‘acabados ylo instalaclones, es de sels (06) meses contado a partir de la fecha \§
‘de emrega del Inn\ueble ylo de lasiles Yareasibienes comunes.=========s==sws ] §
2111 Si se trata de areasibienes comunes esenmales del Conjunto Residencial, se considerars como fechs de emrega para efectos del l““
computo de la garantia, |2 entrega de la p:‘lmera umdad mmobl iaria del conjunto J residencial. £ §
Si se trala de areas/bienes comunes de una delermlnada torre 0 egmcm se considerara como fecha de entrega para el cémputo de la garantia, la \\E\

v ot Antaring ab Loma G

ProwsmnaIIDeIegadosIRepreseniames no hayan cumplido con las fechas establecidas en los cronogramas de mantenimiento, bnndados para cada ‘,»':‘%’
bientarea, al momento de ia enfrega, : 3 &‘E
2.1.13 El plazo d¢ garantia para ! caso de aspeclos estrﬂcturales es el establecido en ef articulo 80° 3e| Cédigo de Proteccibq y Defensa del ‘q-\§_
Consumidor, contabilizado desde emitido el Certiticado de Confcrmuﬂad de Obra por parte de la Municipalidad respect:va ====:::===;=========== :\g
2.1.14 Lz garanlia no mcluye atenciones derivadas dei comportamiento ordinario de 1o maleriates de conslrucmdn y de acabados tales como \:
fisuras y ondulaciones, lo que ha- S|dc oporlupamente aceptado por EL/LOS COMPRADORIES en ¢l anexc informative suscrato al momento de ;;éparar %

| ELILOS INMUEBLEJS. : : :&
2 1.15 La garantia respecto a los equipos y condlcmnes de prestacion del servicic de gas nalural son de cargo de Ia empresa prestadora del %
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PROYECTO EL/LOS COMPRADORIES asumira/n las consecuenmas directas que dicha om:swn u obstruceitn, genere respecto a las afectacmnes a
terceros y/u olros propietaiios de EL PROYEGTO, en caso se negaran a facilitar el ingrese y.’o traba;os ‘respectivos. ==r:::::==============='==f=
2.12&n el caso de pérdlda de 1a Garantia establecida en e ‘sagundo  parrafo  del numeral 2.1.2  anterior, \';. la  Junta
Prou|5|onaifDeEegados.’Represenianies ne podrén e)uglr a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. que Brinde el Servicio Post Venta de las

areas;‘menes COMUNEs,=========zsscnonsss===ssozzss=ssoooossssoooooEs
TERGERA CLAUSUL/A ADICIONAL: PROMOCION DEL PROYECTO -------
Por la presente. ELILOS COMPRADOR.'ES autonzan a LA VENDEDORA y a los terceros que este Oltimo contrate, a efactuar Ias labores ds

premocion, ddusnbn y marketing de EL PROYECTO en las éreas comunes de la presente etapa de EL PROYECTO comprometiéndese a permitir el
ingreso a EL PROYECTO y a no obslacuhza} ia colocacién de publicidad que LA VENDEDORA considere necesaria para la debida dlfl.lSIOn 1

promocion de los proyecios inmobiliarios en las dreas comunes de EL PROYECTO, ya sea en Ias,paredes o rejas per!melrales o terrazas disponlbles

CUARTA CLAUSULA ADICIONAL DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS : s==s==so=ssn
LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES declaran estar conferne cen la informacion- consngnada en los ANEXOS I, Il y I} de! presente
CONTRATO y, con &l contenido de los plancs de ELILOS FNMUEBLEIS y los documentos tecmcos adjuntos que forman arte integrante def presente

CONTRATO ===/;==:::::==:_‘:::::::::::::::::::::::

GQUINTA CLAUSULA ADICIONAI:: DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO (DCljrr=sssssssssarseasacosasaas =========cozaz =
ELILDS. -'COMPRADORIES“lendré.'n ta facultad de recurrir ante la Defensoria del Cliente, inmobiliario {www.dci. ;Se} en adelante DCI, a fin de

interponer cualquter reclamo por una o:méas controversia(s) surgica(s) a rafz del presente Contrato y en tanto no satlsfaga sus expeclativas en su
c¢ idad de consumndcr fmal segun lo ofrec:do por LA VENDEDORA. La DTl es una asociacion sin fmes de fucro con personena juridica mdependlenie
y autohoma cuyo falio final es de-caracler vmculanle defmlhvo ] |nape|able para LA VENDEDORA. ELILDS COMPRADORIES podrafn acceder a
dicho servicio en forma gratuita, sometiéndose a los reglamentos’ y directrices que regulan ef procedimiento de reclamo §|endo entvdades
independientes, LA VENDEDORA no se responsabiliza por el servicio a cargo de la Del ai por sus’ aciuacmnes y resotuciones. La mlerposw:on de

kr"recfamos ante la DCI no perjudlca al derecho de ELILOS COMPRADOR/ES para recurrir anta cualquter atra fuero establecido por eI ordenarmenlc

1A VE[NDEI‘)ORA :[:::::::‘: ====
LA VENDEDORA ==

Sirvase Usted extender en su Registro de Esgrituras Pablicas una de Contrato de Compraventa de Bien Futuro ¥ Cesmn de Derechos F]Gumarlos gue
eledran de una patte VIVA NEGOCIO INMQBILIARIO S.A.C. {en adelante ‘LA VENDEDORA”) con RUC N° 20493040543 cuyo domicilio y
rﬁpresentantes legales figuran en ef ANEXO |, que suscrito por ELILOS COMPRADORIES forma parte integrante def presente contrato (en adelante,
el "ANEXQ I' ) ¥, de Ta otra parte, ELILOS COMPRADORIES cuyofs aombrefs v generales de ley figuran en & ANEXO 1, con Vltervenmén de LA
FIDUCIARIA S A, (en adelante “LA FIDUCIARIA") con RUC N° 20501842771, cuya demicilic y representantes legales figuran en el ANEXQ f.======
El presente- contralo se colebra en los términes y condiciones siguientesi========z===zz===2===szssssbossosoossomzess=c

PRIMERA. - ANTECEDENTES. EESSRSSSSSIIsISsIRNEISsisssszzsaaay :
1.13Por I[E,'scritura Publica de fecha 30 de enero de 2013, otorgada ante Notario de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, L_{\‘VE}NDEDOR'A suscribid un

contrato de Fideicomiso Puente, mediants el cual éﬁ,ta constiluyé un patrimonio fideicometido, administrado por LA FIDUCIARIA $.A., identificada con
RUC No. 20501842771 {an adelante, “LA FIDUCIARIA”) aporlando al mismo un terreno de su propiedad con un rea de 21,136.54m2 ubicado an Av.
| K - ; e
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7 suscribid un Contrato de Fideicomiso en Admlmstraclén (en adelante "Fideicomiso de Flujos'} mediante el cual LA VENDEDORA constituyd un

.. los "Contratos de Fideicomiso”.
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_x) Conoger y haber revisado las caracteristicas generales de ta.'s unidad/es que ELILOS COMPRADORIES desealn addguirir, incluyendo |a etapa de

" en desarrollo yio ejecucu’;n sin necesidad de comunicacion adlclonlal o aviso previo a EL/LOS COMPRADORJES y sin necesndad de aulorizacion
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Repiblica de Argentina N° 2430 en ai distrito de Cercado Gailao, provincia del Callao ¥ deparlamento de ana seglin consia de la Partida N°

70207253 dél Registro de Predios de! Callao.====z=ma==ssssansIssssnsssrasssmmmmsnrmmss

: |
“Por Escritura Piblica de fecha 07 de diciembre de 2015,,0torgada ante Notario de Lima, Gr Eduarde Laos de i.ama LA VENDEDORA suscnblo la

“Medificacion Integral al Contr{o e Fideicomiso de Admmtslracuén y Garantia", con el cual se modifica el Fldelcomeéo Puente elevado a Escritura
Pabiica con fecha 30 de enero de 2013 {en adelante "Fideacomlso de Activos™; y cuyo fin es incerparar Tuevos bisnes fsdelcomehdos relagionados {

con la ejecucion de un proyecto mmobdlarlo dentro del Patrimonio Fideicametido {en adelante "El Patrql‘nomo Fidemomehdo") asl camo incorparar al

BANCO.DE CREDITO DEL'PERU - BCP.
Asimismo, ep la fecha de la Escritura Piblica de la Modificacién tntegral del Contratd de Fideicomiso de Administracion y Garantia, LA VENDEDORA

e Alarivs de Lo

S

patrimonic fideicometido administrade por. LA FIDUCIARIA mtegradu por los derechos de cobro y flujos dznerarms correspondientes a | pago integro ‘%\

: de la cuota inicial y el salde del precio de venta de ias unldades lnmobihanas que forman parte de un proyecto |nm0b|I|ar|o a favor de dlcho &S
patramon io fideicometido. ; §

o
el

Rara efecios del presenie contrato, el Fldetcomlso de Activos y el Fideicomise de Flums, asi como las adendas de estos s07an denominados como

Lt d ﬁi

1.14 Mediante Resolucian N° 390 2018-MPC- GGDU do fecha 20 de septlembre de 2018 expedlda ponia Ggrengia Generat de Desarrolio Urbano de la
Municipalidad Provincial del Callao, se aprobd la recepmdn de obras d& haBlIltacmn urbana del predto ingcrito en 1a Parltda N° 70207253,

A
i

independizandose de dicho predio distintos terrenos, snando uno de ellos el Lote 1 de la Manzana A, ubicado en la Av. Argenilna N¢ 2430, en &l N
distrito de Cercado de Cal!ao Provincia det Caligo y Departamanto de L:maksegun consia en ia partida N* 70670445 del Registro de Predios det \;“_\

A o Ny / 3

08

Callao (en adelante, el ‘Terreno ). :
1.15LA \IENDEDORA se encuentra desarroliando el proyecto sefialado en e { ANEXD Ii del presente Conirato {en adeiante “EL PROYECTOQ" o

v e At ab ﬁif//?{/f

“Cenjunio Residencial'}, el cual sera conslrmdo por etapas. ====:::============::======-—-—---w~u————-—-——----vu-—-—-—-——---ﬂ-———r;_

EL PROYECTQ comprende la conslruccton de viviendas enmarcadas dentro del programa Mi Vivienda y areas comures gue incluyen recreacion,
3 : o

116 ELILOS COMPRADOR/ES declaran ¥ atlflcan
vj Conocer la condlmbn de “preventa” o dese\rrollo de la presente etapa de EL PROYECTO, informacitn conianlda en e { recibo de separacu‘)n es

par elio que..a Ia suscripcion del presente conlrato, la-presente etapa de EL'PROYECTO podra enconirarse en la condigion de: (|} ‘preventa’, es ﬁ‘
decir, el BANCO DE CREDITO DEL PERU se encuentra gvaiuando la aprobamén de las lineas para la consiruccién de la presente etapa de EL Li
PRO‘I’ECTO o (i) *desarrollo’, es decir, ias lineas para la construccion de la preseme etapa de EL PROYECTO ya estén aprobadas por el BANCO k\é‘
DE CREDITO DEL PERU. De ser ¢l caso que el presente Contrato se haya suscnto cuando esta elapa de EL PROYECTO esté en “prevenia’ y Tas \é
lineas pa{a la-construccion fueran aprobadas por el BANCO DE CREDITO DEL PERU con posterioridad a la suscripcién del presente Gontralo, LA 3
VENDEDORA comunicard a EL/LOS COMPRADORJES el cambio de la condicion de prevenla ‘& ‘desarrolip” ==sz======z==zoansssssssss=Izsso §

w} Haber recibido una copia del documenfo de aprobacién det Anleproyecto o la licencia de edificacion de EL PROYECTO, segln sea sl caso,

amitida por la auteridad compelenle para el daesarrello de EL PROYECTO la misma que podré contemplar la posibilidad futura de ejecutar EL

Ao o,

De ser ¢l caso que a la fecha de suscnpmon del presente Conlrato se cuenie con Ia aprobagion del Anteproyecto de EL PROYECTO uri vez gue la
Municipalidad culmme la revision y aprobacton del expedlenle de Ingenieria de EL PROYECTO LA VENDEDORA comunicard a ELILOS

,
LLIOHCT.

“El, PROYECTO en las que se ublcan, tas mismas que se encuentran descritas en el literal A de! ANEXO |l (en zdelante se denommaréln "ELILOS

2 A feins abe 25

INMUEBLEIS }. Asimismo, prec1san gue LA VENBEDORA lejs ha proporcionado informacion clara, veraz y suficienis sobre ELILOS INMUEBLEIS y
EL PROYECTO, y les ha enlregado durante el proceso de compra hasta la firma de! presents contralo, toda la informacign existente a lafechay a.la
que se hace referencia en-ei Arl, 76, 77 y 78.2 b del Codigo de Proteccién y Defensa de Consumidor del Instituto Qacwnal de Defensa de la
Competencia y de la Prapiedad Infelectual (INDECOPI) aprobado por Ley N° 29571 y sus modtfmatonas S=Zs==ssrosEssssssssSSSsSmssssEnssas .
y} Manifiesta/n su conformidad y auionza.’n a LA VENDEDORA para que, de ser convemente para el correcto desarrolfo de las obras de la presente

etapa de EL PROYECTO y/o EL PROYECTO pueda efectuar modificaciones, camblos ylo vanaclones en 'EL PROYECTO mtentras éste se encuentre

adicional por parte de ‘éstelos a favor de LA VENDEDORA mas que 1a/firma de! presente documents. Denlro de este contexlo, LA VENDEDORA
podra también modificar ¢l Reglamenio Internc, de ser requertdo como consécuencia de los cambios a EL PROYECTO, para lo cual ELILOS

COMPRADOR.‘ES la aulonzan por este contrato de manera expresa =f=====::::::::::::::::::::::=::::=:=':===::::::::::::;::::::::::: \

Asimismo, declaran y reconocen que por razones ajenas a la volunlad de LA VENDEDORA ylo derivadas de la ejecucién propia de la presente etapa .
L



o .
de EL PhOYECTO yfo EL PROYECTOQ, como es el caso de disposiciones municipales, cambios de las normativa, razones constructivas ylu otros de
natL(raleza analoga, pueden suscitarse variaciones en EL/LOS INMUEBLE!S y.fo EL PROYECTO que representen una alteracion de las
caracteristicas ylo condlcnones originalmente ofrecidas y plasmadas en el presente contrato y- sus anexos, las cuates, por las razones antes
mencmnad,as no seran consideradas como desperfectos, deficiancias u otro tlpc de circunstancias yfo condicion que desmejore el valer de ELILOS
INMUEBLE/S 0 que :mpldan o limiten su use ¢ constituyan un incumplimiento de’| Io pactado en este contrafp. =======rz=zzzzz=zz=z=s==zz=zz==z=s
‘z) Conocer ¥y autor:zafn en forma expresa a LA VENDEDORA de que negocie y susciba 1bs contratos de comedato, serwdumbre “suministro y
demas contratos y actos juridicos con emprasas prestadoras de servicios publlccs ¥ terceros para |z instalacion yio summlstro de energia eléctrica,
gas ylu otros servicios que tengan que, vér con EL PROYECTO. Por su parte, por este documento ELILOS COMPRADORIES se obliga/i a respetar
todos y cada uno de les térmmos y condiciones pac!a(/os en dichos contratos renunciande por anficipado a interponer cualquier reclamo. Las partes
declaran cenocer que a!gunos de Ios contratos y deméas actos juridicos en los que LA VENDEDORA intervenga seradn transferidos 2 EL/LOS
COMPRADOR/ES, 8n su calidad de'nuevo.'s proplefanofs de cada una de las umdades mmobmarlas ohhgandose EL/LOS COMPRADORIES a firmar ¥
o entregar a LA VENDEDORA Ios documenlos que sean necesanos para registrar:el cambio de propietario ar{te dichas entidades como condicion para
la entrega de EL/LOS INMUEBLE conforme ale eslablemdo en el rumeral 9. 5 de la clausula noveha dsl presente contrato. A efectos de implementar
dichos servicios, LA VEIGDEDORA podré suscriit con las empresas prestadoras del servicio contrato de suministro, en su representacién ¢
directamente, los mismos” que seran cedido a favor de EL/LOS COMPRADORJES al momento de la entrega de\las unidades que. eslos aitimos
adquieran en virtud deI presenie Confrato. ELILOS COMPRADORIES declaran de maners anticipada su conformldad con dichos confratos, cesion y

‘

las condiciones de prestacmn de dichos servicios!

aa) Tener conrocimiento de que EL PROYECTO se desarrolla por etapas ¥, por ello, se ejecutaran obras de‘construccidn. incluse con

postenon?jad ala enlrega del EL/LOS INMUEBLE/S a ELILQS COMPRADOR/ES, respecto a EL PROYECTO y que la real:zacmn de trabajos,
movilizabiones y demas actog por parle de LA VENDEDORA no seran motivo de reclamo o0 accion alguna F
bb} Dado que ELILOS INMUEBLEIS son bienes futuros, EL/LOS COMPRADORIES aceptan y recanocen Jde forma irrevocable que toda; |magen

boceto yfo deseripeion incluida enta pagina web, videos, copia mformahva publicidad y/o promogion de ELILOS INMUEBLE!S fa presenie stapa de
EL PROYECTO ylo EL PROYECTQC, bajo cualgyuier medm,/son y fueron referenciales y no implica nlnguna oblngamén de LA VE\NDEDORA en la
imp emeniamonladecuam()nfentrega de eqmpamlenlo!decogaclén o de algiin elemento decorativo, ss================s===s==csoss=sss======x
1.1TEI.BANCOQ cuyos datos de identificacion figuran en a! literal C del ANEXO 1, ha procalificado prewamente a EL/ILOS COMPRADORI/ES como
sujeto/s de crédito bzjo el sistema Plan Aherro (en adelante el “Plan Ahorro®) per el nimero de meses que sé indican en el literal B del ANEXO 11, en

vistud del cual EL.'L0$ COMPRADORIES se compromete/n a dapcsgtar mensualmente una suma de dinero en la cuenta sefalada en el literal B del

ANEXO I S¢lo una vez que ELILOS COMPRADORIES hayain EUmplIdO con ef pago total y oportuno de las mensualidades del Plan Ahorro, el '

BANCO evaluara la aprobacidn definitiva; del credita hipotecaric {en adelante, el “crédito hlpotecar}c ) y suscribira Con ELILOS COMPRADORIES un
Conlrato de Crédilo Hipotecario (en adelante el “Contrate de Crédito Hipotecario™.
SEGUNDA RECONOCIMIENTO DE LOS CONTRATOS DE FIDEICOMISO

2.10. ELILOS COMPRADORIES declara.’n conocer que LA VENDEDORA y LA FlDUC!ARIA Ahan suscnto los Contratos de Fideicomiso lgs cua!es

podran ser objeto de dwfersas medificaciones en el tiempo.
2.11. En consecuencia, EL/LOS COMPRADGRIES detlarain conoder _que EL!LOS INMUEBLE/S maleria de este-contrato, cuyas areas, refacién de
acabados y areas comunes constan en el ANEXO Il y ANEXO HI que suscrnos por ELILOS COMPRADORIES forman parte integrante dal prese/nle

conirale, el qie mc!uye ademas el plano de ubicacion de EL/ILOS INMUEBLE/S que forma parte del ANEXO 1ll, se encontrara!n bajo el dominic

fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA hasta que ésta restijuya el domiaio dé EULOé INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo que oeurtirg cuande se .

verifiquen fas sigeientes condiciones: =
i) La conclusion definitiva de las “obras de Edlfscambn {ial com(u dicho término se dofine en el Gontrato de Fideicomiso de Aclivos) de la etapa
de EL PROYECTO ala que correspondefa ELILOS INMUEBLESS; y,=::::::::=============£===================================:::::::
k) La inscripeion en los Reglsiros Piblicos de la independizacion de ELILOS INMUEBLEIS ================_==========::::;ﬁ::::::=====

.I) La cancelacion total de: precio de ELH.OS INMUEBLE/S y que este haya ingresado en su tolalidad 2 la cuenta recavdadoras===============
Por el Contrato de Fideicomiso de Actwos LA FIDUCiARIA se cbliga a que, una vez verificadas las condiciones indicadas, y las estipuladas en ef
Comrato }ie Fideicomiso de Actives, suscribira el ducuménto correspondlenta para restituir el dominic de ELILOS INMUEBLEIS a LA VENDEDORA
{en adefante, la ‘Clausula Ad:cu)nal de Restitucion ¢e Dominio”) a efecto de obtener el perfecclonamiento del presente conirato s===zzz .=._=::t:t:

2.2, EL/ILOS COMPRADORIES se obliga a suseribir los documemos que LA FIDUCIARIA yfo el Banco de Grédito del Perd reguieran para el

reconocimiente de las modificaciones sefialadas en el numeral 2.1 anterior, enfre 503 documemos estan adendas ylo clausulas adicignales al

presente contrato de compravent
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" Una vez complsiada la Cuota Inicial, suscnto el presente Confrato y aprobado el Grédito Hipotecaric por eI/BANCO Ios importes referidos en este

- ne cumphera.’n con preseniar ia informacion sohcalada por la entidad financiera en el plazo establecido para el 0, LA VENDEDORA cobrard una )

_indispensable para que efio procada.
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DI%Z MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE P

;

de Bietin Futuro y Cesic‘)ri:‘de Derechos Fiduciarios, mediante el cual LA VENDEDORA se obliga a dar en venia real ¥ enalenactbn perpelua a ELILOS

COMPRADOR/ES, EL/LOS INMUEBLEIS a cambio de la contraprestacion prevista en la clausula cuarta: del presente conirato. LA VENDEDORA y

: EL.'LOS COMPRADOR/ES se cbligan a suscnblr todos les documentos necesarios para perfeccmnar la transferencia de propiedad, dejdndo

constaniia que la minuta de restitusion de dominio sedalada an la clausula segunda seréa suscma de forma unilateral por LA FIDUCIARIA.= 3§
3.13 Queda entendido qus la presente Cmﬁpravenia de Bien Fuluro/y Cesién de Derechos Fiduciarios se realiza ad corpus e incluye el puﬁ:enla'} &3
c\)rrespondienle ala parhclpacton en la copropiedad de las 4reas de bienes y servicios comunes de EL PRO‘?ECTO y la elapa donde se ubicain ‘§
EL/LOS INMUEBLE/S, cuya utilizacién-sera definida oportunaménte en el reglamento interno respectivo (en adeianie el “Reglamento interno) §

Asimismo, declaran que han side debldamente informados gue las areas de ELILOS INMUEBLEIS son aproximadas pot tratarse de bienes futuros,

manifestando expresamente, que dichas variaciones no alleran ni alterarian su decision de compra de EL /LOS INMUEBLE/S, toda vez que para su g
voluntad de compra han intervenido-otros factores como 1a ubicacion, el precio de venia, el disefic integral de EL PROYECTO, 2 reputacién de LA \‘%‘
VENDEDORA &ntre plros.=== ssssssscsssssssssssssTEIsEsssszesaas (g
314 ELn‘LOS COMPRADORIES declara/n conocer que el area y-lindercs defm:lwos da ELILOS INMUEBLErS serén establecidos a‘ila terminacidn deta g
presente etapa de EL PROYECTO en Iz Daclaratoria de Fabrica’e Independlzamén correspondiente. Asimismo, reconoce/n gcomo numeracién _Qe \tﬁ
ELILOS INMUEBLE!S Ia que genere o} Cerlificado de Conform:dad de Obra y de numeracidén que expida la Municipalidad Provincial del Callao, la \§
misma que servira parala andependlzacmn de EL/LOS INMUEBLEIS y queen su momente quedaré consignada sn su ficha registrai mdependuzada §

3.15EL/LOS COMPRADORIES declara/n de manera expresa su consentimiento a efectos gue LA VENDEDORA pueda en caso o requiera, reatizar el

tramite de Confurm|dad de.-Qbra Anticipada (Casco No Habltable) segun lc regulada en el Decreto Supremo N° (006-2017-VIVIENDA y sus normas \E
modificatorias, sustitulorias yfo complementarias. < \éx
CUARTA, - PRECIQ s====1 &
4,7 Las parles acuerdan que el precm de venta de ELILOS INMUEBLE!S y ia forma de pago de éstelos son 16§ esl:pulados gn los Inerales BYyE del é

: Y
iy La suma correspondlente a la cuotg inicial dei precic de venta que figura en el literal B del ANEXO It (en adelante, la "Cuota Inicial™) se pagara ‘:
medianie la apllcaolﬁn de los fondos que EL/ILOS COMPRADQRI/ES ha/n depositado con Anterioridad y/o a la firma del presente contrata (ingt uido el
monto de ia separacton\que deber# haber sido deposzlada 8n suU totallldad antes de !a firma del presente Coniram) y ias cuotas mensuales que se E
encuentren pendlentes y estén seialadas™gn Ios literat P\S B y E del ANEXOQ il en ia: .cuenta cuya denominacion, nimero y moneda se mdlcan en et \%"
literal B de! ANEXO IL. £! saldo de Iz Cuota inicial, sefialado en el literal B del ANEXO 11, en caso hublese se pagard en ja referida cuenta ura vez \\“\;

que ELILOS COMPRADORIES hayain S|do catificadols definitivamente por el BANCO como sujetos del crédito hipolecanc

Ineral a) seran depositados en la cuenta recaudadora abierta por LA FIDUCIARIA, cuye namero y moneda se indican en el liigral C det ANEXO II; ¥

cEae i

il | El salde del. prec:o de venta que figura en el litoral B del ANEXC Il serd cance}ado con los fondos provemenles del desembolso de los conceptos

ahi sefialados distintos a la Cuota Inicial, ¢l cuat deberd sern deposﬂado en la cuenta recaudadora abierta por LA FIDUCIARIA que se indica en el

hteral C del ANEXO Il, una vez que: (i) ELILOS COMPRADOR.’ES haya!n sumplide con el pago tetai y oportuno de !as mansualidades de! Plan \E
Ahorro y hayan c}lmpildo mtegramenle con el pago . de la chota Inicia i; (i) ELILOS COMPRADORIES hayam suscrito el Contrato de Crédito §’
Htpolecano y el Contrato de Garantia Mobitiaria con el BANCO y (iii) el BANCO reciba o acredite el Certiticado de Pamclpaclon endosado en ‘\&
. garanlla en virtud del Contrato de Garantia Mob:!narla a que se refiere la clausyla sexta del presente contrato (en adelanle ¢l “Conirato de Garantia \\3)
Mobiliaria® : = g
k} EULOS COMPRADORIES se compromete/n a presentar dentro de los siete (7} dias siguientes al requerimien{o del BANCO la informacidn.. g

S

requerlda por éste para el desemboise y a suscribir los documentos necesarios para dicho dﬁ:sembolso a més tardar al décimo dla de r/eclhida la .

comunicacion del BANCO
Si el BANCO no cumpllera con el desembolso del saldo del precio a LA VENDEDORA por causas alnbuibles a ELILOS COMPRADORIES, o ésté/os

penahdad de S/, 50.00 per cada dia de retraso. chha penalidad serd cobrada antes de la

\entrega de ELILOS INMUEBLE/S como condlcmn

)] LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORJES dejan consiancia que todos los derechos de crédito de titularidad de LA VENDEDORA que se
generen en virtud deE presente Confrato y del cumplimiento de tas obligaciones previstas ‘en éste han sido cedidos irrevocabtemente al Patrimonio

Fldelcomeﬂdo razon por la cual todos los flujos provenientes de dichos derechos de éredlto que hayan sido depositados a la cuenla indicada en e{ -

kg o S

literal B del AREXO il seran transforidos a la cuenta recaudadora que seré abieria por LA FIDUCIARIA
49 Asimismo, ‘as Partes declaran gue hay perfecta squivalencia entre el precio pactade y ELILOS INMUEBLE(S y que cualquler diferencia que

hubiera de-mas o ¢e menos que por ahora ﬁ\o perciben, se hacen de elia mutua gracia y reciproca donacién, renuncizndo expresamente a foda accién
W L . . L

S



0 excapcion que tienda a invalidar los efectos de este Coqt{a!o ===================:=:::=:===¥£=¥====$====================::t:<::==
QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICFPACION :
5.9 LA FIDUCIARIA inicamente emlura Certmcados de Partxmpactén en !a medida que (|J ELILOS II{MUEBLEIS sean flnancaadas por un BANCO '
{ii) el BANCO acepte un Cerlificado de Parhcfpacx()n como garanha para el financiamientg atcrgado a ELrLOS COMPRADORIES ====SI===Sszzvos |

—

3.10Asimismo, los Ceriificados de Participacion seréan desmaterializados y seran,apotados en el Regmlro de Cerhflcados de participasion- que
.\h\a‘ntiene LA FIDUCIARIA la cual emitird una constancia de emisién del cormespondiente Certificade de Participacién, por instruccion de LA l\‘\\
VENDEDORA, una vez que ELILOS COMPRADORJES: (i) haya/n abonado el mlegro de ia cuofiiniciat referida en ia clausuia cuarta de este contrato
y este monto haya- $ido transferido a fa Cuenta Recaudadora y {ii} haya/n suscrito el presente centrato. ::=========1=4=====q’=================
5.11En tat sgnltldo una vez que &l titular del Ceriificado de Participacion se e/ncuentre inscrito en el regisiro de cerlificados de participacion que ileva

LA FIDUCIARIA, gozara de los derechos establecidos en ia clausula tercera de! presente contrato y los que se seﬁalan en el numera! 5.4 de la-

prasente clausula z==s===sass=sssssssszmsszssosoosszssssszzcsscoRzsEsso=== =========/===================:::::::::::

5.12El Certificado de Parnc;pacmn ¢aré a su fitular los siguientes derechos

&) A recibic la propiedad de ELILOS INMUEBLE/S, lo que incliye sus usos, costumhres serwdumhres entradas, salidas.y en generat fode aquelio
_que de hecho o por derecho pudiere correspondel & estos sin resarva ni limitacién aiguna, asi como el porcentaje de parlicipacidn en |a copropiedad
de las areas de bienes y serwc:os comuries da la presente stapz de EL PROYECTO donde se ubica/n ELILOS INMUEBLEIS y EL PRQYECTO, cuya )

utilizacién sera defmlda oportunamente en el Reglamento internc.

f) Enel supueslo dé pregentarse la I|quidéci6n del patrimonio fideicomélido seglin Id“previsto en el Contrald“‘de Fideicomiso de Acfivos ei”
Cerliticade de Participacion inscrito en e} Regisiro de Certificados de Parbmpambn que lleva LA FIDUCIARIA otorgara a su titular el derecho a una

alicuota del producto de la ejecucion de! Patrimohio Fideicometido o de los bienes ain existertes en el mismo, equwalenle al monto efectivamente

pagade, teniendo como monto méaximo sl |mporte gel precio de venta establecido en ef literal B del ANEXQ |1,
SEXTA.- CONSTITUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA =====ssss=ssssssoosseR s=zzzoss s===ssszzmzas
6.9 Unavez que EL/ILOS COMPRADORIES haya/n recibido el Certlfmado de Participacién, precederain a otorgarlo en Garantia Mobiliaria a favor del

BANCO a efectos de garantizar el pago lotal y oportuno de los |mportes adeudadus en virtud ai Contrato de Crédlio Hlpotecano para %o cual EL.'LOS
COMPRADORIES firmara/n el respecnvo Contrato de Garantia Mobri»ana : - E
6.1¢La garantia mobiliaria se materlallzaré mediante el endoso en garantia del Certmcado de Partic/pacién a. favor del BANCO y s& mantendra

vigente hasla que sea reemplazada par la hipoteca sobre EL/LOS iNMUEBLEIS una vez que ésfa se lnscnba en las partidas registrales

correspondientes a, ésteféstos.=
- .11 ELILOS COMPRADORJES autorrzan‘n al BANCO para gue, al momenlo de efectuarse’la inscripcion de la garantia hipotecaria a favor del BANCO,
éste notifique a LA FIDUCIARIA dicha situacién para que proceda a la anulacion dei Certificado de Participacion endosado en garantia ====z=======
6.12'0-1]eda claramente establecide que LA FIDUCIARIA no es ni seré responsable por la inscripcién de la referida Garantia Mobiliaria, siendo ello

7.5 En el evemual caso que EL/LOS COMPRADORIES incurrain en un mcumpllmlento del Contrato de Crédito Hlpctecano gfi\forma previa a fa

|nscnpcu§n de fa hlpoieca sobre EL/JLOS INMUEBLE!S a f;vor dfel BANCO, éste podra ejecutar Fa garantia mobiliaria a fln de transferir el Certificado ‘
de Parhcupamon aun tercer adquirente, dicha transferencia debera ser comunicada a LA FIDUCIARIA a efacto de dejar constan0|a de la misma en gf
Reglsfro de Certificados de Participacién. Dicho tercer. adqunente en gy condicion de auevo titular del Cerlmcado de Participacion, serd guien goce \
de los-derectios que éste oforga seglin fo establecido en {a clausuia iercera del presente contrato; “$iendo ef tnico que podré fecibir la proplt\edad de
EL/LOS INMUEBLE/S. Para ello, se debera verificar lo siguiente: (i} el Certlflcado de Parhc'paklon ‘haya sido ejecutado; y, (ii) ei nuevo adquirente del
Certificade de Participacién haya suscrito un poder sustanciaimente tguai al previsto en la Primera Clausula Adicional del presenie contrato (en
adelante, el "Poder . =======i*\='=========:=::::::=m==========.=================================::::::::::::::=£=============
7.6 LA VENDEDDRAy EL/LOS COMPRADORJES, declaran que la posmmn contractual de EL.'LOS COMPRADORIES en el presente documents se
ce(fera automaticamente a favor del teréero adquirente de! Certificado de Particmac:bn —mcluyendo al BANCO, en caso opte por |z adjudicacién dsl
rmsrno conforme a la Ley de Garantia- Mobmarla siempra que (|) se haya transferldo la titutaridad de! Certificado de Participagion; (ii) el tercero
adquirente cumpia con remitir toda documentacién que haya sido requerida por LA FIDUCIARIA para cumplir con .fag disposiciones de ia
Super:ntendenma de Banca, Seguros y AFP relativas a la prevencion de lavado de activos y fmancnamlenio de terrorismo. msx=zndusnsazsss=m==s \
OCTAVA DECLARATORIA DE FABRICA INDEPENDIZACION, REGLAMENTO INTERNG ::::::=:=====é======================:=========
8.9 €l presenie conlrato se rige por la Ley N° 29080, Ley de Reguiacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su Reglamento y la Ley de
27187 Ley de Regularizagion de Edificaciones, del Procedirq'iento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de
Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun ¥ s Reglamento, incluyendg. Ias normas modificatorias, sustitutorias y/o compfemenlaﬂas de las normas

antes seﬁaladas por cuanto se refiere a la construccian de unidades de vnnenda obligandose LA VENDEDORA, concluida la obra de conslfuccaon a N

7
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 efectuar la correspondlenie Declaratoria de Fabrica, Independizacion y Reglamento nierno e inscribiria ante Registros Piblicos, en un plazo/no' ’

mayor de doce (12} meses de obtenido &i Cartificado de Conformidad de Obra expedido por la Municipalidad Provincial del Callao.

8.10LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES, acuerdan que, tratandose en este~caso de la venta de bienes futuros 1a transferencia de

' propiedad- de EL/LOS INMUEBLEIS se encuentra condicionada : (i) ELILOS INMUEBLE/S, Ilsguen a tener existencia, en aplicacion del artlcuio N"
1534 del Ccd|go Givit; (ii), LA FIDUCFARIA restituya la tituiaridad de EL/LOS INMUEBLE.‘S a LA VENDEDORA. No cbslante, se deja establemdo que |

para efectos de ia mscrlpmén de la presente compraventa, biastara venﬂcar la existencia de las partidas regisirales correspondlentes donde figuren

" los blenes materia de la presenie compraventa debidamente mdependszadcs ne siende necesario, parg acreditar el cumpilmlento de la gondicion

estab!emda en ol articuio 1534° del Codige Civil, en ningln caso, ¢l inserto o presentacion a Regmlros Publ:cos de 1z Conformidad de Obra o

documento analogo, ni de clausula adlcsonag o acta de deciaracion de exislencia o del acta de entrega de los inmuebles, las mismas que ‘de llegar a

suscrivirse, tendran dnicamente efectos administrativos e infernos entre las partes.

8.11 Conforme con lo, mdmadc en la c!ausula segunda del presente coatrato, la transferencia'de propiedad de EL/LOS INMUEBLEI§ al titular del &

Cerhncado de Parhctpaclén 58 encuentra su;eta ala condlcson que LA FIDUCIARIA reshtuya el dominio sobre ésios a LA VENDEDORA Se dsja

conslanc:a qqe dicha condicion se cumplira una vez que LA FIDUC]ARIA suscriba'la Cléusula Adicional de Restitucion de Dominio a favor de LA

VENDEDORA produmendose en ese mismo acto la transferencla de propiedad de ELILOS INMUEBLE(S por parte de LA VENDEDORA a favor del

8.12 De conformidad con &l Contrale de Fideicomiso de Activos, si LA VENDEDORA no cumpliera con transterir la propiedad de EL/LOS INMUEBLE;‘S
a favor del titular del Certlhcado de Participacion, o si dicha obligacion no pudiese verse satisfecha por.razones de cuelquier indole, LA FIDUCIARIA
- a solicitud de cualquieta de los fideicomisarios podra efectuar la transferencia de propiedad de ELILOS INMUEBLE/S a favor def titular. dei

Cerlificado de Participacion estando facullada a suscribir todos los documentos y/o realizar todos los actos necesarios para ello, en sy calida_dje

9.21E! plazo mémmo para que LA VENDEDORA inicie la emrega de EL/LOS INMUEBLE!S, sera ef indicado en el literal B del ANEXQ 1l =s========
De ser el caso que, a & suscripcion dei presente Conlrato EL PROYECTO aun no cuente con licencia de gdificacion y la Municipalidad Provincial det
Callao no expida la resolucion de la referida licencia hasts la fecha sefiatada en el titeral A del ANEXO Il del presente Contrato, LA VENDEDORA lo
comunicaré a EL/LOS COMPRADORJ/ES para la suscripcion de una adenda al presenfe Contrato” €on la nueva facha de entrega de EL/ILOS

INMUEBLEIS De ser a8l caso qqe ELILOS COMPRADOR[ES ne estuvieran de acuerde con la nueva fecha de emrega se procederd conforme a lo - %

senalado en la clausula demmotercera 5
De ser el caso que EL/LOS INMUEBLEIS se encuentren listos para ser entregados antes de la fecha de entrega. seﬁalada en el I|lerat D del ANEXO

, LA VENDEDORA citara a ELILOS COMPRADOR/ES conforme a los términos y coadiciones senéadas en la presente clausula, obllg/andose
ELILOS COMPRADQRIES a recibir ELILOS INMUEgLE!S en ta nueva fecha a ser comunicada por LA VENDEDORA, la-que sera comumcad_a a

EL/LOS COMPRADOR/ES con quince (15) dias naturales de anticipacion de {a nugva fecha. F===asEs
9.22 Se debe entender por entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, la entrega de éstefos Gllimo/s y de las areas comunes esenciales, mdlcadas en el
ANEXO 1ii, para el usg y disfrute de ELILOS INMUEBLEIS A partir de | a ;entrega de ELILOS INMUEBLEIS y de | \as areas comunes esenc:a!es por
parte de LA VENDEDORA a EL/LOS COMPRADOR!ES éstefos ultlmols seré!n responsablen‘s per su mantemmeenio y cuidado.
A parlir de- fa entrega y/o puesta a disposicion de las areas cumunes ne esencizles a laxunia Prows:onaifDeiegadas!Representantes designados por

los prometar:os o Administrador del Coﬂjun{o tstefos serdin responsab efs por su mantenimiente y cundado —————————————————————————————————
Lo sefialado en el presente numera! en fo refeérido a fas areas bienes y servicios comunes, se apilcara en cumplimiento con las formalidades
establecidas en el articulo 1367 dei Decreto Supremo N°® 035-2006-V1V|ENDA, mediante el cual se aprueba el Texto Unico Ordenado del Reglamento

de la Ley N° 27157, Ley de Regularizacién de Edificaciones. det Procedimiento hlara la Declaraloria de Fébrica y del Régimen ge Unidades .

Inmobitiarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin ===
9.23 Asimismo, se dsja constancia que el plazo de entrega de ELILOS INMUEBLE/S andicado an {a presente clausula podré ser prorrogado por LA
VENDEDORA en c\aso se verlfque alguno de los siguientes supuesm-========:::::::========\==:=======::::::::::::::::::::::::::z::

a. Caso forluito o fuerza mayor que le impidan el cumphrmento de sus presfaclones, tales domo sismos, mundaclones desasires nalurales

hueigas, conmacion civil o situaciones anilogas, er;‘lre otros.
b, 5iel retraso obedece 2 hechos determinantes de terceros distintos a LA VENDEDORA, 1ates como: (i} aut orldades administrativas, judiciales,
mummpales registros piblicos, y/o (i) émpresas prestadoras de servicies plblicos, entre otros. =============‘=-====:=::::Hﬂ===============

Admmnalmente EL/LOS COMPRADORIES declaran conoger y aceptan que LA VENDEDOQRA gozara de un plaze de gracia para la entrega de EL.'LOS
INMUEBLE/S de noventa (90) dias calendarios adicionales alh (i) seﬁaiado en el literal D del ANEXO i1, o {ii) nuevo plazo prorrogado poi Ia
ocurrencia de alguno de los supuestos contemplades en {os literales a. y/o b. del presente numeral 9.3, de ser el casg,que ocurra/n. ======d===z==

Cuaslguiera de estos supu,éélos debera ser comunicgdos oporfunamente & EL/LOS _CDMPRADOR!ES.===.‘¥=====§=::§::==r==========;;========
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9.24 Ante la ocurrencia de cualguiera de los supuastos senaiados en el numeral 9.3., incluyendo el plaze de gracia, LA VENDEDORA no estara en

!
incumpfimiento y, an consecuencia, no asumira ninguna responsabnndad al respecto ni pago de penaliddd ni indemnizacion alguna a favor de EL/LOS | .

COMPRADORIES ===\=::::::::::z::==============::::=========================::::::::;::::‘:¢:::::=====_===================

Agimismo, Fa fecha indicada en el I}teraﬁ D del ANEXO I, soio serd exigible en el supueslo que se haya verificado el cumpllmiento del numeral

8.5 siguiente.

8.25Una vez que se verifique: {i} que se encuenira cancelado Integramente el precm de venta previsto en la clausula cuarta del presente contrato asi,

comg cualquier pago adicional vinculado a ELILOS INMUEBLEIS ylo las penaiidades 8 intereses que eventualmente se hubieren generado a favor de ™

LA VENDEDORA {ii} que LA FIDUGIARIA haya‘suscrito fa Clausula Adicional de Restitusion de Dominio; {iif} que ELILOS COMPRADORIES hayan
otorgado la Escritura Publica que la presente mlnula origing; {iv)~que EL/LOS COMPRADORIES firmen y/o entreguen a LA VENDEDORA los
documentcs que sean necesarzos péra la transferencla de la tifularidad de los servicios pubhcos a favor de EL/ILOS COMPRADORIES conforme alo
'seﬁalado efr el ineral e) del numeral 1.4 de 12 cldusula ppmera del presente contrato; {v) que EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplldo con pagar a
LA VENDEDORA i0s conceptos enumerados en el numeral 12, 1{}/§e la clausula décimo segunda ¥ {vi} gue EL/LOS COMPRADORIES se encuentre/n
al dia en el pago del Crégdito Hipotecafio; LA VENDEDORA entlegara ELILOS INMUEBLE.’S a ELILOS COMPRADORI/ES. En e! supuesto que el
cumplimiento de las obligaciones descritas en-¢i presente numeral se haya dadgy con fecha posterior a la consignada en el fiteral D det ANEXO H, la
_ fecha de entrega se prorrogara automaticamente hasta el cumplimiento de ias condiciones. LA VENDEDORA citard a ELn‘LOS COMPRADORIES para
reallzac |z ertrega en un plaze ne mayor a quince (15) dias de haberse verificado el cumplimiento antes descnto S=SsSSSsISSSSssssoounzansssss
9,26 Para efecfos de formalizar la entrega de ELILOS INMUEBLE/S materia del presente contrato, LA VENDEDORA citara por correo electrémco 0

carts a ELILOS COMPRADORIES sefialande dia, hora y.tugar de reunion para el acto deé”entrega y suscripcién del acta respectiva, Para tales

efectos se levantara un acta, la que’ ‘sara firmada por las partes en sefal de aceplacnﬁn y conformidad. s==tez=ssissszszmssssssssssssoocscoos
Si ELILOS COMPRADOR.'ES no concurrierala a la reunior, para todos los efectes del presente contrato se considerara que EL/LOS INMUEBLE/S
ha/n sido debidamente entregados por LA VENDEDQRAy recibidos por EL{LOS COMPRADORIES conforme a lo pacfado en la presente clausula y

que éste (ltimo ha oforgado su plena y absoluta conformidad & dicha entrega
9.27EL/LOS COMPRADOR/ES deberdfn cancelar a LA VENDEDORA el prlmer mes de mantenimiento, servucms comunes y servicio de admlmstraclon
de ELILOS INMUEBLEJS como requxs!to previo para gue proceda a entrega de EL.'LOS INMUEBLE/S. sE=== == ==========

EL/LOS COMPRADOR!ES se compromeie.’n a pagar mensuaimente ef manienlmlenta ¥ servicio de administragion de ELfLOS INMUEBLES a parhr de

lz entrega de los mismos, ELILOS COMPRADOR!ES auteriza/n a LA VENDEDORA a contratar por cuenta de é!!eilos é una persona natural ¢ ]UEidICa

para que s& encargue de la administracidn det Conjunto Residencial por un plazo minime de seis (6) meses, conlab:lizado Besde Ia, entrega del pnrper
~inmueble del Conjunto Residencial, donde se ubica ELILQS INMUEBLEIS Transcurride " dicho plazo, sera responsabllldad de ELILOS
COMPRADOR.’ES y los demas propietarios el rafificar a dicho administrador o “designar a un nuevo administrador definitivo. Asnmsmo 'ELILOS
. COMPRADOR.’ES,se obllgan a olorgar el respectivo Regiamenlc interno, ef mismo que serd puesto a disposicion de ELILOS COMPRADORIES una

:vez inscrito en los Registros Pablicos,

9.28EL/LOS COMPRADORIES deberain asumir inlegramente todos los gastos que implique la entrega y/o puesta a disposicion de EULO'S
INMUEBLEI/S, tales como coslos de tramites, cartas ylo partes notarizgles, si no concurrieraln a fa citacion para la enlrega de EL/LOS INMUEBLEIS
referida en el parrafo precedente
9.28La enlrega de EL/LOS INMUEBLE!S se sfectuard Gnicamente a ELILOS COMPRADOP\IES quienfes deberéfn apersonarse para proceder con

dlct\a entrega. En caso uno de elEos no pud:erq estar presente en la eatrega, debera otorgar poder con firma legalizada a un tercero a fin de que este,
en sy nombre y representacion pueda recibir ELILOS INMUEBLE/S. El poder ctorgado debefra indicar que sl apederade se encuentra facuitado parar
recibir EL.'LOS INMUEELEIS y suscribir todos los documentos correspandientes al acto de entraga,

|
9.30ELILOS COMPRADORIES se obfigan, conjuntamenite cen los demés propletarios de las unidades inmebiliarias’ a recibir fos h:enes ¥ serwmosﬂ}

comunes id esenciales conforme éstes se encuentren debidamente habilitados 5) sean puestos a su disposicion por LA VENDEDORA. ==========x=z
Para esos efectos, LA VENDEDORA notlflcara a ELILOS COMPRADORIES {a fecha de entrega respectiva publicandolo en un Iugar visible del
Canjunto Residencial con una anllcmacmn de méxlma cinco (5) dias, pudu{ndo los propistarios cenformar un' grupo ¢ comité de recepcnén demgnar a
uno o mas represeniantes o acudir de manera particular, a efectos de recibir Jos bienes o servicios comunes no esenciales respeclivos, firmando ‘el
" acla correspondiente. Las liaves, si hubieran, manuates y demas documentas reiativos al uso y mantenimiento de dichos bienes o servicios coemunes
no esenciales, saran entregados al adrﬁinislrador y puestas a disposicidn de Ios‘"propielarios a {ravés de éste. A partir de dicha fecha, y aun en el

caso en que no se presentara aingln prepletario a la enfrega, el uso y martenimiento de los bienes y servicios entregados sera responsabilidad de

ELILOS COMPRADORIES ¥ los demas prgpie[arfos.:::::::::::::::====:::==:==:::::f;‘:::::r:::ﬁ:::::::::::::::::::::::;::::::::::,

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA P/OSESION DE ELILOS INMUEBLE/S ANTES DE LA SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA ADICIONAL DE
PERFECCIONAMIENTO s====sd===z=zzx=: smEsssssss=sssssEaRGRRREEEEER m==== === won ==
10.7 Siempre que se haya cumpfido con lo previsto en ef numeral 9.5 de |a clausula novena dei presente Contrato, con exce}pcién del acapite (i), LA
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‘el BANCO procedlera a. la ejecucion de fa garantia mobiliaria, segun lo eslablecido en la clausuia séltima del presente contrato, (i) el titufar dal -

' 42,33 Cumphr y someterse estrlctame7le alo prevasla en ¢l/los Reglamento/s | niernols el/los mismofs que serd/n entregades oportunamente por LA

v e Adprins o Toma Collgan ale
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12 35 Asumit mlegramente los gastos nolanales impuestos, derechos y gastos regzstrales correspendientes a la presente transferencia, incluyenda

"i“'} IR ""' gy
'L.)l«i“i e

s DIEZ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y U'NO/

VENDEDORA podra entregar ia posesitn de ELILO';S INMUEBLEJS a favor del titutar del Cerlificado de Parlicipacidn antes que LA FIDUCIARIA kaya

suscrito 1a Clausula Adicional de Restitucion de\DominEoF lo cual sera comunicado al titular del Certiticado de Participacion de conformidad con lo

10.8Las parles acuerdan expresamente que en nmgun caso la ontrega de ELILOS INMUEBLE/S estaré condicicﬁ‘a(ja ‘a la obtencién de ia

Confurmidad de Obra yfo 1a inscripcion de 1a declaratoria de fabricg=======
10.98i el titular dei Ceruflcado de Participacién se afcanlrara en posesmn de ELILOS INMUEBLE:‘S en at eventual caso que se produjera un

i e S

incumplimiento en el pago de! precio de venia ¢ un |ncumpllm|ento al Contrate de Credno Hipotecario y coma gonsecuencia de digho incumplimiento

Cettificddo de Pamc:pacmn quedard obligade a desalojar EL.'LOS INMUEBLE!S dentro de las cuarenta y osho {48) horas de T§Cibld0 un
requenmlento en ese sentido por parte de LA VENDEDORA v/o LA FIDUCEARIA efectuadc a soliciud del BANGO; y (ii} LA VENDEDORA y/o Lf\
FIDUCIAR!A- de requerirlo asi el BANCOQ - ctorgaran poder al BANCO para que inicie y s<ga el procesc de desalojo judicial respective conira anue!
que se encuenqu en posesién de ELfLOS lNMUEELEiS
DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABIUDAD DE LA FIDUCIARIA EN EL PROYECTO
En ningln caso serd LA FIDUCIARIA responsable por EL/ILOS INMUEBLE/S, acabados ] areas comunes m cualguier aspecto relacionado con EL

PROYECTO o por las obiigacionas asumidas por LA VENDEDORA derivadas det presthe documento, =:":=====*—*===‘==::=========:¢:=========:
LA FIDUClARIA solo serd responsable de restituir ELILOS INMUEBLE/S una vez cue se hayan verificado las condlclones indicadas en el numeral 2.2 -
de la clausula segunda del presente Contrato y las establecidas en los Cantrailos de Fidsicomiso,s==u==sssssssssomssmssSSsso ussa=snazsns R
DECIMO SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE EL/LOS COMPRADOR/ES 222 === == ===zl s=z==as ~E"
e i
12. 2]’ Pagar el precia de venta de EL/LOS INMUEBLE/S dentro de los plazos, formas y oportunidades establemﬁos en Ios litarales B y'E del ANEXO Q:‘:\
;:::::::: ! &
12.28 Firmar et contrato decrédito hipotecario con el BANCO asi como Ia escniura piblica-det! refendo contrato de credlto h|potecanc dentro de los \
&

diez (10) dias calendario siguientes de comunicado gue cua!qmera de dnchos documento\s 50 encuentren listos para la firma==s===sa=ss=ss=2=223

12.29 F:rmar la Escritura qullca que la presente minuta origine, dentro de log diez (10) dias. calendarlo siguientes de comunicado gue se encuentra ‘_

lista para ia flrma mmEsmo——moosoCSZoSSZSSSoCSCSESSoSoSESSSSo-oSESSSSSISSSSERSESSSISERIISSneoSESSISS
De «gual forma, ai suscnblr cualguier documento pablico ylo prlvadQ adendas y/o clausulas adicionales al presenie Contrato asi como las ascrilurals

piblicals de los referidos documentos, que s& requieran para obtener ta inscripcién de todos y cada une de los actos contenidos en .este Conirato,

dentro de los cinco {5) dias calendarlo mgmentes de haber comunicade LA VENDEDORA que cualesqmera de dichos documenios se encuentran

listos.para la firma. ::::::::'::::::::‘::: ********* ==—————_— ___________ ; =
12.30 Efectuar 1a ingcripcion del dominio de ELILOS INMUEBLESS a su favor on Registros Pubhcos y enla Mumclpalldad competente dentro del

plazo de ley.

8
3
12,31 Tramitar, declarar y pagar, en caso correspondlera al Impuesto de Alcabala ylu obtener la constancia de mafectacmn a dlcho impuesto, segun §
W
sea el ©aso, expedida por la autoridad compelente. deblendo ser enlregada at Notario Pnbllco por ser requisito necesario. para formaiizar la N
= &

mscnpcmn del presente contrato &n ios Registros Publicos.

12.32 Efectuar y asumir el pago qe los tributos muricipales, como (mpuestos Prediales, Arbitrios mummpales. enire otros, que afecten a EL.'LOS 3
INMUEBLE/S, de acuerdo con lo sefialado en la clausuia décimo quinta del presante confrato, asi como 6l pago de los servicios comunes de

electnmdad agua, maniemmmnio de ascensores y otros relacionades con ELILOS INMUEBLEIS a parlir de la fecha de-entrega dg los mismos.=====": '

VENDEDORA y 2l Manual de Convivencia, que le serd entregado por LA VENDEDORA af momento de la entrega de ELILOS INMUEBLE(S, 5=======

12.34 Suscribir, si fuera el casc, el o los contrato{s) de cesi6n de posicion contractual a los que s¢ refiere ol literal &) del numeral 1.4 de la clausula ]

primera de este contralo

una copla sm1p|e del Testimenio de fa Escnlura Piblica qua la presente minuta-origine para LA VENDEDORA.

12,36 Remtegrar o reembolsar a LA VENDEDORA todos los gastos bancarios, legales, notariales, reg:slrales y otros refativos a la transferencia del ‘
presente contrato gue ésta hubiera tenido que incurelr por cuenta de ELILOS COMPRADQRIES siempre y cuande EL/LOS COMPRADORIES no |
cumpllera,’n Gon pagar en su debido momento a la entidad financiera como son, y sin que esta numeraclon sea taxaliva sino meramente enunciativa,
las siguientes; Tasacion, Estudios de Titulo, Escritura Piblica, Registros Plblices, entre otros. ELILOS COMPRADORIES geclarain conocerque es
condicion pre\na ¥ determlnanie para la enfrega de EL/LOS INMUEBLE(S que’se haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA !todos los gastos -

~
incurrides por ésta nonforme alo seﬁalado en gl numeral 9.5. de 1z clausula novena del presente contrate.

12.37 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA todos los costos, gastos yfo demas conceptos qua ésta haya 1en|d0 gue asumir o pagar como.

conseguencia del incumplimiento de ELILOS COMPRADOR.’ES de cualquiera de las obligactones asumidas por este en su respectivo cortrato de %

;

o~ Y
- \



enlrega e EL/ILOS INMUEBLE/S.

crédite hipotecario. =3
12.38 ELILOS COMPRADORIES se ccmprometen mdefectsblemente a no efecluar modificacicnes a ELILOS INMUEBLE/S ni a las éreas tomunes de /

la preseme &lapa de EL PROYECTO hasta que sg cuente con la confon;mldad de obra de la presente etapa de EL'PROYECTO. =::‘:::::::::======
De no cumpllr con lo estipulado anteriormente, EL/LOS COMPRADORIES seran responsabies ante los¢ demas propietarios y anle LA VENDEDORA
respecto de cualqtlner retraso, dafo y/o perfuicio que se pudiera generar por dichas modnflcacrones y por el retraso que podria :mphcar ia conformidad
de obra [11:] !a presenie etapa de EL PROYECTO por {o que EL/LOS COMPRADOR/ES asumira/n la responsabllldad correspondiente EEEEEEIEEEESS

> Queda’ ciaramente establecido que los ELn‘LOS COMPRADOR/ES se comprometen a brindar todas las famhdades para las visitas e :nspecctones por

parte de Ja Municipalidad Provincial del Caliao y cualquier ofro requerimiente que LA VENDEDORA sohcate para que pueda realizar todus los

tramites de Confarmidad de Obra, Declaraton\a de Fébraca e independizacién
12.38 ELJLOS COMI;RADOR.'ES declaran conocer y autorizan que, conforme a la normativa aplicable, en Ias areas de propiedad exclusiva ylo
comunes de la presente eiapa de EL PROYECTQ y/o EL PROYECTO pedran pasar Auberias, cables ductos u otros, por lo cuat ELILOS,_‘
COMPRADOR;‘ES -deberan tomar las precauciones an ogsc ejecuten trabajos que pudieran afectar di chas mslalacmnes los mismos gue deberan
real:zarse luego de Iz Conformidad de obra de la presente etapa de EL PROYECTO. Asimisma, es obligacion de ELILOS COMPRAPORIES que de

manera éfeusa a cualquier trabajo, soticiten a fas autoridddes competemes las hcenmas necesarias y consulten Ios planos respectives que se

encontraran en el municipio correspondiente.
DECIMQ TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO=

13.17 Las Paries acuerdan gue el presenie contrato de Compraventa de Bien Futuro y Césién de Derechos Fiduciarios podra ser resuglio

unilateratmente por LA VENDEDORA, en casc se presente alguna de las mgmenles causales

1) Ante cualquier mcumphmmnto por parte de EL/LOS COMPRADOR.‘ES de cualqmera de las obhgamones asumidas en. el preseme conirato. ====

*s) £n caso de que la informacion brindada respecto déa los datos personales de ELILOS COMPRADORIES sea falsa, 0 gue en casc los datos

personales hayan cambiado y no lo hubneran comunlcado con anterioridad a la firma de la Escritura Pubhca que la presente minula cng:ne ===

l) En caso EL/LOS GOMPRADORIES no suscrlban al ‘Contrato ge Crédito Hipotecario y/o la escrifura publica del mismo conlrato denfro de itos
diez {10} d:as calendario siguientes de haber cumumca(ﬁo LA VENDEDORA que cualquiera de dichos documentos s¢ encuentran listos para LIa firma
u) En caso ELILOS COMPRADORIES no f:rme!n ta Escritura Pibfica que ta presente minuta origine dentro de los diez (10) dias calendario

siguientes de haber-comunicado LA VENDEDORA que ¢l documento se encuentra listo para’ la firma.

v} En el caso de que ELILOS COMPRADORIES no enireguen toda la mformac:én qug le haya side reguerida por el BANCO dentre del glazo
seiialade en el !neral ) del numeral 4.2. del presehte Contrato S S S =SS S ST ESSSSSSSRIISIIIERSEssNIso—SounsSSISSSsIsszszss
w) Anfe cualquler incumplimiento por parte de EL/LOS COMPRADORIES en el pago de las cuotas ‘del Plap Ahorro yfo de la Cuota lnicial.=========
X} Ante cualqmer mcumphmlenio por parte de EL/LOS COMPRADORIES en o marce det Créadito Hlpotecano ylo del Contrato de Crédito
Hipotecario, debldamenie declarado por gf BANCO ¥ comenicado a LA VENDEDORA ya sea por/escnlo s} por €orreo electrénico,===s=suzs==r=zon
y} Que el Bango de Crédito del Peru - BCP ne haya aprobade las lingas para la construceion de ta presenle etapa de EL PRDYECTO ===========

7} " Que la Muricipafidad Provmmal del Callao no expida {a resolucton de licencia de EdIfIDHCIDn de la presente etapa de EL PROYECTO hasta la
fecha senalada en el litleral™A del ANEXOQ It del presente Contrato y ELILOS COMPRADORIES no estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de

En caso de presentarse cualqmera de las causales descritas en los literales a) ylo b) prece?entes LA VENDEDORA deberd requer;r por carta
notarial a EIJLOS COMPRADORIES para que en un plazo ae mayor de quince (15} -dias calendario satisfaga su prastacion, bajo aper0|b1m|ento de
que, en caso contrario, ef Contrato quedara rasuelto de pleno cerecho. ====#===============‘1=====rrzi::===:===========================
Er caso de preseniarse cualquiera de las causales descritas en IoTs iiterates c), d), ), f), g) h) y.'o i} precedentes, LA VENDEDORA estara facultada
para reso!ver @i presente contrato de plenc derecho sin necesid4d de declaracién judicial o extra]udlcsai bastando una comunicacion notarigl de!
hecho por parte de LA VENDEDORA, confcrme a lo estipulado en ef articulo 1430 del codigo ¢ivil, ==============z=z=sz=r2c—cssrszzzzs===s===
1318 En caso se produjera |z resolucion contractual por cualquiera de (a5 causales descritas’y de acuerdo con lo rfeaguladﬁ"en el numeral 13.1, LA
VENDEDORA mantendra an su poder ﬁna suma de hasta ef 10% del prelcio de venta de EL/LOS/INMUEBLE/S sn cafidad dg_compensacibn por los

'dafies y perjuicios generados, ademas de las penafidades e intereses compensalorios y moratorios generados por gl incumplimiento, de ser ¢l caso

aplicables. Para esos efeclos, LA VENDEDORA aplicara los importes entregados por ELILOS COMPRADORIES al pago de los conceptos antes

seitalddos.

Lo seRalado en esle numeral no seré aplicable cuando ocurra una de'las causales descritas en Ios literales h) yfo i) del aumeral 13.1 anterior,======
13.19  Los unfcos escenarios en los que procederd la devolucion a ELILOS COMPRADORIES de los mofiios depositados en fas cuentas seialadas
en este Contrato sera: a) cuande ocurra uno de ios supuestds contemplados en los literales h) y/o i) del numeral 13,1 anterior, 0 b} aquel en que el
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DIEZ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS
< .
7 s
BANCO no callflque posilivamenie & ELJLOS COMPRADORIES comc sujetofs de crédito, a pesar de gue éste!os i) hayafn cumphdo a- caballdad y de
manera oporluna con las mensualldades dei Pian Ahorro yio €l pago del integro de la Cuota Inicial, (ii) hayan cumplido con prasentar informacion

completa y veraz al BANCO para su cahfucambn, y {iii) no hayafn variade se situacion financiera de manera que incida en su calificacion. Las ﬂarles

“ acuerdan que la désca iificacion de ELILOS COMPRADORIES aor el BANCO como sujetofs de crédito ante el escenario antes descrito ocasmnaré la \%
resolucion automatica del presente contrato sm requenr lz\suscrlpmon de documento adicional alguno mas que una carta nolanal de LA VENDEDORA (“3!
a ELILOS COMPRADORJES junlo con ta comunicacisn del BANGO a LA VENDEDORA sefialando la descalmcacmn En cuaiqmera de esos casos, la \§
devolucion proceders dentro de los treinta {30} dias catendarig siguientes a la recepcl()n de la carla notarial sefialada en el presente parrafo, sin é
penahdades niintereses de nmgun tipo.pr==ssssssssnesEESssE ST Sar oS NS IS sS T EERSSSSSsREER RS \\‘3
13.20 Producnda la resolucton aste Contraio guadara sin efecto y LA VENDEDORA reasumiré la posesién y ef deminic de EL/ILOS INMUEBLE/S, \S
quedando en complela libertad para disponer de EL/LOS INMUEBLEIS en la forma que juzguen canvenlgnte o feaiendo ELILOS COMPRADORIES §

1321 En caso producirse la resolucion del coniraio en circunstancias en que EL.'LOS COMPRADOR.‘ES ya hayan tomado posesion de ELILOS
INMUEBLEJS, ésle/os deberd/n cumplir con desocuparlo y ponerle a disposicion de LA "VENDEDORA dentro de fos guincé (15) dias calendario de -
haberle/s sidd: notn‘lcada la resoluc;on dei contrato. De no desucupar dentro del plazo establecido, se encontrara.’n abligadofs a pagar a titulo de

penalidad a LA VENDEDORA e equwalente a /. 100.00 (Clen Nuévos Soles) por cada dia que no desocupen en s fotalidad EL/LOS INMUEBLESS;

sm perjuicie de la aphcac;on dei rnonlo establecide en el numeral 13.2 anterior en calidad de compensaccbn por los dafios ccasionados a LA

VENDEDORA \§
13.22 Las mejoras y!o consfrucciones intreducidas ¢ gue correspondan a ELILOS INMUEBLEIS cualguiera fuera st naturaleza’o valor, quedarén en §
beneficio de EL/ILOS INMUEBLEIS sin que LA VENDEDORA tenga obligacion de reembolso precnséndose que ELILOS COMPRADOR.‘ES ne tiene EE\
derecho de retencién sobre ELILOS INMUEBLE/S pudiendo LA VENDEDORA solicitar ta demolicion por cuenta y costo de ELILOS COMPRADORIES. \§
Sin perjuicio de o antarior, EL/ILOS COMPRADORI/ES podré.’n refirar las mejoras que pusdan separarse de ELILOS INMUEBLE/S sismpre y cuande 2
dicha separacion no cause daﬁo alguno a éstefos. : ; 3
13.23 Asimismo, el presenle Conlraio estara sujeto a la condicion resotutoria expresa, que LA VENDEDORA n!:) obiehga 0s fcndos suficienles o ! §
financiamienta adecuado para el desarrcilo de 1a presente etapa de EL 'PROYECTO, asi come el desembolso de este dltimo, hecho que serd i\
somunicado por LA VENDEDORA. De ocurrir este supueslo, LA VENDEDORA devoivera sl capital del pregio de venta pagado sin penahdades ni s
mtereses de mngun tipo. dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la comumcacmn e iiiiiisiainhiiai kit §‘
13 24 Aate una resolucién dei contrato, LA VENDEDORA serd la Gnica responsable por la dgvolucion del mento remanente que pudiera emstlr fuego \\§
de aplicado lo estipulado en esta clausula, conforme con los procedimientos regulados enfos Contrates de Fideicomiso. %

DECIMO CUARTA.- CARGAS Y GRA\IAMENES s=dzssczmszzzocosszzssszasoEn ;.============::::::;:::::::=====;:¢=====;:=======;:
Conforme a lo lndlcado en la clausula segunda del presente conirato, Ias paries declaraa conocer que- el Terreno se encuenira bajo dominio fiduciario

afavor de LA FIDUCIARIA libre de cargas y gravamenas.
Sin perjuicio de lo seiialade, LA VENDEDORA deja expresa constancia que, al momenlo de la transferencia reglslral de propledad de ELLOS
lNMUEBLE.‘S a favor de EL/LOS COMPRADORIES, sobre éstos no recaerd ninguna carga o gravamen que en aiguna forma limite o reslnnla su

=

DECIMO QUINTA. - TRIBUTOS
15, QSeran de ¢cargo del’ litular del Cerhflcado de Partlc:pamdn (i) el Impuesto Pred:a! que corresponda a EL/LOS INMUEBLEIS a parhr det gjercicio

e g o
e Lo Crndhgen b A bevriina

siguiente a la fecha de la enirega de éstos; (i) los arbitrios que se derwen a parlir de la fecha de entrega de ELILOS 1NMUEBLE!S iy (i) el pago del

mantenimiento del edmcm el ¢l que se encuentre ELILOS INMUEBLE/S, asi como el mantenimiento de las areas y bienes comunes esenciales y no §
esenmales a partir de la fecha de-entrega y/o puesta a disposicion de estos :::::\_-.;;=========:: ------ §
15. 10 En el supuesto caso ‘§ue po se hubiera efectuado {a enlrega f|stca de ELILOS INMUEBLEIS por causas maputabies al lltuiar del Certlfscado de K
Participacion {talas como. la no concurrennsa del titular del Cerl:flcado de Participacion al acte de enirega, en cuyo ¢aso prevalecera el que se
encuentre inscrito en el Reg;sim del Certificados de Parlicipacion que lleva LA FIDUCIARIA) de EL/LOS INMUEBLE/S o la- falta de cumpl|m|en10 de W
R
lo establecido en el numeral 9.5 de la ciausula noyena del presente contrato), se dejara constancia de este hecho medianie carta cursada por LA 8
VENDEDORA al domicilic de ELILOS COMPRADOR!ES o de} tifular del Cerufucado de Parligipacion, deévengandose 2 partir de diche memento, la §§
oblsgacaon de ésté de efectuar los reembolses yfo pagos\de los conceptos refendos en ei numeral pracedente. En este caso, para qué proceda la ‘:i
entrega fisica de ELILOS INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADOR/ES' o ef tilular de! Certlflcado te Parhmpacxén, debera acreditar a LA VENDEDORA el §
reembolso yio- pago de los referidos conceptes, lo que serd verificado ﬁor esta Ultima con el BANCO en lo que le correspbnda. \3

15.11 Gueda asimismo establecido gue cualquier irfibuto, sea esle impuesto, coniribucién, tasa o arbnrlo al que resulten afectos ELILOS

INMUEBLEIS que fuera creado en fecha posierior a la firma del presente contrato, serd de responsabil ldad de guien sez el obligado de conformidad

con fa legislacion pertinente.
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15.12 A la fecha, de c;ntrega fisica de ELILOS INMUEBLESS, el titular del Cerllflcadc{ de Parl:crpacnon suscribira el Acta de Entrega correspondiente

y, de ser el caso, una carta que cerlifique que EL/LOS INMUEBLEIS se entregaron 4nles del plazo. Esta carta deberd ser entregada aun cuando la

entrega de EL/ILOS INMUEBLEIS se retrase por causas imputables al ttular del Certificado de Parhclpaclon S¥RE===S=ss=s==zza¥szss=sssszsosss
DECIMO §EXT - GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES==

Las parles se obhgan a suscribir la escritura pabdiica que 1a presente minuta origine. Todos los gastos notariales y registrales que se deriven del

. /
presente contrato y {as clausulas adicionaies o adend‘as futuras, de ser el caso, incluyendo una copia simple para LA'VENDEDORA, de la respectiva

Escritura Piblica que la presente minuta, adendas y!o sus clausulas adicionales genaren, con ‘constancia de $u‘inscripcion registral, que seran de

Los domlpllms de las parles son los que se senalan en los Meraies Ay B del ANEXO I, debiendo dmgirse a &llos cualquter comumcamon c

nctificacion. Asimismo, se tendran por vatidas las comunlcacmnes que LA VENDEDORA dirija a ELILOS COMPRADORIES al correc electronico gue
se seftala en el literal A del ANE5(0 1. Cualquier modificacién de los dommilmS o del correo eleclromco de EL/LOS COMPRADORIES deberh ser
notificada a la otra parte por escrno con firmals legalizadals y cargo de recepcwn por {0 menos con-diez (10) dias "habiies de anticipacion, Da lo

contrario, la modificacién carece de validez para los efectos del contra!o Una vez ‘tealizada la entrega de EL/ILOS INMUEBLE/S, se entendara que

las comunicaciones a ELILOS COMPRADORIES que se realicen a la direccion de EL/LOS’ INMUEBLE!S son debidamente validas, a menos que

s

EL/ILOS COMPRADORI/ES brinden lpstruccton dlslmla alLA VENDEDORA mediante carta con flrma.'s legalizadals. ======s========sszzsosoouss
DECIMO OCTAVA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS ¥ COMPETENCIA sRmRSEIsE===ss s ; === saEsTEmaman

Todas las controversias que pud:eran derivarse de este coalrato, mclmdas las -de.su existencia, nuhdad 0 invafidez, vy que'las partes no pudieran

resolver directamente dentre de un plazo de diez {10} dtas habiles, serén conocidas y resueltas, conforme a ias, Leyes del Feri, mediants arbitraje de

derecho, por un arbltro'fumco designado per ef Centro de Conciliacién y Arbitraje de la. Céamara de Comercio de Lima. El taudo deberd emitirse en ui'i‘

plazo de sesentai(60} dias habiles conlados a partir de |a fecha de ser asumidas sus funciories por el arb]tro y tendra caracter definitivo e mapelable

Ei proceso a{bnral se realizara en idioma espaficl y su sede serd fijada por el arbitro dentro de la cludad “de Lima. En todo fo nd-pravisto en I

presente clausula, se qpllcara el Reglamenio del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara/de Comercno de Lima, y, supleforiamente, lo
previsio on fa Ley General de Arbitraje. Los gastos y costos gue conlieve el arbltraje mclmdo honorarlos de los abogados seran asumldos por la
parte vencida.
DECIMO NOVENA DECLARACION DE ELILGS COMPRADOR/ES

ELILOS COMPRADORIES declaran conocer ¥ s obligan ‘a respeiar todas las d;sposmlones establemdas et el presente contrato. En todo fo no '

previsto par las partes en el presente contrato, ambas se someten a lo establecido por las nermas’del Cédigo Clvil y demas de sistema juridico que

} !IGESIM - CONSENTIMIENT - 3
" Mediante la suseripcidn det presente documento EL/LOS COMPRADOR.'ES aulorlzafn a LA VENDEDOQRA a tratar la informacién personal de EL/ILOS

COMPRADOR/ES ccns&gnada en ¢l proceso de compra para fings comerciales,’inmabiliarios, admlmslratwus financieros y legales prapios del

negocm Adicionalmente, ELILOS COMPRADOR!ES autorizan & LA VENDEDORA a transferir a terceros vinculados a EL PROYECTO, tales como el

banco que financia EL PROYECTO yio LA FIDUCIAREA segin corre(ponda dicha mfurmamon para los fines gue cons:dere conveniente para el
umpllm|ento de fodas las obligaciones que pudieran surgir como consecuencia de la presente relacion contractual ylo comerc;al asi como para
proyectar estadisticas o andlisis ge vantas, promocionar v ofrecer nuevos proyeclos inmobiliarios, enviar encuestas de satisfaccién de alencion al
cliente yio realizar sondeos. ::::::=====================,.,=============.=:==::::::m:z================,==========================
El cunsentlmlemo previsto en el presante documento es Iubre previo, expreso | e |nformado Asimismo, declaran ‘gonocer gus de;echos ala
mformacmn derecho de acceso, rectificacion, supresidn o cancelac;on ¥ oposml:‘m en conform|dad con los reqmsdos exigidos por la Ley de
Proteccu‘m de Datos Personales su Reglamento y demas disposiciones ccmplementanas por lo que en caso ast.lo requiera, debe mrlglr sU sohcrlud

a lraves del corren senalado en eI literal B det ANEXO I} icon el asunto “Base de Datos Clientes-proyecto-nombre completo dei\cllante a dirigirse a as

\ELILDS COMPRADORIES otorgan desde ya, a LA VENDEDORA\pader para que, ésta (ltima los represente ante la Junta de Propietarios, e (anto no

. se haya efecluado la'entrega de EL/LOS INMUEBLESS, de acuerds con lo esfabiécido en la cléi:sula novena del CONTRATO.

. VIGESIMO SEGUNDA. - INFORMACGION SOBRE LOS CONSUMOS DE AGUA Y ELECTRICIDAD ==sssscecrarnsnssnssassssamsasassmastoss
EL/LOS COMPRADORIES de ELILOS INMUEBLE!S se obliga/n a brinda{r a LA VENDEDORA informacion periodica de sus consumos mensuales de
agua, electricidad y gas (de. utni:zario en-su vivienda), por un plazo de seis meses {06} contados a parlr dela enlregh dé la vivianda, en adlcmn
ELILOS COMPRADOR.’ES se obligan a brindar af Fcndu MIVIVIENDA S.A. dicha mformacmn por un piazo complementano de diecioche meses {18).=
VIGESIMG TERCERA AUTORliAC!ON DEL USO DE DATOS PERSONALES

s



ity

Saeing b

A

i i Lo %ﬂ/&,{ﬁr e

£t
72,

f,;j/)fﬂ b

)
=

féﬂ'ﬁ e Sptarins da gﬁm

,ﬂ
7

P
Herre

,.
i

i g S

fie]

. .
Vo bz

ff;ﬂnfﬂ A

)
gl

—

4

s,

i

[
e

H 04 IESEETE, !

DIEZ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES ' \

ELILOS COMPRADORfEé autoriza/n a LA VENDEDORA, dar a conocer sus datos personale? asi como la informacién referida a los servicios de
consumo de agu'a, electricidad y gas (de uilizarle en su vivienda) de ELILOS iNMUEBLErS proporcionando dicha mformamén al Fondo M!V!VIENDA :

§.A, para fines de moniloreo y evaluacion de impaclos del Programa- “meenda Sostenible™

VIGESIMO CUARTA AUTOR!ZACIOH DE VERIFICACION FISICA DEL PROYECTO a %
ELA.OS COMPRADORIES autoriza/n ta verificacion fisica de ELILOS INMUEBLE/S, fa cual podra ser realizada por el Fondo MIVIVIENDA 5.A. o \‘ﬁ
terceros en el momento en &l que esta lo considere necesaria previa coordinacion con el representante del promotor inmobkiliario o proplelano ds \\:
ELILOS INMUEBLE/S. ' ;\;

B

¥

La informacién de consumos debera extraerse periddicamente, segin le sea convenienle & LA VENDEDORA, al 10% de las viviendas benef‘tciadas en -

A

el Programa Mivivienda ngstem‘ble y remitida al FMY gonju parte del proceso de verificacion de cumplimiento del Plan de, Comunicacion de LA

VENDEDORA. S ————— s S—
VIGESIMO QUINTA. - CUMPLIMIENTO DE LEYES Y POLITICAS ANTICORRUPCION DEL GRUPO AENZA S.A.A.
AENZA S.AA., (en adelante "Grupo Aenza") de lz cual forma parte LA VENDEDORA, aciia de manera ética y profesional, cump lendo de manera

ot Zf(‘é‘f/jrﬁﬂk‘ P

esiricta con las Leyes Anticorrupeion- que le resultan ap!xcables tanto en el pais, como en ol exlramero Por lo- tanto, prohme expresamente que

cualguier persona (natural o juridical con la gue s& reiacmne ofrezca, realice pagos ilegales o enfregue Algo de Valor a Funcmnanos Publlms E
Personas. de Inferés o lerceros mvolucrados con la finalidad de oblener o conservar para sl o para e Grupo Aenza, negocios, operaciones g
comarciales, licencias, permisos u olras ventajas inapropiadas. = ‘Q
ELILOS COMPRADOR/ES declara conocer, entender ¥y cumpllr. én lo que Ie sea aplicable, la Carta, Ehca, Cédigo de Conducla y Politica \E
Anticorrupcion del Grupo Aenza, documentos que se aciuallzan periddicamente y.se encuentran disponibles en la pagma web que aparece en el E»
literal B del ANEXQ 1.=2 . = 83
Sobre ia base dg lo anterior, ELLOS COMPRADOR!ES certifica y garantiza que los fondos utitizados ‘en &l prasenle vinculo comercial no se han §
generado como censecuencia de una actividad ilegat vmc‘ulada con delitos de corrupeion de funclonaraos © COTrUpcion entre privados. s======az==x \\\’%
.‘I‘IELILOS COMPRADORIES certifica y garantiza que todas /as actividades a ser desarrolladas en wrtud dal presente contrato serdn realizadas en \-E
estricto cumpllmlento de Ias Leyes Anticorrupcién y las polilicas miernas del Grupo Aenza en esta malena Del mismo mode, EL.'LOS: §
COMPRADORIES 58 compromete a actuar de manera diflgente para asegusar que sus Terceros In\roiucrados conozgan y cumpian con las leyes “:“"
senaiadas en esta clausula, realizando “verificaciones Anticorrupcion” preventivas, mantemendo los regisiros que considere apromados e ipformando \\):
a LA VENDEDORA cuando esle lo requiera, durante el plazo del Contrato. : \E'“
ELJLOS COMPRADORJES sé compromete a que, si en cuaiquier momento, toma ‘conotimiento ol liene razones para sospechar de una pelencial k\%
oferla, promesa o autorizacion de pago indebido con el propésito de obtener una ventaja inapropiada en el marco de ia ejecucmn del presente \%
. _conlrai’c;, informara inmediatamenie a LA VENDEbORA por escrito. =========::‘Fw==============::::=\=============:::==============::: k\i
Queda exprasamente establecide gue LA VENDEDORA podra resolver este Contrato si considera de buenz fe que EL/LOS COMPRADORIES ha S
. viplado, pretende violar, 0 ha ocasmnado una viglacion a las Leyes Anticorrupcion o a cualquier obligacién contenida en ia presente clausula. En el §

supuesto de resoiucmn al amparo de Io dtspueslo on asta clausula LA VENDEDORA tendr4 el derecho de suspender {as obligaciones a su cargo con
reIac:On a aste Contrato, a su dlscreczon ¥y ho seré responsabie de reclamamones por danos y perjuicios o perdidas relacionadas con el~
mcumphmlento por parte de EL;‘LOS COMPRADOR!ES de las Leyes Anhcorrupmon En tales supueslos EL/LOS COMPRADORIES debera reparar y ¥

mantener indemne en tedo momento a LA VENDEDORA y al Grupe Aenza, sus accsomslas dirgslores, e]ecuuvos afitiados, y empresasfvmculadas B

anle cualquier rec!amaclon dafio o perdida.=
Para efectos de la presente clausula, aplicaran las élgmenles defmlcmney=======:i====.=============::================:::ﬂ===========
“Leyes Antlcorrupclon" Ley N° 27693 y sus modaflcacrones Resolucion SBS N°® 486-2008 y su medificatoria; D.L. N° 1249; Leyes que regulan la Jj;-
responsabilidad administraliva de las persenas juridicas por delitos de corrupeion (Ley N° 30424 y sus modificaciones), asi come las disposiciones de . '
la Ley de Practicas Corruptas en el Extranjero de los Estados Unidos de Norleaménca conocida ¢como ‘FCPA", s======s=s==z====c-zmmssssss=s=2
“Algo de valor™ incluye, pero ne se hmlla a dmem (efeciivo, descuentos, crédalos) servicios (médicos, qucacaon u ofros), regalos (Joyas, autos,
ropa, arte, equipos, tralamientos, etc) v1ajes (boletos de avién, hote es, ete.}, donacsones benéficas, entre olros, ==:::éﬁ.ﬁ=============‘=::::==
"Funcionario Piblico” significa: (1) Cua guier persena gue ocupe un cargo oficial, como empleado (a tiempo compietlo o parcial), funcionario ¢
director, con cualquier gobierno, agencia, departamento o instrumento de la misma, incluyendo una empresa propiedad del estade o controlada por el |
estado (2) Miembros de las Fuerzas Armadas; (3} Funcionarios de organ'izaciones internacionales publicas como las Naciones Unidas, el Fondo
Monetario {nternacional, u otras similares; (4) cualguier persona que "desem;}\eﬁe una fu_ncic‘m oficial", como una-delegacion de autoridad del gobierno

para desempedar furciones oficiales, incluida una asignacion espemflca det proyecto

“Persona de Interés” mgn:f:ca {a) un 1uncnonar|o plblica come se dofine hneas arriba; (b} un partide pohlico un funcsonano de un partido politico

(incluyendo miembros de consejo consultivo o consejo ejecutive de un parlido politico) ¢ un candidalo & un.cargo politice; (c} un miembra de familia

inmgdiata, como vn pedre, conyuge, hermanc o hijo de una persona en la categoria (a) o {b).
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"Terceros mvolucra/os Accicnistas directores, ejecutives, afiliados, agentes, ‘representantes, empleados, consultores, intermediarios,
contrahstas somos comermales y demas personas gue acten en nombre de una ampresa parz la e;ecumon del presente contrato, =#===========ax

"Gorrupcién de funcmnarlos se incluyen en este cancepto aquelios delitos que se encuenlran tipificados en gl Titule XVI}I del Libro Segundo del

nyd}gg Penal (defitos contra la administracion pUblica). =>-.==:==:::::::::::::;:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::-.'::::::::f"

“Corrupclén entre privados”: se refiers a las condyctas punlbles recogidas en los articulos 241 Ay 241 B del Cadigo PenaI4 .
; PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER IRREVOCABL]E==_===_=============- ; ~'----==---.---===' - 4’,—---

Lés partes declaran que es de Inferés comin para ellas la inseripcion ep Reglstros Ptsbhcos de la transferencia de la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE!S, asi come, de la h!poiaca que EL/LOS COMPRADOR.’ES constituyan a favor del BANCO y la emision -en caso asilo sof |r:|le|1¥ | BANCO

at Registro de Predms g:le la Oficina Reglstral competente- del Titulo de Cradite Hlpotecano Negociable ( TGHN", en £aso corresponda. sEpmss=ssss
En este senhdo por ¢l presente aclo EL/LOS COMPRADORIES atorgain poder irrevocable, al amparo de lo previsto en el articulo 153° det Codigo
Civil por el plazo maximo legal, a faver de VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO 8.A.C., con RUG w° 20493040643 y/o LA FIDUCIARLIA § A, con RUC N°
20501842771, a quienes en adelanle se les deqommara LOS APODERADOS, para que en nombre y represemacmn de ELfLOS COMPRADOR/ES,| y

en forma indistinta e individual puedan ejercer lag-facultades detalladas a commuacmn
27. Suscr|b|r cualquier documento pubilco ylo privado asi comF escrlturals phblica/s modificatorias y/o- aclaratorias dal prasente instrumento,
suscnbw las hipotecas a ser constituidas conforme lo indicado en la clausula adicional que, forma parte éel prasente mstrumenlo as{ como las
féusulas de restitucion de dominis, _Que se requiera presentar_anle auloridad administrativa’ ialguna cuan(}o se requiera modmcar ylo rechfucar la

nismeragion, denomingeion, areas, lnderos medidas perimélricas y demas caracteristicas de ELILOS INMUEBLEfS\on rectificar las inscripciones

'real;zadas respecto de dichols ELILOS INMUEBLE!S, con el fin de lograr la debida inscripeion de todos y cada uno de los aclos contenidos an éste

" INMUEBLE/S objeto del presente Caontrale a favor de! BANCO; hasta por un monto equivalente al monlf del gravamen y en garantia de las

obligaciones derivadas del Conirato de Crédito Hipotecario atorgado per el BANCO para la adqmsrcu‘m de ELJLOS INMUEBLEIS. Asimismo, suscribir
los documentos plblicos” y.'o pnvados qug s8an necesariog para la emlssbn del TCHN en los ;érmmos establecidos en este cantrato y en‘la Ley de
Titulos Valores - lLey N° 27827,

-29, Subsanar cudlgiier observacién que‘pueda ser formulada por el Registro de la Propiedad Inmueb)e correspondiente en el tramite de inscripeion
de Iz} compraventa de EULOS INMUEBLE/S y/o de la hipoteca gue recaiga sob\re éstelos a favar del BANCO que financié 1a compra de EL.'LOS
INMUEBLE/S, de ser el caso, encontrandose entre tales subsanacaones la precision y/o correccion de la nomenclatira yfo denominacién, ylo de’ i

areas, linderos y medidas perimétricas da ELILOS INMUEBLEIS asi como de la/s Parlidals Reglstral!es en lafs que se encugmran inscrite/s EL/ILOS
INMUEBLE/S como bienfes independientess v “la subsanacion de cualquier otra observacion de cualquier naturaleza, pudiendo cualguiera de LOS
APO}DERADO_S suscribir y/u otorgar las Minutas y/o Escrituras POblicas que se requieran.=s=======z=zz=ssssscoccnassaass==s==ssoozonz=====
30. Realizar én!a el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) y/o ante cualguier otra entidad que pudiera resultar pertinente, tedos los actos que
resulten necééarios para fa delerminacion, liquidacion y pago dej Empues"t‘ﬁ de Alcabala que corresponda, incluyendo el cueistionamiento del monto
que se determine, para lo cual pedra presentar y/o interponer fodo tipo de recursos yfo escrifos de cuelquier naturaleza, pudiendo suscribir todos los
documentas que resulten necesarios, lncluyendo dentro de esfos el Acta de Entrega de ELILOS INMUEBLE/S en representacion de ELILOS
COMFRADORJES. 4

31 Realizar ante la Mun|c|pa||dad correspondiente ylo ante cualquier entidad que pudiera resultar pertinente, todos Ios actos gue resulten
“recesarios para que ELILOS COMPRADORIES figure como nuevo. prupletano de EL/LOS INMUEBLE/S, pudiendo suscrlblr lodos los documenlos que
resulten necesarios, mcluyendo Ios formularlos carrespondientes, entendlendose dentro de estas gntidades a las empresas prestadoras de serwcms
pubhc{)s =========:=:::z::========================================:=::::;:::::::='=======================================
32 Conforme a Io esligulado en el articulo 166 det Codigo' CIV!| EL/ILOS COMPRADOR/ES facultan a LOS APODERADOS a fin de gue puedan
coniratar consigo mismos respecte de los actos iurIdICOS contempiades en los numeraies indicados en el presente poder=======================
33. En menlo de ia suscnpc«dn del presenle documento autorizan a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. para que pueda realizar fas gestiones y

procemmmnms admmlslrahvos necesanos para solicitar y cobrar el reambolso del Valor Nueve de Reemplazo {VNR} ante al concssionaric

correspondiente, en calidad de promctor inmobiliario con Ieglilmo interés y de acuerdo con la inversion realizada por habnnacmn urhana En ese

sentido, autorizo a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO §.A.C. para que pueda solicitar aquellos reembofsos y cobros, necesanos que se deriven como !

consecuencia de ia habilitacién urbana realizada; de acuerdo con la Ley N° 29090, Decretc Ley N° 25844 y demas normas meodiffcalorias,

sustitutorias y comp{emgntarias soazzmzzosoosoooooooooooooTnEssssoomRoSSTSSSSSSoSIoSooSouSoornEaSTsnToSo=z SEEZSzassassszsssass

34. Bt presente pader podra ser delegado en terceras pérsonas
35 Renuvar ¢l presente poder |rrevocable por el plazo de un (1) afio, o periodos mayoses a un (1) afio en caso sean permmdos por {ey antes de su

terminacion.

28. Suscribir cualquier detumento piblico o privado necesario para Ia _constitucion, inscripgion o regularizacic’fn de la hipoleca de EL/LOS:
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: publ!cos 0 prlvados. incluyendo, sin limitarse a, modlfacamones aclaraciones, solicitudes o, en general, documentos de cualquier naturaleza ante

_'APODERADOS ne seran responsables por los actos que realicen en ejecucién de las facuitades recibidas a través dei presente poder irrevocable

2. 13El plazo de garantia para el caso de componenles, materiales da acabados ylo instalaciones, es de seis (06) meses contados a partir de la fecha

: —garanha si 65 que los bienes/areas comunes no esenciales, han sido manipulados por terceros disfintes de ta empresa fabricante, proveedoras ©

STE B N L7
I%MEEH%[N it li!{EEEEHHﬂ [{f!ﬂl{li!ﬂé[&él

DIEZ MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO
'\ ‘

Queda establecido que el presente poder |rrevocable respecto de los puntos del 1 ai 8 antes mencionados, entrara en vigencia desde ta inscripcion
en ios Registros Pﬂlgncos de la mdependlzamén de EL.'LOS INMUEBLEIS o que se inscriba el poder en el Registro de Manda\os y Poderes
correspondiente, lo que suceda primero,; Y. podra ser renavado hasta que queden Inscritas en los Reglstros Publicos (i} ta iransferenma de propiedad
de ELLOS INMUEBLE/S & faver de EL;'LOS COMPRADORJES, y {ii) la constitucién de hlpoteca gue fecae sobre éstelos a favor del BANCO que

findncié la compra de EL/LOS INMUEBLE/S, de ser €l caso.
El presente poder irrevocable comprande, sin I|m|tac|on la faculiad para celebrar y presentér {odos ¥ cada uno de los documentos o instrumentos

cualquier persona en relacién con las faculiades seialadas en tos parrafos anienores
Se deja expresamente establecido que las facullades precedenlemente tndlcadas no permitiran madmca{ ¢l precio paclado para la compraventa de

{ojmr o Ariaeias vl Lo

EL.‘LOS INMUEBLEIS Asimisme, se deja expresa coastanaa/ que este poder no excnera a EL/ILOS COMPRADORIES de’ su rasponsabilidad de

lramltar Ia inscripeion de su proptedad en los Registros Publlcos ;\\3\
Asimismo, ELfLOS COMPRADORJES dejan constangia’ que en el hlpotetlco caso que no se haya inscrite en el Registro correspondiente la S\_
&

!

transferencza de Ia pmpzedad de ELJLOS INMUEBLE/S y/o la hipotaca que ELILOS COMPRADORIES constituyeron a favor del BANCO, dentro del L

plaze maximo legal del poder ifrevocabie descrito en fa presente clausuta adicional, CTORGAN un PODER ESPECIAL a favor de LOS APODERADOSK \E
para que en nombre y representacion da EL/LOS COMPRADORIES, y en forma indistinta & incividual puedan ejercer las facultaces descritas en ! §
presente clausula adicional, el Gual ent[_aré en wgencsa al dia s1gu|enle de haberse cumplido el plazo maxime tegal desciito en el articulo 153 del 3
¥
:\\

Queda expresa e irrevocablemente convenicdo y entendldo entre las parles gue LOS APODERADOS no asumen responsabilidad alguna on caso de no 3

optar por Ia fecultad que poi esta clausuia se le congede. Asimismo, gueda expresamenie canvgnido ¥ entendido enire las partes gque LOS

p Co2
b i

siempre qué no hayan actuado con negligencia o doio en el ejercicic de tales facuitades®.
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: GARANTIAS Y SERVICIO POST VENTA=== ===

de entrega def Inmueble y/o de las/los &reas/bienes comunes.
2,118 Si se frata de 4reas/bienes comunes esenciales del Conjunto Residencial, se considerard como fecha de entrega para efectos det

computo de la garanha la enfrega de la primera unidad inmobit iaria del conjunte residencial.

Si se trata de éreas.‘blenes comunes e una determinada torre ¢ edificio, se considerara como fecha de entrega para el cémputa. de ta garantla ta

f \

entrega de la prlmera unldad inmobiliaria de |a respectiva torre o edificio. =
2.1.47 Para las/los areas/bienes comunes no esenciales, el plazo se contablhzara desde la emrega yio puesta a disposicion de éstasfos a la

Junta ProvisionaifDelegados/Representantes designados por los propietarios ¢ Administrador del Conjunto, a quienes se les enfregara fos manuales,

i ot T ?f,ﬂ/}gfw P Y

dossiers y demas documenios correspondsﬁnfes & la garantia, asi como los cronogramas de mantenimiento de los mismos.

Una vez eniregados los bienes/areas comunes no esenciales, LA VENDEDORA se exime de cualquier responsabilidad, respecio de la- vaIEdez de la

persenal tecmco aulorlzado de éstos dos primeros, para efecluar dichas trabajos de reparaciones 0 mantenimienm' o la Junla “=§°

Provisiona :‘De!egadosrRepresentanles no hayan cumplido con las fechas establecidas en los cronogramas de~ mantemmtento, brirdados para cada

Sy o

bign/area, al momento de la entrega ::::::::::::::::::;:::::::====:=::::::==::::::::::::::::::x::::=:==::::::‘::::;::::::::;-::

N
2.1.18 El plaze de garaniia para el caso de aspectos esfructurales es el establecuﬁo en el articulo 80° del Codigo de Proteccion y Defensa del “§
"Consum:dor contabilizado desde emitide el Certificado de Conformidad de Obra por parte de la MunlClpahdad respectiva. =======:::=========;=== <
g

2.1.19 La garantia no 1ncluye alenciones derivadas cel comporlamlenlo ordmano de los malerlales de consiruccion f de acabades tales como 5
fisuras y ondulagiones, io que ha side oportunamente aceplado por ELILOS COMPRADORJ/ES en el anexo informativo suscrito af momento de separar
ELILOS INMUEBLE/S. =======::::=====================:::::======"= ="=,="==========w:::=========;==f==========:¢==============
2.1.20 La garantia respecto a los equipos y ccndxclones de presiambn del servicic de gas naturat son de cargo de fa empresa prestadora del N
servicic, © en'su defecto, quien edla dltima desxgne [+ subcontrate para su ejecucion. Las condiciones y plazos de vigencia de dicha"garanlia se
encueniran contempladas en el contrato para el suministro de gas y/o decumento de cesién de confrato gue ELILO;‘; CbMPRADORIES_ suscriben ala 5 )
enirega de ELILOS INMUEBLE/S cuya conformidad han brindade en virtud del presente Contrate. ===_i==========;=====£:::=:;===i========== -
2.14En ralacion con el servicio de Post Venla, ELILOS COMPRADORIES se obligain a permitir a los trabsjadores cesignados por LA VENDEDORA,
el acceso 2 EL/ILOS INMUEBLEIS, ademas de brindar las faC|E|dades que a criterio de LA VENDEDORA resulfen necesarias para desarroliar la 3'
alencmn a los requerimientos realizados por ELILOS COMPRADOR.’ES Se entiende que dentro de las facilidades que debe/n cons&ierar ‘ELILOS
COMRRADORIES, se enctentra el atender al personal dqmgnado al dia y hora programada, lo cual serd coordinado previamente entre EL/LOS
COMPRADORIES y LA VENDEDORA. :




\

En tat sentide, ELILOS COK‘?PRADORIES declaral/n conocer que\éé cumplimiente de las obiigaciof;es descritas/,gen el péarrafo "-_anteréor, son
ndispensables para la atencion del Servicio Post-Venla. Es responsabilidad de EL/LOS COMPRADOR/ES trasladar esta Dbligaciénn a cualquier '
persona que resida en ELILOS INMUEBLE!S bajo cuatquier titulo {en adelante, los RESIDENTES).
En casé de que EL/LOS COMPRADORIES o los RESIDENTES, no haya/n brindado al acceso y las facilidades referidas a LA VENDEDORA, ésta
suspendera su requerimiento de atencic’:ﬂh hasla que ELILOS COMPRADOR/ES vuelvan a impulsar el mismo. LA VENDEDGﬁA ‘ﬁo asumird

responsabllldad alguna por cualquue\r acto u ocurrencia durante a ghspensién del requenmlento ¥ que no haya podido ser atendida por par}e del

Servicio PGSVSH(H :======'========:::.-::::::::=:==:=:=

2.15 Asimismo, ELILOS COMPRADORIES Ios RESIDENTES y/o persona auiofizada se obliga/n a brindar el acceso y las facilidades del ¢aso para la

atencibn del servicio Posventa en relacmn con las dreas ylo blenes comunes y de afectacsones a los inmuebles de otros propietarios de EL
PROYECTO. EL/LOS COMPRADORIES asumlraln las consecuencias directas que dicha omision u obstrucmon genere respecto a las afectacmnes a
lerceros ylu ofros propietarios de EL PRO\’ECTO en caso so negaran a facmtar al ingreso ylo trabajos respechvos B e
2.16E_n el caso de operdida de la  Garantia eslablecida en el segundo parrafo_rn det nU{neraI 2.1.2 anterior, ia Junia
Provisionat/Delegados/Representantes, no podran exigir a VIVA NEGOCIC INMOBILIARIO 5.A.C. que brinde el Servicio Po\s\l Venta de las

Por la presente, El,fLOS COMPRADOR/ES autonzan a LA VENDEDORA y a los tqrceros que este. thlmo coptrete, a efectuar las labores de
promocion, difusidn y marketing de EL PROYECTO /en las &reas comunes de la presente etapa de EL PROYECTO comprometiendose a permitir e
ingreso a EL PROYECTO y a no obstaculizar la colocacién de publicidad que LA \!ENDEDORA consmere necesaria para fa debida difusion y
prcmoclon de Ios proyectos inmebiliarios en fas areas, comunes de EL PROYECTO ya sea en las paredes o rejas penmetraﬁes o terrazas disponibies

enla fachada de EL PROYECTO, lodo esto sin costo alguno ¥ mientras’se siga e]ecutando yio promowendo EL PROYECTO Rkt EE L e EEL
CUARTA CLAUSULA ADICIONAL DECLARACION DE CONFORMIDAD BDE ANEX(Q§===== SSSS==SssssssssssssmIacs u=
LA VENDEDORA y ELILOS ‘COMPRADORIES declaran eslar conforme con la mformacldn censignada en los ANEXOS bl y B del presente

CONTRATO y, con el contenido de los planos de ELILOS INMUEBLE/S y los documentos fecmcos adjuntos que forman parte integrante del presente
CONTRATO. s=ss=sszmEsscssEasssRsEssssssssssssfsssssss

Finalmente, LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADORIES marnifiestan que la suscnpcmn del presente CONTRATO se ha realizado de forma

consensuada sin que medle dolo !ntlmacmn 0 vicio de voluntad algune que afacle ta vilidez de las estipulaciones del presente dacumento y sus

QUINTA CLAUSULA ADICIONAL DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO (DCI\ ===z Y : :
EL/LOS COMPRADORIES tendra!n ia facultad de. recumr ante la Defensoria del ‘Cliente Inmobiliario  (www.dci.pe), en adelénle DCI, a fin de

interpongr cualguier reclame por una 0 mas confroversia(s) surgida(s) a raiz del presenle Contrato y en tanto no satisfaga sus expectativas en su
calidad de consumidor final segin lo ofrecido por LA VENDEDORA. La DCI es una asociacién sin fings de luero con personerla juridica independiente
y autdnema cuyo fallo final es de caracter vinculante, definitivo e mape!able para LA VENDEDORA ELILOS CDMPRADORJES podraln acceder a
dicho servicie en’ forma gratuita, someuéndose a los reglamentos y dxrecfnces que regulan el procedmenio de. reclamo. Siendo entigades)
mdependlentes LA VENDEDORA nc se responsabiliza por el servicio a cargo de la DCI ni por sus actuaciones y resolucmnes La interposicion de

reciamas ante la DCI no perjudlca el derecho de EL/LOS COMPRADORIES para recurrir ante cualquier ofro fueto establecido por el créenamiento

5

}eg al u|geme ::;::::3""==“=======================================::================T‘=====================:===‘F:::*5:::::

Agregue usted s:enm‘l Nol9rm. las demas clausulas de ley y haga tos insertos correspondientes, cursando los partes correspondientes a I’%egastros
. : / i I i

Pubticos, una veziinscrita la Declaratoria de Fabrica e Independizacién corrgspondiente =============s==saz=zs=sz=s=sssspossssassssssass

Lima, _ ds de
ANEXO D
“ANEXO ‘4

ETAPAS ===s==zszzozsssssssssessss
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ANEXQ H ===s==s==ssssssssszssses
“ANEXO 11 :
MEMORIA DESCRIPTIVA ========x; .

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA : eemsmmmmmsbmmsnsiessanes
LOS PARQUES DEL CALLAQ - CONDOMINIO RESIDENCIAL =

1. DE LA UBICACION

Ei hroygcto arquitectonico, matér_i‘a de I3 prosente hﬂe‘mor_ia Descriptiva se ubica en Av. Argentina 2430, Urbanizacién tos Parques del Callag,

Marizana A, Lote 1, Distrito de Cercado de! Callao, provincia Constitucional del Callao, El presente Ante Proyecto se enmarca en et DS §2-2020-

VIVIENDA, SEEIESEESMEs SRS AREEESSSESSSSSS SIS SNCSESSSSSSCSNSEESSSEoRNERSTSSSSoSSSoosmazms———onsemzasssoass

Linderos de los Lotes: ===.==::::::H:============:===========é=======:::::::::=======:=====:===:=:==:==================:::
Segun Partida Registral N° 70670445 =======z=sz==s==zs===========nawe- srmz==zZ¥zssszzsssssooooosossoSSSIsSSEsssocosoo—=
Area; - 1\1\:.918.8? m . ' ;
Linderos: Frente: Avenida'jArgenfina con-43.35 ml

-_Derecha; Propiedad de Terceros con una linea-recta $3.30 m) l )
i B LN ]
lzquierda: Con aréa destinada a Recreacién pulbicaN®t con 2 tramos de linea recta

de 32.00 rr!}_y 25.00 ml v con el-Lote 2 dek Mz A. con una linea recta de 51.87 ml

; Fondo: Propiedad de Terceros con una linea recta de 68.08 m
2} DEL PLANTEAMIENTO GENERAI:

“Se plantean 150 estacionamientos vehiculares ublcados ea Smaho 1, primer, segundo‘ylliercer rﬁuel. Finalmente se afiaden al cdnjunto los ambientes
de: Caseta de Vigilancia con baio, &rea Coworking, L:;‘vénderia, Szla de Nifios, Pat ﬁaomJ Sum, \SH mujeres y Hombres, area Administrativa y
Terrazas con parrillas:2 \
Primer Nivel

A este nivel se accede’de forma pealonal por Ia Av. Argentina y desde Parque Piblico. El ingreso principal cuenta con: caseta de vigilancia conibaiio

inc!uido","y cuarto de acelerografo.
El Ingreso vehicular se da mediante 3 rampas, a las cuales se a'c‘:cgde desde Av. Argentina.==
E A i
En este primer nivel también se ubican Z estacidnamiantes sin techar ubicados en retira y at interior del condominio se ubican 97 estacionamientos
) "\‘ ,
Desde este aivel se acceden a los edificios de vivienda Nro. 1,2 y 3 como también a las dreas comunes tal

de ﬂiﬁos, Pet Room, Sum, SH mujeres':'y Hombres y area Administraqva.

¢
2.1, VIVIENDAS: ====s==sccsosanssopossoss=ss=szozsassas
2.1.1, Viviendas de Torre Nro. 01

{

La Torre de\ui\v\ienda Nro. 1 cuenta con 141 departar\nentos las ¢uzles se desarrolian c:én areas entre 51.92 m2 y 63.53 m2 en prgmedio. Las
caracteristicas de Jas viviendas son las sigulentes:=======s========ss==sé====szsams=sz3-seshzsssssss=s=ssssssssomszzsssssssssaass

_ Primer Nivel: E‘n_,_este Nivel se encuentra el HaII:de"Ingresu Principal hacia tado el condominio. A su vez se ubican las rafﬁpas de ingreso vehicular
comg también él aCCEeS0 A Areas comunes ¢como é‘réa Co Working, L_avahderia ¥ Cto/de Acopio.==\i===='====================================
Afa zona de viviendé de esta torre se accede a fravés del Lobby de la Torre 1, deféde el cual se accede al hall de ascensores (02} y 2 la escalera que
conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 03 depar\@amen"los les cuales cuentan con los sigufentes ambientes: s===========
Departamento 01: Sala - comedar, cocina,/lavandera, baﬁb‘\com&n (inoduré, favatorio y ducha), 1 dormitorio principal con bafo y acceso a patio, 2

f 5 N,

I} ™

dormiforios secundarips. =m=sssscfozunonzzss==sss=ssssssszmssssssssozszzooozozoz SmmuksnsocsrornsosasssEIISsz===s====oo=o

Departamente 02: Sala - comedor, cocina, Iavaﬁde_[ia. baﬁo comdn {inodoro, lavatorio y ducha), 1 dormitorio pringipal con bafio, 2 dormi_torjd‘s
sacundarios. ===='==============::::::::::='=======================================;==========n:::::::::::::::;:::::::::
Departamento 03: éala - comedor, cocina, lavanderia, bafio comia {inodero, lavatorio y ducha)lf, 1 dormitorio principal con ‘bafio, 1 dormitorio
secundario y 1 estar, L‘

\El Area techada de este nivel es de §85.35 m2.
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Asimismo, en esie nivel se ubican 09 depariamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes; ====FmussSs=sssssansSSSSEERISSsRRRRSS

Oepartamento 01: Sala - corhedpr,; Ri_tcheneite-lavanderial bafic comin (inodaoro, lavatorio.y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal

principal con bafo.
o ! : . P o [
Departamenm/ﬂm 06, 07 y 08: Sala - comedor, cocina - tafanderfa, 1 bafio comdn {inodoro, lavalorio y ducha) 2 dorm/:lonos secundarios y 1

dormiterio principal con bafio, SESSEsssazssoraEss - \\E

Departamenio 05: $ala — comedor, cocina- lavanderia, bafio coman {inodoro, Iavlatdrio y dugha} 1 dormitorio secundario y 1 dormitorio principal, ==== \%\“
§ El Areg techada de este nivel esf de 666.()0 m2.=I====:::============::===========:::==.==f=======::============:=f_f=========:===== “\;
t}% 3° Piso al 14°Piso, Nivel +4.86, +7.29, +9.72, +12.15, +14.58, +17.01,/+19.44, +21.BT, +24.30, +26.73, +29.1a:, #31.59: A este n'{xel se accede a \Q}‘%
\\3 Llravés del hall de ascensores {02) v escalera de evacuaci_ép que conduge a los pisos sj;/lperiores. Asimismo, en este nivFI s@ ubican 10 depgri‘amenios \@
g o5 cuales cuentan con los siguientes ambientes; :=======\'======:_: smzmszazasssssszmsbes g
‘1% Departamento 01: Sala - comedor, Kitchenette-lavendaria, bafio comin (inodoro, Iavalario ¥ ducha)-:2 dormitorios secundaries y 1 dorrn’ildrio pringipal :§
\§ con baﬁo{::::z:_;f::::::::::::===:=======:::::=f=====:=====:::====::::::::::::::::;::::::;::::::: \\1
E:“ Departamento 02, 03 y 16: Sala - comedor, cocina- lavanderia, bafio comun {inodoro, lavatorio y ducha §
&%  dormitorio principal con bafio.

Deparfamento 04, 05, 07, 08 y [}9 Sala - comedor, cocina - lavanderia, 1 bafio comi‘jjn '(inbdqro, lavatorio y ducha) 2 dormitarios secundarios y 1

dormitorio principal conjbafio.

Departamento 06: Sala - comedor, cocina- lavanderia, bafio comiin {inodgre, lavatorio y ducha) 1 dormitorio s;ecundario ¥ dormitorio principal, ====

-_El Areaitechada de estos niveles son de: del 3° al 5°=675.02 m2., de! 6° al 10°=674.16 m2. del 11° af 14°=673.86 m2.===s2smEssssosssssososwss
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15° Piso - Nivel +34.02; A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y escaléra de evacuacion, desde el cual se accede a uni drea

i e A i it Foigns

. : - . . . . . - - N \I
comin conformada per drea de parrillas y un bafio de uso mixto para personas con discapacidad. Asimismo, en este nivel se ubican;09 departamentos \§
§ - . ; : R
\;\)‘ 105 cuales cuenlan con los s|gu;entes ambignles; s=ess======s=sssoorsuEsSSSSsSSSSSSSoorp¥SSSSSIIISSSISSsoooR \§\
. . N
NG . . ~ P . i T Lo S
‘\jg Departarlnento 01: Sala - comedor, Kilchenetie-lavanderia, bafio comin {(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitarios secundarios v 1 dormitorio principal v

H . i)

3 ! ; §

‘:‘% con bafio. ===mroowss==x —==coooNESDooSESSSSRTo-EIISSR S%
C i - : . . . . N i
=% Deparlameixiu 02 y 03: Sala - comedor, cocina- lavanderia, frafo comin (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario |1 estar y 1 darmitorio 3
) E e

% principal con bafio. 4

3 kY

< 3

Departamento 04, 05, 07, 08 y 09: Sata - comedor, cocina - lavanderia, 1 bafio comin (inodoro, lavaterio y ducha) 2 dormitorios secundar.ioé_‘ y 1

" dotmitorio pringipal coh batio.

\\t;\ Dep_artame/nto 0\6: Sala - pomedur:"uocina- javanderia, bafic comin (inodor:o) tavatorio y ducha) 1 dormitori’oeéecundario y 1 dormitorio principal. ====
gg El Area techada de esle‘.‘hivel es de 524.23 m2, '
% 2.1.2. Viviendas de Torre Nro, 02 =====sm=szss=s====

/ *\ﬁ? la To“rre.de' vivienda Nro..‘;z guenta con 147 depart‘iamenlos ias cuzles se desarrollan con 4reas entre 60.04 m2 y 69.20 m2 en promedio. Las 3
§ caraclerjéﬁcas de fas vivieﬁdaé sbn las siguientes:=====.~i====x:::==== . ========z:::======:===;;==:::¥=========
E Primer"lNWei: En: gste Nivel se ubica un hall de accesc enire tas torres y areas comunes del Condominio como drea de nifios y’ Pet Room. A la zona
“l de vivienda de esia torre se agcede a través del Lobby de’.ia Torre 2, desdeiel cual se accece al hall dg,»as¢ensores (02) y & la escalera que conduce s
\: . alos pisos sdperiores.‘Asimisnic.'en eslg,.nivel 38 ubican 68 depariamentos los cuales cuentan con los siguientes ambieptes: m===sm=s======z=mes
§ Departamento 01, G2, _0?’ y 08: Sala Jcomedor, cocina - lavanderta, bafio comdn (inodoro, lavatoric y ducha}, 1 dormitoric principal con baﬁoﬂ &

-

dormitorio secundaric y 1 estar. _

Departamento 03 04, 05 y 06: Sala:- comedor, cocina, lavanderia,~bafio coman (inodoro, lavatorio y dugha), 4 dormitorio 'principal con bano, 2
darmitorios secundarios‘========::;in====== ————————————————— P f— ———————————————————————————

Et Area techada de cite nivel es ds 71120 m2. i 2 :
2° Piso al 14° Piso - Nivel +2.61, +5.02, +7.43, +9.84, +12.25, #14.88, +17.07, +19.48, +21.88, +24.36, +26.71, +2.“3.12."‘-‘+31.53: A este nivel se V‘

i h Yot
accedo & (ravés del hall de ascensores (02} y'escalera de evacuacion que conduce a los pisos superiores. Asimismo, eh'esle nivel se ubican 10

i e .

depar[amen{os ios cuales cuentan con los siguientes ambientes: :::::::i:::‘:::::::::::::::::::::::::ﬁ::.—.:‘:::::::::==;.===x:::::::::=

T
e

Departamente 01, 02, 07, 08 y'{09: Sala ~ comedor, cocina - Iavaq‘ﬁeria, bafio comdn {inodoro, {avatorio y ducha), 1 dormitoric prihcipal con bafio, 1 3
. : ’ 0



4
i

dormnono sacundario y 1 qstar :::::::====::::=::==:==:====:::‘:::_::::::::::::::::===::::::::::::::::::::=:==::=::::=:r':'::.=:

Departamento 03, 04. 05, 06: Sala - comedor, cocina - lavanderia, bafio comin (inodoro, lavatorio ¥ ducha) t dormitorio principal con bafe, 2

i
15 P:so Nivel +33.94: A este nivel se accece a través del hall de ascensores (02) v escalera de evacuacmn desde el cual se/accede a un area

com(m conformada por area de parrillas y ua bafio de uso mixto para personas con discapacidad, ASJmismq en este nivel se ubican 09 departamentos

|05 cuales cuen[an con los siguientes amb;en{es' :::::E::==:==::;'=::=:===:=== :::::::: FEnmmz=== ::::-——-——-—:::::::::::::::::.—7'::_-_.:
Deparlarriento 01, 06, 07 y 08: Sala - comedor cocind - lavanderta, baiio comin (inodoro, Iavatonc y ducha), 1/ dorm;t?no principal con bafo, 1

N dormlténo secundario y 1.estar.

s P
Primer Nivel: A la zona de vivienda de esta torre se accede a través del Lobby de la T‘orre 3, desde el cual se accede al hall de ascensores (02) y &
l2 gscalera que conduce a los pisos superiores. Asmjsmo en este nivel se ubican 10 deparlamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamente 01 y 02: Sala - comedor, terraza con jardin privado, cocina - Iavaﬁg!qua, bafio comin (inedoro, lavatorlo y ducha), t dormitorio

. principal con bafio, 1 dormitorio secundario y 1 estar.

dormitorio secundario y 1 estar.

Departamenta 03 y 04: Sala -

Departamento 097 Sala - comedor, cocina, lavandeya baﬁo comun (modoro lavatorio y ducha) 1 dormitorio principal con bafio, 2 doermitorios

secundanios.

2° Piso -~ Nivel +2.61: A esle nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y escafera de evacuacion que conduce a los pisos supenores

Asimismo, en este nivet se ubican 8% departamentos Ios cuales cuentan con los siguientes ambrenies

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08 y 11 8ala - comedor, cocina - lavanderia, bafio'comin (inodoro, lavatorio y ducha), 1 dermitoria principat con

bafio, 1 dormltono secundarlo y i esiar
Departamento 03, 04 09y 10 Sala - comedor cacing,-layanderia, bafio comin (inodorp, Iav!ilarm y 'ducha), 1 dormitoric prmmpal con baho, 2

dorml{orlos secundar]os ==========‘== B b i e e SEaEEEt

El Area techada de este nivel es de 786.06 mz'
3° Piso al 14°Piso - Nivel +5.02, +7 43, +9. 84 +12.25, +14.66, +17.07, +19.48, +21.89, +24.30, +26. ?1 +29.12, +31.53: A esle nlvel se accedeé a

través del hall de ascensores {02) y éscalera de avacuamén gue conduce a los pisos superiores. AS!m!anD en este nivef se ubican 11 departamentos

los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

|
Departamento 01, 62, 04, 06, 07, OB y 11: Sala - comedor, cocina - lavanderia, bafio comun-{inodore, lavatorio y ducha), 1 dormitorio principal con

hafie, 1 dormitorio secundario \1 eslar.

15° Piso - Nivel +33.94: A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y escalera e evacuacion, desde el cual se accede‘a un area . .

comin conformada por‘area de parrillas y un bafio de uso mixto para personas con discapacidad. Asimismo, en esle nivel se ubican 10 deparlamentos
T i
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los cuales cuentan con los siguientes ambientes:
Depaitamento 01, 02, 05, 06, 07 y 10: Sala + comedor, cocina - lavanderia, bafio comon {inodoro, lavaterio y ducha), 1 dormitorio principal con bafio,

1 dormitorio secundario y 1 estar.

Departamento 03, 04, 08 y 09: Sala - comedor, cocina, lavanderia, bafio comin (inodoro, lavatorio y ducha), 1 dormitorie pripcipal con.bafo, 2 §

: ; i R 93 .
dormitorios secundarios. : R
; ]
El Area techada de este nivel es de 713.61 m2, -
. 3

2.2 AREAS COMUNES: 2=<snisiz==

El modulo de Case Club cuenta con los siguientes ambientes:

o 01 bafto mixto y para personas con discapacidad

« 0% bafio de mujeres ==

.
2

. 'Oficina de administracion==s=s==z=====

Sotano - Nivel de Cislernas mo—MIZZoooossSISSSanSSENSSSSSSSSSSSSoRpCoRSSESISSESSS

» Cto. De bombas 7

i e pdarind 2

b Cisternas de Consumo Doméstico y Cisterna ACI
El Area techada da Cto, De bombas es de 74.22 m2

= Caseta de vigilancia con bafio incluido=======zs=suz===zsa=

.- = Clo. Para registrador acelereometrigo=====s=s==ssszzs=s=

£l Ar/ea iechada de! primer piso es de 18,03 m2
El edificio de estacionamientos consta de 4 nivelesi==============zz=

Sétano 1:=:::====;;=============$::==========————-—-———ﬁw4——7 ———————————————————————————————————— LSS ki
s Estacionamigntos vehiculares 45 unidadgs========s=az2sss=saxss r :

= Escalera con Ascensor

= Estacionamientos Vehiculares 45 unidades=
= Escalera con Ascensor.

El Area techada de este nivel &5 9840§ M2 .=zz=========z==szzsszasssszss=sss

"« Escalera con Ascensor =__=======:=‘========

‘:\i El .iirea techada de e;te nivel es de 454.68 m2.=

5 _ ;
t = Piscina Comun con Bafios y Veslidorgs=====s=ss=sssezsssssssassssssssssssssessasosSuzsasssasss
‘\; » Escalera con AsCensor ===s=sasssssmnossosuEREsssssssss==

‘g El Area techada de este nivel es de 75.29.m'2,::m=========:================:;:;:

Entre las olras areas comunes def tenjunte contamos con los siguientes ambienites en el primer nivel:=========sc=saassssssszssszssscasssss
« Zona de juego para Nifios sin techarsz===ssss===ssszzzzssszs==sesoccsasEossTsss=sssasAEsSSS SESSSSSSS S SSRR AT S SN ESERESREEEES

» 97 estacionamientos para bicicletas.
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3. DE LO NORMATIVO - PARAMETROS URBANISTICOS ==

- !
A continuacion, se adjunta ef cuadro normativo del proyecto: sss===========zzz=zsu==

! CUADRGQ NORMATIVO--
P ' )
‘ ! B3-02- Z020-ENEA y/n o
L INDICES BLAN UE DESASROLLD URBAND CALLAD 2011-2022, DRD. GO0GE-2040 £5D. DZ5-2018 FROVECTO
i CERHFILADO PARKNETROS USBANSTCOS H 004202 !
IR 3
FAIFCR 08 ZONA BF RECLIMENTACION CSPECIL I04A DE REGUMENTACION ESFECH, /7
COIPANBLE (0K RO TOUPNIELE C0N DA
‘ ; w
4305 PEAMITIOS { CONSURTS RESEENCHL CORANTO RESIGENCIAL
L RIRA AR PERMISELE 15 foss)
\ [ POR GO0 B 453 200 VEARHDA AR DRERY- (77, WE?‘E CONTCERAR LA ALTURA FREVETA M £l AN
L IAAANG (PY). EN CASCPERMITA URA ALTUSA VAYCR, POR 10 JuE SO PULOE APLCAR LR ATLAA OF 5450 M. /,-‘ 15 Bo0s
: 13 {335 10J=84 50 i . AP
VR B CUBR LEY TIT-AEC G AENNCH (oL B FR - POR COND 0F VUELD RIURA WAKA D 15 RIK8 Moo Morsie: GLOE e :
.. MTUEN WA 461 OF masm 8 \
LENHED SEO0 HAR/MA {2735 HB) 516337 HAEA (5556 heb)
ARER A LREE HCRIAIVG RESULTANTE DE LA HASTATALKON UREANA 451881 m ;
FRENTE MK SOTE HORNATRG [ woomona B mF 30w [ 2500wl
X VO O SEAUBE 4 167% {LOIE 0N VAROS SRENTES) 16364300 ~ 35657 /
VERECULAR WA} £5T €73 Wi 430 W /1< 130 £5TAC. MY Y 150 ESTAIONAVIENTOS TAT0 DEPARTAHENTOS)
ESTAL i!ﬁ-H!é.ifil"!!ﬁS e g
BICCLENS 57 DEL AREA PAEVISTA PARA E31KC SEHSULR 97 ESTACKNENTOS PARA BCCIENS
I 5% OF 1.300U2 » 90MZ AREA PARA BRLLETSS ;

GO0 . FRENTE A AVENDA

de Ja siguiente manera

1.5 (33 + 10) = 64.50 ml

AREA OCLPATE= 96,301

5.50. ml.

31 ALTUIiA DE EDIFICACION ====

Segin el Oficio Nro 453-2020.VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, se considera la altura prevista en el Plan Urbano (CEfl}), resuitando el calculo de aliura

.- Seccion Vial Av. Argentina: 33ml =

1.5 {at+r)

Sin embargo, Segin Oficio N° 357-2014 MTCHZ.Mry Resolucién Directoral N° 265-2014-MTC CHM2 de fech

construccidn del Proyecto “Los Parques

det Calfao” de acuerdo con las siguientes caracteristicag:=======

1

a

28.05.2014, autoriza la altura de

Teniendo en cuenta la superposicion del proyecto dentro del esquema de distribucion, corresponde una altura de elevacion maxima del edificio de

B W LR . it J.J-“LJW-Fh ,,,“1,-"’;57"\_,_‘ £ B A - - i
L EDIFICIO 02 J 1 . EORICIO0ST |} EDIFICIK 06 T : ‘
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DIEZ MIL ;I‘BESCIENTOS CUARENTA Y DOS

cd

Clavanion del | Nivel de Pica | Allura man, Elevaclan hMax.

h : Coordnnadas UTM an WGS 84 | 4 jing) tocrans Torminade | dol edificie dai adiflela
Uplcacion Etapas do 134 Glapas Edifigle (m-.'n‘:“m} oy (1 ! (msnmm) "
W2 (265542,63 €, SECGO0L.48 N) 201
Vi {:69486._21 £, 956699440 N} s ‘ 1ot

3 1| ¢ (26947465 €, 366691839 ) | EO2 22.85 e 3r.ee ' 3
& V7 (26955062 E, B666921.91 N} 3
S - €03 5
3 df;‘:;;‘:,’,';,z'f:w V1{269542.65 €, B666999.88 ) |  gp4 . $
3 2430 Dista1o V7L 6OE5M.62 £, 8666521,51 N) 445 47 80 82.05 -
b Gol Callao, .| 2 | VG{269613.47 866602841 N) | 05 2487 24. : ¥
X . Prouwnci V3 [269610.22 E, BEGTC09.86 N) ’ ) 3
k ‘Canutitucianal EO8 ;L 3
N ol Catlad V3 (269658.96 £, 96670181 N} | o7 24908 47,60 82.65" 2
2 V3 [160610.22 £, 8667009.86 N} - : - \Q
kS 3 VG {265618.97 €, 9666928, ) | EOG - 24,90 2545 % 2180 47 08 %
X ¥4 (269675.19 €, B6S6934.58 N} [T o0 | 25 30 21.00 to.00 \tr,
3 . 5
\‘:% s \§
N Av. ARGENTINA 8
¥ - ) * L i \‘Q
‘,.\3 P & e+ WS w " - . § .
é -..—'u..-_lr‘-?-:"“:.?m.ﬂ*'l‘_*‘_’_‘ e R U LR T ; %
wE [ i EDH:-'IPO 02 J r EOWFICIO 08 } g EDIMCKO ¢a “T- -\

§ """'""'""....;‘;L“"h‘“'" 4 ‘_"‘"l y= g .'-"—"*"'":__“""r-:m\““"—’“"'“-‘ hL"\..rL;..;\i-r'mt e, o - -
R " I [y =y L Ty [une! Vs
o - e gy b H S
NS i‘f WA ! *L'li ! i j g ‘l-. i } ¢ \\E

. | LA 0 PG ¢ C 1 £ X

‘ KN | A I.EE"I! R - IR ‘1‘3 ( \o | P& &
1 SR, B - O O S N O S
! - = Y v e - = i i {

3 < Vil Y 3o | ]‘-*[ : & ¢ ‘;‘5_\1 CR 3

X va @D g a5 = a -l 3 5‘{ E
S % '( i ' 1 L‘ H }, L 1 z‘ e s‘a ? 0 2 : ‘,g

. o gl R Vo : \ ) { 2
$ : |i‘ r R i S L i } : ! 3
R L PR IS T j L, ) 1, I_! / ¥
i Sa e -"éﬂu«r"? i # i T e e ST - t;ﬂ?_' - Lk v w~£— . %
uy - 7 Et
Q\fj En proyeclo, la aktura del conjunto residencial se ha calculado tomando en cuenta la Ley 27261- Ley de ée[pnéutica civil del Perd- por Gono de vuella ¥
§ altura maxima 15 pisos conuna Altura maxima de 61.01 m.s.n.m. §
) ud
N 5
K N
som o i. Frontal S

B

5‘\: Retire normativo: 0.00mf =======-u=====

‘\J Retiro en el Proyecto: 5.00 ml

\E ii. Posterior

\§\ No requerida

ili. Latera] z=y=zz=====

e

_Segtin DS 02-2020- VIVIENDA corresponde un érea fibre minima del 0

l g
%. El proyecte cuenia con 1,655.43 m2 de drea tibre lo cual equivale &l 313.66 3

=
By
¥
S
N

% del area del terreno.

¥ iy

Y 3.5 ESTACIONAMIENTOS

\\\,Q‘:\ i, Estacionamientos vehicylares ss=g==ss=asoossSonr s S SN SRR S S N SR S TR E S NN I SR AR SR SIEEAC SRS Sa SRR 2 =S
G \ ;

La cantidad dé espacios para estacionamientos vehiculares requeridos sagin DS 02-2020- VIVIENDA es estacionamiento cada 3 viviendas, s=+===

g Se cuenta con un lotal de 451 departamentcs, por lo gue es necgsério 150 esliacionamienlcs. Elﬂ."‘proyeclo donlempla 150 estacionamientos \§
z\i‘s vehiculares ubicados en Retiro frontal v en el edificic de estacionamientos ublcado al interior dal cundo'rﬁinio ‘; ; \\2
E ii. Estacienamientos para bicicletas ==============:z::==================3=:z:================P:::::===================:::z' 2
:% La cantidad de espacios. de eslaciq_}r}"amienics para bicicletas segin DS 02-2020- VIVIENDA indica que e! 5% del 4rea destinada a estacionamientos §
\é vehicul';_xres debe ser estacior_l‘amienlos vehiculares. I?or lo tanlo, aplicarmos el siguiente calculo:

% Estacionamientos vehiculares en el proyecto= 150 vehiculos = 1,800 m2===s=s=====s==s==3==s==zo=s==

£ #rea requerida para estacionamientos de bicicletas= 5% de 1,800m2= 80 m2 min.

e
el



| ) N 3

;En proyecto se cuenta con un area de 96.30 m2 destinados a estacionamisntos para bicicletas cumpliendo con lo normalivo}===:=:::::=:========_
'4. DE LO NORMATIVO - R.N.E, ====s=s=sssnssscnnnsnsssssssassasssssssmsnsnsssmscsmssianssssss trt oo snmrnasssmssmsmssmsas

41 hiorma A.010 ===============::::::zz======================;==============:::::::\=:========,l==¥==============¥=========

i, Capitulo | - Caracteristicas del disefto: ======sz=====s==smmsusoscoozonssss I-------======.====z="=zzz=================::r:x'=

Ef presente proyecto se“ha diseftado feniendo en consideracién fo establecido en: i) DA-002-2020-Vivienda, ii} el Reglamento Nacional de /

Edificaciones y iii) la Ordghanza N° 1618.=======ss=szonozzzezzszsmsozasaiizscsssackesooasmamssnonamnanetos e cncnaaasmmaas . i
“ii. Capitulo I} - Relacidn de la edificacién con la via pablica: ss=ssssmsEmsrrssnEsSSn g SSTSSTSSSISIsssIsIssmEssassssssssssss=s ’

&l conjunto residencial cuenta con un ingreso princiﬁai por el-cual se accede a una vereda interna peatanal, la cual comunica a los ingresos a los

e mrmmmmssmsmsmmmm————s—mms===o !

edificios y las &reas comunes. La calzada conduce a los estacionamientos. =z

iii,/ Cé‘pituh IV - Dimensiones minimas de los amh]en[eg.; =s===ssI=s==zssssomsssccnnanTosoSoSSTSosSooooSososmsosssosoosasssIsss
!

i ‘/ ;
Se pueden apreciar en los cortes longitudinales y transvarsales y soniss=ss====coshesz==z======zsoozoseanes

La venlilacién de los bafies es segln sea el caso por ventilacion nalural o por extraceion mecé\ﬁica y se comple:nentan con extractores e-blicos. Las
dimensiones de los ductos cumplelgn con Ioél caloulos estimados.===========szsse=s====mnmzes=zs=sssssssszsszssssasas .
vili. Cuarto dé-Acopio - Residuos Sélides Tssss=ssssssssssssssmasssssemssamnosssssssSSSSIIsssEEs ’
El conjunto residéncial cuenta con un cuarto de:"acopio segin lo estipulado en gl Art, 26 de la norma A-0.20 dal RNE. ,

CALG}JLO DE CUA;RTO DE ACOP:IO . VIVIENDA ] '

HABITANTES - Area rgqu:erida por yolumeﬁ quueridp Nro. de contenedores requﬁﬂdos PRQYECTO !

el RNE : segin RNE! para almacenaje de basura / . ‘
1,556 0.004 / Persona §.224 25.94 28 contenedores de 240 Its clu

E{ Cto de Acopio, Se uhica ef el Primer Nivel ‘dé la Torre 1, cuenta con 2 ambientes diferenciados. Cto ._:‘de Acopio con capacidad para 20

contenedeores de 240 Its cagda uno y un C'io. De req“'iclaje con capacidad para 08 contenedores de 2401ts cada une.=s=s========zzzassmmssssooes

Los desechos sdlidos se eliminaran por medie de bolsas que se dispendrén en el cuarto de acopio ubfcado en el primer nivel.

ix. Capitulo IX - Requisitos de liu’hinécién: ------------------------------------ 3

Tedos los ambientes de jas viviendas cuentan con una iluminacién natural, adicionalmente se contars con la iluminacion arlﬁficial requerida en /
aqueilas areas dende fa luz natural no sea suficiente y para las horas nocturnas.=========================~=:-*.===========:==:t::\::::::::: /
Para ef caso de los ambientes de F\as vivié_ndas gue son iluminadas por pozos. se ha calculado sus dimensiones siguiendo. fas pautas del Anexo 5, Arl.

41 de la norma RNE AQ20 de la siguien[e"manera::::::::::::::::::::::::==:=======:====:===::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

Sepa{raﬁibn entregEdificac:‘on:es
| ' i I ;
Ambjentes A {dormijorios, safas y comedores) 30% de la distancia perpendicutar respecto a la aftura de la edificacion mas bpja opuesta.====

Ambientés B { Cocinas ¥ patios techad&s) 25% de ia distancia perpendicular respecto a fa altura de la edificalci(':n mas baja opuesta.=

Distancia entre Edificios de 15 pisos de gltura;==============s==z=z===z=z=sdssssssososSsSSSSSSSsassmunrers=sos——sonz
Ambientes A= H= (2.41*15)-1= 36.15-1= 35.15m, 35.15x 30%= 10.54 m ;

: !
Amblentes B= H= (2.41*15)-1= 36.15-1= 35.15m, 35.15 x 25%= B.78 m=== B R EEEECEEEE LT

Distancia (r\linima entre Torres del Proyecto = 11.13m=zzzsmesens =a== ==

x. Capitulo X - Reguisitos de Ventilacion y Acondicienamiento Amblentai: ==
Todos los ambientes de las viviendas del proyecto tienen"'gré'rantizado und huena ventilacidn ya sea de forma natural ¢ usando sistemas mecanizados.
5. CUADROQ DE AREAS 3

A continuacién, se adjunia el cuadro de 4reas general del proyeclo:====

i 5 H
\ 7 P : i
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T £ gy gy g
SERETE B MNELIPRRELE

8B R0 ROEEBE U W 0

. ) S N
| DIEZ MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES /
R s T CUADRO DE AREAS (M2) ,
5\ jo , AREAS DECLARADAS
o Pses EISTERTE [ DENOLCION |~ TUEVA AME/REM | PARGAL T TOTAL
S I ' i
. \3 SOTAND = — 1,096. 39" — il 1.096. tom”
(s T PEo - — SaeadEm | o — T 32635877
§ 2 PISO - — | 2.872.25m’ — — 2,872,251
§ 37 PE0 — s peseatm | o — | — NRSEEEED)
$ v PEO — — 3,219.52m’ - - 221952 § o
/” \\%\ 5 PISD b R 2.144.23(’!‘!; — - '2,144.23"’1 "~ S
3 6 _PISO — S 2,142 40m’ — I 214240 \Eg
] &s 7 PO — — 2.142.40m’ — - 2.142.40m° §
§ pra ) - o 2,142.40m° — - 214240 § 3
"}3 9° PiS0 ' [ - D 204240 | T — 2.142.40m° |
S e eso — — 24240 | - — V¥ 2142400 | N,
5[ so — - 2,141,367 - ~ 214156 | %
:\E 1 RSO —_ —_— ¢ 2,14156m’ — . - 2 14L.56m 7 :?
‘Q 135 PISO _‘ — — T 72,141.56m’ — — 2.141 560 \§
5 14* PISO o — —_ o 2141.56m" — - EEE
] .. & 15¢ PISG ' — e[ 1,989.06m' R e '1,980.06m" \g\
] Do o B 7 = L
SN ! i . ._\:};
§ AREA CONSTRUIDA ) ; 35,461.76m* i
w3 ; 8
\\\\- GISTERNA (OTRAS INSTALACIGNES) 102,67 M2 i/ \\g
N | AREA UBRE - . 33.66% 166545 | ¢
/% ARFA DEL TERRENO g 49188t ] 3
A WL
§3 A[emamente}:::::::::::;:: ———————————————— mmmmmmodssooooEzooECCSSSSoSITSSSSo oS REESSSSSCSRSSSSOoREBRESSSSEISSSSSS ooEEsRsss= :%,
N ¥ Arq. Atfonso de la Piedra def Rio===== —=ssmmzssies : ¥
o \:E\ CAP. 3256 =mzmzs=: TR S——E R TEEEER S E R S
4\\% Arq. Germén Salazar Bringas stttk
TR CAP.5T40 YDy SOOI S PSS RERSSRET EELEEEEES S SESEE ISt EE SRS %
\‘ N . . o
‘\ﬂ ANEXO 1 - MEMORIA DESCRIPTIVA DE EJECUCION POR D
3 T P ] N
%: LOS PARQUES DEL CALLAD - CONDOMINIO RESIDENCIAL N
3 N :
% 1. DE LA UBICACION m========izozcsassusss=sssszssssssz=swsssss =
N : . o s _ &
: ‘f: "El proyecto arquitectonico, materia de la presante Memoria Desc\ripliva se ubica én AVI-. Asgentina 2430, Urbanizacion los Parques del Cailag, R
: \’§ Manza\na A, Lote 1, Distrito de Cercado del Calle, provincia Conslifucional del Catleo. El presente Ante Proyecto se enmarca en et DS 02-2020-
2 ) ' ' =
a\%}) VileNDA_:::'::::::::::::::Z:ﬁ:ﬁ:=:=::=4._=::::::;".::i'ﬁ‘.::::::::::====:::::::===.==::===:::::: —————————————————————— Y
&% Linderos del Lote ===3z==z=s=zssossssRSsSssasssssssssoososRssssSsssssEssssss
§ Segun Partida Registral N° 70670445
t\' Area: 4.916.81 m?
¥
2 Linderos: Frenle: Avenida Argentina con 43.35 ml
% \".‘ Perecha: Propiedad de Terceros con una inea recta 83,30 mi i
o) ! B N -
S ' lzquierda: Con rea destinad & Recreacion puibicaN®i con 2 tramos de linea recta

de 32.00 ml y:25.00 mi y con ef Lote 2 de Mz A. con una linea recta de 51.87 mi

‘ o . Fondo: Propiedad de Terderos ¢on una linea recta de 68.08'm |
‘\; 2. PLANTEAMIENTO DE ETAPAS===== dumsmanzs ==z =deaszszansss zzzzzzzzcsssswsssssssszssssss ===
% Se plantea la ejecucién del conjunto como proyecte integral con un rea de 35,461.78 m2 que corresponde a |2 sumatoria de las 3 etapas de las que

esta conformado el proyecto, con sus respectivas sreas gomungs:=

ETAPAS - N° DE EDIFICIO

Torre 1, Caseta, Cislernas

Torre 2

Torre 3, SUM ' . N

.rff{-ﬁz\'é‘ e Aotaeiing ab

= e fro [

i

Edificio de estacionamientos: sotano y 1° Nivel

()

i



| Edificio de estacionamientos: 2°, 3° y 4° Nivel

s

Et"aha 1: Torre 1; Portico de Ingreso con: caseta de vigHancia,

&
©
=
£
&
w
]
=
o
p=]
®
]
>

cuarto de acelerd

Etapa 2: Tofre 2.

Etapa 3: Torre 3 y Sum de Casa Club,

¥ ter nivel,

\

Etapa 4: Edificic de estacionamientos Sotano,

| plare de ubicacion,

)

/

|
=3

| "LSNI sv4L0

pas.como esia descrito en e

. 3er y 4to nivel,

i

Etaph 5: Edificio.de gstacionamientos 2do
Teniende como resultante la suma de las § et

!
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. como también el acceso a reas comunas como area Co Working, Lavanderia y Cto de Acopig,=====s======2== F

_ Departamento 03: Sala - comedor, cocina, lavandefia, bafo comﬁﬁ’(inodoro,‘ lavatoric y ducha), 1 dormitorio principal con bafio, 1 dormitorio °

,Departamento 02 y 03: Sala - comedor, gocina- Iavanderié, bafic comun (inodoro, tavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario , 1 estar y 1 dormilorio"\
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DIEé "-MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO : |

Contiene ademas al Edificio Nro, ===

Torre 1- Altura: 15 ﬁiso;s §
Area techada total: 10,006.92 m? - 141 ddparlamentos

St o L

£,
RS

promedio. Las caracleristicas de fas viviendas son las siguientes:

Primer Nivel: En este Nivel se encuentra el Hall de Ingresc Principal hacia tado el condominic. A su vez se ubican las rampas de ingreso vehicular

]
LR

A Ié“}zona de vivienda de esta torre se accece a través del Lobby de la Torre 1, desde el cuat se accede al hali de ascensores {02} y a la escalera que

conduce a ios pisos superiores. Asimismo, en esie nivel se ubican 03 cepartamentos los cualss cuentan con los siguientes ambienigs: ============

Departamento 01: Sala - cémedor, cocina, lavanderia, bafo comin (inodoro, tavatorio y.ducha), 1 dormitorio principal con bafio y accese a patie, 2

dormitorioé secundarios.
Departamento 037 %ala - comsder, cocina, lavanderia, baio comin (inodoro, lavatorio y ducha}, 1 dormitorio principat con baflo, 2 dormilorios

secundarios_ :===:======:::::===::==:===::::f::=:==::::==:==:; _____________________ F=SSSEISSSSSCASSSSSSSSSSISIRSIISSISSES

i e At arin ab Lo

[

secundario y 1 estar.

bt

£t Area tachada de este nivel es de 665.39' M2, : : £===============:::______________T.ruu_____;___

—. . N . ; o 0
2° Piso - Nivel +2.43: A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y escalera de evacuacion qiie cofduce a los pisos superiores.
; {

e Apdrins e i Cndigive o Hotarind o 2o

Asimismo, en este nivel s& ubican 09 departamentos fos cualgs cuentan con {os siguientes ambienles: s====z===zzss====ss=soszssssssRsassss
Departamento 01; Szla - comedor, Kitchenette-lavanderia, bafio comimn (inodero, lavatorio y ducha) 2 dormitories secundarios y 1 dermitorio principal |

£l Area techada de este nivel es de 586.00 m2. ;
3¢ Piso al 14°Piso, Nivel +4.86, +7.29, £9.72, +12.15, +14.58, +17.01, +19.44; +21.87, +24.30, ;‘26.73, +29.16, +34.59: A este nivel se accedg a

aptie

través dei hall de ascensores (02) y escalera de evacuacion que conduse a los pisos superiores, Asimisma, en este nivel se ubican 10 deparlament:os

los cuales cuentarﬁ'con los siguientes ambientes:

con bafio,

Deparlani'enlo 02, 03 y 10: Sala - comedor, cocing- lavanderia, bafio comin (inodoro, favateric y ducha) 1 dormitério sécundario 1 estar'y 1

dormiforigfprinci‘bal con baiio.

Départamento 04, 05, 07, 08 y 0%: Sala-— comedor, cocina - lavanderia, 1 bafic comin {inpdoro, lavatorio y ducha) _2\dormitoriqs secundarios y 1

dormiterio principal con bafio. ——=mrrSamEsoooozsoozSSSSSs=onoSRESSSSIRSSSSSSSSSSSSRRsSRISSSISSISSE=SSSs=sw
5 g - ]
Departamento 06: Sata - comedor, cecina- lavanderid, bafio comdn (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dermitorio secundario y 1 dormiterio principal, =

El Area techada de estos niveles son de: dei;3° al §°=675.02 m2., cel §° al 10°=674.16 m2. del 11° al 14°=673 86 m2 ========sz==s=s=azszs====

T

15° Piso - Nivel +34:02: A ests nival se aécede a fravés deif hall de ascensores (02) ¥ es‘c_aléré de evacuacién, desde ef cual se accede a un area i

comin conformada por 4rea de parrilias y un bafd de uso mixlo para parsonas con discapacidad. Asimismo, en'ssie nivel se ubican 09 departamentos
) e emeesmcosmom :’;_\.___“,,,,Am;___';;, ______ i

- >
i0s cuales cuentan con los siguientes ambigntes: ============ssssrsssssssssssassssastysssasanonuEamzabaoaIns

Larind o

Departamenio 01: Sala - comeder, Kitchenette-lavanderia, bafio comdn {inodoro, Iavam/riu ¥ diiéha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal'-

con pafig.zz===== sm——szmsz=—=====sm-o—sESIESooooosssszsSoSSSsissSosssssoiuzzsoooososs

\
|

Yordimin a



Portico de ingreso

Consta de !os siguientes ambientes:

; Ef area thhada e5: 18.03 m2======zz===z==mc-—ccnm=—==========sz=szae=s

. |
El area techada del Ctd. De bombas es de 74,22 mf.==

PISO 7 674.16 : 674.16°
“—lpisos 674.16 674.16
PISO9 674.16 674.16

—

PISO 11/ 673.86  673.86
{PISO 12 673.86 673.86
PISO 13 | 67386 '673.86

‘Cisternas y {to. de bombas ==========================:=======================’:~_.=========-.;='----"“ ==zzzzz====z==== =
Se ubica en el nivel del sﬁtano de fa Casa Club y cumprende el cuario de bomb;gs y las clsternas de uso doméstico y de agua contra incendios, con
acceso desde el primer muei S==sssssssISssSSssmasssssassrooss 2

El drea techada de Cisternas es 102.67 m? ============zzz=z===
ETAPA 1

/

NIVEL ED!F%CIO 1 COMUN SUBTOTAL

CISTERNAS-O.U] 000 | 10267 | 102.67
SOTANG 1 000 | 7422 | 74.22

PISO1 | 68539 | 1803 | 703.52
PISO2 606,00 | 606.00
PISO3 \ ° | '675.02 . 675.02
PISC 4 Y 675.02 675.02
PISQ S 67502 | | 675.02

PISO'6. bt 67416 | 674.16

PISO 10 674.16 674.16

PISO 14 673.86 B 673.86

PISO 15 624.23 PN 624.23
N
AREA TECHADA 10'099'17 _______ SN NSNS NS SRS CTCESSSSSISSSSSoaESSSNNE oo onaEnEZESSS=S==

OTRAS INST. 10267
D N i i

Torre 2- Altura: 15 pisgs =zzssscrronnzzzzzzszsfzzozazznas
Area techada total: 10,498.05 m* - 147 departamentos ===ss==s=ss===s=ssssesuussscssssansnssssss====osssssSzsssssos=ssszzss

Viviendasﬁé la Torre Nro FH son 147 departamenios las cuales se desa'rroilan con areas entre 60.04 m2 y 69.20 m2 en promedio. Las

Primer Nivei En este Nivel se ubica un hall de acceso entre fas torres y &reas comunes del Cendominie como érea de mnos y Pet Room. A la zona
ds vivienda de esta torre se accede a través del Lobby de fa Torre 2, desde el cual se accede ai hall de ascensores {02) y a la escalera que conéuce

a los pisos supenores Asimismo, en este nivel se ubican (8 departamen{cs los cuales cuentan con los siguientes ambientes: s===ss==sssssssssas
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* Departamentd 03 04, 85 y 06: Sala - comedor, cocina, lavanderia, bafie comin (inodf'om. lavatorio y duché}, 1 dormitario principal con bafio, 2

" dormiterios secund\arios.=========: ————— 2 §
£ Ares techada de este mvel es de 711,20 m2, : &
2° Piso al 14° Piso - Nivel +2.61, +5.02, +7.43, +9,84, +12.25, +14.66, +17.07, +19.48, +ii.&9, +24.30, +26.71, ¥29.12, +31.53: A este nivel se ‘ \:@:
accede a fraves del hal! de ascensores (52) y escalera de evacuacion que conduce a los pisos supericres, Asimismo, en este nivel se ubican 10:; §

. s

Deparfamento 03, 04, 05, U§'E Sala - combdor, cgcina - lavanderia, baﬁo‘coman "(inodgoro, lavatorio y ducha), 1 domiitmio,‘principall‘:con baio, 2 ‘\:\E
dormitorios secundarios. : ssmsssrosmsSssSEsssssISIIES j=====~*~--========::c========§::====$‘:== %
Departan}ento 10 Sala - comedor, Kiichenelte-lavanderia, bafio comin {incdors, lavatorio ¥ duéha} 1 dormitorio secundario, 1 estar y 1 dormitorio S:?
5'rincipal ;:on bafie. i - \§
E| Area techada de estos niveles'son de: del-2° al 5_f=703<15 m2' del 8° al 10°=702.71 m2. det 11° al 14°=702,37 m2 ======c=ss=sss==s=zagiss §
15° Piso - Nivel £33.94: A este nivel se accede 8 i}avés del hall de ascensores (02} y escalera de evaguacion, desde ef cual se accede & un drea :1
comin cgnformada po'r‘érea de p_.arrillas y un bafio de uso mixlo para personas 06n discapacidad. Asimisr}’lo. on esle nif,vel se ubican 09 deﬁarlamen{os \E
--------- $

Departamento 09: Sala - comeaor, Kitchenelte-lavanderia, baiio combn (inodoro, lavatorio ¥ dﬁcha) 1 dormitorio secundario, 1 estar y 1 dormitorio
! . !

Aeiories

.ﬂ {f;@/ﬂ ﬂ!’; =

principal con bafto. === EREEEEEEEEEEEES i‘
El Area fechada de este nivel es de 651.22 m2.===,_=,=====x:m===¥===='======:w——-———~—————--~—-~——-——-———-—-w!u————————-—-wv- =F= \§
ETAPA 2 : B
A ®
NIVEL EDIl"-\fCIOI_‘Z comun|SUBTOTAL &
- 3
CISTERNAS-O.U. 0.00 3
SOTANO 1 , 0.00
PISO1 711.20 711.20
PISO 2 703.15 703.15
PISO3 703.15 703.15 88
PISO 4 703,15 703.15 3
PISO 5 703.15 703.15 H
PISO 6 702.71 702.71 ¥
PISO 7 702.71 702.71 ¥
PISO 8 70271 702.71
PISO 9 702,71 702.71
PISO10 702.71 702.71
PISO 11 70237 |\ 702.37
PISO 12 702.37 702,37
PISO 13 702.37 702.37 &
PISO 14 70237 702.37 «
PISO 15 /651.22 651.22 R
AREA TECHADA® 10,498.05 K
OTRAS INST. 0.00 <

ETAPA 3



e . \ / | | I
Tiene un area ocupada de 1 388 23 M* y un parimetro de 173.69 mI : E BB

Cuenta con el 1er Nivel de la Cas:a Club ==._r:====5========:::::ﬁ~~"_______, _____________________________________________________ . o

Contiene ademas al edificio Nro_.S SSESESSSSSSSSENrronREESSSSSSSSSSSSSSSSIoSSSSSSSSSSSSSSSSSSSS=SEEsRsesfooosoemTszssssISSsEs

T To;'re 3 - Altura: 15 pisos t:::::::::=========:=::::._-___.____________“._.“.A,,*, SmmmESss=S=sisssssS=ss==szssszsc---——=mmzzoz===

Area techada total: 11,441.07 m? - 163 ‘depértamentos A
Viviendas de lai Terre Nro. 3: soniG3 dapartamentos las cuales se desarrollan con éreas entre 46.88 m2 y;63.31 m2 en promedio. Las‘l,r' /
caracleristicas qe las viviendas sen las siguientes: '

Primer Nivel: A la zona de vivienda de esia torre se accede a través del Lobby de la Torre 3, desde ¢l cual se accede al hall de ascensores {(02) y a
la escalera que condu\ce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican '10 departamentos las cuales cqulan con ios siguientes ambientes:
Departamenta 01 y 02: Sala - comedor, terraza con jardin privado, cocina - lavanderia, bafio comin (inodo}o,‘\lavatorio y ducha), 1 dormitorie -
principal con baiie, 1 dermitoria secundario y 1 e;star.
Departamento .05, 06, 07 y 08: Sala - comedor, cocina - lavanderia, bafo comﬂn'(mﬁdoro. tavatorio y cucha), 1 dormitorio princi;)al con bafie, 1
Depar?amenmrm Sala - comedor patlo cocing, ce}ﬂro de lavado, bafio comin (modoro lavatorio y ducha}, 1 dormitorio principal con bafio y 1 estar,
El Area techada de este nwel as de 774,25 m2. *=============================f-========:==-‘5::i::::::3ﬂ=:==========.=========:§=====. ‘
2 Piso - vael +2.61: A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) v escalera de evacuacidn que conduce & los pisos superiores. .‘ |
Asimismo, gn este nivel se, ubican 09 departamenlos los cuales cusntan con los siguientes ambientes: :
- Departamento 01, 02, 05, 06 07, 08 y\11 Sala - comedor. cocina - favanderia, bafio comun {inodoro, iavateric y ducha) 1 dormiteri¢ principat con
baiio, 1 dormnorlo secundario y 1 estar. =====ssfss==s===s=s==s==ssssssssssssssss=sssssorssrsssscsoocrasmsESSSSSSSSsssszsssaas
Departamenio 03, 04, 09 y 10: Sala - cemedor, cocina, lavanderia, bafio_ comin (modoro lavatorio y ducha),. \
dbrmitorios secundarlos ====
El Area techada de este nivel ¢s de 766.06 m2. : .
3° Piso al 14°Piso - Nivel +5.02, +7.43, +3.84, +12.25, +14.66, +7.07, +‘19 48, +21.89, +24.30, +26.71, +29.12, +31.53; A "esle nivet se accede a {
traves del hali de ascensores [02) y escalera de evacuacion que canduce alos plsos superiores. Asimismo, en este nivel se ublcan 11 departamentcs L
Departamenlo 03, 04, 09 y 10: Sala - comedor, cocina, lavanderia, bafo comin (|nodoro lavatorio y ducha), 1 dormitoric pr|n0|pal con baho 2
‘dormitorios ‘sacundarios. = -
":El‘érea techada de estos niveies-s_on det det 3° al 5°=766.66 m2., del §° al 1b°=765.53 m2, del 11° al 1{_“2765.33 m2.==================5|====== ) . ;
15° Piso - Nivel +33. 94- A aste nivel se accede a través de! hali de ascensores (G2} y escalera de evacuacion, desde el cual se accede a un area
comin conformada por afea de parrillas ¥ un bafio de uso mixte para personas con discapacidad. Asimismo, en este nivel se ubican 10 departamentos
los cuales cuentan con los smmenles amb|entes 3
/ \

La Casa Club ; Sl S b : itisges ssssossnsassTsssssssssssssEs

; Guenta con los srgusenles ambientes: S U.M., baio de Mujeres, Bafio de Hombre / Disc., Oficina de Admmlstramon Terraza. ====ss==zz==ra-nz===

: Et Area techada d\el pnmer piso es'de 90.42 m2, : i /
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DIEZ MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS
\l
ETAPA 3 :
R A.
NIVEL EDIFICIO 3 COMUN SUBTOTAL
SUM : 3
g
|CISTERNAS-O.4. 0.00 N
|sorano 1 _ 0.00 8
PISO 1 77425 | 9042, i 864.67 S
PISO 2 766.06 766.06 \Q
PISO 3 766.06 766.06 5
PISO 4 766.06 " 766.06 \’§
PISO 5 766.06 766.06 k\é
PISO 6 765.53 " 765.53 §
PISO 7 765.53 . | 765.53 k\g
P1SO 8 765.53 765.53 3
PISO 9 765.53 .| 765.53 3
PISO 10 765.53 "| 765.53 =
PISO 11 765.33 765.33 X
PISO 12 765.33 765.33 §
PISO 13 | 76533 765.33 S
PISO14 4| 765.33 ' 765.33 N
PISO 15 713.61 713.61 5
‘ P =
AREA TECHADA " |11,531.49 3
OTRAS INST. | ‘: 0.00 &
ETAPA 4 ============:::=========¥===:::==============‘=:::===============:::==== \§
Paralelo a la Etapa ] en cumplimiento del Nre de estacionamientos \réqueridos. \§‘
Tiene un area ocupada de 1,149.71 M2 y un perimetro de 166.42 mMi.======zacuE=sssssanssasses SoESSS SISRSSS S SoRunRaaRaIEgS SaRsaan s \“u
Cuenta con ¢l Sotano y 1er Nivel del edjficio de Esfacionamie_nlosgzn=============:¢ : ' §
Edificio de Estacionamientos: ======L====::::===============1::===============“: E
Lz Etapa 1 conliene 141 departamentos, se calculd la cantidad de autos de la siguiente manera: &
Segin &l DS. 002-202ﬁ-viviendaf 01 estacionamiento cada 03 viviendas ' \E
N° de Viviendas!3 = 141/3 Unidades = 47 unidades de autos requeridos ; : 3
i Tenemos 45 autgs en prifier_Sétano, 45 autos en Primer nivel. Dande un total de Qil ajutos (cantidad mayor a la re\gIaum.-ntz:\ria)é \Q

Primer Sotanc - Area techada: 1,021 97 m2

‘Primer Nivel - area techada: 984.09m2




ETAPA 4 ‘
/
A.COMUN
NIVEL EDIE. st A |SUBTOTAL
CISTERNAS-O:U. 0.00"
SOTAND 1 1,021.97 | 1,021.97
PISO 1 984,09 984.09
PISQR 0.00
#1503 0.00
[Prsoa 0.00
PISC 5 0.00
PISO6 0.00
PISO 7 I 0.00
PISO 8 - 0.00
PISQ 9 ‘ 0.00
PIS0 10 ' 0.00
PISO 11 0.00
PISO 12 . 0.00
PISO 13 , * 0,00
PISO 14 ) 0.00
PISO 15 Sl 0.00
AREA TECHADA ~ 2,006.06
OTRAS INST. | / 000
ETAPA § ====ssssss=sssssssssssssssmsssfbessssssssss

Parateta a ta Etaﬁé 2y 3 en cumplimiente del Nro de ‘estacienamientes requeridos.== EEEEEEES z=zzzzzszsszssssmsisoooos
Tiepe un area ocupada de la Etapad.=s=usscamnsnssz==s====s=s====z====sz=sszoscssoonsssssossosoassoozzzsasusszssoo
Y .

Cuenta con ai 2do, 39ry 4o Nivel del edtficio de Estacionamientos== maEwto—=monanew zzzzzzz=z==zz

Segun ef DS. 002- 2020 vivienda: 01 estacmnamlento’cada 03 vivlendas
N° de Viviendas!3 = 450/3 Umdades = 150 unidades ée autos requerldos

Teremos 33 aulos en sequndo nivel, 27 aulos en tercer mvel
Asi como, 45 autos en primer S6tano, 45 autos en Primer nivel. {4ta etapa)
Dando un total de 150 autos (cantidad reglamentaria) ==
Segundo Nive! - Area fechada: 797.04 m2 ============
Tercer Nivel - Area techada: 454.68 m2 ==5
Cuarto Nivel - Area fechada: 75.29 m
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DIEZ MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE

ETAPAS |
i ‘ A.COMUN TOTALI
' NIVEL EDIF. ESTAC. SUf-.’.TOTAL
g .
H oisternas-o.u. 000 | 10267
.Y [sotano1 -, 000 | 1,096.19
vof [eisol 0.00 | 326338
5 [mso2 797.04 | 797.04 | 2,872.25
S PS03 454.68 454.68 | 2,598.91
“§ PISGA | 7529 | .-75.29 | 2;219.52
\io PISOS .00 | 234423 3
L |psoe - 0.00 | 2,142.40 ey
s |piso7 = 0.00 | 2;142.40 ~
% PISO 8 | | o000 | 214240 &
.‘ N PISO 9 \ 0.00 | 2,142.40 o
| ¢ |msono : 0.00 | 2,142.40 \3
§ PISO 11 N 0.00° | 2,141.56 '§
2 [pisonz | 0.00 | 2,14156 3
S [Psoas ' 0.00 | 2,14156 ;
5 [P1soia 1 000 | 214156 N
& |pIsos ' 0.00 | 1,98%.06 §
& - $
Y |AREA TECHADA 1,327.01 | 35,461.78 %
% |oTRasinsT. | B 0.00 &
% CUADRO NORMATIVO smsssssossmssscoocmrsssssocssissssssssssssssosssssissssssssssssossSsmssosssssssssosssssssssszssd oo
= o 5 ; ¥
I e o GUADRO NORMATIVO | , 3
3 ~ © - ' ==
\‘E - . L D5 -{2-20R0-VENBH . X
A\E‘ WDICES PUAY O BEGHRRELO URBAND CAii0 0110022, ORD Reg-2010 08D, C3-2018 FROVECTO §
2 CERTIRCADD PARRMCIROS LRBANSIIS N 094-2022 g
e m BE R
HREAT ' 286 OF BLCLAERTICION ESPEQL TN OF SEQLAMENTAION $30ECHE

GAPTER

COMPATBLE COR ROA COMPARBLE 0N RDA

by

&
3
. S | s s S O CONUNID SESERSAL : ORI AL $
“ 3 NS FERWSRE 15 e §
- : R G0 10 B 2000 VAN -05bRu-be, UEDE CONSRERIR LA AR PRSI 4 EL P 8
L E R (), 8 CASORTSUIA G TR WOV, PO 50 QUE SE URLE MOLAR L& RTURA 02 64%0 I . " Pﬁi‘ys W
¢ SV ' 15 13341064 50 _— 5 T msan %
3 . AR O COTTR VY J2761-40¢ [ AOGORAGEC s O FERY -~ POR 08 DE YILO A6 M OF 1% 7208 Fu one B inanm: 5
Wy — N : S MR MR AERGL e v RS
S i . - 7‘ ] - - ‘\\g
B wmems 2 S0l W/ (L7 HB) ‘ 6337 MBH (1556 hob) 8.
3 . N - T g 7 3§
\'§? ARER JISAA LT NORUATR L ! RESLIANTE 6 LA HABLIACH)N LRERE / FEREELE \;
| e v e s \ 8 HO0H 3% m [ 30 al [ 100 e 3§
sl X = 7 . g 1 \‘
P R i % {107 CON VARG FRERTES) - LA - N6 IR
\}‘ — . . - - — S,
& . VUL S ESE O3 Wi 456 W /= 150 ESTAC. Wt : 150 SSUCKRINGE {250 DepaRindiags)
§ | s : _ - , :
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; \\
/" "\ / ‘
' . ) - ‘,-"
ya - . |
AREA TECHADA DEL PROYECTO INTEGRAL :::-"v-:;":‘—'=========================::============================:::::;‘.‘3::1::::‘::::,‘:
! \CUADRO DE AREAS {M2)"
' AREAS DECLARADAS .
PIS05 EXISTEN?E DEWOLICION | NUEVA | WP/REW | PARCIAL | TOTAL
| S -
SOTAND — — 1,096.19m" — — N/ 1es69m
¥ PIS0 — — 3.263.38m' | — - 3,263.38m*
# PO — — 2872.25m | e - 2872.25m’
P PiSO —_ S e 2.508.91m’ - = 2,508.81m’
e - —_ 2.219.52m’' — P— . 2,319 52’
5 IS0 — e 214423 | — - 2,144 23m?
BRSO — - 2,142 40m’ — = 214240
RSO, e — L2 | — — 2,142.40m"
8 PIS0 ‘ o — LB AAAGm | - 2,147 40m?
) — — 2,142 40m - - 2,142 40"
10t PISO — = 2,142 40m* — e " 2,142 40m’
11° PISO — — 2,141 56" — . — 2,141 56m’
12* PISY — e 2,141 .56m! — L — . 2,141 56m
13° PISO — — ‘ 204 56m | . — -— 2,141 56m
14 PISO ] — T = [ 2t9sn — = - 2,141 56
15* PIS0 - ) — 1.989.06m’ — ;= , 1989.06m’
! : ;
FRER CONGTRUDA B 35,461 7617
CISTERNA (OTRAS INSTALACIONES)  102.67 M2 s .
AREA LIBRE ! : . " 3366% 1,655 43m*
ARER DEL TERRENO . Ty 491881

/
Enla propuesla se ha logrado un ‘area tachada totat de 35,461.78 mZ.=

¢ El area fechada del proyscio en cisternas es de 1{}2 87 Mizs=mssssbaszcoosszz====

o E é[ea techada del proyecto en areas vendibles v comunas de edificios: 31, 958 Hm? =3=sescssssssssssssSEsssSsssSssssRassSsazaEnE

«  El &ea techada de! prayecto en areas comunes como pcrtlco de ingreso {incluye caseta de wgulancna bafio y cuarto de acelerdgrafo), casa club,
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ANEXO J
“ANEXO 15
PLANO DE SECTOR RESIDENGIAL
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! DIEZ MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE

ANEXQ K ======z===

“ANEXO 16 ;
RELACION DE LICENCIAS

Qg\_ Ligencia, Permiso o Autorizacidn correspondignt_e Entidad Emisora Focha de Emisién Fech@ de Vencimiento §
. ‘:} LICENCIA OE HABILITAGION URBANA===s===s=s=ss===sz=ces | Municipaildad soiger20ts || - \\)
’f\ 5 Rasqlu_cién de Gerencia General N° 233-201'4-\MPC-GGDU Provingial del Callqlo : \§
§ “| LICENCIA DE EDIFICAGIQN ====sss=s==ssssressssszsazss== | Municipalidad S0 12008i2015 12/08/2018 \g
‘“ (PROYEGTQ INTEGRAL)=z=s ssanssszmssassssssssnassassss P}oviqciat del Callag .. Lo 5
\ ¥ Rosolusion de Licencia de Edifibacion N° 036-2015-MPG-GGDU-GO X
& {ICENCIA DE MODIFICACION BE HABILITACION URBANAS === | Municipalidad 0310512018 }
B Resolucion de Gerenciz General N* 199-2018-MPC-GGDU Provincial del Callao | RS
/ L\\% LICENCIAS LOS PARQUES DEL CALLAQ (CALLAO 1 - Lote 2) ==:::==============T-==:::======‘=======f=\===:;;::::::::::::::::;:ﬂ:: §
LICENCIA DE EDIFICACION {ETAPA 1)==s===s=====a========= | Municipalidad 25!08!20_1? : 2510812019 \§
Resolucion de Licencia de Edificacion l"\!" 105-2016-MPC-GGDU-GO | Provincial del Callao i Q
Q ! LICENCIA DE EDiFICACID‘“N (ETAPA"é);;====:.:::==f\========= Municipalidad 09/05/2018 ‘ 49/05/2021 \a‘
g Resolucion de Licencia de Edificacion N° 35-2018-MPC-GGDU-GC Provincial del Callao §
‘\; LICENCIA DE ED.'IFICACION (ETAPA 3)====s=ssrem=smss=zzss Munictpalida'd 22105/2019 22/05/2021 \‘§
\;% Re§oluci()n de I!iicencia de Edificacion N° 1?-2019-MPC-GGDUMGO Provirlgial dej Caliao b \Q§
' 3 LICENCIA DE EDIFICACION (ETAPA 4)=== Municipalidad 0240612021 02/08/2024 2
;% Regolucion de Licencia de Edificasion N° 06-2021-MPC-GGDU7GO' Provincial del Callao ‘ §
, 1. E\A\ EICENCIF%IS LOS PARQUES DEL CALLAD ?ONDOM!.NEO RESIDENCIAL (CALLAQ 2 - Lote 1) sz========ss=sszsasazsssonssossnlssamsosaas E\
{;‘\ \@ LICENCIA DE EDIFICACIQN (ETAPA 1)======s==tzszszszz==zzs Mu\nicipaiidad Provingial | 17/439/2024 . 17409/2027 \E)
' “C | Resqucien de Licencia do Edificacion N° 21-2024-MPC-GOU- | del Callao \;
& |scopr ‘ | , S
\§ LICENCIA DE EDIFiCACI.ON (ETAPA 4)=7==='=====_============ ' Municipalidad Provincial 17/08/2024 17/09/2027 . ‘§
E Resolucién de Licencia de Edificacion N° 22-2024-MPC-GD§J- de! Callao ’ §
o | seopr ' 3
\g ANEXQ L ==<==zz===s=sss==dessssssszzos SnNEEESSSSSSERSSISSESSSISSIaScsSNENNESSSSSSSSSSSEpEIsSSSTESSnoo-SSsssssssss :é
%\ SANEXQ 17 ====z=s=s-cssunzsssssssss : ====="============::::::========_===========.========::::_=‘==‘======,================::A 5‘\
‘\S, Modelo da la CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA ‘ \“
§ Sefior Nﬂ[arfo;:::::::::::::::::::::::::m:::;::::===:?:::::=:=======:=::.::‘;:=======:::::::::::::::::::‘f::::::‘:::::f:::::::: .
. I, \}E Sirvase extender en su Regislro de Escrituras ;‘Je}bﬁcas . u}Ja de CLAUSULA ADICIONAL AL CONTRATO DE COQPRAVENTA DE BIENES

\‘%\ INMUEBLES FUTURQS (en :‘adelané\e la IfCLALLS‘niILA ADICJéNAL“) que celebran de una parte VIVA NEGOCIO M\iMOBILIAR!O 8.A.C. (en adelante,

g "LA VENDEDORA®), con RUC N° 20433040643, cuyo domicilio y representantes legafes fig&ran en el ANEXQ I, que suscrilo por EL/LOS

COMPRADQR/ES forma parle infegrante\gel presente contralo (en aq’e;’anre, ol "ANEXO I'), y, de la ofra parte, EL/LOS COMPRADOR/ES cuyo/s : :
nombre/s y generales de ley figuran en el ANEXQ |, con in!ervenc‘;bn de LA FIDUCIARIA S.A. (en adelanie “LA F.'DUCI'AR!A"),/con RUC N". 3
20601842711, cuyo domicilio y representantes Jegafe'{fﬁguran en el ANEXQ [:== :
PRIMERA: ANTECEDENTES =xss=smmmssazs : . : &
1.1 Msdianfe Escritura Publica de fecha 30 de enera de 2013, otorgada dnte Notario de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA VENDEDORA suscribié

O

adminisirado por LA FIDUCIARIA. .'Postqriormenre, el precitado: contrato fue modificado infegralmente, celebrado por. LA \VENDEDORA, LA

b

’ s

un Contrato de Fideicomiso de Actives (en adelanfe, e! ‘Fideicomiso de Activos'), mediante el cual se constifuyé un pafrimanio fideicometido e
: {

: B

FIDUCIARIA, Terranum Peru Il {Canada} LP -quisn pos!ermrmenre} fue sustituido por Peru RE Holdings S.R.L.-, el Banco de Crédito ds! Perd, ef \é
R

- Supervisor, el Depositario y Terranum Peru fif {Canadd) LP —guien posteriormente fue sustituido por el Fondo de Capital Privade TC Lafam -,
- kY

o A admrins o Livre

madificacion que fue elevada a Escritura Piblice el 7 a_‘l: diciembre de 2015, anfe ef Notario de Lima Dr. Eduardo Laos de Lema, la misma que viene

s

Cerdrigis

siendo modificada con ef fiompo y sobre el cual se encuentra ejecutando la consfruccién/-‘b'e proyectos inmobiliarios, Dentro dg los referidos &

. | ' k




pmyecios se encuenfran EL/LOS JNMUEBLE/S que transfiere LA VENDEDORA a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES ob,leto de ra presente

compravenia
1.2. AS{mjsmo por Escrifura Pubnca de fecha 07 de diciembre de 2615, otorgada ante Notario de Lima, Dr Eduardo Laos de Lama LA VENDEDORA
suseribié un Contrato de Fideicomiso de Ffu;os {en adeiante, ef *Fideicomiso de Flujos”), med:an{e el cual se constituyé yn patnmomo fideicometido
admfmsfrada por LA FIDUCIARIA, aporl‘ando al mismo los derechos de cobro y flujos dmerar.'os que correspondan pagar a EL/LOS COMPRADOR/ES
en wrfud dal Contrato. ========:_==::====:=:=:::::::::ﬁ’:-_-::=::::=====:==:==:========7Q=================£=====::::::::::::::: i
1.3 CGA ifecha [*] de [*] de 202{‘] LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES celebraron un confrato de compraventa de bien inmuable Futuro {en
.adelants, el “Contrato”), en wr!ud del tual, LA VENDEDORA se obligé a dar en venia real y enajenacion perpetua a faver de EL/LQS
E?OMPRADOR/ES, la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S seﬁa!adq’én b1 litera! A def Anexo ! del Contrato.z=ss =z===s==s=szssss ===z
1.4 Gon fecha [] de ['] de 2024, LA VENDEDORA suscribi6 unas sdendas a fos contrafos de fideicomiso sefialados o los numeraies 1.1 y 1.2

anrenores con la finalidad de, entre ofras cosas, Incorporar el nuevo proyecto que se desarroh‘a.ré en uno de los lotes que conforman ¢l patrimonio

f.'defcomeﬂdo de! F.'delcfomjso de Activps ============= === 2=======s=ss=ss===s=s L sz == s===s===z=z ’

En adelante el Fideicomiso de Activos y el Fideicomiso de Flujes; y las modificatorias de ambos, se denominarén conjuntamente. como !os

“CONTRATOS DE FIDE.'COMISO' =========g==============================================:::;:=:::;::‘::;::::::;44::::;:::::
Los fermmos de Ja presenfe CLAUSULA ADICIONAL formaran parte integrante def Confrato siendo que en caso de conflicto entre ambos primerd lo
dispuesto er esta CLAUSULA ADICIONAL. aavii z==z=== =ssss=ssssssssssszsssssss === ===

Queda gstablecido que todos los términos de fa presente CLAUSULA ADICIONAL, queise encueniren en maydsculas y que no hubieran sido dehmdos
en of CONTRATO, tendrén el mismo significado que tienen en los CONTRA TOS DE FIDE.'COMISO ’
SEGUNDA; OBJETO :::===================:::::::===============:=======:===============;=====================/=='=========

21 Reconocimlento de fos CONTRATOS DE FIDEICOMISO v sus modificalorias. =======s==s=====s=sssssz==zz==zssssssssssssssssssssass
EL/LOS COMPRADOR/ES dscfara conocer que LA VENDEDORA LA FIDUC.IARJA\ ¥y BANCO DE CRE,DITO DEL PERU (en adelanle, “BANGO
""SPONSOR “) suscnbferon las adendas mencionadas en el numeraJ 1.4 de la presente cldusula, en virtud de la cual modificaron los CONTRATOS DE

2.2 Respecra a la requiacion del precio y a la forma ‘de pago de EL.’LOS INMUEBLE/S: =======s====czzzzossozssscoassoranscessasss==

g EL!{_._OS COMPRADOR/ES declara conocer y aceplar que fodos los derschos de cobro y flujos dinerarios que correspondan ser pagados a LA
\"VENDEDORA por co;icepm del CONTRATO han sido cedidbs é'n dominio fiduciario al patrimonio fideicomelide adminisirado por LA FIDUCIARIA
conforme al FJdefcoszo de Flujos y, en tal sentido, EL/LOS COMPRADOR!ES se obhga a canceiar el monto def precno da venta que se encuenire ;f
pendients de pago mediante depdsity ¢ cheque de gerencta no negociable a nombre de ia Cuenta Recaudadora del Fideicomiso de Flujes {en ‘
adelante la "CUENTA RECAUDADQORA"), que se defalla a cohnnuacmn-=============================================:=::=:=:=========

Nimero de’ Cuenfa ry Moneda i Nombre de la Cuenta

fs] fo] . “re)
Ltes Ll ) o 0]
En ese sentido, los derechos de cobro y los flujos dmeranos sefialados en eJ parrafo precedenre no podran ser compensado contra mingina
obligacion de LA VENDEDORA irente a EL/LOS COMPRADOR/ES, s=======s==s======s===sssssssssssssssssssssasfsssssizsssssssssaas

Asimismo, cabe mem{ionar que, toda modificacién ¢ suspené'ién do fa forma en que deben ser efectuados los pagos de los derechos de cobro y flujos
dinerarios seffalados en la presenle cidusula, solo podré ser ms!rw\da mediante comumcacwn notarial suscnta por LA HDUCMRQA En faf sentido;

EL/LOS COMPRADOR/ES declara de manera expresa que, en la eventualidad gue-LA VENDEDORA remita mstrucctones sin cumplir con fa exigencia
antes mencmnaa‘a indicando lo contrario, la insfruccion de pago contenida en ef parrafo anterior se mantendré plenamente vigente, debiendo EL/LOS
COMPRADOR/ES continuar efectuandoﬂos pagos a LA FIDUCMRM en la forma indicada én el pérrafo anfenor sin responsabilidad aiguna y
consrderandose astos pagos -¢n todos !os £4565- como correcfamen!e efoctuados.============z=csssssossmsosassnnanssSRSs oI SUSTanTas
As.'rnrsmo LA VENDEDORA declara que se raahzaré la transferenma respectiva a fa CUENTA RECAUDADORA, de la suma que hasta la fecha haya
sido cancelada por EL/LOS COMPRADOR/ES. como parie del precie de compra'=fﬂ==ﬂ====:z===============================i========:==

EL/LOS COMPRADOR/ES declara conocer y aceplar el contenido, vahdez y existencia de Jos CONTRATOS DE FIDEICOMISO, asi como e! dommm
fiduciario gue ostenta LA FIDUCIARIA sobre EL/LOS I'NMI;!EBLE/S y los derechds de cobro derivades del Co\nfra!oyt,LA F!PUCMRM ostentars ef‘
dominio fiduciario sgbre EL/LOS INMUEBLE/S hasta su restitucion a LA VENDEDORA, fo que ocurrird cuando se verifiguen las condiciones indicadas
en ef Fideicomiso déAcﬁvos‘y se cuente con la instruccién del BANCO SPONSOR en virtud de dicho contrato.====zzz===zs=zszz=s=ss==2=s=2=z2==

2.3 Respecfoala responsa\bmdad de LA FIDUCIARIA an of Proyecty =====sssanzrsrsncos s nsnsossssSsssssssssssssss8ssssga=ss

En ningtn caso serd LA FIDUCIARIA rasponsable por la construceién, desarrollo, enlrega o cualquier otro vinculado a EL/LOS INMUEBLE/S,

acabados 0 4reas co[nimes ni-cualquiar aspecto relacionado con el Proyecto, incluyendo devolucién de fondos en caso. de resclucidn del Contrato,

/ B - : ‘ Vo
. J L
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\§ establecido en el Fideicomisa de Aclivos. ) - 5 ! %
k"\i Se de,ié expresa constancia que EL/LOS COMPRADOR/ES presta sti-consentimiento anﬁcr’p?do - medianite la suscripcion del presenfe documento - fﬁ
§ para que los CONTRATOS DE FIDEICOMISO sean modificados para el desarroflo del Proyec‘fo._EL!L"OS COMPRADOR/ES se obliga a:suscribir. en \§
§ caso sea aplicable, las modificaciones af Contrato que gean reqyen‘das como resuifado de la modificacién & fos CONTRATOS DE F-'DEICOMJSQ,/#:::_ §
£ | as partes conocen que LA FIDUCIARIA no asumiré ningunc dé s derechos u obligaciones derivados del CONTRAT(. Asifismo, los CONTRATOS :&
' \E\ DE FlDEfCOMISTOV ne gerann‘z:arén ni tendran come finalidad ia culminacién dsl F!_rcyect.a ¢ de EL/LOS INMUEBLE/S 2 EL/LOS COMPRADOR/ES, \§
/ \%\ siendo dichas obligaciones de cargo de LA VENDEDORA conforme”a io seﬁg_ﬂado el:r el Conrrato.===========:¢f==============l=:ﬁ=========== \%\
88 LA VENDEDORA y EL/LOQ COMPRADOR/E_S declaran reconocer que el presente documento no genera ningin fipo .de relacién comercial ni de \\Q
‘S consumo entre EL/LOS COMPRADOR/ES }\'LA F-'DUC.ffan‘A nf .nfngune Qbfﬁgacién de LA\F.‘DUC!ARM'-frenfe'a EL/LOQ COMP.RADOR/ES. En ese %
\\E sentido, cualguier \dfiscrepancia ¢ reclamo respecto al pre‘s‘é’me (;onfra_f_o es Unica ¥y e;iciuslivé responsabifidad dg LA VENPEDORA. As;imismo, EL/LOS “\i
g COMPRADOR/ES reconoce que Jos CONTRATOS DE FIDEICOMISO corresponden a eS‘(ruc{yr&s de garantia de los financiamientos y facilidades
3 otorgadas por ef BANCO SPONSOR & LAVENDEDORA, z===zznssmmssmssssszssss . 5
;3 TERGCERA: RAT!FICACIONPE LAS PARTES UG A “-t
% Las partes convienen eif ratificar su voluntad de compraventa expresada en el Contrate. En tal sentido, las pa‘_{res exprasamenie convalidan, ralifican
\§\ y corroboran que la r‘nregridad de las cléusulas y terminos contemplados en el referido instrumento m;ﬂnﬁenén“ﬁplena vigencia y!pabson‘ufa exigibilidad
V‘:‘ entre fas mismas, an tanto no g, 0pongan al-contenide del presente a‘ocumanm.=================:::==================Q==:::;=======_===
C§ Agrege;'ie Ud. Sefior f\.‘otan‘o la intfb'duccién‘}"c‘oncrusfdn de Ley, ¥ ﬁkése los partes ai R/e"'gistro de ia Propf‘edadrl'_r':mu@bfe de Lima para su inscripcion.== y
R 'Lima, ['] de '] dgl 202[*|======s==zss=ssomnoNEESSEISSSSSESSSSSISSISEEEcRSpSRsSssIssIzEsIssssases ss=zzzzzzsszsasss=ss=x wesEEE
\' é EL/LOS COMPRADORES 3
~§ ~ ELILOS COMPRADORES
\§ La VENDEDORA======ss=s=sssacesasssssssss=sas;
[ LA VENDEDORA====s===sssss==szassssazassssos
\§ LA FIDUGIARIA F====zssssssszmsssznszssns ,-----1---“-Af-----------~—-Q-----------nw-----------——----------wwé ------
| ‘\i { LAFIDUCIARIA ======ssssssssncsssssssssiozsas :
' \\§ PROYECTO “Inombre del p'ro;_,ffacrof"
3 {modalidad de compra,[ ::::='=====::::\:::::::{;:::::::::::::===;======f;==============;;:::::::;’:::====;====:======:::
f\: ANEXO | ::::::::::;::::::::::::::‘:::::::-‘: _____________________________________________ S
. \\? DE LAS PARTES: ====z=sézscozssssszsssssossussssosssssssssssssssssssomsnssroasssssssssssss
‘é A. EL/LOS COMPRADOR/ES:
‘g\ » NOMBRES Y APELLIDOS: [*]==
\:g « DN [fj-===samzsssas e ===
\ Ty e ESLADO CIVIL: [fm=sssx = == sszzz=sszsssezssszzs N
8 \ * DOMICILIO LEGAL [‘Jemsssszasssamsasasssassssssssmsmssmsssmsmmmosssasasssasassansosnsass t§
“§ « TELEFONOS: [}= . ==
\ § « NOMBRES Y APELLIDOS DEL CONYUGE: {*}==

» DNI DEL CONYUGE: [} y

B. DE LA VENDEDORA: Representantss Legales=
¢« NOMBRES Y APELLIDOS ['] '
o DNL [}
{ = NOMBRES Y APELLIDOS: [']=sss===s=ssssssas

e DNI: [.*f' ————— =======czzzszo=s EEEESESRRIESRSTSS
+ DOMICILIO LEGAL:[*j====z=z= e R
» INSCRIPCION DF PODERES:  Parlida Regisiral N° 12169100 de(\ Raglstro de Personas Jurldicas de Lima.

. CA‘RTA ET!CA'. CODIGO DE CONDUCTA Y POLITICA ANTICORRUPCION BEL GRUPO  GRARA Y MONTERC
—ccse—smnezmme oo nismussmzmossos Cozszo=c em——————ss—o—scos—smssosssossmoommmsoommes

hitps:Awww.aenza,6om.pefpoiiticas====zzz=ssz x5z e e e e L e e e e e e e

« CORREQ PARA COORDINACIONES BASE DE DA TOS,PERSQNALES: uivadvm afencionc!ienfe@avm.com.ge



« RUC: 1] ::::f:::;::::::::::::::==========================================‘\================================;==\;======'= -
D. DE LA FIDUCIARIA: Representantes | egales==========zszszzssssassssssssssssssssossssssssssssssi=ssssssssssss==s=s=ssssssos
LA FIDUCIARIA se encontrara reprasentada por dos (7) cyalquiera de sus apoderados indicados a c&ﬁﬁnuacién:==='===========5==============
NOMBRE B DNl \) ASIENTO
PAULO CESAR COMITRE BERRY N 05441986, “|-co0097
PAOLA JANETT POSTIGO CARRERA . " 10?99284  \ - £00097
- RAFAEL MAURICIO PAROD! PARODI 10318515 ' £00097
SUSANA MONTES ARMESTAR 09541084 coo07
DIEGO ALBERTQ URIBE MENDOZA 4 .| 43307782 c00097
VANESSA GIOVANNA HUERTAS PONCE ' o | 43245746 00097
ANA MARCELA VELASQUEZ KOLICH . 44103524 600087 }
GUADALUPE JSABEL MONTENEGRO VALENZUELA B 10065242 00097 : .
.GABRIELA SOTO BUSTAMANTE 43169020 . £00097
PILAR EDITH CHAVEZ RICO _ i =] e15455¢2 C00097 -
MARIA FERNANDA URSULA:ALCAIDE CARDENAS | 46820251 £00098
PILAR EDITH CHAVEZ RICO ' 41545542 £00098 A
GEAN CARLD HUA_CCHO CANCING ) 43595508 - C00097 e

s DOMICILIO Calle Los Libertadores Nro. 155 Piso § - San [sidro

« PODERES Pariida Regfsf‘ﬁa: Ne 11263525 del Registro de Personss Juridicas de Lima.
EL/LOS COMPRADORES '
EL/LOS COMPRADORES ;
LA VENDEDORA==== ; S— E—— S— . =
LA VENDEDORA=== S —— S z== e
LA FIDUCIARIA
LA FIDUCIARIA =
ANEXO W === S
P [ F— N —

RELACION DE TASADORES ==========‘=======;_;3===========:._':=:::$;::::::z::::====:===:==================_===========;=====:{"
1. ALLEMANT ASOCIADOS PERITOS VALUADORES S.A.C.
RGE VALUADORES (RGH & ASOCIADOS SAC)s==ssssssssssszszzssssnssssazsssbosmmnsmnssmnsdonsonssmnossasssarnssansgnss

S S N

—_

Eﬁiudio Rodrigo, Elias & Medranc Ahggadoszz:::::::=£======:===_======:==:========::::::::::::::::::::::;:::::::::::::::::

h&ir’anda & Amado, Ab‘ggBdos===="=========:======:::::::::::::::::::::;:::::::::'::::::=========::::::::::::::&:::::::::’ -

Rubio, Legu;’a} Normélnd & Asociados==-ssoswntmmusszssssSSsSSSSSSSSSSSSTSSsSsSsSSssssIsmTsassoss =========z====z==z==

Estudio Echecopar
Benites, Vargas & Ugaz Abogados==smmmsmsmssesmmn s e s e e S R R B RS AR S ST N R R R SRS SR SS sasEan s
Payet, Rey, Cauvi & Pérez=s== : s==zsizzscozss=soooozsooss =
Estudio Ferrero Abogados=
Hernandez & Cia
Estudio Grau Abogados==s==============zz==zz======zs7ssssssssssssssesssssszssassssissssssssssssssssssssssEssIasso==s
0. BFR ABOGADOS §.A G =ensssssmmssmssssssssssssssssssssssassasssssssssssssssssssassssssssmssmssssssssssssasanesss =220
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| HABIENDOSE CONCLUIDO £L PROCESO DE FIRMAS CON FEGHA velrrtlwm de febrero del dos’ ‘mil veinticinco. Doy fev=—

" INSERTA, SUSCRIBEN EL PRESENTE INSTRUMENTO; GUADALUPE ISABEL MONTENEGRO VALENZUELA QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD; PERUANA;

ol

'! [;\ 4 e ”-- -, } . < :
i\J L o i
ll!ﬂlEHl{iH! IHHEI!IIHEHEEHIHHHHIEI i " :
o 1 ) /
DIEZ’-’ MII TRESCIENTOS CINCUENTA Y UNO
' !
11 Estudic Garagorrl Qwistgaard Abogados S.A. c::::::::::::;;:===-'____,';____
Gtm que podran ser incorporados a solicitud def FIDEICOMISARIO de considerarlo convemen!e
CONCLUSION - - i .
FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, SE INGTRUYO A LOS GTORGANTES DE sU OBJETO POR LA LECTURA QUE DE TODOY HICIERON ADVIRTIENDOLES DE LOS 3
5 .
EFECTOS LEGALES OEL MISMO, DECLARANDO CONOCER LOS ANTECEDENTES Y/O TITULOS QUE ORIGINAN LA MINUTA Y EL PRESENTE INSTRUMENTD “ﬂ 7
i
RATIFICANDOSE EN EL CONTENIDO DEL MISMC; CONQCER $US IDENTIDADES RECIPROCAMENTE ¥ RECONOCER COMO SUYAS FERMAS DE LA MlNUTA QUE LA \3»
ORIGINA, ==== : : ' »§
ARTICULO 59, INCISO K} DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIAGO EL NOTARIO DEJA C{)NSTANCIA QUE HA EFECTUADO LAS MINIMAS ACCIONES DE \
8
CONTROL ¥ ACTUADO CON LA DEBIDA DELIGENCIA EN MATERIA DE PREVENCION DE LAVADO DE AGTIVOS, ADVIRTIENDO PARA ELLC A LAS PARTES, LA \S
RESPONSABILIDAD GQUE LES ALCANZA RESPECTO DEL ORIGEN LICITO DEL DINERO, FONDOS, BIENES U OTROS AGTIVOS INVOLUCRADOS EN LA PRESENTE &s\

&
5
R
@
S
<

TRANSACCION, ASI COMO LOS MEDICS DE PAGO UTILIZADOS, DECLARANDO BAJO JURAMENTO AQUELLOS OTORéANTES QUE HAYAN EFECTUADO
DISPOSICION DE ESTCS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, QUE EL ORIGEN DE LOS MISMOS, 81 LOS HUBIERE, AST COMO LOS MEDIOS DE PAGOS
UTILIZADOS SI FUERA EL CASO, SON OF ORIGEN LEGAL EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA OE HABER CUMPLI iDQ CON LAS OBLIGACIONES REFERIDAS A LA
VERIF!CACION DE LA DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL CONFORMEA LA LEGISLACION S0BRE LA MATERIA, CUANDO FUERE APLICABLE s=z=s=ssmssskas

ARTICULQ 59 INCISO 8 DEL DECRETC LEGISLATIVO DEL &OTAR%ADO LOS OTORGANTES DAN SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA EL TRATAMIENTC DE SUS

DATOS PERSONALES Y LAFINALIDAD QUE SE LE DARA DE CONFORMIDAD CON 1O ESTABLECIDO POR LA LEY 26733Y SU REGLAMENTOQ, =====zsamue=ssszmmas
LA PRESENTE ESCRITURA PUBL!CA SE INICIA EN LA FOJA CON LA SERIE B- NUMERO 17256298 Y TERMINA EN LA FOJA CON LA SERIE B NUMERO 17268351

Poter

ARTICULO 59 INCISO HI DECRETO LEG1SLATWO DEL NOTARIADO: POR ERROR SE CONSIGNO EN LA INTRODUCCION DE ESTA ESCRITURA PUBLICAA GABRIELA
goto BUSTAMANTE Y A MARIA FERNANDA URSULA ALCAIDE CARDENAS, CUYAS COMPARECENCIAS QUEDAN SIN EFECTC; Y EN VIRTUD DE LA MINUTA FRE

o
2 2

DE ESTADO GIVIL: CASADA; DE PROFESION U OCUPACION: FUNCIONARIA; ICENTIFICADA GON DOGUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 10065242; Y,
GEAN CARLO HUACCHO CANCINO, QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD; PERUANA; DE ESTADO GWIL: SOLTERO; DE PROFESION U OCUPACION:
FUNCIONARIC: IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 43535508, AMBOSCON DOMICILIO EN CALLE L0S LIBERTADORES NUMERO
155, PISO 6, OISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVNCIA Y DEPARTAMENTO_DE LIMA, A GUIENES HE IDENTIFICADOBAJC VERIFICACION POR COMPARACION
BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, DE LO QUE DOY FE; PROGEDEN EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA FIDUCIARIA $.A., CON REGISTRO UNICO OE
CONTRIBUYENTE NUMERO 20501842771, FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERD 11263525 DEL REGISTRO OE
PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, DOY FE. = ' -
TESTADOS: “GABRIELA SOTO BUSTAMANTE" (3v):"43169020', ‘MARIA FERNANDA URSULA ALCAIDE CARDENAS® (3V), “DENTINICADA', “4G820251"; NO VALEN,
INTERLINEADOS: “GUADALUPE ISABEL MONTENEGRO VALENZUELA” (3}, 10035242, "GEAN CARLO HUACCHO CANGINO;WFICADO" “43595508" VALEN.

Testado"'E‘duardo Laos de Lama". No vale. Imterlineado: "(3V)'. Vale. Doy fe. Por ausencia del

e A ,.f'.f’gfam'.ﬁj c/

,-,,_,
i L
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Dr. Fduardo Laos de Lama, firmm en su lugar la Dra. Miryan Rosalva Acevedo Mendoza, segun licen ¥
cia ooncedlda por el Coleg].o de Notarios de Lima. §
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FRANK[4N MOISES CUADRA PORTILLO ... I VICTOR ANTONIO ROSALES RIVAS .

POR BANCO DE CREDITO DEL PERU POR BANCO DE CREDITO DEL PERU
FRMADO: 19 FEB. 20D FIRMADO: * 18 FEB, 2005

{CONTINUA EN LA FOJA SERIE B NUMERO 17258351)
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RAFAEL MIRANDA VARGAS FANO j 3
POR VIVANEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. (ANTES VIVAGYMSA) -
-~ FIRMADO; 10 FEB, 2085
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