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ARQUITECTOS

1. DE LA UBICACION

El proyecto arquitectonico, materia de la presente Memoria Descriptiva se ubica entre las
esquinas: Av. Porvenir con Av. Victor Andrés Belaunde y Av. Victor Andrés Belaunde con Calle
1, Manzana |, Lote 1, Urbanizacion “Los Parques de Comas” (parte del Proyecto Ciudad Sol de
Collique), Distrito Comas en la provincia y departamento de Lima. El presente proyecto se
enmarca en el Programa Techo Propio acorde con la Ordenanza 2361-2021 MML.

{FORME

N° ITF: FECHA:
B-C~1017 -0006305 | 12 wAg20 W

2. DEL TERRENO

El terreno cuenta con un Area de 7,481.71m?, y encerrado en los siguientes linderos y medidas
perimétricas, seglin Resolucién de Habilitacion Urbana N° 037 - 2021 -
SGPUCHUE/GGTDE/MDC:

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

Por el Frente: Colinda con la Av. Victor Andrés Belaunde con 180.64 ml
Por la derecha: Colinda con la Av. Porvenir, con 46.08 ml

Por la izquierda: Colinda con la Calle 1, con linea quebrada de 5 tramos: 7.12ml, 7.04ml, 6.94,
7.02y 7.05ml.

Por el fondo: Colinda con la unidad inmobiliaria N°3 con 107.79 ml. Y Parque 17 con linea
quebrada de 2 tramos: 10.90ml y 69.81 ml
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ARQU || TECTOS

3. DE LO NORMATIVO

ANTECEDENTES:
El presente Proyecto cuenta con Anteproyecto Aprobado, N° ITF: E-C-2024-0005995

(26.11.2024)

El proyecto cuenta con Habilitacion Urbana mediante Resolucidon de Gerencia N°340-2010-
GDU/MC (ANEXO 01), la cual fue aprobada durante la vigencia de la Ord. 1415-MML y su
modificatoria Ord. 1455-MML, seg(n consta en dicha Resolucién.

La Zonificacién del Lote materia de este proyecto es RDA (Residencial de Densidad Alta)

El Proyecto ha sido desarrollado conforme a la siguiente Base Normativa:
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)

Ordenanza N° 1415-MML y su modificatoria Ord. N°. 1455-MML
Ordenanza N° 1618-MML

A.010 - Condiciones Generales de Disefio

A.020 - Vivienda.

A.070 - Comercio.

A.120 - Accesibilidad Universal en Edificaciones

A.130 — Requisitos de Seguridad

Ord. 2361-2021 MML.

Habilitacién Urbana segtin Resolucion de Gerencia N°340-2010-GDU/MC
Recepcion de obras Parcial de Habilitacién Urbana N°119-2021-SGPUCHUE-GGTDE/MDC

3.1. DE LA ALTURA DE EDIFICACION

El lote cuenta con Zonificacion RDA. co N FO RM E

El proyecto se acoge a la Ord. Nro. 2361-2021,

Altura maxima normativa para RDA: H=1.5 (a+r) SG(I:TF-:pu . FECHA:
-C -10% 00 i nAee qots

Teniéndose lo siguiente:
Altura frente a Av. Porvenir:
1.5 (ancho de via + retiros)
Ancho de via =30 ml.
1.5(30+6)=1.5* 36ml= 54 ml
54 m [/ 2.41 (altura entre pisos) = 22.41 (22 pisos)
ALTURA EN PROYECTO= 22 pisos

Altura frente a Av. Victor Andrés Belaunde: ARQUITECTA  REVISOR URBANO

1.5 (ancho de via + retiros) CAP 1175 AE-111-0011

Ancho de via =30 ml

1.5(30+6) = 1.5 * 36ml =54 ml

54 m [/ 2.41 (altura entre pisos) = 22.41 (22 pisos) ) 2. éz =_7

ALTURA EN PROYECTO= 22 pisos ; | -

ALTURA EN PROYECTO= 22 pisos ' ”
Altura frente a Calle 1 . .
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AR’QUI TECTOS

Al considerar las caracteristicas particulares de nuestro lote, tenemos que en un sector
presenta tres frentes: Hacia Av. Victor Andrés Belaunde, hacia Calle 1 y hacia parque.
En la logica de la aplicacién de altura, la altura maxima de 54ml que se obtiene por el
frente hacia la Av. Victor Andrés Belaunde es aplicable en toda la profundidad del lote,
alcanzando incluso el frente hacia al parque, tomando en cuenta que al no contar con
via entre parque y lote no es factible el 1.5(a+r).

Al aplicar la altura maxima de la Av. Victor Andrés Belaunde (54ml) sobre todo el lote,
esta voltea sobre la Calle 1, en una distancia igual a la seccidn vial mas retiros es decir
14.40ml y ocurre lo mismo al voltear la altura frente a parque (54ml) hacia la Calle 1.

Es preciso, indicar que el edificio con frente a Calle 1 se ha retirado del limite de
propiedad de manera tal que no se desarrolla dentro del drea donde se debe aplicar a
la altura promedio, segun se observa en las siguientes imagenes.

________________________ | SRS R, A |
AV. VICTOR ANDRES BELAUNDE i
/ R I
¢ &€ == .
P ALTURA MAXIMA
=1 E VOLTEA A CALLE 1
| Tk ‘CONFORME
ALTURA e DR bt | (TR T [ FECHA:
MAXIMASam! @@L T @ T "] 0| | SR EE e-clas coueps | 0 rwew WS
I EDIFICIO SE
APLICADA EN r_ PROYECTA FUERA
TODALA gt | : DEL AREA DE
PROFUNDIDAD ., B = A |  APLICACION DE LA
e | T | ALTURA PROMEDIO
A R =T I ( 4%
ca (SR R e — B ',_' ~ 14.40ml
| !
o (o
|| ALTURA MAXIMA

I Ui S/S8S .__-‘.._i e
I O

PARQUE —
"HAD G CIELA SEGURA PEREZ
ARQUITECTA REVISOR URBANO
CAP 1175 AE-I11-0011
e [
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En el corte esquemaético lineas arriba se observa que la distancia para aplicar la altura
promedio es de 7.01ml desde el lindero del lote con frente a la Calle 1; con lo cual se
puede verificar que el edificio hacia este frente se ha proyectado fuera del area de
aplicacién de la altura promedio.

3.2.DEL RETIRO
Los retiros establecidos por el Plan Urbano — Ord. 1618-MML son: IV Y O o O
CIELA SEGURA PEREZ

3.00 ml frente a Avenidas
) ARQUITECTA REVISOR URBANO
1.50 ml frente a calle o jirones CAP 1175 AE-111-0011

El proyecto cuenta con los siguientes retiros:
Av. Victor Andrés Belaunde: 3.00ml|

Av. Porvenir: 3.00ml CONFORME

Calle 1: 1.50ml.
N° ITF: FECHA:

E-C-101% -0006SBS| . A0 0%

3.3.POZOS DE ILUMINACION

El Proyecto cumple con las distancias requeridas en el RNE, NORMA A.020 VIVIENDA -
RM N@9188-2021-VIVIENDA, para lo cual se toman en consideracién los siguientes
calculos, que pueden observarse entre los Edificios 4 y 5 del Proyecto

CALcuLO POZO

(Dormitorio, sala-comedor)

(22 pisos x 2.41m) + 0.04 + 1.10 - 1.00 = 53.16m,

Para 53.16ml = 13.37ml., sentido opuesto = 6.6Sml. ) Z $g 3? _
Area min. pozo = 89.43m>. ' Thi : )
Distancia proyecto: 15.69ml. :
(cumple con norma)

ALC
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ARG‘UITECTOS

CALCULO POZO

(Lavanderias)

(22 pisos x 2.41m) + 0.04 + 1.10 - 1.00 = 53.16m,
Para 53.16ml = 10.51ml

Distancia proyecto: 15.69ml.

(cumple con norma)

{DORM, SALA CO)

(22 prsos x 2 410 04+
RA 53 16mL= 13 3Tml, SE )
AREA MIN POZ0 85 43mg
DISTANCIA PROYECT
(CUMPLE CON NORMY
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URA PEREZ
ARQUITEC REVISOR URBANO
CAP 1175 AE-111-0011

3.4.DEL AREA LIBRE
El drea verde del proyecto ocupa un total de 1,573.44m?, lo que equivale al 21.03%,

con lo que se cumple con el 10% minimo del terreno destinacoe%ﬁaﬁm
arborizada normativa. J ORME

N° ITF; FECHA:
EC-101S-cooA BT | 17 WA 1075

El 4rea libre del proyecto se describe en el siguiente cuadro:

AREA TERRENO (M?) 7,481.71m* | NORMATIVO PROYECTO
% AREA LIBRE 30% 45.19%
m? 2,244.51m? 3,380.64m?

3.5.DE LOS ESTACIONAMIENTOS VEHICYLARES B M

4.4.1 VIVIENDAS Vi vl Al

2
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ARQU BCTOS

La cantidad de espacios para estacionamientos vehiculares requerido segin la
ORD 2361-2021 VIVIENDA, es 1 estacionamiento cada 5 viviendas. Se cuenta con
814 departamentos, por lo que seria necesario 163 estacionamientos. El proyecto
contempla 243 estacionamientos superando el minimo normativo, a los cuales se
accede desde el pdrtico de ingreso desde Av. Victor Andrés Belaunde.

ESTACIONAMIENTOS PARA VIVIENDA
UNIDADES DE
VIVIENDA SEGUN NORMATIVA ANTEPROYECTO
814 1 C/5 Viviendas = 243 estacionamientos
163 estacionamientos Para 814 Viviendas

3.6.DE LOS CICLO PARQUEADORES
Para el calculo de estacionamientos para bicicletas, se ha considerado el Oficio N°
D00358-2024-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, del Ministerio de Vivienda con fecha
18 de Diciembre del 2024, el cual se adjunta como Anexo, donde se sefala que si
bien la ORD. N°2361 — 2021 MML constituye una norma de caracter municipal, el
Reglamento de Vivienda de Interés Social (RVIS) aprobado por DS N°006-2023-
VIVIENDA, desarrolla las disposiciones referidas a la vivienda de interés social
(VIS), siendo sus disposiciones de obligatorio cumplimiento para todas lag7 ;

-----------------------------

ARQUITECTA REVISOR URBANO
Siendo asi, el literal a) y el literal b) del numeral 28.1 del articutd‘28' el RVISAE-I-0011

regula el numero minimo de estacionamientos para autos, siendo este de uno por
cada tres viviendas en vivienda multifamiliar, edificio de usos mixtos, conjunto
residencial o conjunto de usos mixtos; asimismo, el nimero minimo de
estacionamientos para bicicletas, siendo este de uno por cada cinco viviendas en
todos los casos.

De lo expuesto, en conformidad con lo establecido por el RVIS los
estacionamientos para proyectos de edificacion para VIS requieren tanto de
estacionamientos para autos en funcién de uno por cada tres viviendas, como de
estacionamientos para bicicletas en funcion de uno por cada cinco viviendas.

CICLOPARQUEADORES PARA VIVIENDA
CANTIDAD DE
DEPARTAMENTOS SEGUN NORMATIVA PROYECTO
Un estacionamiento por cada 5
departaalr:entos. viviendas = 814 Dptos/5 = 162.8 CONFO M E
estac. bicicletas N° ITF: FECHA:
E-C-1015-000585 | Q@ watlo 1OUT

Estos 163 espacios se distribuyen de la siguiente forma:

= —@%‘ _ 2).
- 93 espacios en el Edificio de Estacighamientos

‘|.I A\
- 70 espacios al aire libre a lo largo d€ lo caminos que conducen a los edificios.
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30 espacios al aire libre entre los Edificios 5,6y 7 - IELA SEGURA PEREZ
ARQUITECTA REVISOR URBAND

93 espacios en el Edificio de estacionamiento CAP 1175 AE-1-0011

Estos suman 163 estacionamientos para bicicletas, con lo que se cumple con lo exigido

normativamente. CON FORME

) N° ITF; FECHA:
3.7.DEL CALCULO DE ACOPIO DE BASURA €-L-103- 0oar®s | @ At WIS

3.7.1. VIVIENDA
El célculo del cuarto de acopio para el edificio se realizé segin el Reglamento
Nacional de Edificaciones (Resolucion Ministerial N°191-2021 - Vivienda) Art.
43°, Numeral 43.1, Literal\a). Asi, el cdlculo queda:

. .
Gmmé\i alazar Bringas
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ARQU ITECTOS

ACOPIO DE VIVIENDA
e CALCULO # 2
i NORMATIVO | CONTENEDORES | . o
HABITANTES b o ki PROYECTADOS
Habitante.) (1100L)
ACOPIO
; : 12
VIVIENDA 3,234 12,936 Lt 11.76

El Proyecto cuenta con 12 contenedores de 1100L. cada uno, que equivalen a
13200 It. en total para 3324 Habitantes CUMPLE.

Se estdn considerando 4 contenedores de desechos aprovechables,

2

contenedores de desechos no aprovechables, 5 contenedores de desechos
organicos y 1 contenedor de desechos peligrosos.

3.8.DEL CALCULO DE DENSIDAD

Calculo de habitantes en el edificio

814 | DEPARTAMENTOS HAB.
unidades
22 53 m? 3D+E 3% |88
132 49-51 m? EDD) 528 |[528
44 49-51 m? 2D +E 5% [132
4 jcgo
594 49-51 m? 2D+E+H 73% 11782 sonividl X e it 22
22 48 m? 2D 39% 66 r:bm b LA SEGURA PEREZ
ARG ‘E TA REVISOR URBANO
CAP 1175 AE-1-0011
100% |2,596 Hab.
AREA TERRENO (M2) 7,481.71 m* | NORMATIVO PROYECTO
DENSIDAD 5,600 Hab./HA | 3,470Hab./HA
HABITANTES 4,189.76 Hab. | 2,596 Hab.
El Proyecto cuenta con 2,596 Habitantes, no sobrepasando la densidad n‘CW\ﬁﬁ M E
N*ITF: FECHA:
3.9 CALCULO DE SERVICIOS HIGIENICOS EN LA CASA CLUB GCiapgr-00nk| 1 Pats w1l

El célculo de dotacién de servicios higiénicos se calcula en base al aforo de los
ambientes comunes ubicados en la Casa Club.

Segun lo indicado en la norma A.090 Art. 15, se proveera de Servicios higiénicos
tomando en consideracion el aforo de 78 personas.

ALFONSG DE LA PIEDRAD
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ARQUITECTDS

En los casos que existan ambientes de uso por el publico, se proveeran servicios
higiénicos para publico, de acuerdo con lo siguiente:

Hombres Mujeres
De 0 a 100 personas L, 1u, 11 1k,
De 101 a 200 personas 2L, 2u, 21 2L, 21
Por cada 100 personas adicionales 1L, 1u, 1l 1L, 1l

Articulo 16.- Los servicios higiénicos para personas con discapacidad seran
obligatorios a partir de la exigencia de contar con tres artefactos por servicio, siendo
uno de ellos accesibles a personas con discapacidad.

En caso se proponga servicios separados exclusivos para personas con discapacidad
sin diferenciacién de sexo, este debera ser adicional al nimero de aparatos exigible
segun las tablas indicadas en los articulos precedentes.

Por lo tanto, el proyecto contara con Servicios Higiénicos diferenciados para hombres
y mujeres, de uso mixto con accesibilidad para discapacitados

3.10 VIDRIOS
El proyecto cumple con los requisitos establecidos en la Norma E0.40 del RNE, a fin
de proparcionar el mayor grado de seguridad.
De acuerdo con lo establecido en el Art. 26 de dicha norma, el proyecto cuenta con
ventanas de Vidrio Primario de 4mm con marcos que lo contienen en todo su
perimetro. Asimismo, el Art. 25 Norma E0.40 contiene las Dimensiones Méximas de
Semiperimetro en la Tabla N°5.5, confirmando asi su cumplimiento.

Para los Vidrios Primarios comprendidas en las Secciones 2.1.1.1;2.1.1.2, 2113y
2.1.1.4, segln Tabla N° 5.5a

Tabla N° 5.5a
Espesor Dimensiones Maximas / T C)

(mm) (mm de semiperimetro) HAD
2.0 1500 P ! PEREZ
3.0 2 250 vl '11?5TA REVISOR URBANO
4.0 3 000 L AE-I-0011
50 3750
6.0 4 500

De esta manera, el espesor de cristal de 4mm permite utilizar una dimensién maxima de
3,000mm. Se adjuntan esquemas de dimensiones de semiperimetro de las ventanas del
proyecto.

1T =T CONFORME
| ol 8 N® ITE: FECHA:
| | I . ' " &-C - 1015 000658, | 1t naL10 1015
JL_-_{@;L” ]
. (|
1 . |

Semiperimetro: 1,820mm

miperimetro: 2,120m Semipen'metrl!{: 2,120m

] - _é#——i? —
EDIFICIO 5 - ELEV. 1 LENFICIO 5-ELEV.1 EDIFICIO 5 - ELEV. 1 it § i d
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ARQUITECTOS

3.11 CARACTERISTICAS DE DISENO

El Conjunto Residencial consta de 5 edificios de viviendas de 22 pisos de altura. Con
departamentos entre 48m2 y 53m2 de area techada, cuenta en total con 814 departamentos
de 03 y 02 dormitorios. Se plantean 243 estacionamientos vehiculares ubicados en cuatro
niveles.

El presente proyecto se ha disefiado buscando darles a los residentes ambientes y espacios
que les permitan llevar una vida con confort y bienestar.

Con respecto a la lluminacidn y Ventilacién, todos los ambientes de las viviendas cuentan con
una iluminacién natural y adicionalmente se contara con la iluminacién artificial requerida en
aquellas dreas donde la luz natural no sea suficiente y para las horas nocturnas.

Todos los ambientes de las viviendas del proyecto tienen garantizado una buena ventilacion
ya sea de forma natural o usando sistemas mecanizados. La ventilacion de los bafios contard
con ventilacién mecénica, las dimensiones de los ductos cumplen con los calculos estimados.

La accesibilidad al conjunto residencial estd asegurada. El conjunto residencial y los ambientes
de la vivienda han sido disefiados asegurando una buena circulacién y respetando las medias
antropométricas de las personas que la habitaran.

Se ha considerado lo estipulado en la norma A.120 contemplando la accesibilidad para
personas con discapacidad y de las personas adultas mayores en todo el proyecto, para
garantizar su buen desplazamiento dentro del proyecto.

Los accesos al conjunto son a nivel de la vereda de la calle, el desnivel entre los pérticos de
ingreso a la via peatonal del conjunto ha sido salvado mediante rampas las cuales cumplen
con las pendientes normativas segun la diferencia de nivel.

Los volumenes de las dreas comunes (club house, sum) cuentan con bafios para personas con
discapacidad, rampas, y ascensor que les permiten su acceso a todos los niveles.

Todos los edificios de vivienda cuentan con ascensores que recorren todos sus niveles.

Especificaciones de ascensores de edificios:

APEREZ
ARQUITECTA REVISOR URBANO
CAP 1175 AE-111-0011

CONFORME

N*ITF; FECHA:
E-C-1oN5-000658S | . HAazo XS

German Saldyar Bringas
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ARQU I TECTOS

a)} Intervalo de espera: Menora 90 5.
b) Capacidad de transporte en 5 minutos: Mayor al 6% de |a poblacion del edificio.

3. Poblacion Evaluada

o TRIANON
ESTUDIO DE TRAFICO VERTICAL
Norma EM 070 Art. 6.5 (11 de Marzo del 2019)
PROYECTO
LPDC

PRE-0962 Rev.3
FECHA: 23/09/24
1. Datos del Proyecto
* Ubicacion: Av. Victor Andres Belaunde - Comas
* Cliente / Propietario: VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.AC.
* Profesional resposable: Alfonso de ia Piedra
* Uso: VIVIENDA

Modulo A, Dy E | ModuloByC
* Pisos Positives {solo paradas): 22 22
2. Criterios de Evaluacion
Norma EM.070 RNE
VIVIENDA

Se ha calculado de acuerdce 2 los pianos brindados por el cliente el 20/09/24. Para el calculo de ascensores se considera la

poblaciona partir del piso 2.

Edificic 1,4y 5
Modulo A, Dy E
La poblacion a ser atendida por los ascensores se estiman en 588 personas.

Edificio 2y 3
Modulo By C
Lz poblacion a ser atendida por los ascensores se estiman en 672 personas.

CONFORME

N*ITF: FECHA:
E-C -2025-000e4%5| (1 HAL0 1015

ECTA REVISOR URBANO
AE-111-0011

CAP 1175

\
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8. Dimensiones de ducto
Aplica para todos los modulos; A-B-C-D-E

Planta Esquematica

1800

POWERTECH MRL
13 PASAJEROS

VELOCIDAD: 1.75
CABINA: 150071400
APERTURA CENTRAL:
Sa0

. —_— —

ARQUlTECTOS

POWERTECH MRL
13 PASAJERDS

VELOCIDAD: 1.75
CABINAC 1500%1400
APERTURA CENTRAL:
900

Ascensores separados por vigas divisorias de 100mm

Cantidad : 2 ascensores
Capacidad: 13 pasajeros
Velocidad: 1.75 m/s

4250 mm

SOBRERECORRIDO

L
L

Ducto : 43001800 mm
Puerta : Centrales de 200 mm
Cabina : 1500"1400 mm

; ?IELA SEGURA PEREZ
i STA  REVISC
CAP 1175 T URBAN
Ascensor sin sala de maguinas.
*Sobre recorrido minimo libre © 4250 mm
*Pit minimo libre - 1500 mm

CONFORME

FECHA:
YL ~al1o 1018

N° ITF:
E-C. LUy -000GSER

13




Especificaciones técnicas Ascensor Casa club:

ARQU ITECTO S

ASCENSORES

' rRIANON

Proforma de Venta

1.1. ESPECIHCACIONES TECNICAS

[Sistema de Control Hidradice
I!ueheuum Genesis Shaftway - GARAVENTA (Canada)
Cantidad 7
|Capacidad 340kg Especial para silla de ruedas
|veloridad 5.2 metros / minuto

de Puerta Batiente
gmero de Paradas 2
[Deaominacion de Paradas 2
imero de Enfradas 2
) Enirada a 0° +180m
|2) Entrada a 180° +5.01m

321m

Piso principal
|Iﬁmhdehhw

NO REQUIERE

|Medidas de plataforma (Ancho x fondo en mm.)

907 x 1360 mm (sin iecho) pz// {’?f(/
X mm (Sin N

[Medidas de ducte/poze REGUERIDO (ancho x profundidad en mm.) 1432 x 1407 B AT i R R dh M
|Medidas sugeridas de Sala de Maguinas (ancho x prol. en mm.) No requiere " RA PEREZ
Profundidad de pit (mm) 76 mm ARQUITECFA REVISOR URBANO
[Polencia nominal de moior (KW) 3HP (2.26W) AP 1174 AE-H1-0011
|Voltaje 220V60Hz monofasico

Puertas: Marcos de aluminic anodizado color "Siver Moon™
#I bad |iEctandard de fabrica) y Paneles en Plexiglas Transparente.

Cabina: Acerc Pintado en color “Silver Moon"™ (Standard de fabrica).

Piso antideckzante en color negro.
|Posicion del mastil Izquierda

1.2, SISTEMAS DE SEGURIDAD Y OTROS

* intercierre electromecanico con seguros electricos

* Swilch de parada de emergencis -

* Pasamanos sobre un panel lateral de s plataforma.

* Controies direccionales faciles de wsar en caja

* Valvula de descenso conbrofado en caso de corte de enerpia.
* Para operacion en exiesiores.

* Cumple Normativa ADA para discapacitados (Norteamenca).
* Dispositivo para hacer mantenimiento al interior de! ducio.
POR CUENTA DEL CLIENTE:

* Requiere ducio de concredo de acuerdo a pianos de fabrica.
* Requiere Interruptor Termomagnético Terasaki 2x20 A Modelo TD3-M10 (20kA en 220V) en caja hermebica (IP
65) protegida de ia intemperie. (Por cuenta del clients).

La Seguridad del Conjunto se basa en el cumplimiento de la norma A.130.

Como se muestra en planos de Seguridad-INDECI, los ductos estan compuestos por Muros
cortafuego y cuentan con puertas cortafuegos como se especifica en los planos de la
especialidad y en el cuadro de vanos de arquitectura.

En caso de ductos IIEE, se utilizan losas de concreto con sello cortafuego. Los equipos de

instalaciones mecanicas cuentan con sello cortafuego en Dadmpers.

CUONFORME

N°ITF: FECHA:

£-C -0L5-000e585
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TUBERIAS
O

SELLO INTUMESCENTE
-7 RF Z HORAS

LOSA DE

CONCRETOD

RF 2 HORAS

SELLO INTUMESCENTE

s
rd

e 57 LoSA DE
- {257\ CONCRETO
RF 2 HORAS

A S

DETALLE 2: Sello Cortafuego Horizontal
RF 120min. en ductos eléctricos.

PUERTA CORTAFUEGO LISTADA X
CERTIFICADA CON CIERRAPUERTAS
AUTOMATICO (RESISTENCIAINDICADA EN PLANOS)

MURGCS CORTAFUEGO RF 1 HORA
ESPESOR MINIMO 10CM DE CONCRETO ARMADO (De acuerdo @ la
Tabls N*3-Ariculo 45-Nerma A130)

ESPESDR MINIMO 10CM DE ALBANILERIA (De acuerdo & Ia Tabla
N*3-Articule 49-Horma A130)

MUROS CORTAFUEGO RF 2 HORAS
ESPESOR MINIMD 12CM: DE CONCRETO ARMADO (De acuerdo a Ia
Tabla N*3-Arficule 45-Norma A130)

ESPESOR MINIMO 15CM. DE ALBAMILERIA (De scusdo & 1o Tabla
N*3-Articuio 42.Norma A130)

ESPESOR MINIMO 12CM DE TABIQUERIA PLACA SILICO CALCAREA
TFLACA 177 CON ALVEOLOS PARCIALMENTE LLENDS ¥
RESISTENCIA AL FUEGO DE 2 HORAS {120mn) DE LA EMPRESA
“LACASA™ (COM INFORME DE CERTIFICACION N33 931-A2014 CON
VALIDACION DE INACAL OFICIO N°2910-201 T-INACALIDA)

ESPESOR MINING 10CM DE TABIGUERIA PLACA SILICD CALCAREA
FLACA -10° CON ALVEOLOS TOTALMENTE LLENDS Y RESISTENCIA
A FUEGO DE ? HORAS (120min) DE LA EMPRESA "LACASA™ (CON
INFORME DE CERTIFICACION N899 991-42014 CON VALIDACION DE
INACAL DFICIO N"2910-201TINACAL DA)

ESPESOR MINMO 12 CM  "MUROMAX" MURO DE
POLIESTIREND EXPANDIDO 'PSC 60° RESISTENCIA AL
FUEGO DE 2 HORAS (120minj DE LA EMPRESA "PANECONS
PERU SAC" (CON INFORME DE CERTIACACION
N*1133448 CON VALIDACION DE INACAL OFICO
N*099.2018.INACALIDN)

SELLO CORTAFUEGO HORIZONTAL RF 120
MINUTOS CON CERTIFICACION UL (VER
DETALLE 1)

CAP 1175
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RACIELA SEGURA PEREZ
ITECTA REVISOR URBANO

AE-111-0011

CONFORMF

N° ITF;
E-C- 1005-~000@eC

FECHA:
12 npllo 10

Q:J

Con respecto a los acabados del proyecto. Tanto muros, losas y elementos estructurales son
solaqueados. En el caso de los muros de los departamentos de vivienda estos cuentan con

papel mural.

Los pisos dentro de los departamentos serdn acabados con vinilico, y los servicios higiénicos,
cocinas y lavanderias tendran acabado de piso ceramico. Para ello|se ha considerado 1cm de
acabado que va sobre la losa de copcreto de 10cm de espesor.

ViV SAL

ALFONSC DE LA PIEDRA DAL RIO
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ARQU BCTO 5

La altura libre de los ambientes cumple con los 2.30m de altura normativa, y en el caso de
contar con vigas peraltadas, estas no estan por debajo de los 2.10m libres normativos.

El sistema de desagiie empleado en el proyecto no va por losa.

Para el caso de los bafios, los inodoros del primer nivel tienen una descarga vertical que va
por la platea de cimentacién; mientras que en los pisos superiores se trabaja con una
descarga horizontal que se da pase por un poyo de concreto y baja por las montantes
sanitarias. En cuanto a los aparatos sanitarios de cocinas y lavanderias, el sistema de desagiie
va por las montantes sanitarias.

Se adjunta detalle de instalacién.

Detalle de instalacién de la tuberia en el inodoro de descarga horizontal.

CONFORME

| N°ITF; FECHA:
[ E-C 1015 -DOURS| 1 agro 2018

TEavEmanas

JRA PEREZ

REVISOR URBANO
CAP 1175 AE-IH-0011

4. DEL PLANTEAMIENTO GENERAL

Se trata de un Conjunto Residencial con 5 edificios de viviendas de 22 pisos de altura. Consta
de departamentos entre 48m2 y 53m2 de area techada, contando en total con 814
departamentos de 03 y 02 dormitorios. Se plantean 243 estacionamientos vehiculares
ubicados en cuatro niveles. La totalidad de las unidades de vivienda seran destinadas a
vivienda de interés social (V.1.S.).

También se cuenta con una casa club que cuenta en su primer nivel con ambientes de local
comercial con depdsito, SUM y bafios, en su segundo nivel esta la sala de reuniones con
kitchenette y deposito, asi como una terraza con parrilla. Y en su sé6tano se ubica el cuarto de
bombas y cisternas. También se cuenta con tratamiento de dreas exteriores con diversos
sectores de uso comun como estacionamientos de bicicletas, areas para nifios, portico de
ingreso con caseta de vigilancia, oficina de administracidn, cuarto de acopio, bafio, y humedal.

LI

3
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NORMA PROYECTO
AREA DE TERRENO 7,481.71 100%
CZ [Comp.
ZONIFICACION RDM
RDA/RDM)
AREA VENDIBLE VIVIENDA 41,475.50
AREA PRIMER PISO VIVIENDA 4,101.07
AREA LIBRE 30% 3,380.64 45.19%
DENSIDAD 5600 3,470
4,190 2,596
Primer nivel

A este nivel se accede de forma peatonal y vehicular por la Av. Victor Andrés Belaunde y
también se tiene un acceso para vehiculo de emergencia por la Av. Porvenir.

El ingreso cuenta con: caseta de control, bafio, oficina de administracién, cuarto de acopio y
cuarto de acelerdgrafo. Este ingreso se ubica en la cota N.113.45 del Plan General que se ha
considerado como el NPT 0.00 del proyecto.

En este primer nivel se ubican 163 unidades de estacionamientos para bicicletas.
Desde este nivel se acceden a los edificios de vivienda y a las dreas comunes tales como: area

ETTIELIEL)

A GRACIELA SEGURA PEREZ
ARQUITECTA REVISOR URBANO
4.1 VIVIENDAS: CAP 1175 AE-I11-0011

Los 5 Edificios de vivienda se desarrollan dentro del Plan General en la cota N.113.30
(NPT-0.15 del Plan General). Sobre este nivel se desarrollan los 22 pisos.

ek el Vo ™ 5 17
ALFONSO DE ._PL[‘Té Germar\Balazar Bringas
; Lo 2. “‘ ARCUITE ARQUITECTO
[T Lt o CAP 32
] CAP 5740




(m

ARQUITECTOS

4.1.1. EDIFICIO 3 (22 pisos): son 176 unidades de departamentos en total, de 02 dormitorios,
las cuales se desarrollan con dreas entre 49.99 m2 y 52.13 m2 en promedio. Las

caracteristicas de las viviendas son las siguientes:

Primer Nivel (NPT -0.15): A este nivel se accede a través del hall de ingreso desde donde
se accede a los ascensores (02) hacia la escalera que conduce a los pisos superiores.
Asimismo, en este nivel se ubican 8 departamentos los cuales cuentan con los siguientes
ambientes:
Departamentos: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08: Sala — comedor, cocina, lavanderia,
bafio comin (inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y
dormitorio principal (01).
Areas = 49.99 m?, 51.52m?, 51.86m? 51.57 m?, 52.13m?, 50.76 m?, 51.04 m? y 50.08m?
Los departamentos 106 y 107 cuentan adicional a lo antes descrito con un patio sin
techar, al cual se accede desde el dormitorio 01, con un drea ocupada de 3.55m2 y
5.16m2 respectivamente.

Planta Tipica del 22 Piso al 222 Piso (Niveles +2.26, +4.67, +7.08, +9.49, +11.90, +14.31,
+16.72, +19.13, +21.51, +23.95, +26.36, +28.77, +31.18, +33.59, +36.00, 38.41, 40.82,
43.23, 45.64, 48.05, 50.46): A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02)
hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 8
departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:
Departamentos: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08: Sala — comedor, cocina, lavanderia,
bafio comuin (inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y
dormitorio principal (01).
Areas = 49.99 m?, 51.52m?, 51.86m? 51.57 m?, 52.13m?, 50.76 m?, 51.04 m? y 50.08m?

4.1.2. EDIFICIO 4 (22 pisos): son 176 unidades de departamentos

dormitorios, las cuales se desarrollan con areas entre 49.99 m2 y 52.13
Las caracteristicas de las viviendas son las siguientes:

@fF, dio:
E- \ - 1015 -000672%

FECHA:
fz nano WIg

Primer Nivel (NPT -0.15): A este nivel se accede a través del hall de ingreso desde donde
se accede a los ascensores (02) hacia la escalera que conduce a los pisos superiores.
Asimismo, en este nivel se ubican 8 departamentos los cuales cuentan con los siguientes
ambientes:
Departamentos: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08: Sala — comedor, cocina, lavanderia,
bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y
dormitorio principal (01).
Areas = 49.99 m?, 51.52m?, 51.86m? 51.57 m?, 52.13m?, 50.76 m?, 51.04 m? y 50.08m?>

Los departamentos 103 y 104 cuentan adicional a lo antes descrito con un patio sirg L leow
techar, al cual se accede desde el dormitorio 01, con un drea ocupﬁga"de-ﬁ:ﬂﬂm’ e

DAG

ARQUITECTA
CAP 1175

(patio y jardin) y 3.65m2 respectivamente.

Planta Tipica del 22 Piso al 222 Piso (Niveles +2.26, +4.67, +7.08, +9.49, +11.90, +14.31,
+16.72, +19.13, +21.51, +23.95, +26.36, +28.77, +31.18, +33.59, +36.00, 38.41, 40.82,
43.23, 45.64, 48.05, 50.46): A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02)
hacia la escalera que conduce a lo$|pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 8
departamentos los cuales cuentan can los siguientes ambientes:

German Saladgr Bringas 18
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ARQUITECTOS

Departamentos: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 y 08: Sala — comedor, cocina, lavanderia,
bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y
dormitorio principal (01).

Areas = 49.99 m?, 51.52m?, 51.86m? 51.57 m?, 52.13m?, 50.76 m?, 51.04 m? y 50.08m?

4.1.3. EDIFICIO 5 (22 pisos): son 154 unidades de departamentos en total, 22
departamentos de 03 dormitorios + estudio y 132 departamentos de 03 dormitorios. Los
cuales se desarrollan con dreas entre 49.81 m? y 53.04m? en promedio. Las caracteristicas
de las viviendas son las siguientes:

Primer Nivel (NPT -0.15): A este nivel se accede a través del hall de ingreso desde donde
se accede a los ascensores (02) hacia la escalera que conduce a los pisos superiores.
Asimismo, en este nivel se ubican 7 departamentos los cuales cuentan con los siguientes
ambientes:

Departamento 01: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio

y ducha), estudio, dormitorios secundarios (02 y 03) y dormitorio principal.

Area = 53.04m?

Departamentos: 02, 03, 04, 05, 06 y 07: Sala — comedor, coci

ra-tavanderia;—bafio—————
comun (inodoro, lavatorio y ducha), dormitorios secundarios (0p GQWMME

principal.
< N° ITF: FECHA:
Areas = 50.42m?, 50.34m?, 49.81m?, 51.52m?, 51.52m” y 49.99m’ £ 1015 00060C | 11 A2 oIS

Planta Tipica del 22 Piso al 222 Piso (Niveles +2.26, +4.67, +7.08, +9.49, +11.90, +14.31,
+16.72, +19.13, +21.51, +23.95, +26.36, +28.77, +31.18, +33.59, +36.00, 38.41, 40.82,
43.23, 45.64, 48.05, 50.46): A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02)
hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 7
departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:
Departamento 01: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio
y ducha), estudio, dormitorios secundarios (02 y 03) y dormitorio principal.
Area = 53.04m?
Departamentos: 02, 03, 04, 05, 06 y 07: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), dormitorios secundarios (02 y 03) y dormitorio
principal. /'/
Areas = 50.42m?, 50.34m?, 49.81m?, 51.52m?, 51.52m? y 49.99m?

........

ECTA REVISOR URBANO
4.1.4. EDIFICIO 6 (22 pisos): son 154 unidades de departamentos en mmzﬂ de 02:E-0-0011

dormitorios + hall, 110 de 02 dormitorios + estudio y 22 de 02 dormitorios. Los cuales se
desarrollan con &reas entre 48.01m? y 53.04m” en promedio. Las caracteristicas de las
viviendas son las siguientes:

Primer Nivel (NPT -0.15): A este nivel se accede a través del hall de ingreso desde donde
se accede a los ascensores (02) hacia la escalera que conduce a los pisos superiores.
Asimismo, en este nivel se ubican 7 departamentos los cuales cuentan con los siguientes
ambientes:

Departamento 01: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio

y ducha), hall, estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio principal (01).

Area = 53.04m?

Departamento 02: Sala — comedor, gpcina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio

y ducha), dormitorio secundario (02)|y dormitorio principal (01). ’

Area = 48.01m?
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Departamentos: 03, 04, 05, 06 y 07: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio principal
(01). Areas = 50.18m?, 49.81m?, 51.52m?, 51.52m? y 49.99 m*

El departamento 103 cuenta adicional a lo antes descrito con un patio sin techar, al
cual se accede desde el dormitorio 01, con un area ocupada de 3.75m2.

Planta Tipica del 22 Piso al 222 Piso (Niveles +2.26, +4.67, +7.08, +9.49, +11.90, +14.31,
+16.72, +19.13, +21.51, +23.95, +26.36, +28.77, +31.18, +33.59, +36.00, 38.41, 40.82,
43.23, 45.64, 48.05, 50.46): A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02)
hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 7
departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio

y ducha), hall, estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio principal (01).

Area = 53.04m?

Departamento 02: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio

y ducha), dormitorio secundario (02) y dormitorio principal (01).

Area = 48.01m?

Departamentos: 03, 04, 05, 06 y 07: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun

(inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio principal

(01). Areas = 50.18m?, 49.81m?, 51.52m?, 51.52m? y 49.99 m?

4.1.5. EDIFICIO 7 (22 pisos): son 154 unidades de departan t

departamentos de 02 dormitorios + estudio + hall, 110 departament ):cmobzﬁ M E
estudio y 22 de 02 dormitorios. Los cuales se desarrollan con afeasrentre 48.0TRECYA:
53.04m? en promedio. Las caracteristicas de las viviendas son las sig iErfteg0ls 00069y 17 pmanao 118

Primer Nivel (NPT -0.15): A este nivel se accede a través del hall de ingreso desde donde
se accede a los ascensores (02) hacia la escalera que conduce a los pisos superiores.
Asimismo, en este nivel se ubican 7 departamentos los cuales cuentan con los siguientes
ambientes:
Departamento 01: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio
y ducha), hall, estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio principal (01).
Area = 53.04m?
Departamentos: 02, 03, 04, 05, 06 y 07: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio
principal (01).
Areas = 50.42m?, 50.34m?, 49.81m?, 51.52m?, 51.52m? y 49.99m?
El departamento 105 cuenta adicional a lo antes descrito con un patio smH
cual se accede desde el dormitorio 01, con un drea ocupada de 3.88m2.

----------------------------

ACIELA SEGURA PEREZ

ARQUITECTA REVISOR URBANO
CAP 1175 AT.11.0011

Planta Tipica del 22 Piso al 222 Piso (Niveles +2.26, +4.67, +7.08, +9.49, +11.90, +14.31,
+16.72, +19.13, +21.51, +23.95, +26.36, +28.77, +31.18, +33.59, +36.00, 38.41, 40.82,
43.23, 45.64, 48.05, 50.46): A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02)
hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 7
departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:
Departamento 01: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio
y ducha), hall, estudio, dormitorio secundario (02) y dormitorio principal (01).
Areas = 53.04m?
Departamentos: 02, 03, 04, 05, 06 y||07: Sala — comedor, cocina, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), e$tudio, dormitorio secundario (OR) y dormitorio
principal (01).
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Areas = 50.42m?, 50.34m?, 49.81m?, 51.52m?, 51.52m? y 49.99m?

4.2 AREAS COMUNES:

4.2.1 Cisternas - So6tano 1
e (Cto. De bombas
e (Cisterna de Consumo Doméstico y Cisterna ACI

4.2.2 Pértico de Ingreso, el cual cuenta con los siguientes ambientes:
1° Piso
= (Caseta de control
= Bafio
= (Cto. Para registrador acelerométrico.
= Oficina de administracion.
= Cto. De Acopio con capacidad para 37 contenedores
= Portico de ingreso (peatonal y vehicular)

4.2.3- Edificio de Estacionamientos, el cual cuenta con los siguientes ambientes:

1° Piso
= Estacionamientos vehiculares 60 unidades
= Estacionamientos de bicicletas 93 unidades
=  Escalera Nro. 1 i .
= Ascensor c@NFORME
= Escalera Nro. 2 N®ITF; FECHA;
2° Piso EC017 00065% | (L A Yopr
= Estacionamientos vehiculares 60 unidades
= Escalera Nro.1
= Ascensor
= Escalera Nro. 2
3° Piso
= Estacionamientos vehiculares 60 unidades
= Escalera Nro. 1
=  Ascensor ;
= EscaleraNro.2 e ghosegun e
4° Piso (sin techo) CIELA SEGURA PEREZ
= Estacionamientos vehiculares 63 unidades Pl AR LREANG
=  Escalera Nro. 1
= Ascensor

= Escalera Nro. 2

Entre las otras areas comunes del conjunto contamos con los siguientes ambientes al aire libre
en el primer nivel:
e Zona de juego para nifos

e (01 humedal con drea de bombas
¢ 70 estacionamientos para bicicletas — @%
|l-"._'.. " }
5. DEPARTAMENTOS Y PORCENTAJE DE AREA VENDIBLE DESTINADA A VIS

Los departamentos destinados a VIS\en este proyecto son el 100% del drea techada vendible o
neta destinada a vivienda.

2
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A continuacion, se adjunta el cuadro de areas general del proyecto:

6. CUADRO DE AREAS
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El proyecto se desarrollard por etapas constructivas, indicadas en Plano de Ubicacion y el Plan

General.
Cada etapa cuenta con las siguientes dreas:
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CAP. 3256

Atentamente,



