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- NUMERQ 09671387, EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA, EN LA QUE COMPARECEN:

‘ADFLANTE EL PROYECTO). ===

ABOGADO - NOTARIO DE LIMA

KARDEX: 47137
MINUTA: 4197

INSTRUMENTO: - 4824

COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE CELEBRAN DE UNA PARTE:
LEON MICHEL SERRUYA Y SONIA MARGARITA HERRERA MENDEZ DE SERRUYA
Y DE LA OTRA PARTE:
VIVA GYM S.A.

b b T R s

INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DC-LIMA, DISTRITO DC SAN BORJA, A LOS DOCE (12) DIAS DCL MCS DE OCTUBRE DEL ANG DOS MIL
DIECISIETE (2017) MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADCO CON DOCUMENTO NACIONAL DE [ENTIEAD

DE UNA PARTE:= =
POR SU PROPIO DERECHO LA SOCIEDAD CONYUG
LEON MICHEL SERRUYA, QUIEN MANIFICSTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, [DENTIFICADO TN
DOCUMENTO NACIONAL DE [DENTIDAD N° 48124484, DE OCUPACION EMPRESARIO, DE ESTADO CIVIL CASADO CON SONIA MARGARITA
HERRERA MENDEZ DE SERRUYA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, [DENTIFICADA CON
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N® 06471474, DE QCUPACION AMA DE CASA, AMBOS CON DOMICILIC EN CALLL PEREZ ROCA N® #1t
DEPARTAMENTO N° 202, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA :

Y DE LA OTRA PARTE:=========s==ssc=c=scedenoaoonadogaoaooazas SEETmETESse s TS
VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NO 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NO 4957,
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR: ROLAND® MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SCR DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO COi DOCUMENTO NACTONAL
DE IDENTIDAD NO 08187579, DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL CASADO Y: DANIEL CANO ZAMALLOA, QUIEN MANTFIESTA
LLAMARSE COMO ANTECEDE ¥ SER DE NACIONALIDAD PGRUANA, IDENTIFICADD CON DOCUMENTO NACIONAL DE [DENTIRAD NO 42071983,
DI OCUPACION EMPRESARIOQ, DE ESTADO CIVIL CASADO, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS N IJ‘\ PARTIDA IFL £ C'I_'RON]D"\ N
12169100 DEL RLG["}T%O DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, =======ss=c====c=osoosossizdsme HET T -
LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES  DC CDAD, A QUIENLS HE [DE NHFICP\DO HABILES PARA CONTRATAR [ lI\IT[L IGENTES EM L
HIOMA  CASTELLANO, QUIENES SE OBLIGAN, CON CAPACIDAD, UIBERTAD Y CONOCIMIENTG SUFICIENTE  PARA CONT RN!\R, D
CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE EFECTUADC, DE LO QUE BOY FF, QUIENES ME EN TREGAN UNA MINUTA FIRMAZA Y AUTORIZADA
PARA QUL LA CLCVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUL ARCHIVO CN Ml LEGAID BAJO EL NUMERO BE ORDEN CORRCSPONGICMTE, ¥ CUYO

TIENGR LITERAL ESCOMO SIGUE; ==m=msmim s o e s s e e o e s me e s s

MINUTA:

SENOR NOTARIQ ==—==——c—sooooiooocco-—=o—=-=x :
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE Ul

PARTE LA SQCIEDAD CONYUGAL CONFORMADA POR LEON MICHEL SERRUYA, [DENTIFICADO CON DNI N° 48124484 Y SONIA MARGARITA

HERRERA MENDEZ DE SERRUYA, IDENTIFICADA CON DNI N° 06471424, AMBOS CON. DOMICILIO LN CALLEL PEREZ ROCA N® 211
DEPARTAMENTO N 202, DISTRITO DE BARRANCO, A QUIENES EN | O SUCESIVO SE LES DENOMINARA CONJUNTAMENTE EL VENDEDOR; Y
DL LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC N 20493040643, CON DOMICILIO EN AV. PCTIT THOUARS N® 4957, MIRAFLORE ‘7 PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODLRADOS ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGAIA, TDENTIFICADC

CON DNI N® 08187579 Y ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, IDENTIFICADA CON DNL N° 06673778, AMBOS CON PODERES INSCRITOS En a0
_ PARTIDA REGISTRAL N 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JUR]DIU\Q DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE ST LI DENOMINARA Lé

i

COMPRADORA, ===m==r===mmm=
AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN
Y CONDICIONES SIGUIENTES: ======
PRIMERA.- DE LOS ANTECEDENTES == ==
1.1. EL VENDEDOR DECIARA SER PROPIETARIO DEL SIGUIENIE INMUEBLE

«* INMUEBLE UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 332, CHALET EXTERIOR, BARRANCO CON EL AREAY LINDEROS QUE CORREN INSCRITOS!

N LA FICHA N 28799 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUCEBLE DE LIMA,
I\I INMUI BLE BETALLARO SE LE DENOMINARA EL INMUEBLE, ====
. LA COMPRADORA ES UNA EMPRESA DERICADA AL RUBRO INMOBILIARIO, INTERESADA EN /\DQUlR R EL INMUEBLE, PARs |
DF‘ARROLLU DE UN PROYECTO INMOBILIARIO. T
1.3. EL INMUEBLE, JUNTO CON QCHO (08) DI PARTAMENIOS MAS, FORMA PARTE DE UN CONDOMINIQ EDIFICARO SOBRE UN TERRI MG, i)
EL QUE LA COMPRADORA DESARROLLARA UN PROYECTE) INMOBILIARIO CONFORMADO POR UM EDIFICIO DE DLPARTAME NJ( 5 (1EN

1.4. PARA EFECTOS DE DESARROLLAREL PROYECTO, LA COMPRADORA ADQUIRHUX BE MI\NHU\ bEM JUTANEA TODAS Ij\‘; UNIDADES
INMOBILIARIA% SOBRE EL TERRENG INDICADO EN EL NUMERAL PRECEDENTE. ————rr—:?——f ———————————————— - =

LAVENTA SE EFF ( iUA AD-CORPUS'Y COMPRENDE TODO L 0 QU[ DE HECHO O POR DERFCHO (URHI SPE)NDI\ Al [NMU\ BUE, SIN RESEFRVA N
LIMITACION ALGUNA. == = = = =

DI ACUERDO CON 10 DISPUESTO EN EL AR UG 898-DE1 CODIGO CIVIL, LAS PARTES ACULRDAN QUI LA COMPRADORA .’\I)(N I PARA
SIEL PLAZO POSESORIG QUE LE PERTENECE A LA VENDEDORA RESPECIO A EL INMUEBLE ORJETO DE LA PRESENTE CL;NPH!\ VENTA,

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGQ ======s==-===== Srssreanaan T FEmsE s
It PRECIO PACTADO POR LA VENTA DE EL INMUEBLE DESCRINC EN LA CLAUSULA PRIMERA ES u5$ 508,006.00 (wINIENTDS OCHG
MIL Y 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERA PAGADO A EL VENDEDOR DE LA SIGUIENTE f1 ANEA:

3.0 ENTREGA I'N PROPIEDAD DE LAS SIGUIENTLS UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO MIDIANTE LA SUSURIPCIOR Di on
CONTRATO DF COMPRAVENTA DE BIEN FUTURC: = oy g
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TESTIMOKIO

- UN (01) DEPARTAMENTO CON VISTA AL MALECON PAUL HARRIS UBICADO EN EL CUARTO PISO CON UN AREA TECHADA APROXIMADA Df -
164,86 M2 (CIENTO SESENTA Y CUATRO CON 86/100 METROS CUADRADOS); ====== =======ss=Smmsomsosss=ssms = m=ms

_UN (01) ESTACIONAMIENTO CON ESPACIO PARA DOS (02) VEHICULOS CON UN AREA APROXIMADA- DE 23,5042 (VEINTITRIS ¥ 50/100
METROS CUADRADOS), UBICADOS EN SOTANO DE EL PROYECTO, EL SOTANO DONDE SE'ENCONTRARA EL ESTACIONAMIENTO SERA. |

DETERMINADO POR LA COMPRADQRA EN FUNCION AL CRITERIO USADO PARA LA ASIGNACION DE ESTACIONAMIENTOS EN EL PROYECTO.
LOS INMUEBLES DESCRITGS EN EL PARRAFO PRECEDENTE SERAN DENOMINADOS EN SU CONJUNTO COMO "LAS UNIDADES-
INMOBILIARIAS", e —mmf———me—=——m=———====-Ez=s-==——o===s===—osSSSSSSSSSsssso=s
LAS UNIDADES INMOBILIARIAS ESTAN VALORIZADAS EN US$496,000.00 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y SETS MIL Y D0/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), SI EL AREA DEFINITIVA DEL DEPARTAMENTG FUERA MENGR A 160.00M2 (CIENTO SESENTA Y 00/100
METROS CUADRADOS), LA COMPRADORA PAGARA-A LA VENDEDORA LA SUMA DE USS 3,100.00 (TRES MIL CIENTO ¥ 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) POR CADA MFTRO CUADRADO DE MENOS, —====tfcom=m—z====s==—====— ====-
LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SERAN ENTREGADAS A LA VENDEDORA EN UN PLAZO MAXIMO DE DIECISEIS {16) MFSES DESDE
RECIBIDO EL LTIMO DE LOS INMUEBLES DETALLADOS EN EL NUMERAL 1.3 DEL PRESENTE CONTRATO. = =-
LAS PARTES SE OBLIGAN A FIRMAR EL RESPECTIVG CONTRATO DE COMPRAVENTA DENTRO DE 15 (QUINCE) DiAS CALENDARIO POSTERIORTS
AL LANZAMIENTO DE EL PROYECTO, EL MISMO QUE SERA DEBLDAMENTE COMUNICADO POR LA COMPRADORA  VIA
CARTA NOTARIAL EN UN PLAZC NO MAYOR DE 10 (DIEZ) DIAS CALENDARIO DE OCURRIDO DICHO LANZAMIENTO, - ‘
3.2, US$12,000.00 (DOCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERAN ENTREGADOS A EL
VENDEDOR A MAS TARDAR A LA FECHA DE ENTREGA EFECTIVA DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA COMPRADORA. EN CASG SC EXCLDA EL
BLAZO PACTADO PARA LA CONSTRUCCION, SE PAGARA A RAZON DI US$ 750.00 (SLTECIENTOS CINCUENTA CON 00/100 DOLARES D 105
ESTADOS - UNIDOS  DE  AMERICA) MENSUALES  POR CADA  MES  ADICIONAL - HASTA LA ENTREGA EFECTIVA  DE 108
INMUEBLES CSCRITOS EN LA CLAUSULA 3.1, ES CONDICION PARA [FECTUAR EL PAGO STRALADO QUE TODODS LOS INMUCBLES SENALADOS CN
| 0% NUMERALES 1.3, ¥ 1.4, DE LA CLAUSULA PRIMERA DEL PRESENTE CONIRATO SE ENTREGUEN A LA COMPRADORA. EN CASO [ XISTA
! _ DEMORA DE ALGUNO O ALGUNOS DE DICHOS INMUEBLES, EL PAGO SE REALIZAIVA CUANDO SE ENTREGUE EL ULTIMO. == B
) AMBAS PARTIFS DECLARAN QUE [A PRESENTE OPERACION TICNE LA NATURALEZA B UNA COMPRA VENTA DI ACUERDO AL ARTICULO 1531
bEL CODIGO CIVIL ¥ DECIARAN FSTAR DE ACUERDO CON LA FORMA DE PAGO PACTADA EN EL PRESENTE DOCUMENTO, SURTIENDO FFECIOS
LA TRAMSFERENCIA DE PROPICDAD TA SIN PERJUICIO DE NO HABERSE CANCLLADO EL TOTAL DUL

n PRECIO PACTADD, ======t=scsz==s=co=cfoss m=a==m=== s smemmmssommoommao_ssoms=ssSsoos S
% SL DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE EL VENDEDOR PODR/\,OPTAR ALTERNATIVAMENTE POI RECIBIR EL INTEGRO DEL PAGO DESCRITG EN
un |4 PROSENTE CLAUSULA EN DINERD, PARA LO CUAL DEBERA COMUNICAR A LA COMPRADORA POR CARTA NOTARIAL QUL OPFTA POR ESTA
(=] . MODALIDAD DE PAGO DENTRO UN PLAZO QUE VENCERA A LOS SESENTA (60) DiAS CALENDARIO DE FIRMADA LA PRESENTE MINUIA. EST]
un g (e PAGO SE EFECTUARA CON LA ENTREGA DE FL INMUEGLE, APLICANDQ LA CONDICION SERALADA TN EL SEGUNDO PARRAFQDEL NUMERAL 3.7,
2 = . DE [ A PRESENTE CLAUSULA. EN CASO LA VENDEDORA OP[E POR RECIBIR EL PAGQ EN DINERQ, SE FIRMARA Ly MINUTA 1F CANCELACHN
e & DE PRECIO RESPECTIVA POR LA VENTA DE EL INMUEBLE, =========s====s=====S=sos-sossssm==s- R
F'U-K\ o CON LA REMISION DE LA CARTA NOTARIAL INDICADA LA VENDEDORA DEBERA INDICAR SU DECISION ‘DE MANERA IRREVOCABLL, SIN
w gx POSIBILIDAD DE OFTAR POSTERIORMENTE A LA ENTREGA DE UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO. = smmso=a
oa = o CUARTA.- EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES ======-==Sp==s=S=SSs==s=s-oss ssmss e
O = b . AMBAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL BIEN QUE SE VENDE Y EL PRECIO PACTADO EXISTE LA JUSTA EQUIVALENCIA POR LO QUE DE
= ) HABER ALGUNA DIFERENCIA; QUE SE HACEN DE ELLA MUTUAY RECIPROCA DONACION, ======= e
_8 = QUINTA.- COMPRA VENTA LIBRE DE GRAVAMENES ==========s====s==s===sssssssomss=====os e
- O " EL VENDEDOR DECIARA QUE SOBRE EL INMUEBLE QUE TRANSFERIRA NO PESA CARGA, GRAVAMEN O MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJLDICIAL,
i <C % U GFRO HECHO ADICIONAL O SITUACION QUE PUDIERA PERJUDICAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD EN‘FAVOR DE LA COMPRADORA;
O CON EXCEPCION LA HIPOTECA A FAVOR DEL BANCO CENTRAL:DE RESERVA [HASTA POR LA SUMA-DE 750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA
E MIL SOILES ORO) CONSTITUIDA POR SU ANTERIOR PROPIETARIO FELIPE RgMFGus MASIUAN, QUE CORRE INSCRITA EN EL ASIENTO D1 DE LA
I FIGHA 28799 QUE FORMA PARTE DE LA PARTIDA N¢ 42034177 OBLIGANDOSE, NO OBSTANTE, AL SANEAMIENTO POR EVICCION, CON
= ARREGLO.A LEY, = ‘ = S = -

SENALAED Shssssagssss oo ersSSassTRE=mEes S = = = —=—S===x s z
LA ENTREGA DF, EL INMUEBLE DEBERA REALIZARSE FN SIMULTANEO JUNTO AL RESIO DU INMUEBLES QUE SE ENCUFNTRAN UBICADOS
COBRE EL TERRENG DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, PARA CUYO EFECTO, LA COMPRADORA SF OBLIGA A REMITIR SENDAS
CARTAS NOTARIALES CON | AS MISMAS FECHAS DE ENTREGA A LOS VENDEDORES DE LOS INDICADOS INMUEBLES. == ==
EL INMUEBLE DEBERA ENCONTRARSE TOTALMENTE DESOCUPARO, === e : e =z o=
EL VENDEDOR ST OBLIGA A MANTENER EL INMUEBLE EN LA CONDICION FISICA EN QUE S ENCUCNTRAN A LA FECIA DI FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATO HASTA SU ENTREGA REAL A LA COMPRADORA, A EFECTCS DE ENTREGARLO SIN CARGAS, GRAVAMENES NININGUNA
' CONDICION QUE RESTRINJA SU USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL DESARROLLO DE EL PROYECTOQ, === --======= ==

NGO OBSTANTE LA FECHA DE ENTREGA ACORDADA, LA COMPRADORA DESDE LA FECHA DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO,
PODLRA INGRESAR A EL INMUEBLE PARA REALIZAR LAS ACCIONES QUE-CONSIDERF PERTINENTES EN RELACION CON EL DESARROILO DI EL
PROYECTO, PREVIA COORDINACION CON EL VENDEDOR. ESTAS ACCIONES INCLUYCN LA INSTALACLON DE PANELES PUBLICITARIOS EN EL
INMUEBLE BAJO CUENTA Y RIESGO DE LA COMPRADORA Y LA REALIZACION DE LOS FSTUDIOS ¥ ACCIONES QUE ESTIME NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO Y PROMQCION DE EL PROYECTO s==i===sw=s o iz=z=s=ocsz==sssassoows=os =

PAGO

QUE SE GENERARL

OCTAVA.- CONDICION RESOLUTORIA =-===s=s=--F7===s======= = ==e== e
CONSIDERANDO QUE EL DESARROLLO DE EL PROYECTO DEPENDE DE LA ADQUISICION Y ENTREGA DE TOBCS LOS INMUEBLES SERALADOS
LN LOS NUMERALES 1.3, ¥ 1.4, DC LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO LIBRES DE CARGA, GRAVAMEN O CUALQUIER IMPCDIMENTO
FISICO Y/O LEGAL QUE TMPIDA O RESTRINIA LA TITULARIDAD Y'F_t USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA L DIESARROL LO DI EL
PROYECTO, LAS PARTES ACUERDAN QUE SERA CONDICION RESOLUTORIA AUTOMATICA ¥ A OPCION DE LA COMPRADORA, (UF
CUALQUIERA O CUALESQUICRA DE BICHOS INMUEBLES TENGA/N ALGUNO LE LGS MPEDIMENTOS O RESTRICCIONES MENCIONADOS O NO

HAYAN SIDO ENTREGADOS EN LA FECHA PACTADA, m======-===-ss=ssss=sssm=m0mos B e

arco Antonio Becerra S
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PARA HACER EFECTIVA LA RESOLUCION, LA COMPRADORA CURSARA CARTA NOTARIAL SURTIENDO EFECTOS DESDE SU SOLA RECEPCION
POR PARTE DE LA VENDEDORA, DEBIENDO ESTA ULTIMA REINTEGRAR LA SUMA ENTREGADA CON ANTERIORIDAD Pm LA COMPRADORA
SEGUN FL NUMERAL 3.2, DE LA CLAUSULA TERCERA DEL PRESENTE CONTRATOEN UN PLAZO MAXIMO DE QUINCE (15) DIAS CALENDARIQ
DESDE EFECTUADA LA RESOLUCION. -
NOVENA.- TRIBUTOS Y DERECHOS : e
LA COMPRADORA ASUMIRA EI PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA, LOS DERECHOS NOTARIALES ¥ REGISTRALES DE LA COMPRAVENTA DFI
EL INMUEBLE. ES DE CARGO DE EL VENDEDOR ACREDITAR EL PAGO DEL TOTAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO 2016 Y EL PAGD DL
IMPUESTO A LA RENTA EN CASO SE ENCONTRASE OBLIGAD(), =====================z==================s=========
FL PAGO DE ARBITRIOS MUNICIPALES, SERVICICS, MANTENIMIENTO ¥ DEMAS CONCEPTOS RELACIONADOS AL USOQ DF EL INMUEBLE
CORRCSPONDERAN A EL VENDEDOR HASTA LA ENTRCGA DE EL INMUEBLE. A PARTIR DE LA ENTREGA, LA ‘COMPRADORA ASUMIRA
DICHOS CONCEPTOS. : -
DECIMA.- DE LA CONTROVERSIA Y COMPETENCIA TERRITORIAL - - - -
CUALQUICR CONTROVERSIA QUE PUDIESE DERIVARSC DEL PRESENTE CONTRATO SE SOMETERA A UN ARBITRAIC DEC DFR‘F(HO AS
RESUFLTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO POR TRES (3) MIEMBROS, CADA PARTE DESIGNARA A UN ARBITRG Y FL TERCFRO 9:,
DESIGNADG DE COMUN ACUERDQ POR LOS ARBITROS NOMBRADOS POR LAS PARTES. EL PROCESO ARBITRAL SERA ADMINISTRADC POR E
= CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO) DE LIMA, A CUYO REGLAMENTO SE SOMETEN LAS PARTES. [ LAUDO
SERA DEFINITIVO E INAPELABLE E INIMPUGNABL -
DECIMO PRIMERA.- DEL DOMICILIO Y CDMUNICACION ENTRE LAS PARTES = i
PARA LA VALIDEZ DF TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO DE LA FJECUCION DE ESTL CONTRATO,
AMBAS SERALAN COMO SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTO. EL CAMBIO DE
DOMICILIO DE CUALQUIERA DE LAS PARTES SURTIRA CFECTO DESDE LA FECHA DE LA COMUNICAC “TON DE DICHO CAMBIO A LA OTRA PARTL,
PORVIA NOTARIAL Y ACUSANDO RECIBO.
DECIMO SEGUNDA.- DE LA APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY =
1ODO 10 NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS SEF SOMETEN A LO ESTABLECIDO POR | AS NORMAS Dif|
Lomw CIVIL Y DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESULTEN APLICABLES, =================s====== 2 e
DECIMO TERCERA.- DE LA PREVALENCIA DE ESTE chTRATo=======:z::::::::é:::::::::==-:-=--==—.=.—-- faeo gy

-~ LAS PARTES ACUFRDAN DEIAR SIN EFICIO CUALOUIER ACUERDO, CONTRATO, SUSCRITO CON ANTERIORIDAL POR LAS PARTES, QU

= ALTERE, COLISIONE, O LIMITE LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO, =========smmmmmomm oo s -

] SIRVASE USTED' SENOR NOTARIQ PUBLICO; INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY Y CURSAR PART

8 PROPIEDAD INMUEBLE PARA | A CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, ;
s FIRMACO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 13 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2016

" = SIGUEN CUATRO FIRMAS I FGIBIES Y CUATRO HUELIAS DACTILARES, ======cmoodooooooooooos
- el o AUTORIZACION.- LA PRESENTE MINUTA SE_ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DOCTOR GIGRGIO R, GolcoC I?

T e CONREGISTRO C.A.L. NUMCRO 66561.= , ;

u\%\ AL DORSQ==========cc—=Z=fzz==== =g
é =] MARCO A. BECERRA SOSAYA - NOTARIO DE LIMA 2 : 2.

o 2 CERTIFICO: QUE LAS FIRMAS QUE APARECEN EN EL PRESENTE DOCUMENTO CORRCSPONDEN A: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
S VERGARA, IDENTIFICADO CON ONL N® 08187579 ¥ ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY [DENTIFICADA CON NI N® 06673778, QUILNLS

. g b= PROCEDEN EN REPRESENTACION DE VIVA GYM S.A., SEGUN PODER INSCRITO EN LA, PARTIDA ELECTRONICA N® 12169100 BEL REGISTRE

¢ = DF; PERSONAS JURIDICAS DE LIMA Y LEON MICHEL SERRUYA [DENTIFICADO CON DNI N° 48124484 Y SONIA MARGARITA HERRERA
= i e

< 2 DE CONFORMIDAD CON EL ARTIC uLo 1Ub" DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049, EL NOTARIO CERTIFICA LAS FIRMAS MAS NO CL CONTONIDG

: 8 - DEL PRESENTE DOCUMENTO, NO ASUMIENDO RESPONSABILIDAD SOBRE EL MISMO. DOY FE.===== S

- LIMA, 13 DE OCTUBRE DE 2016== === == = -

LY UM SCLLO Y UNA FIRMA [LEGIBLE. - DR MARC =

= UN SELLO: BECERRA SOSAYA - NOTARIO DF LIMA= - - - : R - summohemaslans

UN SELLO: COLEGLO DE NOTARIOS DL LIMA NIH[L PRIU‘: FID

_SENOR NOTARIO: === - -

SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE PRIMERA ADENDA A LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE BIEN

INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE UNA PARTE LEON MICH IEL SERRUYA, IDENTIFICADO CON DNI N” 48124484 Y SU CONYUGE SONIA MARGARITA

| HERRERA MENDEZ DE SERRUYA, [DENTIFICADRA CON DN N® 06471424, AMBOS CON DOMICILIO EN CALLE PEREZ ROCA N° 211 DIPTO, N° ?U?
DISTRITO DE BARRANCE, PROVINCIA Y DEPAR] fAMtN[U DE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA; Y DBE

OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC NO© 204930408643, CON DOMICILIO EN AV, PETIT THOUARS N° 41957, MIRNFLORES, PR()\IIN('I/\ ¥

DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA, [DENTIFICADO

CON'DNI N° 08187579 Y DANIEL CANO ZAMALLOA, lDl:NTIFI(‘ADO CON DNI N° 42071983, AMBOS CON PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA

REGISTRAL N 12169100 DEL REGISTRO DF PERSONAS JURIDICAS DF LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOM INARA LA COMPRADORA=

‘ AMBAS P.’\ths SERAN DFNOMlNADl\S EN SU CONJUNTG COMO "LAS PARTES" EL PRESENTE CONTRATO Sk DFS/\RROI LA EN LOS TERMINGS Y

= PRIMERA Dt LGS ANTECEDENTES Emssasosscomse. <
y 1.1, CON FECHA 13 DE OCTUBRE DEL 2016 LAS PARTES SUSCRIBIERON CL CONTRATQ DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE (TN ADELANTE,

"l CONTRATO") MEDIANTE EL CUAL LA VI NDEDORA St OB IGABA A TRANSFERIR A LA COMPRADORA EL INMUEBLE DC 5U PROPIEDAD

UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N© 332, CHALE | EXTERIOR, DISTRITO DE BARRANCO, CON EL AREA'Y LINI)H{OL\ QUL CORREN [MSCRITOS

CN LA FICHA N® 28799 DEL REGISTRO DL PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (EN ADELANTE, "EL INMUEBLE").-

1.2, LAS PARTES HAN VISTO CONVENIENTE SUSCRIBIR LA PRESENTE ADENDA A £l CONTRATO CON LA FINAIIDAD DT ACLARAR CIFRITOS

CONCEPTOS RELACIONADOS AL PRECIO Y FORMA DE PAGO P(ﬂ EL INMUEBLE ASH COMO RESPECT O A LA FORMALIDAD BN VIRTUD- A LA CUA

LA COMPRADORA, SOLICITARA SU ENTREGA. === = Z

SEGUNDA.- DEL OBJETO DE LA ADENDA =

2.1. MEDIANTE CL PRESENTE DOCUMENTO (AS PARTES FORMALIZAN MODIFICAN LAS CONDICIONES NLCESARIAS PARA Qh[ SURTAN
IWIC I'E“-: TODI\% Y CADA UNA DE LAS H\ANSFFRLN( A DE PROPIE DI\D DF IOG iNMUI BL EG OUE ("ON\ ORMAN H TE \!r{E NO Hl A m’\




Marco Antonio Becerra Sosaya
- ABOGADO -NOTARIO .DE LIMA

'I'STI.OIO

TRCERA.- PRECIO Y I'DRMA OE PAGQI========¥ B e - =
LAS PARTES DE COMUN ACUERDO ESTABLECEN QU[: EL TOTAL DEL PRECIO DE VENTA DE El INMUEBLE ES DE US$ 496, UUU 00
{(CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), MONTO QUE INCLUYE TOROS LOS TMPUESTOS DE LEY:Y QUE T A
COMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA EN UNA (01) SOLA CUOTA: POR EL INTEGRG DEL VALOR MEDIANTE ENTREGA DE CHEQUE
DE GERENCIA EN CUSTODIA NOTARIAL, CHEQUE QUE A SU VEZ SERA ENTRECADO A LA COMPRADORA LUEGO DE (I) FIRMADA LA ESCRITURA
PUBLICA QUE LAS PARTES SUSCRIBAN LA MISMA QUE SUPONE LA FORMAL ILACION 3EL CONTRATO Y LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE (11)
FIRMADAS LA TOTALIDAD DE MI—NUTI\S ADENDAS Y ESCRITURAS PUBL](_AS DE CONFORMIDAD CON LA CLAUSULA OCTAVA DEL" CONTRATO,
(111) FIRMADA EL ACTA DE ENTREGA Y CONFORMIDAD POR AMBAS PARTES, LA MISMA QUE DEBER RA SER SUSCRITA AL MOMLNTO DL LA
LNTREGA DEL INMUEBLE Y QUI NECESARIAMENTE DECLARARA A SAT ISFACCION DEL COMPRADOR QUE EL INMUFBLE QUE ESTE ADQUIFRI ST
tNCU[N!RE CN LA ‘QITUAClON MUNICIPAL ¥ REGISTRAL DESCRITA EN EL CONTRATO Y (IV) PRESENTADA AL NOTARIO CUSTODIO DLL

= SFXW\ EN TREGA DEL lNMUFBLE - =
LAS PARTES MODIFICAN EL PLAZQ DE- COMUNICACION PARA QUE LA COMPRADORA SOLICITE LA ONTREGA DEL INMUEBLE A LA, COMPRI\D(N RA
U SERA COMQ MAXIMO PE TREINTA (30) DIAS CALENDARIO PREVIOS A LA EFECTIVA ENTREGA DEL INMUEBLF POR PARTE DI I A VENDEDORA.
TERCERA.- CUENTA PARA PAGO! :::*-’:====——:::::“-=::=-=z:::==:=:T=::::*===:-———::::*====—-:::** ===
LAS PARTES ASIMISMO DEJAN CONSTANCIA QUE LA FORMA DE PAGO QUE LA COMPRADORA UUSARA PARA EL PAGO POR LA COMPRA DEL
INMUEBLE PODRA SER MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA © TRANSFERENCIA BAN(_ARII\ A LA CUENTA QUI: LA V%NDEDORA ENDIQUI—
PREVIAMENTE A TRAVES DE UNA COMUNICAC TON SIMPLE. =

CUARTA.- RATIFICACION DE LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO == s m========o===== i sz
LAS PARTES RATIFICAN DE MANERA EXPRESA LAS DEM AS CLAUSULAS Db EL CONTRATO QUE MO HAN SIDO-MODIFIC TADAS EN V\ LT B LA
PRUSENTE ADENDA. ————;T,_,—:_—:-.—:——-W,i::ﬁ:::::::jt;;n_—z_— ————— :

"STRVASE USTED SENOR NOTARIQ PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y LONHU";ION DL LEY Y CURQI\R PARIES AL RE (wl‘%li O Dl
PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESIPONI DIENTE INSCRIPCION, === foemoommEsLE e L
FIRMADO PN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 09 DIAS DEL MES DE QCTUBRE | 7
SIGUEN CUATRO FIRMAS ILECIBLES, ====Sm=z=sssmmmsss T =0 mms= = i
AUTORIZACION.- LA PRESENTE ADEMDA SE ENCUENTRA DFRIDAMENTL AUTORIZADA TOR L DOCTOR DIH 0B, COI\DC!V’\ HERFDIA CON
REGISTRO C.A.C. NUMERQ 9640.= = E smE= sz
SENOR NOTARIOY s T = ]

SIRVASE CXTENDER EN SU R[(JISTRO DE ESC RITURA‘S PUBLICAS UNA DE SEGUNDA ADENDA A LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE BIEN

" INMUEBLE, QUL CFLEBRAN DE UNA PARTE LEON MICHEL SERRUYA, IDENTIFICADO CON DNI N® 48124484 Y SU CONYUGE SONIA MARGARITA
HERRERA MENDEZ DE SERRUYA, IDCNTIFICADA CON DNI N° 06471424} AMBOS CON DOMICILIO EN CALLE CALLE PEREZ ROCA M* 211 DPTO.

Ne 202, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE | IMA, A QUIEN FN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA; Y

- . DE LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC N° 20493040643 CON DOMICILIO EN AV, PETIT THOUARS N 4957, MIRAFLORES, PROVINLIA ¥

== DEPARTAMENTO DE LIMA, DERIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDC MARTIN JOSE PONCE VERGARA, IDENTIFICADCY !

CON DNI N® 08187574 Y DANIEL CANO ZAMALLOA, IDENTIFICADO CON DNI N® 42071983, AMBOS CON PODERES [NSCRI OS EN 1A PARI 11344
i REGISTRAL N° 12169100 DEL. REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA COMPRADORA ==

™ ) AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJUNTO COMO "LAS PARTES" ======== ==s=====T==

L PRESENTE CONTRATO SE DESARROLLA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:

PRIMERA:- DE LOS ANTECEDENTES ==========o==STassr=snsSsss=ss=sSsssss=n=ramss

1.1, CON FECHA 13 DE OCTUBRE DE 2016, LAS PI\RT[S SUSCRIBIERON EL CONTRATO DE COMPRA VE’\H,"\ DE BIEN INMUEB
"EL CONTRATC") MEDIANTE EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGABA A TRANSFERIR A LA COMPRADORA El INMUEBLE DF ‘SU PRUPH i'JI\IJ
UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 332, CHALET EXTERIOR, DISTRITO DE BARRANCO, CON EL AREA Y LINDEROS QUE C
FN LA FICHA N°® 28799 DEL REGISTRO DE | PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (IFN ADELANTE, "EL INMUEBLF"): =========
1,7, CON FECHA 09 DE OCTURRE DE 201/, LAS PARTES SUS(.RIFHLRON LA PRIMERA ADENDA, MODIHC/\NDO A

RESPECTO A LA FORMA DE PAGO, ======== g g = = E
1.3. LAS PARTES HAN VISTO CONVENIENTE SUSCRIBIR LA PRFSFNTI: ADENDA A EL CONTRATO CON LA FINALIDAD Di MODIF 1A
NULVAMENTE LA FORMA DE PAGO POR EL INMU[BLE —————————————————————

SEGUNDA.- DEL OBJETQ DE LA ADEND =
2.1. MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO LAS PARTES MOD]FILAN LA (.LAUSULA TFRLI:RA UNICAMENTE RESPECTO A LA FORMA Dl PALO,
RELMPLAZANDOLA EN EL SIGUIENTE SENTIDO: ;

“TERCERA - PRECIO Y FORMA DE PAGD ==================
IAS PARTES DE COMUN ACUERDO ESTABLECEN QUE EL TOTAL DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE FS DE US$ 496,000.00
(CUATROCIENT 0S5 NOVENTA ¥ SEIS MIL CON 007100 IJDLARL9 AMERICANQS), MONTO QU[ INCLUYE TODOS LOS IMPU[GE 0S DELEY Y QUE LA
COMPRADORA PAGI\R/\ A LA VENDEDRORA EN UNA (01) SOLA CUOTA POR EL INTEGRO DEL VALOR MEDIANTE DEPOSITO Y/O
TRANSFERENCIS, BANCARIA EN LA CUENTA BANCARIA QUE LA VENDEDORA DESIGNE POSTERIOR Y OPORTUNAMENTE, LA
MISMA QUE SE REALIZARA LUEGO DE (1) FIRMADA LA FSCRITURA PUBLICA QUE LAS PARTES SUSCRIBAN LA MISMA QUE SUPONE 1A
EORMALLZACION DEL CON TRATO Y LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE (11) FIRMADAS LA TOTAL IDAD DE MlNUII\‘: ADENDAS Y ESCRITURAS
PUBLICAS DE CONFORMIDAD CON LA CLAUSULA OCTAVA DEL CONTRATO, (I11) FIRMADA EL ACTA DE EN'IFR[:(;A ¥ CONFORMIDAD POR AMBAS
PARTES, LA MISMA QUE DIEBL RA SER SUSCRITA AL MOMI NTO i)l LA ENTREGA DEL INMUEBLE Y QUE NECESARIAMENTE DCCLARAL A A
SATISFACCION DEL COMPRADOR QUE CL INMUEBLE QUE ESTE ADQUIERE SC CNCUENTRE N LA SITUACION MUNI(IPAL X R[(anTR/f\l
DESCRITA EN EL CONIRATO Y (1V) PRESENTADA AL NOTARIO CUSTODRIO DEL CHEQUE PARA SU FNTREGA. = =
TERCERA.- CUENTA PARA PAGOS ========~ : = : :

LAS PARTES ASIMISMO DDAN CONS—FI\N( 1A QUE LA FORMA DE PAGO QUE LA ('OMPRADORA USARA PARA CL PAGO POR LA (()’M PRA DLEL
INMULBET _)DW\ SER M[IJI/\NT[ CHEQUF DE GERENCIA O TRANSTERENCIA "BANCARIA A LA CUENTA QUE LA VENDFDORA tNDIQUl
PR[—‘JI!\M[ NIE A IIU\VE& [DE UNA COMUNICAC ION SIMPIE, =5 ===z==== - ==

CUARTA.- RATIFICACION DE LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO =
LAS PARTES RATIFICAN DE MANLRA EXPRESA'LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO QUE NO HAN 51O MO[)!HU\DAS ENAIRTUD DE LA

PRESENTE ADENDA, ======= === = e === e
SIRVASE USTED SENOR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONLLUSION DE LEY ¥ CURSAR P.’\RTES AL REGISTROD DE

PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, ========—======-
RMADO I:N LA CIUDAD DE L[MA ALOS 12 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2017 -
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AUTORIZACION.- LA PRESENTF ADENDA St ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA I’OR LL DOCTOR DIFGO 5. CORD()W\ HIERD 1A CON
REGISTRO C.A.C, NUMERD 9640, =========-===========c=- o= --r=====—oooooooES=SS=oons oSS SSSnSsss Soos s

MEDIOQ DE PAGO == -‘==:==:::-—7777A::===:—=:—=———__:=====::::;777;77;====:'——______=- .
DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN LA LEY N© 28194 Y SU REGLAMENTO EL DECRETO SUPREMO 04/7-2004 EF, EL NOTARIO- QUE
SUSCRIBE DEJA CONSTANCIA QUE LOS CONTRATANTES NO EXHIBIERON MEDIO DE PAGQD, ======================s=====s===

CCINSTANCIA SC DEJA CONSTANCIA QUE EL VENDEDOR SE ENCUENTRA INAFECTO AL PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA, POR HABER
.’\DQUIRIDO EL BIEN ANTES DEL 2004 :
CONCLUSION.- ============
FORMALIZADO EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADO, INSTRUL A LOS OTORGANTES
DL SU CONTENIDO, OBJETO Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO, POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LESHICE DEL MISMO, DESPULS DE LO CUAL

St AFTRMARGN Y RATIFICARON PROCEDIENDO A FIRMARLO POR ANTE MI, DE TODO LO QUE DOY FF. e s =

CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETQ LEGISLATIVO N°® 1106; YO FL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DI HABER CUMPIIDG
CON_LA SCTIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y MODIFICATORIA DEL D. LEG. 1106, DECRETO LEGISLATIVO LUCHA LEICAZ CONTRA L1
LAVADO DE ACTIVOS Y O 1ROS DELITOS REIACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZARO, QUE MODITICA FL ARTICUIO 55 DI
DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADQ N® 1049. MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO Ne 12732, ART. 59, EN 1AL SENTIDG 1OS
OTORGANTES DLL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAIO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DeoLos
FONDOS, BIENES U ACTIVOS, QUE CADA UNO DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACIINOS,
E‘-Pr(‘IALMl'NTt L0 CONCERNIENTE A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DL CRIMEN ORGANIZADO, ‘SIPNDO SU ORIGEN LICITO;
HAGIENDO EXTFNSIVA ESTA DECLARACION JURADA A 1OS MEDIOS DE PAGO UTHIZADOS, 0F SER EL CASO EN | 21O QU PG:;. LA

PRESENTE SE FORMALIZA, s=szs=s=ss==izrsssssomssoasoosdnseshonooos e e
DEJD CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULD 55° DEL DECRETO LEGISLATIVG DEL NOTARIADO N 10419, MODIT ICAT :

© POREL DECRITO LEGISLATIVO NO 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTFRIORMENTI: CON OCA
L EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECIUARD LA VERIFICACION BIOMI
LAS THUTLLAS DACTIEARES DE LA TDENTIDAD DE FL/LOS OTORGANTES Y/O INTFRVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LOS
A) ¥ B) SEGUN CORRESPONDE A ESTE INSTRUMENTO DEL CITADO ARTICULO 55%, CONCORDANTE FL DECRE L SUPREMO NO DUG 20
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