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"COMPRADORA ==-=coom—ooooo oo oo Smeloms o

'1.1. EL VENDEDOR DECLARA SER PROPIETARIC) DEL SIGUIENTE INMUEBLE SE===momsooosan i

1.2, LA COMPRADORA LS UNA EMPRESA DEDICADA AL RUBRC INMOBILIAR;

‘AMBAS PARTES DECLARAN QUE LA PRESENTE OPERACION TIENE LA NATURALEZA DE UNA COMPRA

HABER ALGUNA DIFERENCIA, QUE SE HACEN DE ELLA MUTUA Y RE(_.‘I'PROC‘A DONACIOM, =

‘COM EXCEPCION BEL USUFRUCTO A FAVOR 1 CONSUELO CACERES DIAZ DE MONTES Y PEDRO OSCAR WALTHER MONI 1S MUROZINSCHIi¢

ABOGADO - NOTARIO DE LIMA

KARDEX: 43860
MINUTA: 1398
INSTRUMENTO: 1658
COMPRA VENTA DE BiEN INMUEBLE
'QUE CELEBRA DE UNA PARTE:
OSCAR MONTES CACERES

Y DE LA OTRA PARTE;

~ VIVA GYM S.A,
******xa*xx**mmx**i**************x**********xx*x**f*#**xtx*****x*¢***m**m¢¢4 FRF KK KF *% AR E AR KA L

INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN BORIA, A LOS SIETE (07) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE (2017); MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, NOTARIO DE LIMA, IDEMTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUMERO 05671367, EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA, EN LA QUE COMPARECEN===~ s
DEUNA PARTE: ss====—coocoooaoo

FOR SU PROGPIO DERECHO:=== = : mmmme i
OSCAR MONTES. CACERES; QUIEN MANIFICSTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SoR DE NACIUNALIDAD PERUAMA, IDENTIFICADG CON
DOCUMENTO NACTONAL DE IDENTIDAD NUMERQ 40683657, DE OCUFACION INGENIERO, DE ESTADO CIVIL SOLTERO, CON DOMICILIO EN
DPTO. N 101 CALLE PAUL HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCD, PROVINCIA Y D =
YDELA OTRA PARTE: =====—cmoommeoocueaa oo o 0 L 0
VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENT

DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LiMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR: ROLAND? MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADG COM COCUMENTO NAGIONAL,
DC IDENTIDAD N ‘08187579, DE OCUPACION EMPLEADG, DE ESTADO CIVIL CASADO Y: ERIKA PATRICTIA PASTOR FOLEY, (UILN
MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SR DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADA CON LOCUMENTO: NACIONAL DE IDCNTIDAL
NUMERO 06673778, DE OCUPACION EMPLEADA, DE ESTADO CIVIL CASADA, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES TNSCRITOS EN LA FARTIDA
ELECTRONICA N° 12169100 DEL REGISTRODE PERSONAS JURIDICAS BF | IMA. R T
LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES DE EDAD, A QUIENES HE IDENTIFICADO HABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES EN EL
IDIOMA  CASTELLANO, QUIENES SE OBLIGAN, CON CAPACIDAD, LIBCRTAD Y CONOCIMIENTO  SUFICIENTE PARA CONTRATAR, DE
CONFORMIDAD GON EL EXAMEN QUE LE HE EFECTUADO, DE LO QUE DOY FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA
PARA QUE LA FLEVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUF ARCHIVO FN MI LEGAIQ BAJO Fl NUMERG DE ORDEN CORRESPONDIENTE, ' CUYO
TENOR LITERAL | == & —=ssoseooims - -
MINUTA: ====:

SENOR NOTARIOQ: : : : s E ====stmat
SIRVASE EXTENDEREN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN DI UNA
PARTE OSCAR MONTES CACERES, IDENTIFICADO CON DN N° 40683557 CON DOMICILIO EN DPTO. .N® 101 CALLE PAUL HARRIS N® 335,

DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO Df: LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DEN(JM]NAR}-‘\ EL VENDEDOR; ¥ (3¢ LA
OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC o 20493040643, CON DOMICILIO EN AV. PET['I"TI-FGUARS N® 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTIN 'GSE PONCE VERGARA, IDENTIFICADO
CON DNI ~N“ 08187579 Y GRIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, IDENTIFICADA CON DNT NO 06673778, AMBOS CON'PODRERES INSCRITOS CH LA
PARTIDA REGISTRAL NO 12169100 DEL REGISTRO DE FERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EM ADCLANTE 3E LE DENOMINARA LA

AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJU[\ITO COMO “LAS PAKTES =
EL PRESENTE CONTRATC) SE DESARROLLA EN LGOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES

DEPARTAMENTO INTERIOR DE BAJOS N° 101, UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, CUYCS | INDERQS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y DEM!'\S,‘ CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA I ECTRONICA Mo
46638778 DEI. REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA, ===== o= e s :

AL INMUEBLE DETALLADO SE LE DENOMINARA EL INMUEBLE,= = ======zze

ADA EN ADQUI

DESARRGLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIC
SEGUNDA.- DEL ORJETO DEL CONTRATO ==

LA YENTA SE EFECTUA AD-CORPU
LIMITACION ALGUNA. =
DE ACUERDO CON 1O DISPUESTO EN EL ARTICULO 598 D
FARA Si EL PLAZO POSESORIOQ QUE LE PERTENECE A EL WIS

TERCERA.- PECIC Y FORMA DE PAGO - = sodmmes == .
EL PRECID.PACTADO POR LA VENTA DE EL INMUEBLE DESCRITO EN (A CLAUSULA FRIMERA A¢ Us.
SETENTA Y-CUATRO MIL CUATROCIENTCS SETENTA Y CUATRO .Y 00100 DOLARES AMERICANOS) EL CUAL SCRA CANCELADD
MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA EMITIDO A FAVOR DE EL VENDEDOR A LA FIRMA DE LA ESCRITURA 0//BLICA QUE LA PRESENTE MINUTA
ORIGINE, FL CHEQUE QUEDARA EN CUSTODIA NOTARIAL HASTA QUE EL VENDEDOR ACREDIIE: | A [NSCRIPCION DE: LEVANTAMIENTD DL
USLFRUCTO DESCRITO EN LA CLAUSULA QUINTA DEL PRESENTE CONTRATO, = «

NTA DE ACUERDO AL ARTICULG AH3;
DEL C@DIGO_CIVIL ¥ DECLARAN ESTAR DE ACUERDO CON LA I'ORMA DE PAGQ PACTADA EN EL PRESENTE DOCUMENTO, ===
EL PAGO IMCICADO SE EFECTUARA CON LA ENTREGA DE EL INMUEBLE. ===========
CUARTA.- EJUIYALENCIA DE LAS PRESTACIONES - =

AMBAS PARTES CECIARAN QUE ENTRE EL BIEN QUE SE VENDE Y EL PRECIO PACTADO EXISTE LA JUSTA EQU_T‘!{\LENCI.“\ POR LG QU

E

QUINTA.- C:)MPRA VENTA LIBRE DE GRAVAMENES======~

EL VENDEDOR DICLARA QUE SOBRE EL INMUGBLE QUE TRANSFERIRA NG PESA CARGA, GRAVAMEN 0. MEDIDA JUDICIAL ¢ EXTRAJUDICIAL,
U QTRO HEECHO ADICIONAL O SITUACION QUE PUDIERA PERIIDICAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEFAD EN FAVOR DE LA COMPHAGDRA;

EN ELASIENTO DOI02 DE LA PARTIDA N° 46638778; OBLIGANDOSE, NO QESTANTE, AL SANEAMIE
SEXTA.- : :




Marco Antonio Becerra Sosaya
ABOGADO - NOTARIO DE LIMA

INMUEBLE DEBERA ENCONTRARSE TOTALMENTE DESOCUPADO. =
SETIMA.- RENUNCIA A HIPOTECA LEGAL============= :
EL VENDEDOR RENUNCIA A CUALQUIER HIPOTECA LEGAL QUE PUDIERA GENERARSE.==== ————
OCTAVA.- CONDICION RESOLUTORIA e e et
EL VENDEDOR SE OBLIGA A LEVANTAR EL USUFRUCTO SERALADO EN LA CLAUSULA QUINTA EN UN PLAZO MAXIMO DE SESENTA (60) pias
CALENDARIO CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO, CASO CONTRARIO LA COMPRADORA PODRA RESOLVER DE
PLENO DERECHO EL PRESENTE CONTRATO, DEBIENDO LA NOTARIA DEVOLVER A LA COMPRADORA EL CHEQUE QUE QUEDARA EN
CUSTODIA NOTARIAL DE ACUERDO A LO INDICADO EN LA CLAUSULA TERCERA.
NOVENA.- TRIBUTOS Y DERECHOS -
LA COMPRADORA ASUMIRA EL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA, LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES DE LA COMPRAVENTA DEL EL
- INMUEBLE. ES DE CARGO DE EL VENDEDOR ACREDITAR EL PAGO DEL TOTAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ARO 2017 Y EL PAGO DEL IMPUESTO
.o A LA RENTA EN CASO SE ENCONTRASE OBLIGADD, == m o e e e e e e e e e e e e e e e
] ) EL PAGO DE ARBITRIOS MUNICIPALES, SERVICIOS, MANTENIMIENTO Y DEMAS CONCEPTOS RELACIONADOS AL USD DE EL INMUEBLE
O CORRESPONDERAN A EL'VENDEDOR HASTA LA ENTREGA DE EL INMUEBLE. A PARTIR DE LA ENTREGA, LA COMPRADORA ASUMIRA DICHOS
CONCEPTOS.
DECIMA.- DE LA CONTROVERSIA Y COMPETENCIA TERRITORIAL
CUALQUIER CONTROVERSIA QUE PUDIESE DERIVARSE DEL PRESENTE CONTRATO SE SOMETERA A UN ARBITRAJE DE DERECHO A SER
RESUELTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO POR TRES (3) MIEMBROS. CADA PARTE DESIGNARA A.UN ARBITRO Y EL TERCERQ SERA
DESIGNADO DE COMUN ACUERDO POR LOS ARBITRGS NOMBRADOS POR LAS PARTES. EL PROCESO ARBITRAL SERA ADMINISTRADO POR EL
- CENTRO DE CONCILIAGION Y ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE LIMA, A CUYO REGLAMENTO SE SOMETEN LAS PARTES. EL LAUDO
SERA DEFINITIVO E INAPELABLE E INIMPUGNABLE.
DECIMO PRIMERA.-DEL DOMICILIO Y COMUNICACION ENTRE LAS PARTES =
“ PARA LA VALIDEZ DE TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO DE LA EJECUCION DE ESTE comnwo
AMBAS SERALAN COMO $US RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTO. EL CAMBIO Dt
DOMICILIO DE CUALGUIERA DE LAS PARTES SURTIRA EFECTO DESDE LA FECHA DE LA 'COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A LA OTRA PARTE,
POR via NOTARIAL ¥ ACUSANDO RECIBO.==================== =
DECIMO SEGUNDA.- DE LA APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY
EN TODO LO NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS SE SOMETEN A LO ESTABLECIDO POR LAS NORMAS i
CDDIGO CIVILY DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESULTEN APLICABLES.
DECIMO TERCERA.- DE LA PREVALENCIA DE ESTE CONTRATQ ============================================
LAS PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTO CUALQUIER ACUERDO, CONTRATO, SUSCRITG CON ANTERIORIDAD POR LAS PARTES, QU[
ALTERE, COLISIONE, O LIMITE LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATQ, ===sse s m e me e e o e s e mmmmmssassas=ssss=s===
SIRVASE USTED SENOR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY Y CURSAR PARTES AL REGISTRO DE
"PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPOND{ENTE INSCRIPCION, ======
FIRMADO EN LA CIUDAD DE'LIMA A LOS 05 DIAS DEL MES DE ABRIL DE 2017.

f

y

| Marco-Antonio Becerra Sosau

AUTORIZACION.- LA PRESENTE “MINUTA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR.EL DOCTOR GIORGIO R. GOICOCHEA COTRINA,

CON RtGlSTRD C.A.L. NUMERO 66561. .
INSERTO NUMERQ UNQ:================c=====
DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO DE LA RENTA:

COMUNICACION DE NO ENCONTRARSE OBLlGADO A EFECTUAR EL PAGO DEFINITIVO DﬁL
LES O

IMPU ESTO A LA RENTA DE SEGUNDA CATEGORIA POR ENAJENACION DE INMUEEB|
DERECHOS SOBRE LOS MISMOS §

Base Legael: Literal bl del numeral 1) del articulo 5378 del Heglamenta de la Ley del Impiuesto a la Renta,

F. IDERNTIFICACISN DEL ENAJENANTE
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_LAS PARTES DEJAN CONSTANCIA QUE EL CHEQUE EN MENCION PRODUCE EFECTOS CANCELATORIOS A SU ENTREGA, DOY FE.

ABOGADO - NOTARIO DE LIMA

FE DE ENTREGA: ======c—ccoosama=sssm=—r oo oo oo oo oooo o= e s e e e e m e e
CERTIFICO: QUE EN ESTE ACTO LA COMPRADORA HACE ENTREGA A EL VENDEDOR, EL CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE QUE SE
DETALLA A CONTINUACION:
- CHEQUE DE GERENCIA NG NEGOCIABLE N°® 11577396 2 002 193 0000000222 10; EMITIDO POR EL BANCO DE CREDITO DEL PERU, DE FECHA
06/04/2017 A NOMBRE DE MONTES CACERES OSCAR, POR EL IMPORTE DE US$ 274,474.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO Y 00/100 DéLARES AMERICANQS),===========================

EN CONSECUENCIA, EL VENDEDOR DECLARA CANCELADO EN SU TOTALIDAD EL PRECIO DE LA COMPRAVENTA DE ACUERDO A LO

DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN LA LEY NO 28194 Y SU REGLAMENTO EL DECRETO SUPREMO 047-2004-EF, FL NOTARIO DEJA
CONSTANCIA QUE EN LA PRESENTE COMPRAVENTA. ES POR FL MONTO TOTAL DE US$ 274,474.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) LOS CONTRATANTES HAN UTILIZADO EL SIGUIENTE
MEDIO DE PAGQi===============ccc==ccoos==sssss==sss==—=soo=osoosos=ss=soooosocoooooseooooonoes
TIPO: CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE.- CODIGO: 007, PCR EL IMPORTE DE US$ 274,474.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) MEDIANTE EL SIGUIENTE CHEQUE DE
GERENGIA NO NEGOCIABLE e m e e e e e e el
- CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 11577396 2 002 193 0000000222 10; EMITIDO POR EL BANCO DE CREDITQ DEL PERU, DE FECHA
06/04/2017, A NOMBRE DE MONTES CACERES OSCAR, POR EL IMPORTE DE US$ 274,474.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO Y 00/100 DOLARES AMERICANOS).======================t===—=—==—===ow-
ASIMISMO SE DEJA CONSTANCIA QUE SE EXHIBIO EL MENCIONADO MEDIO DE PAGO, CUYA COPIA SE ADJUNTARAN AL ARCHIVO NOTARIAL
RESPECTIVO.=
CONCLUSION
FORMALIZADO EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADO, INSTRUI A LOS OTORGANTES
DE SU CONTENIDO, OBJETQ Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO,-POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LES HICE DEL MISMO, DESPUES DE LO CUAL
SE AFIRMARCN Y RATIFICARON PROCEDIENDO A FIRMARLO POR ANTE MI, DE TODG LO QUE DOY FE. =============oooocooooo oo
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1106: YO FL. NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDO
CON LA SETIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y MODIFICATORIA DEL D. LEG. 1106, DECRETO | EGISIATIVO LUCHA EFICAZ CONTRA EL
LAVADO DE ACTIVOS Y OTRCS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA TLEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO, QUE MODIFICA EL ARTICULO 55 DEL
DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049, MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO NO 1232, ART, 59, EN TAL SENTIDO LOS
OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAJO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DE LOS |
FONDOS, BIENES U ACTIVOS QUE CADA UNO DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIEME RELACION ALGUMA CON EL LAVADO DE ACTIVOS,
ESPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A LA MINERIA TLEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDG SU ORIGEN LICITO;
HACIENDO EXTENSIVA ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDIOS DE PAGO UTILIZADQS, DE SER EL CASO EN EL ACTO QUE POR LA
PRESENTE SE FORMALIZA. =============================c=====================c===S=osozmooomasba s

| DEJO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO '55° DEL DECRETOQ LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049, MODIF[CADO

POR EL DECRETO LEGISLATIVO N© 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTERIORMENTE CON OCASION DE
LA EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECTUADO LA VERTFICACION BIOMETRICA DE
LAS HUELLAS DACTILARES DE LA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LOS INCISOS
A) Y B) SEGUN CORRESPONDE A ESTE INSTRUMENTO DEL CITADC ARTICULO 55°, CONCORDANTE EL DECRETO SUPREMO N© 006-2013-

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA 4946 SERIE B NUMERG 6446446 Y TERMINA EN LA FOIA 4947 SERIE B NUMERQ
6446447

FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA; ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, P.P. VIVA GYM SA,, EL DiA
BIECISIETE DEABRIL DE DOSMIL DIECISIETE somammsm s b o o e s o o v e i i s s i
FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: OSCAR MONTES CACERES, EL DA SIETE DE ABRIL DE DOS MIL DIECISIETE =
FIRMADQ: MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, ABOGADD — NOTARIO DE LIMA=====ss==========

Es copia de la Escritura Pablica que corre en mi iS{r0; y ¢ ud de la parte
interesada, expido el presente PRIMER TES ONlom El que
rubrico, sello y firmo. =====ccccscocmmmsoomoaoofomo oo oo coc o cacctocnnm e N nn e
Lima, 27.04.2017=2============c==============K======c=m=smcm==mmmmmommmmmstonmo=deaoaa-
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