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MINUTA: 4367

INSTRUMENTO: 5017

COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE CELEBRAN DE UNA PARTE:
SOFIA TAKAE SHIMABUKURO ANANOS
Y DE LA OTRA PARTE:

VIVA GYM S.A.
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INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN BORJA, A LOS VEINTICINCO (25) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE (2017) MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUMERO 08671387, EXTIENDQ LA PRESENTE ESCRITURA, EN LA QUE COMPARECEN:
DE UNA PARTE:===== e e e e e e e e e e e e e 1
RENZO CARLO DANINO GUTIERREZ, QUIEN MANIFIESTA |1 AMARSE COMO ANTECEDE ¥ SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADA.
CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 06663693, DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL SOLTERO: CON DOMICILIO EN
DPTO. N° 204 CALLE PAUL HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE: SOFIA TAKAE SHIMABUKURO ANANOS, SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA FLECTRONICA N° 13921772,
DEL REGISTRO DE MANDATOS Y PODERES DE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LIMA
Y DE LA OTRA PARTE:====================================c===================================
VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE N° 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS Ne 4957,
DISTRITCQ DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR; ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IDENTIDAD N@ 08187579, DE CCUPACION EMPLEADO, D= ESTADO CIVIL CASADO Y: DANIEL CANO ZAMALLOA, QUIEN MANIFIESIA
LLAMARSE COMQ ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERQ
42071983, DE OCUPACION EMPRESARIO, DE ESTADO CIVIL CASADO, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N° 12169100 DEL-REGISTRQ DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, =================ssss=====s==s=========:=
LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES DE EDAD, A QUIENES HE IDENTIFICADO HABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES EN [L
IDIOMA CASTELLANO, QUIENES SE OBLIGAN, CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOGIMIENTO SUFICIENTE PARA CONTRATAR, DE
CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE EFECTUADO, DE LO QUE DOY FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA
PARA QUE LA ELEVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUE,ARCHIVO EN MI LEGAJO BAJO EL NUMERG DE ORDEN CORRESPONDIENTE, Y CUYO
TENOQR LITERAL ES COMO SIGUE: ======s=====Zzr=========ss==============s=========s========= =z==
MINUTA: ========
SENOR NOTARIO ==
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA-DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE CCLEBRAN DE UNA
PARTE SOFIA TAKAE SHIMABUKURO ANANOS, IDENTIFICADA CON DNI N° 10548647 CON DOMICILIO EN DFTO. N° 204 CALLE PAUL
HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTC DE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA
VENDEDORA; Y DE LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC N® 20493040643, CON DOMICILIQ EN AV. PETIT THOUARS N° 4957,
MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, IDENTIFICADO CON DNI N° 08187579 Y ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, IDENTIFICADA CON DNI N° 06673778, AMBOS CON:
PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 12169100 DEL REGISTRO 'DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE 5L
LE DENOMINARA LA COMPRADORA
AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJUNTO COMO 'LAS PARTES"
EL PRESENTE CONTRATC SE DESARROLLA EN LGS TERMINGS Y CONDICIONES SIGUIENTES:
PRIMERA.- DE LOS ANTECEDENTES========================
1.1.LA VENDEDORA DECLARA SER PROPIETARIO DEL SIGUIENTE INMUEBLE
«  INMUEBLE UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336 DPTO. N° 204, BARRANCO, CON EL AREA Y-LINDEROS QUE CORREN INSCRITOS EN LA
PARTIDA N° 07055383 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA.=
AL INMUEBLE DETALLADO SE LE DENOMINARA EL INMUEBLE.
1.2. LA COMPRADORA [S UNA FMPRESA DEDICADA m RUHRO INMOBILIARIO, INTERESADA EN ADQUIRIR EL INMUEBLE, PARA |
DESARROLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIO. ==

1.3. EL INMUEBLE, JUNTO CON OCHO (8) DEPARTAMENTOS MAS FORMA PARTE DE UN CONDOMINIO EDIFICADO SOBRE UN TERRI NO, EN
EL QUE LA COMPRADORA DESARROLLARA UN PROYECTO INMOBILIARIO CONFORMADO PGR UN EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS (EN
ADELANTE EL PROYECTQ) ===============================================s====ssss=Sas=s==ssss-==os
1.4. PARA EFECTOS DE DESARROLLAR EL PROYECTO, LA COMPRADORA ADQUIRIRA DE MANERA SIMULTANEA TODAS LAS UNIDADFS
INMOBILIARIAS SOBRE EL TERRENQ INDICADO EN EL NUMERAL PRECEDENTE

DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 898 DEI CODIGO CIVIL, LAS PARTES ACUERDAN QUE LA COMPRADORA ADQU][RE
PARA S EL PLAZO POSESORIO QUE LE PERTENECE A LA VENDEDORA RESPECTO A EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE COMPRA VENTA.
TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO === == === == = = e o e e e e oo b
EL PRECIO PACTADO POR LA VENTA DC EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA ES DE US$ 512,340.00 (QUINIENTOS DOCE
MIL TRESCIENTOS CUARENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERA PAGADO POR LA
COMPRADORA A FAYOR DDF LA VENDEDORA DF LA SIGUIENTE MANERA: == ===============—===———————m——e— e oo
3.1, ENTREGA EN PROPIEDAD DE LAS SIGUIENTES UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO MEDIANTE LA SUSCRIPCION DE UN
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO: == === m === o e e e o e o oo oot
UN (01) DEPARTAMENTO CON VISTA AL MALECON PAUL HARRIS UBICADO EN EL TERCER PISO CON UN AREA TECHADA APROXIMADA [

7136QEMZ((HNTOTRDNTAYSUSCONQSHOQM[TROGCUADRADOST====::::=::::::1::::::::::::::::::::::ff:f**

UN (01) ESTACIONAMIENTO CON ESPACIO PARA DOS VEHICULOS, CON UN AREA APROXIMADA DE 23.00 M2 (VEINTITRES CON 00/100
METROS CUADRADOS) UBICADOS EN SOTANQ DE EL PROYECTO. EL SOTANO DONDE SE ENCONTRARAN LOS ESTACIONAMIENTOS, SERA
DETERMINADO POR LA COMPRADORA EN FUNCION AL CRITERIQ USADD PARA LA ASIGNACION DE ESTACIONAMIENTOS EN EL PROYECTO,
LOS INMUEBLES DESCRITOS CN EL PARRAFO PRECEDCNTE SERAN DENOMINADOS [N SU-CONJUNTO COMO “LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS". ======c===ssohososmsssSsSSSssssssos———o—=—m—— s omoeo oo oo
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LAS UNIDADES INMOBILIARIAS MENCIONADAS ESTAN VALORIZADAS EN US$ 424,545.00 (CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)., =====c======c===o___.

- 5L EL AREA DEFINITIVA DEL DEPARTAMENTO QUE SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LAS UNIDADES INMOBILARIAS FUERA
MENOR A 161.40 M2 (CIENTC SESENTA Y UND CON 40/100 METROS CUADRADOS), LA COMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA LA SUMA
DE US$ 3,100,00 (TRES MIL CIEN CON 00/100 DGLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) POR CADA METRO CUADRADO DE MENOS, ==
LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SERAN ENTREGADAS A EL VENDEDOR EN UN PLAZO MAXIMO DE DIECISEIS (16) MESES DESDF
RECIBIDO EL ULTIMO DE LOS INMUEBLES DETALLADOS EN EL NUMERAL 1.3 DEL PRESENTE CONTRATO=====c=========t=-foo—oo

' LAS PARTES SE OBLIGAN A FIRMAR EL RESPECTIVO CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO DENTRO DE QUINCE (15) DIAS
CALENDARIO POSTERIORES AL LANZAMIENTO DE EL PROYECTO, EL MISMO QUE SERA DEBIDAMENTE COMUNICADO POR LA COMPRADORA
VIA CARTA NOTARIAL EN UN PLAZO NO MAYOR DE DIEZ (10) DIAS CALENDARIO DE OCURRIDO DICHO LANZAMIENTQ.======%========
3.2, US$75,795.00 (SETENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE METRAJES ENTRE EL INMUEBLE Y LAS UNIDADES INMOBILIARIAS. ESTE MONTO
SERA ENTREGADO A EL VENDEDOR UNA VEZ SE SUSCRIBAN TODOS Y CADA UNO DE LOS CONTRATOS DE COMPRA VENTA DEL TOTAL DE
INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN DENTRC DEL TERRENG QUE UTILIZARA LA COMPRADORA PARA CL DESARROLLO DE EL PROYECTO DE
ACUERDO A LO INDICADO EN EL NUMERAL 1.3 DE LA CLAUSULA PRIMERA. A EFECTOS DE ESTE PAGO SE CONSIDERA EL MONTO DE Uss
3,100.00 (TRES MIL CIEN CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) POR CADA METRO CUADRADO, DE ACUERDO A [ O
ESTABLECIDO EN EL NUMERAL PRECEDENTE === ==——smmmmome e —mmcee e oo oo 2
3.3 US$12,000.00 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERAN ENTREGADOS A LA
VENDEDORA A MAS TARDAR A LA FECHA DE ENTREGA EFECTIVA DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA CKOMPRADORA. EN CASO SE EXCEDA
EL PLAZO PACTADO EN EL NUMERAL 3.1 PARA LA ENTREGA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SE PAGARA A RAZON DE US% 750.00.
(SETECIENTOS CINCUENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) MENSUALES POR CADA MES ADICTONAL HASTA | A
ENTREGA FFECTIVA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, —=====c——coox e e L L
ES CONDICION PARA EFECTUAR EL PAGO SERNALADO QUE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS EN 1.OS NUMERALES 1.3 Y 1.4 DE LA CLAUSULA
PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO SE ENTREGUEN A LA COMPRADORA. EN CASO EXISTA DEMORA DE ALGUNO O ALGUNOS DE DICHOS

INMUEBLES, EL PAGO SC REALIZARA GUANDO SE ENTREGUE EL ULTIMO, s=====m====smmoomo oo foioomee o .
LAS PARTES DECLARAN QUE LA PRESENTE OPERACION TIENE LA NATURALEZA DE UNA COMPRA VENTA DE ACUERDO AL ARTICULD 1571 DLL
CODIGO CIVIL Y DECLARAN ESTAR DE ACUERDO CON | A FORMA DE PAGO PACTADA EN EL PRESENTE DOCUMEN10, SURTIENDO EFHFCTOS | A
TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DESOE LA FIRMA DE-LA PRESENTE MINUTA SIN PFRIUICIO DE NO HABERSE CANCELADG CL 1O1AL DL
PRECIO e T S O B e TG S S
SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUL LA VENDEDORA PODRA OPTAR ALTERNATIVAMENTE POR RECIBIR EL PAGO FOR LA VENTA DI EL
INMUEBLE EN CFECTIVO. EN ESC CASO EL MONTO A PAGAR POR LA COMPRADORA SERA DE US$ 500,340.00 (QUINIENTOS ML
TRESCIENTOS CUARENTA CON 00/100 DOLARES DE L0OS ESTADGS UNINOS DE AMERICA), PARA LO.CUAL DEBERA COMUNICAR A LA
COMPRADORA POR CARTA NOTARIAL QUE OPTA POR ESTA MODALIDAD DE PAGO DENTRO UN PLAZO QUE VENCERA A 10S SESENIA (60)
DIAS CALENDARIO DE FIRMADA LA PRESENTE MINUTA, ESTE PAGO SE EFECTUARA CON LA ENTREGA DE EL INMUEBLE, APLICANDO LA
CONDICION SERALADA EN EL SEGUNDO PARRAFO DEL NUMERAL 3.2 DE LA PRESENTE CLAUSULA, EN CASO LA VENDEDORA OFIE POR
RECIBIR EL PAGO EN DINERO, SE FIRMARA | A MINUTA DE CANCELACION DE PRECIO RESPECTIVA POR LA VENTA DE EL INMUEBLE - - — —— o
"CON LA REMISION DE LA CARTA NOTARIAL INDICADA LA VENDEDORA DEBERA INDICAR SU DECISION DE MANERA IRREVOCABLE, S

POSIBILIDAR DE OPTAR POSTERIORMENTE A LA ENTREGA DE UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO, —
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'LAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL BIEN QUE SE VENDE Y EL PRECIO PACTADO EXISTE LA JUSTA-EQUIVA _ENCIA POR LO QUE DE HABER
ALGUNA DIFERENCIA, QUE SE HACEN DE ELLA MUTUA'Y RECIPROCA DONACION =

LA VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE El INMUEBLE QUE TRANSFERIRA NO PESA CARGA, GRAVAMEN O MEDIDA JUDICIAL O EXTRAIUDICIAL,
U OTRO HECHO ADICIONAL O SITUACION QUE PUDIERA PERJUDICAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD'EN FAVOR DF LA COMPRADORA.
OBLIGANDOSE, NO OBSTANTE, AL SANEAMIENTO POR EVICCION, CON ARREGLO A LEY. =
SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE============s=cccc-zszocm=soo____ =
LA VENDEDORA ENTRLGARA EL BIFN A LA COMPRADORA A LOS SESENTA (60) DIAS CALENDARIO CONTADOS A PARTIR DLL
REQUERIMIENTO HECHO POR LA COMPRADORA MEDIANTE CARTA NOTARIAL-DIRIGIOA A LA VENDEDORA. PARA ESOS FFECTOS, LA
COMPRADORA DEBERA CONSIGNAR EN | A CARTA NOTARIAL LA FECHA DF ENTREGA

NO OBSTANTE LA FECHA DE ENTRCGA ACORDADA, LA COMPRADORA DESDE LA FECHA DE LA SUSCRIPCIGN DEL PRESENTE CONTRATO,
PODRA INGRESAR A EL INMUEBLE PARA REALIZAR LAS ACCIONES QUE CONSIDERE PERTINENTES EN RELACIIN CON EL DESARRCLLO DE EL
PROYECTO, PREVIA COORDINACION COM LA VENDEDORA. ESTAS ACCIONES INCLUYEN (LA INSTALACION DF PANELES PUBLICITARIOS EN
EL INMUEBLE BAJO CUENTA Y RIFSGO DE LA COMPRADORA Y LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y ACCIONES QUE ESTIME NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO Y PROMOCION DE EL PROYECTO ==ssss=——ooo——noo oo =

SETIMA.- RENUNCIA A HIPOTECA LEGAL== ====s===ssss-=ss====sso——=soooooaw =
LA VENDEDORA RENUNCIA A LA HIPOTECA LEGAL QUE SE GENERARIA SOBRE EL INMUEBLE DEBIDO A LAS CONDICIONES, DE PAGO
ACORDADAS, LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, GENERA PLENOS EFECTOS PE TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD A FAVOR DE LA
COMPRADORA DESDE SU SUSCRIPCION. EL PRECIC DE VENTA PENDIENTE DE PAGO NO GENERARA HIPOTECA LEGAL A FAVOR DE L

VENDEDORA.===========cc====z : =S

OCTAVA.- CONDICION RESOLUTORI s
CONSIDERANDO QUE L DESARROLLO DE EL PROYECTO DEPENDE DE LA ADQUISICION Y ENTREGA DE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS
EN LOS NUMERALES 1.3 Y 1.4 DE LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATO LIBRES DE CARGA, GRAVAMEN O CUAI QUIER IMPEDIMEN | O
FISICO Y/O LEGAL QUE IMPIDA O RESTRINIA LA TITULARIDAD'Y EL USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL DESARROLLO DE EL
PROYECTO, LAS PARTES ACUERDAN QUF SERA CONDICION RESOLUTORIA AUTOMATICA Y A OPCION DE LA COMPRADORA, QUF
CUALQUIERA O CUALESQUIERA DE DICHOS INMUEBLES TENGA/N ALGUNO DE LOS IMPEDIMENTOS O RESTRICCIONES MENCIONADOS, = - -
PARA HACER EFECTIVA LA RESOLUCION, LA COMPRADORA CURSARA CARTA NQTARIAL SURTIENDO EFECTOS DESDE SU SOLA RECEPCION
POR PARTE DE LA VENDEDORA, DEBIENDQ ESTA ULTIMA REINTEGRAR LA SUMA ENTREGADA CON ANTERIORIDAD POR LA COMPRADORA
SEGUN EL NUMERAL 3,3 DE |A CLAUSULA TERCERA DEL FRESENTE CONTRATG EN UN PLAZO MAXIMO DE QUINCE (15) DIAS'CALENDARIO
DESDE EFECTUADA LA RESOLUCION, : e = :
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INMUEBLE. ES DE CARGO DE LA VENDEDORA ACREDITAR EL PAGO DEL TOTAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO 2016 Y EL PAGO DLI
IMPUESTO A LA RENTA EN CASO SE ENCONTRASE OBLIGADO.=====================c———c——c—-—————oo——ooooooooo o
EL PAGO DE ARBITRIOS MUNICIPALES, SERVICIOS, MANTENIMIENTO Y DEMAS CONCEPTOS RELACIONADOS AL USO DE EL INMUEBLE
CORRESPONDERAN A LA VENDEDORA HASTA LA ENTREGA DE EL INMUEBLE. A PARTIR OF LA ENTREGA LA COMPRADORA ASUMIRA DICHOS

CUALQUIER CONTROVERSIA QUE PUDIESE DERIVARSE DEL PRESENTE CONTRATO SE SOMETERA A UN ARBITRAJE DE DERECHO A SER
RESUELTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO POR TRES (3) MIEMBROS. CADA PARTE DESIGNARA A UN ARBITRD ¥ EL TERCERO SERA
DESIGNADO DE COMUN ACUERDO.POR LOS ARBITROS NOMBRADOS POR LAS PARTES, EL PROCESO ARBITRAL SERA ADMINISTRARO PCR FL
CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE LIMA, A CUYO REGLAMENTO SE ‘SOMJ:TEN LAS PARTES. EL LAUDO

PARA LA VALIDEZ DE TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO DE LA EJECUCICN DE ESTE CONTRATO,

AMBAS SENALAN COMO SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTO. EL CAMBIO DL

DOMICILIO DE CUALQUIERA DC LAS PARTES SURTIRA EFECTO DESDE LA FECHA DE LA COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A LA OTRA PARTL

POR MEDIO ESCRITO O CORREQ ELECI HONICD
DECIMO SEGUNDA.- DE LA APLICACION SUPLETORIA DE LA LE =

EN TODO LO NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS SE SOMETEN A LO ESTABLEE,IDO POR LAS NORMAS DEL
(.ODIL;O CIVIL Y DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESULTEN APLICABLES. = S
DECIMO TERCERA.- DE LA PREVALENCIA DE ESTE CONTRATO d
LAS PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTO CUALQUIER ACUERDO, CONTRATO, SUSCRITO CON ANTERIORIDAD POR LAS PARTES, QU
ALTERE; COLISIONE, O LIMITE LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO. ======c=c=c========——c=====s===s====s=s=====
SIRVASE USTED SEROR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA [NTRODULC]ON Y CONCLUSION DE LEY Y CURSAR PARTES AL REGISTRO, DE
PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION. ==
FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 09 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2017
SIGUEN TRES F[RMAS ILEGIBLES Y DOS HUCLLAS DACTILARES.
AUTORIZACION.- LA PRESENTE MINUTA SE I-NCUFNTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DOCTOR GIORGIO R. GOICOCHEA COIRIN.’\

SENOR NOTARIQ: ============== %
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRI TURAS PUBL]CAS UNA DE PRIMERA ADENDA A LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE UNA PARTE SOFIA TAKAE SHIMABUKURO ANANCS, IDENTIFICADA CON DNI N° 10548647, DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR EL SR. RENZO CARLO DANING GUTIERREZ, IDENTIFICADO CON DNI N° 06663693, DF ACUFRDO Al ASIFNTO A0DOT DI
LA PARTIDA N® 13921772 DEL REGISTRO DE MANDATOS Y PODERES DE LO REGISTROS PUBLICOS DE LIMA, CON DOMICILIO EN CALLE PAUL
HARRIS N® 336, DEPARTAMENTO N° 204, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA LA VENDEDORA; ¥ DE LA'OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC No 20493040643, CON DOMICILIO EN AV. PETIT THOUARS
N® 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS DANIEL CANQ
ZAMALLOA, IDENTIFICADO CON DNI N° 12071983 Y ROLANDC PONCE VERGARA, IDENTIFICADO CON DNI N° 08187579, AMBOS CON PODERES
INSCRITOS EN LA PARTIDA REGISTRAI NS 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE Lt
DENOMINARA LA COMPRADORA
AMBAS PARTES SERAN DENGMINADAS EN SU (.ONJUNTO COMO "LAS PARTES" ======

EL PRESENTE CONTRATO SE DESARROLLA N LOS TERMINQS Y CONDICIONES SIGUIENTES:
PRIMERA.- DE LOS ANTECEDENTES ==============================s=================

1.1. CON FECHA 09 DE OCTUERE DE 2017 LAS PARTES SUSCRIBIERON El CONTR/\TO DE COMPR."\ VENTA DE BIEN INMUEBLE (FN ADELANTE,
"EL. CONTRATO")-MEDIANTE EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGABA A TRANSFERIR A LA COMPRADORA EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD
UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336 DPTO, N® 204, BARRANCO, CON EL AREA'Y LINDEROS QUE CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA N
07055383 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (EN-ADELANTE, "EL INMUEBLE"), ss=sssasgs=mssassgresansasns == '
1.2, LAS PARTES HAN VISTO CONVENICNTE SUSCRIBIR LA PRESENTE ADENDA A EL COMTRATO CON LA FINALIDAD DE ACLARAR (]Em 05
CONCI—.PIOS RE tACIONI\!JOS Al PRE C]O Y FORMA DE PAGO POR EL INMUEBLE AST COMO RESPECTO A LA FORMALIDAD EN VIRTUD A LA CUAL

el MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO LAS PARTES FORMALIZAN MODIFICAN LAS CONDICIONES NECESARIAS PARA QUE SURTAN

EFECTOS TODAS Y CADA UNADE LAS TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DE LOS INMUEBLES QUE CONFORMAN EL TERRENO DE MANERA
SIMULTANEA A FAVOR DE LA COMPRADORA, POR LO CUAL MODIFICAN LAS CLAUSULAS TERCERA AST COMO FL PLAZO DE ENVIO DE LA CARTA
POR PARTE DE LA COMPRADORA PRFVI%TO FN LA CLAUSULA SEXTA DE EL- CONTRATO REEMPEAZANDOLA EN SU INTEGRIDAD POR 1O
SIGUIENTE: = -

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO
LAS PARTES DE COMUN ACUERDC CSTABLECEN QUE EL TOTAL DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLC ES DE U'§$ 500,340.00 (QUINICNTOS
MIL TRESCIENTOS CUARENTA CON 00/100° DOLARES AMERICANOS), MONTO QUE INCLUYE TODOS LOS IMPUESTOS DE LEY ¥ QUE 1A
COMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA EN UNA (01) SOLA CUQTA POR EL INTEGRO DEL VALOR MEDIANTE DEPCSITO A LA CUFNTA
BANCARIA QUE LA VENDEDORA DESIGNE, LUEGO DE (1) FIRMADA LA ESCRITURA PUBLICA QUE LAS PARTES SUSCRIBAN LA MISMA QU

' SUPONE LA FORMALIZACION DEL- CONTRATO Y LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE (I1) FIRMADAS LA TOTALIDAD DE MINUTAS, 'ADENDAS Y

ESCRITURAS PUBLICAS DE CONFORMIDAD CON LA CLAUSULA OCTAVA DEL CONTRATG, (I1I) FIRMADA EL ACTA DE ENTREGA Y CONFORMIDAD
POR AMBAS PARTES, LA MISMA QUE DEBERA SER SUSCRITA AL MOMENTO DE LA ENTREGA DEL INMUEBLC Y QUC NLCCSARIAMENTL

{DECLARARA A SATISFACCIAN DEL COMPRADOR QUI- El INMUH-SI E QUE FSTF ADQUIFRE— SF- I-NCUFNIRI- EN LA "SUU/\CION MUNICIPAL Y

REGISTRAL DESCRITA EN EL CONTRATOQ. =
SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE =====
LAS PARTES MODIFICAN EL PLAZO DE (.OMUN](,ACIUN PARA QUE U\ (.OMPR/\DORA SOL I(.ITE LA ENTRE(;A DEL INMUEBLE A LA COMPRADORA
SERA COMO MAXIMO DE TREINTA ('30} DIAS CALENDARIO PREVIOS A LA EFECTIVA ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DE LA VENDEDORA. =
TERCERA.- CUENTA PARA PAGO
LAS PARTES ASIMISMO DEJAN CONSTANCIA DE LA CUENTA DE PAGO QUE LA COMPRADORA USARA PARA EL PAGO POR LA COMPRA DEL
INMUEBLE:
+ BANK NAME: WELLS FARGO BANK, NA
= BANK ADDRESS: 420 MONTGOMERY, SAN FRANCISCO, CA 94104
« INTERNATIONAL WIRES: SWIFT BIC-WFBIUSGS ==========
» ACCOUNT NBR, 2875424778 =============

+ NAME: SOFIA TAKAE SHIMABUKURO A,
CUARTA,- RATIFICACION DE LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO =
LAS PARTES RATIFICAN DE MANERA EXPRESA LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATOD QUE NO HAN SIDO MODIFILADAB EN VIRIUD DE A
PRESENTE ADENDA, ==========--=ssss oSS SsoSSSoSSCSS oSS TS ST SS SRS ST oSS S TS TS oSS S S S TS ST =SS S S m o === =
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ABOGADO - NOTARIO DE LIMA

SirRvASE USTED SEROR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY Y CURSAR PARTES Al REGISI R(J DL

PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, ======cccocm e

FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 09 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2017

SIGUEN TRES FIRMAS ILEGIBLES, =========s====s=====ccccc=ssacoommocoooton o0 oo oon 0 =
AUTORIZACION.- LA PRESENTE ADENDA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTDRIZADA POR EL DOCTOR DIEGO B. CORDOVA HEREDIA CON

REGIST'RO C.A.C. NUMERO 9640, ====

NCONTRARSE OBLIGADO A EFE!‘:TUAE EL PAGO DEFleTlVOBIE
IMPUESTO A I.A RENT; DE SEGUNDA CATEGORIA POR ENAJENACIQN DE

{ DERECHOS SOBRE LOS MISMOS
! meral 1 del articulo 53°8 del ﬁeglasmemc dela Leydel tmpuasm ala Henta

I DATOS BEL REPH—&[ NTANTE
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VEAIENMACION CONSTITUYE REMTA DT TERCIRA LA TEGDRIA DELEHAIENANTE FAGAR
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DE CONFORMIDAD CON LO SERALADO EN LA LEY NO 28194 Y SU REGLAMENTO EL DECRETO SUPREMQ 0472004 EF, EL NOTARIO QUF
SUSCRIBE DEJA CONSTANCIA QUE LOS CONTRATANTES NO EXHIBIERON MEDIO DE PAGO
CONCLUSION.- ================================================
FORMALIZADO EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADO, INSTRUI A LOS GEORGANW ES
DE SU CONTENIDO, OBJETO Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO, POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LES HICE DEL MISMO, DESPUES DE LO CUAL
SE AFIRMARON Y RATIFICARCN PROCEDIENDO A FIRMARLO.POR ANTE MI-0E TODO LOQUE DO FE, ==meesa s s aimesimmn s s ==
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1106; YO EL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDD
CON LA SETIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y MODIFICATORIA DEL D, LEG. 1106, DECRETO LEGISLATIVO LUCHA EFICAZ CONTRA EL
LAVADO DE ACTIVOS Y OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO, QUE MODIFICA EL ARTICULO 55 DEL
DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049. MODIFICARO POR EL DECRETO LEGISLATIVO N@ 1232, ART. 59, EN TAL SENTIDO 1OS
OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y. BAJO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DE |05
FONDQOS, BIENES U ACTIVOS QUE CADA UNO DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS,
CSPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DC CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ORIGEN LICITO);
HACIENDO EXTENSIVA ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDIOS DE PAGO UTILIZADOS, DE SER EL CASO EN EL ACTO QUE POR LA
PRESENTE SE FORMALIZA, ===================s=======s==ssss=s=ss=—ssmsmsmmm e oo
DEJO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 55¢ DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADRO N® 1049, MODIFICADO
POR EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTERIORMENTE CON OCASION DE
LA EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTQS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECTUADO LA VERIFICACION BIOMETRICA DE
LAS HUELLAS DACTILARES DE LA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LOS INCISOS
A) Y'H} SEGUN CORRESPONDE A ESTE INSTRUMENTG DEL CITADO ARTICULO 55° CONCDRDANTF FI DFCRFI'O SUPREMO N° 006-2013-

FIRMA ¥ HUELLA DACTILAR DE: RENZO CARLO DANING GUTIERREZ, P.P. SOFIA TAKAE SHIMABUKURO ARARIOS, EL DA VEINTICINGO DC /
OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE === === oo e oo oo o e oo e e oo oo mmmmmo = mms=as
FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: ROLANGO MARTIN JOSE PONCE VERGARA; DANIEL CANG ZAMALLOA, P.P. VIVA GYM S,A., EL DIA NULVE [r
NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE ==================c===c==fcmmccssossmossr-ssoosssosoomionssz=snoos
FIRMADO: MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, ABOGADO — NOTARIO DE LIMA==========s=ssumssssmmsss s o

Es copia de la Escritura Piblica que corre en mi registro; y a soilcmld ClL, ]d parte
interesada, -expido el presente PRIMER TESTIMC -
rubrico, sello y firmo. ——,—--——————.T=—~f'¢.————=——._—..—=—.— e s R
Lima, 14.11. 2017=====:::::::::::::::::::::::— e
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