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KARDEX: 48121

MINUTA: 4903

INSTRUMENTO: 5636

COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE CELEBRAN DE UNA PARTE:
VICTORIA ESTELA BONILLA ALVA
Y DE LA OTRA PARTE:
VIVA GYM S.A.
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INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN BORJA, A LOS CUATRO (04) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE (2017), YO MANUEL NOYA DE LA PIEDRA, NOTARIO DE LIMA, EN REEMPLAZO DE DEL IGUAL CLASE DOCTOR MARCO
ANTONIO BECERRA SOSAYA - NOTARIO DE LIMA POR LICENCIA CONCEDIDA POR EL COLEGIO DE NOTARIOS DE LIMA. MEDIANTE _

ANGELA MARIA DEL SOLAR ALVA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADA
CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 07830690, DE OCUPACION DOCENTE, DE ESTADO CIVIL DIVORCIADA; CON DOMICILIO EN
DPTO. N° 203 CALLE PAUL HARRIS N°® 336, DISTRITO DE BARRANCD PROVINCIA Y DEPARTAMENTQ DE LIMA QUIEN PROCEDE EN
REPRESENTACION DE: VICTORIA ESTELA BONILLA ALVA, SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 13866107 DEI
REGISTRO DE MANDATQOS Y PODERES.DE LOS REGISTROS PUBLICOS DE LIMA ======s==s==s==ssoosssssSoss==s=sSs========

Y DE LA OTRA PARTE: mmm oo oo e o e

VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE N 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NO 4957,
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTQ NACIONAL
DE IDENTIDAD N° 08187579, DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL CASADO Y: DANIEL CANO ZAMALLOA, QUIEN MANIFIESTA
LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 42071983,
DE QCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL CASADO, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N®
12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, ==============omeme oo oo b ool
LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES DE EDAD, A QUIENECS HE IDENTIFICADO HABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES EN EL
IDIOMA “CASTELLANO, QUIENES SE OBLIGAN, CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE (PARA CONTRATAR, DE
CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE EFECTUADOQ, DE LO QUE DOY FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORMADA
PARA QUE LA ELEVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUE ARCHIVO EN MI LEGAJO BAJO EL'NUMERQ DE ORDEN CORRESPONDIENTE, ¥ CUYO

OR NOTARIO =
?Iigf}sF EXTENDER 'EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN DF UNA
' PARTE VIETORIA ESTELA BONILLA ALVA, IDENTIFICADA CON DNI N° 06484033 CON DOMICILIO EN DPTO, N° 203 CALLE PAUL HARRIS N¢
336, DISTRIT DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR ANGELA MARIA DEL SOLAR
ALVA, IDENTIFICADA CON DNI N° 07830690, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 13866107 DEL REGISTRO DE
MANDATOS Y PODERES DE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA; Y DE'LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A.,
© CON RUC Ne 20493040643, CON DOMICILIO EN AV, PETIT THOUARS N° 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA,
DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA, IDENTIFICADO CON DNI N° 08187579 Y
ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, IDENTIFICADA CON DNI N° 06673778, AMBOS CON PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA REGISTRAL NO
12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA COMPRADORA==========
AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJUNTO COMO "LAS PARTES'==========================c==c
EL PRESENTE CONTRATO SE DESARROLLA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES
PRIMERA.- DE LOS ANTECEDENTES===========================
1.1.LA VENDEDORA DECLARA SER PROPIETARIA DEL SIGUIENTE NTNCL I ORI N SR B ORI
«  INMUEBLE UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336 DP10. N® 203, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA,
CUYOS LINDERQS, MEDIDAS PERIMETRICAS Y DEMAS CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 42020036 DEL REGISTRO DE
* PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA.
AL INMUEBLE DETALLADO SE LE DENOMINARA EL INMUEBLE.= =
1.2,LA COMPRADORA ES UNA EMPRESA DEDICADA AL RUBRO INMOBILIARIO, INTERESADA EN ADQUIRIR EL INMUEBLE, PARA El
DESARROLLO DE UN'PROYECTO INMOBILIARIO. .
1.3.EL INMUEBLE, JUNTO CON OCHO (8) DEPARTAMENTOS MAS, FORMA PARTE DE UN CONDOMINIO EDIFICADO SOBRE UN-TERRENG, EN
EL QUE LA COMPRADORA DESARROLLARA UN PROYECTO INMOBILIARIO CONFORMADO POR UN EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS ([N
ADELANTE EL PROYECTO).
1.4.PARA EFECTOS DE DESARROLLAR EL PROYECTO, LA COMPRADORA ADQUIRIRA DE MANERA SIMULTANEA TODAS LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS SOBRE EL TERRENO INDICADO EN EL NUMERAL PRECEDENTE. ================sosomsmsomsomocoooooaooe
POR EL PRESENTE CONTRATO, LA VENDEDORA DA EN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA A LA COMPRADORA Y ESTA ADQUIERE
PARA S EL INMUEBLE.
LA VENTA SE EFECTUA AD-CORPUS Y COMPRENDE TODO LO.QUE DE HECHO O POR DERECHO CORRESPONDA AL INMUEBLE, SIN RESERVA NI
LIMITACION ALGUNA,=========s===s====s—m=mmmmmmmmm e m e e e e e
DE ACUERDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 898 DEL CODIGO CIVIL, LAS PARTES ACUERDAN QUE LA COMPRADORA ADQUIERE
PARA S EL PLAZO POSESORIO QUE LE PERTENECE A LA VENDEDORA RESPECTO A EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE COMPRA VENTA.
TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGD===========oc=momco oo oo oo oo ———o—=o—ooomo==sos
EL PRECIO PACTADO PQR-LA VENTA DE EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA ES DE US$ 350,532.00 (TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERA PAGADO
POR LA COMPRADORA A FAVOR DE LA VENDEDORA DE LA SIGUIENTE MANERA:============ssssssossssssmsssssmmmson
3.1, ENTREGA EN PROPIEDAD DE LAS SIGUIENTES UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO MEDIANTE LA SUSCRIPCION DE UN
' CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO:
- UN (01) DEPARTAMENTO TIPO DUPLEX CON VISTA AL MALECGN PAUL HARRIS UBICADO EN EL SEGUNDO PISO CON UN AREA A TECHADA

- UN (01) ESTA(_IONAMIENTO CON UN AREA APROXIMADA DE 12.00 M2 (DOCE CON 00/100 METROS CUADRADOS) UBICADO EN SOTANO DE
EL PROYECTO. El SOTANO DONDE SE ENCONTRARA EL ESTACIONAMIENTO SERA DETERMINADO POR LA'COMPRADORA EN FUNCION AL
CRITERIO USADO PARA LA ASIGNACION DE ESTACIONAMIENTOS EN EL PROYECTO, ====================================
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LOS INMUEBLES DESCRITOS EN EL PARRAFO PRECEDENTE SERAN DENOMINADCS EN SU CONJUNTO COMO “LAS UNIDADES -
INMOBILIARIAS . ==================————=—==—=——c—=—————c--=-================———c—_———================

' LAS UNIDADES INMOBILIARIAS MENCIONADAS ESTAN VALORIZADAS EN ‘US$ 340,132.00 (TRESCIENTOS CUARENTA MIL CIENTO

TREINTA ¥ DOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).
SI EL AREA DEFINITIVA DEL DEPARTAMENTO QUE SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LAS UNIDADES INMOBILARIAS FUERA
MENCGR A 109.72 M2 (CIENTO NUEVE CON 72/100 METROS CUADRADOS), LA CDMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA LA SUMA DE US$
3,100.00 (TRES MIL CIEN CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) PCR CADA METRO CUADRADO DE MENOS.=======

LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SERAN ENTREGADAS A LA VENDEDORA EN UN PLAZO MAXIMO DE 'DIECISEIS (16) MESES DESDE
RECIBIDO EL ULTIMO DE LOS.INMUEBLES DETALLADOS EN EL NUMERAL 1.3 DEL PRESENTE CONTRATO,========================

LAS PARTES SE OBLIGAN A FIRMAR EL RESPECTIVO CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURQ DENTRO DE QUINCE (15) DIAS
CALENDARIO POST ERIORES AL LANZAMIENTO DE EL PROYECTO, EL MISMO QUE SERA DEBIDAMENTE COMUNICADO POR LA COMPRADORA
VIA CARTA NOTARIAL EN UN PLAZO NO MAYOR DE DIEZ (10} DIAS CALENDARIO DE OCURRIDO DICHO LANZAMIENTO,===============

3.2. US$10,400.00 (DIEZ MIL CUATROCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERAN

* ENTREGADOS A LA VENDEDORA A MAS TARDAR A LA FECHA DE ENTREGA EFECTIVA DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA COMPRADORA EN

" POSIBILIDAD DE CPTAR POSTERIORMENTE A LA ENTREGA DE UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO. =

~ NOVENA.- TRIBUTOS Y DERECHOS*

‘LA VENDEDORA SE OBLIGA A MANTENER EL INMUEBLE EN LA CONDICION FISICA EN QUE SE ENCUENTRAN A LA FECHA DE F[RMA DEL

CASO SE EXCEDA EL PLAZO PACTADO EN EL NUMERAL 3.1 PARA LA ENTREGA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SE PAGARA A RAZON DE
US$ 650.00 (SEISCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) MENSUALES POR CADA MES ADICIONAL

HASTA LA ENTREGA EFECTIVA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS.=:
ES CONDICION PARA EFECTUAR EL PAGO SENALADO QUE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS EN LOS NUMERALES 1.3 ¥ 1.4 DE LA CLAUSULA
PRIMERA-DEL PRESENTE CONTRATO SE ENTREGUEN A LA COMPRADORA. EN CASO EXISTA DEMORA EN LA ENTREGA DE ALGUNO O
ALGUNOS DE DICHOS INMUEBLES, SE CONSIDERARA COMO FECHA DE INICIO DEL COMPUTO DEL PLAZO DE (16) MESES DE ALQUILER, LA

-FECHA DE ENTREGA DEL ULTIMO DE ELLOS,=============cc=cczzzs==s============socs======—==============

LAS PARTES DECLARAN QUE LA PRESENTE OPERACION TIENE LA NATURALEZA DE UNA COMPRA VENTA DE ACUERDO AL ARTICULO 1531 DEL
CODIGO CIVIL Y DECLARAN ESTAR DE. ACUERDO CON LA FORMA EN QUE SE CANCELARA EL PRECIO DE VENTA, ES DECIR PARTE EN EFECTIVO
¥ PARTE CON ENTREGA COMC DACION EN PAGO DE LOS INMUEBLES DESCRITOS EN EL NUMERAL 3.1 DEL PRESENTE DOCUMENTO,
SURTIENDO EFECTOS LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DESDE LA FIRMA DE LA PRESENTE MINUTA SIN PERJUICIO DE NO HABERSE
CANCELADO EL TOTAL DEL PRECIO PAGTADO.
PARA ASEGURAR LA CORRECTA, INSCRIPCION DE LOS INMUEBLES QUE SERAN ENTREGADOS EN FORMA DE PAGO, LAS PARTES Sk
COMPROMETEN A SUSCRIBIR LA RESPECTIVA MINUTA DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO. LA FIRMA DE DICHO DOCUMENTO SE REALIZARA
UNA VEZ QUE SE CUENTE CON LA APROBACION DEL PROYECTO POR PARTE DE LA MUNICIPALIDAD DE BARRANCO.==
SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE LA VENDEDORA PODRA OPTAR ALTERNATIVAMENTE POR RECIBIR EL PAGO PCOR LA VENTA DE EL
INMUEBLE EN EFECTIVO. EN ESE CASO EL MONTO A PAGAR POR LA COMPRADORA SERA DE US$ 340,132.00 (TRESCIENTOS CUARENTA MIL
CIENTO TREINTA Y DOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), PARA LO CUAL DEBERA COMUNICAR A LA
COMPRADORA. POR CARTA NOTARIAL QUE OPTA POR ESTA MODALIDAD DE PAGO DENTRO UN PLAZO QUE VENCERA A LOS SESENTA (60}
DIAS CALENDARIO DE FIRMADA' LA PRESENTE MINUTA. ESTE PAGO SE EFECTUARA CON LA ENTREGA DE EL INMUEBLE, APLICANDO:. LA
CONDICION -SENALADA EN EL SEGUNDO PARRAFQ DEL NUMERAL 3.2 DE LA PRESENTE CLAUSULA.-EN CASO LA VENDEDORA OPTE POR
RECIBIR EL PAGO EN DINERO, SE FIRMARA LA MINUTA DE CANCELACION DE PRECIO RESPECTIVA POR LA VENTA DE EL INMUEBLE. =Stmme
CON LA REMISION DE LA CARTA NOTARIAL INDICADA LA VENDEDORA DEBERA INDICAR SU DECISION DE MANERA' TRREVOCABLE,. SIN

CUARTA.- EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES
LAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL BIEN QUE SE VENDE Y EL PRECIO PACTADO EXISTE LA JUSTA EQUIVALENCIA POR LO QUE BE HABER

ALGUNA DIFERENCIA, QUE SE HACEN DE ELLA MUTUA'Y RECIPROCA DONACION

QUINTA.- COMPRA VENTA LIBRE DE GRAVAMENES
LA VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE FL INMUEBLE QUE TRANSFERIRA NO PESA CARGA, GRAVAMEN O MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL,
U OTRO HECHO ADICIONAL O SITUACION QUE PUDIERA PERJUDICAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD EN FAVOR DE LA COMPRADORA
OBLIGANDOSE, NO OBSTANTE, AL E:ANEAMIENTO POR EVICCION, CON ARREGLO A LE

SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE
EL VENDEDOR ENTREGARA EL BIEN A LA COMPRADORA A LOS SESENTA' (60) D].A‘% CALENDARIO CONTADOS A PARTIR DEL

REQUERIMIENTO HECHO POR LA COMPRADORA MEDIANTE CARTA NOTARIAL DIRIGIDA A LA VENDEDORA. PARA ESOS EFECTOS LA

© COMPRADORA DEBERA CONSIGNAR EN LA CARTA NOTARIAL LA FECHA DE ENTREGA, CUIDANDO DE RESPETAR EL PLAZO DE PREAVISO

SENALADD.===============s====s======———==cocoomss======oo oo ooosSoSsSSESsSsSSsss===ssss====
LA ENTREGA DE EL INMUEBLE DEBERA REALIZARSE EN SIMULTANEQ JUNTO AL RESTO DE INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS
SOBRE EL TERRENO DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, PARA CUYO EFECTO, LA COMPRADORA SE OBLIGA A REMITIR SENDA‘%
CARTAS NOTARIAL[G CON LAS MISMAS FECHAS DE ENTREGA A LOS VENDEDORES DE LOS INDICADOS }NMU[BLLS 2

PRESENTE CONTRATO HASTA SU ENTREGA REAL A LA COMPRADORA, A EFECTOS DE ENTREGARLO SIN CARGAS GRAVAMENES NI NINGUNA

NO OBSTANTE-LA FECHA DE ENTREGA ACORDADA LA COMPRADORA DESDE LA FECHA DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO,

_ PODRA INGRESAR A EL INMUEBLE PARA REALIZAR LAS ACCIONES QUE CONSIDERE PERTINENTES EN REL ACION CON EL DESARROLLO DE EL

PROYECTO, PREVIA COORDINACION CON LA VENDEDORA. ESTAS ACCIONES INCLUYEN LA INSTALACION DE PANELES PUBLICITARIOS EN
EL INMUEBLE BAJO CUENTA Y RIESGO DE LA COMPRADORA Y LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y ACCIONES QUE ESTIME NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO Y PROMOCION DE EL PROYECTO.=
SETIMA.- RENUNCIA A HIPOTECA LEGAL
LA VENDEDORA RENUNCIA A LA HIPOTECA LEGAL QUE SE GENERARIA SOBRE EL INMUEBLE DEBIDO A LAS CONDICIONES DE PI\GO
ACORDADAS. LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, GENERA PLENOS EFECTOS DE TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD A FAVOR DE LA
COMPRADORA DESDE SU-SUSCRIPCION, EL PRECIO DE VENTA PENDIENTE DE PAGO NO GENERARA HIPOTECA LEGAL A FAVOR DE LA
VENDEDOR.A::'::i:=========== ————————————————————

OCTAVA.- CONDICION RESOLUTORIA
CONSIDERANDO QUE EL DESARROLLO DE EL PROYECTO DEPENDE DE LA ADQUISICION Y ENTREGA DE TODOS LOS INMUEBLES SENALADO‘S
EN LOS NUMERALES 1.3 ¥ 1.4 DE LA CLAUSULA PRIMERA DE ESTE CONTRATQ LIBRES DE CARGA, GRAVAMEN O CUALQUIER IMPEDIMENTO
FISICO Y/O LEGAL QUE IMPIDA O RESTRINIA LA TITULARIDAD Y EL'USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL DESARROLLO DE EL
PROYECTO, LAS PARTES ACUERDAN QUE SERA CONDICION RESOLUTORIA AUTOMATICA Y A OPCION DE LA COMPRADORA, QUE

, CUALQUIERA O CUALESQUIERA DE DICHOS INMUEBLES TENGA/N ALGUNO DE LOS IMPEDIMENTOS © RESTRICCIONES MENCIONADOS, =====

PARA HACER EFECTIVA LA RESOLUCION LA COMPRADORA CURSARA CARTA NOTARIAL SURTIENDG EFECTOS DESDE SU SOLA RECEPCION
POR PARTE DE LA VENDEDORA, DEBIENDO ESTA ULTIMA REINTEGRAR LA SUMA ENTREGADA CON ANTERIORIDAD POR LA COMPRADORA
SEGUN EL NUMERAL 3.2 DE LA CLAUSULA TERCERA DEL PRESENTE CONTRATO EN UN PLAZO MAXIMO DE QUINCE (lb) DIAS CALENDARIO
DESDE EFECTUADA LA RESOLUCION.=

LA COMPRADORA ASUMIRA FL PAGO DEL IMPUESFO DE ALCABALA, LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISFRALES DE LA COMPRAVENTA DEL EL




Marco Antonio Becerra Sosaya

ABOGADO - NOTA DE LII

INMUEBLE. ES DE CARGO DE LA VENDEDORA ACREDITAR EL PAGO DEL TOTAL DEL IMPUESTC PREDIAL DEL ANO 2017 Y EL PAGO DKL
IMPUESTO A LA RENTA EN CASO SE ENCONTRASE OBLIGADO.====================================================
EL PAGO DE ARBITRIOS MUNICIPALES, SERVICIOS, MANTENIMIENTO Y DEMAS CONCEPTOS RELACIONADOS AL USO DE EL INMUEBLE
CORRESPONDERAN A I.A VENDEDORA HASTA LA ENTREGA DE EL INMUEBLE. A PARTIR DE LA ENTREGA, LA COMPRADORA ASUMIRA DICHOS
CONCEPTOS.

CUALQUIER CONTROVERSIA QUE PUDIESE DERIVARSE DEL PRESENTE CONTRATO SE SOMETERA A UN ARBITRAJE DE DERECHO A SER
RESUELTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO POR TRES (3) MIEMBROS, CADA PARTE DESIGNARA A UN ARBITRO Y EL TERCERO SERA
DESIGNADO DE COMUN ACUERDO POR LOS ARBITROS NOMBRADOS LAS PARTES. EL PROCESO ARBITRAL SERA ADMINISTRADO POR EL
CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE LIMA, A CUYO REGLAMENTO SE SOMETEN LAS PARTES, EL LAUDO
SERA DEFINITIVO E INAPELABLE E INIMPUGNABLE.

PARA LA VALIDEZ DE TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO:DE LA EJECUCION DE ESTE CONTRATO,
AMBAS SENALAN COMQ SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTO. CL CAMBIO DE
DOMICILIO DE CUALQUIERA DE LAS PARTES SURTIRA EFECTO DESDE LA FECHA DE LA COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A LA OTRA
PARTE, POR VIA ESCRITA O CORREQ EL FCTRONICO
DECIMO SEGUNDA.- DE LA APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY=
EN TODO LO NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS SE SOMETEN A LO ESTABLECIDO POR LAS NORMAS DEL
CDDIGO CIVIL ¥ DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESULTEN APLICABLES. '
DECIMO TERCERA.- DE LA PREVALENCIA DE ESTE CONTRATO
LAS PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTO CUALQUIER ACUERDO, CONTRATO SUSCRITO CON ANTERIORIDAD PCR LAS PARTES, QUE
ALTERE, COLISIONE, O LIMITE LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO. ==
SIRVASE USTED SEROR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY ¥ CURSAR PARTES AL REGISTRO DE
PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, ======================s====s====c=============-=-
FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 09 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2017,
SIGUEN TRES FIRMAS ILEGIBLES Y DOS HUELLAS DACTILARES. =
AUTORIZACION.- LA PRESENTE MINUTA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DOCTOR GIORGIO R. GOICOCHEA COTRINA
CON REGISTRO C.A.L. NUMERO 6656
SENOR NOTARIO: :
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE PRIMERA ADENDA A LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE UNA PARTE VICTORIA ESTELA BONILLA ALVA, IDENTIFICADA CON DNI MN° 06484033 CON DOMICILIC EN
DPTG, N° 203 CALLE PAUL HARRIS N® 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA ¥ DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA
POR ANGELA MARIA DEL SOLAR ALVA, IDENTIFICADA CON DNI N° 07830690, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA
N° 13866107 DEL REGISTRO DE MANDATOS Y PODERES DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA; Y DE LA
TRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC N° 20493040643, CON DOMICILIO EN AV, PETIT THOUARS N° 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y

PRIMERA.- DE LOSANTECEDENTE
1.1. CON FECHA 09 DE-OCTUBRE DE 2017, LAS PARTES SUSCRIBIERON EL CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE {EN ADELANTE,
"EL CONTRATO") MEDIANTE EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGABA A TRANSFERIR A LA COMPRADORA EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD
UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N® 336 DPTO. N° 203, DISTRITO bE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, CUYOS LINDERQS,
MEDIDAS PERIMETRICAS Y DEMAS CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 42020036 DEL REGISTRC DE PROPIEDAD INMUEBLE
DE LIMA (EN ADELANTE, “EL INMUEBLE").
1.2. LAS PARTES HAN VISTO CONVENIENTE SUSCRIBIR LA PRESENTE ADENDA A EL CONTRATO CON LA FINALIDAD DE DEJAR CONSTANCIA
MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO EL PAGO PARCIAL DEL PRECIO DE VENTA,
SEGUNDA.- DEL OBJETO DE LA ADENDA========s===s==ssooosssssssssssssss=s===

2.1. MEDIANTE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO LA VENDEDORA ACEPTA Y DEJA CONSTANCIA'DEL PAGO PARCIAL QUE REALIZA
LA COMPRADORA, PAGO PARCIAL' QUE ASCIENDE A LA SUMA DE USD 10,400.00 (DIEZ MIL CUATROCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). ASI, SE ADJUNTA EN CALIDAD DE ANEXO 1 EL ACTA DE ENTREGA, MEDIANTE EL CUAL SE DEJA CONSTANCIA
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2.2. EN ESE SENTIDO, CONSIDERANDO EL PAGO PARCIAL MENCIONADO EN EL' NUMERAL 2.1, ANTERIOR, LAS PARTES ACUERDAN QUE, DEL
PRECIO DE VENTA ACORDADO QUE ASCIENDE A LA SUMA DE 350,532.00 (TRESCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS CON

2.2.1. US$ 340,132.00 (TRESCIENTOS CUARENTA MIL CIENTO TREINTA Y DOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
EL MISMO QUE SERA CANCELADO MEDIANTE LA ENTREGA EN PROPIEDAD DE LAS UNIDADES TNMOBILIARIAS, SEGUN LO CONSIGNADO EN EL
CONTRATO —_ ————— —_—m e e i

TERCERA.- RATIFICACION DE LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO=
LAS PARTES RATIFICAN DE MANERA EXPRESA LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO QUE NO HAN SIDO MODIFICADAS EN VIRTUD DE LA
PRESENTEADEN DA zesmsssssst e oo s e m e o g e s s T e e s e e e e e e e e e e e e o
SIRVASE USTED SEROR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION' DE LEY Y CURSAR PARTES AL REGISTRO DE
PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, =================================s==s==========
FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 08 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2017
SIGUEN TRES FIRMAS ILEGIBLES,
AUTORIZACION,- LA PRESENTE ADENDA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DOCTOR DIEGO B, CORDOVA HEREDIA CON
REGISTRO C.A.C. NUMERO 9640,
INSERTO NUMERO UNO: ===
COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA
DE CONFORMIDAD CON LO SERALADO EN EL ARTICULO 84-A DE LA LEY DEL IMPUESTO A LA RENTA, EL NOTARIO QUE SUSCRIBE DEJA
CONSTANCIA QUE A TENIDO A LA VISTA EL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA, QUE GRAVA LA PRESENTE TRANSFERENCIA,
EFECTUADO POR LA ENAJENANTE DEL INMUEBLE MATERIA DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA EL CUAL SE DESCRIBE A CONTINUACION; Y
CUYA COPIA SE ANEXA AL ARCHIVO NOTARIAL CORRESPONDIENTE: =
BANCO DE CREDITO DEL PERU

Marco Anto

» Becerra

Marco Antonio Becel
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" ACTA DE ENTREGA

/'f——\:\ Acta de Entrega de Cheque de Gerencra
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‘ X BCP
| SERVICTO DE RECAUDACION MNA

g | oF./194015-7168- $18018 OP- 0631398 24/11/2017
) : Hora:13:24:15
: o | . .
L Balsta de Pago SUNAT-FSSALUD-ONP ©
i Form 1662

HLu.C: 10064840334 Feriodo. 11/2017
Razon Social: :

RONILLA ALVA VICTORIA/ESTELA
Tr:butu 3021 RENTA -2DA. CATEGOR. -CTA. PROPLA -

Pago Corresponde a:

Tiperte Pagado: " g/ewwxaB2,101.00

Fecha de pago: * L248/11/2017

Nro. de Operacion SUNAT 55404298

RUMERD D ORDEN: 270674455

NRD. OPE.: 002055404298

USTED PUEDE REVISAR SU PAGU EN SUNAT
DPERACTONES EN LINEA, UTILIZANDO SU CLAVE
SoL ’ '

CONFGRME CON LOS DATOS RERISTRADOS

CQI‘-ste pou la presente Acta de Entrega que '-:uscnben par una parte VICTORIA, ESTELA 8ON|L|L\
ALVA, ;dentlﬁcada con DNI N° 06484033, debidamente representatla por ANG ELA MARIA DEL
SOLAR ALVA, identificada con DNI N° 07830690, en adelante LA VENDEDORA, v de ja otra parte
VIVA GyM S.A., con RUC N2 20493040643, con donglc'ho en Av. Petit Thouars N° 4957, piraflo »
Pravinéia v Departamento de Lima, debidamente representada por sus apoderados Daniel Cgno
Zamalloa, wdentificade con DM No. 42071983, a quien én adelante;se-le denominara LA

COMPRADORA. , = ’ ‘ e

. LA VENDERORA y LA CO'M-PRADORA‘(en adelante, ms PARTES), (,elebran 1a presente Acta de
Frtrega de acuerdo a lo siguiente: . N

PRIMERG: ANTECEDENTES

3.3, Con fecha 09 de actubre de 2017, LAS PA‘RTES suscribieron el contrato de compra venla de

. bien. jnmueble (en adelante, “EL CONTRATO”)' mediante el cual’ LA VENDEDORA s&

obhgaha a transferir a LA COMPRADORA el inmueble de su propiedad ubicada en Call

Paul Harris N” 336 Dpto. N® 203, Distrito de Barranw, Provmaa v Depanamenm de Lima,

cuyos linderps, medidas perimétricas y demds corren inscritos en la Partida.Electronices N7
42020036 del Registro de Prapiedad Inmueble de Lima (en adelante, “EL INMUEBLE")

e

T Con fecha 08 de noviembre de 2017, LAS PARTES suscribieron la primera sdenda #
~CCHuTRAT(f(en adelante, “LA PRIMERA ADENDA™), mediante el cual LA COMPRAN
‘canceic del precio de venta de EL INMUEBLE la suma de UsS 10,400, DO (Diez
(uatmczemos con 00/100 Dolares de los Estados Unidos de f’—\r"her:ca)

SEGUNDd‘. OBIETO

Las partes mediante el presente documento dcjan conxtanma de la entregs que LA COMPRADO P
realiza a favor de LA YENDEDORA respecto al Cheque de Gerencia N” 121515391 ascendents
_suma dc‘ 1SS 10,400.00 {Diez Mil (“uatrocxentoq con 00/100 Dnlare: de los Fsiados Hli'un e
Amarica). . )

Con ia recepcion del cheque, LA VENDEDORA declara- que la c—rmpn\m VIV!‘\ (_zylv'l 3 A ha cumplid
con lo celebrado en LA PRIMERA ADENDA. '

- Lima, 08 de ﬂO\!IErﬂbl’l? de 2017

SIGUEN DOS FIRMAS hEGIBLEs=::;;;;::i_-========::I:::;;:::========::I:::’z:z:========,:::;:=::=====:=
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MEDIO DE PAGO=======sssosss s s s e e s s s e e e e e e e e e s s s s s s Se s s e e
DE CONFORMIDAD CON LO SENALADO EN LA LEY No 28194 Y SU' REGLAMENTO EL DECRETO SUPREMO 047-2004-EF, EL NOTARIO QUE
~ SUSCRIBE DEJA CONSTANCIA QUE LOS CONTRATANTES NO EXHIBIERON MEDIO DE PAGO. =
CONCLUSION.- =
FORMALIZADO EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADQ, INSTRUL A LOS OTORG/\NTFS
DE SU CONTENIDO, OBIETQ Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO, POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LES HICE DEL MISMO, DESPUES DE LO CUAL
SE AFIRMARON Y RATIFICARON PROCEDIENDO A FIRMARLO POR ANTE MI, DE TODO LO QUE DOY FE. ========================
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1106; YO EL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDO
CON LA SETIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y MODIFICATORIA DEL D. LEG. 1106, DECRETO LEGISLATIVO LUCHA EFICAZ CONTRA EL
LAVADO DE ACTIVOS Y-OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO, QUE MODIFICA EL ARTICULO 55 DEL
DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049, MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO N© 1232, ART. 59, EN TAL SENTIDO LOS
OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y ‘BAJO RESPONSABILIDAD ‘QUE EL ORIGEN DE LOS
FONDOS, BIENES U ACTIVOS QUE CADA UNC DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS
ESPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADQO, SIENDO SU ORIGEN LICITO;
HACIENDO EXTENSIVA ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDIOS DE PAGO UTILIZADOS, DE SER EL CASO EN EL ACTO QUE POR LA
PRESENTE SE FORMALIZA, ========sscsmm e s s e e e e e e e e e e e e e o e e e e s e e
DEJO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 55° DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049, MODIFICADO
POR EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTERIORMENTE CON CCASION DE
LA EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECTUADO LA VERIFICACION BIOMETRICA DE
LAS HUELLAS DACTILARES DE LA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LOS INCISOS
A) Y B) SEGUN CORRESPONDE A ESTE INSTRUMENTO DEL CITADO ARTICULO 559, CONCORDANTE EL DECRI:—FO SUPREMO N 006-2013-

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA 22310 SERIE B NUMERO 7089360 Y TERMINA EN LA FOJA 22312 SERIE B NUMERO
FORO TGN i i s ot it o e et e e e e e e i e s
EL PROCESO DE FIRMAS CONCLUYE EL DIA ONCE DE DICIEMERE DE DOS MIL DIECISIETE
FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: ANGELA MARIA DEL SOLAR ALVA, P.P. VICTORIA ESTELA BONILLA ALVA EL DIA CUATRO DE DICIEMBRE DE
DOS MIL DIECISIETE m=mmmmmmmmmm o m o e o L e
FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA; DANIEL CANO ZAMALLOA, P.P. VIVA GYM S.A., EL DIA ONCE DE
DICIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE === == = oo s o o o e e e e e e e e e e e
FIRMADO: MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, ABOGADO — NOTARIO DE LIMA, POR HABERSE REINCORPORADO A SU OFICIO NOTARIAL===

Es copia de la Escritura Publica que corre en mi registro; y a solicitud de la parte
mteresada, eXpldO el presente PRIMER TESTIMONIO

Marco Antonio Becerra Sosaya
~ ABOGADO - NOTARIO DE LIMA
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