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COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE
QUE CELEBRAN DE UNA PARTE:
VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA
Y DE LA OTRA PARTE:
VIVA GYM S.A.
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INTRODUCCION: [N LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN BORJA, A LOS CUATRO (04) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE (2017) MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUMERQ 09671387, EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA, EN LA QUE COMPARECEN:

POR SU PROPIO DERECHO: —======s=s===sssdccccsmssssssms==ssmooo—oooo—oommmsooomosdeoo ol o

VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDADR PERUANA,
IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 07866940, DE OCUPACIGN JUBILADA , DE ESTADQ GIVIL CASADA CON HUGO
MANUEL GUTIERREZ HUBY BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION DE PATRIMONIOS INSCRITG EN LA PARTIDA NUMERO 11666654 DEL REGISTRO
PERSONAL DE LIMA, CON DOMICILIO EN DPTO. N° 100 CALLE PAUL HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO

Y DE LA OTRA PARTE . ===============c=ccc oo coooosononmmmmx Es=sss=s=s=sss=sssSsSTSTSSzsSSs=s========

VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE NS¢ 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS MO 4957
DISTRITO DC MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IDENTIDAD N© 08187579, DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTABO CIVIL CASADO Y: DANIEL CANO ZAMALLOA, QUIEN MANIFIESTA

“ELAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAL PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERQ

42071983, DE OCUPACION 'FMPLEADD DF ESTADO CIVIL CASADO, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA -
CELECTRONICA N® 12169100 DEL REGISTRO DE P[R‘SONAS URIDICAS DE LIMA, ==============

JULIO CESAR SOTERO RODRIGUEZ, QUIEN MANIFIESTA |.LAMARSE COMO ANTECEDE ¥ SER DE NALIONALIDAD PERUANA, IDENTIFI(_ADO

| CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 06672816, DE OCUPACION MARINO; DE 'ESTADO. CIVIL CASADO, CON ‘' DOMICILIO EN

ASENTAMIENTO HUMANGO SEROR DE LOS MILAGROS MANZANA B LOTE 01, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO
DE LIMA , QUIEN PROCEDE EN CALIDAD DE TESTIGO GARANTIZANDO. L/ IDENTIDAD DE LA VENDEDOR VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA
TEJADA, DE CONFORMIDAD CON EL-ART. 55 DE LA LEY DEL NOTARIADO, :
LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES DE EDAD, A QUIENES HE IDENTIFICADO HABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES EN EL
IDIOMA CASTELLANG, QUIENES, SE 'OBLIGAN, CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y, CONOCIMIENTG SUFICIENTE PARA CONTRATAR, DE

-CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE EFECTUADQ, DE LO QUE DOY FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA

PARA QUE LA ELEVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUE ARCIHIVO EN MI LEGAJO BAJO EL NUMERO DF ORDEN CORR[SPONDIENTF Y CUYOD
TENOR LITERAL ES COMO SIGUE:

‘SIRVASE EXTENDER £N SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE UNA

PARTE VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA, [DENTIFICADA CON DNI N® 07866940 CON DOMICILIO EN DPTO. N° 100 CALLE PAUL
HARRIS N¢ 336, D[:\RIIU DE BARRANCO, PROVINCIA ¥ DEPARIAMENTO [BE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA
VENDEDORA; Y DL LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC No 20193040643, CON DOMICILIO EN AV. PETIT THOUARS N° 4957,
MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DL LIMA, D[JIDAM[,NTF REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTiN JOSE PONCE
VERGARA, IDENTIFICADO CON DNI  N° 08187579 Y ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, IDENTIFICADA CON DNI N° 066?3778 AMBOS CON
PODERES [NE:(“R! 105 EN [A PARTIDA REGISTRAL NO 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QU[EN EN ADELANTE SE

AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJUNTO COMO "LAS PARTES '=========
EL PRESENTE CONTRATO Si: DESARROLLA EN LOS TERMINOS ¥ CONDICIONES SIGUIENTES:

1.1. LA VENDEDORA DFCLARA SER PROPIETARIA DEL SIGUIENTE INMUFBLE = =#======cscsoos oo oo o mmn o nm oo o
o INMUEBLE UBICADO EN CALLE PAUL, HARRIS N° 336 P10, N° 100, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA
CUYOS LINDEROS, MEDIDAS PERIMFFRICAS Y DEMAS CORREN INSCRITOS EN LA PART[DA ELECTRONICA N" 46638751 DEL REGISTRO DE

PROPIEDAD INMUIFBLL DE LIMA.

1.2. LA COMPRADORA ES UNA EMPRESA DEDICADA AL RUBRO INMOBILIARIO, INTERESADA. EN ADQUIRIR EL INMUEBLE, PARA CL
DESARROLIQ DF UN PROYECTO INMOBILIARIO, = = s v wv o mb m oo b s s m e mmm s mmmmmmm oo — e

1.3. . EL INMUEBLE, JUN1O CON OCHO (8) DEPARTAMENTOS MAS, FORMA PARTE DE UN CONDOMINIO EDIFICADO SOBRE UN TERRENG, EN
El QUE LA COMPRADORA D[&,ARROLLARA UN PROYECIO INMOBILIARIO CONFORMADO POR UN EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS (N
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POR EL PRESENTE CONTRATO, LA VENDEDORA DA LN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA A LA COMPRADORA Y ESTA ADGUIERE
PARA Sf EL INMUEBLE, ===========-————ccoccoooo o o ool

LA VENTA SE EFCCTUA AD-CORPUS Y COMPRENDE TODO LO QUE DE HECHO G POR DERECHO CORRESPONDA AL INMUEBLE, SIN RESERVA NI
LIMITACION ALGUNA. s==s===s=s==s=sssssss=ssssssss======s====sssssssssss==sssssosssssssssossssses
DE ACUERDO CON'LO BISPUESTO EN EL ARTICULG 898 DEL CODIGO CIVIL, LAS PARTES ACUERDAN QUE LA COMPRADORA ADQUIERE
PARA Si EL PLAZO POSESORIO QUE LE PERTENECE A LA VENDEDORA RESPECTO A EL INMUEBLE CBJETO DE LA PRESENTE COMPRA VENTA.

EL PRECIO PACTANG POR | A VENTA DE EL INMUEBLE DFSCRITO EN I A CLAUSULA PRIMERA ES DE US$ 420, 816 oo (CUATROCIENTOS
VEINTE MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERA PAGADC A LA
VENDEDORA DE | A SIGUIENTE MANERA‘==========-“**”t::::::::=:==:ﬁ:::=============='::::::::::z:::==—
3.1, ENTREGA EN PROPIEDAD DE I_AS SIGUIENTES UNIDADES lNMOBILIARIAS EN EL PROYECTO MEDIANTE LA SUSCRIPCION DE UN
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO:- e
% UN (01) DEPARTAMENTO CON VISTA AL MAL ECON I'UL HARRIS UBICADO 'N FI PRIMER PISO CON UN AREA TECHADA APROXIMADA
DE 137.97 M2 (CICNTO TREINTA Y SIETE CON 9//100 MC TROS CUADRADOS:) ¥ UN AREA NO TECHADA APROXIMADA DE 33.2 M2 (TREINTA Y
TRES CON 20/100 METROS CUADRAD(OS)======z=scsssrsosomsnrnrrn=an :

= UN (01) ESTACIONAMIENTO CON FSPACIO PAR DOS (07) VFHK_ULOS CON UN AREA APROXIMADA DE 23.00 M2 (VEINTD’RFS CON
00/100 METRUS CUADRADOS) UBICADO EN SOTAND DI EL PROYECTO. kL SOTANO DONDE SE ENCONTRARA ELESTACIONAMIENTO SERA
DETERMINAIZO POR LA COMPRADORA I N FUNCION AL CRITERIO USADO PARA LA ASIGNACION DE ESTACIONAMIENTOS EN EL PROYECTO.
LOS INMUEBLIS DISCRITOS EN H Pf\RRN"O E PRI.‘CI“DI'H'I E SERAN DENOMINADOS. EN SU CONJUNTO COMO “LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS".===== - ===== - =======s==============sc=======Si-s==========f====
LAS UNIDADES INMOBILIARIAS MENCIONADAS ESTAN VALORIZADAS EN US$ 407,216.00 (CUATROCIENTOS SIETE MIL
DOSCIENTOS DIECISEIS CON 00/ 100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) B e e
SIEL AREA DEFINITIVA DEL DEPARTAMENTO QUE SE ENCUFNTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LAS UNIDADES INMOBILARIAS FUERA
MENOR A 131.36 M2 (CIENTO TRE INTA Y UNO CON 36/100 METROS CUADRADOS), LA COMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA LA SUMA

o

~DE US$ 3,100.00 (TRES MIL CIEN CON 00/100 DOLARES DF [ 0% ESTAROS UNIDOS DE AMERICA) POR CADA METRO CUADRADQ DE MENOS. ==

LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SERAN ENTREGADAS A LA VENDEDORA EN UN PLAZO MA}{IMO DE DIECISEIS (16) MESES DESDE
RECIBIDO EL ULTIMO DE LOS INMUEBLES DETALLADOS EN £L NUMERAL 1.3 DEL PRESENTE CONTRATO===ss===================
LAS PARTES SE OBLIGAN A FIRMAR EL RESPECTIVO CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUT:URO DENTRO  DE QUINCE (15) Dias
CALENDARIO POSTERIORES AL LANZAMIENTO DE EL PROYECTO, EL MISMO QUE SERA DEBIDAMENTE COMUNICADG POR LA COMPRADORA
VIA CARTA NOTARIAL FN UN PLAZO NO MAYOR DE DIEZ (10) DiAS CAl ENDARIO DE OCURRIDO BICHO LANZAMIENTO, ===============
3.2, US$ 13,600.00 (TRECE MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERAN
ENTREGADOS A LA VENDEDORA A MAS TARDAR A LA FECHA DE ENTREGA EFECTIVA DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA COMPRADORA. EN
S0 SE EXCEDA EL PLAZO PACTADO SE PAGARA A RAZON DE US$ 850.00 (OCHOCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADO
NIDOS DE AMFRIU\) MENSUALES POR CADA MES ADICIONAL HASTA LA ENTREGA EFECTIVA DE LOS INMUEBLES DESCRITOS EN LA
CLAUSULA 3.1. - = : =
FS CONDICION PARA LFECTUAR EL PAGO SENALADO QUE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS EN LOS NUMERALES 1.3 Y 1.4.DE LA CLAUSULA
PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO SE ENTREGUEN A LA COMPRADORA, EN CASO EXISTA DEMORA DE ALGUNG O ALGUNOS DE DICHOS
INMUEBLES, EL FAGO H[ REALIZARA CUANDO SE CNTREGUE EL ULTIMO,
LAS PARTES DECHARAN QUE. LA PRESENTE OPERACION TIFNE LA NATURALEZA DE UNA COMPRA VENTA DE ACUERDO AL ARTICULO 1531 DEL
CODIGO CIVIL ¥ DECH ARAN ESTAR DE ACUERDO CON LA FORMA DE PAGO PACTADA EN EL PRESENTE DOCUMENTQ, SURTIENDO EFECTOS LA
TRANSFERENCIA DF PROPIEDAD DESDE LA FIRMA DE LA PRESENTE MINUTA SIN PERJUICIO DE NO HABERSE CANCELADO EL TOTAL DEL
PRECIO PACTADQ). s ==========s======ssscccoccosmsmsssm==sam e e e oo oo o s oo
SE DEJA EXPRLSA CONSTANCIA QUE LA VENDEDORA PODRA OPTAR ALTERNATIVAMENTE POR RECIBIR EL PAGO POR LA VENTA DE EL
INMUEBLE EN EFECTIVO: EN ESE CASO EL MONTO A PAGAR POR LA COMPRADORA SERA DE US$ 407,216.00 (CUATROCIENTOS SIETE MIL
DOSCIENTOS DIECISEIS CON 00/100 DOLARES DE 10S FSTAROS UNIDOS DE AMERICA), PARA LO CUAL DEBERA COMUNICAR A LA
COMPRADORA POR CARTA NOTARIAL QUE OPTA POR ESTA MODALIDAD DE PAGO DENTRO UN PLAZO QUE VENCERA A LOS SESENTA (60)
DIAS CALENDARIO DE FIRMADA LA PRESENTE MINUTA. ESTF PAGD SE EFECTUARA CON LA ENTREGA DE EL INMUEBLE, APLICANDO LA
CONDICION SERAI ADA FN L SEGUNDO PARRAFC DEL NUMIRAL 3.2 DE LA PRESENTE CLAUSULA. EN CASO LA VENDEDORA OPTE POR
RECIBIR EL PAGO EN DINERD, SE FIRMARA LA MINUTA DE CANCELACION DE PRECIO RESPECTIVA POR LA VENTA DE EL INMUEBLE.======
CON LA REMISION DE LA CARTA NOTARIAL INDICADA EL VENDEDOR DEBERA INDICAR SU DECISION DE MAMERA IRREVOCABLE, SIN
POSIBILIDAD DE OPTAR POSTERIORMENTE A LA ENTREGA DE UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO, ====================
CUARTA.- EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES==~~~==~=== e e
LAS PARTES DI CIARAN QUE ENTRE EL BIEN QUE St VENDI- Y 1)L PRECIO PACTADO EXISTE LA JUSTA EQUIVAL ENCIA POR LO QUE DE HABER
ALGUNA DIFERENCIA, QU SE HACEN DE ELLA MUTUA Y RICIPROCA DONACION,
QUINTA.- COMPRA VENTA LIBRE DE GRAVAMENE e
LA VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE EL INMUEBLE QUE TRANSFERIRA NO PESA CARGA, GRAVAMEN O MEDIDA JUDICIAL O EXTRAJUDICIAL,
u OTRO HECHO I\I)[LiONI\I O SITUACION QUE PUDIERA PEIUUDICAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD EN FAVOR DE LA COMPRADORA,;
CON EXCEPCION IJI- LA HIPOTECA A FAVOR DEL BANCO REGIONAL SUR MEDIO Y CALLAO HASTA POR LA SUMA DE 27000,000. 00 (DOs
MILLONES Y 004100 SOIT™S ORO) CONSTITUIDA POR SU ANTERIOR PROPIETARIO MARIA CRISTINA PIA ROSAURA LAURIE BETANCCURT Y SU




CONYUGE GUILLERMO CNRIQUE GUERRA ELIAS, QUE CORRE INSCRITA EN EL ASIENTO 4 DEL TOMO 119 FOJA 14, OBLIGANDOSE, NO
OBSTANTE, AL SANEAMIEN Q) POR.EVICCION, CON ARREGLO) A LEY. -
SEXTA.- \ENTREGA DEL INMUEBLE========a=casssrsoss oo oo oo oo ss s nm e e e e e e i e e e
LA VENDEDORA ENTREGARA EL BIEN A LA COMPRADORA A LOS SESENTA (60) DIAS CALENDARIO CONTADOS A PARTIR DEL
REQUERIMIENTO HECHO POR LA COMPRADORA MEDIANTE CARTA NOTARIAL DIRIGIDA A LA VENDEDORA. PARA ESOS EFECTOS, LA
COMPRADORA DFBERA CONSIGNAR EN LA CARTA NOTARTAL LA FECHA DE ENTREGA, CUIDANDO DE RESPETAR EL PLAZO DE PREAVISO
SENALADQ =====s=s===C=======s====f=c=====s
LA ENTREGA DL EL INMUEBLE DEBCRA REALIZARSE EN SIML JLTANEOQ JUNTO AL RESTO DE INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS
SOBRE EL TERRENO DOMDBE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, PARA CUYO EFECTO, LA COMPRADORA SE OBLIGA A REMITIR SENDAS
CARTAS NOTARIALES LJN I AS MISMAS FECHAS DE ENTREGA A LOS VENDEDORES DE LOS INDICADOS INMUEBLES. =================

LA VENDEDORA SE OBLIGA A MANTENER EL INMUEBLE N | A'CONDICION FISICA EN QUE SE ENCUENTRAN A LA FECHA DE FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATO HASTA SU ENTREGA REAL A LA COMPRADORA, A EFECTOS DE ENTREGARLO SIN CARGAS, GRAVAMENES NI NINGUNA
CONDICION QUE RESTRINIA SU USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL DESARROLLO DE EL PROYECTO.================
NO OBSTANTE LA FECHA DE ENTREGA ACORDADA, LA COMPRADORA DESDE LA FECHA DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO,
PODRA INGRESAR A EL INMUEBLE PARA REALIZAR LAS ACCIONES QUE CONSIDERE PERTINENTES EN RELACION CON EL DESARROLLO DE EL
PROYECTO, PREVIA COURDINACION CON LA VENDEDORA. [STAS ACCIONES INCLUYEN LA INSTALACION DE PANELES PUBLICITARIOS EN
EL INMUEBLE BAJO CUCNTA 'Y RIESC’O DE LA COMPRADORA Y LA F(EALJZACION DE LOS ESTUDIOS Y ACCIONES QUE ESTIME NEC EQAR[AQ

SETIMA.- RENUNCIA A HIPOTECA LEGAL - - ‘***;* m
LA VENDEDORA RENUNCIA A LA HIPOTECA LEGAL QUE Si GENERARIA SOBRE EL INMUEBLE DEBIDO A LAS CONDICIONES DE.PAGO
AGORDADAS. LA CELEBRACIGN DEL PRESENTE CONTRATO, GENERA PLENOS EFECTOS DE TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD A FAVOR DE LA
COMPRADORA DLESDE SU SUSCRIPCION. FL PRECIO DE, VENTA PENDIFNTE DE PAGO NO GENERARA HIPOTFCA LEGAL A FAVOR DE LA

: VENDEDQRA==::.——‘=r.—:::::::::::':::::.—:::T:::::::::::::::::::::.—:::::::::::::::::::::::::::::

CONSIDERANDO QUE £l DESARROLLO DE EL PROYECTO DEPENDE DE LA ADQUISICION Y ENTREGA DE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS
EN LOS NUMERALES 1.3 ¥ L4 DE LA CLAUSULA PRIMERA F ESTE CONTRATO LIBRES DE CARGA, GRAVAMEN O CUALQUIER IMPEDIMENTO

FISICO Y/O LEGAL QUE IMPIDA O RESTRINJA LA TITULARIDAD ¥ EL USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL.DESARROLLO DE EL
QPR.QYECTD, LAS PARTLS ACUERDAN QUE SERA CONDICION RESOLUTORIA AUTOMATIC.’\ Y A OPCIGN DE LA COMPRADORA, QUE

PARA HACE& EFECTIVA LA RESOLUCION, LA COMPRADORA CURSARA CARTA NOTARIAL SURTIENDO EFECTOS DESDE SU SOLA RECEPCION
POR PARTE DE LA VENDEDORA, DEBIENDO ESTA ULTIMA REINTEGRAR LA SUMA ENTREGADA CON ANTERIORIDAD POR LA COMPRADORA
S‘EGLJN,H NUMH{AI 3.3 DE LA LLAUSUU\ TERCERA DFL PRESENTE CONTRATO EN UN PLAZO MAXIMO DE QUINCE (15) DIAS CALENDARIO

ASIMISMO LA VENDE_DORA SE OBLIGA A LIEVANTAR 10S GRAVAMENFS SERALAOS l-N LA CLAUSULA QUINTA EN UN PILAZO MAXIMO DJ-
SESENTA (60) DIAS CALCNDARIO CONTADOS A PARTIR DE LA fJRMA DEL PR[%ENTE DOCUMENTQ, CASO CONTRARIO LA COMPRADORA
PODRA RESOLVER DE PLENG DERECHO EL PRESENTE ('ONTRAT()

NOVENA TRIBUTOS Y DERECHOS==========f=an====x=
LA COMPRADORA ASUMIRA EL PAGO DEL IMPUESTD I3E AL CABALA, LOS DERECHOS NOTARIALES ¥ RE Cf‘i\ RALESDE LA COMPRAVENTA DE| EL
INMUEBLE. S DE CARGO DE LA VENDEDORA ACREDITAR I FFAGO DEL TOTAL DEL [MPUESTO PREDIAL DEI ARO 2016 Y FI PAGO DI
IMPUESTO A LA RENTA EN CASO SE ENCONTRASE OBLIGADO. = =======s================s==S=S======================
EL PAGO DE ARBITRIOS MUNICIPALES, SERVICIOS, MANTENIMIENTO Y DEMAS CONCEPTOS RELACIONADOS AL USC DE EL INMUEBLE
CORRESPONDFR!’\N A LA VENDEDORA HASTA LA ENTREGA DE EL INMUEBLE. A PARTIR DE LA ENTREGA, LA COMPRADORA ASUMIRA DICHOS
CONCEPTOS. = S
DECIMA.- DE LA CONTROVERSIA Y COMPETENCIA TERRITORIAL= =
CUALQUIER CONTROVERSIA QUE PUDIESE DERIVARSE DFI PRESENTE CONTRATO SE SOMETERA A UN ARBITRAJE DE DERECHO A SER
RESUELTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO POR TRIS (3) MIEMBROS. CADA PARTE DESIGNARA A UN ARBITRO Y EL TERCERO SERA
DESIGNADO DE COMUN ACUERDO POR LOS ARBITROS NOMBRADOS POR LAS PARTES. EL PROCESO ARBITRAL SERA ADMINISTRADO POR CL
CENTRO DE CONCILIACION ¥ ARBITRAJE DE LA CAMARA PE COMERCIO DE LIMA, A CUYO REGLAMENTO SE 'SOMETEN LAS PARTES. EL LAUDO
SERA DEFINITIVO E INAPELABLE € INIMPUGNABLE, ===
DECIMO PRIMERA.- DEL DOMICILIO Y COMUNICACION ENTRE LAS PARTES
PARA LA VALIDEZ DI TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PAP:TES, CON MOTIVO DE LA EJECUCION DE ESTE CONTRATO,

- AMBAS SENALAN COME SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTO. EL CAMBIO DE

DOMICILIO DE CUALQUIERA DE LAS PARTES SURTIRA EFECT() DESDE LA FECHA DE LA (‘OMUNICA(‘ION DE DICHQ CAMBIO A LA OTRA
PARTE, POR ViA ESCRITA O CORREO ELECTRONICO, - seTomomnosnmssss=
DECIMO SEGUNDA.- DE LA APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY -~~~ TR
EN TODO LO NG PREVISTO POR LAS PARTES [N [l PRESENTE CONTRAID, AMBAS SE SOMETEN A LO ESTABLECIDO POR LAS NORMAS DEI
CODIGO CIVIL Y DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESUI | EN APLICABLES
DECIMO TERCERA.- DE LA PREVALENCIA DE ESTE CONTRAT!
LAS PARTES ACUFRDAN DEJAR SIN EFECTC CUALQUIER ACUERDO, CONTRATO, SUSCRITO CON ANTLCRIORIDAD POR LAS PARTLS, QUL
ALTERE, COLISIONE, O LIMITE LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO, ===================s==tos====ssonosoooossas
SIRVASE USTED SEROR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY ¥ CURSAR PARTES AL REGISTRO DF
PROPIEDAL INMULBIE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION, =====sss=ssssssamasssssssssssss=s=s============
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7 CUYA COPIA SE ANEXA AL ARCHIVO NOTARIAL (.ORR[SPONDlENTE' ======-=Z=SS===============—==s=s===—============

ABOGADO - NQTARIO DE LIMA

SIGUEN TRES FIRMAS il.CGIBLES Y- DOS HUEUJ\S DACFILARE‘-? ==
AUTORIZACION.- LA PRESENTE MINUTA SE ENCUENT] RA DEBIDAMENTE AUTORIZADA‘ POR EL DOCI'OR GIORGIO R GOICOCHEA COTRINA
CON REGISTRO C.A.L. NUMERO 66561.==

DE CONFORMIDAL, CON 1O SENALADO FN EL ARTICULO 81A DE LA LEY DEL IMPUESTO A LA RENTA, Fi. NOTARIO QUE SUSCRIBE: DEJA
CONSTANCIA QUE A TENIDO A LA VISTA EL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA, QUE GRAVA LA PRESENTE TRANSFERENCIA,
EFECTUADO POR | A FN/\JFNANTI: DEL INMUEBLE MATFRIA DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA EL CUAL SE DESCRIBE A CONTINUACION, Y

UL TAD R LT PR R (L

ik e

MEDIO DE PAGO- -+ == = =======mmo oo oo e e e TEE
DE, CONFORMIDALY CON LO SERALADO EN LA LEY N° 28194 Y SU REGLAMENTO EL DECRETO SUPRI-MO 047-2004-EF, EL NOTARIO 0 QuE
SUSCRIBF [3F 1A\ CONSTANCIA QUE LOS CONT [RATAN TES NO EXHIBIFRON MF DIO DE PAGQ. =!

CONCLUSION.- 7 ; :
FORMALIZADO EL PRESCNTE INSTRUMENTO ¥ DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADO, INSTRUI A LOS OTORGANTES
DE SU CONTENIDG, OHJFTO Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO, POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LES HICE DEL MISMO, DESPUES DE LO CUAL

QNSTANCIA DE CUMPLIMIEN!O DEL DECRETO LEGISLATIVQ N° 1106 YO EL NOTARIQ, DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDO
CON LA SETIMA ISPOSICION COMPLEMEN TARIA ¥ MODIFICATORIA DEL D, LEG. 1106, DECRETO LEGISLATIVO LUCHA EFICAZ CONTRA FI

TESTIMONIO
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LAVADO DE ACTIVOS ¥ OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO, QUE MODIFICA EL ARTICULO 55 DEL
DECRETO LEGISLATIVG DEL NOTARIADO N® 1049, MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO ne 1232, ART. 59, EN TAL SENTIDO LOS
OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO' JURAMENTO v BAJO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DE LOS
FONDOS, BIENES U ACTIVOS SFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS,
ESPECI}\LMEM F Lo CONCERNIENTE A LA MINERIA 1LE RAS FORMAS ‘DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ‘ORIGEN LICITO;

DEIO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN £l ARTICULO 559 DEL DECRETO LEGISLATIVG DEL NOTARIADO NO 1049, MODIFICADG
POR ELIDECRETO LEGISLATIVO N° 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTERIORMENTE CON QCASION DE
LA EXTENSION DE-OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS £y Ml DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECTUADO LA VERIFICACION BIOMETRICA DE
LAS HUELLAS DACTILARLS DE LA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN 10OS INCISOS
A) ¥ B) SEGUN CORRFSPONDE A ESTE INSTRUMENTO pe| CITADO ARTICULO 559, CONCORDANTE EL DECRETO SUPREMO N (006-2013-
L e Sess=ssssmmassaoooe o

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN [A FOIA 19777
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VIRGINIA MERCCDES GAVIOLA TEJADA, EL DIA CUATRG bL NOVIE
FIRMA ¥ HULLLA DACTILAR DE; ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA;
NOVIEMBRE DI: DOS MIL DIECISIETE == mmvemmme oo o oo cemmaeoo
FIRMADO: MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, ABOGADD NOTARIO D

Es copia de la Escritura Puablica que corre e
interesada, expido el presente PRIMER TR
rubrico, sello y firmo, —eeceeee
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KARDEX: 47992

MINUTA: 4817
INSTRUMENTO: 5541

ACLARATORIA Y RECTIFICATORIA
QUE CELEBRAN DE UNA PARTE:
VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA
Y DE LA OTRA PARTE:

VIVA GYM S.A.

*********’************************************************X**********************Si#***********************!************

INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN BORJA, A LOS VEINTIOCHO (28) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANC DOS
MIL DIECISIETE (2017) MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE
IDENTIDAD NUMERQ 09671387, EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA, EN LA -QUE CDMPARECEN
DE UNA PARTE:========s=s=ss=scoeemcomooo oo oo looo Lo
POR SU PROPIO DERECHO:
VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE ¥ SER DE NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N°® 07866940, DE OCUPACION JUBILADA, DE ESTADO CIVIL CASADA CON HUGO
MANUEL GUTIERREZ HUBY BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION DE PATRIMONIOS INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 11666654 DEL
REGISTRO PERSONAL DE LIMA; CON DOMICILIO EN DPTO. N° 100 CALLE PAUL HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA ==
Y DE LA OTRA PARTE: ==============
VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE N 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS N° 4957,
DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IDENTIDAD N° 08187579, DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL CASADO Y: DANIEL CANO ZAMALLOA, QUIEN MANIFIESTA
e e e LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N© 42071983,
DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL CASADO, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA.
CON INTERVENCION DE:
EDILSA ANA LIBERATO BLANCO, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIDNALIDAD PERUANA, IDENTIFICADA CON
DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 15647796, DE OCUPACION ENFERMERA, DE ESTADO CIVIL SOLTERA, CON DOMICILIO EN ASOC.
- PRO VIV. VICTOR RAUL HAYA DE LA TORRE MZ. V-1 LT. 1, DISTRITO DE INDEPENDENCIA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, QUIEN
PROCEDE EN CALIDAD DE TESTIGO GARANTIZANDO LA IDENTIDAD DE LA VENDEDORA VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA, DC
CONFORMIDAD CON EL ART. 55 DE LA LEY DEL NOTARIADO, =============================== ====s=sssoss====
LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES DE EDAD, A QUIENES HE IDENTIFICADO HABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES EN EL
IDIOMA CASTELLANO, QUIENES SE OBLIGAN, CON CAPACIDAD, LIBERTAD -Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE PARA CONTRATAR, DE
CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE EFECTUADRO, DE LO QUE DOY FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA
PARA QUE LA ELEVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUE ARCHIVO EN MI LEGAJO BAJQ EL. NUMERQ DE ORDEN CORRESPONDIENTE, Y CUYO
TENOR LITERAL ES COMQ SIGUE: =========
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SENOR NOTARIOQ =========s=======ccssss====—————cooooossosscosmmm====————loooommooas ——
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE ACLARATORIA Y RECTIFICATORIA QUE OTORGAN: =========
I. VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA, IDENTIFICADA CON.DNI N° 07866940 CON DOMICILIO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336 DPTO.
N° 100, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA VENDEDOQRA,; Y
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II. VIVA GYM S.A., CON RUC N° 20493040643, CON DOMICILIO EN AV. PETIT THOUARS N° 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA, IDENTIFICADO
CON DNI N° 08187579 Y DANIEL CANO ZAMALLOA, IDENTIFICADO CON DNI N°- 42071983, AMBOS CON PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
REGISTRAL N° 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA COMPRADORA=
EL COMPRADOR Y LA VENDEDORA, QUIENES EN CONJUNTO PROCEDERAN A DENOMINARSE “LAS PARTES" Y SUSCRIBEN LA PRESENTE )
ACLARATORIA Y RATIFICATORIA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES; ====t=========m=smmcoccoooooo oo
PRIMERA: POR ESCRITURA PUBLICA CON KARDEX N° 47494 DE FECHA 04 DE NOVIEMBRE DEL 2017 OTORGADA ANTE EL NOTARIO PUBLICO
DE LIMA, DOCTOR MARCO BECERRA SOSAYA (EN ADELANTE, LA“ESCRITURA PUBLICA"), EL COMPRADOR ADQUIRIO DE LA VENDEDORA
EL INMUEBLE QUE SE DETALLA EN LA ESCRITURA PUBLICA A TITULO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO.====================
SEGUNDA: MEDIANTE LA PRESENTE MINUTA LAS PARTES DECIDEN RECTIFICAR LA CLAUSULA TERCERA, REFERENTE AL PRECIO Y FORMA DE

Marco Antonio Bece

LAS PARTES DE COMUN ACUERDO ESTABLECEN QUE EL TOTAL DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE ES DE US$ 407,216.00 (CUATROCIENTOS
SIETE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS CON 00/100 DOLARES AMERICANGS), MONTO QUE INCLUYE TODGS LOS IMPUESTOS DE LEY Y QUE LA
COMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA EN UNA (01) SOLA CUOTA POR EL INTEGRO DEL VALOR MEDIANTE PAGO DE D[POS]TO EN CUENTA Q
TRANSFERENCIA BANCARIA A LA CUENTA BANCARIA QUE LA VENDEDORA DESIGNE LIBREMENTE. LA COMPRADORA REALIZARA EL PAGO LUEGO DE
(I) FIRMADA LA ESCRITURA PUBLICA QUE LAS PARTES SUSCRIBAN LA MISMA QUE SUPONE LA FORMALIZACION DEL CONTRATO Y LA
TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE (II} FIRMADAS LA TOTALIDAD DE MINUTAS, ADENDAS Y ESCRITURAS PUBLICAS DE CONFORMIDAD CON LA
CLAUSULA OCTAVA DEL CONTRATO, (IIT) FIRMADA EL ACTA DE ENTREGA Y CONFORMIDAD POR AMBAS PARTES, LA MISMA QUE DEBERA SER
SUSCRITA AL MOMENTO DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE Y QUE NECESARIAMENTE DECLARARA A SATISFACCION DEL COMPRADOR QUE EL
INMUEBLE QUE ESTE ADQUIERE SE ENCUENTRE EN LA SITUACION MUNICIPAL Y REGISTRAL DESCRITA EN EL CONTRATO."===
ASIMISMO, LAS PARTES DECIDEN RECTIFICAR LA CLAUSULA SEXTA, REFERENTE A LA ENTREGA, EN EL SIGUIENTE SENTIDO
“SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE
LAS PARTES MODIFICAN EL PLAZO DE COMUNICACIDN PARA QUE LA COMPRADORA SOLICITE LA ENTREGA DEL INMUEBLE A LA CGMPRADORA
SERA COMO MAXIMO DE TREINTA (30) DIAS CALENDARIO PREVIOS ‘A LA EFECTIVA ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DE LA
VENDEDORA. "==========:::::::::::::::::===================:::::::::::::::::::::::::::::::
TERCERA: ASIMISMO, EL COMPRADOR Y LA VENDEDORA, RATIFICAN LA ESCRITURA PUBLICA QUE SE ACLARA EN TODOS SUS DFMAS
EXTREMOS NO MODIFICADOS EN EL PRESENTE DOCUMENTO.
AGREGUE LO DE LEY, ¥ PASE EL PARTE CORRESPONDIENTE AL REGISTRO DE PREDIOS DE LIMA.
LIMA, 23 DE NOVIEMBRE DE 2017=
SIGUEN TRES FIRMAS ILEGIBLES. ==
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TESTIMONIO

AUTORIZACION.- LA PRESENTE MINUTA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DCCTOR JULIO DE LA PIEDRA QUELLE CON
REGISTRO C:A.L. NUMERO 57951.=
CONCLUSION.- : =
FORMALIZADO EL PRESENTE INSTRUMENTC, Y DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADO, INSTRUL A LOS OTORGANTES
DE SU CONTENIDO, OBJETO Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO, POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LES HICE DEL MISMO, DESPUES DE LO CUAL
SE AFIRMARON Y RATIFICARON PROCEDIENDO A FIRMARLO POR ANTE MI, DE TODO LO QUE DOY FE. —==s===s===s=====m===s=t
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1106: YO EL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDO

~ CON LA SETIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y MODIFICATORIA DEL D. LEG. 1106, DECRETO LEGISLATIVO LUCHA EFICAZ CONTRA EL
LAVADO DE ACTIVOS Y OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO, QUE MODIFICA EL ARTICULO 55 DEL
DECRETO- LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049. MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, ART. 59, EN TAL SENTIDO LOS
OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAJO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DE LOS I
FONDOS, BIENES U ACTIVOS QUE CADA UNQ DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS,
ESPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A/LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN- ORGANIZADO, SIENDQ SU ORIGEN LICITO;
HACIENDOQ EXTENSIVA ESTA DECLARACION JURADA A LOS MEDIOS DE PAGO UTILIZADOS, DE SER EL CASO EN EL ACTO QUE POR LA
PRESENTE SE FORMALIZA. === =======-c-c-co=====SSSSSSCSCoSooo oSS SSSSSSSSSSSSSSSS=ss=s=s=s=s=ss=SSSSS=========
DEJO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 55° DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049, MODIFICADO
POR EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE ESTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTERIORMENTE CON QCASION DE

LA EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECTUADOQ LA VERIFICACION BIOMETRICA DE
LAS HUELLAS DACTILARES DE LA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LOS INCISOS
A) Y B) SEGUN CORRESPONDE A ESTE INSTRUMENTO DEL CITADO ART]CULO 550, CONCORDANTE EL DECRETO SUPREMO N© 006-2013-

LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE IN]CiA Y TERMINA EN LA FOJA 71852 SERIE B NUMERO 7088252
EL PROCESO DE FIRMAS CONCLUYE EL DIiA TREINTA DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE = ‘
FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: ROLANDO MARTIN-JOSE PONCE VERGARA; DANIEL CANO ZAMALLOA, P.P. VIVA GYM S.A., EL DIA TREINTA DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE =======s=======s======—=——c—c==c=================s================

FIRMA Y HUELLA DACTILAR' DE: VIRGINIA MERCEDES GAVIOLA TEJADA; EDILSA ANA LIBERATO BLANCO, (TESTIGO DE IDENTIDAD DE VIRGINIA
= MERCEDES GAVIOLATE]ADA, EL DIA VEINTIOCHO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE = ==

) FIRMADO: MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, ABOGADO — NOTARIO DE LIMA===

Es copia 'de la Escritura Publica que corre en mi reglstro, y a solicitud de la parte
mteresada, expldo el presente PRIMER TESTIMONIO de acuerdo a ley El que
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