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Seror Motarlo:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Poblicas, una en la cual conste [a
Modificacion Integral al Contrato de Fideicomiso en Administracidn y Garantia (en adelante, la
"MODIFICACION INTEGRAL") que celebran:

I.- En calidad de FIDEICOMITENTE

VIVA GYM 5.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20453040643, con domicilio
para estos efectos en Av. Petit Thouars N* 4957, distrito de Mirafiores, provingla y
departamento de Uma; debidamente representada par Rolando Martin lose Ponce
Vergara, identificado con Documenta Macional de identidad Mo OB18757%, y por Luis
Fernando Collazos Elgegren, identificado con Documento Nacional de identidad Mo,
43053729, cuyos poderes se encuentran mscritos en la Partida Electranica Mo,
12169100 del Registro de Personas Juridicas de fa Oficina Registral de Lima y Callaa, a
guien en adelante se le derominara el “FIDEICOMITENTE".

Ii.- Em calidad de FIDLICIARIC)

LA FIDUCIARIA S.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20501842771, ran
domicilie e ealle Las Libertadores 8™ 155, Piso B, distrito de San kidro, provinos @
departamento de Lima,; debidamente representada par el sefor Julic Martin Balbuena
Suito, identificada con Documento Macional de identidad Na, 43473345 y por el sefior
Juan losé Hopkins Brocg, identificade con Documento MNacional de ldentidad No.
40729191, sepin poderes inscritos en el asiento CODO54 y COO055, respectivamenis,
de la Partida Electrdnica Mo, 11263525 del Registro de Perscnas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima, en adelante "LA FIDUCIARIA".

ill.- En ealidad de FIDEICOMISARIO SENIDR:

BEVA BANCO CONTINENTAL, con Registre Unico de Contribuyente Mo, 20100130204,
con domicilio en Av. Replblica de Panamd No. 3055, distrito de San Isidro, provincia
departamento de Lima, debidamente representado por el sefior Javier Alberto Rulbrin
Buckley, identificado con Documento Macional de identidad Mo, D7E79913, y par o
sefior Javier Mauricio Bustamante Zegarra, identificado con Documento Naclonal de
identidad No. 29271657; ambos facultados al efecto segin poderes inscritos en |4
Partida Flectrdnica No. 11014915 del Registro de Personas Juridicas de Lima, 2 quien
en lo sucesiva se le denominard indistintamente “BBVA" o el “FIDEICOMISARID
SENIORY.

V.- En calidad de FIDEICOMISARIOS ILUNIOR,

MINISTERIO DE VIVIENDA CONSTRUCCION ¥ SANEAMIENTO, con Regisiro Unlco de
Contribuyente No. 20504743307 y domicilio para estas efectos en Avenida Pasen de la
Repdblica No. 3361, Piso 3, distrita de San Isidro, provindia v departamento de Lima,
dehidamente representada por Lic, Claudia Janette Salavesry Herndndez, identificado
eon Documento Macional de identidad Mo, 09338343, Director General de la Oficing
General de Administracidn del Ministerio de Vivienda, Construccidn y Saneamizntao,
nombrada mediante Resolucidn Ministerial No. 105-Z014-VIVIENDA do fecha 28 de
Marza de 2014 y facultado mediante Resolucidn Ministerial No, 087-Z010-VIVIENDA, a
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CLAUSULA SEGLINDA: MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO

En virtud de la suscripcion del presente instrumento, y por convenir a su cerecho, las PARTES,
scuerdan modificar integraimente el CONTRATO, cuyas cliusulas en lo sucesiva ¥ para todo
efecto, tendran el siguiente tenor:

PRIMERA:

CAPITULD |
INTRODUCCION

NORMAS DE INTERPRETACION

1.1 En e CONTRATD, o menos que se indique de otro manera, y sin pequicta de las
oplicocien de las disposiciones del Codigo Civil, deberdn gplicarse fas siguientes reglas
de interpretacion, sujetas ol respective contexta dondg s encuentren consideradas:

fer)

()

(c)

{d

fe)

ifi

ol

[ a5 términas en singular incluyen el plural v los términos en plural incluyen ef
singular, salvn para los cosos en que se sedalan definiciones especificas pura pf
singwiar y ol plurol, que deberdn ser interpretados gstrictaments con aregio o
wichas definiciones, seqgun se detollo en lo cldusula siguwiente.

Las poiobros que se refleran of género mosculing o femening incluyen ol ganera
opuesto correspondiente.

Las referencias o leyes o regiomentos deben ser comprendidas ¢ inferpretadaos
romo comprensivas de todas los disposiciongs legoles o reglamentanias que
madifiquen, consoliden, enmienden o reemplacen a las LEYES APLICABLES, fex
LEY DF BANCOS o ol BEGLAMENTD menciongdn en fl CONTRATO y gui 4@
definen en o siguiente cdousulo

Cualquier referencia o un determinode ocio, negecie o contrato, hoce
referencia o dicho acto, megecio o controto coma dste pudiera haber sida
mpdificodn, precisade o complementado de biempe en tempa,

Las polobros "incluye" ¢ “incluyende” deben considerorse que se encuentran
sequidos de los polabras “sin encantrorse limitedals) e, salvo gue se estipule
le limitacror.

Las referencios o cdidusulos, numerales, ocipites, fteroles, adiuntos, anexas ¥ a
otros instrumentos controctuales distintos of CONTRATO deben considerarse
que incluyen todas los modificaciones, extensiones o combios de e5ios.

Cunlguier enumeracion o relocion de conceptos donde exista Mo conjuncion
disyuntive “o" o “u” comprende o algunos o o todos los elementos de tal
eaumeracion o relacion; ¥ cuslguicr enumeraoan o relocion de poncophos
donde cxisto lo conjuncidn copulativa “y" incluye @ todos y coda uno de los
plementos de tol enurmerocion.

Fl presente CONTRATO se rige, de manera integrada, por ias dlousules contenidas en &f
mismo. £n caso de cualquier contradiceidn o ncongruencie eafrg 1o establecido en ef
cuerpo de este CONTRATO y cunlguiera de sus ANEXGS o entre este CONTRATO v
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quien en lo sucesivo se e denominard indistintamente TESTADD® o el
"FIDCICOMISARIO JUNIOR™.

Wi. En calidad de DEPOSITARIO:

¢1 sefior Rolando Martin José Ponce Vergara, identificads con Documents Nacional de
wWentidad No. 08187579, con domicilio para estos efectos en Aw, Petit Thouars N°
4957, dgistrito de Mirafiores, provincia y departamento de Lima; a quien en adelante se
le denominard el "DEPOSITARIO™,

WVil. Encatidad de CONSTRUCTOR:

VIVA GYM 5.A., con Reglstro Unico de Contribuyente No. 204593040643, con domicilia
para estos efectos en Av. Petit Thowars NT 4957, distrito de Miraflores, provincia y
departamento de Lima; debidamente representada por el sefior Rolando Mariin José
Pance Vergara, identificade con Documenta Nacional de lderticad No 08187579,y el
sefior Luls Fernando Collazos Elgegren, identificade con Documento Macional de
dentidad No. 43053729, cuyos poderes se encuentran inscritos en fa Partida
Flectranica No. 12169100 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral ge
Lima y Callag: 2 quien en adelante se le cenominard el "CONSTRULTOR

Will, En calidad de SUPERVISOR:

DEFINE CONSULTORIA S.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20343804431,
cont domicilio en Av, Comandante Espinar N° 203, Piso B, distrito de Miraflores,
provincia y departamenta de Lima, debdamente representada por el sefor José
Manuel Favala Pflucker, con Dacumento Nacional de ldentidad Me. 07878203, v el
sefior Pablo losé Paschiers Alfaro, identificado con Dooumento Nacional de identidd
N' O8233057, segin poderes inscritos en el asiento 1 - C de & Ficha 139387 o
Registro de Personas Juridicas de la Oficing Registral de Lima y Callao, 8n agelanie o
"SUPERVISOR",

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES
11 €on fecha 24 de setiembre de 2010, las PARTES cefebraron el Contrato de Fideicoaiso

s i B

en Administracion y Garantia, el misme gue fue elevado a Escritura Pablica el 27 de
setiembre de 2010, ante Notaro Pdblico de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama (en
adelante, el "CONTRATO™), el cual iene como objeto la constitucidn de un fedeicomiso
de administracion y garantia, con cardcter irrevocable, para levar a cabo el desarrolio
del PROYECTO, en virtud de lo cual el FIDEICOMITENTE transfiere en dominio fiduciario a
LA FIDUCIARIA los BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman el PATRIMODNID
FIDEICOMETIDD: asi coma todo aguello gue de hecho y por derecho le correspenda 2
los mismos,

A fin de precisar y reguler determinados aspectos del CONTRATE, las PARTES Tan
acordado 1@ MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATS en los términos y condidones
establecwdos en el presente dacumento.
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1.7
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cualpulor ofrg DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO, primara lo estoblecido en el
CONTRATO. g

Todos ios referencias en este CONTHATO o wno ciowsulo, numerg 0 acapite, haoen
referencio o lo cldusulo, numeral o ocapite correspondiente del mismo. Los referencios
en este CONTRATO o una cidusule incluyen todos los numeroles wo pdrrafos o
oedpites dentro de dicha cldusulo v los referencios 0 wun numeral incluyen (odos (o
porrafos wo lterales dentro de dste.

Los htwlos de coda clduswla, numeral, acdpite wie fiteral whilizodos en ol presente
CONTRATO son tnicomente referenciales y no definirdn ol limitordn e contenide de (o
UG T,

los PARTES dejan constoncio gue los clowsulas v secciones del CONTRATO son
separohles ¥ que Jo invalidez, nulidod o onulabilided de coalquier clousula, secolon ©
apartodo del presenle CONTRATO no afectorg o perfudicord e exigibilidod de las
rastontes cliuswlos del presente CONTRATO. Asimisma, es lo intencion de los HAHTES
sustituir coalguies ferming, apartade o clousula nedlide, nulo, o anwlable por bno
clusule o oportods valido y exigible en wnos Erminos o mas simifares poshie o o
cidusuly o opartodo invdlidg, nulo g anwigble, Por eilg, en el supuesto de que cuoliuier
agpartado o dausulo del presente CONTRATO fuera declarade nulo o no exigible por un
tribunal, fuez, autoridod o drbfiro competente, las PARTES ocordardn su sustitvcidn por
pfre cigusula valido pero con wnos ominos ¥ efecte fo mas equivalentes posibles o los
del aporiada o clousilo orging,

Los términos en mayusculos vtilizodos en este CONTRATO tendran ef significodn que se
fes atribuye en su Cldusule Segunda, Asimismao, los érminos que inider en mayisculas,
que 5 encuentrers en italicos y entre comilles tendrom fos definciones gue s le aigaen
eft fok atros OCUMENTON DEL FINANCIANMIENTO,

El sdin hecho gue olgung de fas PARTES no ejerro olguno de (los derechos que e
confiere e CONTRATO en ningin coso podrd considerorse cormg ung renuncic o fol
derecho o ung madificacian of CONTRATD p el derecho se mantendrd vigente, De lg
misma manern, cualguler renuncia de wuna o mas PARTES o derechos conferidos par el
CONTRATD o madificocdn o referma de cuslguier disposicidn confenide en &l
CONTRATS debera ser expresa v por escrito ¢ estor debidomente suscrito gor ia PARTE
gue renuncie o dicho derecho,

SEGUNDA: DEFINICIGNES

Los definiciones ocordodos por las PARTES poaro los [érminos definidos cantenidos en esta
clauside corresponden of significodo gue Tos PARTES han asignado o dichos erminos w dicho
significada seri el tnico cooptado parg todos fos efectos, o menos gue ins PARTES Jo acwerden
e ey l,l"urrrlu POr escrta)

|AIJEUIHENH_FS: son o seran los PERSONAS con los cucles ef

FIDEICOMITENTE ho  swscrito @ swscrifsnd
CONTRATON GE THANSFERENCA.
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Son los documentes o los que se hoce referencia
como ANEXD 1ol ANEXT 22 v gque constituyen parie
integrante del CONTRATO y que tendrdn b musme
valides v eficatio que o establecido en el cuerpo del
mismo, estipuldndose asimismo gque  cualguier
referencio Gl CONTRATO incluird los ANEXOS, osi
camo cualquier madificecidn que pudiera Geordorse
] n'_{r:lf MISMos,

ANEXOS:

 APORTES: serdn los oportes de dinero en efective que ef
FIDEICOMITENTE debo realizor pora el desarrofio
i del PROVECTD, de conformidod ¥ en oS
oportunidades estoblecidos en el CONTRATO DF
LINEA DF CREDITO v el CONTRATO DE PRESTAMO,
segut correspoo.

"BANCO RECGLECTOR: Serd fo Institucion boneoria en lo gue LA FIBUCIARIA
soliciterd  Jo  aperture e fos  CUENIAS  OF
FIDENOMISD, de acuerda con lo estabienios en esiw
CONTRATO, oaquella que ko stuistifupa.

A ko fecha de suscripeidn del presente insirament
gl BAMNCO RECOLECTOR es gf BEA

BIENES FIDEICOMETIDOS: Son, en conjunto:

il los FLLUGS POR SEGURD; I

i} el TERRENG:;

(il toda lo que de hecho y por derccho
corresponda al TERREND,

jivl el INTANGIHLE;

jw)  los OBRAS DE EDNFICACION,

fwi]  los DBRAS DE HABILITACION LIRBANA;

fwil] las POLIZAS DE SEGURQ,

fwili] el PROYECTO; |

fix)  tas UNIDADES INMOBILIARIAS,

fx] o5 ESTACIONAMIENTOS,

fil  los APORTES; |

fuil)  Tos DERFCHOS DE COBRO,

Fridi]  Sas FLLMES DINFRARICS;

farv)  fos flujos dineranas gue e encugairen gn
cuplguier  mormento  acreditodes o0
coolguiers de  las CUENTAS  DEL

FIDEICEORISO,
| fxv] Las indemmzociones que  pudieror

COrresponaer al PATRIMCONIC
FIDEICOMETIRD. derfvadas de lo defensa |
fled PATRIROAID FIDENCOMETHID
conforme o Yo estoblecide en o Cousulo |
Vigesirmir Quinta.
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BBVA: ' | Fs el BBVA Bonco Continental, empresa del sistema
financiero reguioda por su estatute, por fo LEY OF
HANCOS y demdos disposiciones legales que fe
resulten opficobles y con quien el AIDEICOMITENTE
ho suscrito e CONTRATO DE HIPOTECA, &
, CONTRATO DE PRESTAMO y £l CONTRATO DE LINEA
fF CREDITEO.

lo presente  definicion  indupe  cualquisr  ofro
institucidn del sistema finonciero que en el future
GEUME 50 posicicn o fa Susttuya 0 sus funciones.

CARTAS FIANZA: Son confuntomente, (] las  CARTAS  FANZA
CONSTRUCTOR: v (] CARTAS  FANZA

I PROVEEDORES. =

CARTAS FIANZA CONSTRUCTOR: | Son las corios fionza  bancorios  irrevocakies,
Incondicianales, solidars, i rE@izEcion

outomdticn, sin bereficio  de excusidn  gue el
CONSTRUCTOR solicitard gie sean emitidas o fovar
de LA FIDUCIARIA en ejercicio del dominio fiduciario |
sobre el PATRIMOMNIO FIDEICOMETIDO par una
| ampresa bancarg e prmers anden, por wn manio
equivelents, cuando menas, ol 105 [diegr par ciento)
del volor totol estimade de construccion de cada
etapn del PROYECTO, con ef objeto de garantizar el
fiel cummplimiento y o bueno colidod de ejecucian de
fo obro corespondiente o dichg etopn  del
FROYECTO. Dicha carta fionza serd emilida por
periodas onuoles y rencvada con uag anticipacion
fo menar o (o5 treinta (30) digs anteriores o su
vencimignto., No obsloale, en ningun coso @
referide fionzo bancaorio poded tener unf vigencio
menor @ un (1) afio postedor o lo entrega fisice de
In obra correspondiente a o respechivi etopa del
PROYECTO.

Los CARTAS FIANZAS sofo serdn requeridas, en caso
el CONSTRUCTOR sea distinto a Vivo Gyl 5.A,

| CARTAS FIANZA PROVEEDORES: Son Jms  rcortas fionzo  boncorios  ireevorables, |
incondicionales,  sofidarias, de  realzocicn |
aulomdricn, sin beneficio de oxcusion emilidas @ |
Javor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, endosodas |
g lg FIDUCIARIA, por adelonios o proveedores, |
equivolentes ol ciento cincg por dento (105%)] del |

desembolso solicitado. [
|

CERTIFICADO DE BARTICIPACION: Es el certificadn de partiipacion que representn |

derechos fiduciarios en la forma en le que el mismo

| 2 estobferca, de acuerdo o lo sefiolodo eon &l |
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articuln 7 del REGLAMENTO; y que serd emitido —de |
pcuerdo o o estoblecido en el numeral 8.3. de lo
Cldusule Octave- por LA FIDUCIARIA cuondo seo
infarmadn por el FIDEICOMITENTE de lo suscripcion
de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA financiade
mediante un CREGITO HIPOTECARIO.

El CERTIFICADO DE PARTICIPACION etorga o su
titutar inscrite en el Regitro de Certificodos de
| Participecidn de LA FIDUCIARIA, el derecho o recibir:
fil —en tonto se hayo culminodo o construccion,
independizoda v restituido ol FIDEICOMITENTE- la
propiedod  de  une  determinada  UNIDAD |
INBADBILIAREA wio ESTACIONARMIENTO
individualizodos y clorements diferenciodos entre s
sequn correspanda;  {if] -en  tonte se  hopo
tronsferido (o propiedad  de  wna  UNIDAL
INMOBILIARIA /o ESTACIONAMIENTO ol
ADQUIRENTE-: y, (il oguelios otros derechos
sefinlodos en el numerol 832, de o Cldusoio |
Octava del presenie OONTRATE.

los CERTIFICADOS DF  PARTICIPACION  serdn
desmaterializodos, de conformidad con lo dispuesto
en e numeral 8.3.1. de o Cldwsule Cotavoe . del
CONTRATO, v, serdn onolodos en ef Registro de
Certificodos de Participocion administrado por LA
FIDUCIARIA, debiendo #sto  Gifmo  emitic  wed
constancia  de emisiin  del  correspondiciie
? CERTIFICADDY DE  PARTICIPACION @ cod |
ADCIIRENTE.

£l modelo de texio de lo consfongsr el
CERTIFICADS DF PARTICIPACION se incluye coma
ANEXOD L ol preserie CONTRATO.

CLAUSULA ADICIONAL DE | Serdn los clousuias que Se incorporordn O I-:.vsi
HIPGTECA: CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, con & propdsito
de que se constituyan hipotecas sobre. los
UNIDADES INMOBILIARIAS w0 s

ESTACIONAMIENTOS —de ser el caso- o fovor de los
INSTITUCIONES  FINANCIERAS  que  hubiesen
finenciodo fa odguisicidn de fa respectiva UNIDAL
INMIOBILIARIA y/fo ESTACIONAMIENTD o troves de
un CREDITO HIPOTECARIO, '

Fi Modelo de la CLAUSULA ADICIONAL DE |
HIBATECA s encuentra descrta en of ANEXTD 2 del
CONTHATO.
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CLAUSULA ADICIONAL PEL | Serd Ja cldusuia adicional gue s¢ incorporara a los
CONTRATO DE TRANSFERENCIA: CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que a la fecha de
' suscripcign del presente CONTRATO hayon  sido
celebrados por el FIDEICOMITENTE,

Bl Modefo de lo CLAUSULA ADICIONAL DEL
F CONTEATO DF  TRANSFERENCIA se  encuentro
descrita en el ANEXO 3,

CLALSLILA ADICIONAL DE| Serd o cidusulo odicional gue se itcorporerd o los
RESTITUCION DE DOMINIO: CONTRATOS DE TRANSFERENCIA ung ver culmingdo
la eonstrucoidn e independizocion de lo respectivg
UMIDAD INMOBILIARIA p ESTACIONAMIENTO, en
wirtud o fo cusl (A FIDUCIARIA restituirg  of
FIDEICOMITENTE el dominio sobre fos UNIDADES
INMOBILARIAS ¢ ESTACIONAMIENTOS —de sov

| caso- de acwerdo @ fo regulodo en el numeral 8.6
ge fo Cldusula Octavo del presente CONTRATE,

El modelo de CLAUSULA ADICIONAL 0D
AESTITUCKGN DE DOMINIO se encuenirg descrboe gn
el ANEXD 4 del presente CONTRATO,

CONSTRUCTOR: . Serd una sociedod debidomente constituida  de
conformidad con lo legislocion pervana, dedicoda o
o octividod de construceidn y desarroffe de
provectos  inmobiliorios, guien  inlerviene e
presente CONTRATD o efecto de conocer y acep!

: fos términos de su sustitbcion establecidos en o
Clauswla Décima Tercera.

Lis PARTES defon expreso constoncio gue, & o
firma del presente CONTRATO, & COMESTRUCTOR
serd Vive Gyt 5.4, Sin embargo, en cose opere la
sustilucion o fo que hoce referencio lo Clausaio
fécima Tercero,  serd  considerodo como
CONSTRUCTOR, parg fodas los efectos, lo empresg
gue sustituye o Vive Gphd.,

| Fn pse sentido, pora fos efectos del presente
CONTRATOL e hard olusidn of FIDEICOMITENTE v al
CONSTRUCTOR como porfes distintas,

E‘_ﬂ}'ﬂfiﬂm_ t'-_'; é: ,ﬁreﬂz;ﬂ I_‘E'. i ﬂl'.l-]'f.l;;ﬂllld- 2 JJI'.'I'F'I'EDHTI'.IEH 1 G E:'r'ur[[m
¥ sus ANEXOS, segun fuere o fueren modificados o
ominindes de tiempo en Hempao. |

CONTRATO DE COMPRAVENTA: | £5 el Contrato de Compraventa de inmueble suscrito |

et o ovsme focho de suscrpeian del CONTRATE [0
HI}EHEDM.I_'.'F_G. cnmtre ef Curnjc.g«rqu_ E:'HM.;mt&-E‘f_':EM ]
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| i sACYy Viva Gyl S.A. en virted del cuol éste ditimo
odquiere la propiedod sobre el TERRENC y se
compromete @ realizar el 50% (cincueato por
cienta) del proyecto de wivienda denominado
“Megn Proyecta de Techo Propio, Mi Hoegor y M
Vivienda Civdod Sal de Calligue™.

CONTRATO DE COMPRAVENTA | £s el Conirata de Compravenio para el Desorrollo
ESTADO: de  Proyecto inmobiiorio con Compromisc  de
Inversion de fecha 11 de moye de 2010 suscrito
entre el Consovcio OH Mont& CG & M 5AC, o
Agencia de Ja Promocion de lo lnversion Privado
PROINVERSION y la Superintendencio Necional de
Bienes Esfotoles.

CONTRATO  DE  DESARRDLLO | Es el Controlo parg e Desorroflo de Proyecto |
INFOBILIARID: Inmobiligrio vy o Construccidn g on Muevn
Aerodrome de fecha 11 de mayo de 2010 suscrilo
entre el Consorcle DHMaont& CG & M SAC, o
Agencia de lo Promocion de la inversign Privedo -
| PREOUNVERSION. o Ministerdo  de  Vikiendo
Construccidn ¥ Saoneamiento y el Minsteno de
Tronsgortes y Comunicociones. Para efectos del '
presente CONTRATO, tal definicion serd aplicalle o

Vivg Gyl 5.4 (micomente respecta del PROYECTO,

sin  comprender  cugiquier  atra  compromiso,

obligacién o pocto relocionodos con temas distinlos |
ol PROYECTO.

“Es el Contrato da Constitucidn de Hipoteca suscrily
e Ja misme feche del CONTRATO DE FIDEICOMISO, |
eotre el BEVA y el FIGEICCMITENTE, mediante ¢
cunl esté gitimno constitups primeca y preferente
hipoteco sobre el TERRENG para goraniizar el pago
de todes s obligociones asumidos por @l
FIDEICOMITENTE frente ol BBVA en wirtud del
CONTRATO DF PRESTAMO p del CONTRATO OF
g | MINEADECREDITO. o]
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO: | San o seran los contratos medionte los cuales ef
A6vA otorgd of FIREICOMITENTE lineas de cridite
revolventes o no revilventes, directos @ indirectas;
asi come, Jas  demas  foclidodes  credilicios
ptorgadas o que otorgard, con lo finalidad de
finenciar €l desarrofic de los distintos ETAPAS del
PROYECTLO. I

| En esta definicidn se incluyen todos los posihies
modiffcaciones, ampiiociones, adendas ¥ en general
cualguier otro fnstrumento vinculfedo of ceferida
contrato.
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FINANCIARMIENTD ADICIONAL, gue serd otorgodo
en los términos y condiciones esiaiiecidos en @
| CONTRATO DE LINEA DE CREDITE.

BAVA se oblige o remitir dentre del plarg de cince
{5) fAS HABIFS de suscrito coda wno de Ios
presenles documentos une capia del CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO @ LA FIDUCLARIA,

1

" CONTRATO DE PRESTAMO: Es el CONTRATO DE PRESTAMO suscrito entre el
BBUWA y e FIDEICOMITENTE, medionte e cuol ef
BEVA otergd of FDEICOMITENTE un financiamiento
parg lo odguisicidn del TERRKEND. Lo presente
cefinicidn  incluye  cuolquier  ompliocidn &
modificacion  gue pudiers ocordprse ol referido
contrato.

En psia definicion se incluyen todas fos posibles
modificaciones, amplisciones, odendos v en genera
culguier obro fstrumenio wincwlodo ol referida
conirang,

8BV se ohlign o remitir dentra del plavo de cinco
{5) DIAS HABILFS de suscrito &l presente documento
una copia del CONTRATO DE PRESTAMO o LA |
P LACIARTA

CONTRATOS DE TRANSFERENCIA: Serdri los controfes de comprovents, que ha
suscrito o swscribirg el FIDEICOMITENTE con los
ADQUINRENTES, de ocuerdp o o estoblecido en el
articiln 1410° del Codigo Civi, sobre los UNIDADES
INAACHILIARIAS pio Tos ESTACIONAMIENTOS, sequn
COrTESEON .

tos CONTRATOS OF TRANSFERENCIA deberdn ser
suscrbes sustonciaolmente de aocwerdo ol modeis gue
I como ANEXD 5 se adfunta of presente CONTRAT.

lo relocion de CONTRATOS (OF TRANSFERENCIA
celebrados a la fecho de suseripeidn del CONTRATO,
.. s encuentre detollodo en el ANEXD 6.

CONVENIO DF RETRIBUCIONES: E5 ol instrumento ':;ur: .'-uiugre' lrs COMISones que
' cobirarg LA FIDUCIARIA pl FIDEICOMITENTE par fas
Irtrares detallodas en el presente CONTRATO,
CREDITOS HIPOTECARIOS! San los controtos de créditos  con  govontio
| hipatecario que Jog INSTITUCIONES FINAMNCIERAS
pudiesen celebrar con los ADQUIRENTES, _de
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seuerda o los Lérmings y condiciones estoblecidos
en coda crédita hipotecoro, con el proposito de
fimanciar total o parcialmente la adquisician de las

UNIDADES INMOBILIARIAS vio ios
ESTACIONAMIENTOS.
CRONOGRAMA DE EDIFICACION: s ol documento en el twol se establecerdn Jos |

plazos de avances o obra para fo realizacidn de los
OBRAS DE EDIFICACION por ETAPAS

£l CRONOGRAMA DF EDIFICACION formo porte dei
CONTRATO como ANEXO 7. Lo aprobogidn de
cugiquier  modificocion ol CRONOGRAMA  DE
EDIEICACION  se  efectuord  de  ocuerde ol
procedimienta estoblecida en o Clduswlo Décima
Segunda del CONTRATO.

El CRONDGRAMA DE EDIFICACION estd compuesio
por los siguientes plaros contractuales: .

ji} £t plaza poro (o efecucion de las cincoe mil {5,000
| UMIDADES INRAOBILIARIAS a los que s refier 1o
PECLABATORIA DE INTERES, serg de ¢ince (5] anos,
cuyo computo 5€ iniciard aun en €l coso en gue no
se haya obtenido la aprobacidn de lo hobilftaciaon
grbona ¢ la leencia de construccion, d portic de
cumplido un [G1) afo de suscrite of CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARID,

Fxrepcionalmente v por unica wez, ef plozo anternio
podred ser provragado por el FETADD en dos (2) anios
adicionales o les poctodos, conforme o o
establecido en el CONTRATO DE DESARRQLLG
INRAOBILIARIC,

fii) €1 plozo paro la ejecucitn de las tres mil (3,000 |
UNIDADES INMOBILIARIAS adicionales, serd de dos
| (2] ofios, cuye computa se iniciord una vez vencido
el ploza indicado en el numeral {i] ontenor.

Este plozo podrd excepcionalmente ¥ por unica ver |
ser prorrogodo por el ESTADO én un (1] oie
adicional, de ocuerdo o fo estoblecido en el
CONTRATD DE DESARROLLO INMOBILIARID.

(il Ef FIDEICOMITENTE se obligo o o gjecucian de
un minimo de mil gainientos (1L500) UNIDADES
INMAORILIARIAS en un perode no mayaor ie tres (3)
afios computadas desde ef inicio del plaso detallada. |
en el numeral {i] oterior, ]
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Para efectes del CRONOGRAMA DE EDIFICACION,
resultard de aplicocion [o suspension y reaRudacion
de los plaros Indicados en el mumeral 2.6 del
presente CONTRATO

RBANA:

CRONOGRAMA DE HABILITACION

Es el documento en el cual se establecerdn los
plaeos de ovances de obro porg la reglizacion de los
OBRAS DE HABILITACION URBANA por ETAPAS,

El CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA forma
parte del CONTRATO como ANEXO 8. Lo aprobacion
de cualguier modificocian of CRONODGHAMA OF
HARILITACION LIRRANA se efectuard de aouerds ol
procedimiente establecido en la Cldusulg Décimma
Segunda del CONTRATO.

CRONODGRAMA DEL PROYECTCL

| onterior s sin perjuicio de o sefiglado en o |

Es el documento en el cual se estobieceran ios
plazos v ovances de obro para el desorrolio inteaool |
de todos los ETAPAS del PROYECTE, incluyends »
senemmiento registral.

£l PROVECTO debert ejecularse de acuerdo con
taodos p coda wuno de los  ESPECIFICACIONES
TECAICAS or QHRA GENERALES W
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OARAS FINALES, Lo

rumerol 754 de lo Clousila S8ptima,
El CRONODGRANMA DEL PROYECTO forma parte

integrante del presente CONTRATO como ANEXC 3
del mismao.

CRONOGRAMA LINEA:

| CRONOGRAMA PRESTAMO:

| CRONOGRAMAS BBVA:

| realice el gdesemboiso correspondiente,

—~

lEs ol cm.r:::rgmr'rm Jue  confiens las CUDTAS
| PRESTAMO. El CRONOGRAMA PRESTAMO serd

Es el cranogromo gue conliene ol CUOTAS LINEA.
El CRONOGRAMA LINEA serd remitido por el BEVA o
LA FIDUCIARIA, dentro de fos cinco (05) Dias
HABILES de reafizodo cunlguier desembolso dentro
del CONTRATO OE LINEA DE CREDITO,

BEVA se ablige o que los CUOTAS LINEAS generadas
por coda desembolsa del CONTRATO DF LINEA DE
EI?ED!TE coincidan en su fecha de venclmiento.

remitida por ef BEVA o LA FIDUCARIA cuonde se

Es conjuntamente: i} el CRONOGRAMA LINEA: y fii)
ol CRONQGRAMA F‘R.ES TANNE
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Fs comjuntomente;  {i) el CRONDGHRAMA D
EDIFICACION: (i) e  CRONOGRAMA  DE
HABILITACION URBANA; p (i} el CRONOGRAMA
DEL PROYECTO.

CRONDGRAMAS:

CUENTA ADMINISTRACION: Seran  Jafs] cuentafs) dj'nemn'ufﬂ especialies)

denominadais) “Lla Fid. GMV Comas — Adm® que LA
FIDUCIARIA solicitord obrir en DOLARES yfo en
MUEVDS SOLES en el BEVA por codo wio de ias
ETAPAS del PROVECTO conforme o lo dispuesto en
la Clduswla Deécima, con la finolided de otender los
requerimientos el FIDEICOMITENTE,
CONSTRUCTOR wo SUPERVISOR, sequn seg & cosa,
para el desarrallo del PROYECTO. En fa CUENTA
ADMINISTRACION se depositerdn fos (i) FLLUOS
APORTES; (if) FLUMDS DESEMBOLSOS; (il FLLAOS
FIANZAS, v, fiv) FLLUGS SEGLIROS. -

=

Parg efectos del Impuesto a Jos Tronsoeciones
Finencieras se considermrd o EIDEICOMWITENTI
| come titular de la CUENTA ADMINISTRACION.

Lo administrocida do lo CUENTA ADRNINISTRACICON
se efectuard de conformidad con lo establecide en
i Cldusulo Deécima Primera del CONTEATO

Seran de manera comunta: i) Ja  CUENTA |
ADMINISTRACION; y (i) lo CUENTA RECALIDADORA

CUENTAS DEL FIDEICOMISO:

CUENTA DESTING FIDEICOMITENTE: | Serafnl lofs] cuentofs) corrientefs] de [k
disponibilidad del FIDEICOMITENTE ablertafs) en &l |
BBYA en DOLARES y/a SOLES. El ndmero de ¢stafs)
puentafs) serd comumicodo rmedionle corfa remitiio
pod el FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA denfrn e
los dier [10) DHAS HABILES siguientes o (o
suscripoion del presente CONTRATO,

CUENTA RECAUDADORA: Serdfn) Jafs) cuentofs) dineroriofs) e;ﬁ.erm.f{fs}
denominadafs) "Lo Fd. GMVY Cormas — Rec” que |1
FIDUCIARIA soficitard abiric en el BEVA por coda wna
de fos ETAPAS del PROYECTO conforme a o]
dispuests en la Cluswly Décima; en S0OLES o
DOLARES, en donde se depesitoron los FLLUOS
ADQUIRENTES derivados de los CONTRATOS DF
TRAMNSFERENTIA.

Porg efecios del impuesta o fos Tronsoocuwcs
Financieras se considerord of FIDEICOMITENTE |
cormo bilular de lo CUENTA RECALIDADORA

A :
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| Lo odministracion de ln CUENTA RECAUDADORA se
reghizarg de conformided con el procedimiento
estoblecido en lo Clouswlo Décim del CONTRATO,

acverdo of CRONOGRAMA LINEA de intereses w/'o
principal que debe efeciuar el FIDEICOMITENTE o
favor del BEVA en virtud o lo estoblecide en el
CONTRATO DE LINEA DE CREDNTO.

RAVA se oblign &, en coso, exista ung pluralidod de
CLOTA LINFA, las fechos de pago de los referidas
cvgtos coincidirgn con 1o fecha de pogo de fo
CULIOTA PRESTAMO.

| CUOTA PRESTAMOD: Se refiere o cod uno de o5 pogos periddicos de |
acuerdo of CRONOGRAMA PRESTAMO de intereses
w/o principol que debe efectuar el FIDEICOMITENTE
it fovor del BEVA en wirlud o lo estoblecido en e
| CONTRATO DE PRESTAMO.

CUOTAS BANCO: Son comuntamenic; () fo CUDTA LINEA; v (i) fe
CUOTA PRESTAMO.

| :
DECLARATORIA DE INTERES: £s In Declaratoria de interés de lo niciative Privado
presentoda por el Consovcio DHMont& G & M
£ AC publicoda con fecha 14 v 15 de julio de 20807,
en e digrin oficicl “Fl Peruana®, en el diario
“Expresa” v oen lg poging web de la Agencio de
Promaocion de la inversion Privada -PROINVERSION, |

DEPOSITARIO: Serd la persona natural con ronge gerenciol O |
directive del! FIDEICOMITENTE que o tiiwlo grotuito
custodiorg  los  BIENES  FIDEICOMETIDOS  gue
conforman el PATRIMONIDO FODEICOMETIOD, o
guien o sustitupe  de  conformidod con el
grocedimiente sefiplodo en le Clousulo Décimn
Septimo del presente CONTRATO.

DERECHOS DE COBRO: Son conjuntamente:

[i] DERECHGS DECOBRD ADQUIRENTES,

(ii] DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS;

(fii) DERECHGS DF COBRO CARTAS FIANZA; ¥,
fiv) DERECHOS DE COBRO POLIZAS DF SFGURD.

DERECHOS DE COBRO | Sergn lo totalidod de los derechos de crédits,
FRACCIONAMIENTD CUOTA INICIAL: | presentes p futoros gue ororguen legitimidod o su
| tituwlar poro exigir, demaendor y recibir e pogo

porciol de o cuote incial gue fos ADOLIRENTES:

| deben pogar de ocwerdo o lo estoblecido en los
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CONTRATOS DF TRANSFERENCIA, siempre que se |
hayo poctedo o obligocidn del ADQUIRENTE de |
canolizar o uno cuenta del FIDEICOMITENTE
depdsitos periddicos heste completor o cuotn
iniciel y fe hayan oprobodo el CREDITO
HIPOTECARID af ADQUIRENTE.

Cuando el imparte correspondiente a lo cuota inicic!
hoyo sido completado y le hayen aprobado e
CREDITO  HIPOTECARIO ol ADQUIRENTE, of
FIDEICOMITENTE  se ahblign o depositorda o
tronsferile o fa CUENTA RECAUDADORA, i [
geuerdo con lo estoblecido en el numeral 10.7, de la
Clausio Décimo del presente CONTRATOL

DERECHOS DE
ADQUIRENTES:

COBRO |

DERECHOS DE COBRO
| FLANZA:

J s

CARTAS

Serort o [otelidod de las derechos do orédito,
presentes y futusos que otorguen Jegitimidod o 5
titular poro exigir, demandor y recibic ef pogo dre
todos  los  impertes  adeudodos por los
ADCUARENTES @l  FIDEICOMITENTE  por o
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, inclupendo, de se
gl coso, fo cuota inicial y el saldo de precio
correspondiente, incluyendo Jos desembalsos que |
debon reclizar las INSTITUCIONES FINANCIERAS a |
los ADQUIRENTES conforme o lo esteblacido en los
CREDITAS HIPOTECARIOS, y que en vidtud del
presente  CONTRATOD son  trosferidos  por el |
EDEICOMITENTE of PATRIMONIO RIDEICOMETIRD

Se incluye dentro de esta definicion los derechas o
percibir fos montos diveranos recoudoas mmul
consecuenda  de procesos  jiicioles g |
extrajudicioles o cuaiquier giro oocion RECcesana o
recloma  efectuado por el FIDEICOMITENTE,
conforme corresponda, contra los ADQUIRENTES |
por an cumplir con les compramisos odoptodos on
los CONTRATOS OF TRANSTERENCIA [

Lo presente defiricidn no incluye los DERECHOS 1
COBRD FRACCIONAMIENTO CUOTA INICAL, los gue |
soran conalizados  directomente en cuentos o
titularidad del AOEICOMITENTE,

Serdn In totolidod de Jos derechos de credito |
presentes y fulures, generados en wvirtud e o |
efecucian  de  las. CARTAS FIANZAS  quie .'-'Eﬂ"-'ﬂl
otorgodos  por el CONSTRUCTOR wo  los |
proveedores o fovor de LA FIDUCIARIA de aceerdo o |
la esteblecide en el presente CONTRATO.



DERECHOS
DESERTBOLEC)

GE
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Serdn fo otolidod de fos derechos de crédito,
presentes y futuros, gue otorguen leginmidad of
FIDEICOMITENTE parg exigir, demandor - recibir
todos los  importes provenientes  de  los
DESEMBOLSOS, y gue en virtud del presente
CONTRATD  son  tronsferidos  por  éste  of
PATRIMONIO FIDEICOMETID,

| DERECHOS DE COBRO POLIZAS DF
SEGURO:

DESEMBOLSOS:

Serdn Jo totelidod de los derechos de orédito
presentes v Juturos, generodos en wirtud de Jo
gjecucion de los POLIZAS DE SEGURD, de acuerds o
fe dispuesio en el numerol 8.1, de fo Clauswln
Movena del presente CONTRATO.

Eoran oot fos :.ur'HI;.rSI n!.e r:ime;a provenents :l-".'
[inanciomiento que ho octergade ¥ que o juluss
podria orovgar &l FIOETCCRISARIO SENICAR o fovor
del FREICOMITENTE paro e  desarralio ool
PROYECTE, en virtud pl CONTRATO DE LINEA [
CREDITD vy el CONTRATO DE PRESTAMIO. ol
desembalsos ¥ los derechos sobre los. mismos son
transferidos por el FIDEICOMITENTE ol
PATRIMONID FIDEICOMETIDG, por lo gue desde yo
| ingdruye ol FIDEICORISARIO SENIOR que todos las
| desembaolsos provenientes del CONTRATO DF LINEA
DE CREODITO ¥ CONTRATO DE PRESTAMO, seon
depositados én fg CUENTA ADMINIETRACICH

DIA HABIL:

Es cuglguier dia, distinto de sohada, -t.l'-::ln_ia?gu o Ln
ferlodo, en o cuel fos boncos comercinies estén
outorizados w obligodos o abrir sus oficinas en o
civdad de Lima y o provincio constitucionol del
Calloo, dr ocwerdo o los LEVES APLICABLES.

DOCUMENTOS
FINANCINIIENTO;

DEL

DOLARES o USS 0 5:

Son, en formo conjunta, Jos Siguienles docurrientos!

fil el CONTRATODF LINEA DE CREDITCY
fif) el CONTRATO DE PRESTAMO, v.
| fiii} el presente CONTRATO.

| Lo presente definician incluye cuglgquier ampliccion
yo modificocidn de los mencionodos docuerentos,
asd comg s dernds doCurnenios gud fas PARTES
debon celebrar o suscribir pera implementar y
Jormaiizar 2! financramiento alorgoda y garaniizar
U CoUTReta Sfecucian,

Es o moneda de curso legol de los Fstodos Unidos
de América,
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| ESTADO:

fs el Ministeric de Viviends, Construction y |
Laneamiento.

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
DBRAS FINALES:

Son los especificaciones técnicas finales de: (i) las
OBRAS DE HABILITACION URBANA; y (i) los DBRAS
DE ERIFICACION: los mismas que serdn aprobodos
por el SUPERVISOR de aouerde @ grocedimicnto
descrito en el numergl 9.2 de la Cldusula Novena
del CONTRATO.

Cualguwier modificocidn o las EAPECIFICACIONES |
TECNICAS DE OBRA FINALES propuesto por o |
FIDEICOMITENTE pora codo usa de los ETAPAS, |
deberd  ser  revisado y  oproboda  por ol |
FIDEICOMISARIO SEMNIOR, conforme o la cldusula |
arres indicada.

Los ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALFS
deberdan  cumplir con o establecido en (o
DECLARATORIA DE INTERES, el CONTRATO Df
(ESARROLLE INMOBILIARIO v ol CONTRATO L
COMPRAVENTA CON Bl ESTADD, los mismos que s
detalion en o MEMORIA DESCRIPTIVA |

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRAS GENERALES:

Sea las  especificaciones  tEcnicas  generdies y |
prefiminares de; (il tos OBRAS O HABILITACION |
LIRBANA; {ii) ios OBRAS DE EDIFICACION; y [ifi} ef |
PROYECTO en genéral: WS mismas  gue 1=
enchientron descritas en el ANEXD 10, declaronds o
FIDEICOMITENTE gue han sido eloborgdas  ole
geverde o lo establecido en fo DECLARATORIA DE |
INTERES, of CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTADC
gl CONTRATO DF DESARROLLE INVIQHILIARIO, ¥ los
LEYES APLICABLES.

Cunlguier modificocion o los ESPECIFICACIONES
TECMICAS DE OBRA GENERALES, deberd ser
revisads vy oproboda de muluo ccuerdo por el |
FIBEICOMITENTE v ol FIDEICOMISARIO SENIOR,

Les  ESPECIFICACIONES TECNICAS DE  OBRAS
GENERALES debergn cumplir con fo estoblecido en
lo DECLARATORIA DE INTERES, e CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARIO, y, el CONTRATO DE |
CORMPRAVENTA CON EL ESTADD, Tas mismas gque s
detallon en fo AMEMMORIA DESCRIPTIVA,

ESTACIONAMIENTOS:

e

Seron nq‘:a:]:l';:}j frEEnes inmuehles Dsl:-gﬁlﬂ'dﬂf al

porquen  de  wehiculos  gue  formon pore dei |

PROYECTO t.I'E“_ l'.'-'L'UEFd-::I a los ESPECIRICACIONES
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TECNICAS DE OBRA GENERALES, los mismos que se
independizordgn de fos lotes correspondientes ol
SECTOR RESIDERCIAL en wriud del desorroilo del
PROVECTDL

Los  ESTACIONANMIENTOS seran  entregodos  y
tronsferidos por el FIDEICOMITENTE o fovor de fos
ADOQLIRENTES, en wirtud a Jos CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA v siempre y cuonds s& cumpion
con fos LEYES APLICABLES,

| ETAPAS: - Seran los etopos de desorrolo del PROYECTO
definidas en el ANEXO 11 de este CONTRATS, los
mismas gue s encuenlran especificadas en dicho I
. ANEXO. '

FYENTOS OF INCURAPLINIENTO: Sergn  conjuntamenie, fil  EVENTOS OF
INCURMPLINMIENTO ADQUIRENTES; i EVENTOS I
TNCURTPLIAIEN TR FIEICONITENTE; ¥ A0S
FVYENTOS DF INCURIPLINIENTD EN PERICICIO DE
ESTALO,

FVENTOS DOF INCUMPLIBGIIENTO | Seran  oqguellps  ewenlos que  constitoyan  un
ADQLIRENTES: incumplimiento o.uno cousal de cesion de posicion
pantractuel del CONTRATO DOF TRANSFERENCIA en
wirtugd del respectivo CREDITS  WIPOTECARIO
olorgodos por fos INSTITUCIONES FINANCILRAS, pro
parte de los ADQUIRENTES, ¥ que, de producirse,
| facultargn o éstas a lo ejecucion de le gorantio
| mobiliario que el AGQUIRENTE hubiese constituida
¢ fovor de code uno de las INSTITUCIONES
FINANCIERAS  sobre  los  CERTIFICADOS  DE
PARTICIPACION, de acuverde con lo estoblecido en el
numeral 8.4, ¢ lo consecuente cesidn de posicidn
combroctunl  del respective ADQUIRENTE en ef
CONTRATO DE TRANSFERENCIAL

| Asimismo,  frente @ un  EVENTO  DE
INCUMPLIMIENTD ADMNRENTE, el
| FIDFICORITENTE tendra lo focwltod de resolver el
respectiva CONTRATO DF TRAMSFERENDIA.

EVENTOS DE  INCUMPLIMIENTO | Significo  cualguiers de Jos  eventos, hechos o
FIOEICORMITENTE: circunstenclos que configuren wn incumplirienis o
ur cumplimiento parciol, ferdio o defecteoso, por |
parte del FIDEICOMITENTE, segun sea el Coso, dg
cualgiiera de los CBLIGACKONES GARANTIZADAS,

EVENTD DE INCUMPLIMIENTO EN| Sern ogquelles  evenfos  gue c_un.';!..l'!zl}rurl ]
PERIUICIO DEL ESTADO: | incumplimiento ol CONTRATO OF DESARROLLO
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INMOBILARIO o of presente CONTRATO. I

Lo verificacion de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO
EN PERJLNCIO DFL FSTADD foculte al ESTADD o
ealicitor o LA FDUCIARIA Jo  sustitucion  del
CONSTRUCTOR, de acuerdo o oy Mmecanismaos y
procedimieato establecidos en o Cléusule Déaimo
Tercera del CONTRATO.

EVENTO
ADVERSD

SUSTANCIALMENTE

| anelocion wfo cualquier acto que defe sin efecto of

Serd un evento que pueda afectar adversamente ¥
de manera sustancicl lo condicidn finonciera y/o
econdmico,  costps,  operaciones,  negocios, |
propiedodes. o derechas  del  FOCICOMITENTE
respecta del PROYECTE o del PROYECTO musrno y
gue pueda afectar la copacidad de cumplimiento de
Iirs abligaciones del ROEICOMITENTE respocto del
PROYECTO wo de coudlguier ofrgd  obfigocion
estoblecida  en el presente CONTRATO, of
CONTRATO DF DESARROLLO INMOBILIARIO y/fa en
g DECLARATORIA DE INTERES, tales como. (i fo
posibilidad comercial, Ibenico /o econdmica del
FIDEICOMITENTE de cumplir con cudlguiers 02 sus
obiigaciones bajo este CONTRATO, el CONTRATU DF |
DESARRDLLE INMOBILIARID y/lo lo DECLARATORIA [
DF INTERES, -segon correspondo; (i) fa valider, |
wiabilidod o ejecutabilidod de este CONTRATO, e

CONTRATD DE DESARROLLO INMOCBILIARID o oel

PROYECTO o de los dercchos o bensficios o

remedios  dporibles pora cusiquiera de o fos

PARTES; (i) cwolguier combio de Jos  LEYLS

APLICABLES producidos con posterioridod o o |
suscripcidn del presente CONTRATD, que nfecte |
negalfvamente el desarrollo técnice, econamico yio
comerciol del PROYECTD, Jo gue indupe el combio
en lg normatividod de los programas o productos
promovidas por &l ESTADD en condiciones merios
fovorobles @ ifas existentes o Jo fecha de o
DECLARATORIA DE INTERES; fiv) lo desoprobacicn,

anteproyecte  wo cuolquier fiufo  haobilitante,
permiso o licencio necesario pora ¢ desarrolic det
PROYECTO, o pesar de hober side elaborgdo
canforme o los términos de Jo DECLARATORIA DE
INTERES, por parte de lo Municipabdad o entidad
correspandiente, y/a, [v) combios en los condiciones
paliticas, finoncieras, crediticias o econdmicas del |
pois que ofecten o restrinjan el desorrolle de
{1 PSP, &l rReErcona inmabiliama, el
otgrgomiento de gorantios o créditos hiporeooros
os, en |

__J.ﬂr in demonda lr.n'_n:'__prr_l;l':rc[m v
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refacign con el contexto existente ol momentn ;:‘fE' o
DECLARATORIA DE INTERES,

FIDEICOMISARIO SEMIOR: Es el BAVA,
| FIDEICOMISARIOS JUNIOR: | Es el EBSTADO.

FIDEICOMISARIOS: San, conjuntamente; i) el FIDEICOMISARIO SENIOR;
v, (i) el FIDEICOMISARIO JUNIOR

FINANCIAMIENTO ADICIONAL: Serd el financigmiento adicional al CONTRATO DE
PRESTAMO v ol CONTRATO DE LINEA DE CREQITO
gue otorgue el BBVA al FIDEICOMITENTE, gue serd
destinado por el FIDECOMITENTE pora of desorrodio

¥ ejecucion del PROYECTOL

Los térmings ¥ condiciones del FINANCIAMIENTO
ADICIONAL  5e  encuentron  reguiodos en el
CONTRATO DE LINEA DE CHEDITO. El monto del
EINANCIARMIENTD ADNCIONAL sarg comunicado por
el BEVA o LA FIOUCIARIA dentro de tos diez (10§
DiAS HARIFES siguientes de suscritn el presente
CONTRATO

FIDEICOMITENTE: | Es Wive GyM 5.A,

FLLIOS ADQUIRENTES: | Son fo totolided de sumas oe dinero provenientes de
{los  DERECHOS DF COBRD  ADQUIRENTES,
incluyendo  los  intereses que  estos  generen v
cuolguier otro suma de dingro derivada de fos
CONTRATOS DE TRANSFERENLCIA,

Lo presente  definicion  incupe  Jos FLLUOS
DINERARICE FRACCIONAMIENTS CUOTA INICIAL,
uRg vez que se hovan cumplida con fos condiciones
estipuiadas en el numeral 107, de lo Cidusuio
Decimg, fas mismos gue seron tronsferidos por el
PROMOTOR al PATRIMOND FIDEICORETIDO

tos FLLGOS ADOQLIRENTES deberan ser acreditodos |
e lo CUENTA RECALIDADCRA,

FLLJOS APORTES: | Son i totalidad de sumos de diners pravenientes de |

fas APORTES que el FIDFICOMITENTE se ho obligodo |
| @ destinor al PROYECTO en méritn o lo establecido |
en el CONTRATO Df {INEA DE CREDITO y ol ;
CONTRATO DF PRESTAMD.

_ Toies swmes de dinerg debesdn oereditarse en o |
| CUENTA ADMINISTRACION, |
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FLLUES DESERBOLESOS: son o totolidod de sumos de dinero provenientes de
Jos DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS,  sin
restriccion ni Nmitecion alguna, que deberdn ser
acreditades por el FIDEICOMISARIO en fo CUENTA

ADMINISTRACION.
FLLUOS FIANZA: Sonla totalided de sumes de dinero pré-uem'mres de
i lo efecucion de cuokyuiera de los CARTAS FIANZA, y

que deberdn ocreditorse en Jo CUENTA DE
ADMINISTRACION, conforme o lo establecido en fo
Clauswa Décima Primera,

FLLFGS SEGUROS: Lon lo tafalidad de sumas de dinero provenienies de
lo ejecucidn de cuolquiere de los poLLZAS DE
SEGLIROS, ¥ gue deberdn acreditarse en la CUENTA |
ADMINISTRACION, conforme a lo establecida en o |
Clausulo Mavena,

FLLIOS  FINANCIAMIENTO CUOTA | Son la totalidad de sumes de dinero provenientes s
INICTAL: Jas [DFRECHOS DF COBRO FRACCIONARIERA T
CUOTA INICIAL, inclupenda los intereses que £l
generen ¥ cualquier otro suma de dingrg decivandn
Fitos  flujos  serdn  depositodos  por @
FIDEICONITENTE en fa CUENTA RECALUDALDORA uno
vez que se hoyo completede e 100% de jo conio

eliaiei] |

=

FLUJOS DINERARIOS: Son conjuntamente:

(il los FLLUOS ADQUIRENTES;

i) los FLLJOS APORTES;

| i} los FLUGOS DESEMBGLS0S;

fiv]  Tos FLUAODS FIANZAS;

fw} los FLUUOS SEGUREIS; ¥,

fwil dos  FLLUAS  FRACCIONAMIENTO  CUOTA
INICIAL.

INSTITUCIONES FINANCIERAS: Sergn equellos empresas del sistema _ﬁrrl:rﬂ-':l'ern
naciangl  fincluyende  al  BBVA] que  otorgues
CREDNTOS HIPOTLCARIOS o fos ADQUIRENTES porg
lo pdquisician de fas UAOADES INACEN LARIAS.

INTANGIBLE: Fs el active que comprende &l desarrolls conceptual
del PROYECTO y los componentes gel misma, tales
como & pnteprayecto. Jos planos de ubicocidn, fos
plonos de lotiocidn, planos arbanas p  demas
licencias ¥ oprobociones necesorios  pora o
hahifitacion wrbone, Jos plonas de arguitecturo
planos de estrucluroms, plovos sonitorios, plonos
eléctricos y planos de equipantienta, MEMORIA |
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DESCRIPTIVA, Foencios carrespondicniles, certificada
de finolizocion de obro, declarotorie de fobrico,
hosta lo independizacion respectiva,

INSTRUCCION: Fs lo comunicacion remitida por escrito por el |
SUPERVISOR a 1A FIDUCIARIA, con coplo ol
FIDEICOMISARIO v ol FIDEICORMITENTE de acuerdo o
lo establecido en el numeral 11.4.2. del CONTRATO,

| Los  INSTHUCCIONES  deberdn  ser  remitidos
mediante A archiva electrdnicn, e mismo qoe
deberd contener de manero clarg y especiiicn todos
¥ codo uno de los operociones que han sido
dprobodas por el SUPERVISOR o efecta que LA
FIDUCIARIA  los  procese medionte el sistema
iformdlice que opera el BEVA signdo on psle
supwesto  gplicobles oz Wmites de  operociones
estabiecidos en el CONVENID DE RETRIBUCIINES,

LA FIDUCIARIA atenderd lo INSTRUCCION  del
SUPERVISOR siempre gue o misma tuente con g

previa oggrobocidn del FDEICOMISARIO SENIOR de
| mcuprdo ol procedimiento establecido en el numeral
i1.7.2 de lo Clawsule Unddeima del presente
CONTRATO,

LA FIDUCIARIA: Es Lo Flduciaria 5.A. quien deciara ser uno sociedon
pronima constituida y en existéncio de conformidad
con lx legistocion de lo Repubiica del Perd,
putarirodo pare operar coma Empvesa de Servicios
Eiduciorios por fa SBS, de conformidod con lo
Resalpclon SB5 Mo, 243-2001, de fechn 30 marzo de
2001, encontrandose focultodo pora administror
patrimonios fideicometidos

LEY DE BANCOS: Es fo Ley General del Sistema Fnanciero, del
‘ Sistema  de  Seguros y  Orgonico  de g
Supenintendencin  de Bonca,  Seguras
Administrodoras de Fondos de Pensiones, Ley No.
26702, conforme hoyno side o pueda ser madificadn
de tiempo en tlempo,

LEYES APLICABLES: Son lodas las normas con raago constituciona,
iegol, reglamentarie p demas disposiciones og |
cardcler winculante promolgodos por los distinios
goderes v autoridades de lo Repohhico del Per. i

MEMORIA DESCRIPTIVA: " | 5 la memoria descriptive del PROYECTO en ln que

e getallerr las  principoles  corocterislicos ¥

i | | especificociones  tdomcas  del  PROYECTO, de
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conformidod  con  lo  estoblecida  en |
DECLARATORIA DE INTERES, ef CONTRATO DE
DESARROLLO INMOBILIARID, el CONTRATO DE
COMPRAVENTA, y. el CONTRATO  DE
COMPRAVENTA CON EL ESTADO.

i La MEMORIA DESCRIPTIVA forma parte el
presente CONTRATO coma ANEXD 12,

| NUEVDS SOLES 0 5/. s lo moneda de curso legal en ko Repoblica del
Fera,
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Son_ conjuntamente, (i) las  OBLUGACIONES

GARANTIZADAS EOEICORMISARIO SEMNIOR, Y, fif) las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS  FIDEICOMISARIO
JURNIOR,

| OBLIGACIONES GARANTIZADAS | Son todas y codo una de las obligociones asumen:
FIDEICOMISARIO SENIOR: - por el FIBEICOMITENTE frente al BEVA en wirlud del |
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y ef CONTRATE
DE PRESTAMO.

- Asi como las obligeciones de pago del principal e
intereses compensotorios Y, de ser el coso,
margtarias derivados del CONTRATO DE LiNCA D
CREDITO y el CONTRATD DE PRESTAMG, asi Coime
todos fos comisiones, honorarics dé  QSEsares,
indemnizociones, gastos de cobranza yfo oo
gjecucion y cudiguier olro Costo, gosto o Suma o
dinero gue se generd on wirfud del CONTRATO D
LINEA DE CREDITO y el CONTRATO DE PRESTAMO,
o8 comoa los cantratos complementarios, s
FEEREL LIS ompliacinnes, Fetcwacionsy
modificacionss o variaciones que en su oportunidod
se geuerde a dichas documentos. |

Forman tombién porte de los OBLIGACIONES
GARANTIFADAS, fos abligoeciones osumidos por el
| FIDEICOMITENTE en wirtud ol CONTRATEY osi coma
fas tributos, gostos p costos Que se genergn omo
consecuencio de o constitucion, edministrocicn, |
tasocidn, defensa, efecucion y devolucion, de ser e
cosa, del PATRIMONIO FIDEICOME IO, incliyende: |
i} e remuneracian y comisiones de LA FIDUCIARIA; |
fiil los portes, comisiones o tributos que se puedan
generar por e montenimiento de las cuentas del |
fideicamiso, os! como por los transferencios que se
efectien desde éstas; (W) los gastos notariales,
registrales, de obogados, a terceros especializados, |
| de publicocion en el Diario Oficial "El Peruano” |
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conforme lo establecido en el articulo 245 de la LEY
DE BANCOS y [osociomes del  PATRIMONIO
FIDEIWCOMETIDG, judicioles, extrojudicioles ¥ de
arbitrafe derivodos del presente CONTRATO; (iv] los
tributos que se edevden con relocion o los bienes y
derechos  gue conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIOG, pxistentes o par crearse en el
futvro; v lo remunerocion v comisiones del
SUPEAVISOR, v, fwi] los intereses compensatorios §
roralovios  derivodos  de los concepios
anteriormente sefiolodos, fos mismos gque serdn
gtendidos por el FDEICONITENTE,

OBLIGACIONES GARANTIZADAS | Son todos aguelias obligociones asumides por ef
FIDEICOAISARIO JUNIOR: FIDEICOMITENTE, en si colidod de PROMOTOH

| wincwlodos ol desarrollo, COUs brd coide

| cumplirpiento Sobol ¥ oapocieno del PROYECTSD o
| estricto curmglimiente de fos  ESPECIEICACIONE
TECNICAS (3 DBRAL FINALES ¥ !
ESPECIFICACIONES TECWICAS OE DBRAL
GENERALES:

Asimizma. seran oguellos eventos que constituyon
un incumglimignto of CONTRATO DE DESARBOLLY
NMORILIARID o ol  presente CONTRATCO,
configurdndase un EVENTO OF INCURIPLINIEN T
EN PERJIUICICF BEL ESTADC,

OBRAS DE EDIFICACION: Serd lo edificocion que se levontord sobre el |
TERREND de ocuerdo o los ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE  OBRA  GENERALES y i
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALEL
coriforme con el CRONOGRAMA DE EDIFICACION y
gue incieirg, Jo constreccidn de los UNIDADES
INMIOBILIARIAS, fos  ESTACIONAMIENTOS v oS
dermas obras civiles gue requiéra cada ETARA del

FROYECTO, |

Las OBRAS DE EDIFICACION formardn parte del
| PROVECTOD y seron ejecutndas por ETAPAS.

OBRAS DE HABILITACION URBANA: | Serdn todas y cada uno de las obras o ser realizadis

por @ CONSTRUCTOR — por  encorgo el
. FIREICOMITENTE - sobre el TERREND o efecto de
{ ohtener lo aprebacion de o hobilftacion urbona por
lo Municipolidod de Comas, can o finglicdad de
| desarrollar codo uno de loy ETAPAS del PROYECTO,
de  acuerdo o o Feguisitos o condicipnes
estobiecidos en los LEYES APLICABLES v de ocuerdo
@ fas  ESPECIFICACIONES H.'Cﬁ.r.lfﬁi ot OBRA
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GENERALES y 0 las ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
OBRA FINALES, dentra del plozo estoblecido en el
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA y de
gcuerde o los plonos que forman parte def
INTANGIBLE.

Las COBRAS DE HABILITACION URBANA fermardn
porte del PROYECTO y serdn efecutadas por
ETAPAS.

San tnnjuntun;enrﬁ-: fif el FIDEICOMITENTE; (i} of
FIDEICOMISARIO SENIOR; (i) =l FIDEICOMISARIC
JUNIGR: fivl LA FIUCIARI v fv) el SUPERVISOR.

“PARTES:

PATRIMONIO FIDEICONMETIDG: £4 el patrimonio fideicometido constituido por los
BIENES FIDEICONMETIOGS v por todo lo gie de hecho
o de derecho correspondin o 105 mismos.

- PERSONA: ' _EEFﬁ_nqueIm persams rotural o jun'ui'i';:n, rractanel o
| extranjera, asociocion de hecho o de oerechu
fidwicamizn, entidod del gobiermo o similor.

PODER: ' Serd el poder irrevocoble que las ADQUIRENTES
otorgardn @ fovor de LA FIQUCIARA  y el
FIDEICOMITENTE, ] gfecto que Garas,
| indistintamente, puedon Suscribir ios documentos
publicas o privadas que sean necesarios y recabar 1o
documentacion que peedo ser requerida a efecto v
requiarizar, formalizar w/o inscribir en los Registro,
Publicos correspondientes, las [ransferencins ok
propiedad de los UNIDADES INMOBILIARIAS p/o los
ESTACIONAMIENTOS, segin corresponda, a favor
de los ADQUIRENTES y de constituir e insceibir fos
hipotecos otorgadns  medionte los  CLAUSULAS
ADNCIONALES DE HIPOTECA a fowor de  los
INSTITUCIONES FINANCIERAS, de ser el caso.

Bl PODER estarn codtenida en  une  Cldwsulo |
Adictonal de los CONTRATOS BF TRANSEERENTIA

El PODER enfrard en vigencio cuando se verifique ta
inseripcian de lo independizacion de los UNIDADLS
i ; INMOBILIARIAS v ESTAQIONAMIENTOS en  los
renistros publicos correspondientas,

FI modelo de PODER pora los controtos que ya hon
sida suscritos o la fecha del presente CONTRATA, o
encuentro inchrido on b Clowswlo Adicional de los
COMNTRATOS DE TRANSFERENCIA, |
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POLIZA CAR: Serd fo Polizo de Todo Riesgo Controdote
{Construction AR Risk - CARJ, que -conforme ip
dispuesto en el numeral 9.1.1. de g Clousulo
Noveno del presente CONTRATO- ¢l CONSTRUCTOR
contratard con une companio de seguros’de primer
nivel durante lo de eonstruecidn de coda ETAPA dil
PROYECTO y mantendrd vigente respecto de los
QBRAS DF EDIFICACION hasta la culminacidn de las
msmas =i cugl se goreditord con el olorgomicntoe
de fe conformidod de abra respectiva- de oouerda @
fo dispuesto por los numeroles7.3. p 7.5 de la
Clausulo Séplimo del CONTRATO, Lo Poliza CAR
| deberd inclyir [os coberturos usuoles segun  fas
mejores prachicos de o Indusirie o satisfoccion del
FIDEICOMISARIO SENIDR.

Serd to Polizg de Seguro Globial contra fodo riesgo
fincluyenda robo} e incendio, gue —conforme o fo
| dispuesto en @ numeral 812 de lg Clausile
Navena el presente CONTRATD el
FIDEICORITENTE, ung ver concluidos los GBRAS OE
EDIFICACION, coptratord por codo ETARA el
PROYECTO  respecto de todes los  UNIDADES
INMOBILIARIAS v ESTACIONAMIENTOS de dicha
ETAPA hasta gque se cumplon las condiciones p
tdrminos seffolpdos en numeral 9.1 de lo Cldusula
Movend del presente CONTRATO,

POLIZA DE SEGURC GLOBAL:

POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL : | Serd Ja Poliza de Responsabilidad Civil Controctual
Extrocontroctun! — goe conforme o lo dispuesta en
el numeral 9.1, de lo Clauswla Novena del presente
CONTRATO of FIDEICOMITENTE contratard o fovor
de LA FIDUCIARIA durante fo durgcion del presents
CONTRATCY

POLIZAS DE SEGUROS: Serdn de manero conjunta: (i) o POLIZA CARH) los
POLIZA DE SEGURD GLOBAL y, (i) la POLIZA DF
RESPONSABILIDAD CIVIL.

-

PRESUPUESTD DE OBRAS DE| Serd o serdn los docomentos en los cooles se

EDIFICACION: pstobicceron [os presupuestos proyectados porg 19
glecucidn de codo whe de fos ETAPAS gl
PROYECTOL

El PRESUPUESTO DE ORRAS [E EDIFICACION del
PROYECTO forma porle del presente CONTRATO
| coma ANEXD 13, Cuolgwier modificacion ol
PRESUPLELSTS DE OREBAS DE ERIRCACKIN deherd
ser amrobado  oe ocwerde ol procedimienio
estobiecidol en lo COhdsale Duodécima. del
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Ef FIDEICOMITENTE realicard la presentacion de Jos |
presupuestos de obro de edificacion por codo wng
de los ETAPAS del PROYECTO, debiendn aplicarse &
procedimiente de aprobocidn o  modificacion
estoblecido  en o Cldusula  Duodécimg  def
CONTRATO

PRESUPLESTO DE OBRAS DE|Es o serdn los documentas en o5 cuales se
HABILITACION: estoblecerdn [ps presupuestos propectodos pora o
efecucion de Io hobilitocion urbana de codo ETAPA
del PROYECTO.

El PRESUPUESTO DE OBRAS DE HABILITACION gel
PROYECTE farma parte del presente CONTRATO
coma ANEXQ 14. Cwolguier modificacion ol
PRESUPUESTO DE OBRAS OF HABILITACION debera
ser oprobodo de ocuerdo ol procedintients
estoblecido en  Ja  Cldusuln  Dwodécima  del
CONTRATL,

El FIDEICOMITENTE realizardg o presentocion de los
presupuestos de phros de habilitacion por cada uni
de las ETAPAS del PROVEETE, debienda aplitarse & |
procedimients de oprobacign o modificacion
estobdecido en o Clduswlo Dwodéoma  del |
CONTRATO

PRESUPUESTOS: Son conjuntamente; (1] el PRESUPUESTO DE OBRAS
DE EDIEICACION: v, (i} el PRESUPLIESTO DE OBRAS
' D HABILITACION,

PROCESQ DE TITULACION: Fs e process de titulocidn y  soneamiento |
agoministrotive municipol ¥ registrel de las
LIDADES INPOEILIARIAS ¥ fos

ESTACIONAMIENTOS, el mismo que culminard con |
lo inscripcion registral de o independizacicn de
tadas y codo una de los UNIDADES INMOBILIARIAS
y dos ESTACIONAMIENTOS en los Registros Pablicos.

PROMOTOR: Es el FDEICOMITENTE, ung socedad constituida y |
en existencia de conformidad con o legislecian |
pervana que, de conformicdod con su ohjelo sociel, '
s¢ encuentro focultoda pore dedicarse @ toda clagse
de octividodes relocionodos con e industrio
inmabiliaria ¥, en general, ol desarroflo, gerencia ¥
administrocion de proyectos inmobiliomnos

FROYECTO: Es el proyecto inmobiliario deneminade “Parques do
Comas” en virtud del “Mega Fropecto de Techo
Propio, A hogar y Mi Vivienda Cidod def Sof de |
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";‘.TGE'qu-r." gque se desorrolord por ETAPAS en el

TERREND w su desorrolle  conceplool,  cuyos
principales  corocteristicos ¥ especificociones
técnicas se gdatalion en lo MEMORIA DEACRIPTIVA, o
cumlguiers  de sws elopas ¥ ogue ncuye g
construccion de los LINIDADES INMOBEILIARIAS,

El PROYECTO esté constifwide por wn minimo de
ocho mil (8,000] UNIDADES INMOBILIARIAS y las
ESTACIONAMIENTOS que correspondon o los
misatos de gruerdo o fos LEVES APLICABLES. [hel
mismo modo, pova efectos del presente DONTRATO,
el PROYECTO incluye las DBRAS DF HABILITACION
URBANS v Jos OHRAS DE EDIFICACION, o
aprobocian de lo hobilitocion urbono, la ohiencion
de g licencios correspondientas, lo conformdod da
chre, declaratorio de fobrice,  Independicacion,
inscripciagn, entrega vy tromsferencio de  los
UNIDADES INMOBILLARIAS 0 o5 ADQUIRENTES,

| REGLAMENTO; | Es el Reglamento del Fideicomiso y de los Empresas
de  Servicios  Fiduciorios, oprobode  mediente
Resolycidn 585 No, 1010-99, asf como 105 normes
que lo modifiquen en el futuro.

B . s lo .szaﬁzéﬁnmr-r&e:mﬁ-ﬁe Fomen, Seguros y
Administrodorags de Fondo oe Pensiones, o @
enfidod que lo reemplace en sus funciones.

SECTOR EQUIPAMIENTD URBANG: | Es el orea del TERREND, gue —una vez concluidas Ios
ORRAS DE HARILITACION URBANA conforme al
procedimiente de independizacion detallado en o
Clousule Séptima del presente CONTRATO- serd
pportade o las  entidodes  correspondientes,
detallodos en el ANEXD 15, sequn lo regulodo en las
LEYES APLICABLES, con la finalidod de obtener Io
conformidad o los OHRAS DF HABILITACION
URBANA de lo ETAPA correspondiente, necesorin
para lo reclizacion del PROYECTO, de ocverdo o o
establecida en eof numernl 223, Io misma gue se
describe en ef plang que se odiunta ol presemnts
CONTRATO cmmo ANEXD 16, Csto definicidn no
comprende fas gpories porg EQuoacian y Oirps Usos
gue  se realizoran fon corgo ool UNISAD
| INMORILAIRIA 3, en consecuencia —a o fecha de
| firma del CONTRATO- los aportes g realizar can i
| presente dreo seran (s de Recreacion v Pargues.

| SECTORLIBRE:

| Es el drea del TERREND que serg determinade por el 1
| FIDEICOMITENTE uno ver lo aulondod compelents |
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apruebe los DBRAS DE HABILITACION URBANA con |
construccidn simuitdnea de kos ETAPAS en o que se
encuentre ubicodo este sector, y que serd restituida
g fovor del FIDEICOMITENTE de ocuerdo al
procedimiento estoblecido en el numeral 7.2.6. de
fa Chiusula Séptima del presente CONTRATO,

Asimismo, gqueda establecide gue sobre  este
SECTOR LIBRE se tendrd pleno Kbertod para
desarroilar v/ edificar sectores o equipomientos de
iverso noturalezo, unidodes hahilacionales u obras
odicionales en general, o los gue no les serg de
aplicocion plazos, precios, especificaciones ni demds |
compromisos asumides en la DECLARATORIA DE
INTERES, De  maonero  excepcional, el
EIDEICONMITENTE podra construir sobre este sector
UNIDADES INAMOBILIARIAS gue no Rdyan  sida
desarrollodas y construldos sobre el SECTOR
| RESIDENCIAL

| SECTOR RESIDENCIAL: Son fas dreas del TERRENQ descritas en el plono que
se adjunta o presente CONTRATO coma ANEXCT T+
¥ que se compone de los lotes de terreno -descrilos
en el referido plano gue se independizeran del
TERRENG ung wvez concluidos fas OBRAS LY
HABILITACION UIRBANA de coda una de los ETAPAS, |
sobre fo cuml se construirgn les  UNIDAGES
INMOBILIARIAS ¥ los ESTACIONAMIENTOS, de ser ol
£o50,

| SUPERVISOR: Serd da empreso designodn de n:.:.-r:fﬂ-r.r'ﬂrdﬂd con 6
Sequnde Cldussla Adiclonel, gque realirerd o
Junciones que se indican en ef presente CONTRATL
El SUPERVISOR sdlo podrd ser sustitwide por |
decision del FIDEICOMISARIO SENIOR.

TERREND: s o inmueble con un drea de 295,762.66 m2

ubicada por f frente en la Urb. Bl Retoblo y por el |
fonde con fo UNIDAD INMOBILARIA 3, lo Ay

Porvenir y la UNIDAD INMOBILIARIA 2, inscrite en (o

Portida N° 12546693 del Hegistro de Propiedod

Inmueble de Lima, gue es greducts de o

independizacion, conjuntamente con fa ummr:r|
INVIOBILIARIA 2 ¥ o LNIDAD INWMOBILIARIA 3 de l

Partida N* 12527515 del Registro de Jirﬂpaedud
Inmuelle de Lima, sobreé lo cual se desarroffard el

PROYECTO. El propietario de dicho TERRENG es et

FIDEMCOMITENTE,

LINHDA DINRACBILLARLA 2: | Es & Jrl.rmJFbl'P con ur oreo de 333,933 34 mz
ubicodo por @l frente con fa Av. El Porvenis, por la
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derecha v ol fondo con el TERREND, inscrite 2n la
Partide N® 12545694 del Registre de Propiedad
Inmueble de Lima, que es producto de fa
independizacidn, conjuntamente con el TERRENG y
fa UNIGAD INMOSHIARIA 3 de o Porbido N°
12527515 del Registro de Propiedod lnmueble de

>,

Lo

UiDAD INMOBILIARIA 3: Es el inmuelle con un greg de 1317503 m?
whicado por el frente con fo Av, El Porvenir, por fe
derecha con el Programao de Vivienda Los Quipus,
por o izquierda v por el fondo con el TERRENG,
insceita en fa Portida N° 12546695 del Registro de
Propieded Inmueble de Limg, gue es producto de fo |
independizacidn, conjuntemente con ef TERREND y
| fe UNIDAD MNMOBILARIA 2 de T Parlida
12527515 del Regstro de Propicdad Inmueble e
Limo v cuvo desting e fo reglizacion de (o8 opories

| para educacion y ofros wsos [

Al fecha of titwlar de fo UNIDAD INMOBILIARIA 3
g5 Consovoio OH Mont& O6 & M 5.A.C

UNIDADES INMOBILIARIAS: | Seron las unidades de vﬂﬂ'erldu-g_ﬁgﬁﬁﬁﬁ'ﬁfﬂfm
| gue se independicen de los Jofes de ferreno
correspondientes o SECTOR BESIDENCIAL, e virtun
al desarrolls del PROVECTO. Dichas unidodes o
traasferidas por el FIDEICOMITENTE o fovor de los |
| ADQUIRENTES, ung vez suscritos Jos CLALSLLAS |
ADICIONALES DE RESTITUCION DY DOMINIO, en |
virtire o dos CONTRATOS OF TRANSFCRENCIA,

Ls UNIDADES INMOBILIARIAS comprenden;

(i} Das M Quinieatas (2.500] enmarcodas dentro
del Progrema Techa Propio, bajo lo modalidad de
adguisicion de viviendo nugvo [0 su equivaiente);

{ii} Dos Ml Quinientas (2,500) enmarcaodes dentro
de! Progromo Crédito Proyecto M Hogor (o su
eguiwalentel; v,

fiiTres M 3,000) enmarcados dentro  del
Progroma Milivienda, Crédito Froyecto M Hogor o
Programa Techo Progio fo sus eguivalentes).

Al respects, queda esfablecido que, en coso e
peuerda @ las LEYES APLICABLES se eliminarg |
cuglguiero o los progromas de wviendg social |
antes referidos. Joi UNIDADES  INMOBILIARIAS
correspondientes of programa de wweigndo sociol |
eliminado podran enmarcarse denlro de cualquiens |
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de los progromas que se monlengan wigenlies, o
entera discrecian del FIDEICOMITENTE,

Se dejo expresa conslancio que, o io fecha de
suscripcian del presente CONTRATO, el Programa
| Créditn Propecto Mi Hogar ya, o 52 Encuieniro
vigente; motivo par el cual, [os portes acperdan gue
lds dos mil gquinientos  [2.500) UNIDADES
INMOBILIARIAS enmarcadas dentre del  mismo,
serdn ejecutadas, o discrecion del FIDEICOMITENTE,
dentro de les Programas Teche Propio wo
MiVivienda, cen lo umica limitocidn de que los
virlores de cado ung de fas referidas vivierndas no
excedon de 25 UITsy sus ocabodos ng  sean
inferiores @ los estoblecidos. para el progroma
TECHO PROMIO.

Asimismao, fn presente definicicn incluye o agquelio
greas o edificociones del PROYECTO, que seron
destinodos paro usos y servicios comenes, o
conformidad con los LEYES APUCABLES.

———

TERCERA: ANTECEDENTES

31 El EIDEICOMITENTE e5 uno empress dedicada a To gestion, provmocion y desorrolio de
proyectas inmobiiarios. El BEYA ha suscrilo con g FIDEMCORITENTE ef CONTRATO QF
PRESTAMO, o efecto de otorgor o éste el financigmiento necesario para lo adguisicion
del TERRENG. Por su porte el FIDFICOMITENTE ho suscrito con el Consarcio LHntaret CO
B M SAC & CONTRATO DE COMPRAVENTA, en wirtud del cuol ha odguinds 1o
propiedod del TERRENG

32 De acverdo of CONTRATD DE COMPRAVENTA, EL PROMOTOR se ho compromebina 0
desarrollor y concluir el PROYECTO —segin los términos de o DECLARATORIA [
INTERES y el CONTRATO OF COMPRAVENTA ESTADO,

33 De otro lado, ef FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO SENIOR suscribieron el
CONTRATO DE LINEA DE CREDITD y el CONTRATD DE PRESTAMO, en virtud del cual ef
FIDEICOMISARIO SENIOR atorgd un financiomiznte para el desarrollo del PROYECTTL

34, En gtencidn a lo sefiglodo en los numerales precedentes, o efectos de gorontizar ef
cumplimiento de Jos OBLIGACIONES GARANTIZADAS, los PARTES han acordode suscribir
el presente CONTRATOL

CLARTA: OBIETO DEL CONTRATO
4.1 El objeto del presente CONTRATO ¢4 lo constitucion de wn fideicomiso, con caracter

irrevocable con el objete de flevar o cobo of desarrailo del PROYECTO en estriclo
curnplimiento de lo CECLARATORIA DE INTERES, en wirtud del cual el FIDERCCMITENIE de
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confarmidad con lo previste en los articulos 241% y 224* de fo LEY DE BANCOS, transfiere
en dominio fiduciorio o favor de LA FIDUCIARIA conforme a los estoblecida en ef presente
CONTRATEE,  fos  BIENES  FIDEICOMETIDOS gue conforman el PATRIMONID
FIDEICOMETIDO, vsf como todo agquelio que de hecho y por derecho le corresponde o fos
TSI,

ta finolidod del presente CONTRATO es, (i) lo administrocion de Jos BIENES
FIDEICOMETIDOS; [if)guwe ol PATRIMONIO FIDEICOMETIOO sirva de gorontio del fiel y
gpartuno cumplimiento de todos vy coda uno de los OBLUIGACIONES GARANTIZADAS; fiii)
servir como medio de poge de o QELGACIONES GARANTIZADAS, sequn corresponde,
conforme con fos procedimientos esloblecidos en este CONTRATO; (iv) odministrar ef
PATRIMONID FIDEICOMETIOO o efecto que ef FIDEICOMITENTE ejecute, desarrolle p
concluya el PROYECTO, se reshituye o propledod o fovor del FIDEICOMITENTE, ¢ este
tronsfiern la propicdad de fas UNIDADES INMOBILIARIAS v los ESTACIONAMIENTCS
debidaments culminados o fovor de code ano de Jos ADGUIRENTES, debiendo constituir
& favor de los INSTITUCIONES FINANCIERAS los garontios hipolécarios gque correspondon
o los CREDITOS HIPOTECARIOS concedidos,

Poro Ll gfecto, LA FIDUCARIA adminlstrard Tos BIENES FIOEICONMETIDOS bransfericos o
PATRIMOMO FIDEICOMETIDD segin Jo estipulodo en el presente CONTRATD e
ocuerdo o los instrucciones que poro tol efecte reciba de los FIDEICOMISARIOS G del
SUPERVISOR, de ser el coso, siempre en coso haye ung previa outorizacion de los
FOEICOMISARIOS, segun corresponda,

Enalmente, tambign es finolidod del presente CONTRATO pue, en coso el
FIDEICOMITENTE no cempla cwalquicrs de Tos OBLIGACIONES GARANTIZADAE, LA
FIDUCIARIA, o solicitud de fos FDEICOMISARIOS, segun corresponda, anle o oo fir
de cyglguier hechg gue colifigue como wno de los EVENTOS DE INCUINWPLIHE N L
procedo de conformidad con o establecide en Cldusulo 28cima Tercera del prescile
CONTRATO

GLINTA: DE LAS DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

El FIDEICOMITENTE declora y garantiza a LA FIDUCIARIA y ol FIDEICOMISARND que:

51

5&

5.3

54

£5 wni sociedod ondmime debidermente constituada @ nscnla p vdifidomente exisienic
segun Ios LEYES APLICABLES; v que sus represenlantes coentan con todos fos poderes y
aulerizaciones requeridas pora conducir sUs pegocios, poseer sus progiedades, asi
comp suscrikir 8l presente CONTRATO y cumplir con fos Idrminas y condicianes del
[pafiTin ol

De forma previo ol CONTRATO, ho adopteds todes los acuerdos societarios necesarios
pare celebrorlo v constituir validomente el PATRIMONIO FIDEICOMETIDG canforme corn
los términos p condiciones de este CONTRATO, las LEYES APLICABLES y o
REGLAMENTE,

Conoce fos alconces y régimen legal wigente del presente CONTRATE, requitode en los
orticutos 241 p siquientes ge lo LEY DE BANCOS,

Eg ol legitima ftwlar de fos BIENES FIDEICOMETIDOS, v posee ke y plens focultod oe
aisposicion sobre los mismes de aoverdo o fo estoblecido en los tdrminos y condiciongs
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3.5

5.6,

57

ha.

5.5

530

T

del presente CONTRATO, y, £stos no se encuentran, sequn corresponda, libres oF corgos
¥ grovimenss.

Asimismo, el FIDEICOMITENTE declora que a lo fecho de suscripcion del CONTRATO, el
TERRENG po cuente con posesiongs  informales ni ocuponies OFPEERiRs e
imposibiliten o perturben lo posesion del FIDEICOMITENTE sobre el TERREND &l
desarrallo del PROYECTO, situacion que se mantendra durante la vigencia del mismao.

Lo celebracion del presente CONTRATO, osi como ef cumplimignto de fas atfigaciones
que éste le impone se encuentran dentro de sus focultodes estatutarios y no infringen:
{i| su estatuto social; (i) ninguna LEY APLICABLE; (iii] mingun derecho de tercero; (i)
ninguna arden o sentencino de cualquier tribunal —judiciel o erbitral- u otra dependendio
judicial o administrative que Je sea aplicable, o {v] ningdn contrato, hipoteca, gorantio
mobitiaria, instrumente u olre campromisa legalmente obligotorio que le resulto
aplicalie,

£l presente fideicomiso ne requiere para su vaoiide: y eficocia, de fg intervencion
areptacitn ni convalidacion de PERSONA e entidad algunao de persona & entidad algunn
adicional @ los suscriptores del presente CONTRATO, para los efectos de perfeccioni
en su oporfunidad, la  tronsferencic en dominie fiduciorio de Jos  BIEATS
FIDEICOMETIDOS que se incorporardn ol PATRIMONIO FIE NG T,

Ng tiene pendiente ningdn litlglo o controversia fudiclal, arbitral o procedimiento
administrative que pudiero: (i} impedir lo tronsferencio en fideicormiso de los BIENES
FRODEICOMETIDOS o fovor de LA FIDUCIARIA; (li] afectar o Jimitar su capocided pora
desarrollar y concluir el PROYECTO y cumplir con las ebligociones derivedas de este
CONTHATO; o (i} afectar la legolidad, validez, eficacia o efecutabilidad gel presenis
CONTRATO. Con excepcion del proceso judicial de nulidad de octo juridics iniciads
el sefor Corlos Alherto Prado Flores anbte o Quinto Juzgado Cuil de Lima,

Congce que, como consecuencia de lo transferencia fiduciorio preducida en virtud de o
suscripcion del presente CONTRATO, se encontrord imposibiliteda de constitur con
posterioridad o ello, gorantios y afectar o disponer en modo oljune de fos BIEATS
FIDEICOMETTDOS fransferidos ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. £si0 extepluoda de
esto restriccion la eelebracion de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA o que se refigre
este CONTRATO,

Mo mantiens obligaciones tributarias, formales o sustancicles, materioles, winculooas o
los BIENES FIDEICOMETIDGS frente a las outoridodes compeltentes, sean éstas adseril o
al gobierno central, regional o local, referides o cualquiera de fos bienes que conforman
el B4 TRIMAOND FIDEICOME TR,

Que los personas designadas en lo Cldusula Vigésima Tercera del presente CONTRATO
comao personas de cortacto, cuenton con poderes de representacion para realizar todos
fos artos necesaros pora o odministrocion del presente PATRIMONIO FIDEICOME 0

E! FIDEICOMIENTE declaro gue lo constitucidn del PATRIMONIO RDEICOMETING
cumple con todos fos requisites soficitadas por (i el articela 16 del REGLAMENTC, v (ii]
los Reguerimisntas Minimos Obifgotorios en ef Contrato de Fideicomiso inmobilicrio de
Administrocion de Flujos y Garantio,
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LA FIDUCIARIA declara y garantiza frente ol FIGEICOMITENTE y ol FIDEICONMISARIO que:

512 Cuento con amplio expecencin reconocido en el mercodo fiducioria tonto en o

estructurocion como en lo odministracidn de fideicomisos inmobilianas, que le permite
asumir ¢l dominia fidisciario v odministror @ PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en los
términos establocidas en ef presente CONTRATO,

>

Los PARTES oouerdon expresomente gue [ombidn podrd constitulr un EYENTD DE
INCUMPLIMIENTO  FIDEICOMITENTE la folsedod o inexactitud de cuolquiera de  los
dectoraciones y gorantios contenidas en la presente Clousulo.

SEXTA: DF LA TRANSFERENCIA EN DONMINIC FIDUCIARIO

b1,

6.2,

6.3,

A la firma del presente CONTRATG, ef FIDEICOMITENTE transfiere frrevocablemente o
fovor dei PATRIMONIO FIDEICOMETIDO edministrodo por LA FIDUCIARIA, segun
corresponda, el dominic fauciorio sobre (1] el INTANGIBLE, (] af TERRENQ p todo o gue
de hecho y por derecho le corresponda, [iif] los APORTES, {iv] los DERECHOS DE COBROY
¥ i) los FLLIGS DINERARKIOS.

Asimisma, en virtud del presente CONTRATE el FIDEICOMITENTE transfiere o favor del
PATRIMONMID FIDEICOMETIDG odmiinsirode por LA FIOUCIARIA irrevocablements y
sufeto o que existan, el dominio fiduciario sobre: [i] los FLUIOS POR SEGURD; i) los
QERAs QF mfﬂfﬂ-lﬂdl"i': (i) fas GERAS DE HABIL TACIGN LIRBANA; (iv] las POLIZAS DE
SEGURD,  fv] el PROYECTO;, vy [w] flas UNIDADES [INWOBILIARIAS, fwil fos
ESTACIONAMIENTOS; (xifi] los APORTES; (i} los indemnizocionss que pudieran
corresponder ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDG. denvadaos de lo defensa del misma; y,
(xiii) en general, todos los demds bienes y derechos que conformon el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDD. Queda establecidn, gue os bienes y derechos o que se refiere el
eseate parrafo se incarpararan of PATRIBAORIO FDERCOME IO automaticaments y
sin que se requiero de formaolided odicionel alguna, Uno ves gue coda déng de dichos
hienes existan,

En ol sentido, el cien por cienlo (100%) de los BIENES FIDEICOMETIDOS, que
corforman en virlud de esta fronsferencia fidwciario el PATRIMONID FIOEICOMETIRN,
estord destinado g gorantizar el desarrollo totel del PROYECTD p el Integro de las
CHELIGACIONES GARANTIZADAS en Ios condiciones § para fos fines que se estipu'on en
el presenie CONTRATOL

Queda precisedo gue o presente transferencia en dominlo Tduciarlo que sobre los
BIENES FDEICOMETIONS realiza el FDENCOMITENTE o fovar del PATRIMONIO
FIDEICOMETIOD gdmyinisirodo por LA FIDUCIARIA, ncluye tode agquello gue de hecho o
pir derecho corresponda g los BIENES FIOEINCOMETIOONS por o que desde fa fecho de
suscripefdn de este CONTRATD, LA ADUCARIA tendrad o calidad de titwlar del dominio
fiduciorio sobre @ PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, can pleno derecho de odministroeion,
s, disposicion y renvindicocion, dentro de Jos olconces v limites sefialodos en el
presente CONTRATO, lo LEY DE BANCOS v el REGLAMENTO.

e conformidod con ef orticulo 2467 de lo LEY DE BANCOS v el numeral 1 del articula
G902 gel Chdigo Ciwil perianp, guedi expresomente estobiecian gue fo tradicion og los
BIENES FIDEICOMETIDODS -gue [eagon fo colidod de blenes muoebles- porg o
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constitucian del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se perfecciona con fo suscripcion del
CONTRATO, siendo prueba suficiente de ello, la firmao de las PARTES en el presente
CONTRATO,

De lgual manero, con respecto a la transferencie de los POLIFAS DE SEGURO, las
mismas s¢ perfeccianardn con el endoso respective que de acverde o lo establecido en
el numeral 8.1.4. de lo Cldusula Novena, el FIDEICOMITENTE debe renlizar @ faver del
PATRIMONIO EIDEICOMETIDD administrodo por LA HB'UF.I'AH'M.

LA FIDUCIARIA manifiesta su oceptocidn en asumir la administrocign del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG del que serd titular, el dominia fiduciario y efercitar todos (o5 octos
necesariog respecto del PATRIMONIO FIDEICOMETIDD, pora cumplic lo finolidod el
presente fideicomiso de acuerdo con lo establecion en ol CONTRATEOL

El FIDEICONMITENTE deberd lograr fa inscripcion de la tronsferencio en dominio
fiduciaric sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS fasi como de cuolquier modificacicn
contractual) ante el Registro Mobiliario de Contratos y/o el Registro de Propedod
inmueble, de ser el caso, en un plaro de sesenta (BOJ DIAS HABILES desde ia fecha de
suscripcidn del CONTRATO, Para ells, LA FIDUCIARIA supervisard y coloborard, por
crenta v costa del FIDEICOMITENTE, en &l proceso de o5 inscripciones ontes indicocis

Par medio del CONTRATD, los PARTES autorizon ol CONSTRUCTOR paro que ejecufe lns
OBRAS DE HABILITACION URBANA, yfo INDEPENDIZACION, w/o las OBRAS DE
EDIFICACION yfo, en generol, el PROYECTO sobre ef TERRENG, monteniendo ef
CONSTRUCTOR lo posesion inmediote sobre el TERREND, safvo en caso se produscn
alguno de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO, supuesto en el cual se proceders de
acuerda o fo establecida en fa Chwsule Décimo Tercera del presente CONTEATO. e Iy
misma moners, y en tonto el presente CONTRATO se mantenga vigente, LA FIDLITIARTA
autarira al FIDEICOMITENTE -» éste se obiige frente a las PARTES- o realizor Iodos
cada yrno de fos actos que sean necesarios con Ia finalidad de gestionar o chtencion e
o Recepcidn de Obros de lo Hobilitacidn Urbana y su respective inscripeian. o
Conformidod de Obra del PROYECTD y lao Independizacidn de Jos OBRAS 1F
EQIFICACION, yo sea que éstas sean reolizodus directamente por el CONSTRUCTOR ©
por un tercers, -de acuerda o lo establecide en el rumerol 13.2-, la Decloratorio de
tdbrica, v los demds actos administretivos que sean necesorios ante |6 Municipalidad
de Comas, las Registros Publicos y demas entidades administrativos competentes que
resulten necesarios o convenientes para (@ efecucion del PROVECTOL.

La transferencio fiducioria de fog DERECHOS DEF COBRA y los FLLUCKS DINERARITDE gue
conforman of PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se produce en los mismas términos p
condiciones gue los estoblecidos en ef CONTRATS DE TRANSFERENCIA, ef CONTRATO
DE LINEA DE CREDITO p el CONTRATO DE PRESTAMO, respectivomente.

En consecuencia, fos DERFCHOS DE COBRO y los FLUIOS DINERARIOS que integren of
PATRIMONIO  FIDERCOMETIDG  no sufren  ollerociones,  modificociones i
transformaciones, recibigndolos el PATRIMONIO AIDEICOMETION administroda por LA
FIDUCTARIA en Jas mismas condiciones poctados por ef FDEICDMITENTE

Los PARTES decloron de manerg expresa que LA FIDUCIARLA, o SUPERWVISOR y los
FIDERCOMWISARIOS na hon osumida Al asemdrdn divecta ni indireciomente nimgoog
abitgacidn o responsabilidad de carge del FIDEICOMITENTE vinculoga can (o efecucion
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de los DBRAS DF HABILITACION URBANA ¢ los OBRAS DF EDIFICACION o, en general,
Con Mo efecucion del FROYECTO,

Consecuentemente, LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR v los FIDEICOMISARIOS no asumen
mingan fipo de responsobiicad refericda o lo ejecucidn y culminocion de los OBRA DE
HARILITACION LURBANA o las OBRAS DF FDIFICACION o del PROYECTD.

Los PARTES decloran expresomente conacer y aceptar que las gestiones de cobronza de
los DERECHOS BE COBRO seran gjercidas en todo mormento pov ef FIDEICOMITENTE, no
correspondiendn o LA FIDUCARLA, ni ol SUPERVISOR ejercer ninguno gestion de
cobranza; pero s verificor que los pagos se encuentren odecuodomente efectuodos. Asl

coma g correcto canalizacion de las FLLMOS DINFRARIOS o traves de fas CUENTAS DEL
FIDEICORNS 0,

Pore este efecta, LA FIDUCIARIA permitirg ol FIDEICORITENTE, of SUBERVISON v af
FIDEICORISARID SEMNIOR -en tanig éstas cuenien con el sistema- el accesa en cons o lia
i fos CUENTAS DFL FIDEICONISD o Irends del sisterna informdtice del DANDO
RECOLECTOR y fe entregorg al FIDEICOMITENTE mensualmente copir 38 /o8 estados de
cuenta correspondiantes.

Las PARTES dejon expresa constancia que s responsabilidod del ADEICOMITENTE: (i
realizar los lobores v gestiones de cobronsg sobre oz DERECHOS DE COBRO, w (il Ia
correcto conalizacidn de s FLLHOS DINERARIOS n troves de fos CUENTAS OF!
FIDEICONIED que correspondan,

En consecuencia, § bien no serg responschifidod de LA FIDUCIARIA que los FLLUTH
WNERARIOS seon debidomenie conolizados en sy integridod o frovés de o O y
ADMINISTRACION y de lo CUENTA RECAUDADORA, segun correspondd, 7 See 00 o
responsabifidod hacer sus mefores esfuereas pore que esfto osi seq, teniendo para elfa,
conforme o esteifecido en lo Clduswle Wigeésimo Tercera de este CONTRATO, el poder
ejercer lo representecion v defense del PATRIMONIG ADEICOMETIDD o efectos de aus,
entre otras, Ios ADQUIRENTES, el FIDEICOMISARIO SEMIOR y el FIDEICOMISARIC
JUNMIQR cumplan con efectuor los pagos vy desembolsos correspondientes en fos
términos y condiciones poctados con el FIDEICOMITENTE, y que los mismaos so
COAMRCEN & [rmes of 1o respectivid CUENTA DEL FIOEIC0ONMISCE que J.TGF'I'E'SPﬂﬂﬂ'E-

CAPITULO I
DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

SEPTIMA: DEL DESARROLLD DEL PRO FjEl‘J'ﬂ

o

A g

El FROYECTO serg dingidae y, gerenciodo por el FIDEICOAMITENTE y ejecutado por &l
CONSTRUCTOR, asumiends directomente o FIDETICORITENTE la responsabilidad frente
@ fow PARTES, los ADGQUIRENTES y frente o coolguier ofro tercero respecto de (i) el
dosarrolfo de fas DBRAS DF HABILITACION URBANA v de las DBRAS DE EDIFICACION; (i)
la Recepeidn de los OBRAS DE HARILITACION USEANA v lo consecuente inscripcion de
fo habilitacidn urbana; (il lo conformidod de las OBRAS DE EDIFICACION; (iv] lo
ohtencitn o lodas fas hcencias correspondientes; (v lo inscripoion de fo declarotoria
de fabrica de las OBRAS DF EDIFICACION; {vi) o PROCESO DE TITULACION de los
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UNIDADES INMOBILIARIAS v de los ESTACIONAMIENTOS; y, fvii) o inscripcion de los
correspondientes reqlomentos infernos

Asimismao, el FIDEICOMITENTE serd ef encargade de promover el PROYECTO, por lo gue
se encargard directamente de: (i) las gestiones comercioles de venta y la transferencino
o disposicicn de los UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS o fover de fos
ADCQUIRENTES, respectivamente, Unicomente mediante lo suscripcidn  de los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA; 1) efectuar Jos gestiones necesarios pora cooayuvar
@ [o constitucion de gorontios sobre fos UNIDADES INMOBILIARIAS y  fos
ESTACIONAMIENTOS o fovor de los INSTITUCIONES FINANCIFRAS por los CREDITOS
HIPOTECARIOS otorgodos: v, (i) lo entrego de la posesidn de Jos UNIDADES
INRADBILIARIAS v los ESTACKONAMIENTOS a las ADOQLNRENTES; y, (iv] en general, todas
fos ochos que resulten pecesarios ¢ convenientes paro el desarrallo y ejecucion del
FROVECTO gue se encueniren @ su cangao.

D farg QERAS DE HABILITACION URBANA:

72.1.  El CONSTRUCTOR se encargord directomente del procedimiento y ejecucion e
las OBRAS DE HABILITACION URBANA de coda ung de fos  ETAPAS dn
habilitacian urbana, de souerdo o los ploros estoblecidos en gl CRONQGRAMN
DE HABILITACION URBANA. En ol seatido, el CONSTRUCTOR
representacion del FIDEICOMITENTE - deberd tromiter y presentar 0 o
Municipalided de Comas, osi come o cudlquier gtro outoridod competente,
todas [os docurmentos requeridos por fas LEYES APLICABLES o efecto de imicior
fo gjecucion de los OBRAS [HE HABILITACION URBANA por ETAPAS e
habilitacidn urbana,

Sin perfuiclo de lo onterior, los PARTES acuerdon gue el FIDERCOMITENTE s
el tinico responsahble de abtenar los permisas o lcencias necesarios —fas miso
gue formardn porte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDE- y de realizas fog polog p
pracedimientas requeridos por los LEVES APLICABLES paro lo efecucion,
culminacidn y oprobacion por porte de o Munidpolidad de Comas de o
OBRAS DE HARILITACION URBANA de codo una de fas ETAPAS de habiitor iy
urbana v su posterior inscripeton en los registros publicos pertinentes, no sienad
LA FIDUCIARIA, ai Tos FIDEICOMISARIOS responsables de la oblencidn de Jas
mencionadas licencios o de Jo reglizocion vy cuwiminacion de fas QBRAS T
HABILITACION URBANA o la inseripeiéin de fas mismas.

72.2. Llos PARTES dejon expresa constancic que ef FIDEICOMITENTE, podrd realisa
gclos de disposicion oe s UNIDADES INLMGEILIARIAS -de conformidad cow fos
términns establecidos en este CONTRATO - duronte el desorrolio de fos OHRAS
DE HABILITACION URBANA ¥ de log DBRAS DE EDIRCACION de cada una de fas
ETAPAS por parte del CONSTRUCTOR. Para ello, el FIDEICOMITENTE declara
gue a lo fecha coenta [y se compromete o mantener wigente por toda el piara
necasaria) con o autorizacion de las auteridades competentes para celebr o
CONTRATOS DE TRAMS EFRENCIA, de ocwrerda a fas LEVES APLICARLES,

7.2.3  Uno ver concluidas fus OBRAS DE HABILITACION URBANA de cada ETAPA de
hobiitocidn urbang, se independizord el Jote correspondiente ol SECTONR
FOUPARMIENTO URBANG o desorroliorse on code EVAPA de hobilitacian
urbong, e FIDEICOMITENTE solicitord o LA FIDUCIARIA, con copio ol
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FIDETCOAISARD SENIOR ¥ al FIDEICOMISARIO JUNIDR, gue fe restituya el
dominio de los correspondientes lotes, debiendo los PARTES suscribir fos
documentos pablicos yw/o privados que seon necesarios pera formalizar o
referido  restitucidn v exclusion  de dichos  bienes del  PATRIMONIC
FIDEICOMETIDD, Lina wer restituido el dominio a fovor del! FIDEICOMITENTE,
éste se ohlign o oportar dichos lotes de ocuerdo o lo estoblecido en ef presente
rumensl y o Jos LEYES APLICABLES.

GQuedo cloromente establecide entre fas PARTES que el FIDEICOMITENTE
apartard las dreas correspondientes ol SECTOR EQUIPAMIENTD URBANG o los
entidodes correspondientes de ocuerde @ las LEYES APLICABLES para lo
ohtencion del Certificodo de Recepoidn de los OBRAS DE HABILITACION
LREANSA del PROVECTO.

Se deju expresa constoncia de que ef SECTOR EQUIPAMIENTD URBAND serd
gportade por ¢ FOEICOMITENTE, de acwerdo o fo estoblecido en of puarufo
inmediato pnterior, en el mismo estodo ¥ condiclones en Jos gue e Jue
entregode por el CONSTRUCTOR, En fol senbida, e FIDEICOMITENTE debera
incorparar en el titulo en wirtud del cuel oporte el SECTOR EQUIPANIENTQ
LREAND, tno disposicion medionte o gue se fbere o LA FOUCARA, o
FIDEICOMISARIO SENIOR y el FIDEICOMISARIO JUNIOR del sonecmignio por
vicios powlios vy evicoion sobre dicho drea.

Asimismio, o5 PARTES decloron conocer ¥ oceplon que —de ooverdo o o
establecido en e CONTRATD OF COMPRAVENTA- Consorcio DHMontd CO & A
SAC, en nombre del PROMOTOR, reglirord directomente g1 gporie
correspondiente @l sector educocidn ¥y o otros 0sos 0 Jos  auloridodes
competentes, que corresponde ol TERRENG y gue es necesarlo pera Ia
obtencian de lo Recepcign de las Obvas Finoles de Hobilitacion Urbana del
PROYEC TR

5in perivicio de efle, & AIDEICOMITENTE se obliga a realizar todos los trdmites y
QeEstiones que sean necesonos y o suscribie todos los documentos publicos y
privados requeridos por los outoridodes competentes o efecto de verificar y
mequrnr gue el aporte menciongdo en el pdrrafo anterior sea realizado o
nombre del PROMOTOR y del Consarcio DHMont CG & M SA.C y de ser el caso
o realirar los oportes que fuesen necesarios para fograr la recepcion de los
Obros Finales de Hebilitacion Urbong del PROYECTO,

Una wer concluidas Jas OBRAS DE HABILTACION URBANA de lo ETAPA de
habilitacion wurbono efecutodo por el FIDEICOMITENTE, este deberd obtener la
inscripcinn de o recepcidn de DERAS DE HABILITACION URBANA en el Registro
Pubiice correspondiente, en un ploro masima de doce (12] meses desde 1o
fecha de su obtencion, La culminacion de dichas obras y lo obtencion de o
Recepcidn de los OFRAS DE HABILITACION URBANA serdn comunicadas por ef
SUPERVISOR o los FIDEICONMISARIOS, v, o LA FIDUCTARIA en un plozo masimo
de diez [10) DIAS HABNFS de ocurido coda ung de gllas, considerodas
individualmente. El PROMOTOR deberd reclizar sus mejores y moyores
esfuerzos v los gestiones que sean necesarias pore obiener dicha inscripcidn en
en plaeo menor ol estoblecide en el presente numeral,
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Se dejo expreso constancia de gue el SECTOR EQUIFAMIENTO URBANG serd
aportado por el FIDEICOMITENTE, de ocuerdo @ o establecido en el pdrrafo
inmediato anterior, en el mismo estado y condiciones en los que le jue
entregada por el CONSTRUCTOR. En tal sentido, gl FIDEICOMITENTE deberd
incorparar en ¢l Hiule en virtud del cual gporte el SECTOR EQUIPANMIENTD
URBANG, una disposicidn mediante lo que se libere o LA FIDUCIARIA v o los
FIDEICOMISARIOS del soneomiento por vicios ocwltos y evicoion sobre dicho
Gred,

Una ver inscrita to aprobocion de la recepcién de las DBRAS DE HABILITACION
LURBANA de cualquiero de los ETAPAS donde se encuentre ubicado el SECTOR
LIBRE, deberc procedesse con o independizocidn  del SECTOR LIBRE
carrespondients, para su posterior restitucion de dominio al FIDEICOMITENTE,
deritro del ploro de cuorenta y cince [45) 0fAS HABILES de efectunda fo
comunicacidn sefaloda en ef numeral 7.2.4. Et FIDEICOAHTENTE debert remitic
ung camunicacion o LA FIDUCIARIA ¢ o los FIDEICOMISARIOS, por o cual
comunique la obtencidn de o inscripeion de la independizocion sl SECTOAE
LIBRE.

Al respecto, Jos PARTES acverdan que, dentro de los diez {10) DIAS HARI' TS
siguientes de remitido lo comunicacidn referida e el parrafo precedents
FIDEICOMISARIO SENIOR podrd seficitar o LA FIDUCIARIA que consiilip
derechy de hipoteco sobre los lotes de terrena correspondientes al SECTOR
LIBRE gue se encuentran independizados pore gorontizar el poge de los
obligociones asumidos por e RIDEICOMITENTE frente al FIOEICOMISARIO
SENIOR, en virtud del CONTRATO DE LINEA DE CREDITD gue s¢ haya suscritd
parg el desarroilo de los OBRAS DE HABILITACION URBANA de dichias ETARAS,
o roso correspondn, v del CONTRATO DE PRESTAMO. Vencide el o
safalade sin recibir instraceldn olguna por porte del FIDEICOMISARIC 51 A
LA FIDUCIARIA procederd can la restitueidn a fovar del FIDEIORITENTI

7.3.  Deigs QBRAS DE EDIFICACION:

A3.1.

p———— e’

Los OHRAS DF EDIFICACION deberdn ejecutarse y ser concluidos por o
CONSTRUCTOR dentro de fos  plozos mdximos  estoblecidos en los
CRONOGRAMAS correspondientes o coda ETAPA

El cumplimienta del plaze mdxima por ETAPA antes indicado sera verificada par
el SLUPERVISOR, quien remitira a las PARTES un infarme en un plazo i e
die: {10) DIAS HABILES de cumplido coda plazs, medionte ef cual se deje
expresa constancia del cumplirmiento del plaze antes indicado en cado wng o
los ETAPAS que se esté gesarroliando. Se dejo expreso consloncio que, pord fos
efectas del presente CONTRATO, se eatenderd que las OBRAS DE EDIFICACION
bar  roncluido cuondo  se hoya obtenido o Conformidod de  Obro
correspondiente emitida por lo outorided competente, siempre que s= hoyo
terminado de construire ¢l integea de fos OBRAS DE FOIFICACION de lo ETAPA
correspondiente, lo cugl serd comunicodo por el FIDEWCOMITENTE, prewvia
verificacion del SLUPERVISOR mediante un informe de cierre del PROYECTO, af
FIDEICOMISARIO SENIOR, of ADEICOMISARIO JUNIOR y o LA FIDLICIARIA, en un
plaza maximo de cinco (5] DS HABILES desde o obtencidn de o refecida
resolucion,
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Queda establecido que ef FIDEICOMITENTE serd e lnico responsoide frente o
los PARTES por el cumplimiento de los plosas establecidas pare @l desarrallo de
los OBRAS DF FDIFICACION estoblecidos en el primer pdrrafo de este numeral
7.3.1. En tal sentido, en el cosa gue los OBRAS DF EDIFICACION no se culminen
dentro de dichos plozos por couso imputoble o FDEICOMITENTE,
CONSTRUCTOR o de los terceros de los gue estos se volen, independientemente
de guicn csté o corge de las obros de edificocdon o construccion, el
FIDEICOMITENTE serd el dnico responsoble frente o los PARTES por dicho
gemaorg, pudiendo Ser considerads como wn EVENTO OF INCLURPLIWENTID
FIDEICOMITENTE, de ser el coso. Consecuentemente, el FIDEICOMITENTE
declora que cuglguier incumplimiento de los OBUIGACIONES GARANTIZADAS,
cousedo por el CONSTRUCTOR o por cugiguier otro tercero o corgo de los
QARAS DE FONFICACION o de cunlguier atrg OBLIGACION GARANTIZARA no
podrd ser invocodo por el FIDEICOMITENTE pora eximirse del cumplimignta de
las QEUGACIONES GARANTIZADAS, quedondo desde ya estoblecido que, do
presentorse cuglquier oposicign por parte del FIDEICORITENTE sustenliode on
el incumplimienio ontes mencionado, st se fendrd para todo efecto coma no
presénfodo.

Ef FIOEICOMITENTE se encorgard de obtengr todaes v codo una de las licencios y
putarizocinnes qgue resultan necesarias porg o realirocion de los JBRAS DE
EDIFICACION p se obligo o meantener lofes licencios y outarizociones vigentes
durante toda el plozo legalmente requerido de. conformidod con las LEVES
APLICARLES. Dichas  heencias  formaron e tode momento  parte  del
FPATRIMONIO FIDEICOMETIODD. A efecto de montener vigenles fos Reencios
autarirociones refendos precedentemente porg el desarcodls de Jos D00
EDIFICACION, el FIDEICOMITENTE se encontrard facultodo a reahio
gestiones y pracedimientos administrativos necesarios para dicho fin, debiendo
infarmar de cudlguier cambio en ! estodo de dichas licencias y aulorizociones
ol SUPERVISOR, a LA FIDUCIARIA v o los FIDEICOMISARIOS dentro de los tres [3)
(AL HARILES siquientes de tomado conocimignto del misma.

Bl CONSTRUCTOR v el FIDEICOAMITENTE asumen integro p solidoriomente,
segun corresponda, cualguier responsobilidod controcival o extracontrocivel
frente a los ADGQUIRENTES, ouloridodes administrativos y freate o cualguier
tercera que s pudiera generar por el desarrollo y terminacian ge los OBRAS DE
FDIFICACION; asi como por Jos vicios de la construccidn. Asimismo, el
FIDEICORITENTE y o] CONSTRUCTOR asumen Integra v solidoriomente, segon
correspondo, cualquier responsobilidod gue correspondo de acuerdo g los
LEYES APLICABLES frente o los ADQUIRENTES, las autoridodes administrotivas ¢

- frente g coalquier tercero por ef sanegmiento por eviccion ¥ fos vicios ocultos

Gque S8 pudieran gereray Ccomo consecusnoin de lo tronsferencio de fos
UNIDADES  INMOBILIARIAS  y  Tos  ESTACIONAMICNTOS, hiberonds el
FIDEICORITENTE v ef CONSTRUCTOR, desde ya, de fodo respensabilidod o LA
FIDUCIARIA, ol SUPERVISOR v o fos ADEICOMISARIOS.

El FIDEICONITENTE p 8l CONSTRUCTOR, en su condicidn de poseedor inmedioto
del TERREND y respansoble del gerenciomiento, desorrollo y ejececion del
PROYECTO, respectivamente, extmen de total respovsebilidod o LA FIOUCIARIA
v & los FIDECONMISARICS, pov el pogo de todas fos obfigaoiones derivado: de
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sueldas, salarios, beneficios, aporfes ¥y contribucignes o (@ segufidod, O
cualquier otra carga y/o tributo de indole loborgl o previsional que se genere
con motive de lo ejecucion del PROYECTO, declarando expresamente gue
dichos mantos no serdn de cargo del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de LA
FIDUCIARIA, ni de los FIDEICOMISARIOS, siendo dichos cargos de entera
respansabilidod del FIDEICOMITENTE o el CONSTAUCTOR, segin correspands

Los PARTES comvienen que, sin perjuicio de fa tronsferencia fiduciorio que se
realiza @ troveés del presente CONTRATO y que en virtid oe s LEYES
APLICARLFS corresponda ol FIDEICOMITENTE asumir tadas las obligociones @ su
cargo que pudiesen estor pendientes o derivarse del derecho de propiedod del
TERRENG, incluyendo, el Impuesto Predial y orbitrios, asi como cuolguier obro
tributo devengads de cunlquier noturaleza, presente o futura, vinculods o lo
propiedad del TERREND o la gjecucidn del PROYECTD, los misrnos gue Serdr
asumidos por el FIDEICOMITENTE de acuerdo o lo dispueste en la Clausuia
vigésimo Sexta, quedondo, de esio monera, LA FIDUCIARIA y los
FIDEICOMISARIOS exentos de foda responsabilidod ol respecto.

Es de exclusiva responsabilided del FDEICONMITENTE y ael CONSTRUCTOR o
conservacidn v mantenimiento de Jdaos UNIDADES INMOBILIARIAS w/o las
ESTACIONAMIENTOS durante o vigencio del presente CONTRATO, o hosts o
sntrego de codo UNIDAD INMOBILIARIA /o los ESTACIONAMIENTOS o ios
ADQUIRENTES, gquienes a lpartir de dichs entrega, osumirgn dirgctamenie 1o
responsabifigdod  por lo conservacidn y  montenimiento de  so UNIOAD
INMOBILIARIA w, e sor 8 caso, ef respectivo ESTACIONAMIENTO. Asimismao, €5
responsobilidod  exclusiva del FIDEICOMITENTE, del CONSTRUCTOR w dal
DEPOSITARIO la conservacion, custodia y mantenimignto de los materales que
s odguieran panT o ejecucion del PROYECTO.

De considerarlo pertinente, LA FIDUCIARIA podid en cualquier momenlo (o
morers  directa o o solicitud  del FIDEICOMISARIO  SENIOR o del
FIDEICOMISARIO JUNIGR-, realizar inspecciones o lo revisian de las Blenes que
conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, fas cuales podrdn ser rediizodas
par persomsl de LA FIDUCTARIA o por el SUPERVISOR. Los Costos que S8 Genered
deberdn ser atendidos conforme lo dispuesto en la Cldusula Vigesima Sexta del
CONTRATO. En tal sentida, tonto el FIDEICOMITENTE, corma, de ser el caso, &
CONSTRUCTOR, deberdn permitic ol ingreso de LA FDUCIARIA o of SUPERVISOR
g lg obro de construcoion del PROYECTO, cuando cualguwera de #sios o estime
conveniente y avise oportunomente, as coma brindarle todos las focilidodes
para gue recobe In informocion del PROYECTO y efectie los evaluaciones
necesarigs o convenientes con relocicn o dste, Sin perjulcio de ello, se establece
gue en tales cosos, LA FIDUCIARIA o el SUPERVISOR debertn cumplir con fas
medidos de sequrided implementadas yo sea por el FIDHICOMITENTE, o, de ser
el cise, ef CONSTRUCTOR.

7.4 De In Independizocicn de Ios UNIDADGES INAMOBILIARIAS v de los ESTACIGNAMIENTOS:

A

Uag wer que el CONSTRUCTOR culmine can la ejecucion de las OBRAS DF
EIFICACTON de coda ETARA, ol FIDEICCRAITENTE deberd realizar fodas y coda
pro de los octos necesorios o efecto de inscribir fo dectaratorio de fobrica, [0S
reglomentos internos —gde ser el coso- ¥, en ogeneral, el PROCESD DE
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TITLLACION de los UNIDADES INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS
construidos, en un plazo moximo de doce (12) meses contaados desde obtenido
lo Conformidad de Obra correspondiente o las OBRAS DE EDIFICACION de la
correspondiente ETAPA (o celmingrion de dichaos obras v la obtencion oe lo
Declaratoric de Fabrico correspondiente serd comunicoda por el JUPERVISOR o
Jos FIDEICOMISARIOS v a LA ADUCIARIA cuondo ocurra cadao uno de eflos, B
plazg  porg o ..l'ndep@r;{ﬁ;nl{'l'ﬁﬂ de  lar UMIDADES  INMOBRIARIAS ¢
FSTACIONAMIENTOS no se encuentro comprendide dentro de los plazos
eslailecidos én los pumerales 7.2 y 7.3 anteriores.

Una vez conclutdaes fas OBRAS DE EDIFICACION y el PROCESO DE TITULACION
de los UNIDADES INMOBILIARIAS p ESTACIONAMIENTOS corresponcientes o
coda ETARA: of PROMOTOR deberd camunicar dicha inscripcion o LA
FIDUECIARIA v & los FIDEICOMISARIOS, en un plazo de quince {15) DIAS HABILES
de producide lo inscripcidn, odiuntande poro elle lo anotacion de lo inscripoion
de las referidasz independizociencs en los Registros Poblicos p de ser o caso
ceafliguier aira wformadion, prewio requerimiento de LA FIDUCIARIA.

Ling vez inscrite o independizacion sohre las UNIDADES INMOBILIARIAS p o5
ESTACIONAMIENTOS correspondiente o codo ETAPA, el FIDEICOMITENTE, se
ablign a suscribir todos los documentos pabilicos o privodos necesorios porg
lograr I tnscripeion en el Registro Pabiico correspondiente de los CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA -y, de ser el coso, Jos CLAUSULAS ADICIONALES DF
HIPOTECA- suserifas  hosta  sse momento respecto o o ETAPA  cupe
independizacion ha culminade y de acverdo con ¢ procedimignto en virtud del
cual LA FIDUCIARIA suscribird los CLAUSULAS ADICIONALES DE RESTITUCION
O CORINIO, &f cunl se encuentra requiods en el numeral 8.2.8.

Asimismo, te acuerdo a io estipulodo en el numeral 8.5.de o Cltusuln Octova
del CONTRATO, el FIDEICOMITENTERard sus mejores esfuerios a efectos de
coodviaar g [} inscribir —en @l correspondiente Registro Poblico de o
Propiedod inmueble- todos los CONTRATOS OF TRANSFERENCIA; y, (il Ja
inscripeicn de las respectives CLAUSUILAS ADICIONALES OF HIPOTECA y, ent g5e
sentido, o hipoteco que recoe sobre UNIDADES INMOBILIARIAS yfo los
ESTACIONAMIENTOS —de ser el coso- o fovor de fos  INSTITUCIONES
FINANCIERAS gue hubiesen finonciado o odguisicicn de dichos bignes a troves
de un CREDITQ HIPOTECARIO, debiendo informar del estado de toles
procedimientos @ LA FIDUCIARIA y ol FIDEICOMISARIO cuando estos osi 1o
requieran. Los gostos w costos emanodos de los [rdmites descritos en Jos
numersles (i) v i) onteriores serdn  integromente osumidos  por Jos
ADCQUIRENTES o las INSTITUCIONES FINANCIERAS que otorguen los CREDITOS
HIPQTECARIOS, sequn corresponaa.

De e colminocion del PROYECTD

T

ol

FI PROYECTO deberd efecuterse en el ploro moxima-aeordade por los PARTES ¥
gue e encueniro contenida en fos CRONOGRAMAS

Se enticnde gee ¢ PROYECTO hd sido culminodo cuonda: i) fos OBRAS DF
HARILITACION URBANA hon sido terminadas, () fes QURAS DE EDIFICACION
hon sido fermunados; 00 0 declarotorio de fobrico, independizocion y
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reglamenta  interng  respecto @ los  UNIDADES INMOBILIARIAS ¥ los
ESTACIONAMIENTDS s encuentren debidamente inscritos en el Registro de
Propiedod Inmueble de Lima, libres de cargas y gravdmenes, exceplo por los
garantios hipotecaries constituidas por Jos ADQUIRENTES de dichas UNIDADES
INMOBILIARIAS v Jos ESTACIONAMIENTOS pora financiar su prapia odquUIsicion,
v [iv] han sido tronsferidas todas los UNIDADES INMOBILIARIAS [entidhdase
come configuroda fa transferencia cuondo se hayo suscrite el respectivo
CONTRATO DE TRANSFERENCIA, concelodo el integro del precio de venlte o
favor del FIDEFCOMITENTE y entregada la posesion e los respectivas
LINIDADES INMOBILIARIAS) v quedodo inscrites en los Registros Publicos
carrespendientes todas las garantias hipotecarias derivadas de bos CREDITOS
HIPOTECARIDS

7.5.3. Fl cumplimienta del plazo de ejecucion y culminacidn del PROYECTO gord
verificado por el SUPERVISOR,

7.5.4. El plozo de ejecucion del PROYECTO, de las ETAPAS del misma, de fas OBRAS [
HABILITACION URBANA, de los OBRAS DE EDIFICACION, del PROCESC i
TITULACION. asi como cualquier otro plozo establecido en wirtud del presente
CONTRATO, paded ser prorragodo dnicamente por €l FIDEICONMISARIC SENIT
g salicitud del FIDEICOMITENTE, préerroga que debeed estar debidomints
justificode ¥ wvalideds por el SUPERVISOR y no poded  ser  negods
injustificadamente por el FIDEICOMISARIO SENIOR. Para estos efecios se
entiende como razones justificedas, o monera enuncigtiva y ne lmitativa: fil Ja
demora no imputable al FIDEICOMITENTE o af CONSTRUCTOR de [as empresas
de servicios en la entrega de la foctibilidad de servicios por mds de sesenta (BOy
dins de solicitadas, (i} lo demora no imputable ol FIDEICOMITENTE o ol
CONSTRUCTOR en Jo instolocion de empaoimes y suminisfros de servinios
publicos, (i) la demora no impurtahle al FIDEICOMITENTE o ol CONSTRUCTON
en o oprobacitn de anteproyectas, entrega de las licencios de obro, ¥ e
permises, licencios o sutorizaciones, por perte de lo Municipolidad de Comas
(i) la demova no imputobie of CONSTRUCTOR o ol FIDEICORITENTE e 2
mprobacion de estudios de impacto amtiental poo wial, (v hos huelgos del Secios
Construccidn Civil no imputables ol AIDEICOMITENTE o of CONSTRUCTOR, {wi) ig
demora po imputoble ol FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR en Jo inscripcidn
de los titulos de propiedad per parte de lo Superintendencia Nocignal oe
Registros Pablicos, [vii] la demora genereda por lo acurrencio de un evenlo (i
coso fortuite o fuerze mayor, [win] fo ocurrencie de un EVENTO
SUSTANCIALMENTE ADVERSO, v fix] cualgwier otro evento que no resulle
imputable ol FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR.

Toda prorroga en el plaze de ejecucidn del PROYECTO deberd ser puesla en
conocimiento  medionte  ung  comunicocidn  escrite  dingide por el
FIDEICOMISARIC SENIOR, previc acuerdo con el FIDEICOMISARIC JUNIOR, con
copia o LA FIDUCIARIA indicanda los rezanes o justificociones de sy aprobacicn,
@ los cincos (5] DIAS HABILES de efectuada e misma.

1.6, Suspensicn y reanudocicn de plazos

fe dejo expreso constoncia que mediante Resolucidn de Gerencia Municipel N° 033-
!I 2011-GM-MOC de fecha 5 de abril del 2011, emitida por o Municipalidod Cistritol de
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Comas, se declard lohulidad de oficio de lo Resolucidn N° 340-2010-GOU/MC de fecho
30 de diclembre de 2010 medionte o cual se aprobd lo Hobilitecidgn Urbono del
PROYECTO.

Como consecuencio de fo anterior, mediante Corta N® 139-2011 de fecha 4 de julio de
2011, emitida por el ESTADD, se declard suspendide el PROVECTO o portie del 4 de
marea del 2011, hobléndose suspendide fombidn los plozos poctados en el presente
CONTRATO y en el CONTRATD DE DESARROLLG INMOEILIARIC

Posteriormente, mediagnte Aesolucion N* D06-2015-GOU-MOC de fecho 24 de febrero
de 2015, notificodo ol FIDEICOMITENTE ef 2 de marze de 2015, o Municipalidod
Distrital de Comas dispusa fo restitucion de fo wigencio de o Hobiftocidn Urbona del
PROVECTEL

Flaalmenite, & ADEICOMITENTE, medioate documenta N® 201 5-021-LPDE de fechn & de
marso de 2015, ho puesto en conopoimiento del ESTADO el hecho descrite en el parmfa
anterior, debiendp el EXTARD declarar lo reanudocion del PROYECTO O partir oel & o
morro del 2015, v, en consecuenoa, de los piozos referidos onteriormente.

OCTAVA: DEL  PROCEDIMIENTO DE  TRANSFERENCIA DE  LAS  UNIDADES
INRIOBILLARIAS
81, Quedo cleramente estoblecido por los PARTES que oales y durante el desorroiln del

8.2

PROYECTD, o QIDEICOMITENTE podrd celebrar CONTRATOS DE TRANSFERENCIA conl
fos ADQUIRENTES, o efeclo de obligurse o tronsfecy la propledod de las futuros
LNIOADES INMOHILIARIAS v los ESTACIONAMIENTOS bno ves culminodo su ediffcoc
siempre gue se uiilice ef modeilo del ANEXD 5 y se cumpla con: {if suscribaie ¢f PO

de ser ef coso, (i) suscribir dg CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA; w, (il i
FIDUCIARIA suscribo fo CLALISLALA ADICIONAL DF RESTITUCION DE DOMINIO en su
debido oportumdad.

Respecto de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celebrodos ontes de lo suscripoion el
CONTRATO -detallados en el ANEXD 6, el FIDEICOMITENTE se encuentro obligado o
dentra de un plozo de treinto (30) DIAS HABILES de suscrito ! presente CONTRATG,
suscrilvr con coda uno de los ADQUIRENTES (en tonto dichos conlrotos ng hayan sido
suscritos de pouerde of modelo del ANEXQ 5), una cléusule odicionol de canformidad
con ef modelo del ANEXD 3, un PODER, y unio CLALISULA ADICIONAL DF HIPOTECA -en
Ca50 SE0 Mecesarig-, oe gcuerdo ol ANEXO 3,

De lo transferencio de los UNIDADES INMOBILIARIAS /o los ESTACTONAMIENTCS
medignte CONTRATOS DF TRANSFERENCIA:

82.1. Ern coso el ADQUIRENTE no requiero de wn finoaciomiento bancario, el
FIDEICOMITENTE podrd celebror con el primero wn CONTRATO [E
TRANSFERENCIA. Los CONTRATOS DF TRANSFERENCIA se otorgoron por
psoriturg pahbiica v deberan contener wno cldusult sequn o cual s defe
express coastoncia de Jo suscripocion del presente CONTRATO y gue,
cansecuentemente, los ADQUIRENTES expresen su consenbimienta respeolo
o gue fos UNIDAGES INMOBILIARIAS v jos ESTACIONAMIENTOS forman
parte gl PATRIROMNO FIDENCSMETIOD p que se encuentran bog ef
dominio fduciorio de gA FIDUCTARIA,
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Adicionalmente, Jos CONTRATOS DEF TRANSFERENCIA detpliodos en el
ANEXO 6, serdn modificados —en lo oportunidad mencionoda en &l segunda
pirrafo del numeral 8.1.- medionte o suscripoion de una clousulo adicional
de conformidad con el modelo del ANEXO 3, un PODER, dichos documentos
deberdn ser elevados o escritura publico.

Para cquelios cosos en fos que lo odguisicidn de UNIDADES INMOBILIARIAS
5@ realice medionte el otorgamiento de CREGITOS MIPOTECARIOS a fovor de
los ADQUIRENTES, los 'CONTRATOS DE TRANSFERENCIA deberdn contener
una CLALSULA ADICIGNAL DE RIPOTECA, adicionalmente o los documentos
indicados en el segundo parrafo del numeral 8.2.1 precedente, medionte la
cual los ADOUIRENTES se obligon o constituir, a favor de uno INSTITUCION
FINANCIERA, garantio hipotecorio sobre las UNIOADES INMOBILIARIAS v los
ESTACIONAMIENTOS g ser odgwirides, en respolde de los CREDITOS
HIFOTECARIOS ororgados por dicha INSTITUCION FINANCIERA.

Las PARTES acuerdon que, los ADQUIRENTES [financiados o noj otorgaran &/
PODER -de ocuerdo al modela que como ANEXC 3 o ANEXD 5 forma parie
del presente CONTRATO- medionte ef cual éstos otorgon o favor de 1A
FIOUCIARIA v ef FIDEICOMITENTE, focultades suficientes poro suscrthe ioo
docymentos privados  p poblicos gue sean  NeCesarios efecto e
perfeccionor los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y, de ser el cosg, las
hipotecas o ser constituidos mediante los CLAUSULAS ADICIONALES DE
HIPOTECA, luego de obtenide la independizocion de las UNIDAGES
INMOBILIARIAS y los ESTACIONAMIENTOS. Los PARTES ocuerdon gue ef
PODER estard induide como wna cdusulo odicionol en todos ios
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y tambicn en lo CLAUSULA ADICIONAL A
CONTRATO DF TRANSFERENCIA, pudiendo ser ejercida indistintomente po
LA FIDUCIARIA o 8l FIDEICOMITENTE.

Las PARTES dejan expresa constancie que el FIDEICOMITENTE debers
remitic los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, v de ser el caso lo Cigusuio
Adicionol del ANEXO 3-pagados al cantado-; @ un Notario Pablico o efecio
de que fos mismos seqn elevades a Escritura Publica, No obstante, en &
cose en que o adguisicidn haya sido finoncioda mediante un CREDNTE
HIPOTECARIC entonces el FIDEICOMITENTE deberd remitie o fa INSTITUCION
FINANCIERA gue hoys olorgodo  tol crédito fos CONTRATOS O
TRANESEERENCIA o efectos de que se incliva ei pifas la respectiva CLAUSLILA
ADICIONAL DE HIPOTECA, La INSTITUCION FINANCIERA de que se frole
debert enviar por su parte dichos documentos a wn Notario Piblice para
que sean elevados o Escritura Publico.

El FIDEICOMITENTE remitird los referidos documentos ol Notario Publico o a
i INSTITUCTON FINANCIERA que correspanda, sequn seo el casa en un plara
midxima de siete {7) DIAS HABILES contadas desde la fecha en que s hayan
rernitida les minutas mencionadas & el parrafa anteriar.

El FIDEXCOMITENTE deberd realizor sus mejores esfuerzos o efecto de
phtener que los CONTRATOS OF TRANSFERENCIA, incorporen fa Cldusula
Adicional del ANEXD 3, las CLAUSULAS AMNCIONALES DF HIPOTECA y los
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PODERES, y que se encuentren elfevodos o escritwro publica en un pleza
mdximo de diez [10) DIAS MABILES de remitidos dichos docwmentos ol
Notoric Publico o o fg institucion finonciera respectiva,

De ocuerdo o o estoblecide en los numerales  precedentes, &
FIDEICOMITENTE debera remitir o LA FIDUCTARIA, de monero quincenal un
ejemplor de todas y code wna de las minutos de los CONTRATOS OF
TRANSFERENCIA, lo Clausula Adicional del ANEXD 2 y los PODERES gue se
hubiesen celebrada duranie dicho parioda.

Asimisma, de ocuerde o lo esteblecido en lo presente cliusulo, el
FIDEICOMITENTE debera rermitic o LA FIDUCIARIA, denfro de fos primeras
cince {5) IAS HARILES de codp mes; {i} una copia simple del testimonio de
caoda uno de dichos instrumentos que e hwhigsen elevadn o Escritura
Publico en o mes previop y, (if) un reporte en orchive Excel de lo relacion de
fas CONTRATES DE TRANSFERENCIA, la Clausule Adicional del ANEXD 3, las
CLAUSULAS AICIONALES DE HIFOTECA v los PODERES suscritos, indicando
fo notaria respectiva @ corge de o protocolizacion de dichos docuwmentos ¥
el estotus de los mismos.

En caso seq necesarig, L& FIDUCARIA podrd saliciter af FIDEICOMITENTE fa
remision e informecion p documentacion originol que rorenoblemente
estime pertinente pore e cumplimlento de los encargos estoblecidos en el
presente CONTRATO. En consecuencia, el FIDEICOMITENTE acepla desde yo
que remitiva fo informacion gue e pudiera requerir LA FIDUCTARIA, en wn
plozo mdximo de cinco {5) DEAS HABILES de solicitad

Fl SUPERVISOR poded, o reguerimiento del FIGEICOMIEARID SENIDR, fewisar
el cumplimienta en la remision de lo informocidn establecido en el presente
numeral.

Em tados los CONTRATOS DF TEANSFERENTIA, o en lo Clausulo Adicional e
forma porte del ANEXQ 3, el FIDEICOMITENTE deberd Incorporor ung
clousulo que estoblerco o obligoclin de las portes que participen en dicha
controto de suscritie o Escrituro Poblica que ef misma ariging,

(Oueda claromente establectdo por los PARTES que los PODERES deberdn
incluir 4no clduselg medionte Jo cuol codo ADQUIRENTE oltorgue
outorizacion pora gue LA FIDUCIARA o el FDEICOMITENTE, actuando en
representocda de  los ADQLVRENTES,  swseribon  controlos  £on &l
FIDEICOMITENTE y con ellas mismas, actuondo LA FIDUCIARIA y/o el
FIDENCOMITENTE, en -dichas contrgtos, enf nombre progio @ e
represeniocidn del FIDEICOMITENTE, sequn lo establecido en lo Primero
Clduswla Adiciongl, todo ello de ocwerdo o lo regulade por el orifculo 1667
el Codiga Cinl Peruano,

LA FIDUCIARIA solo suscriturd Jo CLALISULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
DOMINID respecto de cada ung de los UNIDADES INMOBILIARIAS v los
ESTACIONAMIENTOS  pue  hon  side malerdo de CONTRATO DF
TRANSFERENCIA cuondo ef SUPERVISOR comunigue a LA FIDUCIARIA,
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{1} la conclusién definitiva de las DBRAS DE FOIFICACION de la
ETAPA del ' PROYECTOD que corresponda, de acuerde a lo
ectoblecida en el nomeral 7.3 de lo Cldusulo Septimo del
presenfe CONTRATO, w

fii) I inscripcion en los Registros Publicos de la Independizacion de

- fos UNIDADES INMOBILIARIAS v los ESTACTONAMIENTOS qua
sean moleria 0 un CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

i} gue el integro del precio de codo unc de los CONTRATOS DE

TRANSFERENCIA de  dichas UNIDADES INMOBILIARIAS
ESTACIONAMIENTOS hon side depositados en lo CUENTA
RECAUDADORA en su debido oportunidad.

fiw) Que ol ADQLIRENTE haya firmada Tn minuto p Escritura Poblico
del controto de constitucion de hipolecs o favar de o
INSTITUCION FINANCIERA, sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS y
ios ESTACIONARMIENTOS que sean maolerio de wn CONTRATSG DE
TRANSFERENCIA

Las UMIDADES INMOBILIARIAS y ESTACIONAMIENTOS que no han sido
transferidas en fovor de un ADQUIRENTE se montendrdn coma parte el
PATRIMONMIO FIDEICOMETIDD hosta (i) o Fguidocion del PATRIMONICD
FIDEICOMETIDD o [if] gque éstos seen objetn da un CONTRATO
TRANSFERENCIA y ung CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION o fin] hosta
que el FIDEICOMISARIO SENIOR autorice su resfitucion o favor del
FIDEICORMITENTE.

B3 Delos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION:

H3.1

8.3.2

Los CERTIFICADCYS DE PARTICIPACION serdn emitidos por LA RIDUCIARIA cn (s
cosas en que se celebre un CONTRATO DE TRANSFERENCIA financioda con
CREDITO HIPDTECARIO v se cumpla can lo estoblecido en al numeral 8.2.2,

Los CERTIFICADODS DF PARTICIPACION: [i] serdn desmateriolizados; y, (il serda no
negociables, salve por lo posibilidod de constitvir fos gorantias mobilioros o
favar de las INSTITUCIONES FINANCIERAS de conformidod con lo previsto en ef
numerdl 8.3.3.; v, {ili) en caso de ejecucidn de la respectiva garantio mobiiiana
dnicamente podrdn ser odiudicodos de conformidod con lo previsto en e
numeral B4 de este CONTRATO,

Los CEATIFICADOS DE PARTICIPACION representardn el derecho a: [ij recibic lns
respectivas UNIDADES INMOBILIARIAS y, de ser el caso, fos ESTACIONAMIENTOS,
perfectamente individuslizados y diferenclades, de acuerdo o lo sefalodo en &
CONTRATO DE TRANSEERENCIA suscrito, una vel culminado Jo constrocoion de
los mismas y e PROCESO DE TITULACION, y luego de suscritas las CLAUSULAS
ADICIONALES DE RESTITUCION DE DOMINIO; y, i) dnicamente en caso de
slecucidn del PATRIMONIZ FIDEICOMETIDD de confarmidod con lo dispuesto en
el numeral 13.3 y siguientes de la Clousola Décima Tercera del CONTRATO, y e
ocverdo of orden de prefocidn esteblecido en lo Clausule Decima Tercern, el
CERTIFICADOD DF PARTICIPACION otorgard a su titular ef derecho o una alftuota
del producto de Jo gjecucin o de fos ienes odn exisientes en gl PATRIMOMNO
FIDEICORMETIOD, axclupends o SECTOR EQUIPAMIENTD URBAND, haste por el
monta mdxime sefolade en el respectiva CERTIFICADO DE PARTICIPACION, o
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prorrata, ¥ en el mismo orden de prelacion con los demds titwlares de
CERTIFICADOS DF PARTICIPACION. Dicho manto maximo serd igual ol importe de
fa controprestocidn estipuloda en el respectiva CONTRATO DE TRANSFERENCIA y
efectivamente pegoda.

Fajo mingun supuesto, o emision de un CERTIFICADO DE PARTICIPACION implico
gue el PATRIMONIO FDEICOMETION o LA FIDUCIARIA garonlicen ko existencia o
el valor de los UNIDADES INMOBILIARIAS o los ESTACIONANMIENTOS; ni lo
existencio de dichos volores (moatas) en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO; ni que
aeban entregar diche manto o los ADQUIRENTES o o la respectiva TNS TITLCION
FINANCIERA, solvo por &l supuesto de ejecidion  del  PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG previsto en el numeral 13,3 de lo Clausuie Decima Tercera del
CONTRATO v de acuerdo ol orden de prelacion establecido en la Cldusulo Décime
Terrera. Asimismo, se deja constuncia que ef CERTIFICARO DE PARTICIPACION o
gorantiza gue el FPATRIMONIO FDEICOMETIDG o LA FIDUCIARLS gslman
responsabilided alguna por: i} o conclugion del PROYECTO; o (i) id
imdependicacién ¥ entrége  de  los  UNIDADES INMOBILIARIAS  p  Jos
ESTACIONAMIENTOS dransferidos & codg ADQUIRENTE en wintud o o
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA.

Las ADQUIRENTES gue hubiesen obitenido un CREDITQ HIPQTECARIC de olgunu
INSTITUCION FINANCIERA se pbligon o oforgor el CERTIFICADGC OE
PARTICIPACION en Garantin Mobiliorio e fovor de o INSTITUCION FINANCIERA, a
efectos de gorantizar el poge totol y oportuno de fos importes adewdados en
virtud al contrato de crédite hipotecario, poro Jo cual los ADQUIRIENTES
Jirmordn el respective Contrato de Garontio Mobiliorie o fovar de o
INSTITUCION FINANCIERA que otorgd el CREDITO  HIPQTECARIC
responsohilided de lo misma, No siendo responsabliidad v obiigocion o
FIDUICIARIA Jo verificacidn de lo suscrincion de lo gorantio mobiliora,

Sin perjuicio de su inscripoion en el registro de certificodos de porticipecién que
mantiens LA FIDUCIARIA, fe garantie mobifiario se podrd formalizar median (e (o
inscripeidn en los Registros Publicos de la mismo o fover de Jo INSTITUCTION
FINANCIERA, de ser ef cose, y se mantendrd vigente hasta que sea remplazada
por la hipmteco gue se constilupo sobre fo UNIDAD INMOBILIARIA  p
ESTAOONARMENTO, do sar el coso, ang ver que st se inscritd en Ios Reqisinos
Piblicos respectivos en o porbido registrol correspondiente g fa UNIDAD
INFAODBILIARIA,

LA HpUCIARLS, putomaticomente en coso se emito wn CEETIAICADND DE
PARTICIPACION, considerard constitulde lo garontio mobiliario correspondiente
sobre of CERTIFICADG DE PARTICIPACION respective de acverdo o fo previsto en
ios CONTRATOS DF TRANSFERENCIA p el coniroio de garontio mobiliorio
rorrespondientes, Uno ver anotado Jo garantio mobilioria en gl registro oe
certificodos de porticipocidne de LA FIDUCIARIA, ésto dltimo remiticd ol
FIDEICOMITENTE wo o o INSTITLACION  FINANCIERA que el PROMOTOR e
indigue, dentro de fos das (2} DIAS HABILES siguientes de haoberse emitido, una
Constoncia de  Frisign  de Certificado  de  Porficipocion  —  incluvendo i
constitucian de lg gorontio., conformme ol ANEKO 1 del CONTRATO. Queoa
estabieddo gue no serd responsabilidod de LA FIDUCIARIA lr suscripcion,
cos itucicn ¢ frscripeidn en Reglsirgs Publicos de los garantios mobilionas
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%14 los PARTES acuerdan gque los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION serdn
rertiffeadns desmateriolizodos.

En tante los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION serdn desmuoleriolizodos, LA
FIDUCIARIA Nevard un registro de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION en el cunl
s# onotard =como minime: (i) el nombre y documento de identidad del respectivo
ADQUIRENTE; fii) UNIDAD INMOBILIARIA que fe correspondn ol respective titular
de coda uno de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACIDN . (#i) fa identificacion dc
fa INSTITUCION FINANCIERA que ho recibido en gorantio 2l respeciivo
CERTIEICADO DE PARTICIPACION {de ser el coso). Poro efecto de Jos onotaciones
en cuenta de los CERTIFICADOS DF PARTICIPACION, LA FIDUCIARIA deberd llevar
un registro propic y los costos y gostos generadas por Pevar este reqistro serdn
considerados come gostos del fideicomise y debergn ser asumidos por el
EIDEICOMITENTE.

Para dicho efecto, dentra de los diez (10} pias HABILES de codo mes, LA
ADUCIARIA remitird ol FIDEICOMISARIO SENIOR, y al FIDEICOMITENTE un
archive elecirdnico donde conste lo relocion de fos CERTIFICADOS [
PARTICIPACION gue hen sida emitides en dicho periodo o anulodos o
efecutodos, de acuerdo o lo establecido en fos numeroies siguientes.

835 los CERTIRCADOS ODE PARTICIPACION serdn emibidos por LA FINUCIARIA
siguiendn instrucciones del FIDEICOMITENTE, o o arden de los ADGUIRENTES ¥
respecto o fo UNIDAD INMOHILIARIA. 0 ESTACIONAMIENTD descrito en of
respectivo CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

Mediante e presente acto, fos FIDEICOMISARIOS gutorfzan e instrupe o 1l
FIDUCIARIA o emitic los respectivos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, [
mismas Gque deberan ser emitidos par o FIDUCIARIA ol siguiente DIA HABIL o
cumplidas Jos siguientes condigiones concurrenfes: fil LA FIDUCARIA sea
informoda por el RDECOMITENTE de o suscripcign de un CONTRATED i1F
TRANSEERENCIA, de ocuerdo o ko establecido en el numerel 8.2, anteriar; y, i) vl
FIDEICOMITENTE comunigue a LA FIDUCIARIA que el respective ADQUIRENTE ha
cumplido con pogar o cupto inictal  prewisto  en el CONTRATO DE
TRANSFERENCIA.

Una vez rermitida la documentacion mencionoda en el primer pdrrafo y recibida
fo comunicacion del FIDEICOMITENTE del parrafo anterfor, LA FIDUCIARIA
proceders directamente q efectuor los procedimigntos necesarios &n su regqs b
a efecto de dejor constancia de la garantio mobiliaria sobre los CERTIFICADOS DE
PARTICIRACION a favor de ia INS TITUCION FINARNCIERA respectivo paf parte del
ADDWUIRENTE gue hubiera otorgade un CREDITO HIPOTECARIC, Una ver ancloda
Io garantia mobiliaria en el registro de LA FIDUCIARIA Jo misma se considerard
vilidamente constituida v oponible o Jes PARTES y of PATRIMONID
FIDEICOMETIOG, v 1A FDUCIARIA uniloteralments o a soficiiud e o
INSTITUCION FINANCIERA procederd o emitir lo canstancia de anstacian de lo
gorantia mobiliaric en su registro o fovor de lo NS TITUCION FINANCIFRA,
canforme ol ANEXD 1.

F 84, Deloefecucion de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION:
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En coso gue las INSTITUCIONES FINANCIERAS decidan efecutar los CERTIFICADOS
DE PARTICIPACION por el incumplimients de los ADQUIRENTES de los
obligocicnes derivadas de los CREDITOS HIPOTECARIOS concedidos, las referidos
INSTITUCIONES FINANCIERAS podrdn proceder por olguno de los meconismos de
ejecucion establecidos en lo Ley de Garantio Mobiliario {Ley N® 28677), debiendo
en cada caso, ohtener v entregar o LA FIDUCIARIA, respecto de los adiudicotorios
o compradores de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, lo informocidn p
documentacian requeride por LA FIDUCARIA para cumplir con los disposiciones
de lg 585, refativas o fo prevencion de fovodo de octives v financiamienta de
Lerrarisme,

e defo ronstancia gue los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA cuyos ADQUIRENTES
se financien medionte un CREDITO HIPOTECARIO contendrin uno Clousuls
Cesion de Posicidn Controctunl del ADQUIRENTFE o favor de lo persona que
adgquiera el CERTIFICADS DE PARTICIPACION, dicha cesidn de  pocicidn
controctunl serg aceplode de antemano por el FIDEICOMITENTE., Una wvesr
Jormolirode fo cesion de posicion corbroctugd, LA FIOUCARIA e remitird ung
comupicocian notariol ol FIDEICOMITENTE odjuntendo bn [estimoenio d# o
escriture publics que  formalize fo cesion e posicion  conlrociun!  del
ADQUIRENTE,

fn casa el FIDEICOMITENTE se subrogora en lo posicién de fa INSTITUCION
FINANCIERA v ajecutare Jos CERTIFICADDS DE PARTICIPACION, esto wltima
deberd ceder los derechos ernonados de log mismos o fovor del FIDEICOMITENTE.
fri  es¢ sentida, LA FDUCIARIA  anularg  respective CERTIRICADD. DE
PARTICIPACION, v procederd o elliminardo de su registro de CERTIFICADOS F
PARTICIPACION.

Las PARTES acuwerdan gue en ¢! eventual coso que ef ADGUIRENTE que incurrio
an an EVENTO DF INCUMPLIMIENTO ADGLIRENTE se encuentre en posesion de
o UNIDAD INMOBILIARIA wo el ESTACIONAMIENTO —de ser el coso- con
anteripridod a fo culminocion del respectiva PROCESD DE TITULACION, la
INSTITUCION FINANCIERA correspondiente podrd, en los cosos que o requiera,
pero sin estar obligodo o elfo, solicitaral FIDEICOMITENTE y o LA FIDUCARIA gue
e ptorguen un poder a efecto de iniclor y seguir los ecciores judiciales y/o exto
judiciales correspondienles cantrg dicho AGUIRENTE,

lox montos pogodos por e odjvdicatorno o compragor del CERTIFICADD DE
PARTICIPACION derivados de su efecucion sergn depositados por el puevo Hitwlar
dei referido titwlo en lo cuenta que lo respectiva INSTITUICION FINANCIERA
designe. En dichg cuenta se corgarg el importe de o fiquidacion de lo decdo
impoga proveniente del CREDITO HIPOTECARIO. Se dejo expreso constancio que
fers fondos correspondientes o fo efecucion del CERTIFICADO DF PARTICIFA CION
no formorgn porte del FATRIMONIO FIDEICOMETIDG siempre que @1 cien g
crente {100%)] del precio de los UNIDADES INRMOBILIARIAS ¢ de ser el coso, los
ESTACIONAMIENTOS, hoyo sido integramente pogodo por el reéspective
adiudicatorio o caomprador del CERTIFICADD DE PARTICIPACION

En tode supuesto, serd responsabilicdod exclusivg de lo INSTITUCION CINANCIERA
lo devalucion o fovor del adiudicatarioc o comprodor del CERTIFICADD DE
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PARTICIBACION de cuolguier remanente =si lo hubiere- ung vei cubierto ef
importe de la liguidocidn de o deudo impago o favor de o INSTITUCICN
FINARCIERA,

(e la canstitucidn de Hipotecas ¥ o inscripeidn en Registros Pirblicos:

851

8.5.2,

El FIDEICOMITENTE, una vez culminade el PROCESG DE TITULACION de cada ura
de las ETAPAS que seon materia de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, debera
coordinar la presentacion de los titules correspondientes o o5 CONTRATOS DE
TRANSEERENCIA, v las CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPQTECAS, de ser el coso, a
Ins Begistros Piblicos para su carrespondiente inscripaion.

Los PARTES dejon presente que el FIDEICOMITENTE realizard Sus mejores
esfuerios pora lograr ia inscripcidn en los Registros Piblicos eorrespondiznies de
los CONTRATOS DF TRANSFERENCIA pagodos ol contodo e [inanciodos
directamente por el FIDEICORITENTE -suscntos sin CLAUSULA ADICIONAT (1
HIFOTECA.

En caoso se requiera la suscripoidn u obtencidn de cugiquier documento adicion
por parte de las ADOQUIRENTES, a efecto o lagrar lgs inscripciones antes
indicados, y dstos no suscrbon o no se encusniren en disposicidn de susc i
dichtr documentacion, LA FDUCIARIA o el FIDEICOMITENTE regularizora dihi
documentocidn en ejercicio del PODER otorjade.

fueds claramente establecido entre fas. PARTES gue lo verificocian del piodeso
de inscripeidn de los transferencias de propledod y las hipolecos e corresponde
ol EIDEICOMITENTE, siendo gue LA FIDUCIARIA coloborard con el mismo o efecto
de facifitar los inscripoiones medignle o suscripcian o abtencign. O
documentas que rozonoblemente seon necesarios poro o formolizoci o
dichos actas, paro lo cual hord ejercicia del POOER.

De Ju suscripcidn de fe CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO de los

CONTRATOS DE TRANSFERENCIA!

86.1.

Una ve: inscritn lo independizacion de los UNIDADES INMOBILIARIAS y fos
ESTACIONAMIENTOS de coda ETAPA, el FIDEICOMITENTE deberd remitir en L
ploza no mapor o diez (10} DIAS HABILES ol FIDEICOMISARID SENICR: fif
documento electrdnica en formate Excel en el que conste el nombre de coda dng
de dos ADNDUIRENTES, & numero de o UNIDAD INAAORILIARIA W
ESTACIONAMIENTD adquiridos por coda ADQUIRENTE y el respectivo mimero de
Partide Registrol e codo uno de dichos UNIDADES INMIOBILIARIAS ¥
ESTACIONAMIENTOS; v, (i} lo constancia de independizocion —emilida por fa
Superintendencia Nocional de Jos Registros Publicos - SLINARF- correspondien e
o las mencionodas UNIDADES INMOBILIARIAS v ESTACIONAMIENTOS. H
FIDEICOMISARIO SENIOR —dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de
haober reethido Jos referidos documentos- instruiron @ LA FIDUCIARIA —Con copeo
al FIDEICORMITENTE- medionte comunicacion remitida por corta notanol -
sigmpre y cuando se cumplan la dispuesto en el numeral 8.2.4 precedonta y los
demds condiciones previsios en los numerales precedenies- pora que soscrili
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO en un plaro ao mayor o
cincg {5) DIAS HABILES desde lo receprion de ia camunicacion notarial renuiido
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por el FIDEICOMISARID SENIOR respecta de los UNIDADES INMOBILIARIAS y
ESTACIONARIENTOSY  gue  hoyon  side  meoterie de  CONTRATOS [
THANSFERENCIA

Medignte o suscripcion de lo CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE
ONINIO, LA FIDUCIARIA revertirg o fovar del FIDEICOMITENTE, el dominio
cobre fas UNIDADES INMOBILIARIAS v de Jos ESTACIONAMIENTOS o efecto ge
perfeccionor lo tronsferencin de propiedad del bien futuro reclizads por el
FIDEICOMITENTE a favor del respective ARQUIRENTE ¢ través de los CONTRATOS
OF TRANSFERENCIA y -de ser el coso- perfeccionor fo constitucion de fas
hipotecas dervodas ohe fog CREDITOS HIPOTECARIOS.

Del procedimiento de resolucidn de los CONTRATOS QF TRANSFERENCIA;

B7.l

RS2

873

8.7

En cosa el FIDEICOMITENTE w el ADQUIRENTE decidon resolver de mutio
ocuerde @ respective CONTRATO DE TRANSFERENCIA, e FIDEICORNTENTE
deberd preporar los documentos mediante los cuales se formalice fo resalucion
de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, los cucles debweran ser necesarinmenie
suscritos pov el FIDEICOMITENTE. Dichos documentos deberdn contener () g
descripeion de lo respectiva UNIDAD INMOBILIAREA p ESTACIONANIEN T — 1= sar
el coso- gue son materig del CONTRATD DE TRANSFERENCIA resuellc; [uf
nombres completos ¥ dotas e fos ADQUIRENTES gue suscribieron el CONTRATO
DF TRANSFERENCIA @ resolwerse; (i} el monto gque deberd devolverse o o
referidas ADQUIRENTES, () la obligacian del ADQUIRENTE de pagar cusiquier
tribute gue grove lo tronsferencio, como consecwencio de lo resolpcidn del
referida CONTRATO DE TRANSFERENCIA, de resultar aplicable; , y (v el acverdo
expreso oe todes los porles del CONTAATO DE TRANSFERENCIA e resofver @
respectivo documento. Los PARTES reconocen gue en &f coso el ADGUIRENTI
hayo side finonciode por-el FIDEICOMISARID SEMIONR, of HDEICOMITENTE debera
remitirle wna corta ol FIDEICOMISARID SENIOR para informaore la resalucion por
mufo aouerdo antes descato

Una ver preparade el documenta y suserito par el FIDEMCOAMITENTE, éste aitima
deberd remitir el mismo @ LA AQUCARIA, quien deberd verffcar que los dotos
carfemides &n & decuments de resolucion sam fas mismos que tene registrodos
& suy archivos,

Uinir vez verificodos los dotos de ocuerdo @ lo estoblecido en ef numeral anterior
el FIDEICOMITENTE serd f encorgodgo de obtener fo firma del ADQUIRENTE en

lodas ot documentos goe formalicen lo resefucion de su respective CONTRATO
DE TRANSFERENTIA,

Uing wer suscritas por el ADQUIRENTE los documentos que formalican o
resolucion oe su CONTRATO DF TRANSFERENCIA, el FIOEICOMITENTE deberd
remitic @ LA FIDUCIARIA un juego erigingl de Tos misimes, En [ofes cosos, LA
FIDLICIARIA deberg actualizar su registro incluyendo en el mismo lo referida
resafvcion, cancelando la anotacién del CERTIFECADG DE PARTICIPACION
respective, de ser el caso, Quedo claraomente establecido que LA FIDUCARLA no
pmilird un oweve CERTIFICADG DE  PARTICIPACION sohre las UNIDADES
INGACDRILIARIAS o los ESTACIONAMIENTOS gue fueran malerio de un CONTRATO
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DF TRANSEERENCIA resuelto hosto que recibo fos dacumentas originales gue
formalizan la respective resclucion.

En caso & FIDEICOMITENTE decida resolver un CONTRATO DE TRANSFERENCIA
por haoberse presentondo  un incenplimiento  por parte del respectivo
ADGUIRIENTE, el PROMOTOR se encontrard facultodo resolver el mencionadoe
controto segdn lo establectda en los articulos 1429° y 1430" del Codign Civil. En
tal sentido, & efecto que LA FIDUCIARIA considers como resuelto el referido
contrato el FIDEICOMITENTE deberd remitir o LA FIDUCIARIA los siguientes
documentos: {i} a) de resolverse el CONTRATO LE FRANSFERENCIA conforme al
articulo 1429° del Codige Civil, copfa de la corta notarial medianie la cual se
pone en conocimiento del ADQUIRENTE la ocurrencia de un incumplimiento o los
términas del CONTRATO DE TRANSFERENCIA, y mediante la cual se le olorgo el
plazo de quince (15) dies para fa subsonocidn del mismo; dicho documento
debere confener o fecha de recepcion del mismo por porte del ADQLIRENTE; o
(b} de resolverse el CONTRATO DE TRANSFERENCIA de gcuerdo al articulo 1430°
del Chdiga Civil, eapia de g corla notarial a troves de fo cual ef AIDEICOMITENTE
comunica of ADQUIRENTE que gQuiegre valerse de o cldusila  resolutorig
respective; fas cortos notarioles y comunicacionss  previamente Indicodos
deberdn contener Jo fecha de recepeidn de las mismas por parle dizl
ADOUIRENTE: v (i} (3} de resolverse el CONTRATO DE TRANSFERENCIA confarin:
al articulo 129" del Codigo Civil, uno declaracidn jurado suscrita poer los
representantes del FIDEICOMITENTE defando constoncio que el ADCUIRENTE 1o
ha cumplido con subsenar el incumplimiento en ¢l plazo estohlecido p en
consecuencia ¢ respectivo CONTRATO GE TRANSFERENCIA ha quedado resuelbo
de pleno dereche; o (b) de resolverse el CONTRATO DE TRANSFEREMCIA dr
scuerdo al articulo 1430° del Codigo Civil, una declaracion jurada dejando
canstancia que el CONTRATO DE TRANSFERENCIA ha quedadd resuelto. Una v
recibidos por LA FIDUCIARIA dichos decumentos, LA FIDUCIARIA Congigerm i
respalta el respectiva contrato ¥y por lo lanto considerard las resoectoo
UMIDADES INMOBILIARIAS v, de ser el coso, fos ESTACIONAMIENTOS coma no
transferidas,

OTROS ASPECTOS DEL DESARROLLO DEL PROYECTO

g1 Delgs POLIZAS DE SEGUROS:

3.1.1.

Durante o desarrolle de fos OBRAS DF HABILITACION URBANA y hasta fo
finatizacién de las mismas, en lo FTAPA correspondiente, of FIDEICOMITENTI
yio of CONSTRUCTOR se obligon @ coolrafor und POLIZA CAR, segun las
pricticas uswales en el pegocie inmobiliaric, con wa Compaoitio de Sequros o
satisfaccion del FIDEICOMISARIO SERTOR.

Durante lo etape de ejecucion del PROYECTO y hasto que se concluya con las
OBRAS DE  EDIFICACION de Tas  UNIDADES INMOBILIARIAS y  Tos
ESTACIONAMIENTOS, ef FIDEICOMITENTE deberd cousar que e! CONSTHRUCTOR
contrate una POLIZA CAR. segum las practicos wseales en el negocio
inmabifiaric y con una Compalfita de Sequrcs a satisfaceion del FIDETCORSARID
BEMNICIR.
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Asimismo, con respecto o lo coberture de responsobilided chvll fcontroctual y
extrocontroctual) frente o terceros en coso no 5@ encuentre contenida en o
POLIZA CAR, el FIDEICOMITENTE se oblige o controtor o POLIZA DE
RESPONSABILIDALD CIVIL durante lo vigencio del presente CONTRATO,
gquedando obligodo o remitir a LA FIDUCIARIA, con copia ol FIOEICORMISARIO
SENIOF, un documento gue evidencie gue se hon incorporodo a LA FIDUCIARLA
como co-asegurodo de dicha palizo de seguro par responsobilided eivil, dentro
de los treante [30) divs de suscrito of presente CONTRATO,

Ung vez concluidns fos OBRAS DE FOMFICACION, el FIDEICOMITENTE deberd
conbrator ¥ endosor o fover de LA FIDUCIARIA de monerg inmediota ung
POLIZA DE SEGURD GLOBAL sobre los UNIDADES INMOBILIARIAS o
ESTACIONAMIENTOS, o misma gque se mantendro wigente hasio que: (i) se
hiapn producido o tronsfereacio definitiva de fos UNIDADES INMOBILIARIAS v/fo
ESTACIONAMIENTOS o fovar del ADQUIRENTE (entidndase cama configurads lo
transferenciy cuanda  se hoyn  suscrito el respective  CONTHATO  DE
TRANSFERENCIA, cuncelado ef infegro del precie de wenta o Jowor del
FIDEICOMITENTE], y [ii} se entregue of respective ADQUIRENTE lo posesian de
los UNIDADES INMOBILIARIAS yWo ESTACIONAMIENTOS; v (W] se constifuyan
los hipotecas a fovor de los INSTITUCIONES FINANCIERAS respecto de Jas
LINIFADES INMOBILIARIAS v los ESTACTONAMIENTOS que se hoyan frosferido o
fas ADQUIRENTES mediante CREDITOS HIPOTECARIOS

Excepcionalmente pare e cose de los trengferencias ol contado, el
FIDEICOMITENTE deberd mantener vigente la POLIZA DE SEGURC GLOHAL
frasto que se cumple doicamente fo condicidn esteblecido en el literal (i} y (i}
anierior,

Asitnismo, ¢ de maners excepciongl, trotindose de ogquelias UNIDADES
INMOBILIARIAS wo ESTACIONAMIENTOS que: (i) fueran objeto de CONTRATOS
DE TRANSEERENCIA finonciodos medignte CREDITOS HIPOTECARIOS; y. {if)
hopan sido asegurodos a broves de ung poliea cantro oo rlesgo @ incendio; 1o
POLIZA DF SEGURD GLOBAL se mantendrd wigente solo hosto que los
ADOUIRENTES recibon fa posesion de dichas UNMIDARES INMORILIARIAS v/a
ESTACTIONARTEN TS,

Lo cobertura de los POLIZAS DE SEGUROS o ser contratados pov el
FIDEICONRITENTE deberdn encontrarse de acuerdo @ fos estondares ¥ usos de lo
industria de fa canstracoion v del negocio inmobilicrio. EFFIDENGAITENTE estd
obligado a ampllar los términos y condiciones de Tas POLIZAS DF SEGUROS en
casa el FDEICOMISARIO SENMIOR o el SUPERVISOR determinen que o coherfur
de los POLIZAS DE SEGURD no es suficlente pora asegurar el PROYECTO,
siempre gue resulte justificodo dicho empliocion en = momenio Que seo
solicitada y respondg @ ung pricticg usual,

En caso e FIDEICOMITENTE no esté de oowerdo con o solicitud del SUPERVISOR
wio del FIDEICOMISARID SENIOR pare o aomplicoidn de los teérminags y
condiciones de {ns POLIZAS DF SFGURD: ef PROMOTOR deberd contratar o
[t el Pt Ue e [ anrph'ﬁc.u:_‘:l.n Wooaie ved oo omagee et sido contratede, podro
cuestionar o referida solicitud del FIDEICOMISARIC SENIOR o gel SUPERVISAR
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Las PARTES oruerdan que el FDEICOMITENTE, dentro de los tres (3] As
HABILES siguientes o lo suscripcion del respectivo controlo de obro o ser
relebrado con e CONSTRUCTOR, siempre que el CONSTRUCTOR no seo el
mismo FIDEICOMITENTE, deberd causar que el CONSTRUCTOR solicite —y gste
s obliga o solicitar- @ la empresa aseguradora lo contratocion de o POLIZA
CAR: debiendo, en el mismo ecto, solicitar el endoso de dicha POLIZA CAR a
fovor de LA FDUCIARIA, en su calided de fiduciorio del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDO. En tal sentido, & ADEICOMITENTE queda obligods o cousar
que ef CONSTRUCTOR entregue -y dste se oblign o entregar- @ LA FIDUCIARIA
lo POLIZA CAR, y su respectivoe endaso, denlro de los tres {3) DIAS HABILES
siguientes o lo celebracion del contrato de obro o ser celebrado con &
CONSTRUCTOR pora la ejecucidn v desarrollo del PROYECTO, lo cunl deberd ser
comunicodo por el SUPERWSOR o LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO SENIUR
Las PARTES ocuerdan que el FIDEICOMITENTE debers cousor gque el
CONSTRUCTOR entregue ~y éste se obliga o hacer entregor- @ LA FIDUCARIA
de Jo POLIZA CAR y su respectiva endoso ontes de gue se inicien las CREAS DF
EQIFICACION. En caso, e FIDEICOMITENTE eferciera la  funcign  de
CONSTRUCTOR, encontrondose a cargo de In construccion oe la olee
carrespandiente of PROYECTO, ¢! FIDEICOMITENTE se obliga a que con Ires |5/
DiAS HABILES de antelocion of inicio de los OBRAS DE EDIFICACION ()
contratard ls POLIZA CAR, (if) solicitard ef endoso de dicho POLIZA CAR o faun
de LA FIDUCIARIA, en representacidn del PATRIMONIO RDEICORMETIRG, ¥ (i
entregard la POLIZA CAR y su respective ENDOSO a LA FIDUCIARIA.

Dp lo misma manerg, el FDEICOMITENTE estord obligado a solicitor ¥ tramitar
ante lo empresa aseguradore que corresponda, y o obtener, la desigromoids de
LA FIDUCIARIA —en sy caolided de fiducianio del PATRIMONID RIDEICOMETIRG -
eomp tnica beneficiaria de los POLIZAS DE SEGLIRG GLOBAL

El endoso de la POLIZA CAR y Jos POLIZAS DE SEGURO GLOBAL, y el oo
gseguramiento en la POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL, deberan incorporo
e las condiciones de coberturn, o obligocion de fo @ntidad esegurodondg oy oo
cancelar las coberturas o resolver el contrate o las POLIZAS DE SEGURCE sin de
a LA FIDUCIARIA un preoviso, medionte corle notorial, de CUmEa menos
treinta {30) RIAS HABILES antes de proceder o dejar sin efecto los mismas. El
FIDEICOMITENTE se obligo o solicitarle a lo empresa aseguradorg que &slo
informe de cuplquier incumplimiento en el pago de lo POLIZA CAR y de los
POLIZAS DE SEGURO GLOBAL directomente a LA FDUCIARIA con copia ol
FIDEICOMISARIO SENIGR,

Queda expresamente establecido que LA AIDUCIARIA podro contralar, con
corge al mismo procedimiento establecida en Io Cldusulo Vigesima Seato,
POLIZAS DE SEGURO en caso no se cuente con las mismas durante el (ronscurso
de o modificacian integreal del CONTRATO DE FIDEICORIS0L

En coso lg empresa aseguradora informe a LA FIDUCIARIA que cunlquier POLZA
OF SEGUROS va o ser concelada o reswelia, LA RDUCIARIA comunicard esie
hecho ol FIDEICOMISARID SENIOR, con copig of FIDEICOMITENTE o efecta que
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918 A portir de suscringidn de lo CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE

DOMINIO, yfo del cumpiimienta de les condiciones establecidas en el numeral
§.1.2, LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISIARIO SENIOR ne asumen ni gsumiron
ningun tipo de responsehilidad frente o las PERSONAS antes mencionades nl
frente o cualquier tercern en casc fos UNIDADES INMOBILIARIAS o los
ESTACIOMANMIENTOS no hubissen sido debidomonte osegurmdos.

L

2e lp gprobacion de fos ESPECIFICACIONES TECNICAS OF QERA FINALES:

2.2.1.

El FIBEICOMITENTE debera remitiv ol SUPERVISOR, dentro die (05 cuarento ¥
cinco (45} DiAS HABILES de suscrito &l CONTRATO, un documenta en virtud ol
cusl se detallen Jos ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES, £
SUPERVISOR deberd evaluar lus ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES
a fin de emitlr, en un plaze maximo de dier (10} DIAS HABILES de recibidas, su
canformidod respecte del cumplimiento de o esteblecide en Ja MEMERA
DESCRIPTIVA, siempre gue €slo cumpla con lo previomente aprobado poc (o5
PARTES, en cCoso el SUPERVISOR npo  momfieste sy confornndon o
disconformidod en el plozo estoblecido anteriormente se entenderd gue s
ESPECIFICACIONES TFCNICAS DE OBRAS FINALES se encuentran aprofiooas
definitivas,

Les ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES definitivas, seran remitidas
pov el SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA, quien fas asumird como volidas y wigentes.

En el casa en que el FIDEICOMITENTE decida propener io modificacion de los
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES o las ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA GENERALES, deberd remitir su solicitud de modificocicn o
FIDEICOMISARIO SFNIOR v ol SUPERVISOR. £ SUPERVISOR deberd emilli wu
conformidod o lo propuesta de los modificocianes o fos ESPECIFICACIONES
TECNICAS DE OBRA FINALES o o Jos ESPECIFICACIONES TECNICAS DE ORRAS
GENERALES dentro de fos cinco (05) DIAS HARILES de haber recibido in solicitud
del FIDEICOMITENTE, slempre que esta cumplo con fo conlernide en o
DECLARATORIA DE JHFE.FI‘E, gl CONTRATO DE DESARRQLLS INMOBITARID, of
CONTRATO DE COMPRAVENTA, v, &l CONTEATS DF COMPRAVENTA CON EL
ESTADG, en coso ef SUPERVISOR no manifieste su  conformidod o
disconformidod en el ploro estoblecido anteriormente s¢ entenderd que ia
propuesta de madificacian sé encuentra oprobada. E] FIDEICOMISARID SENIOR,
deterd  emitir su oprobacion o observacdn a ot modificociones o los
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA FINALES o a los ESPECIFICACIONES
TECNICAS DF OBRAS GENERALES, dentro de: (i) los quinge (15) DIAS HABILES de
hoberse producido o conformidod del SUPERVISOR (exprese o (écitaien coso
dichaos modificaciones no impliguen &n combio en Ja linea de credito olorgada
en wirtud al CONTRATO DE LINEA BE CREDITO af del CONTRATO DE PRESTAMO,
v no impliguen un cambio en los Neencios de construccion a permisas pard los
OBRAS DE EDIFICACION: o {ii} los treinta (30) DIAS HABILES de haberse
producide lo conformidod del SUPERVISOR {expresae o Hicitn) en caso dichos
modiffcaciones impliquen un aumento en io lner de crédite otorgoda en viriud
al CONTRATO DF LINEA DE CREDITO o el CONTRATO OF PRESTAME o impliguen
un cambio en los licencins de construcoion o permisas poro Jos O8RAS DF
EMNFICACION, En coso e FIDFICOMIBARIO SENIOR no se pronuncien en (0%
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gste instruyo o LA FDUCIARIA sobre como proceder poro fo renovacidn o
comtratacion de los POLIZAS DE SEGLIAD.

El FIDEICOMITENTE estorg obligodo o montengr vigenies o Cousor gue se
mantengan vigentes, segln corresponda, fas POLIZAS DE SEGUROS, de ocuerdo
@ los condiciones establecidos en la presente clousulo novena, debiendo
ocreditar ante LA FIDUCIARIA lo renovacidn de las coberturas v el endoso
correspondients o fovor de LA FIDUCIARA, en representacion del PATRIMONIC
FIDEICOMETIDG, cuondo menos quince (15] DIAS HABILES ontes del
vencimiento de las pdlizas vigentes,

En caso el FIDEICOMITENTE no cumpla con acreditar g LA FIDUCIARIA o
contratacion o renovecion de lo POLIZAS DE SEGURD, o el endoso de dsta o
favar de LA FIDUCIARIA, o no cumple con e pago de los primas
correspondientes, de conformidad con lo sefiofade en ef pdrrafo anterior, 14
FIDUCIARIA procederd O comurmicar dicha evenia af FIREICONISARIC SEANICIF,
pudiendo gste, previg comumicacign ol FIDEICOAMITENTE, concelar fos fronlos
odeudodos necesarios parg confrator, rewsor o poner ol dig los polizas o
segiirng sagin sea el coso. Ea dicha supuesta of FIDEICOMISARIO SEATCIR poci-o
repetic contre el FIDEICOMITENTE por los montos pagodos  Segu
previomente  estoblecido.  Sin perjuicio de los  outorizociones el
FIDEICOMISARID SENIOR antes mencionodas, LA FIDUCIARIA podrd contrafor
s Palizas de Segquro de Responsabilidod Ciuil gue considers Necesarias, Do
camunicocian of FIDEICOVMITENTE. la gonfrotacidn de dichas palizas <o
remlizada con cange al PATRIMMONIO FIDEICOMETIDG.

Queda claramente establecido que LA FIDUCIARIA ni los FIDEICOMISARICS o
ringdn coso, asumen responsobifidad por 1o wigencia ¥ contratacion oy o
POLIZAS OF SEGURD. Sin perjuicio de ella, el FIDEICOMISARIO SENIOR podra
consideror esto como un EVENTO DE INCUMPLMIENTO FIDEICOMITEN
siempre y cuando se deba o cousa imputable @ este dltimao, ¥ solicilar o
FIDUCIARIA que praceda con ef procedirmiento contemplado en el lo Cousule
Décimo Tercero del presante CONTRATO

Anie o acurrencio de an simestro sobre el PROYECTO, dependientemente de
o ETAPA en gue éste se encuenire, ¢ FIDEICOMITENTE inmediotomenie
deberd dor gviso por escrito de o ocurrencia del mismo of SUPERVISOR o
copia o los FDEICOMISARIOS v 6 LA FIDUCIARIA-. LA FIDUCTARIA instrwira o o
empresg emisore de ko POLIZA DE SEGURO, el nimero de la CUENTA
ADMINISTRACION -con copio ol SUPERWSOR, o FIDEICOMITENTE, ¥ o los
FIDEICONBARIOS, Instraydndgle que proceda a depositar Jos FLUOS POR
SEGUROS en dicha CUENTA ADMINISTRACION.

Los FLLUGS POR SEGUROS acreditodas en lo CUENTA ADRING TRACION
Jormardn parte del PATRIMONIO FIDENOMETIDO y seran destinados por LA
FIDUCIARIA para fo conbinugoon del PROYECTO.
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plazos antes establecidos, se entenderd gue fa soficitud del FIDEICOMITENTE ha
sido oprobodo.

En coso el FIDEICOMISARIO SENIOR emita uno observacion o las mencicnodas
modificaciones, el FIDEICOMITENTE tendrd diez (10] DIAS HABILES paro
subsgnar lo misma p envior nuevermente lo propuesta al FIDEICOMISARIO
SENIOR, Este tendrd diez (10) DIAS HABILES [en ef caso del Inglse (i) del numeral
anterior) o veinte (20) DIAS HABILES fen ef cose del inciso (i} del numeral
antertor), sequn covresponde, para revisar nugvamente [o proguesio y emdtir se
gorobacion u  chservaciones sobre o misma, en el supuesto gue @l
FIDEICOMITENTE estime que el plazo para o subsanacidn tengo que ser mayar
al establecido en el presente pdreafo, el FIDEICOMITENTE se lo comunicard of
FIDEICOMISARID SENIOR pora que 58 establerca de maonera canfuntd ui nuavo
plozo pora lo subsanacian yfo respussto de los shiervaciones afectundas par el
FIDEICOMISARIO SENIOR. Remitidas fas nuewas ESPECIFICACIONES TECNICAS
OF OBRA FINALES, el FIDEICOMISARIO SENIQR tendrd diez (10) DIAS HARILES
porg gprobor o desoprobor fos mismas, Vencidas oichos plazos sin gue &
FIDEICOMISARIC SENIOR haye comunicods sy aprobacian u observocion, eifo
s¢ entenderd como ung monifestocidn de voluntod positiva respecto o o
aprobacicn de los nuevas ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRA [iINALES
remitidgos pov el FIDEICOMITENTE. EL FIDEICOASARIC SENMIOR no podra
abservar  infustificodomente  los modificociones o Jos  ESPECIFHCACIONES
TECNICAS DE DHRAS FINALES, Queds coraments estoblecido que en esto
sequnda revisian o las subsiguientes, of FIDEICORISARID SENIOR solo podra
reclirar observaciones sobree Tos subsonociones del ADEICOMITENTE,

Uno vez aprobadas Jos modificociones antes mencionadas, el HOEICOMITENTE
pondrd  en  conocmiente de LA FDUCIAREA, del  SUPERWVISOR.  del
FIDEICAOMBARID SEAMOR  y  ael FIDEICOMISARI  JUNIOR, I35 0Uewss
ESPECIFICACIONES  TECNICAS OF QBERA GENERALES o los  nuevos
ESPECIFICACIONES TECNICAS FINALES.

8.3 e la tosacion del PATRIMOMIO FIDEICOMETIDG

2.3,

LA FIDUCIARIA, con el objeto de verificor o existencio y valor de tosocidn -0
voluacion- delos BIENES RIDEICOMETIDOS, quedn focuitoda pora contratar log
servicios de tasadores, coma @ continuacion so serol.

e acverde o lo sedcloda en ef pdrrafo onterior, los PARTES defjan expresa
constancia que se podrd realizar hasta uno (1) tasecion anuol solve ef BIENES
FIDFICOMETIDOS descritos onteriormente, e©n g oportunidod en que el
FIDEICOMRISARID SEMIDR Io selicite por escrito o LA FIDUCIARIA, con copia of
FIDEICOMITENTE. Sin emborge, cuondoe el FIDEICOMISARIO SENIOR solicite una
seguada  tpsacion por cousas  justificodes, previe coordintcidn  con el
FIDEICONITENTE, esto poded reolizarse, Los costas de los [asgciones defreran
ser asumidas por el FIDEICONMITENTE.

En tol sentido, poro fos efectos de o controtacion de tosadores o voluadores,
[A FDUCIARIA propondrd of FIDEICOMITENTE, de fo relecion de tascdores
contenida en el ANEXD 18, los nombres y presupuestas de hasto tres (3]
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tosadores, debidamente inscritos en el Registro REPEV de lo 585, entre los gue
el FIDEICOMITENTE elegird ol que realizord la correspondiente tasacion o
valuacion. En coso que ninguna de jos tosadores que aparecen en el ANEXD 18
brinde o esté en ko posibilidod de brindar los servicios requeridos, LA
FIDUCIARIA proparcionard una ndming de tres (3] tosodores, debidaomente
inscritos en el Registro REPEV de la 5BS, incluyendo sus cotizoclones o efeclos
de que of FIDEICOMITENTE designe a unc de ellos.

En coso gue el FIDEICOMITENTE no comunigue a LA FIDUCIARIA log tosodores
o valuadores que ha elegide dentro de los cinco (5) DiAS HABILES siguientes de
proporcionados los nombres de los tasedores o valuaderes por LA FIDUCIARIA,
gsta padrd elegir ol tasador de la relacion propuesto al FIREICOMITE NTE Ling
ver seleccionado el tasedor o valuoder por LA FIDUCIARM, esto wltimao
comunicard  de  inmedigte y por  escrito al  FIDEICOMITENTE ¢ o
FIGEICOMISARIO SEMIOR dicho seleccion.

Queda claraments estoblecide que gl FIGEICOMITENTE y ef CONSTRUCTOR s
obligan o prestar todas los focifidedes necesarios pora e replizacion de s
tosaciones o fos gue se refiere este numerol,

832 Sin peruicio de lo antes indicods, LA FIDUCIARIA podrd reglizar sobre 8
TEAREND que conforma el PATRIMVIONIO FIDEICOMETIDG, las inspeccianes que
considers necesarios o his gue, a su solo criterin, le solicite el FIDEICOMISARID
SEMIOR —yor Sea directomente o o troves de terceros- paro verificar el pstodn
del TERRENG, bastando para ello un aviso previo of ADEICOMITENTE con una
enlicipocidn no menor de digs (10) DIAS HABILES, Estos inspecciones debaran
ser realirados en e horavio normol de trobojo del PROMOTOR, debiendo ruiv
prestar tos focilidades del coso

{05 gastos y costos que demanden los tosociones, valugciones y/o las dos [2)
primeras inspecciones realizadas dentra del plazo de wn ong caleadario,
conformidad con este CONTRATO, serdn pogodos direclomente por o
FIDEICOMITENTE conforme @ lo establecido en lo Clivsule Vigesima Sexta. de
gste CONTRATO, siempre gue se encuentren documentadas ¥ se ajusten o o
cotizociones previamente entregodos a LA FDUCIARIA, paro e cosa de fos
tasociones ¥/0 valugciones.

Los gostos ¥ costos que demanden los inspeccianes adicionales solicitadas oy
el FIDEICOMISARIO SENIOR sardn pagodos por e FIDEICOMITENTE, de acuerdno
o la liquidecidn que pora dicho efecto le ramita LA FIDUCIARIA medianie
dacumentocion debidomente sustentad,

9.4,  Delg norealizacidn de Juntas de Fideicomisorics

ios PARTES acuerdan expresomente gue no obstonte i emision de CERTIFICADOS DF
PARTICIPACION, de ocuerdo o lo previsto en el numeral 8.3 de o Cldusula Gotove del
CONTRATO, at-se constituird un sindicato de ffdeicomisorios ni se celebraran juntas oe
fideicomisarios de pcuerdo a to permitida en el orliculo 267" de la LEY DE BANCOS.
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APITULD Hi
DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO, DE LOS CRONOGRAMAS ¥
PRESUPUESTOS DEL PROYECTC

DECIMA: LA APERTURA DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y DE

LA CESIGN DE DERECHOS

o

10.1, A fin de cumplir con el propdsito del presente CONTRATO, LA FIDUCIARIA procederd de
o siguiente maonera o refacidn @ las CUENTAS DEL FIDEICOMISO!

10:1.1. Con relocicn o Jos CUENTAS OEL FIDEICOMIST, LA EIDLCIARIA prDi:Ed-E'r& )
solicitar fo cpertura de lo CUENTA ADMINISTRACION y la CUENTA
RECAUDADNIRA en ef BANCS, por coda ung  de los correspondientes FTAPAS
del PROVECTO, para tol efecto e FIDFICOMITENTE solicitard o LA FIDUCIARIA
meiante camunicocion eschite senolondo lo denaminacidn gue carrpsponda o
cade ung de clias tomado en consideracidn o contenida en los definiciones
correspondientes en fa Cliusulo Segunda, con copio o o5 FIGEICOMIBARICS ¢ ol
SUPERVISOR, do pperturg de lo CUENTA ADMINISTRACION y de lo CUTNTA
RECALDADORA que corresponda conforme ol ovance de los ETAPAS.

10.1.2. Ung ver obierto cuglguiero de fos CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCTARLA
deberd comunicor par escrita ol FIDEICORITENTE, o los FIDEICOMISARIOS v af
CONTROLADDE ef miimerp de log respactivas CUENTAS DEL FIDEICOMISO) ¢n wn
plozo mdximo de tres (3) 045 HABILES.

10.2. LA FIDUCIARIA podrd controlor -pore el mejor desempeilo de sus furciones- led
serwicios boncornos brindades por o) BANCO RECOLECTOR, gue Seann Necesarios por i
adecuada adminis trecicén de los CUENTAS DEL FIDEICOMISG.

10.3. Los portes, tributas o comisiones que se generen por o operocion y mantenimiento de
les CLUENTAS DFL FIDFICOMISO, asi coma por los transferencins de fondos gue se
efectien hocie v desde los mismos —incluyendo tronsferencios interboncorios: p los
servicios bancarios contratados de conformidaed con lo dispuesto en el numeral
anterior, seran atendidos por el FIDEICOMITENTE de ocverdo con & estoblecidoe en fo
Clausuia Vigésima Sexta de este CONTRATO, e no existir fondos disponibles en dichos
cpentas, el HOEICOMITENTE se harg cargo direclamente de dichos costos, mediante el
abono de Jos fondos necesarios en lo cuento gue porg este efecto sefiale LA
FIOLCARIA

Las remuneraciones de los CUENTAS DEL FIDEICOMISO seran negociodes directaments
por el FDEICOMITENTE con ef BANCD RECOLECTOR, no sienda LA FIBDUCIARIA
responsahie por dichas negociaciones,

104,  Unicomente parg efecto del Impueste o los Tronsecciones Fironcieras [ITF) se
considerord al FIDEICOMITENTE coma titular de todas las CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

10.5.  Paro los efectos de lo dispuesio en ol articeln 1215° del Codigo Civil peruana, o cesion
de log DERECHOS DE COBRO y fos FLLUOS MNERARIOS se moterializerd de ocuerdo & (o
estoblecide en los CONTRATOS DF THANSFERENCIA ¢ en lo CLALSLILA ADICIONAL AL
CONTRATODE TRANSFERENCIA,
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Respecta de los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLEDS derivados del CONTRATD DE
LINEA DF CREDITO y del CONTRATO DE PRESTAMO, el BANCO RECOLECTOR acepta la
cesidn de Jles DERECHOS DE ECOBR0O DESEMBOLSOS a favar del PATRIMONIC
EIDEICOMETIDG v se compromete -medionte U intervencion en el presente
CONTRATO- g transferir los FLUIOS DESEMBOLSOS o fo CUENTA ADMINIS TRACION

Quedo cloramente estoblecido por los PARTES gue lo administrocan de los FLUMOS
APORTES, los FLLIOS DESEMBOLSGS, los FLUIOS FlANZA ¥ fos FLLUOS SEGUROS 5¢
efectucrd o partir del momento en que se canalicen (o35 mismos o trovés de o CUENTA
ADMINISTRACION, segun corresponda, no obstonte ostentar LA FIDUCIARIA el tdominio
fiduciario sobre dichas bienes desde la fecho de suseripcidn del CONTRATC.

Mecanisma de Financiamients de cuota iniciol def CONTRATO DE TRANSFERENCIA!

10.7

10.8.

104,

Por medio del presente CONTRATO Jos PARTES declaran conacer que, P
FINEICOMITENTE ho implementodo un meconismoe de venle de los LIMIA RS
INMOBILIARIAS en hase ol Froccionamiento de Ja Cuota inicial (tombién llamodo
Financiamiente Cuocta Inicial), En dicho sentido, medionte dicho mecanisma, el
FIDEICOMITENTE conferird un plozo pero el pogo de lo cuota inical que o
ADGUIRENTES deben pogor de acuerdo o lo establecido en los CONTRATES N
TRANSEERENCIA gue figura en el ANEXC 5. Dicho financiamiento inclisve fa obligocd
de [os ADOUIRENTES de conalizar o cuentos de libre disposicion del FIDEICOMITENTE
cocn uno de los cuotas correspondientes o le cuote inicial antes mencionoda

En tol sentids. por medio de fo presente los PARTES acuerdan que fos FLLICS
DINERARIOS FRACCODONAMIENTD CUOTA INICIAL $e montendrdn en una cuenta del
FIOEICOMITENTE. E! FIDEICONMITENTE se obiign a transferir Jos FLUIOS DINERAJICS
FLOTA INICIAL derivodas de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA a lo CUENTA
RECALIDADORA dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguierte de que el ADCUIRENT!
termine de pogar o cuota inicial y le hoyon oprobado o este ultima el CREENTQ
HIPOTECARID.

En rasn se resuehn un CONTRATO DE TRANSFERENCIA ontes de que el ADQUIRENTE
termine de pogar la cuata iniciol y/o le hayan aprobodo el CREDITO HIPOTECARIO, ef
FIDEICOMITENTE  devoherg al  AMGINRENTE fexs FLLOS DINERARICOS
ERACCIONAMIENTD CUDTA INICIAL gue este le hublera entregodo, con cargo a los
fondos existentes en las cuentas de su Hitwlorided en donde tales flujos se hubieren
depasitodos.

En tonta no se produzca cualguiera de los hechos mencionados en los numerales 107,
v MLE precedentes, Jos FLLUOS DINERARIOS FRACCIONAMIENTO CLIOTA INICIAL se
encontrarsn en ung cuento del BOEICOMITENTE v no formaran parte del PATRIMONIO
FIEICOMETIOG,

UNDECIVIA: DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL

FIDEICORISO

De o administracicn de la CUENTA ADMINISTRACION v fn CUFNTA RECAUDADORA,
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En o CLENTA ADMJNETHAEJ‘@"#, seron depositodas los FLUJOS FIANZAS, las FLUIGS
SEGUROS y los FLLUOS DESEMBOLSQS, asf como Jos FLUIOS APORTES que realice el
FIDEICORNTENTE.

En fn CUENTA RECAUDADORA, los ADQUIRENTES deberdn depositar los FLUIOS
ADCUIRENTES provenientes de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, los mismos que
serdn transferidos por LA FIDUCIARIA o lo CUENTA ADMINISTRACION, conforme & fo
establecideén los numerales siguientes.

En ol seatido, duranie i vigencia del presente CONTRATO, el FIDEICOMITENTE o
podrg percibic directomente ninguno de fas FLLUOS (MNERARICS, transferidos af
FPATRIMONIQ ADEICOMETIRD en virtud del presente CONTREATOL

Mo obstante Jo ontes indicods, en el coso en gue el FIDEICOMITENTE recbiero
excepoionalmente de manera directa algin pogo consideradn dentro de lo definiciion
de FLLHOS DINERARIDS, éste asume —y de monera solidario con ¢l DEPOLITARICY la
obligacidn de depoditerie en la CUENTA DEL FIDEICOMISG que corresponds, o mds
tordar dentro de Jos dos (2) DIAS WABILES siguwientes o lo fecha en gue el
FIDEICENITENTE recibid dichos montes mds Jos interds legoles correspondientes | os
PARTES declaran expresomente gue LA FIDUCIARIA no serd responsable de validor o
canfirmar el monta of gque ascienden los intereses legales antes indicodos. Sendo de
entera responsabilidad del FIDEICOMITENTE tumplir con el pago de fos mismos. El
incumplimiento de esto obiigocion conllevord fas responsabilidodes civiles v penaies
que conforme a log LEVES APLICABLES v ol pressnte CONTRATO les corresponaan ol
FIDEICOMITENTE y of DEPOSITARIO, sin perjuitio del derecho de log FIDEICOMISARIOS
segun apfiqee de considerar este svents como un EVENTO DE INCUAPLIMIENTO,

i2e o administrocian de fo CUENTA RECAUDADORA v fo CUENTA ARMINISTRACION:

11.4.1, Los fondos ooreditados en o CUENTA RECAUDADORA seran bransferidos o lao
CUENTA ADMINISTRACION, en codo oportunidod en gue el SUPERVISOR
remita ung INSTRUCCION.

A efectos de verificar la correcte conalizagidn de los FLUIOS ADQUIRENTES en
fo CUENTA RECAUDADORA, el SUPERWISOR remitirg semonclmente wun
agrchive en formoto Excel gue. detolle Jo relocidn de CONTRATOS OC
TRANSFERENCIA, cupos [lujos dinerarios 5@ encuentren en la CUENTA
RECALIDADORA, detallandg la siguiente infarmacion;

Cuando aun no se haya desembolsado el CREDITO HIPOTECARIO,
identificar el depdsito de la cunta inicial del preclo de venta en la CUENTA
RECAUDADORA; o,

Cuando el CREDITO HIPOTECARIO haya side desembolsado, identificar el
desembolso  de Ja  INSTITUCION  FINANCIERA en fla  CUENTA
RECAUDADORA; o,

Adicionalmente, deberd identificarse segun corresponda el bono de buen
pagador que sea desembolsado a Tavor del ADQLIRENTE en la CUENTA
RECALIDADORA; o,

En el case de los COMNTRATOS BF TRANSFERENCIA pagados al conlado, o5
decir, sin financiamiento algune de INSTITUCIONES FINANCIERAS, debara
identificar ol depasito del integro del monto que corresponda respecto al



11.4.2.

11.4:3

TetsFono: 7100660
Fax: 222-4360

CONTRATO DE TRANSFERENCIA pn fa CUENTA RECAUDADORA,

Sin perjuicio del archive referido anteriarmente que sea remitide por el
SUPERVISOR, el FIDEICOMITENTE debe haber remitido los CONTRATOS DE
TRANSEERENCIA conforme a lo sefalado en el numeral B.2.5, precedente,

En coso el SUPERVISOR determine alguna diferencio entre lo establecida en
los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA y los montos ocreditodos en lo CUENTA
RECAUDADORA, deberg envior una comunicocion en diche sentido al
FIDEICOMITENTE, con copia a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO 5t MICH, o
efertos que o mds tardar dentro de fos treinto (30) DiAS HABILES siguientes
de comunicada lo diferencia referida anteriormente remita Jo informacion
correspondients ol SUPERVISOR con copic o LA FIDUCIARIA ¥ af
FIDEICOMISARIO SENIOR o efectos de corregir los cantingencias deltectadns,
de o remitiria LA FIDUCIARIA suspenderd las iberaciones de fondes que sean
soficitadas con posterioridod por el SUPERVISOR respecio de los flujas que Ao
han sido acreditados de ecuerdo o o verificociin realizado por el mismo

Lo fondos ocreditados en o CUENTA ADMINISTRACION se utilearan para el
desarrollo, construceion v ejecocion del PROYECTO-en cunlquicra de las ctopos
del BROYECTE v hasto su culminocion-, de ocuerdo o Jos INSTRUCCIONES fu
pora tol efecto remitid el SUPERVISOR, oprobodas previomente  por o
FIDEICOMISARIO SENIOR, a (A FIDUCWARIA, con estricta  sufecian ol
PRESUPLESTO DE HASILITACION URBANA y ol PRESUPUESTO DE OBRAS DF
EQIEICACION, respectivamente y segun. el procedimiento de rEqUERmenio ¥
aplicocidn menswal de los fondos de lo CUENTA ADMINISTRACION establecido
en @ pumeral 11,7, siguiente de éste Clausula.

El FINEICOMITENTE coordinard con el SUPERVISOR a fin de que éste ullnn
remita @ LA FIDUCIARIA, una INSTELICCION mediante §a cuol sodicite
corgo @ o CUENTA ADMINISTRACION= fa reclizacion de cugiquiera de las
Siguienies Operooiones:

i Transferencia de fondos a fe CUENTA DESTING FIDEICOMITENTE,

ii. Tronsferencia de fondos o cusntas de terceras, o,

i Emision de chegues de gerencia o fovor de tercerss; siguiendo o
procedimiento estoblecido en los numerales 11.7.1 4 11.7.6 siguientes,

v, Pogo de los fributos establecidos por las LEVES AMCABLES que groven 1as
bienes v derechos que conforman el PATRIMONIO FINFICOMETION o fn
constilucion, ejecucion o terminacion del presente fideicaming, exstentes o
pov- crearse en ef futurg,

v. Pogo de las CUOTAS BANCO o amorlizociones det CONTRATO BE LINEA 130
CREDITO y del CONTRATO DE PRESTAMO conforme a los CRONOGRAMAS
BEWA,

W Fmisian de los chegues de gerencia a fovor de los proveedores de las
servicios cuyas detrocciones correspondon g los operaciones MENCenios
en los numersl [ii] y () -—debidomente individugheodes- oy e
FIDEWCOMITENTE pogue los detracciones, en coso los inglrucciones nn
detallen las detracciones las demds PARTES —sin asumic responsabilidod
algquna- considerardn que el FIDEICOMITENTE ya ha renlizodo ef pago de fos
mismas o 58 ha coordinado pora que el proveedor las realice.
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Adicionalmente, lo INSTRUCCION correspondiente deberd considerar el importe
@ ser transferide por LA FIDUCIARIA desde la CUENTA RECAUDADORA & e
CUENTA ADMINISTRACION.

11.5.  las PARTES dejon expresn constoncia gue serd o FIDEICOMITENTE gwlen verifique los
CRONDGRAMAS BEVA, o fin de solicitor mediante lo instrucciorr a lo gue se hace
referencia en el numeral precedente o pogo de fos correspondlentes CUOTAS BANIO,
no siendo responsabifidad de LA FIDUCIARIA fo verificacitn y el pogo de los mismos.

11.6.  Encosola CUENTA ADMAINISTRACION no cusnte con fondos suficientes paro atender 1o
INSTRUCCION del SUPERVISOR, remilide o requerimiento del FIDENCOMITENTE, LA
FIDUCIARIA deberd tronsferir desde la CUENTA RECAUDADORA o o CUENTA
ADMINISTRACION o] monto correspandiente  parn cubric el monta  de  dicho
INSTRUCEION; siempra v cuando se hava cumplido con ef procedimiento establecido en
ed ermveral 11,401 precedente,

el regquenimiento v oplicacian de los fondos ooreditodas en Jos CUENTAS DEL FIDEICOAAISD)!

11,7 Paro el desorrollo del PROYFCTO, los recursos ocreditodos en lo CUENTA
ADMINISTHACION serdn aplicodos e acuerdo ol siguiente procedgimento:

11.7.1. (¢ fa elabaragiin del informe mensual del SUPERVISOR:

£ FDEICOMITENTE deberd entregor af SUPERVISOR el quinceava (157) oA
HABIL o en g fecha de codo mes que o requiers ef SUPERVISOR con o delida
anticipocidn, la informocidn necesario requerida por este o efecto gue proceda
a elaborar:

{i} uit informe donde 52 compare el ovance de obro proyectodo versus &
owianee de obro real, teniends en consideracion lo estoblecidos @n Jos
CROMOGRALAS, segqun correspanda, @ indicando 51 existen relrosos,
ast coma, de ser el coso, explicondo la razdn de tales retroses;

fiil it informe en dande s compare el presupuesto propectodo versus of
presupuestie real, tomondoe en considerocidn o estoblecidoe en Jos
PFRESUPLESTOS ¢ indicanda 1 exislén desvioflaones &h codo ung de 1os
PRESUPLIESTOS, el porcentaje de tales desvigoiones y lo razon de fas
ralkrirlvls

[iii} up informe  del covance en veptos indicandg  que  UNIDADES
INRAOBILIARIAS han sido materia de CONTRATOS DF TRANSFERENTIA,
su  corvespondiente  medelidad de poge v el monto de o
contrapreslocian pogoda o por pogor, o

] cuaiguier otro informe o informocion requerida por el FIGEICOMISARIO
SEMIOR gue tengo por ochjete acreditar of cumplimiento de los
CRONOGRAMAS, los PRESUPLIESTOS o el adecuade wso de los fondos
prevamente desembalsodos o cualgueer ofro aspecto directoments
relacionado of cumplimisnto del CONTRATO DE LINEA DFE CREDITO y
del CONTRATO DF PRESTALID,

Ef informe mensvel preparado por ol SUPERWVISOR servivd de bode pora que el
FIDERCORITENTE puedo soficitor os reguerimicatos e fondos necesonios g
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ol desarrofio del PROYECTD, conforme lo establecido en el numeral siguienle
deherd ser enviado ol FIDEICOMITENTE, con copia @ LA FIDUCIARIA, ea un
plaza moximo de tres [3) DiAS HABIES siquientes de recibida por el
SUPERVISOR lo informacidn del FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR o lo que
se refiere el parrafa anterior.

Del requerimiente de fondes: Durante el plozo de gjecucion del PROYECTO ¥
con un maxima de cinco (5] veces por cada mes colendario, el FDEICOMITENTE
podrd envior ol SUPERVISOR wun sequerimiento de fondos, en dicho
requerimients el FIDEICOMITENTE deberd Indicar el importe que deberd ser
transferido desde lo CUENTA RECAUDADORA a lo CUENTA ADMINISTRACION,
Para tales efectos, una ver reclbido por parte del SUPERVIZOR ol requerirmiento
de fondas del FIDEICOMITENTE, este procederg o revisor el informe mensunl
inmedistomente anterior jcon lo finalided de determinar 5 lo solicitud de
fondos se encuentra conforme con jo establecido en dicha informe.

Lo INSTRUCCION remitido por el SUPERVISOR, deberd indicor ¢l imparie dque
serd transferido directamente pov LA FIDUCIARIA  desde o LULNIA
RECALIDADORA o lo CLENTA ADMINISTRACION,

Para efectos de las tronsferencios entre los CUENTAS DEL FIDEICORISO o 4
pageo de fos costos del PROYECTO, &l SUPERVISOR remitird ung TNS TRUCTTON o
LA FIDUCIARIA =con copia gl FIDEICOMISARIO SENIOR y al FIDEICOMITENT
adiuntando los informes @ ios que se refiere ¢l pdrrafio onterior, €n un plazoe
mdsimo de tres (3) DIAS HABILES siguientes de recibito por el SUPERVISOR o
informacion del FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR o la que se refiere &f
aumeral anterior.

Eventualmente ol SUPERVISOR, previo aprobacion del FIDEICOMISARK SENI
podrd instruir o LA FIDUCIARIA pora que; (i} 8 pedido de! FIDFRCOAITEN L
tronsfiero cierfos montos de Jo CUENTA ADMINISTRACION o ofra cuenin
boncaria que ste Je indigue =dicho cuento deberd ser previaments coordingds
por el SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE, o, {ii] emita cheques de gerencia 1
negociables- o nombre de terceros, dichg emision deberg ser previamen v
coordinada por el SUPERVISOR con el FIDEICOMITENTE y serdn entreguodas
directamente ol FIDEICOMITENTE quien los recogerd en alguna de las cficinas
del BANCO RECOLECTOR, o su sleccion.

Asimismo, o efecto de oteader Jas soficitudes, el FIDEICOMITENTE deberd
remitic o LA FIDUCIARIA -debidomente wsodo y aprobado por ef SUPERVISOR
ur archiva electrdnico en el sistemo gue opere ef BANCO RECOLECTOR, que
contenga los pogos a ser réalizados

LA FIDUCIARIA debers cumplir lo INSTRUCCION, sin perjuicio de o estoblecido
en ios informes gue remita el SUPERVISOR, salve en el casa que LA FHDUCIARA
hubiese recibido del FIDEICOMISARIO SENIOR segon sea  apficoble, una
notificocion poer la cual le informe oceren de lo ocurrencio de un EVENTD DE
INCLIAELIMIENTO en cuyo cosa serd de aplicacian lo dispaesto en fe Clausule
Decirma Tercero
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Lis INSTRUCCIONES deberdn ser remitidas @ LA FIDUCIARIA -con copia ol
FIDEICORAISARIO SENIOR y ol FIDEICONMITENTE- anies de fas diecisgis haros
(16:00) del DiA HABIL correspondiente a efecto que se solicite realizar fo
transferencio dentro del placo Indicade en el numeral 11.7.4. En el supuesto
gqie el SUPERVISOR no cumpliera con dicho plaza, LA FRDUCIARIA ne sera
respaonsable por ningun retraso,

El FIDEICOMISARIO SENIOR podra objetor los pogos requeridos por el
SUPERVISOR medionte la INSTRUCCION, pora lo cual deberdn comunicar o LA
FIDUNCTARIA =con copia ol SUPERWSOR, al FIDEICOMITENTE, dentro de los cincg
(5] DIAS HABILES siguwiente de haber sido notificodos con la respectiva
INSTRUCCION y hasta las dieciocha horas (18:00) de dicho quinta (5% DiA
HABIL, o objecidn o fo mencionoda transferencia de fondes. Vencido diche
picze sin gue LA FIDUCIARIA hubiese recibido uno objecion por parte oel
FIDEICOMISARIO SENIOR, LA FIDUCIARIA gjecutard lo respectiva INSTRUICCION
sin responsabiidaod alguna par ello, En tol seatida, cuociguier obiecian o Ig
INSTRLCCION remiitida fuera del plaro antes sednlode se tendrd por no
enieio.

En cose el FIDEICOMISARIO EFHIIHRED.EI}EJES-E' fo INSTRUCCION, e SUPERVISOR
podrd modificor la mismo o fundamentor adecuodamente ésta, debiendo hocer
flegar a LA FIDUCIARIA, & FIDEICOMITENTE vy ol FIDEICOMISARIC SENIOR Tas
Auevas INSTRUCCIONES, activdndase nusvamente & plaze estoblecido en el
parrofo onterior, En casa, el SUPERVISDR no cumplo con subsonar las
abservaciones o oljediones, LA FIDUCIARIA gueda liberaoda de efectunr fos
respectivos tromsferencios de fondos, solvo que reciter gef FIDEICOMIEARIO
SENIOH wng instrecoion en sentido Contraia,

LA FDUCIARIA efectworg las tronsferenclas o pogos confenidas en los
INSTRUCCIONES que mo hoyen sido maoterio de objecion a mas tardor dentro
del segundo (2°) DIA HABIL sigulente ol plaze de objeciin o gue se refiere ol
segqundo pdrrafo del numeral 11.7.3 anterior, v siempre que los Jondos
ooreditados en las respectives CUENTAS DEL FIDEICOMISC s gncuentren
disponities y sean suficientes parg cubrir el requerimicnio

Los PARTES dejan exprésd conslancio gue, en caso, los fordos gcreditodas en 1o
CUFNTA ADMINISTRACION no fuesen suficientes para cubrir ta INSTRUCCION
rermitido por el SUPERVISOR, LA FIDUCARIA debera; i) transferir el integro de
fos fandos acreditedos en fo CUENTA RECAUDADORA a Jo CUENTA
ADRAINISTRACION (siempre v cuando se hape levado a coba of procedimientno
ded pameral 11,4.3 del presente CONTRATOL (il efectuar los pogos @ gque s&
reficra Jo INSTRUCCION con corgo o Jo CUENTA ADMINGTRACION y hasta
donde picancen, prioriondalos pogos segin lo establecido en fo IWSTRUCCION,
¥, Wi} comunicor ol hecho of FIDEICORITENTE, @ SUPERVISOR v oi
FIDEICORIFARIO SENIOR.

Recibida o comunicacion o que se refiere el ocapite [ de este nurmerol 21,74,
el FIDEICOAITENTE se encontrarg obligode o completar los mantos foltaontes
para cubrir el requerimiento del SLIPERVISOR dentrs de los cinco [5) Dias
HABILES siguientes, con fondos propios.
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El incumplimiento par parte del FIDEICOMITENTE de o obligacidn sefialado en
el parrafo onterior constituird un EVENTO DE INCUMPLIMIENTC.

flueda claramente esteblecida entre Jas PARTES, que los costos de
gerencigmiento, costas de venlas y gostos generales de obra a fovar del
FIDEICOMITENTE no  deberdn exceder los sumas establecidos en los
PRESUPUESTOS para coda una de los meses de efecucian ded PROYECTO, En
caso los mencionodos costos excedon cunlquiera de fos PRESUPUESTOS, dicho
excesa no podrd ser moyar al diez por eiente (10%)] de lo presupuestadn, v serd
asumido integramente por el FIDEICOMITENTE. En cualquier coso, 5@ deja
expreso constoncia que cualquier cambio en fos PRESUPUESTOS, debera sef
agprobode previamente por el FIDEICORAISARIC SENIOR.

NP LA BOUCIARM, ol el SUPERVISOR, ni el EIDEICONISARIO SENIOR serdn
responsables de que los montos depositados en fos CUENTAS DEL FIDEW.GMISE
sean suficientes para atender las tronsferencios solicitodos por e SUPLEVIS kR
e wirtud de los INSTRUCCIONES remitidas,

F1 FIDEICOMITENTE exime de total responsabilidod a LA FIDUCIARIA, o
FIDEICOMISARIO SENIOR y ol SUPERVISOR del pogo de todas (s obligaomies
derivadas de sueldos, salorios, bereficios, aportes y conlribuciones o o
seguridod, o cualquier otre carga p/o tributo de indole Jahorol o previsional gue
se genere con motive de la ejecucion del PROYECTO, declarando expresamenie
que dichos montos no serdn de corge de LA FIDUCIARIA, del SUPERVISOR o del
FIDEICOMISARIC SENIOR.

Fl FIDEICOMITENTE podré solicitor Ja Gberocidn de fondos a sy faver
aeuerdo con las Nguideciones provisionales que el FIDEICOMITENTE presenie of
FIDEICOMISARIO  SENIOR.  Dichos  Nguidocianes  provisionoles  debercn
contemplar gue fas CUENTAS BEL FIDEICOMISO que CONFESpoNGmN o L
determingdo ETAPA, cuenten como minima, con (i el fonde de goranlic
sefalado en el CONTRATO DE LUINEA DE CREDITO; {i)) un monto mayor o igual ai
salde de gastos para la efecucidn de los OBRAS DF EDIFICACION y OBRAS OF
HARILITACION URBANA de fo ETAPA correspondiente, segoa ef informe del
SUPERVISOR: v (i) con los montos necesorios para cancelar el integra de lo
deuda a fovor del FDEICOMISARIO SENIOR, generada en virtud del CON TRaTD
DE LINEA DE CREDITO de lo ETAPA gue corresponda. Pora dicho efecto, #
FIDEICOMITENTE deberd remitir una comunicacion ol FIDEICOMISARID SENIOR
@ efecto que este presie por escrito su conformidod.

Fil FIDEICOMISARIO SENIOR deberd remitir ung comunicacion a LA FIDUCIARIA
medionte o cual do su aprobacitn, dentro de Jos tres [03) DIAS HABILES de
recibidi Jo solcitud del FIDEICOMITENTE. LA FIDUCIARIA deberg proceder con
su poge deatro de los tres (3] DIAS HABILES siguientes de recibida lo precitaoa
aprabocicn del FIDEICOMISARIO SENIOR. Los flujes liberados seran transfevidos
por LA FIDUCIARIA a fovor del FIDEICOMITENTE en los cuenlos que parg fal
efecto este le comunigue o LA FIDUCIARIA.
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1LE  Ung vez conclwdo el presente fideicomisoe de conformided con lo gispuesio en
lo Clousulo Décmo Sexto del CONTRATO, LA FIDUCIARIA —previo o lg
liguidecidn del PATRIMONIO FIDEICOAMETDO- deberd transferiv los saldos
remanentes de Ja CUENTA RECAUDADORA v de la CLENTA ADMINISTRACION,
de e siguwiente forma:

L

11,81, En primer orden, pora olibrir Tos tribulos, derechos, vigencios y
f@sos gue s pudiesen estor gdeudondo con reigcdn o fos BIENES
FIDEICOMMETIO0S,

11.82. En segunda orden, parg cubrie fos demas gostos de administrocion

del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, incluyendo Io retribucidn de LA
FIDUCIARIA y todos Jos montos gue se le pudiesen estor
odewdondo o LA FIDUCIARIA como consecuwencio del presente

fldeicamisa,
11.8.3: En tercer orden, porg amortizer 0 concelor of FIDEICORNSARIG
SENIOR, de ocuerdo o lo Dguidocion que éste e proparcione o LA

FOUCIARLS, el monta ol que ascienden las deudas derivodis dof
CONTRATO OF LINEA DE CREDITO y del CONTRATO DE PRLS TAMO,
incluvendo gl capital, infereses rompensaforios Wo moratorios,
penalidades, comisionss, impuestos, gostos -incluyenda los que se
deriven del presente fideicomisa, y demds servicios o que huliera
Tugay, de serel casg,

11.84. En cearto orden, »lvego de ofender los pogos o gue se celiccsn foy
numerales precedentes, el importe remanenite serg fransferido par
LA FIDUCIARIA directamente o fovor del FIDEICOMITENTE en la
CUENTA DESTING FIDER OMITENTE,

D= i administracion de los FLLIOS FIANZAS:

114

11,10,

£n el cascen gue LA FIDUCIARA reciiiero ung instruccion de garte deld FIDERCO8AISARID
SEMIOR solicilandole fo efecucion de o o mads de los CARTAS FIANZA CONSTRUCTOR,
fox flajas dernvedos de dichs ejecocidn debardn ser deposilodos por LA FIDLICIARIA en
la CUENTA ADMINISTRACION,

Uing ver acreditados dichas FLLUOS FANZAS en o CUENTA ADMINISTRACION, LA
FIDUCIARIA informorg de tol hecho ol FIDEICOAITENTE, ol SUPERVISOR w ol
EIZENCOMISARIO SENIOHE,

e o dewoduciin de 'ps FLLUDS ADQNRENTES en coso oe resolucidn oe un CONTRATOD 1F

o i

Ung wer respelto un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, de ocwerdo ol procedimiento
estobleoide oo el nurneral 8.7 del presepte CONTRATO, of FIDEICOMITENTE, contando
can o gutorsocion prews  del FIOEICOMBARID SENIOR, debera instruir a LA
FIDUCIARA o que proceda o devolver os flufos que e corresponde ol respectivo
ADQUIRENTE por Io resplucian del covrespondiente CONTRATO DE TRANSFERENCIAL LA
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FIDUCIARIA procederd o transferir Jos FLLUOS DINERARIOS soficitodos o la CUENTA
DESTING FIDEICOMITENTE.

11.12. Una vez transferidos dichos FLUUOS DINERARIOS, el FIDEICOMITENTE serd el encargoda
de devolver los mantos ol respectiva ADQLVRENTE, previa compensacion de los deudas
que este dltimo odeude @l FIDEICOMITENTE conforme o CONTRATO DE
TRANSFERENCIA, quien simultdneomente o lo recepoidn de dichos montos deberd
suscribir todos los dotumentos que formaolicen jo resolucion de sy respectivo
CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

(& ls auditarios:

11.13. El FIDEICOMITENTE-de conformidad con lo dispuesto en el orticulo 226° de ln Ley
General de Sociedades- deberd fncluir en el respectiva informe anual gue este emita, un
profunciomiento respecto de: (i) la corrects conalizacion de lo totalided de les FLUIOS
DINERARIOS o frovés ge los CUENTAS DEL FIDEICOMISD, segun correspanda; v, (i} «
cumplimiento correcte y oporlune de los obligociones contenidas en el pressni
CONTRATE. El FIDEICOMITENTE deberd remitic o LA FIDUCIARIA dicho infarme o
auditorfa, dentro de los noventa (90) dias colendario de culminado ¢! ofic colendario,

No obstente lo antes sefinlodo, p en ¢ supuesta eventual gue:! (i) el FGEICOMITENT o

cumpliera con remitic @ LA FIDUCIARIA, el informe al que hoce referencio ol peiral

anieriar; o ii} dicho informe no contemplara el pronuncigrmienio del auditer externg
respecto de o corrects canalizocidn de los FLURDS DINERARIOS o troves de los
CUENTAS DEL FIDEICORISO: LA FIDUCIARIA, arinstruccidn del FIDERDMISARIO SENTCE,
podrd selicitar lo realizacion de suditorfos, conforme a lo establecdo en fas numerales
siguientes.

11.14. Adicienglmente, en &l supussto gue & PROMOTOR no cumpliera con remply o !
FIOUCIARIA, con coplo al FDEICORMISARIO SENIOR, e informe dp ouditoria, y o
determine la necesided de fo reolizecidn de una auditoria conforme o lo dispuesta en e
numerol precedente, LA ADUCIARIA deberg requerte of FIDEICOMISARIC SENIOH (6
designocidn de uno de los empresos ouditoros sefiolos ea el ANEXD 19 19
EIDEICOMISARIO SENIOR contard con un plozo de cinco (5] DIAS HABILES o efecto d
comunicar @ LA FIDUCIARIA el nombre de la empresa ouditera a ser contratada. Er
coso controrio, LA FIDUCIARIA procederd o designar o lo empresa ouditors que
considare conveniente, dentro de los indicodas en el ANEXD 19,

11.15. En caso los empresas ouditoras consignodas en el ANEXD 19 po estén prestonio
servicios de ouditorie o no oceptaran ef encargo que se les formule, LA ROUCARK
propondrd of FIDEICOMITENTE ol menos dos (2) empresas ouditoras de primer el
quien deberd eleqir o lo empresa o ser contratodo confarme ef pracedinniento y ploso
establecido en ef parrafo inmedioto anterior. En caso el FREICOMITENTE no desighars
o lo empresa ouditora en fos plazos ontes indicadas, LA FOUCIARIA designora, de lo
relocidn propuests, o ung de los empresos suditoras o quien se fe encorgofa o
realizacion de los auditerios. En pingiin raso LA FIDUCIARIA osumird respansobilicad
por lo designacidn ni por el resultado del trobajo realifado por las empresas auditors

1116, Los informes gque emiton los oudilores seron remitidos a LA FIDUCIARIA, o
FIDEMOMISARIO SENICE, ol FIOEICOMVITENTE v al SUPERWS0R.

4
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Todos fos gostos v costos gque genere lo realizocion de fos ouditorias seran asumidos
por el FIDECOMITENTE, con carge o los fondos ocreditodos en &l PATRIMONIC
FIDEICOMETIDG, de acuerde o lo establecido en la Cldusule Vigésima Sexto def
CONTRATO.

Disposiciones onlicobles o lo odministrocion del PATRIMONIO HOEICOMETIOO:

1118

11,19,

11.20

1124,

¢ conformided con lo esioblecido en el ortfeule 252 de lo LEY DE BANCOS, LA
FIDUCIARIA no requiere oe poder especiol para lo edministrocion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG, Consecuenternenle. (A4 FOUCIARIA s pncuentio  plenomente
focultade para operar las CUENTAS DEL AIDEICOMISO pudiendo disponer de los fondag
acreditodos en fas mismes o trovds de tronsferencios boncarios o interbancarias o o
frowvés de Jo soliciiud de chegues de gerencio con cargo o fas CUENTAS DEL
FIDEICOMISO, sin mas limitociones gue Jos que pudieran estor estoblecidas en ef
prosenie CONTRATO,

Las transferencias entre cuentas Bancarias de distintas instltuciones finorcieras serdn
realirodas mediante @ Banco Central de Reserva. Ef cosio generade por dichos
transferencias serd otendido con cargo al PATRIMONIC FIDEICOMETID0.

FI SUPFRWISOR tendrd derecho o salicifor o LA FIDUCIARIA los requenimyentios o
transferencios mensisales establecidas en el CONVENIO DF RE TRIBUCIONES, siendo gue
en coso sea necesario realizor tronsferencios o requerimientos adicionales o (s ontes
mengianadas, estos serdn atendidos por LA FIDUCTARIA, quien cobrord o Comision por
Transferencius Adicionoles establecidos en el CONVENIO DE RETRIBUCIONES de LA
FRILICIARLA,

£l FIDEICOMITENTE podrd, previe conformidad del FIDEICGAISARIO SENIQR, solicitar o
LA FIDUCTARIA gue inviero fos FLUDOS DINERARIOS ocredifooos en fa CUENTA
RECAUDADORA en depositos o plozo emitidos por el BANCO RECOLECTOR wu
"Ouarnight”, en ambos casos segin Jos términos v condiciones que negoclora €
FIDEICOMITENTE directamente con el FIDEICOMISARID, sin que LA FIDUCIARIA asemo
ninglin tipo de responsobilidod por fo negociacidn, realizacion, ganancia o pérdida de
copital de dichas inversiones.

Fl FDEICOMITENTE podrg soficitar o LA FIDUCIARIA fo realizacion de las inversiones
descritos en el pdrrafo anterior v lo redencion o rescate de les mismas. Por codo
imversion o redencidn que se solicite, LA FIDUCIARIA cobrard lo comision gue se indica
g =l CONVENID DF BRETRIBLCIONES de 1A FIDUCIARIA

121

E FIDEICOMITENTE deberd remitic ol SUPERVISOR: (i} Jos CRONOGRAMAS ¥
PRESUPLIFETOS potuolizodos pora fos ETAPAS del PROYECTO, conforme esios vayan o
ser inicigdos; y, () cualquier modificacion a los CRONOGRAMAS y PRESUPLIESTQS del
PROYECTO, de acuerda o lo estobieeido en e CONTRATO DF LINEA DE CRECDNTO y ef
CONTRATE D PRESTAM. ! SUPFRWSOR deberd evaluar las nuevas CRONOGRAMAS
y PRESUPUESTOS a fin de emitir su conformidod y remitic of FIDEICOMISARTID SFMIOR,
con cople a LA FIDUCIARIA, dentro de las cinco {5) [IAS HABILES de haber recibido Jos
fismas, trolondose de o CRONOGRAMAS tombién deberg sor comunicode @
FIRE CORITRARIC JUNIOR.
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Oueda cloramente establecido que los PRESUPUESTOS ¥ CRONDQGRAMAS no podran ser
modificados sin ¢l previo consentimiento por escrito del FIDEICOMISARIO SENIOR, ¥,
troténdose de los CRONOGRAMAS se requerird odicionalmente de la aprobacian def
FIDEICOMISARID JUNIOR. El FIDEICOMITENTE podrd proponer ol FIDEICOMISARIO
SENIOR —con lo previe aprobocion del SUPERVISOR- en cuglguier momenio, uno
revision de los PRESUPUESTOS v CRONOGRAMAS, segin seg el caso, o fin de reflejor
cambios significatives resuitonfes de eventos posteriores o Su gprobocidn ¥ N0
considerados en los mismos, asi come para reflejar combios propuestas en o
MEMORIA DESCRIPTIVA o en el cronogroma de ovance de las ooras.

Se geja constancia que las solicitudes de modificacion de los PRESUPUIESTOS vy
CRONOGRAMAS, presentadas por el FIDEICOMITENTE debidamente justificados, no
podran ser negadas injustificadamente por los FIDFICOMISARIOS, segin correspanda.
Para efectos de las solicitudes de medificacidn de los PRESUPUESTOS v
CRONOGRAMAS, se entiende coma razones justificadas, aguallas pueesdan ariginarse a
manera taxativa: (I} ia demora no imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR d=
las empresas de servicios en |a entrega di la factibilidad de servicios, [ii) la demara na
imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR en la instalacion de empalmes
suministros de servicios piblicos, (i) la demara no imputable al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en la aprobacién de anteproyectos, recepciones o cenformidacas o
habilitaciones urbanas o construcciones, entrega de las licencias de obra, y demas
permisos, licencias o autorizaciones, por parte de la Municipaldad Bisirital de Comas o
cualguier otra autoridad competente, (iv) [2 demora no im putable al FIDEICOMITE % T
o al CONSTRUETOR en la inseripeldn de la respectiva Independizacicn yfo declaratoria
dr fabrica de las edificaciones y UNIDADES INMOBILLARIAS par parte de o
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS, {v) las huclgas del Sec o
Construccidn Civil no imputables al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR, [wi
demara no imputable al FIDEICOMITENTE o al CONSTRUCTOR en la inscripcion de fos
titulos de propiedad par parte de la Superintendencia Nacional de Registros Publicos,
{vii) la demara generada por la peurrencia de un evento de caso fortuito o fuersa
mayar, ¥, (vill) Ia ocurrencia de cualguler EVENTO SUSTANCIALMENTE ADWERSU
conforme se define en el CONTRATO. En el supuesto gue el FIDEICOMITENTE solicite la
modificacian de los PRESUPUESTOS v CRONCIGRAMAS, por una razdn no contemplacy
an los literales (1) al {viil) del presente parrafo, dicha solicitud deberd ser aprobada por
mutug acuerdo entre e FIGEICOMITENTE ¥ los FIDEICOMISARIOS,

Dentro de fos tres (3) DIAS HABILES de haber recibide de porte del SUPERVISOR los
CRONOGRAMAS 0 PRESUPUESTOS porg fos siguientes ETAPAS del PROYECTD o la
propuesta  de  modificacidn  de  Jos CRONOGRAMAS o PRESUPUESTOS, af
EIDEICOMISARIO SENIOR, v de ser el caso, el FIDEICOMISARIO JUNIOR, deberdfn/ enviar
uno comunicacion escrite ol SUPERWSOR aprobondo o observondo fas nuevos
PRESUPLESTOS o CRONOGRAMAS. Vencido dicho plarg sin gue el FIDEICOMISARID
SENIOR, v de correspander, of FIDEICOMISARIC JUNIOR, hoyafn) comunicada su
aprabacion u observocion, elfo se entenderd como ung manifestacion de voluntad
positiva, respecto a la aprobocion de Jos nuevos CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOD,
respectivamente, previamente remitidos por el SUPERVISOR,
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En coso el FIDEICOMISARID SENIOR v/o el FIDEICOMISARIO JUNIOR, observase(n) —bajo
eriterios dp rozanohilidod debidamente sustentodos- fas nuevos CRONOGRAMAS o
PRESUPLIESTOS, de acuerdo o lo estoblecido en el pdrrafo inmedicte onterior, of
SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE tendrdn un plozo de siete (7) DIAS HABILES poro
subsanar los observaciones formuladas; en el supuesto que el FIDEICOMITENTE estime
gue el plazo para la subsanacidn tenga que ser mayar al establecido en el presente
pirrafa, ¢l FIDEICOMITENTE se lo comunmicard al fideicomisario que realizd b2
observacion para gue se establezca de manera conjunta un nueve plazo para fa
subsanacion yfo respuesta de las obseérvaciones efectuadas por dicho fideicomisario
Remitidos los nuevas CRONOGRAMAS v PRESUPUESTOS subsanando los observaciones
Jormuledos por ef FIDFICOMISARIO SENIOR, . de ser el caso el FIOQEICOMISARIG
JUNIOR, éste tendrd el misme plazo indicodo en el parrafo anterior paro aprober o
desaprobar fos mismos. Venclao dicho ploro sin gue of FDEICOMISARIO SENIGR, v/ ef
FIDEICOMISARID JUNIOR, hayafn] comunicodo su oprobocidn o observociin, oo se
entenderd coma una manifestocion de voluntod positive, respecto o lo aprobacion de
oz CRONDGRAMAS y PRESUPUELTDS, segln corresponaa, previomente remilidos oo
of SLPERVISOR,

Los PARTES dejon expreso constoncio o gue, respecto g los CRONOGRANA

PRESUPUESTOS reformulados en wirtud o uno abservacion previamente efectuads, el
FIDEICOMISARIO SENIOR yfo el FIDEICOMISARIO JUNIOR, solo podran promunciarse
sobre aguelias supeestos gue kopan sido molerfo de una observocion previo; salvo pue
en lgs subsonaciones se hoyo afectodo ofgin aspecto distinie o los observado
previgmente, sin perjuicio de su obligocidn de sustentar los motivos que los levaran a
denegar {tdeita o expresamente) o salicitud de modificacian de (os CRONOGRAMAS

Asirisma, fas PARTES acuerdan que Jos CRONOGRAMAS y PRESUPUESTOS de conn

de los ETAPAS, sdlo podrdn ser obiervodas p subsanodos en dos (2] apovtunidadss,
respectivemente. En consecuencio, en ¢f eventuol escennnio gue el FIDEICOMISARIO
SENIQR, o FIDEICOMISARID JUNIOR, ef PROMOTOR v of SUPERVISOR no leguen o un
pruerds con respecto o lo aprobocidn de lps CRONOQGRAMAS y PRESUPUESTOS, LA
FIDUCIARIA towmiord como validos v wigentes los Gltimos CRONOGRAMAS aprobados por
el FIDEICOMISARIO SENIOR, v, el FIDEICOMISARIC JUNIOR, de ser el supuesto.

Los CRONDGRAMAS y los PRESUPUESTOS definitivos de coda ETAPA, serdn remitidos
por el SUPERVISOR o LA FAIDUCIARIA, of FIDEICOMISARIO SEMICR y al FIDEICOMISARID
JUMIOR, segiin corresponda, guienes Jos osumirdn como vdlidos y vigentes haste o
culmingcidn del PROYECTO, salve gue se opruche ung modificacidn o los mismos
siguiendo ef procedimienio anies seflolode.

Tanto los CRONOGRANMAS como los PRESUPUESTOS deberdn estar acompafiodas por
un gertificodo firmodo per el FAIDEICOMITENTE: (i} dedarando gue ios CRONOGRAMAS
y los PRESUPLIESTOS hon sido preporados de buena fe y sobre fa bose de presupuesios
razenablas, i suministrondo con un grodo de detolle rezonoble todo b informaocicn
nrcesorio pore colcular los proyecciones pare todo uno de fos rubros de del PROYECTO,
v (i} sefiolondo con un grodo de detolle rozoneble cuolquier desviocion material
producids o proyectada con respecio o fos PRESUPULSTOS y CRONOGRAMAS iniciales,
sxplicando las rasones de [oles deswinclones y sa impacto en el desorroile del
PROYECTO.
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Los PRESUPLIESTOS p los CRONOGRAMAS deberdn contener, parg coda mes colendario
durante o vigencia del PROYECTD: (ij una proyeccian de Jos costos de construccion
mensuales; (i) una descripcion de lo fuenie de finoncigmiento con lo que se espera
cubric toles costos de construccion mensuaies; ). (il el ovance proyectode de las
CBRAS DE HABILITACION URBANA y de las OBRAS DL EDIFICACION.

El FIDEICOMISARIO se encuentro en lo obligocion de sustentor Sus observaciones
respecto de los PRESUPUESTOS y los CRONOGRAMAS inicicles o de cumlguwler ETARA del
PROYECTO, por lo que cualquier deckidn rechozands unp soficitud de aprobacian
deberd estar roronabfemente justificoda.

CAPITULD IV
EJECUCION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDGD

pECiMA TERCERA: PROCEDIMIENTO EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO DE

13.1.

32

INCURPLIMIENTD FIDEICOMITENTE

Ocurride  cuolquier  EVENTO | DE  INCUMPLIMIENTO FIDEICONITENTE, &
FIDEICOMITENTE tendrd, de ocuerdo o lo establecian en el CON THATO DE DESARRCII U
INMOBILIARIO o en el CONTRATO DE PRESTAMO o en el CONTRATO OF LINFA [V
CREDITO o en ¢l FINANCIAMIENTO ADICIONAL, el ploze respective porg subsanar el
incumplimients, de ser aplicables.

Una ver vencidos fos piazos establecidos en ef pdrrofo anterior pora o subsonocion del
respective EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE, el FIDEICOMISARID SENICIH
gue tome conocimiento del EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE y resulte
afectada por el misma, podra dirigic una carta por conducto notarial @ LA FIDUCIARIA -
can copio @ las demds PARTES— comunicéndole de o ocurrencia del incurmplimient
instruyendo se procedo o sustituir af CONTRUCTOR; y, en caso ello resulte impasihl
proceda a ejecutor el FATRIMONID FIDEICOMETION.

Por su parte, el FIDEICOMISARID JUNIOR, en coso tame conocimiento de un EVENTO £
INCLMPLIMIENTO EN PERILNCIO DEL ESTADO, podra divigir Gng carta por condie

notarial o LA FIDUCIARIA -con copie o los demds PARTES y ol SUPERVISOH

comunicdndole de la ocurrencio del incumplimienta & instruyendo se proceda con o
sustitucion deld CONSTRUCTOR,

En coso LA FIDUCIARIA reciba lo carta notarial con le instruccion antes indicada, esto
procederd conforme @l numeral 13.2 p sigulentes de lo presenle cliusulo.

De ia designacidn del nuevo CONSTRUCTOR:

1371 Une ver comunicado o LA FIDUCIARIA la ecurrencia de un EVENTO OF
INCLIMPLIMIENTOEN PERILICIO DEL ESTADD, el FIDEICOMISARID JUNIOR, o de
un  EVENTO DE INCUMPLIMIENTD FIDEICOMITENTE por  parte del
FIDEICOMISARIO SENIOR, conforme @ fo sedalodo en el numergl 131,
precedente, estard focultod o sustituir ol CONSTRUCTOR, en su calidad de tal,
¥, designar o una nueve empreso en su reemplazo. Serd de corgo exclusivo ol
FIDEICOMITENTE cualguier gasto o coste que genere lo remocion del
CONSTRUCTOR y ef nombramiento del nuevo CONSTRUCTOR.
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Lo dispuesto en el pdrrofo precedente resultard tombién de aplicacion en el
caso que @ FIDEICOMITENTE ejerzo lo funcign de CONSTRUCTOR e incumpla
con fns obligociones osumidos por la construccidn de lo obro correspondiente of
PROYECTO,

Queda cloromente estoblecido por los PARTES que @ efecto que se nombre un
auevo CONSTRUCTOR, el FDEICOMISARID JUNIOR pfo el FIDEICOMISARID
SENIOR deberdfn) designor @l pueve constructor en un plazo maximo de
noventa (90) DIAS HABILES de remitido lo comunicocidn notaria! declarando o
geurrencio de gn EVENTD DF INCURTPLIRIIENTO EN PERILNCIO DEL ESTADRD o
da pun EVENTO DE INCUMPLIMIENTD FIDEICOMITENTE, o lo que se refiere el
nurmeral 13 1 anterior,

Fr caso rranscurrg ef plogo de novento (90) DiAS HABILES antes indicodo sin
que se designe ol nveve CONSTRUCTOR o, habidndose designado ung, dsie no
estuviese en disposician de aspmic el encargo, el FIDEICOMISARIG SEMION ¥/o
e FIDEICOMISARID JUNOR podrdfn festruir o LA FIDUCIARIA elegir g un nugve
CONSTRUCTOR.

Uno wez que el FIDEICORISARID SENIOR o el FOEICOMISARID JUNIH
designefnl al nueve CONSTRUCTOR en el plazo antes indicado, y lo persoro
desigrnodo cormo bol, estuviese en disposicidn de asurniv o5 serviclos requeridos;
el FIDEICOMISARIO SERIOR w/o el FIDEICOMISARID JUNIOR, deberdfnlnegocior
directomente con dicha persana 1as 1érminos  condiciones del contrato de
obra g ser suscrito. E FIDEICOMISARIO SENIOR w/o el FIDEICORMIEARID JUNIOR,
lo persona designada como nuevo constructor v LA FIDUCIARIA, suscribirdn e
covitrioto de obrg respechive.

Lo cordicion del CONSTRUCTOR remavida cesord automdticaments y de plano
derecho, ung vez que e nueve CONSTRUCTOR osummo sws [funciones, Sin
perjuicio de eflo, ef ROEICORITENTE 52 obligo o seguir focturando todes y cada
pung e Jos venlos gque se reolicen en o wvirtud o Jos CONTHRATOS D
THAMSFERENCIA, sequn sea gl casa, de acuerdn o los LEYES APLICABLES.

En ol sentida, el FIDEICOMITENTE mantendrd fa condicion de PROMOTOR del
PROVECTO mieniros ef nueve CONSTRUCTOR culmine Jos DERAS DE
EMMEICACION que se encuentren pendientes hasta la finaliroridn del PROVECTO,
debiendo el FIDEICOMITENTE sequir cumpliende estriciomente sus obligociones
como tal, reaiizands todos los octos, gestiones y mojores osfuerzos pora logror
for ventor ot o8 fos INIDADES INVOEILIARIAS p ESTACIONANMIENTOS,

LA FIDUCIARIA queda facultado porg exigic of FDEICOMITENTE o, de ser el
caso, of CONSTRUCTOR removida o inmedioto entrego de 1o posesion oe [ogos
y coda uno de los Blenes gue integran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDD ol
nueva CONSTRUCTOR o fin de que éste inicie los obros convenidas, mediante el
anvie e uni comunicacion of FIDEICOMMITENTE v all CONSTRUCTOR remowido
en fa cual se sefale lo desigrocion del nuevo CONSTRUCTOR, En ese seniida, s¢
antenderd gesde fo fecha oe recepcian de fa carta, gue el nueeve CONSTRUCTOR
mantendrd fn posesion inmediola del TERREND.
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Sin perjuicio de ello, en coso el FIDEICOMITENTE o ef CONSTR LUCTOR removido
se negaran © entregar los bienes que conforman @ PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO luego de recibida la mencionada comumicacion, se congiderard
ung viclacion del deber de devolucion del DEPOSITARID, que conllevarg los
respensabilidades civiles y penaies derivodos de dicha condicion.

Parg tal efecto, se entiende gue el nuevo CONSTRUCTOR asume sus funcianes
desde el momenta de lo celebracion del correspondiente conlrote de ebra por
medio del cual se obligue a concluir las ORRAS DE EDIFICACION.

E£] FIDEICOMITENTE se compromete y se abliga desde yo, de manera solidaria
ron &l CONSTRUCTOR, baojo responschilidod, o efectuar inmedigtamente lo
entrege de o posesion del PATRIMONIC FIDEICOMETIDG en-lo forma antes
indicada; de ser requerido por LA FIDUCIARIA. En caso de negativa, LA
FIDUCIARIA podrd recurrir a lo outoridod pertinente porg requernr io posesian
de todos v coda wne de los bienes gue integron ef PATRIMONIO
FIDEICAOMETIDG o fovar del nuevo CONSTRUCTOR

5in perjuicia de lo sefialads precedentemente, LA FIDUCIARIA padré iniciar i
acciones civites o penales pertnentes o efecto de: (i) recuperar totalmente o
hienes que conforman el PATRIMONID FIDEICOMETIOD, {ii) estabiecer '
responsabilidades civiles o penales del FIDEICOMITENTE, del DEFOSITARIL, e
CONSTRUCTOR v de sus representantes legoles por el incumplimients de las
nbligociones asumidas. En este coso sg seleccionard ef estudio de obogados a
quien se le encargaran los procesos judicicies o que hubiere fugar, conforme ol
procedimiento establecido en lo Cldusuln Vigésimo Quinta del presente
CONTHATO.

Queda claromente establecide por fos PARTES que, of nuevo CONSTRLIC T
deberd conocer y obligorse o cumplir todos fos (erminos del CONTHATO
Asimismio, deberd respetar los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que se hoyan
suscrita, asi coma los derechos, corgas o grovdmenes constifuldos a fovar ae
tarceros sobre Jos bienes materia de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

Las funciones y obligociones del nueve CONSTRUCTOR concluirdn cuonds se
haya cumplide integromente coa; [f) las GBRAS DF EDIFICA CION y las OBRAS
OE HABILITACION URBANA; y (ii) ko inscripcidn de o independizecion de los
UNIDADES INWMOBILIARIAS wWo ESTACIONAMIENTOS No chitante lo oales
mencionade, ung vez nombrodo el nueve CONSTRUCTOR, e FIDEICONITENTE
mantendrd o obligocion de suscribir las respectivos CLAUSULAS ADICIONALES
BE RESTITUCION DE DOMINIO, para el caso de Jos ADQUIRENTES que hubiesen
suscrita CONTRATOS DE TRANSFERENCIA,

Las PARTES establecen que tedo aspecto vincwlodo o lo retribucidn del nuevo
CONSTRUCTOR, Jo garontie por el fiel cumplimiente y colided de o
construccion ¥ el desernpefo de sus funcones serd negociade directamente
entre el FIDEICOMISARIO SENIOR v el nuevo CONSTRUCTOR, cuyos hononarias,
gastos generales y cunlquier ofro costo manetono sero considergdn oo ui
costo del FROYECTO
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LA FDUCIARIA no asume nf osuming ninguna responsabilidad en los casos en
que no 58 cuenie con fondos pofo Jo concelocion totod o parcial de los
honorarios del noeve CONSTRUCTOR, ni por lo declsidn del FIDEICOAMISARIO
SENIOR de giecutor el PATRIMONIO FIDENOMETIDO, de ocuerdo o lo
estoblecido en el presente capitula,

1327 Queda cloromente estoblecido por los PARTES que, durante ef perigdo que
fronscurrg entre lo ocurrencio ge wp EVENTOD DE  INCUMPLINIENTO
FIDEICOMITENTE y/o de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO EN PERILICIO DEL
FSTADQ v el momento en ef cug! el nueve CONSTRUCTOR asuma sus funciones
~de ser este designodo- LA FIDUCIARIA podrd tomar lo posesidn de los Bienes
gue conformaon el PATRIMONIO  RDENCOMETIOND. En este  sentido  ef
FIDEICOMITENTE —y solidariamente con cste of PEPOSITARIO- se obfigan o ng
periurbor fo posesion de LA SIDUCIARIA respecto de dichos ienes par porte de
[erceras,

LA RDUCIARIA podeg contrator o terceras @ efecto que estos se encarguen de
custodiar fos BIENES FADEICOMETIDOS qgue —de ocverdo o o estoblecde en el
parrafe onterior- sp encuentren en posesion inmedioto de LA FIDUCIARIA,

133 Delprocedimiento de eiccucion de fos BIENES FIDENCOMETIGOS:

13.3.5. En foso lo sustilopcicn del CONSTRUCTOR resulte mposible, y & FIDEICOAISARID

SENIOR ople por lo efecucion del PATRIMONID FIDEICOMETIDO, por el mérita de lo
recepoion de fo carto nobtarial remibido de ocberdo o o dispuesio en el nomergl 12,1,
LA FIDUCIARIA procederd con o ejecucion de ios BIENES FIDFICOMETIDOS =lo que
incluwe el remanente de fos UNDADES INVMOBILIARIAS wo ESTACIONAMIENTOS mo
vendidos en lo fecha de ejecucion- sin requerir autorizecion ni formolidod previa de
nipgun Boo, of odmibe oposicldn algung  de porte del FIDEICOMITENTE,  del
DEPOSITARIO, del CONSTRUCTOR o de cualguier-tercero, las que se considerardn comp
ni preseniodas,

Por el mdrito de 1o recepoion de lo corta notarial @ que s& refiere el parrafo anterior, LA
FIDUCIARIA procederd can o efecucidn de los BIENES ADEICONMETIDES, confarme o
insteuccion remitide por el FIDEICOMISARIO SENIOR, sin requerir outorizacion i
formolidod. previa de ningdn tipe, oF odmitic oposicidn oigune de porie del
FIDFICOMITENTE, del DEPOSITARIO, del CONSTRUCTOR o de cualguier tercera, 105 que
s¢ copsideraran como no presentedos. Asimismo, procedernd a canalizar tados los flujos
de o CUENTA RECALDADORA y de fo CLIENTA ADMINSITRACION o lo CUENTA DESTING
FIDEICOMITENTE migniros 58 encueiire wigente el presenie CONTRATO, de ocuerdo o
instrucciones gque recifie del FIDEMOMBARID SENICH.

5in peruicio de Mo ontes indicado, & FIDEICOMITENTE padro solicitar ol
FIDEICOMISARIO SENIOR que le instripr o LA FOUCIARIA, lo condlusidn o suspensicn
del proceso de gjecucion de los BIENES AIDEICOMETIDGS, en cualguier mamenta anles
de que 58 produson la bronsferencia o venta de los mismos -de ser ello posible-, en los
SIguierles Casos;

fi En el coso gue e FOEICOMITENTE hovo pogodo o LA FOUCIARIA o al
FIDEICOMISARID) SENIOR v o pleno sobisfaccion de éstos: (i = inlegro del
ricnte correspondiente o las OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de
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page @ fovor del FIDEICOMISARIO SENIOR, liguidade haste lo fecho en que el
BROMOTOR solicitase le conclusidn del procesa de ejecucidn, incluyendo a5
penalidodes e inlereses o que hubiere lugar; (i) el integro de los gostos
pendientes de pago por parte del FIDEICOMITENTE a favar de LA FIDUCIARIA o
al FIDEICOMISARIO SENIGR; v, (i) el integro de cualguier retribucion gue !
FIDEICOMITENTE le estuviers adevdonde a LA FIGUCIARIA sequn el CONVENIO
DE RETRIBUCIONES,

En este supuesta, y en tanto el page efectuado se encuentre o satisfoccion del
FIDEICOMISARIO SENIOR, éste instruird o LA RDUCIARIA la conclusion del
proceso de gjecucitn,

En coso el incumplimignto incurrnide por el AIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTON
no se encuentre winculode con los obiigociones de pogo, odiclanolimente ef
EIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTOR deberdn subsandr dicho incumplimiento o
satisfaccidn del FIDEICOMISARIO SENIOR.

fiij Ert & coso en que el FIDEICOAMISARIO SENIOR solicite o L& FIDUCIARL, 0
suspensitn temporal del procesa de ejecucion de las BIENES FIDEICOMETILOS
podrd hacerio sin necesidod de expresion de cousa ¥ por o tempo que esre
necesario, pudiende renovar el plozo de lo suspension las veces que estar
conveniente y odemds decidir fa reanudacdn de o efecucion de los HIENES
FIDEICOMETIDOS conforme al precedimiento descrito mas adelante.

Para el eventunl coso de ejecucidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, fas PARTI 5
geuerdan que LA FIDUCIARIA queda focultodo parg exigir al FIDEICOMITENTE, ol
DEPOSITARIO, of CONSTRUCTOR ‘o o quienfes] se encuentre(n] en su posesidn, o
entrega inmediota de fos BIENES FIDEICOMETIOOS que sean materia de ajecuci

Dicha entrego deberd verificarse dentro de un ploze N0 Mayor 4 los quince (15) din:
calendario siguientes a la recepcidn de fa comumicocion correspondicnte. Lo citoo

comunicacion serd cursada wig notarial por LA FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE @ o
quienfes) se encuentre(n) en posesidn de los BIENES FIDEICOMETIDNS -con copit i
EIDEICOMISARIO SENIOR-. El mencionmdo plade podra profrogorse, @ sofigitud oy
FIDEICORITENTE, previt areptocion del HOEICOMISARIO SENIOR

En caso de negotive del FIDEICOMITENTE, el DEPOSITARIO, el CONSTRUCTOR o de
guienfes] se encuentrefn) en posesicn de fos BIENES FIDEICOMETIDOS respecto de o
entrego inmediole de los mismas, LA FIDUCIARMA podrg recurric a la autaridad
competente porg recuperar la posasion oe fos BIENES FIDEICORETIDOS, sin perjuicio o
iniciar las cociones civiles o pencles que resulten procedentes para dicho fin. [k
splearse ello, el FIDEICOMISARIO SENIGR ndicard oportunaments a LA FiU LICIARLA o
estudin de ohogodos o guien se le encorgardn los procesos judicioles @ que hubiere
fugar. Dicho estudio de abogodas deberd sor ino de los sefialados en el ANEXD 20, En
casa el FIDEICOMISARIO SENIOR ne lo designe, LA FIDUCIARIA elegird un estudio oel
ANEXD 20,

Todos las gastos en que & incurran en los proceses judicloles o que se refiere este
munmeral seron asumidos directemente por el FDEICOMITENTE. En caso fos recursos
necesarios para pogar los gastos en cuestion po seon entregados a LA FIDLCIARIA
conforme [0 esteblecido en lo Cliusula Vigesima Sexta def CONTRATO, éstos podran se7
gsumidas por el FIDEICOMISARIOD SENIOR, quien los cobrordn con cargo o las fondos
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obtenidos producto de o ejecucion del PATRIMONIQ FIDEICOMETIOO, dejondo
expedito el derecho de repetir contra el FIDENCOMITENTE, en caso el monta oblenido
de ln ejecucidn no alcance poro cancelor los mismos.

Sin perfuicte de lo indicedo en los pdrrafos precedentes, se dejg expresamente
establecido que fo entrego de fo posesitn de fos BIENES AIDEICOMETIDOS por parte dol
FDEICONMITENTE o de quienfes) se encuentrefn) en posesidn de é5tos en ningin caso
podra considerarse como ung condicidn previa o necesaria pora lo efecucidn de los
BIENES FIDEICOMETIONS, No obstonte ko onfes mencionoda, vy en tanto los BIENES
FIDEICOMETIDOS se encuentren en posesion del FIDEICOMITENTE o de un tercero, ef
FIDEICOMISARID SENTOR gue remitio la comunicociaon mencionada en ef numeral 13,1
antericr deberd brindar o LA FIDUCIARIA su conformided con relacion al inicio del
procese de sjecucion descrite en fo presente dowsulo,

Para fo filocidn del precio de transferencio, LA ADUCIARIA tomaorg ef voior de
realizacidn gutamdatics de las BIENES FIDEICOMETIDOS materio de gjecudion, previsto
en el Gtimo informe de tosacion que LA FIDLICIARIA tengo en su poder, siempre dicho
informe tengo una ontigliedad menor o wn (1) ofio {se considerord coma volor de
realirocion outomatico e menor de los valores de vento inmediote que estoblezca el
perile 60 su informe).

LA FOUCIARIA contratard of perita que el ADEICOAMISARIO SENIGR le indigue (i} en la
comunicocion notariol o que se reflere el segunds parrafo del numeral 13,1 anterion, en
caso fa mismo hubiese sido remitida por ol FIDEICOMISARIG 3ENIOR; o, (i} dentro de
los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de hober tomedo conocimiento del envio de dicha
comunicacion notariol por parte del ADEICOMISARIO SENIOR, En el coso que of
FIDEICOMISARIO SENIOR no cumplo con designar al perito dentro de cuglquicera de fos
ploros u oportunidodes seflalodos en Jos numerales (i) o [l anteriores, segun
corresponda, el FIDEICOMISARIO SENIOR tendrd derecho o deslignor ol respectivo
perito, fo cual deberd ser informade o LA ADUCIAREA —con copio ol FIDEICOANISARIO
SEMNICE - pora su respectiva contratacion.

Fn fuwolgwierg de los cosos onles sefiolodos, Jos PARTES ocuerdan gue el perito
designado deberd ser ung de los consignados en el ANEXO 18, acordando desde yo que
dicho experto deberg estar inscrito en el registro de o 585 gwien valorizorg coda wno
de los bienes gue integran fos BIENES FIDEICOMETIDGS, estableciendo en su valar de
tasaricn of vafor de realizocidn outomatica de dichas bignes, Los honargrios del perita,
asi como cunlguier otro gasta serdn pegodes direclomente por ¢ PROMOTOR. En caso
los recursos necesarios pora pogar ol pedto oo sean entregados o LA ADUCIARTA
conforme o estoblecido en Jo Clouswlo Vigésima Sexto de este CONTRATO, #stos
deberan sér asurmidos par ef FIDEICOMISARIC SENTON, guien los cobrorg con cofga o 1o
elecucian del PATRIMONIO FIDEICOMETIDD, dejondo expedito &l derecho de repetir
cantra el FIDEICOMITENTE en caso el monto obtenido de o ejecucion no alcance gor
concelar los mismos.

Paro ejecator los BIENES FIDEICOMETIDOS, LA FIDUCIARIA proceders de o siguiente
manera;

fil  Ung ver determinado e valar de realizocion cutemdtion - de  fas GIENES
FIDEICOMETIDOS conforme al numeral anteror, LA HRUCIARIA, procedera @ su
tronsferencio directo @ odjudicotonio, de ocwerdo o fo ogue, segun los
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recomendaciones del tasadory a su leal saber y entender, seq e mas conveniente
parg lograr un adecuade precio de transferencia de acuerdo a las condiciones ded
mercode en diche momentid, sin que ello importe responschilidod pora LA
FIDUCIARIA, Sin emborgo, los PARTES declsran conoter y oceptor que el
FIDEICOMISARIO SENIOR podrd, con Jo debido sustentocion, sugerir o LA
FIDUCIARIA lo forma en que se tronsferirdn los BIENES FIDEICOMETIDGS, pudiendo
materinlizarse dicho transferencia  vio compra-vente o favor de Ierceros
interesedas, vin deeidn en pago o favor del FIDERCOMISARIO 3£ NIOR o cuolquier
tipo de tronsferencia, o titulo oneroso, permitide por ko legislocion vigenle, perc
serd LA FIDUCIARIA, de acuerdo o su leal saber y entender, guien determingra si
actiia conforme a lo sugerencio del FIDEICOMISARIO SENIOR o no. Esto sdlp se
podrd realizar en ef cose en que Jo propueste del FIDEICOMIBARID SENIOR de gue
se trata iguale cuando meaos el valor de tasocion de fos BIENES FIDEICOMETIROS,

Parg efectos de la transferencia directa de los BIENES FIDEICONMETIDOS gue sean
materio de efecucion par parte de LA FIDUCIARIA, gsto progcederd o afrecer &
venta los BIENES FIDEMOMETIDOS tamendo como precic base para lo venta ol
volor de realizacidn outomatica estimodo gn @f informe de tasacidn gue se hubierne
reglizode o los BIENES FIDEICOMETIDOS conforme o lo previsto en @l Aumertd
13.3.3, precedente. Para tol fin, La FIDUCIARIA convocard a los posibles pastores o
troves de tres (3] publicaciones efectuodos en distintus dierfos o revistos o
suficiente difusidn en lo ploza, sin que lg forma de venta O transferencia i
reqfice o elijo, pueda ser objetado o asurmir LA FIDUCIARIA responsolilidod olgung
por elia, smhio en rasos de dolo o culpa inexcusoble, estobleciéndose desde yo que
ni el FIDEICOMITENTE, nf sus occionistos, o  CMpresas wincwladas  of
FIDEICOMITENTE, conforme o los conceptos aplicobles o empresos vircatadas
establecidos en fa Resolucion 585 No. 445-2000, en lo Resolucidn CONASEV No. G-
2005-EF/94.10 y sus eventuales, futuros modificociones, podrdn participar direcla
o indirectamente coma posiores o positles compradores en minguna aferto pihinn
de venta de los BIENES FIDEICOME TIDOS que sean materia de efecucion

Transcurridos diez (10] DIAS HABILES contedos o partir de lo fecha de realizoLion
de lo primera oferta pblica sin que se presenien pOstores, e CONVOCOFa @ uni
sequnda oferta pablica con 105 MISMOS FEQUISITOS establecidos poro la primera
convacatorio, reduciéndose el precio base pare esta segunda eferto prblica en un
guince por ciento (15%) del precio que sirvic como base para la primara afertr
pubica,

51 en lo segunda oferta poblico tompaco S8 presentoran postores en e! plozo die
diez [10) DIAS HABILES contados o partir de la fechn de realizacidn de la segquada
eferta piblica, se convocard a una tercera oferto pablica con los mismos requisitos
que los dos convecatorios anterfores, reduciéndose el precio bose pora esta
tercera oferta piblica en un quince por cento (15%]) del precio baose que sirvid
par la segunda oferte publica.

5 en fa tercern oferta publica no se presentoran postores dentro del plazo de dez
(161 DiAS HABILES contodos a partic de o fecho de realizocidn de fa tercera oferta
pobfica, se convolond nuevamente siguiendo los mismos requisitos que s
convoeolorios onteriores y Jas veces que Sean necesorios @ wno nueva gferto
puiblicn, deducidndase en cado oportunidod, un quince por clenta (15%) de lo
cantidad que sirvie de bose pora lo oferta mibiica inmedialo onferior.
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13.3.5. Los PARTES convienen que desde lo segunda oferta publica en gue se haya verificodo fa
frnexis teneio de postores, @ FIDEICOMISARID SEMIOR podra solicitor por escrilo o LA
FIDUCIARIA lo odjudicocion de los BIENES FIDEICOMETIOOS sigulendo el sigulente
procedirniento;

13.4,

fil

(i}

El FIZEICENAISARIO SENIOR podrd -dentro de Jos sesento [60) DIAS HABILES
siguientes o lo fecha en que se hoya verlficado fa inexistencio de postores
mencionado en el parrafo anterior- solicitar por escrito a LA FIDUCIARIA gue se Je
odjudiguen en pogo fos BIENES FIDEICOMETIDOS cuya efecucion haye sido
soficitode. Queda cloramente estoblecido que o odiudicacion o fovor del
FIDECOMISARID SEMIOR se realirord por el precio base tedel que sirvig pora o
wltimea aferto publice deglaorada desierta, 51 el FIDEICOMISARIO SENIOR solicita for
gojudicacion o su fovor de fos BIENES FIDCICOMETIDOS deberd enlregor o LA
FIDLCIARIA gl Integro del precio pactode segon fo oltirng valorizaoion, el mismg
Gue deberd aplicorse de conforrmidad con Jo sefiolada en el numergl 13,4, oe Ja
Clausula Décimo Tercera, En tal sentido, no cobe compensocidn enlre ¢l jonko
gue deba pogor el FIGEICOMISARIO SEMIOR de que se trate y las QBLIGACIONES
GARANTIZADAS que s Je adeuden,

Porg los efectos de lo disposicion oe los RIENES RIDEICOMETINIE por parte oe LA
FIRUCTARIA o favor de quien resulte odjudicatario o odguiriente de Tos mismas,
esla en su colidod de odaminisirodone oe Jos Dienes ¥ derechos que integran &l
PATHIMONID FIDEICOMETIDG, se encontravd obligodo v plenarmente focaliogo
pore suscribir los documentos publicos y privados gue sean necesarios paro g
transferencio de propiedod que ello supone, asi coma realizar cvalquier octa que
seg pecesario parg tal fin, sin reserva, of fimitocidn alguna. De conforemidod co
pstablecide en & orticwln 252° de o LEY DE BANCOS, LA FIOUCIARIA no regresy
poder especiol para efectiuar tales tronsferencias.

Queda cloremente establecido que el FIDEICOMITENTE so encuenbra abligodo o
enfregor @ LA FIDUCIARIA fedos Jos  documenios de orden  tribulorio,
dministrativg, municipal ¥ demas gue Sean fecesarios i perfinenies respecio o
los BIENES FIDEICOMETIDOS, en cose los mismos sean transferidos por LA
FIDUCIARIA, confarme lo estoblecids en o presente clausulo.

De g oplicacion de los recursas provementes de la slecucida;

Ert ef eventuo! caso de efecucion del PATRIMONIC FIDEICOMETIOON conforme lo establecida en
el numerpl 13.3. p siguientes de fo clduselo onterior, Ios fondos obtenidos de lo vento de Jos
BIENES FIDEICOMETIDOS gue sedn matera de efecucion, asi como oguelios depositodas en los
CUENTAS DEL FIDEICOMISO, serdn destinodos por LA ADUCIARIA, de acwerdo a la siguenie
prefacion:

13.4.1

1348

Fr primer arden, pora cobedr los fributos, derechos, vigencias y tosas qie s pudiesen
estar odewdondo con refecion o les BIENMES FIDEICOAE THIOE,

En segundo tercer prden, parg cubnir los gosbos de odministracian ¥ custodio de fas
hienes y derechos gue forman porte del PATRIMONIO ADEICOMETIOD v todos fos
gustos en los que incurro LA FIOUCIARIA referidos o lo administrocion o al praceso de
gjiecucion del PATRINMONID FIDERCOMETIDG,
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13.4.3. En tercer orden, pora cubrir la retribucidn que se pudiese estar adevydondn o LA
FIDUCIARIA conforme a lo previsto en el CONVENID D RETRIBLICIONES; v en general,
pora cubric cualguier Monta que se le pudiese estar adewdands como consecuencia del
presente fideicamiso.

13.4.4. En cugrto orden, para amortizar o concelar lodos las goslos ¥ COSTOS devengodos pna
pogodos  derivodos del PROYECTO que sean necesarios porg culminar con la
construccion de lo etapa del PROYECTO que se venia desarrollondo, de aruerds o o
liguideacidn que el SUPERVISOR proporcione o LA FDUCTARLA

13.45. En quinto orden, pora pogar, amortizor ¢ conceler of FIBEICOMISARIO SENIOR, de
acuerdo o o Nquidacicn gque éste le proporcione o LA FIDLICMARIA, notificodo ur
EVENTO OFE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE, el monto ol que ascienden las deudas
derivadas del CONTRATO DE PRESTAMO y del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
incluyendo el capital, Intereses compensotonos o movatorios, penolidodes, comisione:
impuestos, gastos -inclupenda los legales y los que 58 deriven del presente fideicomi
y demds servicios a que hubiéra lugor, |,

13.4.6. En sexto orden, paro emortizar y/o o cancelar a los tituleres de fos CERTIRNCADOL 11
PARTICIPACION ef derecha @ ung alicuoto del producto de la ejecucion o de los B
g eristentes en el PATRIMOMNID FJDEJEEIMETJDCI; teniendo el titufor ded CERTIFTCA00
DF PARTICIPACION, derecha a recibir como monto maxima, el monto sefaigdo en !
propio CERTIFICADO DE PARTICIPACION. Este monto serd Igual ol importe de lo
contraprestacian estipulada en el respective CONTRATO DE TRANSFERENCIA,

13.4.7. De existir un remanente, lvego de afender todos los pagos o gue € refieren los
numerales precedentes, el importe remanente serad tronsferide por LA FIDUCIAT
directarmente o fover del FIDEICOMITENTE a fa CUENTA DESTING FIDECOMITENTE

CAPITULO V
OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE ¥ LA FIDUCIARIA
DECIMA CLIARTA: OBLIGACIONES DEL  FIDEICOMITENTE ¥ Dl
CONSTRUCTOR

Far el presente CONTRATO, o FIDEICOMITENTE se obfiga:

14.1.  Tronsferic irevocablemente a favor de LA FIDUCARIA el domime fiduciario sobre (o0
los Menes v derechos —de su titwloridad- gue conforman el PATRIMGNIU
HOEICOMETION. Obfigdndase o suscribir todos fos documentos publicos o privodas
necesorios para efectuar dicha tmnéferencia.

14.2.  Cumplir con todas y coda una de los ebligaciones que hublese asumido o wivtud de Jos
DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO.

14.3 Asumir las gastos, costas ¥ mantenimiento de los bienes y derechos que conforman ef
PATRIMONIO FIDEICOMETIOG, de acuerdo o lo estoblecide en lo Cldusule VWigésima
Sextg del CONTRATO.
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14.4.

14.5,

14.6.

4.7

14.8,

14.8

14.10

14.11

14,12

14,13

14.14

1435

Pagar puntealmente Jo retribucidn de LA FIDUCIARIA, conforme con Jo establecido en o
Cldusula Décimo Octava,

Rermitir las decumentas contables que sean solicitados par LA FIDUCIARIA,

Curmnpliv con los demds abligaciones derfvodas de la celebracidn def presente CONTRATO.

Fl

Suserrhir los CONTRATOS DE TRANSEERENCIA o portir de o firma del presente CONTRATOL
de acuerdo alos términos y condiciones establecidos en lo Clowsula Dcteve del CONTRATO
y ol models del ANEAQ 5, asf como todos fos documentos poblicos y privados dervados de
Jos mismos. Asimisimg, se obligy o suscribir [odos 108 Jocimentos Gue sean NecEsongs o
efectos de reolizor ¥ cwdminagr con o INDEPENDIZACION, OBRAS DE HABILITACICHN
URBANA, independizocian de fas UNIDADES INWMOBILIARIAS v los ESTACIONAMIENTOS, v
toda rquello que impligue o culminacidn del PROVECTO.

Todes log dernds obligociones gque le correspondan  osumic en colidod e
FIDEICOMITENTE del presente CONTRATS serdn asurmidas por €L PROMOTOR,

Asurniir ¢l pogo de fodos Jos trbutos, cumpliendo con todos los  obligociones
sustancigies y formales referidos o los [ributos, que pudieran grovar el peosente
CONTRATO o se generen bojo este CONTRATO, conforme o lp estoblecido en fo Clausulo
Vigesima Octavn del CONTRATOL

Asumir frente o LA FIDUCIARIA, ef FIDEICOMISARIO, fos ADQUIRENTES y cunlguier tercera
fa responsetifidod ae ejecutar el PROYECTS, oe aocwerdo a lo dispucsto on of presende
CONTRATEL

Dar inmedicto oviso o LA FIDUCIARIA de coalquier hecho o circunstoncio que afecte de
cugiguier manern g PATRIMOMO FIDEICOMETIDO o gué amencce o perturbe sus
derechos o fos de fos FIDECOVISARICS,

Contratar, renavar, pogar fes POLIZAS DE SEGURO que le correspondan de acuerde @ 1o
estobiecido en fo Clousulo Noveno del preserte CONTRATD.

Presentar mensuolmenie o LA FIDUCIARIA los aslentos contables correspandientes o Ias
enes v derechos gue canformon el PATRIMONIO FDEICOMETIDS, Asimismo, el
FROMOTOR deberd remitir @ LA FIDUCIARIA de manere mensua! dentro de los cinco (5]
primerps dios colendorio de cado mes Jo informaocion contoble referida o las bienes y
derechos gque Infegren ef PATRIMONMO FIDEICOMETIDD ectuolizoda ol mes inmedialo
anterior.

Remitic mensugimente o LA FIDUCIARIA Jos comprobanies de pogo de fos [nbutos gue -
de ser @l coso- puedan agfector ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, debida ¥
pportunamente cancelpdos,

Transferir e SECTOR EQUIPAMIENTO URBANG de acuerdo g (o establecido en el
aurmerad B2 de o Cldusuln Séptima del presents CONTRATO
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14.20

1421,

14.22.

Tetéfono: 710-0660
Fax: 223-4260

Remitir en colided de Declaracion Jurado a LA FIDUCIARIA, al FIDEICOMISARIO y al
SUPERVISOR, los ESPECIFICACTIONES TECNICAS DF GBRA FINALES e wn plazo maxima
de cugrenta y cinco (45) DIAS HABILES de suserite el CONTRATO

Concluir con el PROCESD DE TITULACION, inseribiendn en fos Registros Publicos: (i) fes
independizacidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS, {ii} la declaratoria de fabvica de los
LUNIDADES  INMOBILIARIAS; (il el Reglamento Inferno de (g5 UMBADES
INAMOBILIARIAS; v [iv) conlquier otro documento que Sed necesaric pora culminar con el
PROCESD DE TITULACION, incluso en cuclquiera de o5 escenarios de ejefucidn
contemplados en el Capltulc IV del presente CONTRATO

El PROMOTOR se obliga frente o los FIDEICOMBARIOS o no emiregar la posesion de fa
respectiva UNIDAD  INMOBILIARIA el ESTACIONAMIENTO —de ser el coso- ol
ADQUIRENTE mientros no se hoyo culminods lo edificacion de fm ETAPA donde se
encuentra dicha UNIDAD INMOBILIARIA.

El PROMOTOR w/o CONSTRUCTOR, confarme correspondn, na eatregord |os UNIDADES
INMOBILIARIAS /o ESTACKONAMIENTO en coso los ADGUIRENTES mo hoyan curmpidts fon
les abligaciones derivadas del CREDITD HIPOTECARIO. Del misme modo, ol incumplimien o
de pogo de los CREDITOS HIPOTECARIOS constituird cousal de resplucion outomaotico o
Jos CONTRATOS DE TRANSFERENCHA,

En casa los flujos disponibies contenidas en lgs CLENTAS DEL FIDEICOMISO, en virtud del
presente CONTRATO, asi como de ims rontenidas en los CUENTAS DEL FIDEICOMISO del
CONTRATD DE FIDEICOMISO DE FLLIQS, ne permilon o conclusion de Jo elogn
correspondiente die! PROYECTO, siempre que 5¢ Fubiera desembolsado el integro de i
lines de crédito de o etopo, &l PROMOTOR se obligo o cubrir s costos gue sems
necesarios o efectos de proceder con el desarrolio del PROVECTO. § ¢f PROMOTCON
cumpliese con realizor directamente fos desembolsos necesarias pore la conclusicy e
piecucidn del PROYECTD, de ocuerco ol requerimiento del FIDEICOMIBARIO, il
procederd eon la suspensidn de laos lineas de crédito que le haya otorgado ol PROMOTOR
pora los siguientes elapas.

Tronsferir, o los tres (3] pias HABILES siguientes de recibidos —de ser el caso., fiis
FLLOOS DINERARIOS, que perciba directamente @ lns CLIENTAS DFEL FDECOMISO,
sequn corresponda.

Cumphr las demds obligaciones establecidas poro su colidad e FIOEICOMITENTE o
PRONMOTOR en el presente CONTRATO, en lo LEY DE BANCOS, en el BEGLAMENTO, o5
como cunlquier otra norma que ea el futuro pudierd promulgarss Gue resulte aplicatile,

e o misma manera, el CONSTRUCTOR se obifige o o siguignie:

14.23

Desarroliar los OBRAS DE EJ'JJF.'CACJE:W, fos OBRAS LF HAH.IH.ITAEJIIjN LREAMA ¥ el
PROYECTO de acuerds a lo establecido en el respective controto de obfa ¥ o Claws oo
Séptimo del CONTRATO, respetando los CRONOGHRAMAS aprobados.

En ol caso gue o PROMOTOR ejersa lo funcidn e CONSTRUCTOR, desarrciiard los
OBRAS DF EDIFICACION y el PROYECTO de ocverde o o establecudno  en Ios
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14.25.

1426,
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CRONOGRAMAS  oprobodos, y osumiendo los  obligociones  previstas en esfe
CONTRATO.

Entregar ol PROMOTOR, lo decloratorio de fabrico de los UNIDADES INMOBILIARIAS: v
cuplguler olrg documents que seo necesarip porg culminge con el PROCESD DE

TITULACION,

Poner & disposicion de Guien r'rrdiqi.e el FIDEICOMIBARIO o LA FIDUCIARIA, fos BIENES
FREICOMETIDGS en coso se hova designado o un mdeve COMNSTRUCTOR,

Curmiplir les demas cbiigooones estoblecdas en el presente CONTRATO

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DE LA FIDLICTARIA

En virtud del presente instrumenta, LA FIDUCIARIA s abliga a fo siguiente!

151

15.2

I54

155

15.6.

i5.7,

Recibr del FIDEICOMITENTE, en fideicomise, los bienes v derechos que conformon ef
PATRINONIO FOEICOMETION v odministrarios de gcverdo o lo estoblecido v
presente CONTRATO,

Lolicitor, cuondeo corresponda, o oparfuro de los CUENTAS DEL ROEICOMISD, v reaiizar
las comunioaciones correspondientes of FIDEICOMITENTE y o los FIDEICOMISARIOS. de
ser el coso.

Actugr de conformidod con lo indicado en el presente CONTRATO y con las instruccinnes
que e impartan @ FIDEICOMITENTE a los FIDEICOMISARIOQS, segun seq ef -
meveraa g (o sefalodo ea ef presenfe CONTRATO, manteniéndolos permanil o
informados sobre & desarrollo de sus actividodes y de los pastos incurridos 20 o
curnplinvenio de sus obligociones,

2y inmediolo owso o los FIDETCOMISARIOS v of FIDEICONMITENTE de cualguier hecho o
circunistancio de lo que luviere conocimiento o que lg hubiere sido comunicoda par
escrifa ¥ por conducte netora! por el FIDEICOMITENTE, que afecte o omengce e
cuniquier manera fos bienes gue conformon el PATRIMONIO FIDEICOMETIDD v que
emenace a perfunbe sus derechos,

fieaiizar todas les geshones necesanias a fin de que fos bienes y derechos que
corforman @ PATRIMONIO FIDEICOMETIDG sean tronsferdos o su fovoer en su
condicidr de fiduciario, incluvendo los gestiones necesorios a efectos de inscrilir i
presente fideicemiso en le Cenlrol de Riesgos de 1o 585 v en los Registros Publicos.

Realizor, en forma divecta o o broves de terceros, los inspecciones v verificocionss que
considers convenieates v oen coalowler opartunided, con el objetn de werificor o
existencio, estado ¥ wolor de los bienes, derechos y pasivos que conformon el
PATRIMONID ROERCORETID,

En coso de verificorse lo ocurrencir de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO, v o solicitud
del FIDEICOMIBARIO SENIOR o del FIDEICOMISARIO IUNIOR, ejecutar el PATRIMONIO
FIDEICOMETID.
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15.11

15.13

1513

15.14

15.15
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Asumir lo defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDD con el ohjetn de cowtelar dste
cugiguiers de los derechos inherentes al mismao conforme lo establecido en el presente
CONTRATOL

Mantener uno clorg separocidn entre ef PATRIMONIC FIDEOICOMETION v Su prigho
patrimonio o otros palrimenios ouidnomos que administre, stendo extensiva esto
obligacicn o los demds bienes que en el futuro fueran incorporados al FATRIMONIO
AREICOMETIDO.

tlevar el inventario y unn contabliidad separado por el PATRIMONIO FIDEICOME TILO,
en libros debidomente legalizades, sin peguicio de los cuentos y registros gue
correspondan en sus progios libros, Jos mismos que deberan mantenerse conciliooas
ron dicha contabilidad, cumpliendo las obligociones contabies y tributarias, cenforme o
lo legislacidn de lo materia, con cargoe al PATRIMONIO FIDEICOME oo

Preporar las estados financlerns y bolances del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG en forma
somestral, asf como el informe & memorio anuol, poniéndols o dispasicion e
FIDEICOMISARIC SENIOR, ef FIDEICOMITENTE y de lo SBS. Conforme lo sefalodn o
articulo 10 del REGLAMENTG, los| PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA presentors
informacion financlera sefiolado en el presente numeral dentro de los primeras nove g
{90) dfas colendario de codd afio

Guardor reservg sobre fos octos v documentos relocionodos con el PATRIMONTC
EIDEICOMETIDG. con los mismes akances del secreta bancario,

Disponer los bienes integrantes del PATRIMONIO FIDEICOMETIDC en forma direcin
grverdo o lo prescrito en el presente CONTRATO o, de ser el cose ¥ siempre G

FIDUEIARIA de acuerda o su leal saber y entender considere que s lo mas adecurd
lg forme sugerido por los RDEICOMISARIOS, segun correspondo.

Bresentar al FIDEICOMITENTE lo relacidn de los gostos gue hoyo reolizods
cumplimienta de las funciones que asume segun o CONTRATO; (P51 carna, remadine cuen o
wna wez que haya realizeda dichos gestos, ecompafionde o documentacion sustentarana;
devolviendo en su coso Jas sumas edelontodes por el FIDEICOMITENTE que ng hutino
side utilizadas, sin que sobre dichos montos sean exigibles intefeses de ninguna espede.
Fsta informaciin deberd ser puesta en conacimienta de los FADEICOMISARICE.

Rendir cuentas ante gl FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMISARIOS v la SBS al términa de|
fideicomiso. Para el caso de o memaria y los estados financieros del PATRIMONIZ
FIDEICOMETIDO cenforme lo sefialado en ef articulo 10 del REGLAMENTO, los PARTES
acuerdon que LA FIDUCARIA tendrd un plazo de noventa (20) dios colendario confodog
desde o culrmingcion gdel fideicomiso porg presentar los mismos

Restituir of FIDCICOMITENTE, a lo culmunacion del fideicormiso, fos bienes que se
mantengan e el PATRIMONIO FIDFICOMETIDO, conforme o lo estoblecido en of
numeral 16.5 e fo Cldusuln Decima Sexta del CONTRATO.
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1517 Publicar en el digrio El Peruano ia transferencio de las bienes y/o derechos que integran
el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, por codo oportunidod en gque e reolicen
transferencios, conforme se dispone en el articulo 245° de la LEY DF BANCOS.

1518 Cumplir los abligociones contenides en el presente CONTRATO, en fa LEY DE BANCOS, 5u

REGLAMENTO.
CAPITULO Vi
DISPOSICIONES FINALES
DECIMA SEXTA: PLAZO DEL FIDEICOMISO ¥ LIQUIDACION DEL
PATRIMIONIO FIDEICOMETIDG

16.1. B presente CONTRATO cwlminard cuande 52 verifiguen los siguientes eventos:

fi) gue el CONSTRUCTOR concluya integramente con ef PROYECTC o lo etope de este
que el FIDEICOMITENTE hubiera estoblecido, o sotisfaccion del FIDEICOMISARID
SENIOR y del FAIBEICOMISARIC JUNIGR,

(il gue o independizocion de todas los UNIDADES  INMOBILIARIAS ¢ dos
EETACIONAMIENTOL del PROYECTO se encuenfren debidamente  Inscrifos
Asimisma, gue se hoyon inscrito los gorantios hipotecorios derfvadas de los
CREQITOS HIPOTECARIOS en las portidas registrales que correspondan a favor de
Tas INSTITUCIONES FINANCIERAS gue hublesen etorgodo dichos coréditos. £
FIDEICOMITENTE deberd hocer sus mejores esfuerras o efectos de cogdyuvar @
gue code INSTITUCION FINANCIERA remifa o LA FIDUCIARIA  dichas
comunicociones susioncighmente de ocuwerdo ol ANEXD 21 del CONTRATO, en
virtud de la cual lo INSTITUCION FINANCIERA sefinle que se hon reaiizodo Jos
inscripciones antes referidos.

Dichas comunicociones deberdn ser remilidas o LA FIDUCIARIA en wun ploro
i e ndventa [90) dios calendarnio contados o partiv de ko mscripeide de fas
independizociones, ung vez tronscurridg dicho plaze sin que LA FIDUCARIA hayo
recibido los comunicociones antes descrilos, esto Gitimo podrd contratar @ un
Estudic de Abogados de fos que figuran en el ANEXQ 20 del! CONTRATOD o fin de
que emita un informe respecto del estodo de dichas inscripciones. Los gostos en
gque se incurron en lo contratacidn oe dicho Fstudio de Abogodas serdn osurmidos
por fos FIDEICONITENTES con cargo o las CUENTAS DEL HDEICOMIST, de ncuerds
con o establecds on lo Cldusulo Vigésima Sexta de este CONTHATL, sremprg ¥
cuondo Igs comuricociones esten referdes unicg y exclusivamente a la inscripoin
el independizacidn de fos UNIDADES INMOBILIARIAS,

(i) se hoyon atendido todas Ins QELIGACIONES GARANTIZADAS, v

fiv] @l EIDEICOMISARIO SENIOR envie ung comunicacion escrifo g LA FIDUCTARIA, con
copia of FIDFICOMISARIO ILUNIOR, en el sentido de dar por concluido el fideicomisa
gl haberse verificode las condiciones indicados en los iteroles precedentes, en un
ploro maximo de treinta (30) DIAS HABILES rontodas desde Je recepcion de fa
comumicaodn del SUPERVISOR, informondo gue se ban verifioado las condigiones
descritas en el presente numeral gue panen fin of CONTRATO,
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16.3

164,

16.5.
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Aecibida lo comunicacidn o que se refiere ef numeral 16.1. anterior, LA FIDUCIARIA
procederd o Nquidar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDOD segan lo fnstruida, siendo
aplicable, en lo que corresponda, fo dispuesto en el numeral 13.4. de la Clausula
Decimo Tercerg de este CONTRATC

El prasente CONTRATO también se dard por conciuido en’ coso se ejecute el
EATRIMONIO FIDEICOMETION de ocuerdo a lo estabiecido en ef numeral 13.3. de Io
Clgusule  Décima  Tercers  del  presente  CONTRATO v nt existon  BIENES
HOEICOMETIDOS.

En ningdn casa ef plazo total del presente CONTRATO podra superar el plaze maximo
previsto pof lo LEY OF BANCOS,

Ung ver cancluida el presente CONTRATO por cualquiere de igs ra2ones previsias en it7
presente Cidusula, LA FIDUCIARIA procederd, cwando asl corresponda, o reshituir los
BIENES FIDEICOMETIOOS, todos o @l remanente SegUn 560 el casd, que 5e encuenliey
en ol PATRIMOMIO FIDEICOMETIDG o fovor del FIDEICOMITENTE. A tal efecto, LA
FIDUCIARIA se obliga o suscribir todos los documentos —poblicos 6 privodos- que Sa)
necesorios para formalizar dicha restitucion.

DECIVIA SEPTIMA: DEL DEPOSITARIO

171,

17.2,

17.3.

7.4,

El DEPOSITARIO serd solidoriomente responsable con el FIBEICOMITENTE por fa
ronservecion, custodio y mantenimieato de los materlales que seon necesarios para
gjecucion del PROYECTO, asi como por coda upa de fas oligociones o su cargo de
pcuerdo con o estoblecido en el presente CONTRATO.

Asimismo, en @ eventun! casd que el RDEICOMITENTE reclba directamienic
indirectomente los FLUIOS DINERARIOS, se encontrard abligads o degositar los misiis
en lo CUENTA DEL FIDEICOMISD gue corresponde conforme con lo dispuesio en este
CONTRATO, @ mds tordar dentro de los cuotro (4] DIAS HABILES sigurentes de hoberio
recibida mds los interés legales que pudieran corresporder. Las PARTES deckiran
expresamente gue LA FIDUCIARIA no serd responsable de validar o covifirear el monio
al gue oscienden los intereses Jegoles antes indicodos. Siendo de  entero
respansabilidod del DEPGSITARIQ cumplir con el pogo de los mismos. A fal efecio,
interviene en el presente CONTRATOD of DEPOSTARIO quien osume, 0 titulo grotuits, los
responsabilidades civiles y penales que conforme o los LEYES APLICABL ESy af presenie
CONTRATO le cormesponden. Ef DEPOSITARIO se mantendrd durante o vigeocin del
CONTRATO.

El DEPOSITARIO serd responsoble del depdsito de los FLUIOS DINERARIOS que por
cinrlguier motiva seon recoudedas extraardinariamente por el FIDEICOMITENTE en i3
CUENTA DEL FIDEICOMISO correspondiente, dentra de los Ires (3) iAS HABILES
stquiente de hioberlos recibide, de acuerdo a fo estoblecydo en este CONTRATO,

Se dejo expresa constoncia que el FIDEICOMITENTE, con lo previa aprobacion del
FIDEICOMISARIG SENIOR, podrd swstitulr ol DEPOSITARIC siempre gue: (i) el nuevo
depasitaric desempeie para el FIDEICGMITENTE, Jas funcranes y responsabilidodes gee
correspondion al DEPOSITARIO que sustituira; ¥, {iil cumple & nuevo degositario con
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swgeribir los dorcumentes que rozonohlements pudieran ser regueridos por LA
FIDUCIARIA o los efectos de asumir el corgo de DEPDSITARIO de los bienes y derechos
gue confarmon el PATRIMONIZ RIDEICOMETIDGE, cuya custadio le cormesponde.

Pora tol efecto, el FIDEICOMITENTE debert cursar ung comunicacion a fas PARTES
indiconda &l nombre de lo persang propuesta como DEPOSITARIG sustitulo, luegoe de lo
cual el nuevo DEPOSITARIO cumplirg con suscribic unag declarocion furada y los demas
documentas que segn necesarios, o requerimiento del AIDEICOMISARIO SENIOR y/fo LA
FIDUCIARIA, o efectos de dejor constancia de la recepcion como nuevo DEPQSITARIO de

Jos BIENES FIDEICOMETIDOS gue conforman el PATRIMONID FIDEFCOMETIDD cuya
cugtodia le corresponde.

155 S¢ defo expreso consloncio que en caso Joopersond propueste como DEPOSITARIO
sustituto no cumplo con ios condiclones establecidas en los puntos (i} y (i) de! parafe
inmedigto onterior, dichg propuesto pedrg ser oiyefoda por LA FIDUCIAREA o &l
FIDEICOMISARIO SENIOR dentro de fos quince (15) 0fAS HABILES contados o puriir de
natificado fa comunicacian del FIDEMMOMITENTE que incluyn la propuesta de (o perioain
designady cormo DEPODSITARIO sustituto. Lo objecidn del FIDEICOMIEARIO SENITY
prapuesta mencionooa deberd  encontracse  debidamente fundamentods
comunicade mediante corta dirigida of ADEICOMITENTE, con copio @ LA FIDLCARA
Uitk vz vencida el referida ploze v en tonlo no se hublere remitica o referida chjecion,
dicho nombraomiento se entenders aprobado por las PARTES

DECIMIA DETAVA: DE LA RETRIBUCION DE LA FIDUCIARIA

181 LA FADUCIARIA, por o lobor que se le encomiendo, cobrara las comisiones aoordons
con el FIDEICORITENTE en el CONVENIO DE RETRIBUCIONES, el mismo gue Oo sl
suscrito por los PARTES en e fecho del presente CONTRATOL

Parn el pogo de los comisiones de LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE y los
FIDENCONISARIONS gulorizon g LA FIDUCIARIA o corgar e monto de o5 comisiones
eitablecido en el CONVENIO DF RETRIAUCIONES con Ins fondos ocreditodos en los
CUENTAS DEL FIDEICOMISO, en coso dichas cuentes contaran con fondas suficientes
para  atender Jos comisiones mencionodas, LA FIDUCIARIA podrg  solicitar ol
FIDEMCOMISARIO SENIOR, ¢ corgo por los monios de dichas comizlones en cualguier
cuenta gue mantuviern abierta el FIDEICOMITENTE dicho bonco, bastondo parg @flo
gue LA FIDUCTARIA e remifo copio del comprobante de pago entregoda ol
FIDEICOMITENTE, autarizando el FIDEICOMITENTE desde ya -de maonera irrevocoble- al
FIDEICOMISARIO SENIOR o oceplar kot corgos asi presentedos, pudiendn inciusive
sohregiros 085 cuentas respectiviog,

18.2.  los gntes Indicadas comisiones no indluyen el Impuesto General o las Ventos o los
dernas tribulos de ey gue pudieran groveros, siendo de corge del PROMOTOR & pogo
de dichios trifulos.

DECIMA NOVENA: LINMITACION DE RESPONSABILIDAD

19.1. Loz PARTES reconocen, acuerdan v declaran que los funciones de LA FIDUCIARIA que 12
porrespanden de acuerdo o lo establecido en el preseate CONTRATO po sow

el



19.2.

183
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discrecionales, y se sufetan a ko establécido en el CONTRATO. Azimizme, los PARTES
decioron que fas obligaciones que LA FIDUCIARIA osume en virtud de lo dispuesta por el
CONTRATO son de medios y no de resuitados y gue, en tal sentido, serdn prestados por
LA FIDUCIARIA observando las ciduswios del mismo y los instrucciones eScritos que,
pora tal efects, Je notifigue’ cualquiera de los FIDEICOMISARIOS  wo el
FIDEICOMITENTE, de ser el caso. segun o previsto en el CONTRATC. En tal sentido, io
responsabilidad de LA FIDUCIARIA derivada del CONTRATO se-limito o la inobservancdia,
por culpe grave o dolo, de las referidas disposiciones e instrucciones, tedo ello de
geoerdo con el articulo 259% de o LEY DE BANCOS. Por lo tanta, L& FIDUCIARIA esid
libre de cunlguier responsobilided por defios y perjuicias respecto el FIDEICOMITENTE
y de los FIDEICOMISARIOS, sus representantes ¥/ o [Ereeras, sus Cesionarias o SUCesants,
en tonta cumple con la diligencio debida, lo contemplado en ef CONTRATO y fas
instrucciones escritas gue Je sean enviodos segan lo previsto en el CONTRATO.

Sin perjuicio de lo establecido en el pumeral precedente, las PARTES ocuerdan de
manera expresa que el FIDEICOMITENTE se compromete y ohbiigo de manera ¢xprasa @
incondicional o indemaizar o LA FIDUCIARIA v @ Jos FIDEICOMISARIOS y o Coreed i o
sus respectivas funcionorios, directores, empleados, agentes y Osescres, po todos i
cado uno de los dofios y perjuicios, incluyendo el luerp cesante que reswlte rozovchic
que LA EIDUCIARIA y los FIDEICOMISARIGS pudieran suffir como consecuencia direc i i
indirecta de los octos o instrucciones del FIDEICOMITENTE, no ohstonte fabeis
desempefado conforme fo dispuesto en el presente CONTRATO ¥ Siempre que ro riedi
dolo o culpa grove de LA FIDUCIARIA y de lfos FIDEICOMISARIOS en relacion o i
celebracitn, suscripeidn y ejecucion del CONTRATO, incluyends pera sin Nmitarse o 'os
casos en gue LA FIDUCIARIA ¢ los FIDEICOMISARIOS, ya sea durante o vigencio ael
CONTHRATO o con posterioridod o lo vigencia del misma, haste por un plazo maximao di
diez {10) afios contades desde ia fecha de terminocion del CONTRATO, fueron objeto e
demandas, deauncias, occiones fegales, medidas coutelares denlro o fuera del prowan
o reclamos, interpuestes por cualguier couso que no le seon impilodles p oo

cualguier fuero judicial, arbitrol o edministrative, por parle de Terceras, quigncs quice
cue fueron éstos, auedando en fos mismos (érminos abligado el ADECOMITENTE, o
osumir y pagar todas las costas, costos y honorarios oe obogodos gue Sean rozanabies
de los procesos judiciales yfo orbitrales y/o administrativos refendos anterigrmente, i
Come @ esumir y pagar tedas y coda una de los sumes de dinero que LA FID LICLARIA o
Ins FIDEICOMISARIOS estuvieran obligadas o pogar en cumplimiente de rescluciones,
sentencigs @ mandatos expedidos en los procesos fudiciales y/o orbitrales weer
odmiristrotives referidos onteriormente, sin reserva ni fimitacidn olguna, excluidas
aquellas gue sean producto de culpa grave o dolo de LA FIDUCIARIA o de los
FIDEICOMISARIOS, quedanda en los misrnos términcs obligode ef FIDEICOMITLNTE a
pagar o LA FDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS, fos sumas de dingrp que estos I
requieran por escrite por los conceptos oATes mencionodos, excluidos aguelios
conceptos producto de culpa grave o dolo de LA FIDUCIARIA o de  los
FIDEICOMISARIOS, debiendo pare tal cfecte acompaiar copio die las resoluciones,
sentencins, loudos arbitroles v comprobantes de poge que sostengon su rechami,
debiendo ef EIDEICOMITENTE efectuar ¢l (ntegro del page dentro de las cince (5] DiAs
HARILES siguientes de ser requerido o ello por LA RRUCIARIA 0 fos FIDEICORISARICS.

En relocicn con los gostos correspandientes & lo asesoria legal externa, (65 PARTES
gcuerdan que LA FIDUCIARIA y las FIDEICOMISARIOS contralordn coda ung o sus
propios asescres legales externes. En caso funcionarios, directores, empieodas, ngentes
v asesores de LA FIDUCIARIA o de los FIDEICOMISARIQS estién involucrados en un
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mismo procedimienta o proceso va sea administrotivo, judiciol o arbitrol, [odas estardn
representados por un solo estudio de obogados o asesor legal externg, @ menos gue
haya conflicto de intereses entre eflos; en cuyo coso, codo wna dé los partes
invalucradas en conflicto podra terer unt asesor legol externa diferente.

VIEESINA: RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

20.1,

AL

L

LA FIDUCIARIA podrd renuncior ol ejercicio e sy corge por cousos debidamente
sustentadns, dando aviso previo de cuarente v cinco (45] dios calendario-y por escrito of
FIDENCOMITENTE, o los FIDEICOMISARIOS y o lo SBS. Porg oz efectos del presente
CONTRATO, el plazo @ que se refiere el articulo 269" sequndo parrafo de lo LEY D
BANCOS sz comensard o computor desde gue lo oeeptocidn de fo renuncia por porte de
1o 585 haoyg sido puesto en conoormento de LA FIDUCIARIA, del FIGEICOMITENTE v de
fas FIDEICOMISARIOS, Ante ig renuncia ode LA FIDUCARIA, serg de oplicacion io
disguesto @ contimuagion:

A0.1.0, E FIDEICOMITENTE v los FIDETICOMISARIOS deberdn nombrar o un fiduciorio
suceday dentro de los cuatra (4) meses de producida fo oceptocidn de o
renuncia por g 5B, dicho nombramiente s¢ enfenderd producido uno ves
snfarmado o LA FIDUCIARIA

20.1.2. E fiduciaric sucesor deberd oceplor dicho nombromignio por escrtg, Jg
aceptacidn implicarg o suscripcion en un mismo acto del Controlo de
Transferencio del Fdeicomiso asf como o entrego de los documentos que
gereditan  Jos  derechos sobre &l PATRWOMG FIDEICOMETIDD con g
correspondiente oelo notarial de recepeidn, Lo aceptocion deberg efectuarse
dentro de los cugrenta p cinco  [45) dias colendorios  posteriores of
rornbramients del fideeiarie sucesor. Uog vez aceptodo dicho nombramiento,
gl fiduciario sucesor tendrg de ahf on odelante todos los derechos, portestades,
privileglos y obiigociones de LA FIDUCIARIA.

20.1.3. LA FIDUCIARIA se ablige a otorgar todos los documentos, pa seon pubicas o
privodos, ¥ o efectuar fodos los occiones correspondientes parg transferir todos
sus darechos v focultodes, osi coma los bienes gue conforman ef PATRIMONIC
FIDEICOMETION o fiduciario sucesor. Todos los gostas razonablemente
incurridos pora el nombromiento del fiduciorio sucesor sergn osumidos por ol
FIDEICOMITENTE, sin gue sea relevante determinar, pora este efecto, lo parte o
fos partes gue hayon cousodo ef osunio en meénto ol cool LA FILUCARIA
formuld su renpncio

Z0.1.4. LA FDUCIARIA deberd presentar of FIDEICOAITENTE, a los FIDEICOMISARIOS
a lo 585 por gscrito, wna rendicidn de cuenfas preciso ¥ documentodo de su
geshic,

LA FIOUCIARIA quedard lberada de cualquier otro deber y obligacian como fiduciario
en owirtud del presenle CONTRATO, wne wer que enfregoe ol fidvciorio sucesor el
PATRIMONID FIDEICOWMETION, Jo cunl deberd constor en oo, de ocverde o do
estoblecido en el nurmern! 20.1.3. del CONTRATIY ¢ en caso na se logre nombrar ol
fiduciarig sucesor dentro del plozo sedolodo en ef numeral 20.1. 1. anterion
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De conformidad a lo establecido en o grticula 260° de lo LEY DE BANCOS, o renuncia
de LA FIDUCIARIA operard i en el término de seis (6] meses no se encuentra oirg
empresa Gue asuma el corgo de fiduciario.

20.3.  Los FIDEICOMISARIOS podrdn salicitar @ LA FIDUCIARIA, dentra de Jos cuotro (4] meses
de producida fo oceptacidn de fa renuncia por la, 58S, fo constitueidn de garantia
mobiliaria o su faver, en respaldo de los OBLIGACIDONES GARANTIZADAS sobre los
bienes y derechas que farman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, fo misma que
serd levantodo por los FAIOEICOMISARIOS, una ves cuerrita el Contrato de Transferencio
de Fideicomiso. En tal sentido, LA FIDUCIARIA queds obligoda o swseribir todos los
documentos necesanos, va sea publicos o privados, pera farmolizar las garantios anfes
descritas.

0.4 Ouedo expresomente establecido que en cosc 5e precise el computo del plozo a que
hace referencin el articulo 2697, segundo pdrrafo de la LEY DE BANCOS, serd de
aplicacion el procedimiento  estoblecido en el dispositiva sobre lo  malerio,
morileniéndase vigente el procedimiento antes previsto en lo gue e Se le 0pusIere.

VIGESIMA PRIMERA: REMOCIGN DE LA FIDUCIARIA

£l FIDEICOMITENTE v los FIDEICOMISARIOS, podran, ge comun agcuerdn, reemplarar o LA
FIDUCIARIA, dando o 8sta un aviso previo de noventa (#0] dias calendario. En tol caso, serdn os
aplicocién las condiciopes establecidos en fo cldusula anterior, segun correspondo. LA
FIDUCIARIA cooperord y brindard todo el spoyo razonable para osequrar und transicidn sin
mayor incanvenicnts af fiducioria sucesar.

Tados los gastos incurridos pora el nombramienia del fiduciario sucesor serdn asumidos por el
FIDEICORMITENTE.

VIGESIMVIA SEGUNDA; DEL FACTOR FIDUCIARIO

22.1.  De conformidad con lo establecido en el orticulo 3% del REGLAMENTO, LA FIDUCIARA
designord —dentre de los gunce (15] dias colendorio de o fecha de suscripcidn oaf
presente CONTRATO- al Factor Fiduciorio del presente fideicomizo, infermondo de esiu
por escrito, o les otras PARTES.

72.2, Lo designocion del Factor Fiduciario serd puesta en conocimiento por LA Fil UCIARIA a
{a 585 dentro de Jos quinge [15) dios calendario posteriores o o fecha de efecturdn la
designacion. La 5BS podré remover ol Factor Frduciario  mediante  resoliisn
debidamente fundamentada.

223 Fncaso de sustitucicn o remocidn del Foctor Fiduciorio, LA FIDUCIARIA debera nombyar
al Factor Fiducigria sustituto, de lo ewal informarg inmediatamente por escrito o los
demos PARTES, siendo de aplicecion lo dispuesta en ¢l numeral 22.2, precedente. £
esie caso no serd necesaria la modificocidn de este CONTRATO

VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO
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Lis PARTES acuerdan gue coolguier comunicocian wo nolificocion, judicial o extraludicial, que
deba cursarse entre los mismaos, s¢ efectuord o lo afencidn de las personos senglados en
numeral 23.3., de acwerdo ol procedimiento siguiente:

i i

232

23.3.

234

Medionte corlaos, simples o nolaricies, presentodos en el domicilio sefolode por Jos
PARTES en Jo infroduccion del presente CONTRATO, Los cartos s& reputardn cursodos
con los cargos de recepcion de las mismas, los gue deberadn tener selflo de recepoion con
o fecha, nombre y firma,

ediante focsimiles remilidos desde y o los siguientes numeros:

*  FIDETCORITENTE L 20G-F205
= [AFDUCIARIA F222-4260
s FIOEICOMISARIO SENIOR i=
®  FIOEMCONISARIO SLINIOR L
= DEPOSITARID 2067205
= SUPERVISOR L B27-3737F

Las facsimiles s& repulerdn ealregodos g los PARTES medignie & repocty
confirmacion de entrega.

Las dnicas personos autorizedas parg efectuar comunicaciones son:

- EOEICOMITENTE : Rplando Martin  Josdé Ponce Wergara [Gerents
General), Rafael Miranda Vargas-Fana {Gerente de Division) y/o Tania Ines Lopos
Guerra Rivers (Gerente Legal)

LA FDUCIARIA ' Pgula Comitre (Gerente General), Marin
Fossalocgue [Gerente de Admirtistrocion v Dperaciones). Rofeel Porodf (Go
Comerciall, Juan José Hapkins (Gerente legall w'o Susona Montes (Gerente de
Contobilicdad).

Ll FIREICORISARID SENIIR foJdower  Mouricia Bustomonte  Jegorrg,  Fouwidn
Giancaro Mejla Trujilla, Walter Angulo Vasgues.

«  FIDEICOMISARID JUNTOR : Lie, Clawdio fanette Salowverry Hemdndez

s DEPOSITARIO : Rolonda AMartin Josd Ponce Vergoro  [Gereonle
General]
s SUPERVISOR : Peschiera Alfaro Poblo lose (Gerente General), y/o

José Manuvel Zovalg Pllucker.

Medionte correos electronicos dirigidos desde y o los siguientes direcciones:

" FIDEICCAITENTE h MO NCRETEY ML oM. P, riranda @y com. pe,

L e uerrd ey . Com. e

* LA RQUCIARIA : peomitre@ifpe;  fhopkins@if.pe;  rparodi@if pe;
sronbes 8T o inpassalaqua il pe.

s FIDEICORISARIOSENIOR @ mbustomgrfe@bbyacom  emefio@ e oo,

Walter.angulo@bbva.cam

»  FIDEFCOMISARIC JUNIOR | csaloverryEviviends, qob. pe

«  DFFOSITARIC I rponCE ey com_pe

o SUPERWSOR ; ppeschiera@deting com.pe, jzavala@deling .com.pe
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{a4 correns electronicos se reputaron entregados o los partes medionte el reparte de
confirmacion de entréga.

235 Medignte Jos siguientes numeras telefonicos:

s FDEICOMITENTE : 067208
LA FIDUCTARA £ 33X NIE0
FIDEICOMISARIC SENICR ;211-1000
s FADEICOMISARIQ JUNIOR  ;211-7538
s [DEPOSITARIC : 206-7206
& SLPERWSOR CG2F-37IT

Cuolquier modificacién de los domicilios, facsimiles, y/o persoros gutorizadas poro efectuar
comunicociones, deberd ser puests en conocimiento de las contrapartes medignte carta
notarial, conforme ol modela que figuro como ANEXO 22 del CONTRATO, sienda fos nuewas
datos aplicables dnicamente o los COMUNLACIONES que se efectden con posterforidad o fa fechs
de recepcidn de los referides cortos notonales. En todos Jos cosos, 105 nUEWDs domicilio
deberan ser siempre dentro de lo cludad de Lima,

VIGESIMA CUARTA: DE LA MODIFICACION DEL CONTRATO

Las PARTES se reservan el derecho de modificar, de comiin acuerda, los Héaminos de
CONTRATO en el momento en que fo estimen conveniente. Las modificociones introducids
entrardn en vigencia & partiv de la suscripcion def Contrato gue para el efecto suscriban, o en fa
fecho que las PARTES ocuerden. Cualquier madificocidn al CONTRATO deberd hooerse
necesariomente por Escritura Publica, salvo los modificaciones de facsimil, corred electrinico
wio de los personas oulorizodaos pard efectuar comunicaciones, que sé efectuardn e
conformidad con el precedimiento descrito en la ddusula inmediata anterior.

Cualguier modificacidn que afecte los derechos de las FIDEICOMISARIOS, salvo por i
expresamente  previsto en el CONTRATO, solo podrd efectuarse con la conformided ¢
intervencion de los FIDEICORISARIOS,

VIGESIMA QUINTA: DE LA DEFENSA DEL PATRIMONIO FIGEICOMETIDO

Fn caso fuera necesario o resultarn conveniente realizar glgin geto o intervenir en cualquies
occidn, excepoion o medido coutelor, seo e cardcter judicial o extrajudiciol, con el objeto de
cautelor ¢f PATRIMONIO EIDEICOMETIDG, asi coma cualesquiera de los derechos inherentes af
mismo, LA FIDUCIARIA informard por escrite de este hecha al FIDEICOMISARIO SENIOR con
copia of FIOEICOMITEN TE, ol FIDEICONMISARIO JUNIOR, o fin de que of FIDEICOMISARNS SENIOR
indigue o LA FIDUCIARIA el estudio ge phogados o guien se lg encargordn (o5 procesos
Jjudiciales y/o extrojudiciales a que hubjere lugar, en un ploze na moyer a un (03] A HARN
desde que LA FIDUCIARIA se lo requierg, Dicho estutio de gbogadas deberd estar consignado
e o refacidn contenida en el ANEXO 20; caso controrio, LA FIDUCIARLA designard o uno de fos
estudios de abagados que aparecen dentro de lo relacién consignodo en el ANEXC 20 a quien i
encorgard los procesas judiciales y/fo extrajudicioles a que hubiere JEgar,

En coso Jos estudios de obogados gue aparecen en fa relocian ded ANEXD 20 hoyan dejado e
prestor servicios o no estuvieran én disposician de brindar sus servicios, LA F IRUCIARIA elegira
ol estudic de abogados que considere conveniente, LA FDUCOARIA informarg por e5crits sohre
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la designacign v el pacorge ol ADEICORMISARIO SENIOR, con copio ol FIDEICOMITENTE y al
FIDEICORISARID JUNIOR. LA FIDUCIARIA mo tendra responsabilidod pov o eleccion del estudio
de abogodas, ni por los resultodos obtenidos por Este, Sin perjuicia de eflo, quedo estableddo
que LA FIDUCIARIA debera siempre liderar o defenso del PATRIMONIO FIDEICOMETIDG, debido
o que Hene dicko abligacion legol, por Jo ti-us- cualguler delegocidn de o misma no podra Timitar
su responzabilidod. ,

51 con motivo de la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO resultara necesario canciliar o
fronsigi respecto de bienes o derechos gue ofecten el PATRIMONIO FDEICOMETIDD, LA
FIDUCIARA deberd comunicania por escrito a los FIDEICOMISARIOS y of FIDEICOMITENTE, en

tanto no exista un conflicta de infereses de los FIDEICOMISARIOS o del ROEICOMITENTE, coso
&n gl cund fio s2 requesrind del consentimignta prewio de dicta PARTE,

Cunlguwler indemaizacidn que se percibo como producto de la defensa del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDG consiituind porte del PATRIMONID FIDEICOMETIDO.,

Los gostas en que s¢ incurra en la defensa del PATRIMONID RIDEICOMETIDO seron asumidos
por el FIDEICOMITENTE, de aeuerde con lo establedido en o Clduselo Wgésimo Sexte de este
CONTRATO.

VIGESIMA SEXTA: GASTOS ¥ COSTOS

Z6.1.  Todos s gostos roeonobles p debidomente doourmentodos estobiecidas en ef presente
CONTRATO, osf corma los tribuias (con excepcion del impuesto o la Renta propio de LA
FIDUCIARIA), gostos ¥ coslos QUE S8 QeRerel coms consecuenclo de o constifucion,
mdministracion, defensa y devolucion, de ser el casa, del FATRIMONIO FIDEICOMETIDG,
incluyendo pero sin limitarse o {f) fo remunerocion y camisiones de LA FIDLICIARIA, [ii)
los gastas incluyendo los notarioles, registroles, de obogades, de pubdicacion en el
Diarie Oficial "Bl Peruone™ confarme con lo estoblecide en el orticulo 245 de fa LEY DF
BANCOS, judiciales y extrajudicioles y cualquier otro gosto derivado de g canghitucian,
edministracidn, defénsa, efecucion y devolucidn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, (iii)
los tributos que se goeuden con relocion o fos BIENES FIDCICONETIDOS, existentas o
por crearse enoef futurp, osi coma (08 nbufos gue pudieron ofectar @ presente
transferencio en dominio fiduciaria y {iv] Io controprestacian y pagos ol CONSTRUCTOR;
{vi todas fos sumos, oostos, gastos w tributos que se derfven de fos CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA, CONTRATO OF LINEA DE CREDNTO /o de otender cualquiera de las
CHLUIGACIONES GARANTIZADAS, v (w] Jos intereses compensolorios ¥ morotonos
derivodos de los conceptos ontediores, de ser oplicobles, seran de corgo del
FIDEICOMITENTE con corga @ los FLLUGS DINERARIOS ooredifedas en Jas CUENTAS DEL
FIOEICOMMIS 0L

Asimisma, en casg los fondos ocreditodos en Tos CUENTAS DEL FIDEICOMIZD Jueran
insuficlentes, LA FIDUCABIA se encuentro ouborizodoe o cobror dichos montos
odeddados directomente al FIDEICCMITENTE,

I Er cego o FINOBICOMITENTE no ponga o disposicion de LA FIDODCIARIA Tos monkas
necesarioys pard atender los goslos ontes indicedos, o no o olfenda en forma directa,
el FIDEICOMISARIS  SENNOR  podrd asumirles  directamente,  debicnda el
FIDEICONMITENTE reermbalsar (s mismos en un piogo moximo de res (3) DS HARILES

! II de hobdérselos requerido.
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L4 FIDUCIARIA notificard of FIDEICOMISARIO SENIOR de cualquier incomplirmienta a la
obligacidn de reembolso por parte del FIDEICOMITENTE. El incumplimiento de esto
obligacion de reembolso por parte del FIDEICOMITENTE podrd ser considerodo por el
FIDEICOMISARKD SENIGR como un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE.

26.3. Sin perjuicie de lo anterior, queda claramente establecida por las PARTES gue en coso ef
FIDEICOMITENTE na cumpliese con efectuar el reembolso denltrn del plazo establecido
en o pumeral 26.2. anterlor, pora evitor la ocurrencia de dafios o los intereses del
EIDEICOMISARIO SENIOR, este podrd reembolser o LA FIDUCIARIA, todos fas cortiedodes
que rio hubieren sido entregades cportupamente por el FIDEICOMITENTE,

VIGESIMA SEPTIMA: DE LA LEGISLACION APLICABLE

En todo lo no previste en este documento, ¢f presente CONTRATO se regird por Ins LEYES
APLICABLES v, en poriicular, por lo dispuesto en la LEY DE BANCOS, o REGLAMENTS o fas
normas que las pudiesen sustituir o modificor en el fuluro,

VIGESIMA OCTAVA: ARBITRAJE
ine PARTES pruerdan pxpresamente que cualquier duda, diferendo, desavenencia, litigir |
comtraversio que pudiera surgir entre elfas como cansecuencis de fo interpretocion o spesuicn
del CONTRATO, incleidas las refocionadas con su nulidod, invalides ¢ ingficocio serdn resueltcs
mediante arbitraje de derecho, el cual se sujetard alos sigui@ntes reglas:.

28.1. El arbitraje serd lievado @ cobe por un Tribural Arbitral compuesto de tres (2]
miembros que necesariomente deberdn ser ohogodos,

28.2. K orbitraje se llevard o cobo de acverdo ol Reglomento de Artitraje Nacional o
Fentro de Andlisis v Resolucidn de Conflictas de la Pontifico Universidad Cotolica dr
Per fen adelonte ¢f “Centra™] o cupas normaos gutoridad odmirmsirotive 58 someter
Jos portes en formaincondicional, declarondn conacerlas y aceptorias en su integridod

8.3 £ Tribunal Arbitral s& constituird de lo sigulente farma;

28.3.1. 5i los portes en confliclo fueran dos (2), codo ung da elfas desigroard un orivirs
el tercero serd designads de comin acuerdo por las drbitros yo designodos y o
folta de designocion por el Centro. El tercer orbitro presidia el Tritunal
Arhitral.

En coso una de ios partes no designe o su arbitra dentro de un plaza de quinee
{15) dfas cafendario contados desde lo feche en que una de elfas manifieste por
escrito su voluniad de ocogerse a la presente Clduswla, el drbitro que re hapo
sido designade, serd nombrado por el Cenirp, E Centro designord igugimente
al tercer drbitra, en caso los dos designados no cumplan con nombrar af terwers
dentro de los guince {15) dias colendario de hober sido requendos para elia,
por @ Centro, el cua! deberd designar para dicho funcion o un ahogoda que
deherd tener uno experiencio no menor o doce (12) afos en ¢ campo del
derecha civil patrimonial y/fo derecho corporotiva yio derecho boncano, v
ademds deberd hober dictado cuands meaos cuctro (34) anas en total, séa de
modo consecutivo o fo, ung o mds cursas, come profesor tituler, en cuelguices
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de dichos compors g2l derecho en una o mas de las siele mejores universidodes
del Perd en mesters de Dorecho, o £alo critenia del Centro.

28.3.2, 5 tos porles dermondantes o demondadas fueron dos o mds, e drbitro que les
corresponde, o falla de ocuerdo undnime, serd designodo por el Centro, Lo
desighocidn del tercer driitro serd efectuada por los drbitros designodos como
se indica, El tercer arbitro presidirg el Tribunal Arbitrol.

Asimisma, eén caso los dos drbitros designodos no efigiesen ol tercer drbrfro
dentra de un plore de diezr (10} dios coleaderio contodas desde o fecha de ia
oreptocion del Gltimo de ellos, el tercer drbitro serd designoda por el Centro, el
cuol deberd desfgnor porg diche funcidn o wn abogade que debend tener ung
experiencio no mendgr o doce (12) oios en el compo de! derecho eivil
patrimonial e derecho corporotivo o derecho bancario, ¥ odemds deberg
hober dictade cuondo menos cugiro 04} afos en totol, sea de modo
CONSECULivg O Mo, WAG O Mas cursos, coma profesar Gitular, er cumiguien ol
dichos compas dot derecho en ung o mas de los siele mefores universidodes del
Pery an mataria de Derecho, a soio criterin ded Cantro

El Tribunal Arbitral tendrd un plozo de cien {100) DIAS HABILES desde su instolario
pare  expedir @l respective loudp orbitral. Noho plaoro podrd ser proviogodd
excepcionalmente por ef Tribunal Artitral, por grica ver ¢ por asuntos vinculodos o
medios probatorios dnicamente, mediante resolucion fundamentada.  Asimisme, el
Tritrnal Arbiltral puede quedar encergodo de determinar con precisidn le controvesio,
El loudo serg definitivo e inapelable y de obligatorio cumplimiento desde su notificecion
i las partes, EHlowdo producivd efecios de coso fuzgoedo.

El luger del arbitraje serd fo ciudad de Linvg, Perd v el Idiomo gque se utilizard =6 gl
procedirmiento arbitrol sera of castellono,

Los gostos ¥ costos covrespondientes of arbitraje serdn integromente asumidos por lofs]
Portels) gue no se veain) fovorecidals] con o decision del Tribunagl Arkitral, gue odemas
deberd fijor e incluir fos mismas en el laudo.

Eiy coso de que algung gde los portes decldierg inferponer recurse g anidacian contrg el
lowda arbitrod pole el Poder Judiciol, deberd presentor o lo outoridoed  fudiciel
competente, camo requisita indispensalle, una carta fienzo salidada, incondicienaeda,
irrevocntle v ode replirocion autormaico, emiilide por un boroo de primer orden con
sede en Lima o fovar de fa otro parte, con una wigencio no menor @ seis {06) meses, gue
deberd ser renpvade v mantenerse vigente hosto par fres (03] meses después de gue 52
resuelva en definitive el recurso de enwlacion, bajo epercibimiento de flevarse a cabo fo
decucion del lowda, por ang conbidad eguivelente o lo cuantio del valor de o condenir
contenida en & fonda, 5 el loude contiene an tada o en porte wn extremn declorativa,
que noes velorizoble en diners, o s se requiere de una liguidocion especiol pora
determinar o obligocion economica a o que se encuentrg abligoda la Parte vercide, el
Tribuna! Avbifrel puede fyar en ef lowdo, o en su rectiffcocion, nférpretacidn,
infegrecion oexclusion, & montio que goraniice el comalimiento.

Esto corte fionso serd deveelto o lo Porle gue Interpuso ef recurse de anulosidn solo en
el caso que ol recurso seq declarado fundodo par resclucion firme, En caso contrano 7
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carta fionzo serd efeculede por o Porte en cupo fovor se hayo ofergodo y aplicoda
come penalidad,

25.8.  Paro cuglguier intervencion de fos jueces y tribunales ordinanos dentro dg fa mecanica
arbitral, los portes se someten expresamente a la jurisdiccion de Jos jueces y tribunales
del Cercode de Lima, renunciando af fuero de sus domicilios,

28,8 los PARTES dejon expresa constancia de que la presente Clduselo no serd aplicoble en
coso existon controversios o discreponcias Unicomente relocionodes of desalojo del
FIDEICORITENTE o de los ADQUIRENTES v otros terceros poscsionarias de los BIENES
FIDEICOMETINGS en coso de ejecucion, someligndose los PARTES en oicho coso o lo
Jurisdiccign de Ios jueces y tribunoles de lo ciuded de Lima Cercaodo, renuncionda af
Suero de sus domicilios.

VIGESIMA NOVENA: SEPARABILIDAD DE LAS CLAUSULAS

Los PARTES dejon constancia gque fos cldusulas del CONTRATO san separables v gue ke milldod
invalider o ineficacio de wna o mads de elas ne perjudicord o les restontes.

TRIGESIMA: ASPECTOS TRIBUTARIOS REFERIDOS AL PATRIMONTO
FIDEICOMETIDND

El FIDEICOMITENTE debera remmitir o LA FIDUCIARIA copia de la presentocion de a3
Declaraciones Jurmdas correspondigntes o los tribufos que se encuentren ohligados a declarar
w'o pogor en relocion con este CONTRATO p el cumplimiento del misma, psl come copia de las
constancios de fos pagos efectuados.

LA FIDUCIARIA, de ser necesario, regulorizorg ef cumplimiento de toda ebligocidn Edbataro oo
formal o sustonciod, cobrondo los gostos incurridos debidomente  docuimentudos
FIDEICOMITENTE conforme lo establecido en el la Cldusulo Vigésima Sexta defl CONTRATO Hirn
gite efecto, LA FIDUCIARIA deberd comunicar previomente of FIDEICOMITENTE porn que ésie
demuestre @l cumplimiento de sus obligocones tribulorias, Jo que deberd efectuar dentro de
levs efncn (5) [HAS HARILES de recibida la referida comunicocicn.

En coso LA FIDUCIARIA reciba alguna resolucicn de determinacion, orden de page ¢ cuaiquier
otro tipo de covmumicocidn O porte de Jo Adminisirocidn Tributaria o de cugiquier ol
outavidad local, regional o centrol, én mérito.o fa cugl se e exijo el page de cualguier tnbwo
que pudiera haberse griginado por la celsbrocion o gjecucion del CONTRATO, agi cama por i
transferencia del PATRIMONIO FIDEICOMETIDNG o L& FIDUCIARIA, esta altima remitira uan
eorta ol ADEICOMITENTE, con copia al FIDEICOMISARIO SENIOR, odjuntonde copia e o
dacumentacion remitida por lo Administracién Tributoria y requiriendo lo remision de los
constoncias de pago del integro de fos fribuwtos, moras, intereses, multas p demas recargas g
sean oplicables o copic del recurso. presentede onle o Admunistrocidn  Tributonia
correspondiente, en coso s2apte pov fa abjecian del requerimiento tributaria,

Las constancigs de pogo, osi corno los recursod presentados, deberdn ser remitidos a LA
FIDUCIARIA dentro de fos cinco [5) DIAS HABILES después del vencimiento del plozo
impugnietorio respective; en caso condrario, LA ADUCIARIA podra oplar, sin responsabilicod
por efectuar los pagos cobrando los gostos incurridos ol PROMOTOR

TRIGESINMA PRIMERA: CESION DE DERECHOS
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Los PARTES aceptan de manera expresa que los derechos fiducioriog gue s gensran ¥ necen en
virtud de este CONTRATO no podran ser cedidos ni frasferidos o terceras personas sin
awborizeokin expresa g intervencian en el acto de cesion de LA FIDUCIARIA,

En tal sentido, las PARTES convienen que toda cesion o transferencio que Dojo cualquier titulo
se reofice respecto o cuolquier derechp fiduciorio generoda en wirtud de lo celebracion de!
presente fideicomiso sin lg outarizocian expresa e intervencion de LA FIDUCIARIA sera ineficaz y
por tanfo, carecerd de lodo efecto freate o quien osf los odguiera, frente o terceras y frente o
s PARTES,

TRIGESIVA SEGUNDA: DE LOS DERECHOS REGISTRALES

Considerandn que medionte Resolucidn de lo Superintendente Nacianm' de o5 Registras
Publicos Wo. 316-2008-SUNARP-SN oel 25 de noviembre de 2008, se estoblecio gue Jos
tronsferencios de dominig fiduciario serian colificodas como actos invalorodos, fos PARTES
acuerdan gue Jo transferencia del dominio fiduciario que se produce por @l presente oclo serd
considerada un invaloraoo,

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA TRANSFERENCIA DIRECTA DE UNIDADES DE
VIVIENDA ¥/ O LOS ESTACIONAMIENTC

Ein perjuicio de lo dispuesto en o Cldusule Octove del presente CONTRATO, gueda doromente
establecido entre las PARTES que, en fo eventualidgod gue el FIDEICOMITENTE no cumplieron —
por los rozones gue fueran- con su ohligocion de transferir o disponer de Tas UNIDADES
INMIOEILIARIAS y Jos ESTACIONANMIENTOS —de ser el caso- o los ADCHWARENTES, o &
cumplimiento de dicho obligocidn pueda no verse sotisfecho por razones de coolguier indole; gl
FIDEICOMISARIO SENIOR podrd remitic instrucciones o LA FIDUCIARIA, a efecto que esto
transfierg directoments los UNIDADES INRDBILIARIAS o los EATACIONAAMIENTOS que oun no
hoyan sida vendidos o log ADOQUIRENTES, autorizando o LA FDUCIARIA, en Ja respectiva
comuricacion, @ fa utilizocion de las menciongdas facultades.

A pesar de ello, en el supuesto prevista en el pdrrafo anterior, con respecte o Jos UNIDADES
INMIOEILIARIAS o los ESTACIONAMIENTOS gue ya hovon side fronsferidos a fovar de los
ADGQUIRENTES mediante CONTRATOE DE TRANSFERENCIA, LA FIDUCIARIA debera realisor [odos
loy pctos que seon necesorios porg perfeccionar fo fronsferenci de dichos inmuebles realizoda
por el FINENCOMITENTE.

Lin perjuicio de que g participocion del FIDEICOAMITENTE v los FIDEICOMISARIOS en el presente
CONTRATO p las Jundiones que coda wuno cumplirg de ocwerda of mifsrmg, s PARTES reconocen
Que LA FIDUCIARIA -coma Dialor del dominip fiduciorio sobre el PA TRIMONIO FIDEICOMETIDE
padrg —en Jos cosos previsios en el presente CONTRATD y en porlicudor en los pdrrafos
anteriores- efectuar tnitaterolmenie y sin reserva ol limitocion aiguna, todas los octos oe
disposicion del mismo o efectos del cumplimiento de Jos fines del fideicomizso, Indlupendo
tramiferencies de enes que formen parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIOO, formalizocicn de
trorsferencios de propredod o conslitucidn de garonbias sobwe fos Dienes gue canforman ef
PATRIMONID FDEICOMETIDNG, sin que requiera para estos efectos nombreomienta especial o
gue si intervencion unitaiennl pueds ser fochodo de Insuficiente.
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Cunlquier costo odicional o tribute que s¢ pueda generar por i transferencio de las UNIDA (25
INMOBILIARIAS © Jos ESTACIONAMIENTOS por porte de LA RDUCIARIA —en ejerciio oe feas
focultodes ontes mencionadas- o fovar de los ADQUIRENTES, serd asumido conforme lo
dispuesto en la Cldusulo Vigésima Sexta,

SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL:  DEL SUPERVISOR

Lire PARTES ocuerdon gue el SUPERVISOR serd Equeﬂu persona gue sea designada por feas
EIDEICORISARIOS de comn ocuerdo, en un plazo maximo de sesento {60) dias calendaria de
suscrito of CONTRATO. En coso los FIDEICOMISARIOS no lleguent @ un acusrda respecto o
nombramiento del SUPERVISOR, ef FIDEICOMISARIO SENICR — unilateralmente — designard o
SUPERVISOR, El FIDEICOMISARID SENIOR e abliga o informor o LA FINUCIARTA sabre 2|
nombromienta del SUPERVISOR en un plozo mdximo de dos (2] BIAS HABILES de ecurrido.

Ei SLUPERVISOR una vez nombrodo dard su conformidad con los encargos conferidas y aceprar
expresamente los obligociones que &l presente CONTRATO establece @ su cargo, por o cual
intervendrd p ratificard el contenide del misme medionte vno pdendn unilateral al CONTRATD.

1.1 Ohligaciones:

£l SUPERVISOR manifiesta su conformidad con los encarges conferidos y ocepia expresoments
las obligociones que se establecen en el CONTRATO ol cual fo presente Clousule se adiciona. 5in
perjuicio de lo establecido en el CONTRA 0 a lo run! lo presente Cldusulp se adhicre, el
SUPERVISCR tendrd las siguientes respansabilidodes.

= Flaborar y remitir mepsualmente un informe o LA FID LCIARIA, of FIDCICOMISARIO SENICR
v al FIDEICOMISARID JUNIOR, de aeperda o lo estoblecido en el numergd 1171 de 10
Clausuln Undécima del CONTRATO. Este informe deberd contener lo comparacion de
presupuesto real contro el proyectode. Excepcionalmente, remitie el informe ol que s&
refiere el numernl 11.7.1 (i) de lo Cldusulo Undecimeo del CONTRATO, cuangp sed
solicitade por ef FIDEICOMISARIO SENIDR,

s Verificar que los solicitedes de fondos que presente ef FIDEICOMITENTE sean consistentes
con los requerimientos del PROYECTO, p emarlos o LA FIDUCIARIA, de ocuerdo a los
procedimisntos establecidos en el numeral 11.7.2 de lo Cldusula Undécirma del CONTRATE
En dichas solicitudes deben (ndicarse los datos de los proveedores de Jos bienes 0 SErVICIos,
fos montos a pagar, asi como el cugdro comparativo de fos gastos presupuestados y fos
gastas realizados afectivamente, coma minima.

= Verificar, con los documentos de sustento que proporcionard el FIDEICOMITENTE, el pago
a los diferentes proveedores de geuerdo o los solicitudes de fondes del FIDEICOMITENTE.
Los pdefantos a los proveedores deberdn encontrarse respoldados por fos CARTAS FIANZA
PROVEEDDRES,

«  Uevorun control de fos montos desembaolsadas para lo ejecucion del PROYECTO.

«  Verificar y solictor @ LA FIOUCIARIA los distintas transferencias de fondes entre las
cuentas del fideicamiso que el FIDEICOMITENTE requiera de Giuerds @ 105 rnecesidodes del
PROYECTO

. Verificar y comunicar al FDEICOMISARIO SENIOR y ol FIDEICORMISARRD JUNIOR o
culminacion de fos £ TARAS del PROYECTOL
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s informor de cuolgder deswioclidn de recursos o de los PRESUPUESTOS tonto o LA
FIDUCIARIA coma al FIDEICOMEARID SENTIOR.
*  [p general cumplir con los obfigociones establecidas en el CONTRATOL

Se precisa gue ¢! olcance de trabajo y funciones del SUPERVISOR exciuyen 1o supervision de los
procedimentos constructives, colidod de los materfiales utilizados, a5 como todo ospecto
técnico del PROYECTO, v todo ofro aclividod no sefioloda expliclomente en est Segunda
Cliusuie Adicional o eneste CONTRATO,

El SUPERVISOR proporcionord ef persorol necesarie porg desorrpllor los funciones ogoi
referidas.

Los partes gue suscriben ef presente CONTRATO reconocen que @ SUPERVISOR no osume
ningun tipe de responsabilided referfda o: (i) ko efecucion y culminacidn del PROYECTO, ni, [ii)
gee los importes gue se canalicen o broves del presente fideicomiso seon suficentes porg
cancelar fados fos eostos ¥ gostos en lof gue 58 hove incurnido pare el desorrclio del
PROYELCTE,

Asirmismio, el FIOEICOMITENTE ¢ el SUPERVISOR instrupen gue &n coso la retritivcion del
SUPERVISOR sea otendida con fos fondos ocumwiodos en Jos CUENTAS DEL FIDENCONIE0 LA
FDUCIARIA abonord el Integro de o controprestocidn gue correspondo ol SUPERVIGOR,
liberdandose de cuglguier responsabilidod que puedo surgiv en relocion o los sonclones gue
pudiers apficar iw Adminisiracion Tributano por el incumpiimiento o cumplimienta porcial,
tordio o defectucso de fas obfigocianes en el marco del régimen de detrocclones, asi como og
05 ransecuencias que se pueden suscitar respecto o derecho o deducir el gosto wWo costo v o
borner gl créoito flscol por porte del FIGEICOMITENTE, Fl SUPERWEOR se compromeis g
cancelar lo detroccidn derivada de los funciones aqui referidas dentra del dia habill de Hoter
recibiga of PACE —tolal o pareial- guntes mencionada,

12 Henuncio:

Cweda claramente establecido que sl SUPERVISOR podra renunciar gl efercicio de su Corga por
(il el o pogo por porte del FIGEICORITENTE de o controprestocion poctoda en esta Segungg
Clausula Adicional, v (i} por lo follo de entreqo de informacion del FIDEICOMITENTE, danda
awisn previo o LA FIDUDCTARIA v of FDEICOMIBARIC SENIOR. Ante o renuncio del SUPERVISOR,
serd de aplicocion lo dispuesto @ continuocion:

1. Los FIDEICOMISARIOS, en conjunto, deberan nombror o un supervisor sucesar deniro de
Ias diez [10) DIAS HARILES de producida la renuncia del SUPERVISOR, dicho nombramienio
se entenderd producids une wer informado o LA FIDUCIARIA. Al momento de bo éleccion, ef
supervisor sucesor deberd estor dentro de o lista de supervisores homologodas por ef
FIDFIOOMISARID SENIOE: asimicme, los FIDEICOAMISARIOS tomaran go cuenta 0
recormendncide gue beinde el FIDEICOMITENTE respecto af supenasor sucesor.

2. El supernwisor sucesor deberg goeptar micho nombramiento por escrito, Jo ocephocion
implcors o suscrpoion de uwn Conirolo oe Supervision el cool Inclurg /o ooeprocidn ge
todos fos términos y condiciones estoblecidos en el CONTRATG. Una ver aceptodo dicho
novnbromento, ¢f supersar sucesor fendrd de obi en odelfante todas Jos - derechos,
potestodes, privilegios i alifigacianes gdel SUPERVISGR.
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El SUPERVISOR guedard liberado de cualguier otro deber y obligacidn como superdisor en
virtud del presente CONTRATO, ung vez que ef supervisor sucesor suscriba ef nueve Contralo de
Supervision, de acuerdo o lo estabipcido en el numeral 2 onlerior,

Pare cuglguier otro caso distinta a 1o estoblecido en el primer pdrrafo del presente numeral, el
SLPERVISOR podrd solicitar la renuncia a su corgd Con un preaviso de tres (3] meses, dirigide al
FIDEICOMISARID SENIOR —con copin a LA FIDUCIARIA v of PROMOTOR- sustentondo lo
TFENUCIE.

1.3 Hemacidn!

LA FOUCIARIA —par instruccion de 1os FIDEICOMISARIOS— podrd remgver de su cargo al
SLPERVISOR controtoda, dondo o este un previo aviso de tres {3} meses, y designar o un
custitiuto —de acuerdo o las instrucciones que &sto reciba por parte de los FIDEICOMISARIOS= en
caso lo considere necesaria. Los precitadas instrucciones deberdn ser remitidos de forma
conjurita por ambos FIDEICOMISARIOS. En tol caso, serdn de aplicacion s condicianes
gstabiecidas en el numeral inmediato anterics, segun correspanda, FI SUPERVISOR COGREr g ¥
bindars toda ef opoyo roionable porg Giegurar ung transicidn sin mapor incomseriente ol
SUPErvisSor SUCEsar.

la romunicocion deberg ser remitide @ LA FIDUCIARIA estobleciends el nombre o (7
denaminacion o razdn social del supervisor sUstituto o ser nombrado,

Asimismo queda estoblecido que  los FIDEICOMISARIOS y LA FIDUCIARIA splamente podrdn
sustitulr al SUPERVISOR por culpa o doio del mismo en el cumplimients de sus obligociones.

Todos los gastes incuiridos paro el nombrarmienta del supervisor sucesor serdn asumidns con
cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, en caso na existir fondos suficientes para cubeie dichins
gastos, éstos deberdn ser osumidas por el PROMOTOR y los FIDEICOMISARIOS, @ prorrain

1.4 Vinewlacian:

Los PARTES dejon expresa constoncio gue sera de splicacian en lo relocidn controtu
sxistente con el SUPERVISOR, lo dispuesto en el Codigo Civil, #n especiol o prevista por los
articulos 1764 @ 17700 £n tol sentido, el presente CONTRATO con relacién al SUPERVISOR: T} no
genera relacion laboral alguno  respecto al FIDEICOMITENTE, A FIDUCARIA ¥ el
EIDEICOMISARIO SENIGR por cugrda no existe relacion de subordinacion, v, (i) el SUPERVIEZOR
ol no estar vinculado laboralmente a las PARTES no queda soymetida a cumplic con Angon
harario fijo, determinada o establecido; sing a cumplir los obligociones que osume en wriud e
ia presents Segunde Cldusulo Adicional y o {gs estohlecidas en o presente CONTRATO.

1.5, Separobilidod:

o estoblecido en lo presente Cigusuin Adicional, se efectun sin perfiicio del contrate o
prestocion de servicios que 8l FIDEICOMITENTE ¢ of SUPERVISGR pudieran suscribir, 50
perjuicto de eflo, cvolquier contradiccion enlra la estoblecido en el referide conlralo de
prestacidn de sendcios i (@ presente sequada Clausulo Adicional, prevelecerd fo estatilacidlo en
esta cldusulo adicional,
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1.6, Independencie del PROYECTO

Las PARTES acuerdon gue el PROYECTO tendrd Jo condicidn de independiente respecta ol
proyecto que viens desorroliondo DHMeont& C6 & M 5A.C en la UNIDAD INMOBILIARIA 2. En
ese sentido, el FIDEICOMITENTE ¥y DHMont& CG & M SA.C seran responsables hasto ef
poreentaje gue le corresponda desorroflor o code una, pudiende enfonces fener un
SUPERVISOR yun FIDETCOMISARIO SENIOR distintos,

Por tal rozan, los obfigociones relotivos o fo ejecucion de! PROYECTD, los OQORAS Df
EDIFICACION, fos OBRAS DE HABILITACION URBANA, los funciones del SUPERVISOR y todas
oguellos obligociones derivodos del presente CONTRATO, se regivdn por reglos distintos e
independientes o las establecidos en ef Contrato de Fideicomisa en Administracian y Garantia
de fecha 11 de mayo de 2010 fentre ef Consorcio DHMont& G & A7 3.A.C, en colidod de
fideicomitente, LA FIDUCIARIA, en calidad de fiduciario y el BBVA y el ESTADO, en calidod de
FIDEICOMISARIOS), ¢f CONTRATO DE COMPRAVENTA ESTADO, el CONTRATO DE DESARROLLO
INAADEILIARIG, v cuslowier documento en el cuol el FIDEICOMITENTE no hayo infervenids coma
porke comroctoal.”

TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: ADMINISTRACION DE DATOS PERSONALES

De conformidod con lo Ley N* 29733, Ley de Protéccion de Datos Personales, desde o firmo del
prosente controto las personas noturoles gue intervienen en of presente CONTRATO oceptan
expresemente gue LA FIDUCIARIA pueda compartir los detos personales, o (8FCEr0s, (amo por
efemple a Instituciones del Sistema Finonciere unfcs v exclusivamente a fin de cumplir con lo
dispuesto en el presente CONTRATO de acwerdo con fgs limites y restricoiones estoblecidos en la
Ley de Proteccian de Datos Personales.

{os persoras noture'es gue intervienen en o presente CONTRATO declaran gue todos (05 dofos
proporcianados san verdaderos v octunlizades y que se le ho informodo del usa de los mismos
gque LA FDUCIARIA podrd replizar debigndo les personas nofuroles gue Interviensn en el
preseate CONTRATO comunicar cualquier carmbio o L& FIDUCIARIA por escrito en cuonlo se
produrca gl combio.

Asimismo, Tos personos naluragies gue intervienen en e presente CONTRATD declaran conocer
que liene expedita los dereches de acceso, rectificocian, oposicidn y concelodion de los dotos
persanales proporcipnades o LA FIDUCIARIA, los cuoles podrd ejercer mediante comunicacion
escrita o LA FIDUICTARTA,

CUARTA CLAUSULA ADICIONAL: PROTECCION DE DATOS PERSONALES

LA FIDUCIARIA, o FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS son responsaties de costodior y
guarder confidencialidad respecto de Jos dotos personales /o sensibles de los ADQUIRENTES y
transferidas por el HOEICOMITENTE (en adelants, “Ta informocidn™ o "dotos personales”), los
mismas que fueron oblenidos en virtud de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, los cuales 52
ulilizordn dnicamente pora os fines descritas en dichos docamenios. Asimismao, LA FIQUCTARIA,
el FIDEICOMITENTE v los FIDEICOMISARIGS decloron que hon adoplodo y/o odoptardn los
medidas de segurided oplicobles para of resguardo de o infarmacon, o fin de cumplir con o
sefiglodo en el presante CONTRATO, de conformidod can fa fey N® 29733 - Ley de Profeccion de
Datos Personoes yosu reglamenta, aprobodo por Decrelo Suprerme N 003-2013-JUS,
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LA FIDUCIARIA v los FIDEICOMISARIOS se obligan o que lo informaridn preparcionada por el
FIDEICOMITENTE no seg wtilizode parg un fin distinte o lo acordade en este CONTRATO.
Asirmisio, LA FIDUCIARLA, el EIDEICOMITENTE ¥ Jos FIDEICOMISARIOS deberon asequrorse gue
fos datos personales seon trotados dnicamente por aguelios empleadas cuya intervencion sea
necesaria  para  reclizor  le ejecucidn  del  presente PROYECTO. LA FIDUCIARIA, el
EIDEICOMITENTE v Jos FIDEICOMISARIOS comunicardn @ sus empleados las medidas de
seguridad que han de aplicor y el deber de secreto y confidencialidad que hon de tener respecto
de los datos personales que fratan, incluso una ver conciuida el PROYECTO.

En los casos en Tos que el FIDEICOMITENTE debo entregor infarmacidn al FIDEICOMISARIC
SENIOR y o LA FIDUCIARIA que contengs datos de cardcter personal de terceros, deberan hober
recabado previamente o su entrege el consen pmiento del titwor de dolos personoies. pore su
trotarmientn v trospaso ol FIDEICOMISARIO SENIOR y a LA FDUCIARIA, de gcuerdo o {0
legislacién vigente. Lo eutorizacidn del titulor de datos personoles debe indicar gue ef
FIDEICOMITENTE  podrd transferir al FIDEICOMISARIO SENIOR vy a LA FIDUCIARIA dicha
informacidn y gue estos podran trator fos dalos personales, para efectos de su evaluocion
seguimiento del cumplimienie de este contrato u olras requerimientas puntuales

£l FIDEICOMITENTE estard en fa sbligocion de indicar, mediante un docurmento escrita y cade
vez gue transmita dotos al FIDEICOMISARID SENIOR y a LA FIDUCIARIA o cuonda é5tos 5
requieran, cudles fueron los condiciones en lgs que e titulor ge fos dotos brindo s
consentimignio EEpresn.

£l FIDEICOMITENTE, se hace respensable de cualgufer reclamo, denuncin, procesa judicial
procediniento odministrative u otro iniciodo par algin cliente o tercern facullado contra &
FIDEICOMISARIO SENIOR v fa FIDUCIARIA coma mative del incumplimiento de cuolguigrs de ios
sbligaciones poctadas en esto cldusuio, siempre v cuande sean atribuibles ol FIDEICOMITEN T

El FIDEICCOMAITENTE gsimirg s costas y cosios correspondientes, sustitupéndase an o o

del FIDEICOMISARIO SENIOR y LA FIDUCARIA osumiendo cugljuier monio por danos

periuicios, indemnizociones, multos, v otros sanciones que pudiera recibir por incumplimientos
del FIDEICOMITENTE,

Ante ef incumplimiento de cualguiera de los obligaciones del FIDEICOMITENTE mencienadas ei
I presente cidusula, este tendrd wn plazo de quince (15) dins calendarip para subsanar diche
meumplimiento.  Una ve: vencido el precitado. pleze, sin hober  sido subsanddn  of
incumplimienta por el EINEICOMITENTE, se configurond un EVENTO DE TACLIRPLIRATEN T
FIDEICOMITENTE que facultord ol FIDEICOMISARIC SENIOR a dar inicio de! procedimiento de
sjecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIOOD seflolodo en lo cidusulo décimo fercero del
presente CONTRATO, guedando £L FIDEICOMITENTE o cumplir con los ebligociones legales guc
carrespondon a su incumplimiento.

Uno ver concluide el PROYECT, los deotos personales tralmdos deben ser syprimides o
destruidos quedando el FDEICOMITENTE focultade a solicitar evidencia de dicha acta, En
cansecuencia, LA FIOUCIARIA y los FIDEICCRMAISARIOS son responsables de proleger &
informacidn contenido en los dolos personales praporcionodos por el HOE IWCOMITENTE, de
acuerdo o lo establecide en lo Ley N® 29733 y demas dnormos oplicobles y o fo estrictaments
sefalade en este CONTRATO y su obieto, dejgnda consteacia que aale cualguier Feciams o
denuncio gue pudiera presentarse, serd lo porte o {o cual se reclame y/o denuncie fo que se
compromete a resalverlo segiin lo Ley N* 29733 ¢ el Decreto Supremo N® 003-2013-JU5, sin
perjuicio de la responsabilided que tendrd que asumir lo parte infroctorn par dicho reclama yfa
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denuncig, Sin perjuicio de lo onterfiormente estipulodo, eén coso de incumplimiento par
coolesquiern de las PARTES, serd lo porte infroctoro io obligodo o responder frente o lo
outaridod gubernamentol que corresponda, ail como frente o los demas portes en coso ellos
hayan sido afectadas,

QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

En coso e FIDEICOMISARIO SENIOR, renunde o su calidod de tal, (A FIDUCIARIA podro
renuncior ol efercicio de sy congo sin necesidad de dor el pre aviso establecide en lo Clowsule

Vigesima del CONTRATO y podrd inieior Tos trdmites necesorios para ohtener ko aprobacion de
In 505,

ANEXD 1

L Constancia de Emisidn de los Cemificadoes de Paricipacién debera contener al menos lo
siguiente;

1. El Compradorflos Compradores, en su calidad de bemeficiariols) —Unicamente por los
derechos que el certificado de participacion le otorga- en el denominado "Contrato de
Fideicomiso en Administracién y Garantla” suscrito entre [...), La Fiduciaria 5.A., [..]) de
fecha (..) de [..) de [..), otorgada ante Notarieo de Lima, Or. (..] (el "Contrato de
Fideicamiso”), en wirtud del cwal s8 constituyd un patrimonic fideicometido en
administracién y garantia (el *Patrimonio Fideicometida™) es thular del Certificado de
Participacidn.

2. Encasode existir un Crédite Hipotecario, El Comprador/Los Compradores y el Banco que
otorga el Crédito Hipotecerio deberdn constituir wma Garantia Maobiliaria sobre. el
Certificado de Participacion, de conformidad con las leyes aplicables. Dicha afectagidn sera
anotada por La Fiduciaria 5.4 en el Registro de Certificados de Participacian cuando asi se
o comunigue el Bance. En ningdn caso serd responsabilidad de LA FIDUCIARIA constituir o
verificar la constitucién de la Garantia Mohiliaria.

3. De ecuerdo a kos términos y condiciones establecidos en el “Contrato de Fideicomisa”™ v en
el "Contrato de Translferencia®, el comificado inscrito en el Repistro de Cerificados de
Participacion gue lleva La Fiduciarsa 5.A. otorga El Comprador/Los Compradores |os
sipuientes derechos:

311. El derecho a recibir la propiedad del Bien en el Contrato de Transferencia suscrito
por el titular del Certificadn de Participacion se encuentra condicionada a que La
Fiduciaria A, restituya la propledad de éstos a (.., lo que ocurrird una vez qua se
verifique {i} la condusion definitive de las OBRAS DE EDIFICACION {tal como dicho
terming se define en el Contrato de Fidewomiso);, ¢ (il la inscripcion en los
Regislros Publicos de la independizacidn de la UNIDAD INMODBILIARIA 4 los
ESTACIONAMIENTOS,

3.2, In el supuesio de presentarse una ejecocion o liquidacion del Patrimonio
Fideicometide sepon o previsto eén el Contrato de Fideicomiso v de acuerdn al
orden de prelacion estzblecido en el Contrato de Fideicomiso, el Certificada de
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Participacien oterga a su titular el deracho a una alicuota respecto del producto de
la ejecucién del Patrimonio Fideicometido, o de los bienes aln existentes en el
Patrimonia Fideicometido, pero Con un importe médximo gguivalente a la
contraprestacion pagada en virtud del Contrato de Transferencia,

De confermidad con los términos del Lontrato de Fideicamisa, la anotacian del certificado
de participacidn no implica que al Batrimanic Fideicometido y/o LA FIDUCIARIA gara nticen
la existencia o el valor de la Unidad e Vivienda: ni lz existencia del monto referido en el
numeral 3.2 precedente en el Patrimanio Fideicometida; ni que deban entregar dicho
imperte al titular del certificade de participacién en un supuesto distinto al indicado en el
numeral 3.2,

Lo Certificados de Participacidn no son libremente transferinles, sino gue ello se
encuentra limitade 2 lo establecide’ en el Contrato de Fidesicomisa y el Contrato de

Campravenia de Bien Futura,

£l monto maximo de reembolio que representa el Certificadas de Participacion asciends 2
monto cantelado por El Comprador/Los Co mpradeores,

Los Cartificados de Participacidn no requieran de prolesio para sue ecucian,

Mota,
La Fiduciaria podrd emitic la constancia par uno @ mas Certificados de Participacicn
afectados a favor de un mismo Banca,
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ANEXD 2
MODELD DF CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA

“I*] CLAUSULA ADICIONAL.-  DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA

Por medip de la presente clidusuia, El Comprodor/Los Compradores se obiigan o constituir o
fovor dei [BEVA Banco Cantinental. o de una determinoda institucidn finonciera) hipoteca sobre
el Bien o ser odguinidos v en respalde del crédito hipotecario otorgado por el [BBVA Bonco
Continental o de uno determinada institucion finoncieral. En coso no se inscribo en Registros
Piblicos fo hipoteca o fovor del [BEVA Banco Continental o de wna determinada fnstitucion
financieralque hoya otorgeds a £l Comprador/Los Comprodores £! crédite hipotecorio p el
[BBVA Bonco Continenlol o de wvno determinodo instilucion finoncleralcomunigue o Lo
Vendedora v o LA FIDUCIARIA o efecucidn del CERTIFICADO DE PARTICIPACION en virtud ol
incumplimiento incurride por El Comprador/Los Comprodaores; Lo Vendedora y LA FIDUCIARIA
procederen o suscribie gon el nuevo titwar del CERTIFICADO DE PARTICIPACIGN los
docurnenios pablicos Wo privaedos gue resuiten necesorios porg dejor constondo de lg
transferencin del certificado y de lo entidod de su nusve titular.™
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AMNEXD
l:l_.ELI SULA ADICIONAL AL CONTRATO DE TRAMNSFEREMCIA

PARA CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITQS CON ANTERIORIDAD AL FIDEICOMISG

“CLAUSLILA ADICIONAL: CONTRATO DE FIDEICOMISO

Con fecha [*) de (*] de 2014, otorgada onte Notario de {*), Dr. [*), VIVA Gy 5.4, (en adelante,
“lg Vendedora®™) suscribleron un confroto de Fideicomiso en Goronlio {en pdelanis
“CONTRATO DE FIDEICOMISD”] mediante &l cual se constitupd un patrimonio fideicometido
ndministrodo por LA Fiducioria 5.4 {en odelante, LA FIDUCIARIAY.,

lg Vendedora transfirie en dominio fiduciong o favar de LA FIDUCIARIA- en wirtud it
CONTRATO- un terreno de su prapiedod ublcodo &n {..l. osf comao fos planos, flujos de fos
ventas, entre ofros octivos relocionades ol Prayecto “..)° fen odelante, el "Proyeclo |
manteniendn lo posesion del misma. Deatro del referido propecto de wiviendd, S¢ EnCuenlio
LA/S UINIDAD/SES INMOBILIARIA/S gue Je transfiere La Vendedora @ fovor de Ef
Comprodor/Los Compradores- moteri de I presente comproventa.

Queds entendido que el porcentafe correspandiente a la participocion en los hignes wodrdi
comunes del LA/S UNIDAD/ES INMOBILIARIA/S se detenmingro a partic de los criterias g laos
que se refiere el presente instrumento, cuyo determinacitn final se encontrard detallode en ¢f
respective Reglomenta Interno y en la respectiva Portida del Registro de & Propiedod (nmuetie
gue seg abierto coma consecuencio de lo correspondiente Inscripeion.

I, Reconocmiento del Contrato de Fideicomiso

{ o Comprodares declaran conacer que Lo Vendedora, LA FIDUCIARLA, BEVA Banco Contincni
¥, el Ministerio de Vivienda, Saneamients y Construceidn, han suscrito el CONTRATO,

fn consecuencia, £l Comprodor/los Compradores declaran conocer gue LASS WNIDAD/ES
INMOBILIARIA/S maleria de esle comtrold, 5 encantrard bojo el dominio fiduciario de LA
FIDUCIARIA hosh que ésto restituya el dominie de dicha LASS UNIDAD/ES INMOBILIARLASS
oEL VENDEDOR, lo que courrird cuando se verifiquen las siguientes condiciones:

gl Lo conclusion definitiva de fas "Obros de Edificocidn” (tal como dicha término 5@
define en el CONTRATO DE FIDE [COMISO: v,

b) Lo inscripcion en s Registros Pubiicos de fo independizocidn de la LASS LINIDAD/ES
INMOBILIARIASS conforme ol CONTRATO DF FIDEICOMISO, ¢

¢} Que el integro del precio de cada uno de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS haya/n
sido depositados en la Cupnta Recoudodarg.

Oor o CONTRATO OF FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA se ho obligodo o que, una vel verficadias (s
condiciones indicadas, v los estipuladas en el CONTRATO DE FIREICOMISG, suscribira fjunio con
El Vendedor v El Comprador/Los Comprodores e documenio correspondionte parg restibar @
dominio de o LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS o El Vendedor fen adelonie, fa “Clauswia
Adicional de Restitucion de Dominio™) y perfeccionar lo Iransferencio de propiedad definiiig
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sobre ef LA/S UNIDADYES INMOBILIARIASS v sobre lo participacion que le correspande sobre
las dreas comunes de dicho LASS UNIDADSES INMOBILIARIASS.

Fn ese sentidn, Jo tronsferencio de propiedod del LASS UNIDAD/ES INROBILIARIAYS o El
Comprodor/Los Compradores se encuentro sufeta o fo condicidn que LA FIDUCIARIA restituyo
el dominio sobre éstos o El Vendedor, Se defo constoncio que dicha condicidn se cumplird ung
vezr gue LA FIDUCIARIA, El Vendedor y El Comprador/Los Compradores suscribon lo Clausula
Adicionol de Restitucion de Dorrinlo o favor de E1 Vendedor produciéndase en e5e mismo octa
I tronsferencio de propiedod del LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS par parte de Bl Vendedor
i favor de El Comprodor/Los Compradares.

Stempre que El Comprador/Los Compradores hovaln] complido con poger el Integra del precio
de vento, El Vendedor podrdn entregar la posesion de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIA/S o
fovor de El Comprodor/Los Compradores, asumiendo gue lo construccidn del msmo Dopa
concluids, ontes de que LA FOUCARA hayoe suscrita o Clausule Adicianol de Restilucion de
Dominia, lo cunl serd aporfunamente comunicade o El Compradar/los Compradares bn ol
cosg, El Vendedor tronsfericdn  posteriormente o propiedod de  LASS  UNIDAD/ES
INPAOBILIARIASS o fovor de El Comprador/Los Comprodores v 16 suscripoidn oe fo Clioe
Adicional de Restitucion de Daminio.

De producirse fo entrega de o posesion de LASS UNIDADSES INAMOBILIARIASS bojo los
circunslancios descrites en o pdrrafo precedente, s bien lo tronsfecencia definitivi de
propiedad del foe los) mismaols)] estorgd sujetno o o suscripoicon de o Cldusula Adicionol de
Restitucidn de Dominip, Jos portes ooverdon expresamente gue los nesgos v beneficios d2 la
progiedad quedaran plena v definitivomente tronsferidos @ fovor de El Comprodon [ os
Compradores. A partir de lo entrege de lo potesidn sobre LASS UNIDADSES INMOBILIARIA /S
El Compradar/Los Compradores: (I} podrd hacer wso, posesion, disposicidn de LASS UNIDADSES
INPICBILIARIASS ywio demas oirbutas o fo propiedon asumiendo fos derechos, beneficios y
obligocionés gue les corresponda vy (i} asumird todos (os riesgos v obligociones mherentes 1/o
relocionades con of Bien, incluldo el pogo de los oostos de mantenimiento de LASS UNIDAD/ES
INMOBILIARIASS, incluido Jos de sus dreas y Bienes comunes, senvicios poblicos, tribulos v
dermas  obbgociones. de corocter formol  y  sustonciol qgue  seon  atribuibles  directa o
indirectomente LASS UNIDADSES INMOBILIARIASS dreos y rongs comunes de gslos siendo
todos estos de cuento y responsabilidod exclusive de ] Comprador/Los Compradores.

Il. Respecto o lo _regulocion del precio y o la formo de pogo de LASS UNIDAD/FS
INMOBILIARIA/S:

A} En caso el precio se pogue ol contadp. se gplicerdn las siguientes reglos: El integra del monto
del precio se pogorg en la memo fecho de suscriperon del presente Conlfroto, descontando el
monta que El Camprodor/los Compradares haya depositadn por concepto de Derecha de
Separacion con anterioridod a la firma del CONTRATO, en la Cventa Recowdodora {...)

El pago tolol del precio de venta se entenderd gfecivodo por Bl Comprador/Los Compradores

gnicomente cuonda el monia fotal de dicho precie haye sida efectivamente deposilodas en o
Cuenta Recaudooora.
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8} En coso que [BAVA Banco Continentol. o alguna otra entidod financiers] kaya colificaco
previamente o El Comprader/Los Compradores como sujefo/s de crédita v lefs hoya oprobado
un crédito hipotecorio (en adelante, el “Crédito Hipotecario®) en virtud ol cantrato de credifo
hipatecario suscrito entre &l [BEVA Banco Continental o olguna otra entidod financleragf y El
Comprador/Los Compradores{en odelonte, el “Contrato de Credito Hipotecaria®), el precio de
venta se poagord de lo siguiente manera: (A) Lo suma correspondiente a la CUOTA INICIAL del
precio de venta se pagord en o feche de suscripcion del CONTRATO descontands las fondas que
£l Comprodor/Los Compradores hayo/n depositodo por concepto de Derecho de Seporacidn,
con anterioridad a la firma del CONTRATO en la Cuenta Recaudadors; y, (8] el soldo del precio
de vento serd cancelado con los fondes provententes del desembolso del Crédita Hipotecario, el
cuol deberd ser depositodo por [BEVA Banco Continental o slguna otra entidad finonciera] en
i Cuento Becoudodora, una vez que (b1): El Comprodor/Los Compradares hoya/n suscrita el
Conttroto de Crédito Hipotecorio y e Controto de Gorontio Mobiliaria con (88VA Boncoo
Continental o alguna otro entidad firancieral; y, (b2) [BBVA Bonco Continentel o alguna olro
entidad financiera] recibo o ocredite ef Certificodo de Participocion endosodo en garantio £
virtud del Controto de Goranta Mobiliaria,

Asimismo, Lo Vendedora y El Comprador/Los Compradares dejan constancio que todos oo
derechos de cridito de titwlaridod de Lo Vendedora que se generen en virtud del present
contrato han sido cedidas lrrevacoblemente ol Patrimanio Fideicomelido constituigo en wielan
del CONTRATO, roedn por fa cual todos los flujos provenientes de dichas derechas de creaifo
deberdn ser depositodos directemente en Io Cuento Recoudodoro.

Asimismo, LA FIDUICIARLA emitird el Certificode de Participaciones, pora lo cual E Comprador,/ Lo
Compraodores-que sean finonciodos por BAVA Banco Continertal o olguns etra entd
financiera- deberd abonar el integro ae la cuota iniciol en fo Cuenta Recoudodorn — sepalaot £
pdrralo anterior, y, suscribic el presente documernts. Para Bl Comprador/Los Compradares qud
Ag sean financiodas par BBVA Banco Continental o olguna otro entidad finonciera, se debero
abanar ¢l integro del precio en Ja Cvente Recoudadora y el presente documento para gue 1
FIDLICARIA emito ef Certificodo de Participacion

£l Certificado de Participocion le otorga o El Comprador/Los Compraderes:

a) A recibir lo propiedod del LA/S UNIDAD/FS INMOBILIARIA/S uno ver reaizada 1o
restitucidn del mismo por porte de LA FIDUCIARIA, lo que incluye sus sos
costumbres, servidumbres, entrodis, salidos y en general todo ogueflo que de hecho o
por derecho pudiere corresponder o estos sin reserva ni imitacidn olgung, osi coma e
parcentafe de porticipacién en b copropledod de las dreos de bienes | Servicios
comunes de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASS, cuve wtilizocion serd definido
apariuhomente en el Reglamento lnierna.

bl En el supuests de presentarse lo kquidecién o slecucidn del patrimanio fidelcomme tido
sequn fo previsto en ef CONTRATO, of Certificade de Participacion inserito en @
Registro de Certificodos de Participocion gue Neva LA FIDUCIARIA otargorg o su bt
gl derecha o lo alicuoia rorrespondiente of producto de (0 efecucan del Fatrimanio
Edefcometido o de los biencs oln existentes en of Polrimonis Fdeicometida pero
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teniendo como monto miximo el importe de lo contraprestocion estipuloda en ef
presente docurmento,

IV. Respecto de la Constitucicn de lo Garantia Mobiliaria

Una ver cumplide el parrafo ontenor y el Certificodo de Porticipoodn se encuenire inscrilo en su
registro respectivo, el titular del misme procederd o otorgar la Garentio Mobiliario o favor del
[BEVA Banco Continental o algunc otro entided financiera] o efectos de garantizar el pago
oportunc y total de los importes odeudodos en wirtud del Controto de Crédito Hipotecorio
celebrado por £l Comprador/Los Compradores y se suscribird el Contrato de Garantia Mobiliario.

Asimisma, lo Gorontia Mobiliorio se materielizard mediante lo anetacion de o misma en registre
de cartificados de participacian de LA FIDUCIARIA y mantendrd vigente hasta que sea reemploze
por ke hipoteca sobre el Bien que se inseribon en Registros Poblicos, Siendo este ditimo punte,
condicidn poro gue & Certificade de Participocidn seo debidomente anuloda.

V. Respectoa la Ejecucidn de lo Garantia Mobiliaria

En el caso que El Comprador/Los Compradares incurra/n en un incumplimiento del Contrate de
Créditn Hipotecario en forma previo o lo nscrpeidn de la hipoteca sobre LA/S UNIDAD/ES
INMOBILIARIA/S o favor de [BBVA Banco Continental o aigung atro entidod financierof o, éste
podrd ejecutor io gerantio mebilioria o fin de transferir €l Certificodo de Porticipocion o un
tercer adguirente,

Dicho tronsferencio deberd ser comunicado o LA FIDUCARIA o efecto de dejar constoncia de fo
misma en el Registra de Certificodos de Participocion, siendo el [ercer odguirente ung wes gue
sg encoentre inscrita en el registro ontes menciongdo, en su candicion de nueva titulor del
Certificado de Porticipocion, serd quien goce de los derechos que éste otorga segin o
estatlecida on la cldusulo tercera del presente canfralo,

En ese sentida, el nueve titwar del Certificado de Porticipocidn serd el onico que podrd recibir ia
propiedod de LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIA/SS, una vez que, el Certificodo de Farticipocion
hiyo sido sfecutadn; y. el puevo adquirente del Certificodo de Participacion haypo SUscrito un
poder sustancialmente igual @l previste en la Primers Clousule Adicional del presente
documento

V. Respecto a la responsabilided de Lo Fiduciaria en el Proyecto

En mingun coso serd LA FIDUCIARIA responsable por EL INMUEBLE, ocobados o dreas comiines
ni cuiguier aspecto refocionodo con el Proyecto.

LA FIDUCIARIA solo serd responsoble de restituir LASS UNIDAD/ES INMOBILIARIASE una ves
que In Verdedora haye completado el trémite de independizacion de LASS UNIDADSES
INMOBILIARIASS de acverde o lo establecido en el CONTRATO DE FIDEICORISO.
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VI, Ratificacidn de La Vendedora

Lo Vendedoro, rotifica- medignie lo presente cldusulo odicional- todas los términos ¥
condicianes del contrato de compraventa de LA/S UMIDAD/ES INMOBILIARIASS suscrito con
anteriorided & la presente cldusulo odicional.

Vil  PODER IRREVOCABLE:

Lo partes decloron que 85 de interss comdn pore ellos lo inscripcion en gl Registro de Predios
de Limo de I transferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S, nsi coma, de la hipoteco
gue ELSLOS COMPRADOR/ES constituya @ favor del [indicar la institucion finaneierol. en
adelante el BANCO,

En sste sentidn, por el presente acle EL/LOS COMPRADOR/ES ctorga/n poder irrevocable, of
amparo de lo previste en el orticulo 153" del Codiga Civil por &l plazo mdximo legal, @ favor doe
VIVA EVM 5.A, ron RUC N2 20493040643, con domicilio en Av, Petit Thouars 4957 — Pisi ¢
distrito de Miraflores, Provincia p Deparlamenta de Lima, y/o LA FIDUCIARIA 5.A., can HUC A
HIS01842 771, con domicilio en Calle Los Libertadores N* 155, Piso B, Oficing 801, San isidr, 0
quienes en odelonte se Jes denominard LOS APODERADOS, porc que @A nomb
representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES, y en forma indistinto puedan ejercer tas focnliooe
detallados a continuocion:

1 Suscribir cuolquier documento publico y/o prvado, sl como escriturafs - plblica/s
madificotorios w'o ocloratorios del presente instrumento, suscribic fas hipotecos o ser
constituidas conforme o indicode en o cldusula odicional que forma parte del presente
instrumenta luego de obtenida lo independizocion de EL/LOS INMUEBLE/S, asi como los
clgusulos de restitucidn de dominia, que S8 requiere  presentar ante  guloreod
administrativa alguna  cuands se  requiena modificar ye rectificar g pumeronies
denominacidn, dreas, linderos, medidas perimélricas y demds coracteristicas de EL/LOS
INMUEBLE/SS, /o rectificor (@5 INSCripOones reclizadas, respecto de EL/LOS INMUFBLESS,
can el fin de lograr la debida mscripcion de todas y cado uno de los actos centenidos on
gste Confroto.

3. Suseribir cuglquler dacumento pablico o privade necesario paro la constitucion, INScrpicn
o regularizacion de la hipoteca de EL/LOS INMUEBLESS chieto del presente Confrotn o
Jovar del BANCO, hosta por un mante eguivalente ol monta del gravamen ¥ en garanid de
fos obligaciones derfvados del Contralo de Crédite Hipotecorio otorgodo por el BANCO
parg lo adgquisicidn de EL/LOS INMUEBLESS.

1 Subsonor cualguier observacion que pueda ser formuloda por el Registra de Predios del
Lima en e trdmite de inscripcidn de lo compraventa de ELALOS INMUEBLESS yio io
hipotete, de ser el coso, encontrandose entre toles subsanociones la precision 1o
enrreccion de do namenclotura de EL/LOS INMUEBLESS tsf como de los Partidas Registrales
en lo que € encuentran inscritos como hispes Independientes, v ln subsonocion iR
cunlguier oirg obiservocion de cualquisr noturalera, pudienda LOS APODERADOS suscribir
wo otergar las minutos o escriluras pubicas que se requieran

4 Reglizar onte el Servicio de Administrocidn Tributarg [SAT) yfo ante cualquier atra entidod
que pudiern resultor pertinente, todos los octos que resulten necesarios porg 0
determinocion, liguidacian y pago del impuesto de Alcobala que corresponda, incluyendo ef
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cuestionamiento del monto gue se determing, paro lo cual podrd presentar y/o interponer
taco fipo de recursos wWa esoritas de cualgwer noluralezo, pudiendo suscribir todos los
documentos que resullen necesarios, incluyenda dentro de estos, of Acto de Entrego de
EL/LOS INMUEBLESS en representacidn de EL/LOS COMPRADOR/ES.

4. Realizar onte lo Municipaiided correspondiente wo onte cuolquier entidvad que pudiera
resultar pertinente, todos los oclos gue resulten necesarips para que EL/LOS
COMPRADOR/ES figure como nuevo propietaric de EL/LOS INMUEBLE/SS, pudiendo
suscribic todes los documentos gue resullen necesarios, incluyendo fos formularos
correspondienies

6. Conforme o io estipulodo en el grticuly 166 del Codigo Chil, EL/LOS COMPRADOR/ES
focuiton o LOS APODERADOS o fin de gue puedaon contratar consigo mismas respgecto de
fos actos juridicos contemplados en los numerales indicadas en &l presente poder.

7 Fromérito de fa suscripcion del presente documento, outorizo o VIVA GYM 5.A. pan que
pueds realizor log gestiones ¥ procedimientos sdministrotivos Necesarios porg Solicitor y
cobrar el resmbaolso del Voelor Nuevo de Reemplazo (VNR) oate el concesionorio
cowresporicnde, en covdod de prormoter mabiliona con legitimo inferes ¥ de acusro
g Inversign reafirogdo por habiilocion wriang, En ese sentida, outoriza o VIWA YA 54
pora que pusda solicitor oquellos reembolsos p cobrog necesarios Que Se Oerven coma
consecuencia e lo habilitecidn wrbana realizode; de acuerdo o fe Ley N° 28090, Decrelo
Ley N° 25844 y deymds narmas complemenionios.

B, Flpreseate poder podra sec deleqodo en ferceras personos

9. Renovor el presents poder irrevocoble por el plozo de un (1) afo, o periodos mayores o
(1) oo en coso seart perritidos por ey andes de su ferminacian.

Queda estolfecida qgue el presente poder irrevocoble, respecto de fos pundos del T o B antes
mencionodas, entrord en vigencio desde e mscripoion en los Registros Poblicos oe o
independizocidn de ELALOS INMUEBLESS o que se inscribe ef poder en of Registro de Mandobos
¥ Poderes carrespondiente, o que swoodo primera,

S dejo expresamente estoblecide que las focwtades precedentemente indicadas no permitirgn
madificor el precio poctado poro to comprovents de EL/LOS INMUEBLESS. Asimismo, s¢ dejo
expresg constancio que este poder no exonera o ELALOS COMPRADORSES de su
responsebilicod e tramitar fo inscripcitn de su propiedad en los Registros Pablicos de Lirma,

Asimismo, ELALOS COMPRADOR/ES dejan constancia que, en el hipotético caso que no se fiaya
inscefta ea el Registro correspandiente o tronsferencia de lo propledod de EL/LOS INMUEBLESS
yio la hipoteco que EL/LOS COMPRADORSES constituyeron o fovar del BANCO, dentro del
plaza mmckimo fegal del poder irevocabile descrite en fo presente clousuln adicional, CTORGAN
un PODER EXPECIAL a fovor de WIVA GYM 5A vwo LA FIDUCIARIA 5.A. pard gue er aagmbre ¢
representacion de ELALOS COMPRADOR/ES, v en forma indistinta puedan ejercer los focultodes
deseritas en o presente clowsulo adicionol, @ cuol enlrovd en vigencla ol dia siguiente de
haberse cumplido of plazo mdsima legal descrito en el orticalo 153 del Codigo S,
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Queda expresa e irrevacablemente convenide y entendido entre las partes que LA FIDUCIARTA
v/o LA VENDEDORA no asumen responsebilidad en caso de no optar por lo focultad que por
esto clausols se fe concede, Asimisma, gueda expresaments convenido y entendida entre (o3
portes que LA FIDUCIARIA y/o LA VENDEDORA no serdn responsobles por los 0clos gue
realicen en ejecucion de los focultades recibidas @ trovés del presente poder irrevocoble
siempre que na hayan octuads con negligencic o dola en el ejercicio de tales facultades:

e

Las partes suscriben en sefnl de conformidad o los digs del mesde  del affo 2015,
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ANEXO 4
CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

“CLALSULA ADICIONAL DF RESTITUCION DE DOMINIO™
Conste por o presente, o CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO que celebra:

® LA FDUCIARIA 5.4, con RUC N, 205018427 71, con dovniclio en Colle Los Libertodores 155
Pso & Son lsidro, Lima, debidomente representada por los sefiores indicados en el Anexa de
esta clausula, 0 guien en adelonte se e denominord LA FIDUCIARIA,

Lo presente clausela odicional se otorgo segun los Hrrmines y condiciones siguienies;
PRIMERA: ANTECEDENTES

LA FIDUCTARIA ho odgquirida de La Vendedore ¢ dominio fiduciorio gel terreno pbicado en .., )
en el distrite de [..), prowincio y deportomento de [..), compuesto por- el terreéno cuyos
linderos y medidos perimétricos se encuentran debidomente inscritos en fa partida electronico
NE (. Jdel Registro de Propiedod inmuebile de (..} v del resio de BIENES RDEICOMETIROS
seqin dichn térming s definido en ol Contrato de Fideicomiso de Adminizstrocion y Gorontio
suscrito entre Lo Vendedora, LA FIDUCIARIA v el BEVA Honco Conbineniol, el Ministerio de
Vivienda Saneamiento y Construcoidn, Rafoel Mironda Vargos-Fano, segdn Escriturg Publico
de fecho (7] de [——] de 2015, otorgodo omle Notorio o= ("L Or. (7] &l “Contrata de
Fideicomisa™) .

1.2 lo transferencio fiduciorio consta en lo Escrituro Pablico del Contrato de Fdeicomiso. B

1.3

I.4

dominio fiduciario consta inscrito en e asiento [--—-| de la Partide Electronica N° ] oei
Registro de Predios de le Oficing Registral de Lima y Calloo y en la Portida Electrdnica N2 [
del Registro Maohilinrin de Cantrotos,

La Vendedora hon desorroiiado, sobre ef predio a que hoce referencia lo presente cigusuls of

[

Frovectn "L )7

wediante tos Contratos de Tronsferencia suscritos entre La Vendedora y £ifLos Comprador/es
senolados en dichos Contratos, o los cuales lo presente clousulo odicional se adhiere, La
Vendedora se obligd a transferir fo propiedod a fovor de EL/LOS COMPRADOR/SES sobre lofs)
wnidadfes) inmobiliariofs) (“Los Inmuebles”) incluidos en el Anesa de esto ddusulo pdicions]

SEGUNDA; RESTITUCION DE DONINIO

Hobigndose cumplido con los condiciones establecidas en fo Clausula {..) del Controto de
Fideicomiiso, v al hober sido LA FIDUCIARIA msiruida por el BEVA Bancg Conlingntal, en su
calidad de FIDFICOMSARIO SFMITR segon el Contrate de Fideicomiso o restitulr el dominio de
Los Inmuebles, LA FIDUCIARIA, mediante el presente ocla, restitupe eof domindg sobre Los
inmuebles o fovor de Lo Vendedora, o gfecto que ésto perfeccione lo tronsferencio de
propiedad de Los Inmuebles o fover de ELALOS COMPRADOR/ES.

Lime, [—] de [—J del 201, ).



Teléfono: T10-D6G0
- Fai: 122-4260

ANEXO CLAUSULA ADICIONAL DE RESTITUCION DE DOMINIO

LA FIDUCIARIA: Representantes Legales

Mombres ¥ Apellidos

DNIN®

- Mambres y Apellidos

DN N®

Iﬁu micilia

Poderes - I-?-irtu:las l."l.égis'.:rél N - N
Personas Jurldicas de Lima, Asiento N*

LOS INMUEBLES

hNanzana

Edificio

Dpto. N*

Partida Registral

Estacionamiento




Teléfono: F10-0660
Fax: 222-4260

ANEXO 5
MODELD REFERENCIAL DE CONTRATO DE TRANSFERENCIA







OO KKK
Proyecto “Los Parques De Comas”

Contado
COMNTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTLIRO

SENOR NOTARID:

Sirvase Usted extender en su Registro de Fserituras Plblicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futura gue celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en adelante, “LA VENDEDORA"], can RULC N°
20493040643, con demicilio para los efectos de este cantrate en Av, Petit Thouars 4357 — Piso b, distrito
de Miraflores, Provincia y Dopartamento de Lima, debidamente representada por las personas cuyos
datos y poderes figuran en el ANEXO | gue suscrita por las partes forma parte integrante del prasante
contrata {en adelante, el “ANEXD 1], y. de la oira parte, ELfLOS COMPRADOR/ES cuyo/s nombre/s y
generales de ley figuran en el ANEXQ |

E| presente contrato se celebra en los terminos y condiciones siguenles:

PRIMERA, -

1.1

1.2

ANTECEDEMTES

Por Escritura Piblica de facha 27 de
setiembre de 2010, otorgeda ante Motario de
Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribid  wn  contrate  de
Fideicomiso en Admimstracidn y Garantia:
uno de Actives y uno de Flujos (en adelante
“E| Contrato de Fideicomlso™) mediante el
cual Bsta  conmstiiuyé  un  patrimonio
fideicometida an administracidn y garantia
[en adelante, ¢ "Patrimonio Fideicometida®)
administrado  por LA FIDUCIARIA - 5.4,
identificada con RUC No. 20501842771 {en
adelante, “LA FIDUCIARIAT), aporando &l
mmsmo un terrenc de su propledad con un
drea de 295762.66m2 ubicado en Av,
Manuel Gonzdler, cuadra 11, Unidad
Inmobifiaria 1 que forma parte del Fundo
Chacra Cerro Comias, en ol digtrito de Comas,
provincia y departamento de Lima, segun
consta de la Partida 12540693 del Registro
de Predips de Lima {en adelante “el
Terrena”).

LA VENDEDORA s& encuentra desarrollando
Bl MXXN0OO00CON, que forma parte del
Proyecto denominado Los Pargues de Comas,
sobre parle del terreno mencionado en el
pumergl 1.1 en wn drea aproximada ce
6,367.71mZ, = mismo gue constard  de
KRB0 (X departamentos  y
KRR ) fstacionamientos

13

1.4

aproximadamente  (en  adelante EL
PROYECTD), el mismo gue serd construida
par elapas.

Las partes Intervinientes ¢n el presente
cantrato dejan constancia que la ejecucion
daél provecto descrito en el numeral 1.2 @
desarraliarse en fa Partida N® JOOUCIREEK,
podra tener diversas variacones que Lralgan
consign e subdivisidn, acumulacion yfo
peneracion de nuevas partidas registrales a
partir  de la  Habilitacion  Urbana 2
desarrollarse sabre dicho terménd, &N Caso
carresponda; por le cual, todos  los
intervinientes en el presente  contrato
declaran conocer ¥ autorizan en forma
expresa todas estas posibles variaciones en gl
Terreno, dando por sentado que, de
independizarse EL/LOS INMUEBLE/S de una
partida distinta a la sefalada en el presente
numeral, estafs tendrd/n como Antecedente
fogistral o Domanial, la Partida N* XXOCOO00K.
EL PROYECTO comprende la canstruccion de
vivierdas enmarcadas dentro del programa
Wi Vivienda, ¥ 4reas comunes gue inciuyen
recredcion, comercio, entre gtros. Asimismo,
EL PROYECTO. considera fa nstalacion ¥
pperacion de ECOVIVA, un sislema que
cansisie en ka reutilizacion del agua para que,
luege de ser tratada, sea reutllizada
exclusivamente para el rego de las dreas
werdes de EL PROYECTO.



1.5

1.6

1.7

ELfLOS COMPRADOR/ES tiene/n interés en
adquirir ura unidad inmohbiliaria para uso v
desting exclusiva de vivienda,

Las caracteristicas penerales de  la)fs
unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/ES
deseafn: adquirir, incluyendo o partida
registral ¥ etapa de EL PROYECTO en las que
se ubican, se encuentran descritas en el
lteral A& del ANEXO 0 gue ELfLOS
COMPRADORSES ha/m revisado v declara/n
canocer,  Lafs  referidafs  unidadfes  se
depominard/n en  adelante  ELSLOS
INMUEBLESS. Sin perjuicio de lo expuesto,
ELfLOS COMPRADORSES manifiesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA
para gue, de ser conveniente para el
corecto desarrolio de las obras, pueda
cfoctuar  modificaciones, «camhbios o
variaciones en EL PROYECTO mieniras S50 50
encuentirg on ejecdcidn, sin necesidad de
comunicacian adicional @ aviso previo &
ELfLOS COMPRADOR/ES y sin necesidad de
sutarizacion adicional por parte de este/os a
favor de LA VENDEDORA mds que fa firma
del presente documente.  Dentro de este
contexto, LA VENDEDORA podrd tambidn
madificar 2l Heglamento Interno, de ser
reguerido como consacuencia de los camblas
a EL PROYECTD, para lo cwsl EL/LOS
COMPRADORES la autorizan por  este
contrato de manera expresa.

EL/LOS COMPRADOR(ES declara/n conocer y
autaritaf/n  en  forma  expresa a LA
VENDEDORA con la finaldad de gue esta
negocie  y  suscriba  los  contratos  de
comodalo, servidumbre v demds contratos v
actos juridicos con empresas prestadoras de
servicios publicos y terceros para EL/LOS
COMPRADORSES, para la instalacsin w/o
suministro de energla ebdctrica vu otros

servicios que tengan que wer con EL
PROYECTO., Por su  parte. por  este
documento, EL/LOS COMPRADDR/ES se

obliga/n a respetar todes y cada uno de los
tarmings ¥ condiciones pactados en dichos
contratos renunciendo  por anticipado @
interponer  cedlguier rechme. Llas paries
declaran conocer que g8 Contratos ¥ demas
actos juridicos en los gue LA VENDEDORA
intervenga seran  transferidos a  EL/LOS
COMPRADORSES, en su calidad cde nuewvo)s
propietariofs de cada una de las enidades
inmehiliarias, oblipgéndose EL/LOS

COMPRADOR/ES a firmar y o entrepal « LA
VENDEDORA loz documentas que woan
necesarlos para  registrar el cambio  de
propietarioc ante dichas entidades comao
condicién pare la entrega de EL/LOS
INMUEBLE cornforme a lo establecdo en el
numeral 6.3 de B cldusula novena del
presente cantrato.

1.8 ELfLOS COMPRADOR/ES declaran
canacer:
al Que LA VENDEDORA rienta
e 0 D 0
b) Que se encuentra en curso el ocesa
judicial en relacion a la aduu i los
terrenos del ex aerddromo de Collinue,
dentro del que se desarralls EL
PROYECTO., Al  respecte 1% Fr .3
COMPRADDR/SES aceptas 2
compensacidn 3 devolucor del wrecig
pagado en caso dicho prooo . i
resultado adversoa LA VERTI 7
SEGUNDA.-  RECONOCIMIENTO 3EL
CONTRATO DE FIDEICONISO
2.1 EL/LDS COMPRADOR/ES deciara (HIer
gue LA VENDEDDRA, LA FIDLACLAH 2|
BAMCO COMNTINENTAL han «bcorn gl
Contrato de Fadeicomiso, el cus! A i
objeto de modificaciones on o 7
partes declaran que en caso 0! i
discrepancia entre ef Contrato i 4
v el presente documento, prevalecers foeiife
a ELfLOS COMPRADOR/ES o #stal n
este dltimo,
2.2 En consecuencia, EL/LOS COMPRALDH/ES

declara/n conocer gque ELSLOS INMUEBLE/S
materia de este contrato, ouyie I5,
relacion de acabados y arcas oo %
constan en el ANEXO 1| QUE SUBLITTD Ryl las

partes forma parte inlegrante ol oo Fe
contrato el que incluye ademas &0 panoc re
ubicacion de ELfLOS INMUEBLESS nuc Toria

parte del ANEXO 11, se encantraza/n bepo ol

dominia fiduciaric a faver de LA FIDUCIARIA

hasta gue ésta restituya el dominie de EL/LOS

INMUEBLESS o L& VENDEDORA |0 guc

ocurrira cuando se verifiguen  las siguienies

Ccondiciones:

#] Ls conclusian definitiva de las "obea
Edificacidn” [tal coma dichg form
define en el Contrata de Fidelcomiso) Ui
la etapas de EL PROYECTO & la que
corresponde/n EL/LOS INMIUEBLESS, |



L

TERCERA.-

31

33

CUARTA. -

4,1

bl la inscripcién en los Registros Flblicos de

la independizacion de EL/LDS
INMUEBLE/S.
Por ef Contrato de Fideicomiso, LA

FIDUCIARIA s&  aoblipa a gue, una we:
verificadas las condiciones indicadas, v las
estipuladas en el Contrate de Fideicomisp,
suscribird el documenie  cormespondiente
para restituir el dominio de  ELSLDS
INMUEBLES a LA VENDEDORA |en adelante,
la "Clausula Adicional de Restitucion de
Dominio®] & efecio de obtener &l
perfeccionamienta del presente contrato.

ORIETO

Encontrandose EL PROYECTO en procesa de
ejecucion, las paries acuerdan celebrar el
presente Contrate de Compraventa de Bien
Futurg, mediante el cual LA VENDEDORA se
obliga a dar en venta real v enajenacion
perpetus a ELLOS COMPRADORSES, ELSLOS
INMUERLESS a camble de b contraprestacn
prevista en la cddvsula cuarta del presente
contrato.

Queda entendide que la presente
Compraventa de Bien Futuro se realiza ad
Corpus e incluyve el porcentaje correspondiente
a B participacidn en la copropiedad de las
dreas de bienes v SENnicios comungs del
PROYECTO, cuva ulilizacidn serd  delinida
oportunamenie en el Reglamento Interno
respeckive  {en adelante, o "Roglamento
Interna™).

EL/LODS COPMPRADORSES declara’n conocer
gue ol drea v lindercs definitivos de ELJLOS
INMUEBLE/S seran estableddos & la
terminacidn del PROYECTO en Iz Declaratoria
de Fabrica e Independizacion correspandiante.
Asimismn, reconoce/n toma Rumeracion de
EL/LOS INMUEBLES |z gque genere ol
Cerificado de Conformidad de Obra y de
numeracion gue eipida la Municipalidad de
Comas, la misma gue sendrd para la
independizacion de EL/LOS INMUEBLESS v que
BN su momento quedard consignada en su
ficha registral independizada.

PRECIO

Las partes acwerdan que el precio de venta de
EL/LOS INMUEBLESS v la Torme de papo de
éstefos son los estipulados en el literal 8 del
ANEXD I,

4.2 En casp LA VENDEDORA le otorgue un

financiamiento directo a EL/LOS

COMPRADOR/ES el precio de venta se pagard

de la sipuiente manera:

a) La suma correspondiente a la cuota iniclal
dal precio de venta que figura en-el literal B
del AMNEXO H se pagard medionte la
aplicacion de los fondos que ELALOS
COMPRADORSES hafn depositado  con
anterioridad. a 1o firma  del presente
contragte, en la Cuenta denpminada
RO cuvo ndmerg vy omoneda se
indican en el acapite 8.3 del literal B del
ANEXD |1, abierta por LA VENDEDDRA, E<
condicion para fa firma del presente
contreto gue ELFLOS COMPRADORESS
haya/n depositado integraments el monto
de la Reserva de ELSLOS INMUEBLESS en
la cuenta que LA VEMDEDORA lefs
indigue, |a misma gque se descontard del
precio de EL/LOS INMUEBLESS; v

k) El saldo del precio de venta serd cancelado
en el pdmern de cuotas y en las fechas
fijadas en los [terales B y E dol AMEMO N,
respectivemente. El monto de cada vna de
kas cuotas sers depositado en la cuenta
OGO cuye namero ¥ omoneda se
indican en el fiteral C del ANEXO 1.

c] Las cuotas pendientes de pago estaran
representadas  en  letras  de  cambio
aceptadas por EL/LOS COMPRADOR/ES,
que seran entregadas a LA VENDEDORA a
fa suscripcitén del presente contrato. Las
fetras de cambso debidamente canceladas
1o serin devueltas a EL/LOS
COMPRADOR/ES contra la entrega a LA
VENDEDORA de la constancia de depdsito
del imparte de |z cuota correspondients en
la cuenta "XEXEXXKX"

d} El pago del total del precin de venta =2
entenderd  efectuado por  ELfLOS
COMPRADOR/ES dnicamente cuanda los
montos de todas y cade une de las cuotas
representadas en las letras de cambio
hayan swo efectvamente depositados en
la Cuenta denominada "XXKKXXSEX", la
pérdida o deterioro de las ketras de cambio
no extingue  la  ablipacidn  en  ellas
reprasentada.

2} Lafalta de pago oo las cupkas en las fochas
de vencimicnto indicadas en los literales B
y E del ANEXO I, hard ingurrir a ELfLOS
COMPRADOR/ES  aulomaticamenie  en



il

mora, sin necesidad de reguerimiente
previa, & partir del dia siguiente al de su
vencimienta, el importe de la cisota impags
devengara (i) intereses compensatorios @ la
tasa TAMN o obtra gque [a  sustituya,
publicada por el Banco Central de Resenva;
e, (i) intereses moratorics a |2 mas alta
tasa permitida por el Banco Central de
Reserva. Los intereses se devengaran hasta
el dia del pago total de by cuota, inclusive.

Em el caso gue ELfLOS COMPRADOR/SES
no cumpliera/n con el pago de una o mds
letras reforidas en la presente cléwsula,
span  Cconsecutivas o aliermadas; LA
VENDEDORA  reguerira | EL/LOS
COMPRADOR/ES cumplan con el pago de
la letra correspondiente, atorgandoles un
plaza miximo de quince (15) dias
contados a partir de la recepcion del

requerimiento,  case  coentraric LA
VENDEDORA estard  facullada  paro
resolver 8| contrato, sin necesidad de
declaracion  judicial o  extrajudicial,

bastando una comunicacion notarial del
hecho por parte de LA VENDEDORA,
perdiendn  EL/LOS COMPRADOR/ES a
favor de LA VENDEDDRA en calidad de
reparacion per los dafios y perjuicios
pcasionados, hasta el 10% del walor de
EL/LOS INMUEBLE/S, ademds de [os
intereses compensatorios Y Moratorios
generados por el incumplimiento en el
pago de las letras. El saldo serd devuelto
por LA VEMDEDORA a  ELfLOS
COMPRADOR/ES sin intereses dentro de
los quince {15} dias hibiles siguientes a [a
fecha de recepcion de la carta notarial por

parte  de EL/LOS COMPRADOR/ES,
comunicandoles  la resolucign  del
contralo

LA VENDEDDRA L] EL/LDS

COMPRADOR/ES dejan constancia que
todas Jos  derechos de  erédito  de
titularidad de LA VENDEDORA que se
generen en virtud del presente contrate y
del cumplimiente de lzs  obligacones
previstas on  8ste  han  sido cedidos
irrevecablemente al patrimonio
Fidpicomelide, razon por la cual bodos 105
flujos provenientes de dichos derechos de
crédito que hayan sido depositados a la
cuprta oo serdn transferidos a Iz

Cuenta Recaudadora que serd abierta por
LA FIDUCIARLA.

QUINTA- DECLARATORIA DE  FABRICA,

e INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERMO

5.1 El presente contrato se rige por la Ley M2

5.2

20090, Ley de Aegulacion de Habiaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamenta y
la Ley de 27157 Ley de Regularizacid de
Fdificacicnes, del Procedimiento pare 13
Declaratoria de Fabrica y del Repimer de

Unidades  Inmobiliarias  de Pronoilad
Exclusiva vy de Propiedad Conoan T
Replamento, por cuwsnto se refiere a la
construccidn  de unidades. de  whveoiia,
obligdndose LA VENDEDORA. 110 I4 'm
obra e construccdn, a  ofectn i

correspondiente  Declaratora de b
Independizacion y Reglamenio

inscribirla ante el Ragistro o |

Lima, en un plaza ng mayo

meses de obienido ol Lo
Confarmidad de Obra expedis o a
Municipalidad de Comas,

LA VENDEDORA y ELfLOS COMBPRALCETS,
acuerdan que tratandose en este Laso de i
venta de bienes futuros, la transferoica de
propiedad de EL/LOS IND

pncuentra  condicionada  a

INMUEBLES, lleguen a teng

aplicacion del articulo N® 1534 del Codgo
Civil: (ii) LA FIDUCIARIA 1 la
titularidad de ELFLOS INBALIEALESS 1Y
VENDEDORA. Mo obstante, w Ho@
pstablecido que para efectos de | inscoipoan

de |a presente compraventa, Lastar Firdr
la existencly de &2 partices  (opnlods
correspondientes, donde flguren los hienes
materia de la - presenip  careprieRnia
debidamente  independizaus: o
necesario, para acreditar el cumpliiie de
la condicion establecida en el articuln 15442
del Cadigo Civil, en ningln caso, @l s g
presentacian a Registras Publicos y (LT

Conformidad de Obra o-documenhy aralors,
ni de clausula adicional oot di
de existencia o del acta de emirega de oS
inmuebles, las mismas gue d (] T A
suscribirse,  fendrdn  Onicarmocate  alodd
administrativos @ internos ntre lds pdrics

e L A laam



SEXTA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE ELfLOS
INMUEBLE/S

6.1

6.2

6.3

Se debe entender por entrega de ELSLOS
INMUEBLE/S, la entrega de éstefos dltimo/s
y de las areas comunes esenciales, indicadas
en el AMEXO I, para el uso v disfrute de
EL/LOS INMUEBLESS. A partir de la entrega
de EL/LOS INMUEBLESS y de las dreas
comunes esenciales por  parie de LA
VENDEDORA = ELJLOS COMPRADOR/SES,
éstefos dltimo/s serd/n responsablefs por su
mantenimiento y cuidada.

Lo sefzlado en el presente numeral en lo
referidla @ las dreas, bienes y  servicios
camunes, ¢ aphicard en cumplimiento con fas
formalidades estabiecidas en ef articulo 136°
del Decrete Suprema N° 035-2006-WIVIENDA,
mediante gl cual se aprueba o Texta Unico
Ordenado del Reglamenic de la Ley W
aT157, Ley  de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimiento para 4
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Uridades  Inmoebiliarias de Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comadn.

£l plazo mdairma pard que LA VENDEDORA
inicie la entrega de ELfLOS INMUEBLE/SS, seri
el indicado en el literal O del ANEXD I, Esta
fecha podra  ser  provrogada  por LA
VENDEDORA por razones de caso fortuito o
fuerra mayor que le impidan el cumplimiento
cabal de la prestacidn, kb gue serd
necesariamente  comunicadoe a  ELfLOS
COMPRADORSES. Se deja expresa constancia
gue los retrasos que obedezcan a huelgas del
Sector Construccian Civil, s& consideran como
una razan de fuerza mayar, no impulable a
LA VENDEDORA.

Asimisma, la fecha indicada en el literal [ del
ANEXO I, selo sera exigible en el supuesto
que se haya verificada el cumplimiento de la
clausula 5.3 siguiente,

Una ver que se verifique: |ij que se encuenira
cancelado integramante el precs de wvenld
previsto en la clausula cuarta del presente
contrala 05 como cuaiquier paga adicional
vieculado a ELfLOS INMUEBLESS o las
penalidados e intereses qua eventualmente
¢ hubieren pgenerado a  favor de LA
VENDERORA; (i) que LA FIDUCIARLA haya
suscrito la Clausula Adicionsl de Restitucion
de Dominio; (i) que EL/LOS COMPRADOR/ES
hayvan otorgado la Escritura Pablica que |4
presente minuia origine; [iv) gue EL/LOS

6.4

6.5

COMPRADORSES firmen vfo entreguen a LA
VENDEDORA Ios documentos gué  sean
necesarios para la  transferencia de la
titularidad de los servicios pldblices a faver de
EL/LODS COMPRADORES conforme a o
sefizlada en &l numeral 1.7 de la cldusula
primera del presente contrato; (v) que
EL/LOS COMPRADORJES hayan curmnplida con
pagar a8 LA VENDEDORA |os conceplos
enumerados en el numeral 9.9 de 13 cddusida
novena; LA VENDEDORA entregard EL/LOS
INMUEBLESS a ELfLOS COMPRADOR/ES. En
gl supuesto gue el cumplimiento de las
obligaciones descritas an el presente numeral
s¢ haya dado con fecha posterior a ka
consignada en el [Heral & del Anexo 1, Ta
fecha de enirega se profrogara
autemidticamenis hasia el cumplimicneio de
las condiciones. LA VENDEDDRA citard a
EL/LOS COMPRADOR/ES para realizar |a
gntrega en un plazo no mayor a guince (15)
dias de haberse verificado el cumplimiento
antes doserita,

Para efectos de formalizar la entrega de
CLfLO5 INMUEBLESS materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citara par escrta 2
EL/LOS COMPRADOR/ES, sefalando dia, hora
y lugar de reunion para el acto de entregs y
suscripciaon del acta respectiva. Para Lales
efectos se levantard un acta, la gue serd
firmada por las partes en sefial de aceptacion
v conformidad.

Si EL/LOS COMPRADOR/SES no cancurriera/n
& la reumion, para todos los efectos def
presente contrata se considerard que EL/LOS
INMUEBLE/S  ha/n  sido  debidamente
entregados por LA VENDEDORA y recibicos
par ELfLOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cliusula y que éste
iltimo ha otorgado su plema y absoluta
conformidad & dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberid/n cancelar a
LA VENDEDORA el primer  mes  de
mantenimiento, servitios COMUNEs. ¥ SENVICIO
de administracién de ELfLOS INMUEBLE/S
coma requisito previo para que proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADORJES se compromele/n a
pagar mensiualmente el mantenimiento ¥
servicia  de  administracién  de  ELfLOS
IMMUEBLESS a partir de la entrega de los
mismaos. EL/LOS COMPRADOR/SES autorice/n &
LA VENDEDORA a contratar por cuenta de



6.6

6.7

6.8

élfellos @ una persona natural o juridica para
gue & pncargue de la administracion del
Conjunto Residencial por un plazo minima de
seis [B| meses, también contabilizado desde el
inicio de la entrega de EL/LOS INMUEBLESS v
a glorpar el respectivo Reglamento Intermda, el
mismo que serd puesto a disposicidn de
EL/LOS COMPRADORES una vez inscrito en los
Registros Publicos. Transcurrido dicho plaro,
SBra responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/JES ¢ los demas propietaros el
ratificar a dicho administrador o designar a un
nuevo administrador definitivo,

ELfLOS COMPRADORSES deberdafn asumir
integramente todos o5 gastos gue impligue
la entregs yfo pueesta s disposicion de EL/LDS
INMUEBLES, tales como costos de tramites,
cartas wa partes notariales, si no
concurrieran a la citacién para la entrega de
EL/LDS INMUEBLE/SS referida en el parrafo
precedente,

La entrega de ELMALOS INMUEBLES s¢ efectuard
Unicamente a ELLOS COMPRADCR/ES
quien/es deberd/n apersonarse para proceder
con dicha entrega. En caso uno de elles no
pudiera estar presente en i3 entrega, deberd
otorgar pader con firma legalizada a un tercero

a fin de que este, en su nombee
representacidn pueda recibir  ELFLOS
INMIUEBLE/S. El poder alorgado deberd
indicar gue ol dpogderado S8 entuentira

lacultado parar recibir EL/LOS INMUEBLESS v
suserihin todas los documentos
carrespandie nies al acto de Enitrega.

EL/LOS COMPRADORSES e oblipafn,
conjuntamenta con los demias propietarns de
las unidades inmobiliarias 2 recibir los blenes
¥ servicios oomunes oo csencales conforme
#5tos se encuentren debidamante habilitados
¥ Sean puestos a su disposicién por LA
VEMNDEDORA,.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificard
a ELLOS COMPRADORJES |a fecha de
entrega respectiva publicandole en un lugar
vislble del Conjunto Residencial con una
anticipacion de cinco (5) dias, pudiendao los
propietanos conformar un Brupd o comitd de
recepcian, designar a ung 0 mas
representanties o acedie de  manera
particular, a efectos de recibir los hienes o
servicios comunes no esenciales respectivos,
firmando el acta correspondiente. Las lavos,

QCTAVA.- DE LA

i hubieran, manuales v demds dacumentos
refativos al uso v mantenimiento de dichos
hienes o servicios comunes no esenciales,
serdan entregados al administrador v puestas
a disposicion de los propictarios a traves de
gste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
BN QUE No 5& presentara ningun propietario a
l& entregs, el uso v mantenimiento de los
bienes y  semvicios entregados  serd
responsabilidad de ELSLOS COMPRADORSES
y los demias propietarios.

SETIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSFSION DE
EL/LOS INMUEBLESS ANTLS LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSLILA
ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTD

7.1 Siempre que se haya cumplidocos o pos o
en la clausuld sexta, con e:opoin hel
ad:ﬁprIE'I:h}LAUENDED'DHh falu ik L ML av @
posesion de EL/LOS INMUEBLE/: ig
EL/LOS COMPRADORSES anl i ¥
FIDUCIARIA hawa  suscrilo I ila
Adicional de Bestitucion de Dareoins ool

tord comunicado a EL/LOS COMPRAOUHES
de conformidad con lo prevista en fLskla
sexita.

7.2 Si ELfLOS COMPRADOR/ES se encontrarafn
en posesidn de ELFLOS INMUERLE/S =0 ol
eventual caso gue s priv n
incumplimienta en &l pego o i
wertd {i] EL/LOS COMPRADOR/ LS o fn
abligado/s a desalojar ELfLOS INMUEHLE/S
dentro de las 48 horas de 04| n
requerimiento en es2 sentido por oo A
VENDEDORA v/o LA FIDUCIARIA 00

contrario se iniciard el process de diesilop

judicial respective contra aoue!l r se
epcuentre  en  posesion  de Eifi05
INMUEBLESS.

RESPOMSABILIDAD Db LA
FIDUCIARIA EN EL PROYELCTD

En ningdn caso serd LA FIDUCIARIA riponstble

por ELJLOS INMUEBLES, acabados o a1eas

comunes nt cualguier aspecto relacionado con el

PROYECTO o por las obligaciones asumicdas por LA
VEMDEDORA en el presente documento.
MNOVENA.- OBLIGACIONES CE EL {5
COMPRADOR/ES

9.1 Pagar el precic de wenta de EL/LOS

INPUEBLESS dentro de los plazos, formas v



5.2
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8.5

9.5

AT

B.E

29

aportunidades establecidos en el literal 8 del
ANEXOII,

Firmar la Escritura Publica que la presente
minuta origine dentro de los cinco (5) dias
utiles sigwientes al pagn del saldo del precie
referida en el literal B del ANEXO H,
Efectuar Iz inscripcign del dominie de EL/LDS
INMIUEBLESS o su fovor en el Registro de
Pradips de Lima y en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.
Tramitar, declarar y pagsr, €n ¢aso
correspandiera, el fmpuesto de Alcabala y/fu
abiener |2 constancia de inafectacion a dicha
impLaesio, sepun sea el caso, expedida por la
autoridad  competente, debiendo ser
entregada al Notario Publico por ser requisito
necesario para formalizar la inscripcion del
presente contrato en los Registros Poblicos,
Efectuar v asumir el pago de los tributos
municipales, tomp  Impuestos Prediales,
Arbltrios  municipales, entre  otros,  gue
afectan a EL/LOS INMUEBLESS, de acuerdo
con lo sefalade en fa cliusula duoddeima, asl
como ¢l pago de los servicios comunes de
elactricidad, agua, mantenimiento  de
dsCensgres em Ccas E.Drl'!'."ipl.‘.lﬂdﬂ ¥ OLrgs
relacionades con EL/LOS IMMUEBLESS 4
partir de |z fecha de entrega de los mismios,
Cumplir v someterse estrictamenie a o
previsto en elfios Reglamentofs Interno/fs,
elflos  mismods  que  serdfn entregados
oportunamente por LA VENDEDORA y al
Manual de Convivencia que le serd entregado
por LA VENDEDORA al momento de fa
entregs de ELSLOS INMUEBLESS,

Suscriber, sl fuera el caso, el o los contratols)
de cesign de posicion contractual a los que s2
refiere ol numeral 1.7 de los antecedentes de
esie pontrato.

Asumir integramente los gasios notariales,
impuestos, derechos y gostos registrales
correspondientes a la presente tramsferencia,
incluyendo una copia simple del Testimonio
de la Escritura Pablica de Compra Venta para
LA VENDEDORA.

Reintegrar o reembalsar a LA VENDEDORA
todos los  gastos  bancarios,  legales,
notariales, registrales y otros refativos 2 la
transforencis diel presente contrata que Gsta
hublers tengdo gue incwrrir por cuenta de
EL/LOS COMPRADORSES siempre. ¥ cuando

ELfLOS COMPRADOR/ES no cumpliéra/n con
" pazar en sy debide momemo la Escrifura

10.2 En  casp =e. produjera  la

Pablica, Registros Pablicos, entre otros.
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conacer
que es condicion previa v determinante para
lz2 entrega de EL/LOS INMUEBLESS que se
haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA
todas los pastos incurndos por ésta conforme
g lo sefalado en el numeral &.3. de ke eldusula
novernas del presente contrato.

5,104 reemboplsar a favor de LA VENDEDORA

todos los costos, gastos v/io demds conceplos
que esta haya tenido que asumir o pagar
copma consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualguiera de fas
chligaciones  asumidas  por éste en el
presente contrato.

DECIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO POR

INCUMPLIMIENTD

10.1 Las partes acuerdan que el presente contrato

ge Compraventa de Bien Futuro podrg ser

resuelto unilateralments pror LA

VENDEDORA, en caso se presente alguna de

lag siguientes causales:

al Ante cuabguier incumplimienta por parte
de  ELfLOS COMPRADOR/SES, de
cualquiera de |as obligaciones asumidas
en ¢l presénte conteato,

b En caso gue la informacion brindada
réspecto de los datos persomaies de
EL/LOS COMPRADOR/ES sea falsa, o gue
en caso los datos personabes  havan
cambiado v no o hubieran comunicado
con anterloridad a la firma de la Escritura.
Poblica.

] Em caso EL/LOS COMPRADORSES no
firme/fn la Escritura Poblica dentre de los
cinco [5) dias Gtiles siguientes de haber
cancelado el saldo del precio referido en el
literal B del ANEXO 1.

En cazo de presentarse cualquiera de las

causabes descritas en los literales a, b, ¥ C,

precedentes, LA VENDEDORA  debera

requerir - por  carta . notardal @ EL/LOS

COMPRADORJES, para que en un plazo no

mayor de guince (15) dias, satisiaga su

prestacion, bajo apercibimiento de que €n
raso contrario, el contrato quedaré resuelto
de plena deresho.

resaluckin

contractudl de acuerda a lo referido en el

numeral 101, LA VENDEDORA mantendra
en su poder el total de la reserva mas und
suma de hasta el 10% del precio de venta de



EL/LOS INMUEBLE/S en calidad de
compensacion por los dafios y perjuicios
ganerados. LA VENDEDORA devolverd el
remanente, si do hubiers, del capital del
precio de venta pagado sin intereses de
ningun tipo, dentro de los treinta (30} dias
calendaria
reselucion contractual.

10.3 Producida  la  resolucién, este contrato
guedard s efecto v LA VENDEDORA
reasumira |a posesion v el dominio de EL/LDS
INMUEBLE/S, quedande en completa libertad
para disponer de ELfLOS INMUEBLE/S en la
forma gue jurguen comveniente ne tenendo

ELfLOS  COMPRADORSES  derecho &
devolucian o reclamo alguno sobre los
mismaes.

10.4 En caso producirse |a resolucion del contrato
en  circunstancias  en gue EL/LOS
COMPRADORJES ya hayan tomado posesion
de EL/LDS INMUEBLE/S, éstefos debera/n
cumplir  con  desocuparla ¥ ponerioc a
disposicion de LA VENDEDDRA dentro de los
guince |15) dias calendario de haberle/s sido
notificada la resolucidn del conirato. De no
desocupar dentro del plaza establecido, se
encontrard/n obligado/s a pagar a titulo de
penalidad & LA VENDEDORA 2| equivalente a
o/, 100.00 (Cien Muevos Soles} por cada dia
que no desocupen en su totalidad ELSLOS
INMUEBLE/SS; sin perjuicia de la retencion de
monto. establecids  como  penalidad  en
calidad de compensacion por los  dafios
ocasienados 2 LA VENDEDORA.

10.5 Las mejoras yfo construccianes introducidas
o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/S,
cualguiera fuera su naturalera o wvalor,
guedaran en  beneficde de  EL/LOS
INPMUEBLE/S, sin que LA YENDEDORA tenga
ohligacion de reembolso; precsdndose que
EL/LOS COMPRADOR/JES no tiene derecho de
retencién  sobre  ELFLOS  INMUEBLE/SS
pudiends LA VENDEDORA solicitar la
demalicdn por cuenta v costo de EL/LOS
COMPRADORSES. Sin perjuicio de o anienor,
EL/LOS COMPRADOR/ES podri/n retirar las
mejoras que puedan separarse de ELfLOS
INMUEBLESS stempre ¥ cuando  dicha
separacion no cause dana alguno a st oS,

sipuientes  de  producida e,

DECIMD PRIMERA.- CARGAS ¥ GRAVAMENES

Confarme a lo indicado en la ddusula sepuida el
presente contrato, las partes declaran conocer
gue ¢l terreno 2 encuentra bajo  dominio
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, libre de
Cargas y gravamenes.

Sin perjuicio de lo senalado, LA VENDEDORA rfeja
expresa constancia que, al momenio de [a
transferencia registral de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor de EL/LOS COMPRADOR/FS,
sobre éstos no recasrd NINEUNa CaNEa © 5w en
que en alguna forma limite o restrinja wu decscho
de propledad y disposicicn.

Los contratantes declaran gque hay [wilola
equivalencia entre el precio pactado y EL/LOS
INMUEBLE/S vendidos y qgue cualquier dicronoa

gue hihiera de mas o de menas que pos o i
perciben, ¢ hacen de ella mulaa (13 /
rgciproca donacian,

PﬁEIMDSEGUNDA.- TRIBUTOS

12.15erdn de cargo de EL/LOS COMIPELOR
(i) el Impuesta Predial gl B
EL/LOS INMUEBLESS a parle ue
siguiente a fa fecha de la entrog T
éstos: (i) los arbitrios que se der
de ta fecha de entrega fisica e
INMILEBLESS;, v [Hi) =0 #wn
martenimienta del odific
encuentre ELALOS INMUERLE /5
fecha de puesta 3 disposicion de o

12.2En el supuesto CHS0 OQUE N[O se Bulken
efectuado la entrega  fisica (e EL/LE
INMUEBLESS por causas impaohle
ELfLOS COMPRADOR/JES (tales como Lo
concurrencia de ELJLOS COMPRADOR/ES &
acto de entrepa de EL/LOS INMULELE/S
falta de page de los conceptos provisio
literal B del ANEXO 1| del presenle contralu
se diejard constancia de este Y
carta cursada par LA VENDELOR-
domicilioc  de  ELfLOS COMPRADGR/ES,
devengandose a partir de dicha maomenic
obligacién de éstefos de efectuar los pagus
referidos  en el liberal  manooraida
precedente. En este caso, para gue procedn
Ia entrega fisica de ELfLOS INDMUEBLL(S,
EL/LOS COMPHADOR/ES o a FLAOS
COMPRADORSES, deberd/n acreditio ([
VENDEDORA el pago de los  selesads
CONCEPIES




12.3Queda asimismo establecido gue cualguier
tributo, sea éste impuesto, contribucion, lass
@ arbitric al gue resulten afectos ELSLOS
INMUEBLESS que fuera creado en fecha
posterior @ la firma del presente contrato,
sera de responsabilidad de gulen sea al
obligade de conformidad con la lepislacidn

pertinente.
124 A la fecha de entrega fisica de ELSLOS
INMIUEBLE/SS, EL/LOS COMPRADOR/SES

suscriblrgfm el Acta de  Entrega
correspondiente v, de ser el Caso, una carta
que certifigue que EL/LOS INMUEBLESS se
entregaron antos del plazo. Esta carta disberd
ser entregada aun cuando la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS sc rotrase por causas
impuiables a EL/LOS COMPRADOR/SES.

DECIMO _TERCERA.- GASTOS NOTARIALES Y
REGISTRALES

Las partes se oblipan a  suscribir 13 escritura
publica gue la presente minuta origine. Todas los
Eastos notarales ¢ registrales gue se deriven del
presente contrato v las cldwsulas adiclenales o
adendas futuras, de ser el caso, incluyendo una
copla simple para LA VENDEDORA, de la
respectiva  Escritura Publica gue 13 presente
minuta yfo sus clivsulas adidionales generen, con
comstancia de su inscripcion registral, gue serdn
de cargo y cuenta de EL/LOS COMPRADOR/ES

DECIMO CUARTA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Loz domicilios de las partes son los que se sefalan
en los literales A y B del ANEXO | y en la
introduccion de este contrato, debiends dirigirse a
ellos cualguier comunicacidn o  matificacidn
Cualguier modificacian de los domicllios deberd
ser notificada a la otfa parte por escrito con cargo
de recepcian por lo menos con dier {10) dias
habiles de anticipacion. De le contrario, a
modificacion carece de validez para los efectos
del contrata, Una ver rcalizada fa entrega de
ELFLOS INMUEBLESS, se entenderd gue las
comunicacionss que se realicen en la directicn de
gstos, son debidarmente wvalidas, @ menos que
EL/LOS COMPRADORSES brinden instruccion
distinta a LA VENDEDORA, mediante carta
notarial,

DECIAG ~ OUINTA.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS Y
COMPETENCIA

A

Tooas las controversias que pUl’ﬁEfﬂﬂ difivarie de
este ¢ontrato, incluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
resoiver directamente dentro de un plazo de dier
(10} dias hdbiles, serdn conocidas y resualtas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitrzje
de derecha, por un drbitro Gnico designado por el
Centro de Conciliacidn y Arbitrage de la Camara de
Comercio de Lima. Ellaude deberd emitirsse en un
plaza de sesenta (B0) dias habiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el drbitro y tendrd cardcter definitiva e
inapelable. Bl process arbitral se realizard en
idioma espanol v su sede serd fijada por el rbitro
dentrg de la giudad de Lima. En todo lo no
previsio en la presenie causula, se aplicara &)
Reglamento del Centro de Conciliaclan v Arkitraje
de la Camara de Comercio de Limdg, v,
suptetoriamente, Io previsto en la Ley General fie
Arbitraje. Los gastos y costos gue conllew
arbitraje incluido honorarios de los abogadns
saran asumidos por la parte vencida

DECLARACION DE ELfLOS
COMPRADORSES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer y se
obligan & respetar todas las  disposiciones
establecidas en el presente contrato, En tode lo
ra previsio por las partes en el presente conlrato,
amibas se someten a lo establecido por las narmas
thel Cadigo Civil v demas del sistema jurdico qie
resulten aplicables,

DECIMO SEXTA.-

DECIMO SEPTIMA,.- CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADODRESS Mediante Iz suscripcidn
del  presente  documento, auterize/n a2 LA
VENDEDORA a tratar la informacion consignada
para fines comerciales, inmohilizrios,
administrativos, financieros v logales prapios dal
NEROLI, Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORESS autorizan a LA VENDEDORA
para que transfiers a terceros autorizados dicha
informadon  para los  fines que considere
conveniente para el cumplimiente de todas las
oblipaciones  gue  pudieran  surpir como
consecuencia de la presente relacion contractual
yo comercial; asi como  para provectar
estadisticas o andlisis de ventas, promocionar u
ofreceér nugvos proyectes inmobiligrios, omeiar
cnceestas de satisfaccidn de atencidn al cliente
yio reallzar songdeos,

El copsentimiento  previsto en el presento
dgocurmento es libre, previo, expreso ¢ informado,



Asimismo, declaran conocer sus derechos a la
informacian, derecho de acceso, rectificacion,
supresion o cancelacidn  y  oposiion, en
conformidad con los requisitos exigidos por fa Ley
de Proteccion de Datos Personales, su Reglamento
y demds disposiciones complementarias, por lo
gue en caso asi lo requiera, debe dirigic su
salicitud a traves del Cornen
yivagym_atencionclente@gym.com.pe  con el
asunto “Base de Datos Clientes-proyvecto-nombre
completo del cliente” o dirigirse a las oficinas de
LA VEMNDEDORA wubicadas en Awenida Petit
Thouars WM™ a4957, Mirallores - Lima.

PODER DE
REPRESENTACION

DECIMO OCTAVA.-

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan desde ya o LA
VENDEDORA poder pard que ésta wituna oy
represente ante la Junta de Propretarios, ¢n Lainio
no 3¢ haya cfectuade la entrega de EL/LOS
INMUEBLESS, de acuerdo a lo establecido en la
clausula novena del CONTRATO,

De igual forma, EL/LOS COMPRADORE/S Tecuitan
a LA VENDEDORA a levar la Adminstracion

Provisional del Conjunto Residencial, obhgandose
a efectuar Ilos pagos por concepty  de
mantenimienta ¥ consenvacion  de as Areos
comunes Yy demas  necesarlos  porg I
funclonamientos  del  Conjunto  Hesidencizl

Agregue usted sefor Notario, las demas cliusulas de ley y haga los insertos correspondientas i
partes correspondienies a Registros Poblicos, una ver inscrita la Declaratoria de Fabrica ¢ lnde

correspondiente.

Lirma, da de

FL/LDS COMPRADOR/ES

EL/LOS COMPRADOR/LS

LA VEMDEDORA

LA VEMNDEDORA



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER IRREVOCABLE

Las partes declaran gue es de interés comdn para eflas la inscriptian en el Registro de Predios de
Lima de la transferencla de la propiedad de ELSLOS INMUEBLE/S, asi como, de |2 hipoteca que
ELSLOS COMPRADOR/ES constituyan a favor del BAMCO.

En este sentido, per el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al
amparo de lo prevista en el articulo 153° del Cédige Civil por el plazo médxime legal, a favor de VIVA
GYM S8, con RUC MR lﬂ-‘l‘}:-l-ﬂ'lﬂﬁ-l'lil, con domellio en e Petit Thouars 4957 — Piso b, distrito oe
wirafloras, Provincia y Dopartaments de Lima y'o La Fidudaria S.A., eon RUC N® 20501842771, con
domicilio en Calle Los Libertadares K° 155, Plso 8, Oficina BD1, 5an Isidro, a quienes en adelante <o
les denominard LOS APODERADOS, para que on nombre y reprosentacién de EL/LOS
COMPRADOR/ES, v en forma Indistinta puedan ejercer las facultades detalladas & continuacion:

1. Suscribir cualquier docurmente publico wfio privade, asi como  escriturafs  pablicas
modificatorias y/o aclaratorias del presente instrumento, suscribir las hipolecas a ser
constituidas conforme lo indicado en la cléusula adicional que forma parte ded presente
instrumento luego de obienida la independizacidn de EL/LOS INMUEBLESS , asi coma a3
clausulas de restilucion de dominic, gue <& reguiera presentar ante autondad adminisLritha
alpuna ceando se requiera modificar yfo rectificar la numeracion, denominacion, areas,
linderos, medidas perimétricas y demds caracteristicas de EL/LOS INMUEBLESS, y/o rectificar
las inscripciones realizadas, respecto de dichof/s INMUEBLE/SS, con el fin de lograr 12 debida
ingeripcin de todos y cada uno de los artos contenidos en éste Contrato,

2. Suscribir cualguier decdmento piblice o privado necesario para la eanstitucian, inseripcion o
regelarizacion de la hipoteea del inmueble cbjeto del presente Contrato & faver del BANCO,
hasts por un monte equivalente al monto del gravamen y en garantia de las obligacdones
derivadas del Contrato de Crédito Hipotecari otargado por ol BANCO para |3 adguisicidn de
ELSLOS INMIUEBLESS.

3. Subsanas cealguier chservacion que puada ser formulada por el Registro de Predios del Lima
an el tramite de inscripeidn de la compraventa de ELJLOS INMUEBLE/S y/o la hipoteca, de ser
el caso, enconirindose entre tales subsaraciones la precision yfo correccion de la
nomenclatura de ELJLOS INMUEBLE/S a5l como de las Partidas Registrales en la que se
encuentran inscritos como bienes independientes y la subsanacién de cualguier ofra
observacién de cualguier naturaleza, pudiendo 105 APODERADOS suscribir y/o otorgar las
mirutas yfo escrituras publicas que se requieran,

4. Realizar ante ol Servicio de Administracidn Tributaria {SAT) vfo ante cualguier otra entidad
gque  pudiera resultar pertinente, todos los actos gue resulten necesarios para la
determinacidn, liquidaciin y page del impuesto de Alcabala que correspanda, incluyendo el
cuestionamienta del monto que se determine, para lo cual podrd presentar /o interponer
todo tipo de recursos yfo escritos de cualguicr noturaleza, pudiendo suscribir bodos bos
documentos que resulten necesaros, incluyendo dentro de estos, ¢l Acta de Fnirega de
EL/LOS INMUEBLE/S en representacidn de EL/LOS COMPRADORSTS.

5. Realirar ante '3 Municipalided correspondiente wo ante cualguer entidad gue pudera
resultar pertinente, todos kos 46105 que resulten necesarios para que EL/LOS COMPRADORSES
fipure como nuevo propietario de EL/LOS INMUEBLESS, pudiendo suscribir 1odos los
documentos que resulten necesarios, incheyendo los formularios correspondientes,

6 Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Cadipo Civil, EL/LOS COMPRADORES facultan a

LOS APODERADDS s fin de gue pusdan contratar consigno mismos rospeclo de bos aclos
juridicos comemplados en los numerales indicados en &l presente podes,

i = ¥ R R Y Po. 11



7.  En mérito de la suscripcion del presente documento, autorizo a VIVA GYM 5.A. para que
pueda realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar y
cobrar el reembolso del Valer Musve des Resmplazo (VHR) ante el concesionario
correspondiente, on calidad de promoter Inmehiliario con legitima interés y de acuerdo 2 la
imversion realizade por hebditacldn urbana. En ese sentido, autorizo a VIVA GYM 5.A. para gue
pueda soliciter aquellos reembobios y cobros necesarios que se deriven como consecuencia de
ka habilitacion urbana realizada; de acuerdo a la Ley N° 29090, Decreto Ley N 25844 y domas
norrmas com FI|E'ITIE'I'ITEIF|E|5

L

8. Elpresente poder podra ser delegado en terceras personas.

9, Renovar el presente poder irrevacable por el piazo de un (1) afio, o pericdos mayores a un (1)
aio en caso sean permitidos por ley antes de su terminacian,

Oueds establecido que ol presente poder irmevocahle, respecto de los puntos del 1 oal 8 antes
mencionadeos, entrard en vigencia desde k3 inscripoion en ios Hegistros Pablicos de fn
independizacidn de EL/LOS INMUEBLES o que se nscriba ol poder en el Regetro de Manoatos
Podercs correspondiente, lo que suceda primera,

Se deja expresamenie establecido que las facultades precedentemente indicadas ne pern o
moditicar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLESS. Aaimismo, @
EXprEsa constancia que este poder no exanera a ELFLOS COMPRADORSES de su responsabilion
tesrmitar la inscripordn de su propiedad en los Registros Poblicos de Lima,

Asimisma, EL/LOS COMPRADOR/ES dejan consiancia que, en el hipotético caso que no 52 hayas
inscrito en el Registro correspondiente la transferencia de | propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S v/ 0
la hipoteca gue EL/LOS COMPRADOR/ES constituyeron a favor del BANCO, dentro del placo
maximo legal del poder irrevocable descrito en la presente clausula adicional, OTORGAN un POLICE
ESPECIAL @ Favor de VIVA GYM S.A v/'o LA FIDUCIARIA 5.A. para que en nombre v represen |

de EL/LOS COMPRADORJES, v en forma indistinta puedan ejercer las Facultades descritn
presente clausula adicional, el cual enfrard en vigencia al dia sigulente de haberse cumplich
plazo maxime legsl descrito en ef articule 153 del Codigo Civil,

Cueda expresa ¢ irrevocablemente eonvenbda ¢ entendide entre las partes gue L& WEND LDOES
v/ LA FIDUCIARIA 5.A. no asume responsabilidad alguna en case de no optar por la facultao o
por esta causula se le concede.

Lima, __de e
EL/LOS COMPRADORSES EL/LOS COMPRADOR/ES
A VENDEDOIRA LA VENDEDDRA,

? s v i e P e e e T e a M BT AL TR AT r



RO K KX
Proyecto “Los Parques De Comas”

DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/ES:

Mambres y Apellidos

Contado
ANEXO |

| Estado Civil

Gl

Domicifio Legal

Teléfonos

Nombres \rAFEIHdI:II-S dei

_tonyuge

i DMl del chnyupe I

B. DE LA VENDEDORA: Reproseniantes Legales

JUAN FERNANDO CADENAS CUYA

Domicilio Legal

Mambres y Apellidos

r l.‘;il 035042
Mambres ¥ Apellidos . N -
il

o

Provinciz y Departamentoe de Lima.

Poderes

Partida Registral N 17169100 del Registro de

Personas Juridicas de Lima.

- - L L

Pip 1



C. DEL BANCO Y DEL CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIO: [Completar de ser aplicable]

Denominacidn MXOOO0OO0O0O00ONONONN

RUC KERK RO

Fecha del Contrato de
Crédito Hipotecario




XOOOOOOOOOOOOOOOOOOCKX K
Proyecto “Los Parques De Comas”
Contado
ANEXO Il

A, CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

Etapa

Edificia

Departamento M l

Area techada Aproximada m’ |

Area Ocupada Aproximada m’

Estacionamiento N2

B. DEL PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO:
B.1 Precio: S, KXN000000¢ OORONOOONOODNOOONN con 00/ 100 Nuevos Soles)

B.2 Forma de Pago:

I : Cuata inicial s/,
Firasgiamienta con fondas
% | provenientes del Crédito | Bane Buen Pagador
Hipatecario Lo =
Saldo
Credito Hipotecario

B.INUMERO DE CTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA GUOTA INICIAL;

Banco EREE R

Guerla Mimera: RGO K,

Moneda: Muevos Soles (8.,

Cuenta & nombhe de. WIVA GYM 5.A. (Razon Social)
R 20493040643

Mombre de la cuenta B XK

Codigo: FOOO0OOOOOOOGN



C.NUMERO Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADORA-DESEMBOLSD:
Banco: BANCO CONTINENTAL BBYA
Cuenta Mimero:
Maoneda; Nuevos Sales [S1.).
MWombre de |la cuenia

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/S:

La fecha de entrega de ELFLOS INMUEBLESS es: XOOOCOOOOOO0L

Pl

PRECIO DE WENTA: {sdlo aptica en caso se trate de un financiamiento con fondos provenientes
de LA VENDEDORA,,




PG00 0.0.0.0.6.0.0.9.40.8.0.0.888.0.0
Proyecto “Los Parques De Comas”
Contado

ANEXO 1l
CUADRO DE ACABADOS






KOO KR XKXXX
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Bancario

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO ¥ CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SENOR NOTARIO:

Cirvase Usted extender en su Repistro de Escrituras Pdblicas una de Contrato de Compra Venta ¢de Bien
Futuro v Cesidn de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM 5.A. [en adelante, “LA
VENDEDORA"), con RUC N 20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Petit

Thouars 4957

Pisa B, distrito de Miraflores, Provincia v Departamento de Lima, debidamente

representada por las personas cuyos datos v poderes figuran en el ANEXD | gua suscrito par las partes
forma parte integrante del presente controto {en adelante, el “ANEXO 17), v, de la otra parte, ELfLOS
COMPRADOR/ES cuvo/s nombre/fs v generales de ley fipuran en el ANEXOD L

El presente contrato se celebra en los términas y condickones siguientes:

FRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1

1.2

Por FEscritura Poblica de fecha 27 de
setiemibre de 2010, otorgada ante Notario de
Lima, DOr. Eduwardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribid  un  contrate  de
Fideicomiso en Administracion y Garantia [en
adelante “El Contrato de Fideicomiza™)
mediante: el cwal ésta  constituyd  un
patrimonio fideicometido en administracion y
parantia |en adelante el patrimonio
fideicometido)  administrado por LA
EIDUCIARIA 5.4 identificads con RUC MNo.
20501842771 feer adelant, LA
FIDUCARIA"), aportando al mismo  uWn
errena de sy propledad con un areg de
295,762 bbm2 ubicado én Ay, Manuo|
Gorzaley, cuadra 11, Unidad inmagbiliaria 1
que farmo parie del Fundo Chacra Cerra, en
el distrite de Comas, provinciz oy
departarmento de Lima, sepon consta de fa
Partida N* 12546693 del Registro de Pradios
de Lima [en adelante “el Terrena” ),

L& WVENMDEDORA se encuentra desarrollando
B KOO NE, gue formia parte del
Proyecto denominado Los Pargues de Cornas,
sabre parte del terreno mencionado en el
numeral 1.1 en un area aproxirmada do
B, A67.71md, el mismo que constara de
MY (MM departamentos v
I e [HX) gstacionamientos
aproximadameante {en adelante EL

1.3

14

PROYECTOY, el mismo gue serda construido
por etapas.

Las partes ntervinientes en el presente
contrate dejan constancia que la ejecucidn
del proyecto descrito en el numeral L2 a
desarrollarse en la Partida N MOXKEXKKKE,
podrd tener diversas variaciones que traigan
consige  la subdivisign, acumulacion wia
generacidn de nuevas partidas registrales a
partir de la Habiitacion Urbana a
desarrollarse sobre dicho terreno, en caso
corresponda;  por b0 cual, todos  los
intorvinientes en el prasente  contratio
declaran conocer y  autorizan en  Torma
expresa todas estas posibles variaciones on ol
Terreno, dando por sentado gque, de
independizarse ELfLOS INMUEBLESS de una
partida distinta a la sefalada en el presente
numeral, estafs tendrd/n como Antecedents
Registral o Dominial, @& Partida N™ 00000000
EL PROYECTD comprende la construccion da
viviendas enmarcadas dentro del programa
M Vivienda, y. areas comunes que incluyen
recreacion, comercio, entre oLtros. Asimisma,
EL PROYECTO considera la instalacion ¥
operacion de ECOVIVA, un sistema gue
consiste &n I reutilizacion del agua para gue,
luepo de ser tratada, sea reutilizada
exclgshvamente para el riego de las dAreas
verdes de EL PROYECTO,



1.5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADDRSES tienefn interés on
adguirir un2 unided inmobiliaria para uso y
desting exclusivo de vivienda.

las caracteristicas generales de lafs
unidad/es gque EL/LOS COMPRADOR/SES
deseafn adquirir, incluyendo la partida
registral y etapa de EL PROYECTO en las que
s¢ ubican, e encuentran descritas en el
literal A del AMEXO |1l gue ELfLOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado y declara/n
canocer.  Lafs  referidafs  unidadfes  se
denominara/n  en  adelante  ELfLOS
INMIUEBLESS. Sin perjuicio de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADOR/ES manifiesta/n su
conformidad v autoriza/n a LA VENDEDORA
para que, de ser conveniente para beneficio
de EL PROYECTO en su conjunto, pueda
efectuar  modificaciones, cambios /o
variaciones en EL PROYECTO mientras &ste 52
encuentre en ejecucidn, sin necesidad de
comunicacién adiclonal o avisp previo @
EL/LOS COMPRADOR/ES y sin necesidad de
autorizacian adicional por parte de éste/fos a
favar de LA VENDEDORA mds que Iz firma del
presente documents, Dentro de  este
contexto, LA VENDEDORA podrd tambidn
modificar el Reglaments Interno, de ser
requerido como consecuencia de los cambios
a EL PROYECTO, parz lo tual ELfLOS
COMPRADORES = autorizan par  @sie
contrato de manera exXpres:s.

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer y
autariza/n en forma expresa que LA
VENDEDORA nepocie vy suscriba los contratos
de comodate, servidumbre vy dems
coniratos vy actos juridicos con empresas
prestadoras de servicios plbllcos y otros,
para la instalacién y/o suministro de energia
eléctrica y/u otros servicios que tengan que
var con EL PROYECTO, Por su parte, par esie
documento, FL/LOS COMPRADOR/ES se
obliga/n @ respetar todos y cada wno de jos
términos v condiciones pactados en dichos
coniratos renunciands  por  a@nticipado  a
interponer cualguier reclamo. Las partes
declaran conocer que los contratos y demds
actos |uridicos en los gue LA VENDEDDRA
intervenga serdn transferidos a ELfLOS
COMPRADOR/SES, en su calidad de nuevo/s
propletariofs de cada una de Las Unidades
inmobiliarias, cbligandose EL/LOS
COMPRADOR/SES a firmar y o entregar a LA
VENDEDDRA |os doCumentds gue  sean

1.8

1.9

necesarios para registrar el combio de
propietarin ante dichas entidades tomg
condicion para la entrega de EL/LOS
[NMUEBLE/S conforme a lo establecido 2n el
pumeral 9.3. de la clausula novenas  del
presente conirato,

E| BANCO cuyos datos de identificacion
figuran en el Gteral C] del ANEXO |, ha

calificado previamente a EL/1L.OS
COMPRADOR/JES como sujeto/fs de creditn y
tefs ha aprobado un erédite hipotecario on
sdelante el "Crédite Hipotecaria”) en wirtud al
contrato de crédito hipotecario suseritn 2nfre
el BANCO v EL/LDS COMPRADORES 4w e

refiere el ANEXO | {en adelante el “Confrato

de Crédito Hipotecario®).

EL/LOS COMPRADOR/ES declaran

a) Oue LA VENDEDOHA i
T D

b) Que se encuentra en curse i
judicial en relacién a ta adg
terrenos del ex aerQdramao
dentra del gue s¢ dosare £l
PROYECTO. Al respedio,  ELfuUh
COMPRADOR/SES acepta/n come nna
compensaddn la devoluckon iid
pagado en caso dicho process [uvies un
resultado adverso a LA VERDEDCORA

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DEL COMTEATE
DE FIDEICOMISO
2.1. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n coiacer

2.2,

gue LA VENDEDORA, LA FIDUCIARLL ¢
BANCO CONTINENTAL hen
Conteato de Fidewomiso, el cua podia sef
objeto de madificaciones en el tiemon

Las partes declaran gque en ETRETE
alguna discrepancia entre el Lodboe Je
Fideicomiso v el presenile docd
prevalecerd frente a ELfLOS COMPRADTESES
lo establecido en éste Gltimo,

En consecuencia, ELfLOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que ELFLOS INMUEBLESS
materia de este contrato, Ccuyads  JI00S,
relacldn de acabados y dreas comlunes
constan en el ANEXD Il que susrota por ik

wrl ’l

contrato el gue incluye ademids gl priana de
ubicacién de ELfLOS INMUEBLE/S © i
parte del ANEXO II, se encontrara/n bap vl
dominia fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA
hasta que dsta restituya el dominio de EL/LOS
INMUEBLESS a LA WVENDEDO®EA



pourrird cuanda se verifiguen 135 sigulentes

condiciones:

a) la conclusion definitiva de las "obras de
Edificacion”™ [tal como dicho término se
define en el Contrato de Fideicomso) de
la etapa de EL PROYECTO a la que
corresponde/n ELLOS INMUEBLE/SS; v,

b} L inscripeion en los Registros Pdblicos de
la independizacion die ELfLOS
INMUEBLE/S.

Por el Contrato de Fideicomiso, LA

FIDUCIARIA se  obliga 3 que, una wez

verificadas las condicionas indicadas, y las

estipuladas en el Contrato de Fideicomiso,
suscribird el documento  corfespandiente
para restituir el dominio de EL/LOS

INMIUEBLES & LA VENDEDORA (en adelante,

la “Cliusula Adicional de Restitucidn de

Dominig”] a efecto de obtener &l

perfeccionamiento del presente contrato,

TERCERA, - OBIETO
3.1 Encontrandose EL PROYECTO cn proceso de

3.2

3.3

elecucidn, las partes scuerdan celebrar el
FJI‘II'."!'-'E'r"I[E Contrato de Compra Venla de Sien
Futuro v Cesidn de Derechos Flduciarios,
mediante el cual LA VENDEDORA se obliga a
dar pn venta real v enajenacion perpefua a
EL/LOS COMPRADOR/ES, EL/LOS
INMUEBLE/S a cambio de la contraprestacion
pravista en Ia cliusula cuarta del presente
contrato,

Querda entendido que b presente Campra
Veinta de Blen Futuro v Cesidn de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus e ineluye el
porcentaje correspondiente a fa participacion
en la copropiedad de las dreas de bienes y
servicios comunes de EL PROYECTO donde 5e
ubica/n ELJLOS INMUEBLESS, cuya utilizacidn
serdd definida oportunamente eén el
reglamento interna respectiva jen adelante,
gl “Reglamento Intarno®).

EL/LDS COMPRADOR/SES declara/n tonocer
gue el area y linderos definitivos de EL/LOS
INMUEBLE/S serdn  establecidos a  [a
terminaciin  de  EL PROYECTO en la
Declaratoria de Fibrica e Independizacion
carfespondiente. Asimismg, fecomnoce como
numeracion de ELfLOS INMUEBLES la gue
panere el Certificado de Conformidad de
Obra v de numeracion gue cxpida Ia

Municipalidad de Comas, B misma gque

seryird para la independiracion de ELfLOS

CUARTA.-
4.1 Llaspartes acuerdan que el precio de venta de

INMUEBLESS ¥ gue on su momento guedara
consipnada en  su ficha  registral
independizada.

PRECIO
EL/LOS IMMUEBLESS v la forma de pago de

éstefos son los estipulados en el fiteral B del
AMNEXD N,

4.2 El precio de venta se pagarad de Iz siguiente

manerd.

a) La suma correspondiente a la cuota inicial
del precio de venta que figurs en el
acdpite B del ANEXO N =e pagara
rradiante la aplicacion die los fondas que
EL/LOS COMPRADOR/ES ha/n
deposiiado; con anterioridad ala firma del
presente  contrato en
"HMNMNMMMHENEN"  Ccuyo  nameo Y
moneda se indican en el acdpite B2 d=!
literal B del ANEXO 11, abierta por LA
VENDEDORA. Fs condicidn para 'a firma
dal presente contrate que ELfLOS
COMPRADORE/S haya/n depositade
integramente €l monto de la Reserva de
ELSLOS INMUEBLE/S en la cuenta que LA
VENDEDORA fefs indigue, la misma gue
se descontard del precio de EL/LOS
INMUEBLE/SS; y

b} El saldo del precio de venta gue figera en
los numerales [A) y (i) del acdpite B del
AMEXD 1] serd cancelada can los fondos
provenientes del desembolso del Crédite
Hipotecaric, €l cual deberd ser depositado
par al BANCO en la Cuenta gue se indican
en el acapite C) del ANEXD I, una ver gque:
{iy EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
suscrito el Comtrato dié  Crédito
Hipotecario y el Contrate de Garantia
Maohiliaria con el BANCO vy {ii} el BANCO
reciba o acredite el Cerificado  de
Participecidn endosado en garaniia en
virtud del Contrato de Garantia Mobiliariz,
@ que se refiere la cHusula sexta del
presente  contrato  (en adelante e
"Contrato de Garantia Mobiliaria”}.

¢} EL/LOS COMPRADOR/ES se compromete/n
a presentar dentro de los siete (7) dias
siguienies al requerimiente del BANCO, fa
informacion requerida por éste para el
desembolso v a suscribir los documentos
necesarios para dicho desembobio, a mas

CuRPnlE



tardar @l sétimo dia de recibida la
comunicacion del BANCO.

5i el BANCC no cumpliera con el
desembolso del salde del precio a LA
VENDEDORA por cawsas atribuibles 3
EL/LOS COMPRADOR/ES, o éstefos no
cumpbera/n con presentar la informacidn
salicitada por la entidad financiera en &
plamo de siete (T) dias, LA VENDEDORA
cobrard una penalidad de 5/. 50.00 par
cada dia de retrasp, Dicha penalidad serd
cobrada antes de la entreza de ELSLOS
INMUEBLES CEIFTA condicidn
indispensable para que ello proceda. Si al
retraso de  ELFLOS COMPRADOR/ES
excediera de guince (15) dias calendarios,
LA VEMNDEDORA podrda  resoher a8l
cantrabo sin necesidad de declaracidn
judicial o estrajudicial, bastando una
comuniczcion notarial de la decisidn de
resalver el contrato por parte de LA
VENDEDORA, perdiendo ELfLOS
COMPRADOR/ES a favor de LA
VENDEDORA en calidad de reparacion por
los dafios y perjuicios ocasionados, hasta
el 10% del precio de wenta de ELJSLODS
INMUEBLES.

Asimisma, le serd descontada del total del
precio de wventa pagado hasta dicho
momento por EL/LOS COMPRADOR/ES, la
penalidad generada por el retraso,
devolviendo cualquier diferencia a favor
ce EL/LOS COMPRADOR/ES, sin intereses,
gentro de los quince (15) dias Otiles
sigubentes,

d} LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES
dejan constancia gue bodos las derechos
de crédite de titularidad de LA
VENDEDORA gue se genaren en virtud del
presante contrato v del cumplimiento de
las cbligaciones previstas en &ste han sidao
cedidos irrevocablemente al Patrimonio
Fideicometido, razan por la cual todos las
flujos provenienies de dichos derechos
de crédito gque hayan sido depositados a
la cuenta "MOCODO00KX" sBran
transferidos & la Cuenta Recaudadora
gue serd ablarta por LA AIDUWCIARIA.

QUINTA.- DEL CERTIFICADD DE PARTICIPACION
5.1 LA FIDUCIARIA emitird el correspondiente

Cerificado de Participacidn, por instruccion
de LA VENDEDORA, una vezr que ELfLOS

5.2

53

SEXTA,.-

COMPRADOR/ES: (i) haya/m abonado el
integro de Lz cuota inicial referida enla cldusula
cuarta de este contrato y este monta haya sido
transferido a la Cuenta Recawdadora; v i)
hava/n suscrito el presents contrato.
En tal sentido, una wez que el titular del
Certificado de Participacion se encuentre
imscrit en el registro de certificados de
participacion gue lleva LA FIDUCIARIA, gozard
de los derechos establecidos en la clausuld
tercera del presente contrato v los gue se
sefalan en el numeral 5.3, de la presento
clausula.
El Certificade de Participacidon dard a su
titular los siguientes derechos:
a2 A recibir la propiedad de ELSLOS
INMUEBLESS, lo que incluye sus usos,
costumbres, servidumbres,  entradas,
salidas y en general todo aguello que de
hecha o por derecho  pudiere
correspander a estos sin reserda ol
limitacian alguna, asi come el percentaje
de participacion en la copropiedad de las
arcas de bienes v serviclos comunes cel
Conjunio. Residencial donde se ubicafn
EL/LOS INMUEBLE/SS, cuya utilizacién
serd  definida oportunamente en el
Reglamienio Interno.
EL/LDS COMPRADDRES declaran
conccer gue el drea v linderos definitivos
i EL/LOS INMUEBLE/S serdn
establecidos o la terminacidon de EL
PROYECTO en la Declaratoria de Fahrica
¢ Independizacidn correspondlente.
bl En el supueste de presentarse Ia
liguidacian del patrimonin fideicometido
segan lo previste en. el Contrato de
Fidaicamisn, el Certificads de
Participacidn inscrito en el Registro de
Certificados de Participacidn que lleva LA
FIDUCIARLA otorgard & su tituler el
derecho a la alicuota referida en el
AMNEXD 1l correspondiente al producto

de la  ejecucion  del Patrimonio
Fideicometido o de [as bienes ain
oxistenties BN al Patrimpnic

Fideicometidn pere  teénienda como
momnie maximo el importe de la
cantraprestacian estipulada en ef literal
B del ANEXD I

CONSTITUCION DE
MOBILIARIA

LA GARANTIA



g1

b.2

6.3

71 En el

Una ver que ELfLOS COMPRADOR/ES haya/n
recibido el Cerificado de Fariicipacidn,
procederéfn @ otorgaro en Garantia
Mabiliaria a favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago total y oportuno de los
importes adeudados en virtud al Contrato de
Crédito Hipotecario, para lo cusl ELfLOS
COMPRADORSES firmard/n el respective
Contrato de Garantia Mobiliaria.

La garantia mobiliaria se  materakizara
mediante el endoso en garantia del
Certificado de Participacidn a favor  del
BANCO y =g mantendra vigente hasia que sea
reemplazada par la hipoteca sobre ELSLODS
INMUEBLE/SS, una ver que ésta se inscriba en
las Registros Pablicos respectives en la
partida correspondiente a ésteféstos.

EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n  al
BANCO para que al momento de efectuarse
la inscripcidn de la garantia hipotecaria &
favor del BANCO, eéste nolifigue a LA
FIDUCIARIA dicha situacian para gue proceda
a la anulacion del Certificada de Participacin
endosade en garantia.

EIECUCIOGN DE
MOBILIARIA
eventual

LA GARANTIA

caso  gque  ELJLDS
COMPRADORES incurrafn en un
incumplimiente del Contrato de Crédito
Hipotecario en forma previa a la inscripoion
de la hipoteca sobre EL/LOS INMUEBLE/S a
favor del BAMNCOD, éste podré ejecutar la
garantia mobiliaria & fin de transferir el
Cerlificada de FEII'I!itiFIEII‘."'HfI-r'I: 4 un percer
adquirente, dicha transferencia debera ser
comunicada a LA FIDUCIARIA a efecto de
dejar constancia de la misma en el Regisiro
de Certificados de Participacidn. Dicho tercer
adguirente, en su condicion de nuewo titular
del Certificado de Participacidn, serd gquien
gace de los derechas gue este otarga segun
lo establecido en |3 cldusula tercera del
presente contrato, siendo el dnice que podrd
recibir la propledad de EL/LOS INMUEBLE/S.
Para ello, se deberd verificar lo siguiente: (i)
ol Certificade de Participacion haya sido
eiecutado; v, [l el nuevo adguirente del
Certificado de Participacidn haya suscrite un
pader sustencialmente igual al previsto en la
Primbera Cliusula Adicional del presente
contrato (en adelante, el “Pader”}.

L%

OCTAVA.- DECLARATORIA DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERND

B.1 FEl presente contrato se rige por la Ley N°

B2

B3

29090, Ley de Regulacidn de Hahilitaciones
Lrbanas v de Edificaciones v su Reglamento v
la Ley de 27157 ley de Regularizacidn de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fébrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comun y su
Reglamento, por cuanto se refiere & la
construccidn  de  unidades de viviends,
oblipindose LA VENDEDORA, concluida la
obra  de  construccidn, a  efectuar Ia
correspondiente  Declaratoria de  Fibrica,
Independizacidn y Reglamento Intemo, ©
inscribirfa ante ¢l Registrg de Predios de
Lima, en un plazo no mayor de doce (137)
meses de obtenido el Cerfificado de
Conformidad de Obra expedido por la
hMunicipalidad de Comas, ¥
LA VENDEDORA v EL/LOS COMPRADOR/ES,
scuerdan gue tratdndose en este caso de fa
venta de bienes futuros, Ia transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLES se
encuentra  condiclonada & (i) ELfLOS
INMUEBLES, lleguin & tener existencia, en
aplicacion del articulo N* 1534 del Codigo
Ciwil: (i), LA FIDUCIARIA restituya la
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA. Mo obstante, se  deja
establecido que para efectos da |3 inscripcidn
de fa presente compraventa, bastara verificar
g2 existencia de las partidas registreles
correspondlentes, donde figuren los bienes
materia de la presente Compraventa
debidamente independizados, no siendo
necesario, para acreditar ¢l cumplimients de
la condicién establecida en el articulo 15342
del Codigo Civil, en ningin caso, el inserto o
presentacidn o Registros Plblicos de la
Conformidad de Obra o documenta analogo,
ni de cldusula adicional o acta de declaracidn
de existencia o del acta de entrega de los
inmuebles, las mismas que, de llegar a
suscribirse, tendrdn  Onicamente efectos
administrativos & internos entre las partes.

Conforme con lo indicade en la  cldusula
segunda del presente  contrate, la
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMIUEBLESS al titular del Certificado de
Participacidn  se¢  emcuentra sujeta & 3



g4 De

condicitn gue LA FIDUCIARIA restituya el
dominio sobre é:ios a LA VENDEDODRA. 52 ¢

deja constancia que dicha condicion se
cumplird una vez que LA FIDUCIARIA suscriba
la Clausula Adicional de Restitucidn | de
Dominio a fawor de LA  VENDEDORA
produciéndese en ese misme acte la
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S por parte de LA VENDEDORA &

favor del titular del Certificada de
Participacion, I
conformidad con el Contrato  de

Fideicomiso, 5| LA VENDEDORA na cumpliera
con transferir la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/SS a Favar del titular del Certificado
de Participacion, o s dicha obligacion no
pudiese werse satisfecha por razones de
cualquier indole, LA FIDUCIARIA ~ & solicitud
de cualguiera de los fideicomisarios podra
efectuar la transferenciz de propiedad  de
EL/LOS INMUEBLE/S a favor del titular del
Certificade de  Participacidn  estando
facultada & suscribir todos los documentos
y/o realizar todos bos actos necesarios para
elio, en su calidad de titular del dominio
fiduciario del Patrimanio Fideicometido.

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

INMUEBLESS

8.1 Ss debe entender por entrega de EL/LDS

INMUEBLE/S, |la entrega de éstefos (ltimo/s
y de las dreas comunes esenciales, indicadas
er 2l ANEXO Ill, para el uso y disfrute de
EL/LOS INMUEBLE/S. . A partir de la entrega
cde ELJLOS INMUEBLESS vy de las Aroas
comunes esenciaks por  parte de LA
VENDEDORA a ELfLOS COMPRADOR/ES,
éste/ns altimo/s serd/n responsables por su
mantenimiento y culdado,

Lo sefalads en el presente numeral en lo
referido a fas dreas, bienes ¥ senvicios
comunes, se aplicard en cumplimiento con las
farmalidades establecidas en el articulo 136°
del Decrato Supremo N° B35-2006-VIVIENDA,
mediante el cual s aprueba el Texto Unico
Ordenado del Reglamento de la Ley N
27157, Ley de  Regularizacidn  de
Edificaciones, del Procedimiento para la
Declaratoria de Fibrica v del Régimen de
Unidades  Inmobiliarias de  Propiedad
Exelusiva y de Propiedad Comidn.

9.2 £l plazo maximo para que LA VENDEDORA

f initie la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, seri

9.3

el indlcadao en el literal D del ANEXO 11, Tt
fecha podrda ser prorrogada po
VENDEDORA por razones de caso forlla
fuetza mayor que le impidan el cumplimientu
cabil de la prestacion, le que sora
necesaramente  comunicado  a EL/LOS
COMPRADORJES. Se deja exprasa canslancia
que los retrasos que obedezcan a huelgas del
Sectar Construccidn Civil, 5& consideran como
una raron de fuerza mayor, no imputabl; o
LA VENDEDORA.

Asimisma, la fecha indicada en el el 12 e
ANEXO |1, solo serd exigible en el supuesto

que se naya venficado el cumplinmient 1
cldusula 93 siguiente,

Una vez que se verifique gue (i} s¢ encocnia
cancelado integraments el procio do wooia

previsto en fa clausula cuerta del grosenig
contrato &5 Como cuaiguier pagse o |
vinculado a2 ELFLOS INMUEBLESS
penalidades e intereses que svent.

g8 hubieren generado a lavo
VEMDEDORA; (i) que LA FIDUCIAHA
suscrite la Clauswa Adigional de No

de Dominig; {1ii] gue ELLOS COMPRANTIR/ES
hayan otorgado la Escritura Publ |
presente minuta origing; (lv] que EL/LOS
COMPRADOR/SES firmen yfo enlivgue o LA

VENDEDORA los documentos
necesarios para la transferer -
titwlaridad de los servichos pablica i@
EL/LOS COMPRADORES conlorme o o
apfalade en el rumeral 1.7 de o | E |
primera  del presente  contrdic a

EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumpini 1 on
pagar a LA VENDEDORA los conceptos
enumerados en el numeral 1210 e '3
cldusula décimo segunda; (Vi) que Bl
COMPRADDOR/ES se encuentre/n al dia eo o
paga del Crédite  Hipotecario A
VENDEDORA entregard ELFLOS INMILI

a EL/LOS COMPRADORJES. En vl sujiiesl
que o cumplimiento de las obRgacions:,
descritas en el presente numeral s hay

dado con fecha posterior a la consignarda »n
el literal D del ANEXQ 11, la fecha de eptrege
se  prorrogard  automaticamente
cumplimienta  de  las condiciones. LA
VEMDEDORA cltard a FLOS
COMPRADORESSES para rzalizar
EN un plazg nd mMayor a quimnce 1) el

hibiles de haberse verificato iz
cumplimienic antes descrifn.

Miista &



9.4

9.5

5.6

0.7

Para efectos de formalizar i3 entrege de
EL/LOS INMUEBLESS materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citard a ELfLOS
COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y lugar
de reunion para el acto de entrega v
suscripeion del acta respectiva. Para tales
efectos se levantard un acta, la que serd
firmada por las partes en sefal de aceptacion
y conformidad.

Si EL/LDS COMPRADORJES no concurriera/n
a la reunion, para todos los efectos del
presente contrato se considerard que EL/LOS
INMUEBLE/S han  sido  debhidamente
entregados por LA VENDEDORA y recibidos
por EL/LOS COMPRADORJES conforme a lo
pactado en la presente clausula y que éste
Oltimo ha otorgado su plena v absoluia
conformidad a dichz entrega.

EL/LOS COMPRADOR/SES deberd/n cancelar &
L& YVENDEDORA el primer mes de
mantenimients, Servicios COMUNes Y Servicio
de administracion de EL/LOS INMUEBLE/S
coma roquisito previo para que proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S,

EL/LOS COMPRADOR/ES s compromelen a
pagar mensualmente el mantenimiento y
senvicio  de  administracion  de  ELJLOS
INMUEBLE/S a partir de la entrega de los
mismas. EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
LA VENDEDORA a contratar por cuenta de
élfelins a una persona natural o juridica para
que S8 encargue de la administracion del
Conjunto Residencial par un plaze minime de
seis (6] meses, también contabilizado desde el
inicio de la entrega de'ELLOS INMUEBLESS y
a otorgar el respectivo Reglamento Interna, el
misma gue serd puesto a disposicion de
EL/LOS COMPRADODRES una wez inscrita en kos
Registros POblicos,  Transcurrido dicho plazo,
serd responsabilidad e ELfLOS
COMPRADOR/ES v los demads propietarios of
ratificar a dicho administrader o designar a
un puevo agdministradeor definitiva.

EL/LOS COMPRADORJES deberdfn asumir
integramente todos los gastos que impligue
la entrepa yfo puesta a disposicion de EL/LOS
INMLIEBLES, tales como costos de tramites,
cartas yfo partes notariales, si no concurriera
a la citacién para la entrega de ELSLDS

INMUEBLESS refernida en el parrafo
precedents,

La entrega de EL/LOS [INMUEBLES se
efectuard unicamente a EL/LOS

9.8

JreCepcion,

COMPRADOR/SES uienes deherdn
apersonarse  para  proceder con  dicha
entrega. En caso uno de ellos no pudiera
estar presente en la entrega, debera otorgar
poder con firma legalizada a un tercero @ fin
de gue este, en s nombre ¥ representacian
pueda recibir EL/LOS INMUEBLESS. El pader
otorgado deberd indicar que el apoderade se
encuentra facultado parar recibir ELfLOS
INMUEBLESS y suscribir  todos  los
documentos carrespondientes al acho de
antrega.

EL/LOS COMPRADORSES se  obliga/n,
conjuntamente con los demas propietarios de
fas unidades inmaobiliarias, & recibir los bienes
¥ sorvicios comunes no esenciales conforme
#stos se encuentren debidaments habilitados
¥ sean puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificard
a EL/LOS COMPRADORSES la fecha de
pntrega respective publicindalo en un fugar
vigible del Conjunts Residencial -con una
anticipacion de cinco {5} dias, pudiendo los
propietarios confarmar un ' grupo o comité de
designar &8 uno o mas
representantes o acudir de “manera
particular, @ efectos de recibir los biencs o
servicios comunes no esenclales respectivos,
firmando el acta correspondiente. Las llaves,
5i hubieran, manuales v demas documentos
relathvos al uso v mantenimiento de dichos
bienmes o servicios comunes ng esenciales,
seran entregados al administrador y puestas
a disposicion de los propletarios a través de
éste, A partir de dicha fecha, y aun en el aso
B gue no se presentara ningln propietario o
la entrega, &l uso y mantenimienta de los
bienes y  servicios entregados  serd
responzahilidad de ELfLOS COMPRADOR/SES
y los demds propietarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE

ELfLOS INMUEBLESS ANTES DE LA
SUSCRIPCICN DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIDNAMIENTO

10.1 Siempre gue se haya cumplido con lo previsto

an la clausula novena, con excepcién del
acipite (i), LA VENDEDORA podri entragar ia
posesion de EL/LOS INMUEBLE/SS a favor del
titular del Certificado de Participackin antes
qué LA FIDUCIAREA haya suscrito la Cliusula
Adicional de Perfeccionamiento, o cual sera



comunicado al titular del Certificado de
Participacion de conformidad con lo previsto
en la dausula novena.

10.2 5 @l titular del Certificado de Participacion se
encontrara en posesisn de ELfLOS
INMUEBLESS en el eventual caso que se
produjera uncincumplimiento en el pago del
precio de wenta o un incumplimiento al
Contrate de Crédito Hipotecaria y como
consecuenca de dicha incumplimiente el
BANCO procediera a la ejecucion de la
garantia mobiliaria, segin o establecido en la
dausula sétima del presente contrato, (i) el
titular  del Certificado de¢  Participacidn
guedard obligaedo a desalojar ELSLOS
INMUEBLES denptro de las cuarenta v ocho
(48) haras de recibido un reguerimiento en
ese sentido por parte de LA VENDEDORA yv/o
LA FIDUCIARIA efectuado a solicitud del
BANCD; v (i) LA VENDEDORA y/o LA
FIDUCIARIA- de requerirlo asi el BANCO —
otargardn poder al BANCO para gue inicie ¥
siga el proceso de desalojo judicial respectiva
contra aquel gue se encuentra en posesion
de EL/LOS INMUEBLE[S.

DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA EN EL
PROYECTD

En ninpln caso serd LA FIDUCIARIA responsable

por ELfLOS INMUEBLES, acabados o dreas

comunes ni cualquier aspecto relacionads con EL

PROYECTO o par las obfigaciones asumidas por LA

VENDEDORA derivadas del presente documenta.

DECIMO SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE EL/LOS
COMPRADOR/ES
1Z.1Pagar el precdo de wenta de ELSLOS
INMUEBLE/SS dentro de los plazos, formas y
oportunidades establecidos en el literal B del
AMNEXC I

12.2 De ser el caso, firmar el contrato de crédito
hipatecario con el BANCO,

123 Firmar la Escritura Pdblica dentro de los
cine (5] dias Gtiles siguientes de comunicado
que se encuentra lista para la firma.

12.4 Efectuar la inscripcidn del dominio de ELfLOS
INMUEBLE/S a su favor en el Registro de
Predios de LUma vy en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.

12,5Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspondiera, el Impuesto de Alcabala y/fu

E abtener Ia constancia de inafectacion a dicho

impuesto, segin sea el caso, expedida por la
autondad municipal competente, debieado
ser entregada al Notario Pablico por ser
requisito . necesaria  para  formalizer  la
inscripeidn del presente contrato en los
Registros POblicos.

12.6Efectvar ¥ asumir el pego de los tributos
municipales, como Impuestos Prediales,
Arbitrios  municipales, entre otros, gque
afacten a ELLOS INMUEBLESS, de acuerdo
con lo sefialado en la cléusula décimo nuinta,
asi como el pago de los servicios comunes de
electricidad, agua, mantenimienta  sde
asconsores ¥ otros relaciomados con FLy LOS
INMUEBLESS & partir de la fecha de entrega
de las mismos.

12.7Cumplir v someterse estrictameni
previsio en elflos Reglamentafs |=fcinn
elflos mismofs que serafn  enbiegadis
oportunamente par LA WVENDEDDHA
Manual de Conwvivencia, que
entregado por LA VENDEDORA
de lz entrega de ELSLOS INMUEBLESS

12.85uscribir, si fuera el caso, gl a jos oo
de cesion de posicion contractual 4 i 1 I
refiere el numeral 1.7 de ks Antecede o
aste contrato,

12.9 Asumir Integramente s gastos nntarules,
impuestos, derechos vy gasios 5
cammespandientes a fa presente 1 il
incluyends una copia simple del T |
de la Escritura Piblica de Compra Wenta para
LA VENDEDORA,

12.10 HReinbegrar L] PEETO0IAT ! 11
VENDEDORA todos los gasios Dancaros
legales, notariales, registrales y  o6ros
relativos a la transferencid oo THGE PR
contrato que ésta hubiera tenido g Li1if
por cuenta de EL/LOS COMPRADOR/ES
siempre y cuando ELfLOS COMPRADOR/FS
no cumplierafn con pagar en s dobeds
momento a la entidad financiera come son i
sin gue esta numeracidn sea fakafivg sing

meramente  enunciativa, las  sguicoies
Tasaciom, Estudios de Titule, Fsenfura
Piblica, Registros Poblicos, epbre orras,
EL/LOS COMPRADORJES deciars/n conucer
gue es condicidn previa y determinante gana
la entrega de ELFLOS INMUEBLLSS quo se

haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA
tedos log pastas ineurridas por ¢sta conionmea
alo sefizlado en el numeral 8.3, de la clausula
novena del presente contralo,



12.11 A reembolsar a favor de LA VENDEDORA

todos los costos, gastos v/o demds conceptos
gue d&sta haya tenido que asumir g pagar
como consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualquiera de las
obligaciones  asumidas por éste en su
rgspective contrato de créadito hipotecario.

DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO

POR INCUPMPLINMITENTD

13.1Las partes acuerdan gue el presente contrato

de Compra Venta de Bien Futuro y Cesidn de

Derechos  Fiduciarios podrda ser resuelio

unilateralmeants por LA VENDEDORA, ¢n caso

s¢ presente alguna de las siguientes causales:

a) Ante cualguier incumplimienio por parte
de  ELILOS COMPRADOR/ES, de
cualguiera de las obligaciones asumidas
en el presente contrata.

b} En caso gue la informacidn brindada
respecto de los datos personales de
EL/LDS COMPRADOR/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado ¥ ne lo hubieran comunicado
con  anterioridad & la firma de la
Escritura Publica.

¢] En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no
firme/n la Excritura Pdblica dentro de dos
cinco (5] dias dtiles siguientes de
comunicado qué se encuentra lista para
la firma,

d} En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no  se
apersane/n a suscribir el Contrato
de Crédito Hipotecaro dentra de los
cingg (5] dias * Gtliles  siguientes  de
comunicado que el documento se
encuentra lista para la firma,

e} Ante cuaiguier incumplimiento por parte
de EL/LDS COMPRADOR/ES en el marco
del Contrato de Cradito Hipotecario,
debidamente declarade por el BANCO vy
comunicado & LA VENDEDORA, ya sca
por escrilo o por corred electranico,

En caso de presentarse cualguiera de las

causales descritas en los litergles a, b, ¢ y d

precedentes, LA VENDEDORA  deberd

requeric  par carta notaral a2 ELfLOS

COMPRADOR/ES, para que en un plaza no

mayor de quinge [15) dias, satisfaga su

prestacidn, bajo apercibimicnto de gque en
caso contraria, el contrato quedara resuelto
de pleno dergcho. En Caso de presentarse la
causal descrita en el literal e) precedente se

procederd conforme lo previsto on la cliusula
cuarta del presente contrato

13.2 En caso se produjera |3 resolucion contractuat

de acuerdo a lo referido en el numeral 13.1,
LA VENDEDORA mantendrd en su poder una
suma de hasta el 10% del precio de venta de
EL/LOS INMUEBLESS ean  calidad de
compensacion por los dafios § perjuicios
generados. LA VENDEDORA devolverd el
remanente, si lo hubiere, del capital del
precio de venta pagado sin intereses de
ningum tipo, dentro de los treinta [30) dias
calendario  siguientes de producida |a
resolucion contractual.

133 Producida la  resolucion, este  contrato

gquedard sin efecto y LA VENDEDORA
reasumird la posesian y el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S, quedanda en completa libertad
para disponer de ELfLOS INMUEBLESS en |a
farma que juzguen conveniente no teniendo
EL/LOS COMPRADOR/JES derecho a
devoluddn o reclamo alguno sobre  [os
TNASAIoS.

13.4 En caso producirse la resolucion del contrato

en  circunstanclas  en  que  EL/LOS

- COMPRADORSES wa hayan tomada posesian

de EL/LOS INMUEBLE/S, éstefos deberd/n
cumplir ‘con  desocuparlo v ponerlo a
disposicion de LA VENDEDORA dentro de los
guince [15) dias calendario de haberle/s sido
notificada |a resolucion del contrate. De no
desocupar dentro del plazo establecido, se
encontrard/n obligadofs a pagar a titulo de
penalidad & LA VENDEDORA el equivalente a
5/, 100.00 [Cien Nuewvos Sokes) por cada dia
que no desocupen en su totalidad ELSLOS
INMUEBLE/SS; sin perjuicio de la retencign de
monto  establecido coma  penalidad en
calidad de compensacion por los danos
ooasionados o LA VENDEDORA,

13.5Las mejoras yfo construcciones introducidas

o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/S,
cualguiera fuera su naturabera o valor,
quedardn en benefie de EL/LOS
INMUEBLE/SS, sin gue LA VENDEDORA Lenga
obligaciin de reembolso; precisindose que
EL/LOS COMPRADOR/ES no tiene derecho de
retencién  -sobre ELJLOS  INMUEBLE(S
pudiendo LA VENDEDORA solicitar  la
demolicién por cuenta y costo de EL/LOS
COMPRADOR/ES. 5in perjuicio de lo anterior,
ELfLOS COMPRADOR/ES podrdfn retirar Fas
mejoras que puedan separarse de EL/LOS



INMUEBLESS - siempre v cugndo  dicha
separaclon no cause dafo alguno a és1e/os.

DECIMO CUARTA.- CARGAS Y GRAVAMENES
Canforme a lo indicade en la cliusula segunda del
presente contrato, las partes declaran conocer
gue €l terrenc se encuentra bajo  dominio
fiduciario & favor de LA FIDUCIARIA, libre de
CAEAS Y Eravamenss,

Sin perjuicio de ko sefialade, LA VENDEDORA deja
expresa constancia gue, al momento de [a
transferencia registral de' propledad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favar de EL/LOS COMPRADOR/ES,
sobra aslos Ao FRCAEr3 NINEUNA CArEa O gravamen
gue en alguna ferma limite o restrinja su deracho
de propiedad y disposicidn.

Los contratantes declaran gue hay perfecta
equivalencia enire el precio pactade y ELfLOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualquier diferencia
gue hubiera de mas o de menos que per ahora na
perciben, se hacen de ella mutua gracia y
reciproca donacion,

DECIMO QUINTA.- TRIBUTOS
15.15¢erdn de cargo del titular del Certificado de

Participacion (i) el Impuesto Predial que
corresponda a ELSLOS INMUEBLESS & partir
del ejercicio siguiente a la facha de la entrega
fisica de éstos; (1) los arbitrios que se deriven
a partir de la fecha de entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLESS; v (iii) el pago del
mantenimienta del edifice en el gue se
encucntre ELFLOS INMUEEBLESS, asi come el
mantenimiento de las #reas y bienes
comunes esenciales y no esenciales a partir
de Iz fecha de puesta a disposicion de éstos.
15.2En el supuesto caso gque no se hubiera
efectuada la entrega fisica de ELfLOS
INMUEBLE/S por causas imputables al titular
del Certificado de Participacién (tales como la
no concurrencia del titular del Certificado de
Participacion al aclo de entrega, en cuyo Caso
prevalecerd el gue se encuentre inscrito en el
Registro del Certificados de Participacidn que
lieva LA FIDUCIARIA) de EL/LOS INMUEBLE/S
o la falta de cumpiimiento de ko establecido
en los acapites (i) v (i} del numeral 5.1 de 1a
cldusula quinta del presente contrato), s
dejard constancia de este hecho mediante
carta cursada por LA VENDEDORA al
domicilio de ELSLOS COMPRADORSES o del
titular del Certificado de Participackan,
devengandose a partir de dicho momenta, fa

obligacion de éste de efectuar fos pagos

referidos en el numeral precedente (o el
caso, para que proceda la entrega hisina e
ELfLOS INMUEBLE/S, EL/LOS

COMPRADOR/SES o al titular del Ceilficade
de Participacion, deberd acreditar a2 LA
VENDEDORA el page de los relerdos
conceptos, lo que sera verificadn poo e@sta
gltima con el BANCO en lo que le
cormesponda.

15.3 Queda asimismo establecido quit “udlgaier
tributo, sea éste impuesto, contriliuciod, (453
o arbitrio al gque resulten afectos £L/LOS

INMUEBLE/S que fuera creado ha
posterior a 13 firma del presente contrats,
sard de responsabilidad de guien e al
obligado de conformidad con la Lo i
pertinente,

1544 la fecha de entrega fisica. oo Ei/LOS
INMUEBLESS, el titular del Lol i

Participacion suscribird e Aot 1
correspondiente y, de ser e o 1
que certifique que ELILOS INALERLL /S
entregaron antes del plafa. sl | A
ser entregada aun cuande la ord I

EL/LOS INMUEBLE/S %& retrass I5
imputables al titular del Cerifcago e
Participacidn.

DECIMO _ SEXTA.- GASTOS NOTARIM S ¥

REGISTRALES
Las partes se obligan a  suscrbir ba vweniora
piblica gue |la presente minuta o
gastos notariales y registrabes que o o
presente comtrata y las clausulas agwooia
adendas futuras, de ser el caso, inchiyerid
copia simple para LA VENDEDORA 1
respective  Escritura Pdablica que
minuta yfo sus ciusulas adicionales gereren
constancia de su inscripcidn registral, noe sora
de cargo ¥ cuenta del titular del Ceriddb o
Participacian,

.'p;L:‘ln'-m'.......'_..r.

DECIMO SEFTIMA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Las domicilios de las partes son bas que 50 sefialan
en los literales A y B del ANEKO 1| v &0 fa
introduccidn de este contrato, detendo o e a
efllos cualguier comunicacién o notifcanon,
Cualquier modificacian de los domicilios el o

ser notificada a la otra parte por escrita o s
de recepcidn por lo menos con diee (L) has
hibiles de anticipacidn, De lo contrario, la
modificacién carece de validez para lod eleding



del contrato. Una ver realizada la entrega de
EL/LDOS INMUEBLE/S, se entendera que las
comunicaciones gue se reglicen en la direccion de
pstos, son debidamente widlidas, a menos gue
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden instruccion
distinta a LA VENDEDORA, mediante carta
notarial.

DECIMIO  OCTAVA.- SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS ¥
COMPETENCIA

Todas las controversias gue pudieran derivarse de
este contrato, incluidas las de su existence,
nulidad o invalidez, v gue las partes no pudieran
resolver directamente dentro de un plazo de diez
{10) dias hébiles, seran conocidas y resusitas,
conforme a las Leyes del Perl, mediante arbitraje
de derecho, por un drbitre dnico designado por el
Centro de Conciliacion y Arhitraje de la Cimara de
Comercio de Lima. El laudo deberd emitirse en un
plazo de sesenta (60) dizs hadbiles contados a
partir de l1a fecha de ser asumidas sus funcionas
por o drbitro y tendrd cardcter definitiva &
inapelable, El proceso arbitral se realizari en
idioma espefiol y su sede serd fijada por el drbitro
dentro de ks cluded de Lima. En todo lo no
previsto en la presente cldusula, se aplicard el
Reglamento del Centro de Conciliacion y Arbitraje
ge la Cémara de Comercic de Lima, v,
supletariamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje. Los pastos y costos gue conlleve el
arbitraje Incluido henorarios de los abogados
serdn asumidos par la parte vencida.

DECINID NOWVENA. - DECLARACION DE ELfLOS
COMPRADORSES

EL/LOS COMPRADORE/SS declaran conocer y se
obligan a respetar todas las disposiclones
establecidas en el presente contrato. En todo lo
no previsto por las partes en el presente coniralo,
ambas se someten a lo establecida por las normas
del Codigo Civil y demds del sistema juridico que
resulten aplicables.

VIGESIMA.-  CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORE/S Mediante la suscripcion
del presente documento, auterizafnm @ LA
VENDEDDRA & tratar la informacion consignada

para fines comerciales, inmahiliarios,
administrativos, financieros y legales propios del
negocio. Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORE/S autorizan a LA VENDEDORA
para que transfiera a terceros autorizades dicha
informaclén  para los fines gue considere
conveniente para el cumplimiento de todas las
obligsciones que  pudieran  surgir como
consecuencia de la presente relacion contractual
yv/o  comescial;, asi como para proyediar
estadisticas o andlisis de venlas, promocidonar u
afrecer nuevos proyectos inmoblliarios, enviar
encuestas de satisTaccidn de ztencion al cliente
v/o realizar sondeos. ;
El consentimients previsto en el presente
documentn es libre, previo, expreso e informado.
Asimismo, declaran conccer sus derechos a [a
informacidn, derecho de acceso, rectificacion,
supresion - ©  cancelacién  y  oposicidn,  en
conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proleccidn de Datos Personales, su Replamenta
y demads disposiciones complementarias, por lo
gue @n caso asl lo requiera, debe dirigir su
solicitud El - Iraves del COreo
vivagym atencioncliente@gym.compe con el
asunto “Base de Datos Clientes-proyecto-nombre
completa del clicnte” o dirigirse a las oficinas de
LA VENDEDORA ubicadas en Avenida Petit
Thouars WN® 4957, Miraflares = Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE
REPRESENTACION

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan desde ya, 3 LA,
VENDEDORA poder para gque ésta Qltima los
represemte ante la Junta de Propictarios, ¢n tanto
no se haya efectuado la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/SS, de acuerdo a lo establecido en la
cliusula novena del CONTRATO,

De igual forma, EL/LOS COMPRADORE/S facultan
2 LA VENDEDDRA a llevar |z Administracion
Pravisional del Conjunto Residencial, obligandose
a efectuar los pagos por concepto  de
mantenimienta y conservacidn de las  Areas
comunes y demas necesarios  para el
funcionamiente  del Comjunto  Residencial

Agregue usted sefior Notarlo, las demas cldusulas de ley y haga los insertos correspondientes, cursanda los
artes correspondientes a Registros Piblicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fabrica e Independizacion

p
F correspondienie,



Lima,  de de

EL/LOS COMPRADOR/ES . ELfLOS COMPRADOR/ES

LA VENDEDORA L VENDEDORA



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL - PODER IRREVOCABLE

Las partes dectaran gue es de interdés comun para ellas la inseripcidn én el Registro de Predios de Lima
de |a transferencia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/SS, asi coma, de la hipoteca que ELfLOS
COMPRADDR/ES constituyan a favvar el BANCO.

En aste sentido, por o presente acto ELFLOS COMPRADORSES otorga/n poder irmevocable, al amparo
de |la praviste en el articula 153" del Cadigo Civil por el plazo miximo legal, a favor de VIVA GYM 5.4,
eon RUC N9 20493040643, con domicilio en Av. Patit Thouars 4957 = Piso 6, distrite de Miraflores,
Provincia y Departamento de Lima yfo La Fiduciaria §.4., con RUC N* 20501842771, con domicilio en
Colle Los Ubertadores MN* 155, Piso 8, Oficina 801, San Isidro, a quienes en adelante ie les denominard
LDS APODERADOS, pard gue an nombre v ropreseatacion de ELLOS COMPRADORSES, v on forma
indistinta puedan gjercer las facultades detalladas o continuacidn:

1. Suscribir cualquier documento piblico yfo privedo, asi como escritura/s pubiica/s modificatorias
wio aclaratorias del presente Instrumento, suscribe las hipotecas & ser constituidas conforme fo
indicado en la cliusula adicienzl gue forma parte del presente instrumento luego de chtenida la
independizacién ce ELSLOS INMUEBLESS , asf como |as ddusulas de restitucion de dominio; gue 52
requicra presentar arte autoeldad administrativa alguna cuando se reguiera modificar ywo
rectificar la numeracién, donominacidn, dreas, linderos, medidas perimétrices ¢ demids
cargcteriiticas de ELfLOS INMUEBLESS, yfo rectificar las inscripciones realizadas, respecto de
dicho/s INMUEBLE/S, con ¢l fin de lograr la deblda inscripeidn de todos y cada uno de fos actos
cortenidos en dste Contrato.

2. Suscribir cualquier dotumento piblico o privado necesario para la constitucion, inseripcidn o
regularizacion de la hipoteca del inmueble objeto del presenta Contrato a favor del BANCO, hasta
por un monte equivalente al monte dol gravamen y en garantia de las obligaciones derivadas del
Contrato de Crédito Hipotecario oterpede por el BANCO para la adquisicién de EL/LOS
INMUEBLESS,

3. Subsanar cualguier ohservacion que pueda ser formulada por el Registro de Predios del Lima en el
tramite de inscripeidn de la compraventa de EL/LOS INMUEBLESS y/fo la hipoteca, de ser el caso,
encontrindose entre tales subsinaciones la precisidn yfo correccign de la nomenclatura de
EL/LOS INMUEBLE/S a5 como de las Partidas Reglstrales en kb gue se encueniran inscritos como
bienes independientes v la subsanacidn de cualquler atra observacion de cualquier naturaleza,
pudienda LOS APDDERADDS suscribir wfo otorgar las minutas wo esorituras pdblicas que se
redquieran.

4. Realizar ante ¢l Servicio de Administracién Tributaria (SAT) y/fo ante cualquier otra entidad que
pudiera resultar pertinente, todos los actes que resulten necesaros para la determinacian,
liguldacién y pago del impuesto do Alcabala gue corresponda, incluyende el custionamiento del
monto que se determine, pars lo cual podrd presentar yfo interponer toda tipo de recursos y/o
escritos de cualquier naturalera, pudiendo suseriblr tedos los documentos que resulten
necesarips, incluyendo dentro de estos, el Acta de Enmtrege de ELfLOS INMUEBLESS cn
representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES.

5.  Realizar ante la Municipatidad correspondiente yfo ante cualguier entidad que pudiera resultar
pertinente, todos los actos gue resulten necesarios para que EL/LOS COMPRADOR/ES figure

Broyecto "Los Bargues do Comas” V.20 12015 e, 13

Fliarclamionto Rancanne



coma nuevn propletario de ELLOS INMUEBLESS, pudiende suscribir todas bos documentos aud
resutten necesarios, incluyendo los formulanos correspondientes.

. Canforme alo estipulado en el arftiio 165 del Codigo Chvil, EL/LOS COMPRADORES facultan &
LOS APODERADOS a fin de que puedan contratar consigo mismos respecto de Jos actos juridicos
contemplades en los numerales indcados en ef presents poder.

7. En mérita de l2 suscripcidn del presente documente, autorizo a WIVA GYM 5.A. para que pazika
realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar y cobrar ol
reembolso del Valor Nuevo de Reemplaze [VNA) ante ¢l concesionario correspondiente, en calidad
de promosor inmohbiliario con legitime interés y de acuerdo a la inversion realizada por habilitaiin
urbana, Er ese sentido, autorizo a VIVA GYM S.A. para que pueda solicitar aquellos reembateo.
cobras necesarios gue se deriven como consecuencia de la habilitacion urbana realizada; oo
acuardo a la Ley N° 29090, Decreto Loy N' 25844 y demas normas complementarias

8. Elpresents poder podrd ser delegado en tRFCEras personas

8. Renovar of presente poder irrevacable por el plazo de un (1) afo, o periados mayores i un (1) 40
#n case sean permitidos par ley antes de su terminacian.

Oueds establecido que el presente poder irrevaocable, recpecto de los puntas ded 1 al £ a
mencionados, entrard en vigencia desde la inscripeidn en los Registros PobEces de la indepeei 2o
de EL/LOS INMUEBLES o que se inscriba. el poder en ol Registro de Mandatan y Fud
correspondiente, lo gue suceda primena.

Se deja expresamente establecido que las facultades priecedentemente indicadas ne permitea
modificar ef prede pactado para la compraventa de ELLOS INMUEBLE/S. Asimismo, sa deja sxpros,
constancia gue este poder ne exonera @ ELfLOS COMPRADORSES de su responsabilidad de tramitar |
Inscripchan di su prapladad en los Registros PORIcos de Uma,

Asimismo, ELJLOS COMPRADOR/ES deian constanca que, en ¢f hipolético caso que no s faya ins

en ¢l Registro correspoandients la transferendia de la propiedad de EL/LOS INMUEBLESS v/o la hipotizca
que EL/LOS COMPRADOR/ES comstituyeran 2 favor del BANCO, dentro del plazo maximo fef.
podir irevocable cescrite en la presente cléusula adiclonal, OTORGAMN un PODER ESPECIAL a Tavar
VIVA GYM S.A yio LA FIDUCIARIA 5.A.' para gque en nombre y representacién de ELLUS
COMPRADORSES, y en forma indistinta puedan ejercer las faculiades descritas en la presente clausuli
adicional, el cual entrard en vipencia al dia sigulente de haberse cumplido el plazo maxime lega
deseritoen el articulo 153 del Codigo Chvil.

Qupda expresa e irrevocablemente convenide y entendido entre las partes gue LA VENDEDORA y/o LA
EIDUCIARIA 5.A. no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por la facultad que por esta
cliusulz se fe cancede,

Lima,____dm el
EL/LOS COMPAADDRES EL/LOS COMPRADORSES i
LA VENDEDORA LA WERDEDORSA
Proyvects "Las Parquns de Comas” V.26 102085 Pg. 14
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XOOQOROOOOONO0OONONKXK
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Bancario

DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/ES:

. ANEXO |

MNombres y Apellidos

| DM

Estado Civil

Domicilio Legal

Teldfanns

Mombres y .ﬁ.pelﬂﬂus dal
COnyupge

DNl del chnyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legales

|
| Nombres y Apellidos

JUAN FERMAMNDO CADEMAS CLIYA

OvEIS042

MNombres y Apellidos

o
e Av. Petit Thouars N@ :'1‘35'1'. Distrito Miraflores,
Domicitio Legal Provincla y Departamenta de Lima. .
3 Partida Registral N° 12169100 del Registro de
Poderes o Bl g

Personas Iuridlt_?qg de Lima.

Prayects “Los Pargues de Camas" V.28 10 3015

Fimarciamioain Rancarin



A

€. DEL BANCO Y DEL CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIO: {Completar de ser aplicable]

Denominacion

OO OO R O N

RUC

MO N

Fecha del Contrate de
Crédibo Hipotecaria

Proyects “Los Percuies de Comas™ V.26 102015

Finanrhamiento Bancario

Pg. 16



FOOOOOOOOOOOOOOCCCOONNK
Proyecto “Los Parques De Comas”

Financiamiento Bancario
ANEXO Il

A. CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMUEBLE/S:

Etapa

Edificio

Departamento N*

Area techada Aproximada m’

Area Ocupada Aproximada m”

l Extacionamianto N9

B. DEL PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGD:
B.1 Precio: 5/ 000000000 (X0NO00OGOGIROON0O00N can 00/100 Nueves Sales)

B.2 Forma de Pago:

) S AE Cuata Inicial T
Financiamienia con fondos
¥ | provenientes del Crédito Bana Buen F‘agadm 5.
Hipotecario =
Saldo 5f |
Credito Hipotecario : |
Froyecto Lo Pargued de Cemas™ W26 100145 e 17
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B.INUMERO DE CTA. CTE. PARA EL PAGD DE LA CUOTA INICIAL:

|
Hanoo: EEEEEEE RS Ry

Cuenta Nimera: JOOOO00OO000N

Moneda: Mueves Soles (SI.).

Cuenta a nombre de: VIVA GYM S.A (Razon Soclal)
Rue: 20433040643

Mombre da |z cuenta  XOOOODOOOODXKX

Codigs: MOOOOOOCOOOCOOCK

Banco: BANCO CONTINENTAL BBVA
Cuenka Mamera:

Moneda; Nuewos Scles (S.).
Hombre de la cuenta

O, DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLESS:

La fecha de entrega de ELJ/LOS INMUEBLE/S ps: KXERKEXXCE KK

DE VENTA;: |sdlo aplica en caso se trate de un financiamiento con fondos provenientes de LA
VENDEDDRA],

Mropecto “Los Pargues de Cormas” V.36 100005 Mg 18
ﬁ Finansamiento Baqcario



XOOOOOOOCOOOOOCOOCOMONX
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Bancario

. ANEXO Il
CUADRO DE ACABADOS

Prempicbo "Lios Pargues de Comas™ V261000005
Firanciamionto Bancasia






JOOOOOOOOOOOOOOOCONINK
Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Plan Ahorro

CONTRATD DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Pdblicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesién de Derechos Fuduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM 5.A. {en adelants, "LA
VENDEDORA"], con RUC N° 20493040643, con domiclio para los efectos de este contrato en Av. Petit
Thouars 4957 — Piso 6, distrito de Miraflores, Provincia y Departamento de Lima, debidamente
representada por las personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes
forma parte integrante del presente contrate (en adelante, el “ANEXO I"), y, de la otra parte, EL/LOS
COMPRADOR/SES cuyo/s nombrefs y generales de ley figuran en el ANEXO L

Fl prasente contrato s celebra en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1 For

1.2

Escritura Piblica de fecha 27 de
sstiembre de 2010, otorgada ante Notario de
Lima, Dr. Eduvardo Lags de Llama, LA
VENDEDORA suscribid un  contrato  de
Fideicomiso en Administracian y Garantia {en
adelante "El Contrato de  Fideicomiso”)
mediante el cual @sta  consttuyd  un
patrimonio fideicometido en administracion y
garantia [en adelante ef patrimonio
fideicometldo]  administrado por LA
ADUCIARIA S.A., identificads con BUC Mo,
20501842771 {en adelants, "LA
FIDUCIARIAT), aportands al misme  un
terreno de su propledad con un drea de
295762 66m2 ubicado en Ay, Manuel
Gonzalez, cuadra 11, Unidad Inmobiliaria 1
que forma parte del Fundo Chacra Cerra, en
ol distrito de Comas, provincia ¥
gepartamenta de Lima, segin consta de la
Partida N 12546693 del Registro de Predios
de Lima {en adelante "2l Terrena™).

LA VENDEDORA se encuentra desarroflando
£l HOCCNOO0000000N, que forma parte del
Proyecto denominada Los Pargques de Comas,
sobre parte del terrene mencionado en el
numeral 1.1 en un @rea aproximada de
6.367.71m2;, el mismo que constard de
WM (MMK] departamentos v
EE AR (M) astacionamienios
gproximadamente {on adelante EL

13

14

PROYECTO), & mismo que serd construido
por etapas.

Las partes intervinientes en el presente
eontratn dejan constancia que la ejecucion
del proyecto descrita en el numeral 1.2 a

. desarraflarse en la Partida N OCOGOO0CK,

podrd tener diversas variacionas que traigan
consipo  la  subdivisidn, acumulacién yfo
peneracidn de nuevas partidas registrales a
partir de la Habilitacidn Urbana 3
desarrollarse sobre diche terreno, en Caso
corresponda; por lo cual, todos los
intervinientes en el presentes  contrato
declaran comocer y autorizan en forma
expresa todas estas posibles variaciones en el
Terreno, dando  por sentade  que, de
independizarse ELLOS INMUEBLESS de una
partida distinta a la sefialada en el presente
numeral, esta/s tendréfn como Antecedente
Registral o Dominial, la  Partida i
MO

EL PROYECTO comprende |a construccion de
viviendas enmarcadas dentro del programa
ni Vivienda, y drcas comunes que inclhryan
recreacion, comercis, entre otros. Asimismo,
EL PROYECTO considera |3 instalacidn y
operaciin  de ECOVIVA, un sistema que
consiste en la reutilizacion del agua para que,
luego  de  ser tratada, sea reutilizada
exclusivamente para el riego de las dreas
vordes de EL PROYECTO.



1.5

1.6

3

EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n Interds en
adguirr unz unidad inmobiliaria para uso v
desting exclusivo de vivienda.

Las caracteristicas penerales de la/fs
unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/SES
desea/n adquirr, incluyenda la  partida
registral y etapa de EL PROYECTO en las que
s¢ ubican, se encuentran descritas en el
literal A del ANEXO 11 qgue ELfLOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado v declara/n
conocer. lafs referidafs wnidad/es se
denominard/m en  adelante  EL/LOS
INMUEBLE/S. Sin perjuicic de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADORSES manifiesta/n @ su
conformidad y autgrizafn a LA VENDEDORA
para que, de seroconvenicnte para beneficio
de EL PROYECTO en su confunio, pueda
efectuar modificaciones, cambios o
variaciaones en EL PROYECTO mientras este sg
encuentre en ejecucidn, sin necesidad de
comunicacion adicional o aviso previo a
EL/LOS COMPRADORSES y sin necesidad de
autorizacion adicional por parte de éstefos a
favor de LA VENDEDORA mas gue [a firma del
presente  documento.  Dentro  de  este
contexta, LA VENDEDORA podrd tambign
modificar el Reglamento Interno, de ser
requerido como consecuantia de los cambins
a EL PROYECTO, para lo cual EL/LOS
COMPRADORES Iz autorizan  por  este
contrato de manera expresa,

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer v
autorizafm en forma expresa que LA
VENDEDORA negocie v suscriba [os contratos
de comadato, senvidumbre y demas
confratos ¥ acios juridicos con empresas
prestadoras de servicios publicos y otros,
para la Instalacidn yfo suminitro de energia
pléctrica w/u otros servicios gue tengan que
ver con EL PROYECTO, Por su parle, par este
documents, EL/LOS COMPRADOR/ES se
obligafn & respetar todos v cada uno de las
términos ¢ condicicnes pactados en dichos
contratos reaunciando por  anticipedo  a
interponer cualguier reclamo. Las partes
declaran conocer gue fos contratos y demas
actos juridicos en lo: que LA VENDEDORA
intervenga  serdn  transferidos a EL/LOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevofs
propietano/s de cada une de Las Unidades
Inmahiliarias, oblipandose EL/LOS
COMPRADOR/ES a firmar v o entregar a LA
VEMDEDDRA los documentas que  sean

N L e i

1.8

1.9

SEGUNDA.-

necesarlos para registrar el camblo e
propietaria ante dichas entidades
condicion para fa entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S confarme a lo establecade en el
numeral 9.3, de la cldusula novena del
prasente contrato.
En caso gque asi se indigue en el ANEXQO 11 (i)
el BANCD cuyos datos de identificacion
figuran en el lteral ) del ANEXQ |, ha
calificada previameanta a FLALDS
COMPRADOR/ES como sujetofs de ool
lefs ha aprobado un crédito hipotecano (i
adelante el "Crédito Hipotecaria™) enwvirtud al
contratn de credibo hipotecaria suscnba oo g
ol BANCO y EL/LOS COMPRADORES & que o
refiere el ANEXO | (en adelante e "Cantran
de Creédito Hipatecario™); o [i] ¢ SANCD
cuyos datas de identificacion figura
liferal C) de! ANEXD 1 ha
previarmente a  ELFLOS COMPRADOR/ S
como sujeto/s de crédito bajo ol 5 i
Ahorro len adelante al “Pian A
numera de Meses gue Se o uoo
acipite B del ANEXO 01, en virt o
EL/LOS COMPRADOR/SES 52 compro
depositar mensualmente una siuma
en [a cuenta que para tal efecto éste/os baf
abierto en el BANCD. 5S0lo wna wi: gue
EL/LOS COMPRADORSES hoya/
con Bl pago total ¥y oponnno
menmsuaiidades del Plan Aharso, 0 Tan
lefs. aprobard wn crédito hipotecario o
adelante e "crédite hipotecaria”™] I
con EL/LOS COMPRADDRIES wry Lot sio o
Cradito Hipotecario {en adelante el Cooical
de Crédito Hipotecaric”),
EL/LOS COMPRADORSES declars s corarar
a)] Que LA VENDEDORA

R B M B N,
b} Que 20 encuentra en curse el pracesn

LLETTE]

LA - LW LW,

judicial en relacidn a la adguisie

terrenas del ex aerddromo de ool
dentro  del gue se desarroliard EL
PROYECTO. Al respetts, ELJLOS
COMPRADOR/ES acepta/n como 1mica
compensacion fa dewofucion del precn
papado en case dicho proceso Luveers o
resultado adverso a L& VENDEDORA

RECOMOCIMIENTO DEL COMNTRATO
DE FIDEICOMERD

2.1. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n cnnocer

gue LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA vy



BANCO CORNTINENTAL han suscritc el
Contrato de Fideicomiso, el cual podrd ser
ohjeto de modificaciones en el tiempo,

Las partes declaran que en caso hubiese
alguna discrepancia entre e! Contrato de
Fideicomise ¢ el presente documento,
prevalecerd frente a ELfLOS COMPRADOR/ES
lo establecido en dsie Wltime.

2.2, En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES

TERCERA.-

declara/n conocer que ELfLOS INMUEBLESS
materia de este contrato, cuyas areas,
relacion de acabados y dreas comunes
constan en el ANEXO Il que suscrito por fas
partes forma parte integrants del presente
contrato el gue incluye ademds el plano de
ubicacian de EL/LOS INMUEBLE/S que Torma
parte del ANEXO II, se encontrard/n bajo cl
dominio fiduciario 2 Favor de LA FIDUCIARIA
hasta gue ésta restituya el dominio de EL/LOS

INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo gue

acurrira cuando se verifigeen las sigulentes

candiciones:

a) La conclusién definitiva de las “obras de
Edificacion” {tal coma diche términc se
define en el Contrato de Fideicomiso) de
Iz etapa de EL PROYECTO a la gue
corresponde/n EL/LOS INMUEBLE/SS; v,

b) la Inscripcion en los Registros POblicos de

la indepe ndizacian ie ELfLDS
INMUEBLE/S.
Par w8l Contrate  de  Fideicomisao, LA

FIDUCIARIA =2 obliga a gque, una wver
werificadas las condiciones indicadas, y las
estipuladas en el Contreto e Fideicomisa,
sugeribicd el documento correspondiente
para restituir el dominio de ELfLOS
INMUEBLES a LA VENDEDORA [en adelante,
la "Clausula Adicional de Restitucion de
Daminia') a efecto de obtener el
perfeccionamiento del presente contrato.

QBJETD

3.1 Encontrindose EL PROYECTO en proceso de

L

ejecucion, las partes acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venta de Bien
Futurg y Cesidn de Derechos Fiduciaras,
mediants el cual LA VENDEDDRA se obliga a
dar en venta real y enapenacion perpetua d
ELfLOS COMPRADOR/JES, ELfLDS
INMUEBLE/S 2 cambio de la contraprestacian
prevista ea la chiusula cuara del presente
conlrato.

3.3

3.3

CUARTA,-

4.1

4.2

Queda entendido que la presente Compra
venta de Bien Futuro y Cesidn de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus e incluye el
porcentaje correspondiente a la participacian
en la copropiedad de las dreas de bienes y
servichos comunes de EL PROYECTO donde se
ubiea/n ELLOS INMUEBLESS, cuya utilizacion
serd  definida  oportunamente  en el
reglamento intermo respective (en adelante,
el “Reglamento Interno”™).

EL/LOS COMPRADOR/SES declara’m conocer
que el drea y linderos definitivas de ELfLOS
INMUEBLESS serin establecidos a la
terminacion  de EL PROYECTOD en la
Declaratoria de Fibrica e Independizacidn
correspondignte. Asimismo, reconooe Comao
numeracion de EL/LOS INMUEBLES la que
genere el Certificado de Conformidad de
Obra § de pumeracion gue expida k3
Municipalidad de Comas, |a misma gue
servird para la independizacion de EL/LOS
INMUEBLE/S v que en su momento quedara
consgnadas  en  su ficha registral
independizada.

PRECID

Las partes acuerdan que el precio de venta de

EL/LOS INMUEBLESS v [a forma de pago de

éstefos son los estipulados en el literal B del

ARNEXD ]

El precio de venta se pagara de la siguiente

marera;

al La suma rorrespondiente a fa cuata inicial
dol precio de venta gue figura en el
acapie B del ANEXD Il se papard
mediante la aplicacidn de los fondos gue
EL/LOS COMPRADOR/ES ha/n
depaositado, con anterioridad a 1a firma del
presente contrato en @ cuenta
TOOOONNXT  Cuyo  numero ¥
moneda se indican en el acipite B.3 del
literal B del ANEXO Il, abierta por LA
VENDEDORA.
Em el caso de Plan Ahoero, EL/LOS
COMPRADOR/SES pagara/n una primera
parte de la cuota inicial del precio de
yenta, segin como se sefizla en el ANEXD
Il, mediante la aplicacion de los fondos
gue  ELLOS COMPRADOR/ES  ha/n
depositade, con anterioridad a la firma del
presente contrato en b cuenta que para
gl efecto éstefos hafn abierto en el
BANCO cuyo nimero y moneda se indican



en ef acapite B.3 del fvweral B del ANEXO [
y el saldo de la cuota inicial se pagard una
ver que EL/LOS COMPRADORSES haya/n
sido calificado/s por el BANCO tomo
sujetos del erédito hipatecario; y
Es condicion para la firma del presente
contrate que ELLOS COMPRADORE/SS
haya/n depositado integramente el
monto de k3 Reserva de  ELSLDS
TINMUEBLESS en ia cuenta que LA
VENDEDORA le/s indigue, la misma que
se descontard del precic de EL/LOS
INMUEBLE/SS; y
k] El salde del precio de venta que figura en
las nurmerales (i) v [iil) del acapite B del
ANEXD Il sera cancelado con los fondos
provenientes del desembolso del Crédite
Hipotecario, el cuadl debera ser depositado
por el BANCO en la Cuenta que se
indican en el acapite C del ANEXO 11, una
ver gues [i] EL/LOS COMPRADORSES
hayafn cumplido con el pago total v
oportuno de las mensualidades del Plan
Ahorro, (i} EL/LOS COMPRADORSES
Rayafn  suscrito el Contrato de Crédito
Hipotecaria y el Contrato de Garantia
Mobiliaria con el BANCO v (i) ¢! BANCO
reclba o acredite el Certificado de
Participacidon endosado en garantia en
virtud del Contrato de Garantia Mobiliasia,
a que se refiere la eldusula sexia del
presente contrato  fen  adelante el
"Contrato de Garantia Mabillaria™),
¢} ELfLOS COMPRADOR/ES se compromete/n
a presentar dentra de los siete (7] dias
siguientes al requerimiento del BANCO, la
informacion requerida por este para el
desembolso v 8 suscribir los documentos
necesaros para dicho desembalso, a mas
tardar al sdtime dia de recibida I
comunicacian del BANCD.
51 el BANCO no cumplera con el
desemnbolso del salde del precio 2 LA
VENDEDORA par causas atribuibles a
ELfLOS COMPRADOR/ES, o dstefos no
cumpliera/n con presentar 1a informacion
solicitada por la entidad financiera en el
plazo de siete [7) dias, LA VENDEDORA
cobmard una penslidad de 5/ 5000 por
cada dia de retraso. Micha penalidad serd
cobrada antes de I3 entrega de ELJLOS
Came condicicon

INMILIEBLES
F indispensable para que ello proceda. 56 el

retrasa  de  ELSLOS COMPRADOR/FS
excediera de quinoe [15) dias calendarg
LA  WVENDEDORA podrda  resolved
contrate sin necesidad de declaracar
Judicial o E'utrajudiic'la{, bastanda i
comunicacion notarial de la decision de
resolver el contrato por parte de LA
VENDEDORA, perdiendo ELfLUS
COMPRADORSES a favor de (A
VENDEDORA en calidad de regaracar (s
los dafios y perjuicios ocasionados, “ang
ol 10% del precso de wenta de FL/OS
INBMLUEBLES.

Agirmisred, le serd descontada del G0 4
precio de wventa pagado hasta dicho
momenio por EL/LDS COMPRALDORFS 12
penalidad penerada por &l
devolviendo cualguier diferein g |
de ELfLOS COMPRADOR/ES, 4 i1her e
dentro- de los guince (15} o

sigpuentas,

d] LA VENDEDORA, v EL/LOS COMP LA
dejan constancia que todas los g b
de cradite de titulanoao e LA
VENDEDORA que. se generen o drfud dp

presernte contrato vy del cumplie.

las obligaciones previstas en este fin s
cedidos irrevocablemente al Paromne
Fideicometide, razdn par la L.

flujos proverientes de dichos

de crédito gue havan silo depoe

fa cuenta "KEXKMXHOO(KR" sErda
transfendos a la Cuenta Recak

que serd abierta por LA FIDUCIARIA

QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION

51

5.2

LA FIDUCIARIA emiticd el carrespandicnl
Certificads de Participacion, par s

die LA VENDEDORA, una wer gque ELALOS
COMPRADORJES: (i} haya/m abo-od I
integro de la custa incisl referids en b
Ccuaria de este contrato ¢ este Mol bayad el
transfernide a la Cuenta Recaudadora v (%)
haya/n suscrilo el presente contrato.

En tal sentido, uma wez gue el titular el
Certificado  de Participacion  se
inscritn en el registro de  certifecado
participacion que leva LA FIDUCIARIA, povars
de los derechos establecdos en ia cip
fercera del presente contrato y ks oo
sefialan en el numeral 5.3 de la presents
clausula,

eneuentse



53

SEXTA.-

6.1

b.2

El Certificado de Participacién dard a su

titular los siguientes derechos:

a) A recibir la propiedad de EL/LOS

INMUEBLESS, lo gue incluye sus usos,
costumbres,  sarvidumbres,  entradas,
salidas y en general todo aguella que de
heche o por derecha  pudiere
corresponder & estos sin oreserva ol
limitacion alguna, asl come el porcentaje
de participacion en Ia copropiedad de las
areas de bienes y servicios comunes del
Conjunto Residencial donde se ubica/n
EL/LDOS INMUEBLESS, cuya utilizacidn
serd  definida oportunamente en el
Reglarmento Interno.
EL/LOS COMPRADORES declaran
conacer que 2 drea ¥ linderos delinitivos
de  ELfLOS  INMUEBLESS  serdn
establecidos a la terminacién de EL
PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica
o Indepe ndizacian correspondiente,

b) En el supupsta de presentarse |a
liguidacidn del patrimonio fideicometido
segun lo previste en el Contrato de
Fideicomiso, el Certificado de
Particlpacidn inscrito en el Registro de
Certificadas de Participacien gue lleva LA
FIDUCIARIA oforgard a su titular el
derecho 2 la alicuota referida en el
ANEXD Il correspondiente al producto
de la eecucidn  del  Patrimonia
Fideicometide o de los bienes adn
existenies B 2l Patrimanio
Fideicometido  pero eniendo  como
monto maxima el importe de s
canlraprestacién estipulada en el literal
B odel ANEXO ],

CONSTITUCION DE LA
MOBILIARIA

Una vez gue EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
recibido el Certificedo de Participacion,
procederafn  a otorgarlo  en Garantia
mobillaria 2 favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago total y oportuno de |os
impories adeudados en virtud al Contrato de
Créditn Hipotecario, park lo cual ELLDS
COMPRADOR/ES firmard/n el respectivo
Contratode Garantia Mobiliaria,

La parantia moblliaria se  materializard
mediante el endoso en  garantia  del
Certificado - de  Participacian a  favar del
BANCO v se mantendrd vigenie hasta gue sea

GARANTIA

6.3

SETIMA,-

7.1 Enm el

reemplazada por la hipoteca sobre EL/LOS
INMIUEBLE/SS, una vez gue &sta s& inscriba en
los Registros Pablicos respectivos en. fa
partida correspondiente a éste/éstos,
EL/LOS COMPRADORSES  autoriza/m  al
BANCOD para que al momento de efectuarse
la inscripcion de la garantia hipotecaria a
favor del BANCO, éste notifigue a LA
FIDUCIARIA dicha situacidn para que proceda
a la anulacidn del Certificado de Participacion
endosado en garantia.
EIECUCION DE LA GARANTIA
MOBILIARIA

ewantual que  ELFLOS
COMPRADORES incurran i un
incumplimiente  del Contrato de  Crédilo
Hipotecario en forma previe (o insoopdan
de |a hipoteca sobre ELFLOS INMUERLESS a
favor del BAMNCO, éste podro oo i
garantia mobiliaria a fin de 4 [
Certificado de Participecion & i
adquirente, dicha transferencia debera ser
comunicada 2 LA FIDUCIARIA a2 efecto de
dejar constancia de la misme en el Registre

Casn

LerCa

o de Certilicados de Participacion. Dicho termcer

DCTAVA, -

Bl

adquirente, en su condicldn de neeva titular
del Certificado de Particip=cio I=n
goce de los derechos que 2ite atrga cpun
lo establecido en la clausula
presente contrato, siendo el dnico que podra
recibir la propiedad de EL/LOS INMUEBLESS.
Para ello, so deberd verificar lo sgulente: (i)
el Certificado de Participacién haya side
ejecutado; y, {ii) el nuevo adquirente del
Certificado de Participacian haya susciila un
poder sustancialmente igual al previsto en la
Primera Cldusula Adicional del presente
contrato (en adelante, el “Poder”},

lierceera el

DECLARATORIA  DE  FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERNO

El presente contrato se rige por la Ley NE
29000, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglamento y
la Ley de 27157 Ley de Regularizacion de
Edificaciones, del Procedimienlo para la
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades  Inmaobiliarias de  Propiedad
Exclusiva y de Propiedad Comun y  SU
Replamento, por cuanlo se refiere a o
canstruccsan de  unidades de  wivienda,



8.2

8.3

g4

obligandose LA VENDEDORA, concluida 2
obra de construccidn, a efectuar la
eorrespondiente  Declaratoria de  Fabrica,
independizacion vy Reglamenta Interno, e
inscribirla ante el Registro de Prediocs do
Lima, en un plaze ne mayor de doce [12)
mieses de obftenide el Certificado de
Conformidad de Obra expedido por la
Municipalidad de Comas.

LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES,
atuerdan que tratéandose en este caso de la
venta de bienes futuros, 2 transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLES =
encuentra  condicionada a: (]  EL/LOS
INMUEBLES, Heguen a tener existencia, sn
aplicacién del articulp N* 1534 del Codigo
Civil; {ii], LA FIDUCIARIA restituya 12
titularidad de EL/LOS INMUEBLES & LA
VENDEDORA. Mo abstante, se  deja
establecido que para efectos de la inscripeion
de la presente compraventa, bastard verificar
la existencia de las partidas registrales
correspondientes, donds figuren los biemes
mafteria de la presente  compraventa
debidamenie  independizadas, no  siendo
necesario, pard acreditar el cumplimiento de
la condician establecida en el articulo 15348
del Cadipo Civil, er ningln caso, el inserto o
presentacion 2 Registros Pablicas de [a
Canfermidad de Obra o documento andlogo,
ni de clausula adicional o acta de declaracion
de existencia o del acta de entrega de los
inmiebles, las mismas gue, de llegar a
suscribirse, tendrin  dnicamente efectos
administrativos e internos entqe as partes
Conforme con lo indicado en la clausula
sepunda del  presente  contrato,  fa
transferencia de propiedad de ELSLDS
INMUEBLE/S al fhular del Certificads de
Participacicn s emcuentra sujeta a Ia
condicidn gue L& FIDUCIARIA restituya el
dominio sabre éstos a LA VENDEDORA, Se
deja constancia gue dicha condicign se
cumplird una vez gue LA FIDUCIARIA suscriba
la Clausuiz Adicional de HRestitucion de
Dominic a favor de LA VENDEDDRA
producidndose en ese mismo  acto la
transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S por parte de Lo VENDEDORA a
Fawar del titular del Certificado  de
Participacion.

De conformidad con el Contrato de
Fidelcomiso, sl LA VENDEDORA no cumpliara

con tramsferir la propedad de  ELSLOS
INMUEBLE/S & favor del titular del Cartidicadn
de Participacidn, o 5 dicha abiigacion no
pudiese verse satisfecha por razones de
cualguier indole, L& FIDUCIARIA = a sobcitid
de cuabquiera de los fideicomisarios poded
efectuar lo translerencia de propiedad de
EL/LOS INMUEBLESS a favor del titular del
Certificado  de  Participacidn  estandn
facultada a suscribir tedos los documentos
ylo realizar todos los actos necesarias para
ello, en su calidad de fitular del dominio
fiduciario del Patrimanio Fideicometitn

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

2

g2

INMUEBLE/S
5¢ debe eptender por enfrega e BSOS
INMUEBLE/S, la entrega de ésie/is ol f
y de las dreas comunes esencialen, g ol
an el ANEXD W, para el wooy o
EL/LOS INMUERLE/S, A partir o
de ELLOS INMUEBLESS y o
comunes  esencialas  por  pario i LA
VENDEDDRA o EL/LOS COMPRAODTH LS
estefos Gllimo)fs sera/n responsaklo) P
mantenimiento ¥y cuidado.
Lo senalado en el presente pumers! e o
referido @ las dreas, bienes y  seovains
comunes, se-aplicard en curmplie
formalidades establecidas en o o
del Decreto Supremo M* 0352000
medignte el cual se aprusba el Texto Giicd
Ordenpda  del Reglamenta de o
27157, Ley de Regubaritaliics I
Edificaciones, del Procedimienta paia d
Daclaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de  Progielnd
Exclusiva v de Propiedad Comun.
El plazo maximo para que LA VENDEQORA
inlcie la entroga de EL/LOS INMUEBLE/S <pid
el indicado en el literal @ del ANEHO 11 5l
fecha podrd ser prorogada por LA
VENDEDORA por rarones de cdso ferdo o
fuerza mayor que fe impidan el cumplimienio
cabal de la prestacin, lo gue ser3
necesariamente  comunicado 2 EL/LOS
COMPRADOR/ES. Se deja expresa conslangid
que los retrasos qudc obedezcan a huelgas del
Sector Construccion Civil, se considoran con
una rarn de fuerza mayor, nooimpuiabie o
LA VENDEDORA.
Asimismo, la fecha indicada en el literal [ del
ANEXO [I, solo sera exigible en el supiesi



9.4

gque s haya verificado el cumplimiento de &
clausula 9.3 sipuienbe.

Una vei gue se verifigue que (i 52 encuentra
cancelado integramente el precio de venta
previsto en la cldusula cuarta cel presenie
contrato asi como cualguier page adicional
vinculado a ELSLOS INMUEBLESS vfo las
penalidades e intereses gue eventualmente
sg  hubieren genersde a favor de LA
VENDEDORA; [ii] que LA FIDUCIARIA haya
spscrito |4 Cldusula Adicional de Restitucion
de Dominio; {iil] gue ELfLOS COMPRADOR/ES
hayan otorgado la Escritura Pdblica que la
presente minuta origine; (iv) gque EL/LOS
COMPRADORSES firmen yw/o antreguen 2 LA
VENDEDORA los documonios gue sean
necesarios  pera la  transferoncia de  a
tiularidad de los servicios pabicos @ favor de
EL/LOS COMPRADORES conforme a o
sefialado en el numeral 1.7, de la clausula
primera del presente contrato; (v que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplido con
pagar a LA VENDEDORA los conceptos
enumerados en el numeral 12.10, de Ia
cliusula décima segunda; (vi) que EL/LOS
COMPRADOR/ES se encuentre/n al dia en el
pago gel  Crddito  Hipotecario, LA,
VENDEDORA entregard ELfLOS INMUEBLE/S
a EL/LOS COMPRADOR/SES. En el supuosto
gue el cumplimiento de las obligaciones
descritas en @l presente numeral se haya
dado ron fecha postenor 2 la consignaca en
el literal O del ANMEXO 1, la fecha de eniroga
s¢ prorrogard automaticemente hasta el
cumplimiento  de  las  condiciones. LA
VENDEDORA citara a EL/LOS
COMPRADORES/ES para realizar la entrega
en ur plazo no mayar @ quince (15) dias
hibiles de  haberse  wverificada el
cumplimiento antes descrito,

Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS materiz del presente
contrata, LA VENDEDORA citard & EL/LOS
COMPRADODR/ES, sefialando dia, hora y lugar
de reunion para el acto de entrega ¥
suscripcion del acta respectiva. Para tales
pfectos so levantard um acta, §a que serd
firmada por las partes en senal de aceptacion
v conformidad

Si ELfLOS COMPRADORJES no concurrierafn
a la reunion, para todos los efectos del
presente contrata se considerard que EL/LOS
INMUEBLESS  han sidn debidamente

2.5

9.5

9.7

entregados por LA VENDEDORA v recibidos
por ELfLOS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente clausula y que este
dltima ha otorgado su plena y absoluta
conformidad a dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES debera/n cancelar a
LA VENDEDORA ol primer mes de
mantenimienia, serdicios comunes y servicio
de administracion de EL/LOS INMUEBLE/S
como requisito previo para que proceda la
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S,

EL/LOS COMPRADOR/ES se compromelen a
pagar mensualmente el mantenimiento y
earvicio  de  administracion de ELfLOS
INMUEBLESS a partir de la entrega de los
mismos, EL/LOS COMPRADORSES autoriza/n a
LA WENDEDORA & contratar por cuenta de
¢lfellos a une persona natural o juridica para
que se encarpee de la administracicn del
Conjunto Residencial por un plazo minimo de
seis [6) meses, también contabilizade desde &
inicio de la entrega de EL/LOS INMUEBLE/SS
2 otorgar el respectivo Reglamento Interno, €l
misma gue serd puesto A disposician  de
EL/LOS COMPRADORES una vez inserito en los
Registros Pablicos, Transcurrido dicho plazo,
Serd responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES v los demds propictsrios el
ratificar a dicho administrador o designar o
un nueve administrador definitivo

EL/LOS COMPRADOR/ES debera/n asumir
integramente todos los gastos que implique
la entrega y/o puesta a disposicion de EL/LOS
INPMUEBLES, tales coma costos de tramites,
cartas-yfo partes notariales, si no concurnerda
a la citacion para la entrega de EL/LOS

INMUEBLESS referida en el parrafo
precedente.

La entrega de ELLOS INMUEBLES se
efectuara unicamente Y EL/LOS
COMPRADOR/ES quienes deberan
apersonarse  para proceder con  dicha

entrega. En caso uno de ellos no pudier
gstar presente en |@ entrega, deberd otorgar
poder con firma legalizada & un tercero a fin
de gque este, en su nombre y fepresentacion
pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El poder
atorpado deberd indicar que el apoderado se
encuentra facultade parar recibic EL/LOS
INMUERLESS y suscribir  todos  los
documentas correspondientes al acto de
entregi.



9.8 ELfLDS COMPRADORSES se obliga/n,

conjuntamente con los demas propietarios de
las unidades inmaobiliarias, a recibir los bienes
y SErvicios comunes no esenciales conforme
fstos se encuentren debidamente habilitados
y sean puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.
Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara
4 ELfLOS COMPRADORSES la fecha de
entrega respectiva publicdndolo en un lugar
visible del Conjunto Residencial con una
anticipacidn de cinco (5) dias, pudienda los
propietarios conformar un grupa o comité de
recepcidn, designar a uno o0 mas
representantes o  acudir  de  manegra
particular, & efectos de recibir los bienes o
SErVICIOS COMUNes no esenclales respectivos,
firmando el acta correspondiente. 1as llaves,
5i hubieran, manuaies y demas documentos
relativos al wso ¥ mantenimiento de dichos
bienes o serwvicios comunes no esenciales,
serdn entregados al administrador y pusstas
a disposicidn de los propietarios a traves de
este. A partir de dicha fecha, v aun en elcaso
En QUE No SE presentara ningln propietario a
la entrega, el uso y mantenimiento de las
bienes y servitios entregados  serd
responsabilidad de EL/LOS COMPRADOR/ES
y ins demas propetarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE
EL/LOS INMUEBLE/S ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIOMNAMIENTO

10.1 Siempre que 52 haya cumplido con la previsio
en la clausula novena, con excepcion del
acdpite (i}, LA VENDEDORA podra entregar |a
posesion de EL/LOS INMUEBLE/SS 2 favar del
titilar del Certificado de Participacion antes
gue LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula
Adicional de Perfeccionamienta, lo cual serd
comunicado al titular del Certificada de
Participacion de conformidad con lo previsto
en la cldusula movena,

10.2 5 el titelar del Certificado de Participacidn se
encontrara  en  posesion de  ELfLOS
INMUEBLE/S en el eventual caso que se
produjera  un ingumplimienta én el pago del
precio de wenta o un incumplimiento al
Contrato de Crédito Hipotecario y como
consecuencia de dicho incumplimiento el

BANCO procediera 3 la epcucion de i3
E garantia mobiliaria, segin lo establecido en 1a

clausula sétima del presente contrato, (i el
titukar del Certilicado de  Participacian
guedard obligado a desalojar ELfLOS
INMUEBLES dentro de las cuarenta y ocho
(48} horas de recibido un reguenmienid en
pse sentido por parte de LA VENDEDORA y/o
LA FIDUCIARIA efectuado a solictud del
BANCO; v [ii] LA VENDEDORA yfo LA
FIDUCIARIA- de requerirlo asi el BANCO -
otorgaran poder al BANCO para gue inlce y
siga el proceso de desalojo judicial reswpectivo
contra aquel que se encuentre en posesidn
de EL/LOS INMUEBLE/S.

DECIMIO PRIMERA, - LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARLA EN EL

PROYECTD
En ningdn caso serd LA FIDUCIAREA - bl
por  ELSLOS INMUEBLES, acabado. | (e 1
comunes ni cualquier aspecto relagonan ' EL
PROYECTO o por las obligaciones asue o LA

VENDEDORA derivadas del preseste oo }i

DECIMIO SEGUMDA- OBUGACIOMES Di FL/LOS

COMPRADOR/ES

12,1 Pagar el preclo de wventa oo 1 /LOS
INMUEBLESS dentro de los plazos, frmas v
oporiunidades establecidos en el litera B del
ANEXO L.

12.20e sar el caso, firmar el contrate | it
hipotecario con el BANCO

12.3Firmar la Escritura Publica dertrg de los
cinco (5] dias utiles sigulentes de oo ada

que se encuentra lista para la firrs

12.4 Efectuar la inscripcion del domime o 1L/LO5
INMUEBLE/S a su favor en el Regisiro de
Predios de Llima y en la Muniopolidad
competente, dentro del plazo de by

12.5Tramitar, declarar y pagar, on caso
correspondiera, el Impuasto de Aleabela wiu
obtener la constancia de maleciaco: o dicho
impuesto, segin sea el caso, expadida por la
autoridad municipal compelente, debienco
ser entregada al Notario Publico por ser
requisite necesario para  formalizar |3
inscripcion del presente contrato en fos
Registros Publicos.

12.6 Efectuar v asumir @l pago de los tributos
municipales, como Impuestes Trediales,
Arbitrios  municipales, entre otros,  gue
afecten a ELfLOS INMUEBLESS, dv ssuerda
con losefalado en la clausula décirma guinta,
asi como el pago de los SOMYICIDS COMUNEs de



electricidad, aspgwa, mantenimiento de
ascensores v obros relacionados con EL/LDS
INMUEBLE/S a partir de la techa de entrega
de los mismos.

12.7Cumplir ¢y someterse estrictamente a lo
previsto en elflos Reglamentofs Internofs,
elflos mismofs que serdfn entregados
oportunamente por LA VENDEDORA y ol
Manual de Coovivencla, gque le serd
entregado por LA VENDEDORA al momento
de la entrega de ELSLOS INMUEBLE/S.

12.8 Suscribir, si fuera el caso, el o las contratols)
de cosian de posicidn contractual a los que se
refiere el numeral 1.7 de los Antecedentes de
este contratn,

12.9 Asumir integramente los gastos notariales,
impuestos, derechos y gasios registrales
correspandientes a la presente transferencia,
incluvendo una copia simple del Testimonio
de la Escritura Pdblica de Compra Venta para
LA VENDEDORA,

12.10 Reinteprar o  reembolsar a3 LA
VENDEDORA todos los gastes bancarios,
legales, noteriales, registrales y  otros
relativos a la tronsferencia del presente
contrato que ésta hubiera tenido gue incurrir
por cuenta de EL/LDS COMPRADOR/ES
siempre y tuando ELfLO5S COMPRADOR/ES
no cumpliera/n con pager en su debido
moments a la entidad financiera comeo son, ¥
sin gue esia numeracion sea taxativa sino
meramente  epunciativa, las  siguientes
Tasaclon, Estudios de Titwlo, Escritura
Poblica, Registros Piblicos, entre  otros.
EL/LOS COMPRADORSES declara/n conocer
gue es condicidn previa v determinante para
la entrega de ELfLOS INMUEBLESS que se
haya cumpbido con pagar @ LA VENDEDORA
todos los gastos incurridos por ésta conforme
a g senalada on ol numeral 9.3_de la clausula
nowena del presente contrato.

12.11 A reembolsar @ favor de LA VENDEDORA
todos los costos, gastos v/o demds concepios
que és3ta haya tenido que asumir o pagar
como consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cuzlquiera de las
phligaciones asumidas por £ste en sy
respectiva contrato de crédito hipotecario

| POR INCUMPLIMIENTO
|_| 13.1 Las partes acuerdan que el présents contrato
de Campra Venta de Bien Future y Cesion de

Derechos  Fiductarios podra ser resuelto

unilateralmente por L& VENDEDORA, «11 casg

5@ presente alguna de las siguientes cousales:

al Ante cuzlquier incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES, de
cualquiera de las obligaciones asumidas
en ¢l presente contrato.

bl En caso gue la informgcidn beodada

respecto de los datos person de
EL/LOS COMPRADORJES sea 1o e
en casa los datas personal wan
cambiado y no lo hubieran itlg
con anterioridad a la tirma u: la
Fscritura Plblica.

ch En caso ELfLOS COMPRADOE i1

firme/n la Escritura Pkl
cinca (5) dias dtiles
comunicado gue S8 encu i
la firma.
d) Encaso ELfLOS COMPRADO
apersonefn a suscribi

Cridito Hipotecario dentre i
15] dias Otiles siguientes de o in
gue @] documento se B 10
para la firma,

e} Ante cualguier incumpdimiento | e

g ELLDS COMPRADICRE" ;
Ahorro  debidamente A
BANCO y comunicado & L5

va sSea por escrita o | 0

electronico,
En caso de presentarse cualou 15
caustles descritas en las litera) d
precedentes, LA VENDEDORA rd
requerir por carta notarial 0 £ LO5
COMPRADORSES, para que g1 1
mayor de quince [15) dias, sil 5L
prestacidn, bajo apercibimignto o en
caso contrario, el contratd gueds! Ito

de pleno derscho,

13.2 En caso se produjera la resalocién contoortual

de acuerdo a lo referido en el nuroe - Tl
LA VENDEDORA mantendrd en su [ ama
suma de hasta el 10% del precio 0 i de
EL/LOS INMUEBLESS en ool e
compensacion por los dados y o Gicios
generados. LA VENDEDORA devo ioal
remanents, s lo hubiere, de del
precio de wenta pagada in ind | e
ningdn tipo, dentro de los treinia [30] dias

calendario  siguientes de producida la
resolucion contractual.



13.3 En caso de presentarse la causal descrita en el

literal e} del numeral 13.1. y EL/LOS
COMPRADOR/ES no  cumpliera/fm  con
depositar en la cueenta bancaria indicada en el
Anexo Il, cualquiera de las mensualidades del
Pian Ahorro en el plazo estipulade, el presente
contrato guedard resuelto de pleno derecho,
generandose a favor de LA VENDEDORA una
penalidad equivalente hastz el 10% del precio
de  wanta correspondiente @ ELFLOS
INMUEBLE/S en calidad de reparacian por las
dafios v perjuicios ocasionades. La resolucion
sord efectiva de plenn derecho desde que LA
VENDEDORA  comumique a ELfLODS
COMPRADORJES por certe  notarial el
incumplimiente  de pago respectivo, sin
necesidad de declaracion judicial o extrajudicial
o comunicacion adicional. Para esos efectos,
L& VENDEDORA aplicard las mensualidades
pagadas por EL/LOS COMPRADORES en la
cuenta bancaria respectiva coma Plan Ahorro,
al pago de la penalidad, por lo que no
procederd la devolucidn de suma alguna a
EL/LOS COMPRADOR/ES.
En el dnico escenarlo en gue procederd la
devolucian & EL/LOS COMPRADDRSES dellos
montos depositados es aquél en que el BANCO
no califigue positivamente & EL/LOS
COMPRADOR/ES como supetnfs de crodito, &
pesar de que éstefos (1) hafn cumpldo a
cabalidad v de marnera oportuna con las
mensualidades del Plan Ahorro; v, i} no hafn
variado su situacién financicra de maneras gue
incida en sy calificacion durante e plazo del
Plan Ahorrd. Las partes acuerdan que |3
descalificacian de ELSLOS COMPRADOR/ES par
el BANCD como sujeto/s de crédito ocasionara
1a resolucidn automatica del presente contrata
obligdndose a suscribir los documentos de
resolucian correspondient2s. En ese caso, la
devolucion procederd dentro de los guince (15]
dias habiles siguientes a la firma de dichos
documentos,

134 Producida Ja  resolucidn, este  coptrato
guedara sin efecto y LA VENDEDORA
reasumird la posasion v el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S, quedando en completa libertad
para disponer de ELLOS INMUEBLESS en la
forma gue juzguen converiente no teniendo

ELfLOS COMPRADORSES  derecho i
devoluckin o reclame alguno sobre los
mismas.

v ) i M

13.5En caso producirse la resolucidn del contoto
(=14} circunstanckas en qu# L/ LD
COMPRADOR/ES ya hayan tomada poscun
de ELfLOS INMUEBLE/S, éstefos debera/n
cumplir cgp desocuparla y  ponedo
disposicion de LA VENDEDORA dentro de los
quingce [15] dias calendario de hgherle,l'a sidlo
notificada la resolucidn del contrate, Lo no
desocupar dentro del plazo establecido, se
encontrard/n obligado/s a pagar"a tituio e
penalidad a LA VENDEDORA el equilon
S/ 100.00 (Cien Nuewos Soles) por cada dia
que no desocupen en su totalidad EL/LOS
INMLUEBLE/S; sin perjuicko de lo riben: Tit
monto  establecido coma  penalidad  en
calidad de compensacidn por Jos dodos
acasionadoes a LA VENDEDORA,

13.6Las mejoras v/ o Construccionts bl Ly
o que correspondan a EL/LOS INMLUEGSLESS
cualguiera fuera su paturales o i
quedaran en  beneficim e L1105
INMUEBLESS, siry que LA WENDE DD
obligacidn de reembolso; precessod
EL/LOS COMPRADOR/ES no Lipo i

INPLITEIESS

retencion  sobre  ELSLDS
pudiendo LA VENDEDORA .0
demolicidn por cuenta y coste de EL/LOS

COMPRADOR/ES. Sin perjuicia do (o anlooor,
EL/LOS COMPRADOR/ES pou

mejaras gue puedan sepdararae !
INMUEBLESS  siempre v coaam
separacion no cause dafo algune a dutefos

DECIMIO CUARTA.- CARGAS Y GRAMAMNLNES

Conforme a lo indicado en la elausula segu
presente contrato, las partes declaran condoes
que el terrena se encuentra bajp donin
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, |
Cargas y gravamengs.

Sin perjulcio de lo sefalada, LA VENDEDDRA
expresa constancia gue, al momes!
translerencia registral de propiedad oo ELfLLS
INMUEBLESS a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES
sobre éstos No recaerd niNgung cargd o gravamen
que en alguna farma limite o restrinja su derecho
de propiedad y disposicion

Los contratantes declaran que hay perfectd
eguivalencia entre el precio pactado v EL/LOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualguier il

gue hubierg de mads o de MENGS Que poe gharg o
perciben, se hacen de ellz mulda graclka Yy
reciproca donacian,



4

DECIMO QUINTA-  TRIBUTOS

15.15¢erdn de cargo del titular del Certificada de
Participacion (i) el Impuests Predial que
corresponda a ELFLOS INMUEBLESS & partir
del ejercicio sipuiente a la fecha de la entrega
fisica de éstos; (i} los arbitrios que se deriven
g partir de la fechs de entrega Ffisica de
EL/LOS INMUEBLESS; y (i) el pago del
mantenimienta del edificio en el que 58
encuentre EL/LOS INMUEBLESS, asi como el
mantenimiento de las dreas y blenes
comunes esenciales ¥ no esenciales a partir
de 1a fecha de puesta a disposicion de éstos.

15.2En el supuesio cagto gue no se  hubiera
efectuado la entrega fisica de EL/LOS
INMIUJEBLE/S por causas imputables al titular
del Certilicado de Participacion (tales como [a
no concurrencia del titular del Certificado de
Participacidn al acto de entrega, £n cuyo caso
prevalecerd el gue se encuentre inscrito en el
Registro dal Certificados de Partikcipacion gue
lleva LA FIDUCIARIA) de ELFLOS INMUEBLE/SS
a la falta de cumplimiento de lo establecido
en los acapites (i) v (i} del numeral 5.1 de la
clausula gquinta del presente contrato), se
dejard constancis de este hecho mediante
carta cursada por LA VENDEDORA al
daomicilic de EL/LOS COMPRADOR/ES o del
titular del Cenificado de  Participacion,
devengdndose a partir de dicho mamanto, la
obligacion de éste de efectuar los pagos
referidos en el numeral precedanta, En este
caso, para gque proceda la entrega fisica de
ELfLOS INMUEBLESS, EL/LOS
COMPRADORJES o al titular del Cerntificado
de Parlicipacion, deberd acreditar a LA
VENDEDORA el pago de los referidos
conceptos, o que serd verificado por esta
Gltima con el BANCO en lo fque le
corresponda

15.3 Queda asimismo establecido que cualguier
tributo, sea oste impuesto, contrbucion, tasa
a arbstrio al gue resulten afectos ELSLOS
INMUEBLE/S que fuera creado en fecha
posterior a la firma del presente coniralo,
sera de resporsabilidad de guien sea el
oblipado de conformidad con la legislacidn
pertinertea

15.4A la feche de entrega fisica de ELfLDS

INMUEBLESS, e titular del Certificado de

Participacion suscribifa el Acla de Entrega

correspondiente y, de ser el caso, una Carta

gue certifigue gue EL/LOS INMUEBLESS se

entregaron antes del plazo. Esta carta deberd
ser entregada aun cuando la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS se refrase par causas
imputables al titular del Certificado de
Participacian.
DECIMO  SEXTA.- GASTOS NOTARIALES ¥
REGISTRALES
Las partes se obligan 8  suscribir lz escritura
piblica gque i@ presente minuta origine. Todos los
gastos notaridles y registrales que se deriven del
presente contrato y las clausulas adicionales o
adendas futeras, de ser ¢l caso, incluyendo una
copia  simple para LA VENDEDORA, de la
respectiva Escritura Plblica que la presents
minuta y/o sus cliusulas adicionales generen, con
tonstancia de su inseripcidn registral, que sordn
de cargo ¥ cuenta del tiwlr del Certificado de
Participacidn,

DECIMO SETIMA.- DOMICILIO DE LAS PARTES

Los domicilins de las partes son [os gue s8 senalan
en los lierales A y B del ANEXO | y en la
introduccidn de esto contrato, debiendo dirigirse a
elios  cualquier comunicacion o notificacidn.
Cualguier modificaciédn de los domicilios deberd
ser natificada a la olra parte por escrito con cargo
de recepcion por lo menos con diez [10) dias
habiles de antlcipacidn. De lo contrareo, la
modificacion carece de validez para los efectas
del contrato. Una vez realizada la entrega de
ELfLOS INMUEBLESS, se eptenderi que las
comunicaciones gue se realicen en la direccidn de
estas, son debidamente wilidas, 8 menos que
EL/LDS COMPRADOR/ES brinden instruccidn

distinta & LA VENDEDORA, mediante cara

netarial,

DECIMO OCTAVA.- SOLUCION DE
COMNTROVERSIAS ¥
COMPETEMCIA

Todas las controversias que pudieran derivarse de
este coniratg, mcluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y gue fas partes nd pudieran
resolver directamente dentro de un plazo de digz
(10) dias hibiles, seran conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitrage
de derecho, por un drbitro Gnico deslgnado por el
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercia de Lima. Elf laudo deberd emitirse en wn
plazo de sesenta (GO} diags habiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
par el drbitro v tlendrd cardcter definitivo e



inapelable, El proceso arbitral se realizard en
idioma espanal v su sede sera fijada por el arbitro
dentra de la ciudad de Lima. En todo lo na
previsto en la presente cldusela, se aplicard el
Reglamenta del Centro de Coneiliacidn v Arbitraje
de la Camara de Comercio de Lima, vy,
supletodamente, le previsto en fa Ley General de
Arbitraje. Los pastos y costos que conlleve el
arbitraje incluida honorarios de ios abopados
serdn asurmnidos por la parte vencida.

DECIMIO MOVENA.- DECLARACION DE EL/LOS
COMPRADOR/ES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer v e
obligan & respetar todas las  disposiciones
establecidas en el presente contrato. En toda lo
ng previsto por las partes an el presente contrato,
ambas 52 someten a lo establecda por las narmas
del Cadigo Civil y demas del sistema juridico que
resulten aplicables.

VIGESIMA -  CONSENTIMIENTD

EL/LOS COMPRADDRESS Mediante la suscripdidn
del presente documenta, Awfanzafn a LA
VENDEDORA & tratar la informacion consignada
para fires comerciales, inmabiliarios,
administrativos, financieros ¥ legales propios del
NepoCio. Adicianalmente, EL/LOS
COMPRADORE/S autorizan 2 LA VENDEDORA
para gue transfiera a terceros autorizados dicha
informacién  para los  fines gue  considere
conveniente. para el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  Surgir  como
consecuencla de la presente relacidn contractual

ofrecer nuevas proyectos inmobiliarios, enviar
encuestas de satisfaccion de atencidn al rlete

“yfo realizar sondeas.

El consentimiento previsto en el presente
documento es libre, previo, expreso e informada.
Asirmismo, declaran conocer sus derechos a fa
informacign, derecho de acceso, rectificacion,
supresion o cancelacion oy oposiodn,  en
conformidad ton los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccion de Datos Personales, su Reglamento

v demas disposiciones complementarias, por lo
que en caso asi lo requlera, debe Sirgir su
solicitud a través dol rafrag
wivazym atenchonche nte@nym. com. pe o sl

asunto “Base de Datos Clientes-proyecto- nombre
completo del cliente® o dirgirse a las oficines da

LA VENDEDORA ubicadas en Awerad,  Petit
Thouars N™ 4957, Miraflores - Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE

REPRESEMTACI (38

EL/LOS COMPRADORE/S otorgan deside yo, 1 LA
VENDEDORA poder para gue esta wlliig 0§
represente ante |a Junta de Propietaros. it
ng s¢ hava efectuado la entrega e ELJILOS

INMUEBLESS, de acuerdo a lo establecds vn la
chiusula novena del CONTRATO.

De igual forma, EL/LOS COMPRADORE/ " |n 1
a4 LA VENDEDORA a llevar fa Adn f
Prowisional del Conjunta Residencial, ablipdndows
a oefectuar los  pagos  por conceql
mantenimienta Y consenvacion de as

yfo comercial, asi como para  proyectar comunes Yy demds necesarios  para ol
estadisticas o andlisis de ventas, promocionar u funcionamiente de!  Conjunto  Residencial
hprepue usted senor Motario, las demas cliusulas de ley v haga los insertos corraspondigntes, cursando ios
partes correspondigntes a Registros Pablicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fabrica e Independizor g
correspondicnte.
Lima,  de de

EL/LOS COMPRADORSES EL/LOS COMPRADOR/ES

LA WENDEDORN

LA WEMDEDORA



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL.- PODER IRREVOCABLE

Las partes dedaran que ¢4 de intérds coman para ellas la inscripcion en el Registro de Predios de Lima
de |a transferencia de |z propledad de EL/LOS INMUEBLESS, asi como, de la hipotecs que EL/LOS
COMPRADORSES constituyan a faver del BARCD.

En este sentido, por el presente acto ELfLDS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al ampara
de lo previsto en ol artioulo 153* del Cadigo Civil por el plato miximao legal, a favor de VIVA GYM 5.A.,
pan RUE N8 204930490643, con domicilio en Av, Petit Thouars 4857 - Piso 6, distrito de Miraflores,
Provincia y Departamento de Lima yfo La Fiduciaria 5.4, con RUC N° 20501842771, con domicilio en
Calle Los Libertadores N 155, Piso 8, Oficina B01, 5an lsidro, 2 guienes en adefante se les denominara
LOS APODERADOS, para que en nembre y representacion de EL/LOS COMPRADOR/ES, v cn forma
indistinia puedan ejercer las facultades detalladas a continuacién:

1. Suseribir cualguier documento plblico vfo privade, asi como escriturals podlicafs modificaterias
y/o adaratorias del presente instrumento, suscribir las hipotecas a ser constituidas conforime lo
indicado an la clduswla adicional que forma parte del presente instrumento luegeo de ooatenida la
independizacian de ELSLOS INMUEBLESS | asi como las diusulas de restitucian de dominis, 0o s
requiera presentar ante autoridad administrativae alguna cuando se requiera modificn o
ractificar Iz numgracién, denominacidn, dreas, | linderos, medidas perimétricas v domas
caracteristices de EL/LOS INMUEBLESS, wo rectificar las inscripciones roaliradas, respecto de
dicho/s INMUEBLESS, con el fin de lograr la dobida inscripcign de tedos v cada uno de los actod
contenidos en dste Contrato

2. Suscribir cualouier documento piblico o privado necesario para la constitucidn, inscripcien o
regularizacitn de la hipoteca del inmuebie obieto del presente Contrato a favor del BANCD, hosta
par un mento equivalente al monto del gravamen y en garantia de las obligaciones derivail
Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por el BANCO para la adquisicin de EL/LOG
INMLUEBLESS.

3. Subsanar cualguler abservacidn gue pueda ser formulada por el Reglstio de Predios del Lirna e el
Erémite de inscrigcidn de la compeaventa de ELLOS INPAUE BLESS v/fa la hipoteca, de ser ol tasa,
encaontréndose entre tales subsanmaciones i precision yfo comreccidn de la nomenclatura de
EL/LOS INMUEBLE/S a4 como de las Partidas Registralos en 1a que s¢ encuentran inscrites como
bienes independientes y la subsanacion de cualguier ofra observacion de cuakquier naturaloza,
pudienda LOS APODERADOS suscribir y/o otorgar las minutas yfo escrituras poblicas que s
requieran,

4. Realizar ante el Servicio de Administracion Tributaria {SAT) yfo ante cualguier otra entidacd que
pudiera resultar pertinente, todos los 2ctes que resulten necesarios para la determinacién,
liguidacion v page del impuesto de Alcabala que corresponda, Incluyendo el cuestionamiento del
monto que se determine, para lo cual podrd presentar yfo interponer todo tipo de recursos vio
pscritos de cualquier naturalera, pudiendo suseribir todes los documentos gue resulten
necesarios, induyends dentro deo estos, ¢l Acta de Entrega de ELFLOS INMUEBLESS en
ropresentacion dp ELSLOS COMPRADORSES.

L. Realizar ante la Municipalidad correspondiente y/o ante cualquier entidad que pudiera redular
pertinente. todes los actos gue rosulton necesarios para que EL/LOS COMPRADOR/SES figure

_ Proyecis CLas Pargues de Domesy” ap 11
|i" Financiaminnto Plan Ahorro
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COrma Mievo progietario de ELFLOS INMUEBLESS, pudicndo suscrisir todas los documentos gue
resuften necesarios, incduyendo Ios formularios comespondientes.

6. Conforme a lo estiputado en el articulo 166 del Codigo Owil, ELfLOS COMPRADORES faculian a
LOS APODERADOS a fin de gue puedan contratar consigo mismos respecto de los acos juridicos
contemplados en los numerales indicados en el presente poder.

7. En mérito de la suscripcién del presente documento, auterizo @ VIVA GYM 5.4 para que pueda
realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solicitar v cobrar el
reemboko del Valor Nuevo de Reemplazo (VHR) ante el concesionade correspondiente, en calldad
de promotor inmaobifiario con kegilimo interés ¥ de acuerdo a la inversign realizada por hakbilitacidn
urbana. En ese sentida, auterizo a VIVA GYM 5.A. para que paeda solicitar aquellos reembolos ¢
cobres necesarios gue se deriven como consecuencia de |a habilitacidn wrbapa reafizada; de
acuerda 2 la Ley N° 29080, Decreto Ley M° 25344 v demas normas complementarias

B El presente podor poded ser delegade en tercaras personas,

0. Renovarel presente poder irevocable por el plazode un (1} afio, o periodos mayores a un (1} 450
on capn sean permitidoes por ley antes de 4w terminacidn.

Queda establecido gue el presente poder irrevetable, respecto de |os puntos del 1 al B g
mencionados, entrard en vigencla desde la inscripcian en fos Registroa Pdblicos de la indeaend:aocd
e ELSLOS INMUEBLES o gue ie inscriba el poder en el Replstro de Mandaios v Podores
correspondiente, b que suceda primerg.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no permitirdn
madificar el precio pactado para [a compraventa de ELILOS INMUEBLESS. Asimlsmo, se deja exprosa
constancia que este poder no exoners 4 ELfLOS COMPRADOR/JES de su responsabilidad de tram ia
inscripeion de su propledad en los Replstros Publicos de Lima,

Agimigmn, ELSLOS COMPRADDRSES dejan constancia que, en ef hipotético case que no se haya imdola
en €l Registro correspondiente la transferencia de la propeedad de ELFLOS INMUEBLESS /o la hipoteca
que ELSLDS COMPRADORSES constituyeren a favor del BANCO, dentro del plazp maxima lepgal de
poder irrevocable descrito en la presente clivsula adicional, OTORGAN un PODER ESPECIAL a favo
VIVA GYM S.A. vwo LA FIDUCIARIA 5.A. para gque en nombre y representacion de EL/LOS
COMPRADORSES, v en forma indistinta puedan ejercer las focultades descrites en fa presente clausula
adicienal, ¢ cual entrard en vigencia al dla siguiente de haberse cumplido el plage maximo legal
descrito en el articuio 153 del Cédiga Civil

Queda expreca e irrevocablemente convenido v entendido entre 135 pares gue LA VENDEDDRA y/o LA
FIDUCIARIA 5.4, no asume responsabilidad algena encaso de no optar por la faceltad gue por esto
cliusula se le concede

Lma, ___ de du
ELLOS COMPRADORSES ELALDS COMPRADDRSES
LA VEMDEDORA LA VENEEDORA
Proyecto “Los Pargoes ée Camas PR 44
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DE LAS PARTES:

A. EL/LOS COMPRADOR/ES:

Nambres y Apellidos

Gl

Estada Ciwvil

Domicilio Legal

Teléfanos

Nombres y Apellidos del
conyuge

Nl del conyuge

B. DE LA VENDEDORA: Representantes Legales

Mombres y Apellidos

Ll

JLAN FERBMANDO CADENAS CUYA

OF83I500 2

Mombres y Apellidos

(8131

Domicilio Legal

Padpres

Ay Petit Thouars ME 40957, Distrito Miratlores,
Pravincia y Departamento de Lima.

Partida Registral N* 12169100 del Registro de
Personas Juridicas de Limna.

Froyecto Lo Pargues de Camas®
{ Finznclaméenia Plen Al
L ‘j |
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€, DEL BANCO Y DEL CONTRATO DE CREDITO HIPOTECARIQ: [Completar de ser aplicable)

Denominacian EEEEL R R

RUC OO O OO

|
Fecha del Contrato de

Credito Hipotecario

Prespesio "Los Parguas de Comas”™ e 1
Finarciaenionta Plan Aharro
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Proyecto “Los Parques De Comas”
Financiamiento Plan Ahorro

ANEXO I

A, CARACTERISTICAS DE EL/LOS INMLUIEBLE/S:

Etapa

—_—

Edificio

Departamenta N*

Areoa techada Agroximada m’

Area Ocupada Aproximada m”

Estacionamients N2

B. DEL PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO:

0,1 Precio: 5 KKOGOOOO00 DOOOOCOOONONONCMCCNON. con DO/100 Nuevas Sobes)

B.? Forme de Pago:

Financiamiento con fendas
x | provementes del Crédite
Hipotecario

Cuota Inicial

Bong Buen Pagador

Saldo
Cradito Hipotecarno

Frayectn "Las Pangues de Comgs”
Financiamicnto Plan Ao

Ag. 17
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B.3NUMERD DE CTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA CUOTA INICIAL:

Baneo: FO0OO0O00ME

Cuenla Numero; FOOOOOOONCO0OCN

Maoneda: Nuevos Soles (81.).

Cuenta a nambre de; VIVA GYM 5.A. (Razdn Secial)
Ruc 20493040643

Mombre de lacuenta OO0 K

Chdigo: X000

C.NUMEROC Y MONEDA DE LA CUENTA CORRIENTE RECAUDADORA.-DESEMEOLSO:
Banco: BANCO CONTINENTAL BEVA
Cuenta Namero:
Moneda: Nuevos Solas (81,).
MNombre de la ceenta

D. DE LA FECHA DE ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/S:
La fecha de entrepa de ELSLOS INMUEBLESS es: XOOCCOO00C000NN

VENTA: (sdlo aplica en caso se trate de un financiamienta con fondos provenientes de LA VENDEOORA]

PrgseRcld "LoS Pargues de Comas™ PR. 1B
Fingint igndiEn sy Plam Ahcrra
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Anexo Il
CUADRO DE ACABADOS

Prayecio "losPangques o Cosmas”™ Pg. 14
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Proyecto “Los Pargques De Comas”
Plan Facilidades Viva GyM

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SEROR NOTARID:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Pdblicas una de Contrato de Compra Yenta de Bien
Futuro y Cesién de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en adelante, "LA
VENDEDORA"], ton RUC N° 20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Petit
Thouars 4957 — Piso &, distrito de Miraflores, Provincia y Departamentn de Uma, debidamente
representada por las personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes
forma parte integrante del presente contrato |en adelante, el "ANEXO 1"}, y, de la otra parte, EL/LOS
COMPRADOR/ES cuyafs nombre/s y generales de ley figuran en el ANEXD |,

El presente contrato se celebra en los térmings y congiciones siguientes!

FRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1 Por

12

Ezcritura Pliblica de fscha 27 de
setiembre de 2010, otorgada ante Motario
de Lima, Or. Eduardo Laos de Lama, LA
VENDEDORA suscribid un contrato de
Fidelcomiso en Administracion y Garantia
len agelante “El Contrato de Fideicomisa™)
mediante el cual ésta  constituyd  wn
patrimonio fideicometido en administracion
y garantia (en adelante el patrimonio
fideicometida] administrado por LA
FIDUCIARIA 5.A., identificada con RUC Mo
20501842771 [en adelante, LA
FIDUCIARIA®), aportando al mismo un
terrene de su propiedad con un drea de
295,762 66m2 ubicado en Aw. Manuel
Gonralezr, cuadra 11, Unidad Inmobifiana 1
gue formé parte del Funde Chacra Cerro, en
¢l distrite de Comas, provingia oy
departamento dy Lima, segin consta de Ia
Partida N° 12546693 del Registro de Predios
de Lima |en adelante “el Terrena”).

LA VEMDEDORA se eéncuenira desarrallando
el OO KXY, que forma parte del
Proyecto denominado Los Pargues de
Comas, sobre parte del terreno mencionado
en al numeral 1.1 en un drea apraximada de
6,267 71m2, el mismo gue constard de
HHNOONGOMXKK  (XNX] departamentas ¥
AN E N A (KK] eslacionamienios
aproximadamente  (en  adelamte  EL

13

1.4

PROYECTO), el mismo gue serd construido
por atapas.

Las partes intervinientes en el presente
contrato dejan constancia que la ejecucion
del provecto descrito en el numeral 1.2 a
desarroflarse en la Partida N° EXXKNXKX,
podrd  tener diversas wvariaciones gue
traigan consigo la subdivision, acumulacian
yfo peneracién  de nuevas  partidas
repistrales a partir de la Habilitacion Urbana
a desarrollarse sobre dicho terreno, en caso
carrespanda; por  le cual, todos los
imervinienies en el presentg  confrato
declaran conocer y autorizan en forma
pxpresa todas estas posibles vanaciones en
el Terrenp, dando por sentado que, de
independizarse EL/LOS INMUEBLESS de una
partida distinta a la sefialada en el presenie
nurmeral, estals tendri/n comao
Antecedente Regictral o Daminial, la Partida
M® OO0

EL PROYECTO comprende la construccion
de vivierdas enmarcadas dentro  del
programa Mi Vivienda, y dreas comunes
gue Incluyen recreacidn, comercio, entré
otros. Asimismao, EL PROYECTO considera la
instalacion v operacion de ECOVIVA, un
sistema que consste en la reutilizacion det
agua para que, luego de ser tratada, sea
reutilizada exclusivamente para ¢l riego de
las drpas verdes de EL PROYECTO.



1.5

1.6

1.7

EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n interés en
adguirir una unidad inmobiliaria para uso ¥
decting exclusivo de vivierda,

Las caracteristicas penerales de |afs
unidadfes gue EL/LDS COMPRADOR/ES
deseafn adguirie, incleyendo la  partida

regisiral y etapa de EL PROYECTO en las que .

e ubican, se encuentran descritas en el
literal A del ANEXO Il que ELfLOS
COMPRADORSES hafn revisado vy declara/n
conocer.  Lafe  refaridafs  unidadfes ==
denarminard/n & adelante ELfLOS
INMIUEBLESS. 5in perjulcio de lo expuesto,
EL/LOS COMPRADOR/ES maniliesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA VENDEDORA
para gue, de ser convenente para beneficio
de EL PROYECTO en su conjuntn, pueda
efectuar  modificacienes, cambios o
varigcionss en EL PROYECTO mientras este s¢
eRcuRntre en ejecucion, #in hecesidac de
comunicacion  adicionzl o aviso previo &
EL/LDS COMPRADORSES v 5in necesidad de
autorizacion adicional por parte de ésiefos a
favor de LA VENDEDORA mas que la firma del
presente documento.  Denlro de este
contexta, LA VENDEDORA podra también
madificar el Reglamento Inlemo, de ser
requeride como consecuencia de lag cambing
a EL PROYECTD, para o cual EL/LOS
COMPRADORES l|a  autorizan  por  esie
contrate de manera exoresa.

EL/LOS COMPRADORSES declara/m conacer y
autoriza/n en forma exprésa  que LA
VENDEDORA negacie v suscriba los contratos
de comodate, servidumbre §  demds
contratos v actos Juridicos com empresas
prestadoras de servicios. pdblicos y ofros,
para la instalacidn yfo suministro de energia
eldcirica ywu otros semvicios gue lengan gue
ver ton EL PROYECTO, Por su parte, por este
documento, EL/LOS COMPRADODR/ES se
abliga/n a respetar todos y cada uno de los
térmings v condiciones pactados en dichos
cantratos  reaunciando por  antsipado a
interponer cualguier reclamo. las partes
declaran conocer que los contrates y demas
actos juridicos en los gue LA VENDEDORA
Intervenga seran transferidos a  ELfLOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de nuevo/s
propietariofs de cada una de Las Unidades
Inmobiliarias, obligdndose ELfLOS
COMPRADDRJES a firmar y o entregar a LA
VEMDERORA |los documentos que  sean

1B

necesarios  para  repistrar el cambio  de
propietario  ante dichas entidades como
eondicion  para la  entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S conforme z lo establecido en el
numeral 0.3. de la cdédusula novena del
presente contrato.

Bl BANCO, cuyas datos de demtificacian
figuran en el literal C del ANEXO I, ha
precalificado a  EL/LOS COMPRADCR/ES
como sujetofs de crédito bajp el sisiema
PLAN FACILIDADES WINVA GYM por ol nomers
de mezes que s¢ indican en el acapie T del
ANEXO i, Durante ese periodo, F1L/LOS
COMPRADORES a8 COM prame by | a
compietar la cuota inicial de ELSLOS
INMUEBLESS para lo cual se obligan a
depositar mensualmente ka sumio i

gue se imdica en el ANEXO 11 =
depnominada "XXXXIODOKK" our pard 1o
efecte ha ahierto LA VENDEDORA

de VIVA GYM en el BANCD, 54l0 .

EL/LOS COMPRADORSES hava/n o

conm &l pagoe toted y  oporidno  de o das
mensualidades del PLAN FACILIDALES Wiy
GYM v pagada integramente. la |

A L] (F1}

- de EL/LOS INMUEBLESS, el BANCO, 1rova

SEG

calificacidn final de ELfLOS COMPRADODR/ES,
le/s aprobard un crédito hipatocarin Ten
adelante el “credito hipotecsrio”| Y

con EL/LOS COMPRADOR/ES un i
Crédito Hipotecario (en adelante v Bil
Hipotecario™].

1.9 EL/LOS COMPRADORSES declaran ronanier

a] Cue LA VENDEDORA
OO OO I R R A

Bl Que se encuentra en curse el proceso
judicial er relacidn a la adguisicme ne !
terrenos del ex aerddrome de Callgure,
dentro. del gque  se desarroliara EL
PROYECTO. Al respecto,  ELSLOS
COMPRADOR/ES aceptafn como s
compensacian la devalucion del precio
pagado en caso dicho procesa Luvierd un
resultado adverso a LA VENDEDORA

MDA~

RECOMOCIMIENTO DEL COMNTRATO
DE FIDE ICOMISO

2.1. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n cornrer

que LA VENDEDDRA, LA FIDUCIARIA v
BANCO CONTINENTAL han
Contrate de Fideicomise, el cual podrd s
pbijeta de madificaciones en el tiempo.

cuscrita



Las partes declaran que en cose hublese

alguna discrepancia entre el Cantrato de

Fideicomise v el presente documento,

prevalecerd frente a EL/LOS COMPRADOR/ES

Io establecida en éste dltimo,

2.2. En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES
declarafn conocer que EL/LDS INMUEBLE/SS
materia deg  este contrato, cuyas areas,
refacidn de acabados vy dreas comunes
constanm en &l ANEXD |l gue suscrito por las
partes forma parte integrante del presente
cantrata el que incluye ademas el plano de
ubicacion de EL/LOS INMUEBLE/S gue forma
parte del ANEXQ 1l, se encantrara/n hajo el
dominio fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA
hasta que ésta restituya el dominio de ELJLDS
INMUEBLE/S 2 LA WENDEDORA, lo gue
oourricd cuando se verifiquen  fas sipuienles
condicionts:

a} La conclusion definitiva de las "obras de
Edificacion” {tal como dicho térming se
defing en el Contrata de Fideicomiso) de
l= etapa de EL PROYECTO a la gue
corresponda/n EL/LDS INMUEBLESS; v,

b] La inscripcidn en los Registros Publicos de
la independizacian de EL/LOS
INMUEBLE/S.

Por el Contrato de Fideicomiso, LA FIDUCIARIA s

obliga a que, una ver verificadas las condiciones

indicadas, v las estipuladas en el Contrato de

Fideicomisa, suscribera el documenio

enrrespondientes para restituir el dominio de

EL/LOS INMUEBLES & LA VENDEDORA (en

adelante, la “Clausula Adicional de Restitucidn de

Dominio”) & efects  de  obtener el

perfeccionamienta del presente contrato,

TERCERA.- OBIETO

3.1 Epcontrandose EL PROYECTO en proteso de
ejpcucion, las paries acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro ¥ Cesian de Derechos Fiduciarios,
medianie el cual LA VENDEDORA sc obiiga a
dar en venia real y enajenacion perpetua a
ELfLOS COMPRADORSES, ELFLDS
INMUEBLE/S a cambio de la contraprestacian
prevista en la clausula cuarta del presente
contrata,

1.2 Queda entendido gue i3 presente Compra
Venta de Bien Fulure y Cesion de Derechos
Fiduciarios se realiza ad corpus ¢ incluye el
porcentaje correspondiente a la participacion
e la copropiedad de las dreas de bienes y

servicios comunes de EL PROYECTO donde se
ublcafn EL/LOS INMUEBLESS, cuye utilizacion
serd  definide  oportunamente en el
reglamento interno respectivo {en adelante,
el "Reglamento Interno®),

3.3 EL/LOS COMPRADORSES declara/n conocer
gque el drea y linderos definitives de ELfLOS
INMUEBLESS serin  establecidos a [
terminacion de EL PROYECTO en la
Declaratoria de Fabrica ¢ Independizacidn
correspondiente. Asimismo, reconoce como
pumeracion de ELfLOS INMUEBLES la que
genere @l Certificado de Conformidad de
Obra v O numeracien gque expida la
Municipalidad de Comas, la misma gue
servicd para la independizacidn de EL/LOS
INMUEBLE/S v que en su momento quadard
canasignada (3] T ficha registral
independizada,

CUARTA.- PRECIO
4.1 Las partes acuerdan que el precio de venta de

EL/LOS INMUEBLESS v la forma de pago de

gstafas son fos estipulados en el literal B del

ANEMO L.

8.2 El precio de venta se pagard de la siguiente
manera:

a) La suma correspondiente-a la cuola inicial
del precio de venta que fgura en el
acapite B del ANEXD Il 5¢ pegard en el
namera de cuotas mensuales v en las
fechas gue se indican en el ANEXD 1l y
ey la cuenta  “0ONODOOOMGK"  ouyo
numerg ¥y moneda se indican en el
pcdpite B.3 del literal B del ANEXO I,
abierte  por LA VENDEDORA, Es
condicién para la firma del presente
contrate gue ELSLOS COMPRADORE/S
haya/n depositado integramente el
monta de la Reserva de EL/LOS
INMUEBLE/S en la cueniz gue LA
VENDEDDRA lefs indique, la misma que
se descontara del precio de ELfLOS
INMUEBLE/S, y

b} El saldo del precio de venia gue figura cn
los numerales (i) v [iii) del acdpite B del
ANEXO Il serd cancelado con los tendos
provenientes del desembolso del Crédito
Hipotecario, el cual debera ser
depositado por el BANCD en la Cuenta
gue se indican en el acdpite C del ANEXO
m, wuna wer qgue: (i} EL/LOS
COMPRADDRSES haya/n cumplide con



s

¢] &

el pago tvotal y oponuno de las
mensualidades del PLAN FACILIDADES
VIVA GYM v completado integramente
la cuota imicial; (i)  EL/LOS
COMPRADORSES haya/n  suscrito el
Contrato de Crédito Hipotecario v al
Contrate de Garantia Mobiliaria con el
BANCO y (iii] el BANCO reciba o acredite
el Certificado de Participacidn endosado
en garantia en wirtud del Contrato de
Garantia Mobiliaria, a que se refiere la
clausula sexta del presente contrato {en

adelante o "Contrato de Garantia
hahitiaria™).
ELfLOS COMPRADDR/ES ne

cumgliera/n con depositar en fa ceenta
bancarla Indicada cualquiera de [las
mensualidades del PLAN FACILDADES
VIVA G¥YM en el plazo estipulade, el
presente contrate guedard resuelto de
pleno derecho, generandase a favor de
LA VENDEDDRA wna penalidad ce hasta
el 10% del walor del precio de wenta
seflalade en el literal B del ANEXO 11
correspondiente a EL/LOS INMUEBLESS
en calidad de reparacidn por los dafios y
perjuicios  ocastonados. La resolucion
serad efective desde que LA VENDEDORA
comunique a EL/LOS COMPRADOR/SES
por carta notarial e incemplimients de
papgo  respectiva,  sin necesidad  de
declaracién judicial o extrajudicial. Para
esps efectos, LA VENDEDORA aplicara
las mensualidades pagadas por EL/LOS
COMPHADORES en la cuenta bancaria
URRKAAN KKK R KRR ab pago de la
penalidad, por lo que no procederd la
devolucidn de suma alguna a ELfLOS
COMPRADOR/JES.

En ¢l dnlep pecenario en que procederd
la devolucion a EL/LOS COMPRADOR/ES
de los montos depositados en la cuenta
TRXOOCOOODODNEE” es aguél en que
el BANCO no califigue positivamente a
EL/LOS COMPRADOR/ES como sujetofs
de ¢rédito, @ pesar de que éstefns ha/n
cumplido a cabalidad ¢ de manera
oportuna con las  mensualidades  del
PLAN  FACILIDADES WVIMA GYWM. Las
partes acuerdan que la descalificacion de
EL/LOS COMPRADORSES por gl BANCO
como sujetofs de crédito ocasionara la
resolucion  automdtica del presente

dj LA

contraio obligandose a suscribir los
dotumentos de resoluscitn
correspondientes. En ese  caso, la
devolucion procederd dentro de  los
guince {15) dias hdbiles siguientes a la
firma de dichos documentos.

VENDEDORA ¥ EL/LOS
COMPRADORSES dejan constancia que
todos s derechos de crédito  de
titularidad de LA VENDEDORA oue s8
generen en virtud del presente contrato
y del cumptimiento de las chlipacianas

provistas en dste han sido cedlicos
irrevorablemente al P e
Fidelcometide, raxdn por la cual todos
los - flupps provenientes de  dichos
derechos de credito que hayan sno
depositados a la

MROOOCOMCKK" serdn transfe il
la Cuenta Recaudadora que serd i)
por LA FIDUCIARIA.

5e prceptla de o sefaladn o
precedente los derechos el
derivados del PLAN FACILIDADLS ViV
GYM, los gue e mamntendrar o Ia
titularidad de LA VENDEDORA

QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACI C1n

51 LA

5.2

5.3

FIDUCIARLA emitird el oo i

Certificado de Participacion, mor o
do LA VENDEDORA, una wer gl /o

COMPRADORSES:

(i} hayalm abgoada o

integro de b cwota Inlclal referd
cléusula cuaria de este contratoe ¢ e

haya sido transferido a la Cuanta Recauoador .,
v [ii} hava/n suscrite el presente contraid

En tal sentida, una wer que el o
Certificado de Participacidn se oncon
inscritc en el registro de certificados de
participacidn gque lleva LA FIDUCIARIA

de los derechos establecidos en 1o

tercera del presente comrato ¥ los guoe s

sefiglan en el numeral 5.3, de

A I ESTINE

clausula.
El Certificado de Participacion dara a su
tituiar los sipuientes derechns,

a)

A recibir la propiedad de  EL/LOS
INMUEBLESS, lo que inchiye sus nsos
costumbres,  servidumbres,  caloeta
salidas v en general toda ague™ ooe
hecho o  por  derecho
corresponder & estos sin reserva nl
imitacion alguna, asi como & poror

JILALA e Y



de participacidn en |a copropiedad de las
dgreas de bienes vy servicios comunes del
Conjunto Residenclal donde se ubica/n
EL/LOS INMUEBLE/S, cuya utilizacion
serd definida oportunamente en el
Reglamento Interna. «

EL/LOS COMPRADDRES declaran
conocer que al drea v linderos definitivas
de  EL/LOS  INMUEBLESS  serdn
establecidos a la terminacion de EL
PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica
e independiracion correspondiente,

b} En o supuesto de presentarse |a
liquidacion del patrimonio fideicometido
seplin lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, al Certificado de
Participecion Inscrito en el Registro de
Certificados de Participocion gue leva LA
FIDUCIARIA otorgard a su Litular el
derecha a la alicuota referida en el
ANEXO (I correspondiente al producio
de la ejecucidn  del Patrimonio
Fideicometido o de los bienes adn
exlstontes an al Patriemonio
Fideicomaelida  pore  teniendo  como
mante maximo el importe de la
contraprestacion estipulada en el literal

B el AMEXD (I

SEXTA.- CONSTITUCION DE 1A GARANTIA
MOBILIARLA

6.1 Unavez que EL/LOS COMPRADOR/ES hayva/n

6.2

6.3

recibido el Certificado  de  Partieipacidn,
procederdn & oteorgarlc  en Garantia
miahiliaria a favor del BANCO a efectos de
garantizar el pago folal ¥ opertuno de los
impories adeudados en virtug al Contrato de
Crédito Hipotecario, para lo cual EL/LOS
COMPRADOR/ES firmarafn el respectivo
Contrato de Garantia Maohbiliaria.

La parantia mobiliaria se  matenalizard
mediante el endoso  en  garantiz  del
Cerificado de Participacion a  favor  del
BANCO y se mantendrd vigente hasta que sea
reemplazada por 12 hipoteca sobre ELSLOS
INMUEBLE/S, una vez que fska se inscriba en
ios Registros Pablicos respectivos en la
partida correspondiente a estefdstos,

EL/LOS COMPRADOR/ES autariza/n  al
BANCO para que al momento de efectuarse
la inscripcidn de la garantia hipotecaria a
favor del BANCO, este nolfigue a LA
FIDUCIARIA dicha situacion pare que proceda

SETIMIA.-

OCTAVA..-

a la anulacion del Certificada de Participacian
endosade ¢n garantia.

EJECUCION DE LA GARANTIA
MOBILIARIA

7.1 En el eventual oso  gque  ELSLOS

COMPRADORES  incurra/m en un

incumplimiento  del Contrato de  Crédito
Hipotecario en forma previa a la inscripcian
de la hipoteca sobre ELfLOS INMUEBLE/SS a
favar del BANCO, éste podrd ejecutar la
garaniia moblliaria a fin de transferic el
Certificado de Participacion a un tercer
adquirente, dicha transferencia deberd ser
comunicada a8 LA FIDUCIARIA a efecto de
dejar constanch de la misma en ol Registro
do Cartificadas de Participacian, Dicha tarcer
adquirente, en su condicion do nusvo Litular
del Certificado de Participacidn, sera guisn
goce de kos dergchos gue date OLrgs S2puUn
lo establecida en la clausulz tercoa dol
presente contrato, siendo el umcy que podra
recibir la propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S.
Para ello, se deberd verificar lo siguiente: (i)
el Cortificado de Participacion haya sido
ejecutado; v, (i) el nueva adguirente del
Certificado de Participacion haya suscritc un
poder sustancialmente ggueal al prowisto o
Primera Cliusula Adicional doel prosente
contrato (en adelante, el "Poder”).

DECLARATORIA DE  FARRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERND

8.1 El presente contrato se rige por la Ley N

29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones y su Reglarmento y
la Ley de 27157 Ley de Regularizacién de
Edificaciones, del Procedimiento para I8
Declaratoria de Fibrica y del Régimen de
Unidades  Inmobiliarias de  Propiedad
Exclusiva v de Propiedad Comdn y su
Reglamento, par cuanto se refiere a la
construccion  de  wnidades de  vivienda,
abligindose LA VENDEDORA, cordluida la
abra  de construccidm, & efectuar 12
correspondiente  Declaratoria de  Fabrica,
Indepandizacion ¥ Reglamento intermo, &
inscribirla ante’ el Registro de Predios de
Lima, en un plare no mayor de doce (12)
mieses de  obtenido el Certificada  de
Conformidad de Obra expedido por 5@
piunicipalidad de Comas.



E.2

8.4

LA VENDEDORA vy EL/LOS COMPRADOR/ES,
acuerdan gue tratindose en este caso de la
venta de bienes futuros, la transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLES se
encuentra  condicionada a: (i) ELfLOS
INMIUEBLES, lleguen o tener existencia, en
aplicacion def articule N* 1534 dal Cadigo
Civil; (i), LA FIDUCIARIA restitvya |a
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA. No obstante, “se deja
establecido que para efectos de @ inscripcion
de la presente compraventa, bastard verificar
Iz existencia de las partidas registrakes
correspandientes, donde figuren los bienss
mrataria  de la  presenle  compraventa
debidamente  independizados, no  siendo
necesario, para acreditar el cumplimiento de
la condicidn establecida en el articulo 15392
del Codigo Civil, 2n ningun caso, el inserto o
presentacign a8 Registros  Pdblicos de |a
Conformidad de Obra o documento andlogo,
ni de clausula adicional o acta de declaracién
de existencia o del acta de antrega de los
inmuebles, las mismas que, deg llegar a
suscribirse, tendrén  dnicamente  efectos
administrativos e internos entre s partes.
Confarme con lo indicado en la  clausula
segunda del presente  contrato, la
transferencia de propiedad de ELSLOS
INMUEBLESS al titular del Certificado de
Participacidn se encuentra sujeta a la
condicion que LA FIDUCIARIA restituya el
dominio sobre éstos 2 LA VENDEDORA. Se
deja constancia gue dicha condicién  se
cumplird una vez que LA FIDUCIARIA suscriba
la Cldusula Adicional de Restitucidn @ de
Dominic & favor de LA VENDEDORA
produciendose en ese mismo  acto la
transferencia de propiedad de ELSLOS
IMMUEBLE/SS por parte de LA VENDEDORA a
favor del titular del Certificado de
Participacian,

De conformidad con el Contrato  de
Fidetcomiso, s LA VENDEDORA no cumpliers
con  fransfterir la propiedad de EL/LDS
INMUEBLE/S a favor del titular del Certificado
de Participacion, o s dicha oblgacién no
putdiese verse satisfecha por razones de
cualguier indele, LA FIDUCIARIA = a saligitud
de cualguisra de los Rdeicomizarios podra
efectuar la transferencia de propiedad de
EL/LOS INMUEBLESS a favar del tlitular del
Cerfificade  de  Participacidn  esiando

jacultada a suscribir todos los documenta
vfo realizar wodos los actos neoesarios para
ellp, en su calidad de titular del gominio
fiduciario del Patrimonio Fdeicometido.

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

8.1

9.2

9.3

INMIUEBLE/SS
Se debe emtender por entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, la entrega de éstefos altimaofs
y de las areas comunes esenciales, indicadas
en el ANEXD Il, para el usa y distroto dp
EL/LOS INMUEBLESS, A partir de ia =oliepa
de ELFLOS INMUEBLESS v de fas Areas
comunes  esenciales  por  parin il
VENDEDDRA = ELLOS COMPRADORSES
estefos ultimafs serd/n responsable/t por
mantenimientoy cuidado.
Lo senalado en el presente numse i
referido a las dreas, bienes ¢ oo an
comunes, se aphicard en cumplimieol
formalidades establecidas en @l
del Decreto Supremao N 035- 200
mediante ¢! cual se aprueba e o

Ordenado del Reglamenta  de
27157, Loy e Regularizivg o {1
Edificaciones, del Procedimieni

Declaratoria de Fabrica y del Regimaen e
Unidades  Inmobiliarias  de
Exclusiva v de Propiedad Camiin
El plazs maximo para gque LA VEMND] 0N
inicie la entrega de ELSLOS INBUEBLL S !
el indicads en ef literal O del ANERQ | [ sla
fecha podra ser prorrogadi A
VENDEDORA por rRxones de caso b

fuerza mayor gue le impidan el cumpiroenan
cabal de la prestacion, o gue  serd
necesariamente  comunicado & EL/LOS
COMPRADOR/ES. Se deja expresa ;
gue los retrasos gue obedezcan a huelgas e
Sector Construccian Civil, se consicler o« 1
ung raxdn de fuerza mayor, no @opig

LA VEMDEDORA.

Asimismo, la fecha indicada &n el literal U gel
ANEXD I, solo sera exigible en gl supuesio
que se haya verificado el cumplimients de 1A
clausula 9.3 siguiente.

Una vor gue se venfiges gue (i) s& @ncuentn
cancelada integramente el precio de vienta
provigto en o clivsula cuarta de’ srespol

P

contrato asi comp cudlguier pago el
vinculado @ ELFLOS INMUEBLESS
pemalidades @& intereses que eventualiments
s¢’ hubieren generadg a3 Faver de LA

':.'ll'l (R I B



9.4

3.5

VENDEDORA; (i} que LA FIDUCIARIA haya
suscrito la Clawsula Adicignal de Restitucidn
de Dominia; [ii]) que EL/LOS COMPRADOR/ES
hayan otorgado la Escritura Piblica que la
presente minuta origine; (iv) que EL/LOS
COMPRADOR/ES firmen y/o entreguen a LA
VENDEDORA oz documentas Que  S8an
necasarios para la  transferencia de |a
titularidad de los servicios publices a favor de
EL/LOS COMPRADORES conforme a lo
sefalado en el numeral 1.7, de l cliusula
primera del presente contrato; (v) que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan cumplida con
pagar @ LA VEMDEDORA los conceplos
enumerados en el numeral 12,10, de la
cldusula décimo segunda; |vi] que EL/LOS
COMPRADOR/ES se encuentre/n al dia en el
page del Crédito  Mipotecerio; LA
VENDEDORA entregard ELFLOS INMUEBLESS
a ELfLOS COMPRADOR/ES. En el supuesta
que el cumplimiento de las abligaciones
descritas en el presente numeral s haya
dado eon fecha posterior a la congignada en
gl fiteral O del ANEXO U1, |a fecha de entrega
s¢  profrogard  automadticamente. hasta el
cumplimienta  de  las  condiciones. LA
WVENDEDORA citard il ELfLDS
COMPRADORESSES para realizar la enlrega
en un plaze no mayor a quince [15] dias
habiles de  haberse  verificado el
cumplimiento antes descrito.

Para- efectos de formalizar fa entrega de
EL/LDS INMUEBLESS materia del presente
contrato, LA VENDEDORA citard a ELfLOS
COMPRADOR/SES, sefialanda dia, hora y lugar
de reunidn para el acio de entrega vy
suscripcion del acta respectiva, Para tales
efectos se levantard un acta, la que serd
firmada por las paries en senal de aceptacion
v conformidad,

% EL/LOS COMPRADOR/SES no cancurriera/n
a la reunidn, para todos los efectos del
presente contrato se considerard que ELfLOS
INMUEBLESS han sido  debidamente
entregados por LA VENDEDORA vy recibidos
por ELLDS COMPRADOR/ES conforme a lo
pactado en la presente cliusula v que este
dltime ha otorgado su plena y absoluta
conformidad a dichs entrega,

ELfLOS COMPRADOR/ES debera/n cancelar 3
L&  VENDEDORA ¢l wprimer mes de
mantenimiento, sevicios comunes § servicio
de administracién de EL/LOS INMUEBLESS

9.6

como requisito previo para gue proceda la
entroga de ELfLOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se comprometen a
pagar mensualmente el mantenimientc y
servicio de administracion de ELfLOS
INMUEBLESS a partir de la entrega de los
misrmos. ELfLOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
L& VENDEDORA 2 contratar por cuenta de
clfellos a una persona natural o juridica para
gue se cncargue de la administracidn del
Conjenio Residencial por un plazo minimo de
seis [6) meses, también contabilizado desde el
inicie de 1a entrega de ELfLOS INMUEBLE/SS v
a otorgar el respective Reglamento Interno, et
mismo gue serd puesto a disposicion de
EL/LOS COMPRADORES una vez inscrito en los
Repistros Poblicos, Transcurrdo dicho plazo,
serd responzabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES y los demas propietarios cf
ratificar a dicho administrador o designar a
un nueva administrador definitive.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n asumir
integramente todos los gastos que implique
la entrega y/o puesta a disposicion de EL/LOS
INMUEBLES, tales como costos de framites,

« gartas yfo parles notariales, si no conCUrmer

8.7

2.8

a la cltaclén para la entrega de EL/LOS

INMUEBLE/S referida en el parrafo
precedente.

la entrega de ELLO5S INMUEBLES se
efectuara unicamente i EL/LOS
COMPRADOR/ES UIEnes deberdn
apersonarse para proceder com dicha

gntrega. En caso ung de ellas no pudiera
gstar presente en la entrega, deberd otorgar
poder con firma legalitada a un tercero a fin
de que este, en s nombre y representacion
pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El poder
atorgado debera indicar que el apoderado se
encuentra facultado parar rechbir EL/LOS
INMUEBLESS v  suscribir  todos  los
documentos correspondientes al acto de
entrega.

EL/LOS COMPRADORSES se  obliga/n,
conjumamente con los demas propietarios de
fas unidades inmaobiliarias, a recibir los bienes
¥ Servicios comunes no esencales canforme
@stos e encuentren debidamente habilitades
v span puestos a su disposicon por LA
VENDEDORA,

Para psas efectns, LA VENDEDORA notificara
a ELfLOS COMPRADOR/ES li fecha de
entrega respectiva publicdndolo en un lugar



visible del Conjunto Residencial con wna
anticipacidn de cinco [5) dias, pudiendao los
propietarios conformar un grupo o comité de
recepcidn,  designar a2  unp o0 mas
representantes o  acudir  de  manera
particular, a efectos de recibir los bienes o
servicios comunes na esenciales respectivos,
firmando el acta corrgspondiente. Las llaves,
si hubieran, manuales y demds documentos
relativos al wso y mantenimiento de dichos
bienes o =arvicios comunes no esencialas,
seran entregados al administrador y puestas
a disposicion de los propietarios a través de
éste. A partir de dicha fecha, ¥ aun en el caso
2N que no se presentara ningdn propietario &
la entrega, &l wo v mantenimionte de los
bienes v  servicics entregados  serd
responsabilidad de ELfLOS COMPRADOR/ES
y los demas propletarios.

DECIMA.- POSIELE ENTREGA DE LA POSESION DE
EL/LOS INMUEBLEfS ANTES DE LA
SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
ADICIONAL DE PERFECCIOMANMIENTO

10.1 Siempre que s2 haya cumplido con 1o previsto
en la clusula movena, con excepcian del
acdpite (i), LA VENDEDORA podrd entregar la
posesicn de EL/LOS INMUEBLESS a lavor del
titular del Certificado de Participacion antes
que LA FIDUCIARIA haya suscrito la Cliusula
Adicienal de Perfeccionamienta, o cual serd
comunicado 2l titular del Certificads de
Participacidn de conformidad con lo previsto
en la clausula novena.

10.2 5 el titukar del Certificado de Participacion se
encontrara  en  posesidn  de  ELfLOS
INMUEBLESS en el eventual caso gue se
produjera un incumplimiente en el pago del
precio de venta o un incumplimiento al
Contrato de Créditc Hipotecario y como
consecuencia de dicho incomplimenia el
BANCO procediera a la ejecucion de la
garantia mobifana, segin lo estoblecido en la
Cldusula sétima del pesente contraws, (1) el
tiﬂiufar del Certificado de Participacion
quedard  oblipade  a  desalojar  EL/LODS
INMUERBLES dentro de las cuarenta y ocho
(48] horas de recibido un requernmiznta en
ese sentido por parte de LA VENDEDORA yfio
LA FIDUCIARIA efeciuado a solicitud  del
BANCO, y (i) LA VENDEDORA y/o LA
FDUCIARIA- de requerirlo asi @l BANCO -
gtprgaran poder al BANCO para que inigie ¥

siga el proceso de desalojo judicial respectivo
contrd aguel gue se encuentne e posesicn
de EL/LOS INMUEBLESS,

DECIMO PRIMERA.- LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARLA EM EL
PROYECTO

En ningun caso serid LA FIDUCIARIA responsable

por EL/LOS INMUEBLES, acebados o dreas

Comunes ri cualguier aspecto relacionado con EL

PROYECTO o por las obligaciones asumidas por LA

VENDEDORA derivadas del presente docemento.

DECIMO SEGLUNDA - DBLIGACIONES DF EL/LOS

COMPRADOR/ES
12.1Pagar ol precic de wenta de EL/LDS
INMUEBLESS dentro de los plazos, ‘ormas y
aporunidades estabdecidos en o Lol 5 del
ANEXO I,
12.2De ser el caso, firmar el contrato A0 crédito
hipotecario con el BANCO,
12.3Firmar la Escritura Poblica der: i los
cinco (5] dias Gtiles siguientes di oo e adn
que o encuentra lsta para la firma
-12.4 Efectuar la inscripeicon del deminin J¢ LL/LOS
INMUEBLESS a su favor en el Ropson de

Predios de Lima vy oen la Murdigaidad
campetante, dentra del plazo de ley

12.5Tramitar, declarar y paga A40
carrespancdiera, el Impuesto de & s
obtener la constancia de inafectac hia
impuesto, segun sea el caso, expedila por la
autoridad municipal competente, o il
ser entregada ol Notario Poblico 0 ser

requisitc  necesarie para  fonmabea la
inscripcidn del presente contratoc en los
Registros Publicos.

12.6Efectuar y asumir e pago de |os fommes
municipales, como Impuestos Predizios,
Arbitrios  municipales, entre  nEros Le
afecten a ELSLOS INMUEBLE/S, 1 fex
con lo sefalado en la cldusula décorn gooota,
asi como el pago de los servicios comunss g

electricidad, apua, mantenimiento  de
ascensores y obros relacionados con ELJLOS
INMUEBLE/S a partir de la fecha de oniirega
de [o% mismos.

12.7Cumplir ¥ someterse estrictaments a2 'a
provisto en elflos Reglamentnds 1
elflos  mismafs que  serdfn eooopados
opoeriunamente por LA VENDERORA ¢
Manual de Convivencla, que le serd



entregado por L& VENDEDORA al momento
de fa entrege de EL/LOS INMUEBLE/S.

12,BSuscribir, si fuera el caso, ol 0 los contrato(s)

de cesidn de posicion contractual a kos que se
refiere el numeral 1.7 de los Antecedentes de
este contrato.

12.8 Asumir integramente los gastos notariales,

impuestos, derechos vy gastos registrales
correspandientes a la presente transferencia,
incluyende enz copla simplz del Testimonio
de |z Escritura Pablica de Compra Venta para
LA VENDEDORA.

12.10 Reintegrar o  reembolsar a2 LA

VEMDEDORA (odos los gasios bancarios,
legales, mnotariales, repistrales v olbros
relatives a2 la transferencia del presente
contrato que ésta hubiera tenido gue incurrir
por cuenta de ELfLOS COMPRADOR/ES
siempre ¥ cuando EL/LOS COMPRADORSES
no cumpliera/n con pagar en su debido
momenta a la entidad financiera como son, i
5in gue esta numeracidn sed Laxativa sing
meramerte  enunciativa, las  siguentes:
Tasacion, Estudios e Titulo, Escritura
Pablica, Registros Pdblicos, entre oiros.
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que es condicidn previa y determinante para
la entrega de EL/LOS INMUEBLESS gup se
haye cumplido con pagar a LA VENDEDORA
todes los gastos incurridos por ésta canforme
a lo sefizlado en el numeral 9.3, de la cldusula
Amvena del presente contrato,

12.11 A& reembolsar a Tavor de LA VENDEDORA

todos los costos, gastos y/o demds conceptos
que esta heya tenido que esumir o pagar
como consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de cualguiera de @s
obligaciones asumidas por este en su
respectiva contrato de crédito hipotecario.

il

POR INCUMPLIMIENTD

13.1 Las paries acuerdan gue el presente contrato

de Compra Venta de Bien Futurg v Cesion de

Derechos  Fiduciarios podra  ser  resuelto

unilateralmente por LA VENDEDORA, en caso

se preseate alguna de las sizuientes causales;

al Ante cualguier incumplimiento por parte
dee  ELfLOS COMPRADOR/ES, de
cualquiera de las abligaciones asumidas
en ¢l presente contrato,

h) En case que la informacidn  brindada
respecio de 105 datos personales de

EL/LOS COMPRADOR/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado y no lo hubieran comunicado
con anteriondad a la firma de |a
Escritura Publica.

¢) En caso ELfLOS COMPRADOR/ES no
firme/n la Escritura Publica dentro de los
cinco  [5) dias Otiles dpuientes de
comunicado que se encuentra lists pars
la firma.

d) En caso EL/LOS COMPRADORSES no  se
apersone/n a suscribir ef  Comtrato
de Crédito Hipotecario dentro de los
cincg  [5) dias  Gtiles siguientes de
comunicado que el documento se
encuentra Este para Ia firma,

e} Ante cualguier incumplimigntie por parts
de ELfLOS COMPRADOWES en ¢l PLAN
FACILIDADES VIvA GYM debidamente
declarado por el BANCO y comunicaco a
LA VENDEDORA ya sea por escrito o p
corren elecironico.

f] Ante cualguier incumplimiento por parte
de EL/LOS COMPRADOR/ES en el marco
del Contrato de Créditc Hipotecario,
debidamente declarado por el BANCO y
comunicado a LA VENDEDORA, ya sea
por escrita o por correo electrénicao.

En caso de presentarse cualguiera de las
causales deseritas en los literales a, b, cy o
grecedentes, LA VENDEDORA  debera
requerir par  carta  notarial @  ELALOS
COMPRADORJES, para quo en un plazo no
mayor de quinge (15) dias, saticfaga su
prestacidn, bajo apercibimiento de gue en
caso contrario, 8l contrato quedard resuvelto
de plena derecho. En caso de presentarse la
causal descrita en el literal ) v ) precedente
se procederd conforme lo previsto en la
cidusula cuarta del presente cantrato.

13.2 En caso se produjera la resolucidn contractual

de acuerdo a lo referido en el numeral 13.1,
LA VENDEDORA mantendrd en su poder una
surma de hasta el 10% del precio de venta de
EL/LOS INMUEBLESS en calidad de
compensacian por [os dafios y perjuicics
penerados. LA VENDEDORA devolvera el
remanente, si lo hubiere, del capital del
precio de venta pagado sin intereses de
ningin tipo, dentro de los treinta (30} dias
calendario  siguientes de producida |3
resalucidn contractual,



13.3mmducida la  resolucidn, este  contrato
quedarda sin efecte y LA VENDEDORA
reasumird la posesidn y el dominio de ELfLOS
INMUEBLE/S, quedando en completa libertad
para disponer de EL/LOS INMUEBLE/SS en la
forma gus juzguen conveniente no teniendo

EL/LOS COMPRADOR/ES derecho a
devolucion o reclamo  alguno  sobee  los
IMismos.,

13.4 En caso producirse B resclucidn del contrato
en  circunstancias  en  gque  EL/LOS
COMPRADOR/ES ya hayan tomado posesion
de EL/LOS INMUEBLESS, éstefos deberd/n
cumptir con  desocuparle vy ponerdo @
disposicién de LA VENDEDORA dentro de los
guince (15} dias calendario de haberle/s sido
motificada la resolucion del contrato, De no
desocupar dentre del plazo establecido, se
encontrard/n oblipadafs a pagar a titulo' de
penalidag a LA VENDEDORA el equivalente a
&/, 100.00 (Cien Nuevos Soles) por cada dia
que no desocupen en su totalidad ELfLOS
INBAUEBLE/S; sin perjuicio de & retenciin de
maomnto  establecido como  penalidad  en
calidad de compensaciin por los dafos
prasionado: 3 LA VENDEDORA.

13.5 Las mejoras y/o construcciones introducidas
o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/SS,
cualquiera fuera su naturaleza o wvalor,
guedardan en  beneficio de  ELfLOS
INMUEBLE/S, sin que LA VENDEDORA tenga
abligacidn de reembolso; precisandose que
EL/LOS COMPRADORJES no tiene derecha de
retencidn sobre EL/LOS  INMUEBLE/SS
pudierdo LA VENDEDORA solicitar  la
demolicidn por cuenta y costo oe EL/LOS
COMPRADORJES. 5in perjuicio de |o anterior,
EL/LOS COMPRADOR/JES podrafn retirar las
mejoras que puedan separarse de ELSLOS
INBMUEBLESS siempre vy cuando  dicha
separacidn no cause dafio alguno a éstefos.

DECIMO CUARTA.- CARGAS ¥ GRAVAMEMNES
Conforme 2 lo indicado en la clausula segunda del
presente contrato, las partes declaran conocer
gue @l terreno se encuentrd bajo  dominio
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, jibre de
Cargas y pravameanss

Sin perjuicio de o sefalado, LA VENDEDORA deja
expresa constancia gue, al momenio de la
transferencia regisiral de propiedad de ELfLOS

gabire dstos no recaera NiNEUNE CArga O gravamen

[ INMUEBLE/S a faver de ELfLOS COMPRADORJES,

que en alguna forma limite o restrinja su derecho
de propiedad y dispasicion,

Los contratantes declaran que hay peifecla
equivalencia entre el precio pactado y EL/LOS
INMUEBLE/SS vendidos y gue caalquier difervncia
que hubiera de mds o de menos que por ahory no
porciben, se hacen de ella mutua gracia ¥
reciproca donacdn,

DECIMIO QUINTA. - TRIBUTOS

15.15erin de cargo del titular del Certific ado de
Participacidn {i] el Impuesto Predial gue
corresponda a EL/LOS INMUEBLE/S s partir
del ejercicio siguiente a la fecha de [ooonirega
fisica de éstos; [ii] los arbitrios que Se deriven
a partir de la fecha de entrega [lisics de
EL/LOS INMUEBLESS, v (i) ol pag
manteniments del edificlo &0 ¢l o i
encuentre ELFLOS INMUEBLESS, ssl canw
mantenimiento  de  las jis
COMUnes ESETICI-EI"E‘S ¥ O RSB
de la fecha de puesta a dispasicn

15.2En el supuesto ©3sa gue nooose I
efectuado la  entrega higica o
INMUEBLESS por causas imputables (0500w

. del Certificado de Participacion (1a0 I

no concurrencia del titular del Certilicado o
Participacion al aclo dé entroEa. 2wy L
prevalecera el que se encuentre o
Registro del Certificados de Patic o
leva L& FIDUCIARLA) de ELSLOS INMUTT
o la falta de cumplimienta de o estanieols
en los acépites (i) y [ii] del numers i
clavsula quinta del presente ool
dejard constancia de esie BEcho momanh
carfa cursada por LA VENDEDORA al
domicilio de EL/LOS COMPRADOR/ES o 0!
titular del Certificado  de [
devengandose a partir de dicho mormentae, &
ohlipaciin de este de efectua:
referides en el numaral precedent
casa, para gue proceda la entrega likca
EL/LOS INMUEBLE/S, EL/LOS
COMPRADORSES 0 al titular del Cortificado
de Participacidn, deberda acreditar a LA
VENDEDORA ef pago de Ilns releridas
conceplos, [0 que serd verificada por esia
Gltima con el BANCD en kb que ¢
coresponda

15.3 Queda asimismo establecido g cualgule
tributo, seo esle impuesto, contribucon, (a5
o arbitrio al que resulten afectos ELSLOS
INMUEBLESS que fuera creado on lecha

aress

£l /105
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posterior a la firma del presente contrato,
serd de responsabilidad de quien sea el
obligade de conformidad con la legislacidn
pertinente.
154A la fecha de entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLESS, el titular del Certificado de
Participacion suscribird el Acta de Entrega
correspondiente v, de ser el caso, una carta
que certiflique gue ELfLOS INMUERLE/S &0
entregaron antes del plazo, E51a carta debera
ser entréegada aun cuande la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS sp retrase por Causas
imputables al titwlar del Certificado de
Participacion.
DECIMO __ SEXTA.- GASTOS NOTARIALES ¥
REGISTRALES
Las partes s¢ obligan 2  suscribir la escrifura
publica que la presenie minuta arigine. Todos los
gasios notariaies y registrales gue se deriven del
presente contrata y las cldusulas adicionales o
adendas futuras, de ser el caso, ncluyendo una
popia simple para LA VENDEDORA, de la
respectiva  Escritura Piblica que [a presente
minuta yfo sus cldusulas adicionales generan, con
constancia de su inscripcion registral, que seran
de cargo y cuenta del titular del Certificada de
Participacian.

DECIMO SETIMA, - DOMICILIO DE LAS PARTES

Las domicilios de las partes son los que 5e senalan
en los fterales A y B del ANEXO 1| y en la
intreduceldn de aste cantrato, debiendo dirigirse a
ellos cualquier comunicacion o natificacion
Cuglquier maodificacidn de los domicilios debera
ser notificada & & otra parte por escrito con carga
de recepcian por lo menos con diez (10) dias
habiles de anticipacion. De lo contrario, |3
modificacion carece de valider para los efectos
del contrato. Una wez realizada la entrega de
EL/LOS INMUEBLESS, se entenderd que las
comunicaciones que se realicen en la direccidn de
estos, son debidamente wilidas, a menos gue
EL/LOS COMPRADOR/ES brinden  instruccian
distinta a LA VENDEDORA, mediante carta
riartariat

DECIMO  OCTAVA.- SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS ¥
COMPETENCIA

Todas las controversias gue pudieran derivarse de
este contrato, incluidas las de su existencia,
nulidad o Invalide:, y que tas partes ne pudieran

resalver directamente dentro de un plazo de diez
[10) dias habiles, serdn conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Pend, mediante arbitraje’
de derecho, por un arbitro Gnico designado por el
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Comercio de Lima. El laudo debera emitirse n un
plamo de sesenta (60) dias hdbiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el drbitro y tendrd caricter definitivo e
inapelable, El proceso arbitral se realizard en
idioma espafial y su sede sera fijada por el arbitro
dentro de la ciudad de Lima. En todo lo ne
previsto &n 13 presente cldusula, se aplicéra el
Regiamento del Centro de Conciliacsan y Ariitraje
de la Cimara de Comercic de Lima, v,
supletoriamente, lo previsto en la Ley General de
Artitraje.  Los gastos y coslos que conlieve el
arbitraje incluide honorarios de los abogados
serdn asumidos por la parte vencida.

DECIMO NOVENA.-
COMPRADOR/ES
EL/LOS COMPRADORE/S declaran conofer y s
obligan a respetar todas las  disposiciones
establecidas en ef presente contrato. En toda lo
noprevisto por las partes en el presente contrato,
ambas se someten a lo establecido por tas normas
del Codigo Civil y domds del sistema juridico que
resulben aplizables,

DECLARACION DE EL/LOS

VIGESIMA.- CONSENTIMIENTO

EL/LOS COMPRADORE/SS Mediante |a suscripcian
del presente documento, autoriza/m a2 LA
VENDEDORA o tratar la informaciin consignada
para finas eomerciales, inmaobiliarios,
administrativos, financieros y legales propios del
negocia. Adicionalmente, EL/LOS
COMPRADORESS autorizan a LA VENDEDORA
para gue transfiera a terceros autorizados dicha
informacion para los  fines. gue cansidere
conveniente pard el cumplimiento de todas las
obligaciones que  pudieran  Surgir  como
consecuencia de la presente relacian contractual
ylo comercial; asi coma para  proyectar
estadisticas o andlisis de venkas, pﬁ:m&ginnar U
offecer nuevos proyectos inmobiliarios, enviar
pncuestas de satisfaccion de atencién al cliente
ylo realizar sondeos.

El consentimiento previsto en el presente
documento es fibre, previo, express e informado.
Asimismao, declaran conocer 5us derachas a-la
informacian, derecho de acceso, rectificacion,
suprcsion @ canceladion  y oposicion,  en



conformidad con los requisitos exigidos por la Ley
de Proteccidn de Datos Personales, su Reglamento
y demds disposiciones complementarias, por lo
gue en caso asl lo requiera, debe dirigir su
salicitud a traves del
vivagym _atencionclente@gym.com.pe  con el
asunto “"Base de Datos Clientes-proyecto-nombre
completo del cliente”™ o dirigirse a las oficinas de
LA VENDEDORA ubicadas en Avenida  Petit
Thouars M* 4957, Miraflares - Lima.

VIGESIMO PRIMERA.- PODER DE
REPRESENTACION

COMME G

EL/LOS COMPRADORE/S atorgan desde va o LA
VEMDEDORA poder para gue esia ulline 0%
represente ante 13 Junta de Propielanos, eo lanto
no se¢ haya efectuado la entrega de ELSLOS
INMUEBLE/S, de acuerdo a lo establecido en la
cldusula novena del CONTRATO,

De igusl forma, ELJLOS COMPRADORE/S facultan
a8 LA VENDEDORA o fHevar la Administracan
Provisional del Conjunte Residenclal, abopandos
a8 efectuar los pagos por  concopli i
mantenimients v conservacidn de  las 3
comunes y demas necesarios oo ol
funcionamiento  del Conjunto  Hesaloron

Agregue usted seflar Notario, las demds cliusulas de ley y haga los insertos correspondientes 1
partes correspondientes a Registros Poblicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fabrica & Indi o

correspondiente.
Lima, __ de de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LDS COMPRADOR/SES
LA VENDEDORA LA VENDEDORA '



PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL - PODER IRREVOCABLE

Las partes dedaran que es de interés comdn para oilas la insenipeidn en el Ragistro de Predios e ima
de la transferencia de la propicdad de EL/LOS INMUEBLE/S, asi como, de la hipoteca que EL/LOS
COMPRADOR/ES constituyan a favar del BANCO. '

En este sentido, por &l presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al amparo
de bo previsto en el articulo 1537 del Cadigo Civil por el plazo méximo legal, a fever de VIVA GYM 5.A,
con RUC NU 20493040643, con domiciio en Av, Petit Thouars 4957 = Piso 6, distrito de Miraflores,
Provincia y Departamente de Lima y/fo La Fidueiaria 5.0, con RUC N° 20501842771, con domicilio en
Calle Los Lihertadores N® 155, Pse 8, Oficina 801, San Isidro, 3 quienes en adelante se les denominard
LOS APODERADOS, para gque on nombre y representacion de EL/LOS COMPRADORSES, v en forma
indistinta puedan ejercer las faculiades detalladas a continuacion,

1. Suscribir cualquier decumento pablico yie privado, asi coma escriturafs pdblica/s modificaterias
wio aclaratorias del presente instrumento, suseribic l2s hipotecas a ser constituldas confanme lo
indlicaco en la cliusula adiclonal gue forma parte del presente instrumento luego de obtenida la
independizacion de EL/LOS INMUEBLESS , asi como las cliusulas de restitucidn de daminio, qua se
requiera presentar ante awtoridad administrativa alguna csande se requiera modificr e
rectificar 18 numeracidn, denominacion, dreas, linderos, medidas perimétricas ¢ dermas
enractericticas de ELFLOS INMUEBLESS, yfo rectificar las inseripclones rezlizadas, respecio de
dichofs INMUEBLESS, con el fir de lograr & debida Inscripcién de todos v cada una de los actas
comtonidos on st Contrato.

2. Suscribir cualquier decumenta piblico o privado necesario para la constitucién, Inseripcion o
regularizacién de la hipoteca def inmueble ohjeta del presenta Contrato a favor del BANCO, hasta
par wn menso oquivalente al monto del gravamaen y en garantia de las obligaciones derlvadas &
Contrats de Crédito Hipotecarie otorgado por e BANCO para lr adguisicién de FL/LOS
INMLUERLE/SS.

3. Subsanar cualguicr observaddn que pueda ser formulads por el Registro de Predios del Lima en el
tramite de inscripolén de la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/SS y/o la hipoteca, da ser ol casa,
encontrindose entre tales subsanaciones la precisidn yfo comreccion de fa nomenclatura de
ELLOS INMUEBLESS asi como de |3 Partidas Reglstrales en B que se encugntran inscrites como
bienes independientes y !a subsanacidn de cudlguier otra observacion de cualguier naturaleza,
pudiendn LOS APODERADOS suscribir y/o otorgar las minutas o psorituras pdblicas que se
requieran.

4. Realizar ante ¢ Sesvicio de Administracion Tributaria (SAT) y/o ante cualquier otra entidad que
pudiera resultar pertinente, todos Jos actos que resulten necesarios para la determinacion,
lquidacidn y pago del impuesto de Alcabala gue corresponda, incluyendo e cuestionamienta del
monito que se determine, para lo cual podrd presentar y/o interponer todo tipe de recursos y/o
pseritos de cualquier nateraleza, pudiendo suscribic todos fos documentos gue resulten
necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de Entrega de ELfLOS INMPALIEBLESS &n
represantacion de EL/LOS CONMPRADOR/ES.

5, Realizar ante la Monicpalidad correspondiente y/o ante cualguier entidad que pudiera resultar
sertinente, todes los actos que resulten necesaring para que EL/LOS COMPRADOR/ES figure
como nueve propletario de ELFLDS INMUEBLESS, pudiendo suscribir Todos los documentod que
resulten necesaros, incluyensds los formularios corrgspandientes,

Preveste "Los Parques de Cormas™ V260 10°HILS Fig: 13



6. Corforme a lo-estipulade en el articulo 166 del Codigo Civil, EL/LOS COMPRADDRES facultan 4
LOS AFDDERADOS a fin de gue puedan contratal consige mismos respecto de. los actos juridicos
caniemplados en bos fumerales indicados en el prasenta poder.

I. En mérito de la suscripeion del presente documenta, austorize a VIVA GYM S.A. para que pueda
realizar las gestiones y procedimientos administrativos necesarios para solictar y cobrar el
reembalio del Valor Nueve de Reemplazo (VNR) ante el congesionario correspondiente, en calidad
de promotor inmebiHarie con legitima interéds v de acuerde a la inversion realizada por habilitacian
urbana, En e sentido, autorizo a VIVA GYM S.A. para que pueda solicitar aguellos reembalsos v
cobros necesarios que e deriven como conseceencia de fa habilitacior urbana reazlizada; de
acuerdo a la Ley N°® 29090, Cecreta Ley N 25844 v demds normas complementarias

8. El presente poder podrd ser delegado en terceras persanas.

9. Renovar ¢l presente pader irrevocable por ol plaze de un (1) afin, o pericdos mayores a un (1] a
en oo sean permmitidas pes ley antes de su terminacién

Queda establecide que el presente poder Irrevocable, respecto de les puntos del 1 a0l 8 o
mencionados, entrara on vigenda desde la inscripcién en los Registros Plbllcos de la indeoendicg
de EL/LOS INMUEBLES o que sc imscriba ol poder en el Aegistre de Mandatos y Pooo
correspondiente, lo oue succda grimero.

Se deja exgresamente estsblecido gque las facuhades precedemtemente indicadas no permitiras
modificar el precio pactado para la compraventa de EL/UOS INMUEBLESS. Asimismao, se doje papres
COMSlancia que este poder no exonera 3 ELLOS COMPRADOR/SES de su responsabilidad de tramitar a
inscripoion de su propledad en los Regisiios Poblicos de Lima,

Asimismag, ELLOS COMPRADORSES defjan constancia que, en el hipotético caso que no s& hays s
en el Registro correspondientes la transferencia de la propiedad de EL/LDS INMUEBLE/SS v/e la hipoto
quir EL/LOS COMPRADOR/ES constituyeron a faver del BANCO, dentro del plazo miximo legal el
poder irrevocable descrito en la presente cldwsula adicional, DTORGAN wn PODER ESPECIAL a favor do
VIVA GYM S.A. vw/o LA FIDUCIARIA 5.A. para gue en nombee v representacidn de EL/10OS
COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer las facultades descritas en la presente claus.
adicional, el cual entrard en vigencia al dia siguiente de haberse cumplido el plaze mbximo legal
desorite el articulo 153 del Cédigo Civil,

Cueda expresa ¢ irevocablemente convenido v entendide entre las paries que LA VENDEDORA v/o LA
FIDUCIARLA 5.4. no asumo responsabilidad alguna en caso de no optar por la facultad que por esta
clausula s e concede.

Lima, ____de de
ELMLOS COMPAADOR TS ELALOS COMPRADORSES
LA VERDEDORA LA VEMNDEDDRA

( Prayscie “los Parques de Corngs” ¥.206,10,.2015 Pp-i4
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Proyecto “Los Parques De Comas”
Plan Facilidades Viva GyM

DE LAS PARTES:

A.ELfLDS COMPRADDR/ES:

ANEXO |

MWambres v Apellidos

|D-I"-1I

| Estado Civil

Domicilio Legal

Telétonos

| mMembres y Apellidos del
| canyuge

oMl del ednyuge

B.DE LAVENDEDORA: Representanles

Legaies

Nombresy Apellidos

| DM

JUAN FERMNAMNOO CATDEMNAS CLYA

nra3snag?

Nombresy Apellidos

Dl

Domicilioc Legal

Poderes

E Pripecic “Les Paroucs ée Comas™ V.26 10205

Aw. Petit Thouars NE 4957, Distrito Mirafiores,
Frovincia y Departamento I:!E_L'm‘la.

Partica Registral N° 12169100 del Registro de
| Personas Juridicas de Lima,

fg 15



C. DEL BANCO ¥ DEL CONTRATD DE CREDITO HIFOTECARIO: (Compietar de ser aplicable)

Denaminacion

R R MM D

RUC

ORI M M

Fecha del Contrato de
Criédita Hipotecario

! Proyectn “Lod PApdes de Cormas™ Y 261002015
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Proyecto “Los Parques De Comas”
Plan Facilidades Viva GyM
ANEXO Il

A, CARACTERISTICAS DE ELfLOS INMUEBLESS:

Etapa

Edificia

Departamento N7

Area techada Aproximada m®
|

Area Ocupada Aproximada m®

Estaclonamiento W®

B. DEL PRECIO DE VENTA ¥ FORMA DE PAGO:

B Pregios 5. KERENKKNK (KXN0O0NO0KKK KR con 00100 Nuevos Soles)

B.1 Forma de Papa:

Cuota Inkcial T
Fimanciamenta con fondos /

¥ prquipnw"i. el Criseditn

: ; Bono Buen Pagadar | 5.
Hipotecario

Cridita Hipotecario

.J__ Proverie Los Farques de Comas” W 26102015



B.3NUMERO DE CTA. CTE. PARA EL PAGO DE LA CUOTA INICIAL:

Banca. HOCOUOUC KK

Cuenta Nimeno. 00000000

Momeda: Muevos Soles [31.),
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Anexo Il
CUADRO DE ACABADOS

! Proyecto “Loy Pargues de Comas” W28 10215






Telédana: 710-0660
Fax: 323-4360

ANEXD 6
RELACION DE CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITOS

Antes de la fecha de suscripcidn del contrate de fideicomiso con fecha 24 de Septiembre de
2010 no se suscribieron Contratos de Transferencia




ANEXO 7
CRONOGRAMA DE EDIFICACION

Teléfono: 7100660
Fax: 2234260
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Teléfono: T10-06G0
A Fax: 222-4260

ANEXD B
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA
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Telefono: T10-0&60
Fax: 122-4760

ANEXO 9
CRONOGRAMA DEL PROYECTD
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Taléfono: T10-0660
Fay: Z222-4260

ANEXC 10
ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS GENERALES







"lBimeu seb =4 A SjUdEd
enbe ‘oucysie) 'ajgelod enbe ap CAGUIT 80 SEWAISIS g SYINYLINYS A SYDIHLDFTE SANOIDVTVLSNI
[enied 'BoUE|g E20ABL LD SOUBH 3 SONVE
FEJILUS © Cj2r0uDD ap SESEE OIS O||UpE] UD CREILI H SOLINIIWILSIATY
alraedsuel aiduns oups “40H © 0w eusieEd
ﬁmmuﬁ_m—i:?__uu sepand ‘BIGDEW Bp SEpEIE|dequoD e Sy ININ A SYlHaNd
copand  EUISOpU CIUAUNE O CUa)) 2P SEUBIMEN,
AUSL0D OREORILE 'SjusICD OfjlLDE ‘opand oluawsn H EOSId
S@|E|LOTUDLY SREULE ORIOUSD SR $959) O opesab|e Ly COED3L
ORELWE
alaouns ap auswe ap sebia £ euwnpoD oD JEjwls ) SYNWN 10D A SOENN
O OUPE] 'BpRULE BUIUEGE '‘BlaoU03 ap SEJEA
NOI2diH2830 YHOD31YD

'SOWININ SOLNIINIHINDIH

S@JEIUl B0 BUOJRIEIDED E| US SOPIUBIUCT URHEI|IRS ap & SOURILN §RI0[RA 3P QIDRND unfag

0L OX3NY

S TVHINTD SVYHED 30 SYIINDAL SINDIDVIIAIZILS3



W



Telgfona: 7100660
ket e Fax: 2274760

ANEXC 11
ETAPAS DEL PROYECTO
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Teléfono: 710-0660
Faw: 222-4760

AMEXCH1Z
MEMOR A DESCRIPTIVA







ANEXO 12

MEMORIA DESCRIPTIVA
HABILITACION URBANA TIPO 5: CON CONSTRUCCION SIMULTANEA LOS
PARQUES DE COMAS

I.-MARCO NORMATIVO URBANO

“Lo civdod debe crecer por inversion g no por invasion ™

El Crecimiento por Inversidn ¢ no por Invasién es el punto de partida para la planificacion y
Coupacion de neeves berntarias, para ofertar mayor cantidad de Habilitaciores urbanas con calidad
de vida para las diversas actividades socioecondmicas del distrite de Comas, Esta visidn estad ahora

sustentada por las siguientes Mormatividades Urbanas:

1. Basze legal ¥ Normativa técnica del Concurso del Ministerio de Vivienda Construccion
Saneamiento: Mega proyecto de construccion de viviendas sociales en terreno Nuevo
Hébitat Comas-Concurso publico N°06-FNV/GC-2008

2, Ordenanza MN® 836 referente a Aportes de o Habilitacidn whbana especial: Apores y
Reglamento Macienal de Edificaciones

3. Ordenanza N 1415 de la Municipalidad Metropobtana de Lima de fecha
27 TR0, v la ordenanza WT 620 del afkp 2004, que aprueba la vialidad v 1a zonificackin
ZRE-3, asi como los siguientes usos permitidos: Residencial de Densidad Alta, Comercio
Zonal, Otrod Usos v Educacidn, aprueba tamblén los pardmetsos urbanisticos y edificatorios

4, Reglamento Macional de Edificaciones, norma GIAY, Componentes del disefio urbang,
Capltula |, peneralidades, articulo 4: “Excepcionalmente los proyectistas de la Hahilitackin
urbana podrdn proponer seluciones alternativas /o innovadoras siempre que satisfagan
los criterios establecidos en la presente norma”

ROSAMARA CASTRO MENA
@ ARQUITECTA
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IL-OBIETINDS

1.-Framaver la oferta de Viviends Social, 3 nivel de 15 clases populares a fin de alcanzar calidad de
vitla individual v comunitaria a traves de amios con sustentabilidad en el tiempo ¥ de esta forma

evitar el crecimiento de la informalidad en laz coudades

Z.-Orientar y estructurar el uso y fa ocupaciaon conveniente del suelo promeviendo el desarrollo

planificado v ardenando de la ciudad a través de:

2.1.-La walidlad interna de acuerdo a fa Ordenanza N™ 341 — BMML, norma rectora de la vialidad
metrepalitana, La vialidad propuesta permite gue la Habilitacion urbana se integre de manera
eficiente v productiva a la nueva dindgrmics nacional de crecimiente, aptimizanda el uso eficiente de

la viz del distrito de Comas

2.2 13 integracidn urbana mediante el ordenamiento de los usos del suelo:

Residencial de Densidad Alta BDA, Comercio ronzl [CZ), Otros Usos [OU).ZRP: Recreacion Pablica,
Educacidn, permitiendo un crecimiento Tormal de la ciudad en concordancia con la normatividad
vigente logranda:

« Tecnologia: desarrollo del area con el uso intensivo de tecnologia urbana promotora de

inversionas, posibdlitard contar en Comas con wn sector dinamizador de la economia

regional.

s consclidar los  usos predomimantes ¥ convenientes del suelo, mediante la locafizacion ¥
desarrallo de las actividades econdmicas, residenciales v racreativas., brindandao calidad de

wvida a los futuros residentes.

o |a consolidacitn urbana [evitar invasiones) v |2 eficiencia del swelo urbano, aprovechando Ia
capacidad Instalada v el espacio disponible [densificacidn vertical urbana)

ROSA MARIA CASTRO MENA
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ML.-UBICACION

El distrito de Comas se encuentra ubicado en la cuenca baja y margen izquierda del rio Chillan, en
el Cono Morte de Lirma Metropolitana, El terrenose ubica a la alturadel Km 13.75 de la Fanamerncana
Norte, se accede por la Avenida El Porvenir y Ia Avenida Colligue, distrito de Comas, provincia iy
departamento de Lima.

El terrena, de Unkdad Inmobiliaria N° 1 es de 2957 Ha, pertenece al Area de tratamiento normativo
I, se encuentra inmediato a un sector residencial en consolidacidn, por ello cuenta con factibilidad
de serviciaod de saneamisnto y con equipamientos urbanas proximos |[centrod educativos, salud,

culturales, comerciales, financieras),

r‘fﬂ“',.la .‘f!(. 'I .lm [' i’l.l-il

e e LT b P

l .-'. ! e | o 1
.‘lf / IIL_;;’ -r.:_'... II'I_A‘-‘.E.-'{..' I. Ty II|_|
g+ A A \
FUSSRE |.I 1"’- -":-_,. I'I;,. } ] H;'. '#
., 1 o J -'l.'u'l . a
J I 4 /J. A ! PP 4
[Rosa MARiA cASTRO MENA

& s
LG




IV.- ZONIFICACION-APORTES-VIALIDAD

ZONIFICACION.-De acuerdo a la ordenanza N” 1415 de fecha de publicacdn el 27/07/10en el diasio
£l Peruang, se aprueba la Zonificacidn residencial Alta RDA, Cormercio fanal C2, Otras Usas OU

Educacion, adjunta los pardmetros urbanisticos y edificatoros correspondientes, asi como la
compatibilidad de wsos,







Compatibilidad de Usos

# Uso Residencial. -5 aplica a [as dreas domde predomina la vivienda, admitiendo como usos
urbanos compatibles; el comercio vecinal y los servicios no molestos, en concordancia al
Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano. El proyecto Los Parques de Comas,
presenta @ manzanas de uso residencial con compatibilidad comercial y educativa.(ver

plano de lotizacian)

e Uso Comercial,-5e HFI'"CE a las dreas donde preﬂnmlr-a & comercio - admiten olras
actividades urbanas compatibles coma Vivienda v servicios.

APORTES.-

El provecto respata el RME, Capitulo IE, articuloe 9: "Corresponde a Habilitaciones urbanas con
construccidn simultanea pertenecentes a PROGRAMAS DE PROMOCION DE ACCESD A LA
PROPIECAD PRIVADA DE LA VIVIENDA, no tendran hmitacidn en el nomers, dimensdones o drea
minima de los lotes resultantes”, Asimismio los aportes de acuerdo al tipo de Habilitacidn 5 v la

ordenania N° 1415 son: 10% para Recreacion publica y 2% para Educacion,

El aporte de Recreacion publica se ubica en cada una de las @ manzanas residenciales, v €l aporte
de Educacion [correspondiente a toda el drea rectangular de propiedad de DH MONT ¢ GRANA ¥
MOMNTERD} se wbica en un lote concentrado, al extremo swoeste del terreno a hakilitar,

denomingdo Unidad Tnmobiliara N° 3.

Es precizo mencionar gue el area comercial que presenta la Habilitacidn urbana Los Pargues de
Comas, exige aportes de Renovacian Urbana, Servicios Phblices Complementarios [Ofros Usos) v
SERPAR. Los aportes de Servicios Pablicos Complementaros estan conskderados en la Unidad
Inmabiliaria N° 3 conjuntamente con el de Educacion. Los aportes de

seran redimides en dinero, de acuerdo a la Ordenanza N® 336,
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AREAS DE ZONIFICACION ¥ APORTES
AREA BRUTA DEL TERRERD. 205, TEL G m*

I | P LA 114 L L LSRR T : N

I- AREAVIA HETIH:FPI!,IT.H.HA {20 47418 m*

K A'REA HETA PARA APDRTES 'y 275288 88 m*
L 28530
Al | S '-I'nnll'r:ar:rn-rl CZ: TR m

LTS RECLANENTITH NACONA DE EDFICACIONES SAREA META PFASA APCHTES
1 El S1ea o8l apeie $& elou iy oo Sarssay ¢ o dea Brust DEDUCICA LA CESTN PARA WAD ppeses
afenges v GOLECTORAS pel com lyy tesarms para shees de cansis 'upmal oprowns il de argerdc g fa
Womne Gh 020 Cazanda IV Aricufa T del Aegamiens Nacone de Edication
CUADRO M2 1 I BT AR RS A AR LR L

APORTES A REMIDIR EN DINERO

- Pampuirs Zonales & 00 8573
Ranoaciin Urbann 3.00% E3T.42

CUADHD NI 3 IHiiDe stoardon e Drfenmon N G

VIALIDAD.-

Se plantea la integracidn al sistema vial local y metrapolitano edstente mediante [ continuidad de
dos vias Av. Victor Andres Belaunde v Micaels Bastidas, ambas colectoras con wna seccicn vial
rormativa de 24 ml y lo integran a nivel metropolitano a traves de la via colectora Chillan Trapiche

C-59 de 30 mi de seccidgn vial, (Ver plano 4, sistema vial ordenanza N 341 MMLL

Intericrmente 52 plantea una trama organizada de wias locales, formando manzanas dé dreas

variables entres 1.5Ha y SHa. Dichas vias vehiculares respetan la seccldn vial normada v permiten ia

continuidad wial de las calles enstentes.

—age
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V.- ORGANIZACION LIRBANA

Los Pargues de Comas estan constituidos por 9 manzanas, organizadas por una trama vial de nivel
local v metropolitanc, Cada manzana presenta un drea variable entre 1.5 Ha a S5Ha, en las cuales
desarrollan programas de vivienda social. Cada manzana respeta la Ordenanza N° 1415:

s Zonificacion y Aportes (10% de Recreacidn pablica distribuida en cada manzana y 2% de

Educacian, corresponde al total del drea rectangular y s& ubica concentrado en un lote al

extremo suroeste del terrenn)

= Secciones wiales adecuadas, Numero de estacicnamientos, incluyendo las rampas para
discapacitados y demas normas vigentes del RME ’

LITECTA
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Teléfana: 7100660
Fax: 231-4350




PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION
(PROYECTADOS)

- aa Fmv'rsi
Edificios

COSTO DIRECTQ
GASTOS GENERALES

ANEXOD 13

S 84, 058,000.45

oF b0, F03,093,.20
5. 56,837 920,08
5/, 483,786,082 .32

S/, 636,661,675.65
51 31,140,844, 80

[TOTAL SIN IGY [

51, 666,802,521.45|




Teléfona: F10-0660
Fax: 222-426G0

ANEXD 14
PRESUPUESTD DE OBRAS DE HABILITACION



PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION

a

ANEXO 14

5/. 94,958,663.45

|TEJTAL SIN IGY |

5[, 64,958,663.45|




ANEXC 15

RELACION DE ENTIDADES RECEPTORAS DE AREAS DEL SECT

Teleéfono: 7100560
Fax: 2224260

OR EQUIPAMIENTO URBAND




ANEKD 15

RELACION DE ENTIDADES RECEPTORAS DE AREAS DEL SECTOR EQUIPANMIENTD URBANG

Municipalidad Distrital ge Comas
Servicios de Pargues de Lima - SERPAR
Fanda Metropclitana de Renovacian v Desarrollo Urbano - FORMLUR



Teléfome: 710-0660
Fax: 222-4260

PLANO SECTOR EQUIPAMIENTO URBAND




[ gt | B -] =15 z T : _...lﬂ A - |.I.l meme ——
—_ |..____w..mﬂ-__.iuul mﬂnﬂl..... = Lﬂ&-lﬂlni
..... SRS TI I mis oE
- - 1 1]
| = 1= —T =]
noa L E L e L | e | et | i
DHYEHN SLHINNY MOLS3E . st IR PN T i e~ — = e 43 g O
e g F

mw.m:u:_t. ks -...._.pﬁ Hn..e -T..P.“!j-

] 1 P M B A - T — T |
. R B |-~ e L TR LTI R S e e S e
WS WAD YAILA B et T e ity |vmr | e |} i i ek ey o = A g
- L] _."m_.ﬁ.ﬁl whaw N CETNEET et ndi | - % — |
= ramati] wr . G wier | 5 i % -

[IE [ 6N
IWElN

...,. Al

HIHT L
1 -
— —— == _-... _._,.... Hln.-..-u.ﬂ\ = - . — o — k™ gttt o]
T, S | | - | - R i

p.
EiRARICE A




Telefomno: 7106-0560
-— { Fax: 222126

ANEXO 17
PLANO SECTOR RESIDENCIAL
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ANEXD 18
RELACION DE TASADORES

Allernant Asociados Perltos Valuadores 5.A.C,
Barthelmess Value Network $A40.C

Bravo Puccio Emnilio Ernesto

Ingenieria Maxima E.LLR.L,

Lusis Pedraza Mering Constructora k. LH.L.
TINSA 5.A.C

Teléfono: F10-0660
Fa: 2224260



Teléfono: F10-0660
Fax: 2224260

ANEND 19
RELACION DE EMPRESAS AUDITORAS

1. Pricewaterhouseloopers
1. KPMG

3.B0D

4, Baloitte &Touche

5. Ernst & Young

b. Moare Stephens
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ANEXO 20
RELACION DE ESTUDIOS DE A20GADDS

Estudio Rodripo, Elias & Medrano Abopados
Miranda & Amade, Abogadas,

Estudio Grav Abogados

Rubio, Leguia, Normand& Asociados,
Herndndez & Cia. Abogados

Estudio Delmar Ugarte Abogados

Estudio Barrios, Fuentes & Galio

Estudio Ferrero Abogados

Estudio Bullard, Ezcurra & Falla Abogados
Benites, Forno & Ugaz, Abagadas

Teléfono: 3100660
Fax: 233-4FR0



Tetefono: F10-DGGED
= . Faw: 222-a2a60
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ANEND 21
MODELD DE EEMUHH:HE':I!E A LA FIDUCIARIA

Lima, {...| de (...} de 2014

Lafipres

LA FIDUCIARIA

Colle Libertodores N2 155, Fiso 8 = 5an Isidro
Presente,-

Atencidn: fuan Jose Hopkins Brocg

Fstimodos Sedores,

Por medio de lo presente ponemas en vuestro conacimienta que, con fecha [ ], hemaos Inscrito
ante el Registro de Propiedad inmueble de la Oficing Registrel de Lime, o gorantia hipotecana
& nuestra favor sobre el inmueble (..}, en virted del contrarg de crédito hipoteconio suscrila corn
.. de fecha {.. ).

Al respecto, cabe precisar que o garentie hipotecarig referida anleriormente carre inscrita en
el osiento |...) de la Portida Electronica N (..} del Registro de Propiedad inmueble de lo Oficing

Registro de Limo.

Sin atro en porticuiar,

Atentomente,

(-



Teléfono: F10-0660
Fax: 2224260

AMNEXD 22

o L Ll AR

[Fechal

Serores

LA FIDUCIARIA 5.4

Colle Los Libertodores Mo, 155, Piso 8 .
San isidro

Atencian: Marig Olga Passolacqua Ferndndez

Gerente de Operociones
D nuestra comsidermsan:

Fstimados sefores:

Mos dirigimas o ustedes con relocion of Controto de Fideicomiso fen odelonte, el "CONTRATO")
celebrago con fecha [..) entre Vive Gyl 5A., en colidod de Fideicomitente, BBYA daooo
Continentol en cofidod de Fdeicomisario Senior; Ministerio de Vivieado Saneumieiio
Construccion, en colided de Fideicomisario funior; v, La Fiducfanio 5.4, en calidod de Fiducianio,
Los Idrmings ¢n meydscule ne definidos en esta carte tendrdn el significede otorgedo en o
Clawswo Segundo del CONTRATO

De conformidod con lo establecido en la Cldusulo-Vigesimo Tercera del CONTRATO, por medio
de lo presente fgs informamos que se ho modificado el [domicilios, focsimiles, tefefonns
correos electranicas yfo personos auterizadas pare efectvar comunicociones] estableci

e 2 Fiser,

Respecto de las persongs de contacto, adjuntamos copic de sus DN y sus poderes, osf como o)
“Farmato de Reqistros de Firmas” gue s qdfunto o & presante,

5in otra particular, guedomos die ustedes

Atentomenis,

il



Teléfana: 710-0660
Fau: 223-46{

“SIRVASE CENTRAR SU FIRMA DENTRO DEL RECUADRO"
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cargo |




Teléfono: F10-0600
- R Fax: 2322-476

CLALSULA TERCERA: DE LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITOS DESDE LA
FIRMA DEL CONTRATO HASTA LA FIRMA DE LA PRESENTE
MDDIFICACION

El FIDEICOMITENTE declara que los CONTRATOS DE TRANSFEREMCIA suscritos desde §a 174
del CONTRATO a la presente fecha, han sido suseritos de acuerdo al models que consta «
Anexo 5 de la presents MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO.

Agregue usted, sefior Notario, las demds cliusulas de ley, expidiendo un testimonio para cou
una de las PARTES que intervienen en este CONTRATO, v sinvase cursar s parte respectivos
los registros correspondientes,

Lima, 28 de octubre de 2075,

FIDEICOMITENTE

P,
§ 3 £
A AT
y [ = | 4
ffin José Poned Vergara Luis Fernanda Collazos Elgegren

gﬁ

’

José Carfos Velasqueaz
Expcutive Dimeclor

E,c,rpmtu Cliemls



Teléfon: 710-0660

Fam: 222-0260
FIDEICOMISARIO JUNIOR:
e{i“‘ikl JL;.? et |
Claudia Janette Sa lawe ny_iern:]hj:
DEPOSITARIO: e
)

) o
s /
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_-'.r.
" — FJ —— 4
< ',

Luis Fernando Collazos Elgegren

arfin José Poned Vergara

i Y R S —

Pablo José Peschiora Alfdro " Mﬁnué;l Zavalay PHucker



ANEXO 7

CRONOGRAMA DE EDIFICACION (EJECUCION DE UNIDADES INMOBILIARIAS)

FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
UNIDADES INMOBILIARIAS

PRIMER TRAMO - 1500 Ul EN 3 ANOS 1500 380 480 640
TERCER TRAMO - 8000 Ul AL ANO 10 3000 960 960 1080
TOTAL 380 480 640 736 736 960 1068 960 960 1080

ACUMULADO 380 860 | 1500 2236 2972 3932 5000 5960 6920 | 8000




ANEXO 8

CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA (EJECUCION)

FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

UNIDADES INMOBILIARIAS
PRIMER TRAMO X X X

TERCER TRAMO X X X




ANEXO 9

CRONOGRAMA DEL PROYECTO

FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

UNIDADES INMOBILIARIAS

PRIMER TRAMO - ETAPAS 1 A 14 E E E 0
SEGUNDO TRAMO - ETAPAS 15 A 26 - E E

TERCER TRAMO - ETAPAS 27 A 64 E E E —

NOTA: EL PROYECTO SE DESARROLLARA POR ETAPAS. E: EJECUCION
I: INDEPENDIZACION




ESPECIFICACIONES TECNICAS DE OBRAS GENERALES
Segun cuadro de valores unitarios y de edificacion contenidos en la declaratoria de interés

REQUERIMIENTOS MINIMOS:

ANEXO 10

CATEGORIA DESCRIPCION

Placas de concreto, albafileria armada, ladrillo o
MUROS Y COLUMNAS C similar con columna y vigas de amarre de concreto

armado
TECHOS C aligerado o losas de concreto armado horizontales
PISOS H Cemento pulido, ladrillo corriente, entablado corriente

Ventanas de fierro o aluminio industrial, puertas
PUERTAS Y VENTANAS F contraplacadas de madera, puertas contraplacadas

material MDF o HDF, vidrio simple transparente

REVESTIMIENTOS

Pintado en ladrillo rustico, placas de concreto o similar

BANOS

Bafios con mayadlica blanca, parcial

INSTALACIONES ELECTRICAS Y SANITARIAS

Sistemas de bombeo de agua potable, teléfono, agua
caliente y fria, gas natural.




ANEXO 11

ETAPAS DEL PROYECTO
FECHA DE INICIO DE PLAZO: may-15

ETAPAS DE EDIFICACION 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

UNIDADES INMOBILIARIAS
PRIMER TRAMO - ETAPAS 1 A 14

TERCER TRAMO - ETAPAS 27 A 64

ETAPAS DE HABILITACION 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

HABILITACION URBANA
PRIMER TRAMO - 5 ETAPAS

TERCER TRAMO - 6 ETAPAS

NOTA: LA INFORMACION DETALLADA SERA PROPORCIONADA AL INICIO DE CADA UNA DE LAS ETAPAS.



ANEXO 12

MEMORIA DESCRIPTIVA
HABILITACION URBANA TIPO 5: CON CONSTRUCCION SIMULTANEA LOS
PARQUES DE COMAS

|.-MARCO NORMATIVO URBANO

“La ciudad debe crecer por inversién y no por invasion.”

El Crecimiento por Inversion y no por Invasion es el punto de partida para la planificacion y
ocupacion de nuevos territorios, para ofertar mayor cantidad de Habilitaciones urbanas con calidad
de vida para las diversas actividades socioecondémicas del distrito de Comas. Esta vision esta ahora

sustentada por las siguientes Normatividades Urbanas:

1. Base legal y Normativa técnica del Concurso del Ministerio de Vivienda Construccion
Saneamiento: Mega proyecto de construccion de viviendas sociales en terreno Nuevo
Habitat Comas-Concurso publico N°06-FMV/GC-2008

2. Ordenanza N° 836 referente a Aportes de la Habilitacion urbana especial: Aportes y
Reglamento Nacional de Edificaciones

3. Ordenanza N° 1415 de la Municipalidad Metropolitana de Lima de fecha
27 /7/2010, y la ordenanza N° 620 del afio 2004, que aprueba la vialidad y la zonificacion
ZRE-3, asi como los siguientes usos permitidos: Residencial de Densidad Alta, Comercio
Zonal, Otros Usos y Educacion, aprueba también los parametros urbanisticos y edificatorios

4. Reglamento Nacional de Edificaciones, norma G020, Componentes del disefio urbano,
Capitulo I, generalidades, articulo 4: “Excepcionalmente los proyectistas de la Habilitacion
urbana podran proponer soluciones alternativas y/o innovadoras siempre que satisfagan
los criterios establecidos en la presente norma”



[1.-OBJETIVOS

1.-Promover la oferta de Vivienda Social, a nivel de las clases populares a fin de alcanzar calidad de
vida individual y comunitaria a través de barrios con sustentabilidad en el tiempo y de esta forma

evitar el crecimiento de la informalidad en las ciudades

2.-Orientar y estructurar el uso y la ocupacion conveniente del suelo promoviendo el desarrollo

planificado y ordenando de la ciudad a través de:

2.1.-La vialidad interna de acuerdo a la Ordenanza N° 341 — MML, norma rectora de la vialidad
metropolitana. La vialidad propuesta permite que la Habilitacion urbana se integre de manera
eficiente y productiva a la nueva dindmica nacional de crecimiento, optimizando el uso eficiente de

la via del distrito de Comas

2.2.- laintegracion urbana mediante el ordenamiento de los usos del suelo:

Residencial de Densidad Alta RDA, Comercio zonal (CZ), Otros Usos (OU).ZRP: Recreacién Publica,
Educacion, permitiendo un crecimiento formal de la ciudad en concordancia con la normatividad
vigente logrando:

¢ Tecnologia: desarrollo del area con el uso intensivo de tecnologia urbana promotora de
inversiones, posibilitar4 contar en Comas con un sector dinamizador de la economia
regional.

e consolidar los usos predominantes y convenientes del suelo, mediante la localizacion y
desarrollo de las actividades econdmicas, residenciales y recreativas., brindando calidad de
vida a los futuros residentes.

e la consolidacion urbana (evitar invasiones) y la eficiencia del suelo urbano, aprovechando la
capacidad instalada y el espacio disponible (densificacion vertical urbana)

Memoria Descriptiva de Habilitacién Urbana



I11.-UBICACION

El distrito de Comas se encuentra ubicado en la cuenca baja y margen izquierda del rio Chillon, en
el Cono Norte de Lima Metropolitana. El terreno se ubica a laaltura del Km 13.75 de la Panamericana
Norte, se accede por la Avenida El Porvenir y la Avenida Collique, distrito de Comas, provincia y

departamento de Lima.

El terreno, de Unidad Inmobiliaria N° 1 es de 29.57 Ha, pertenece al Area de tratamiento normativo
[, se encuentra inmediato a un sector residencial en consolidacién, por ello cuenta con factibilidad
de servicios de saneamiento y con equipamientos urbanos proximos (centros educativos, salud,

culturales, comerciales, financieros).

S
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[V.- ZONIFICACION-APORTES-VIALIDAD

ZONIFICACION.-De acuerdo a la ordenanza N° 1415 de fecha de publicacion el 27/07/10 en el diario
El Peruano, se aprueba la Zonificacion residencial Alta RDA, Comercio Zonal CZ, Otros Usos OU y
Educacion, adjunta los parametros urbanisticos y edificatorios correspondientes, asi como la

compatibilidad de usos.

- -
It
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Compatibilidad de Usos

e Uso Residencial. -Se aplica a las areas donde predomina la vivienda, admitiendo como usos
urbanos compatibles: el comercio vecinal y los servicios no molestos, en concordancia al
Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo Urbano. El proyecto Los Parques de Comas,
presenta 9 manzanas de uso residencial con compatibilidad comercial y educativa.(ver
plano de lotizacién)

e Uso Comercial.-Se aplica a las areas donde predomina el comercio y se admiten otras
actividades urbanas compatibles como Vivienda y servicios.

APORTES.-

El proyecto respeta el RNE, Capitulo II, articulo 9: “Corresponde a Habilitaciones urbanas con
construccion simultanea pertenecientes a PROGRAMAS DE PROMOCION DE ACCESO A LA
PROPIEDAD PRIVADA DE LA VIVIENDA, no tendran limitacién en el niUmero, dimensiones o area
minima de los lotes resultantes”, Asimismo los aportes de acuerdo al tipo de Habilitacion 5y la

ordenanza N° 1415 son: 10% para Recreacion publica'y 2% para Educacion.

El aporte de Recreacidn publica se ubica en cada una de las 9 manzanas residenciales, y el aporte
de Educacion (correspondiente a toda el area rectangular de propiedad de DH MONT y GRANA Y
MONTERO) se ubica en un lote concentrado, al extremo suroeste del terreno a habilitar,

denominado Unidad Inmobiliaria N° 3.

Es preciso mencionar que el &rea comercial que presenta la Habilitacion urbana Los Parques de
Comas, exige aportes de Renovacion Urbana, Servicios Publicos Complementarios (Otros Usos) y
SERPAR. Los aportes de Servicios Publicos Complementarios estdn considerados en la Unidad
Inmobiliaria N° 3 conjuntamente con el de Educacion. Los aportes de Renovacion Urbana y SERPAR

seran redimidos en dinero, de acuerdo a la Ordenanza N° 836.



CUADRO COMPARATIVO DE APORTES

Ovdananza M° 1415
(EUAbR0 N2

PROYECTO
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AREAS DE ZONIFICACION Y APORTES

ARER ARUTA DEL TERREND TR TER 66 m*
AL AR EFLAARA 8771 )

AREA VIA METROPOLITANA® {20 47811) m*
AREA NETA PARA APORTES [');  275,208.55 m
‘ﬁiﬂnﬁhaﬁm RDA: 248 275,60 m*
| EARR = Zurdigacion GI FIR R

FOTA: REGLANENTO NACKIRAL DE EDIFICADONES: AREA RETA PARA APORTED
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| AREA APORTES = S

.-.Farquae- Zonales 5.00% 13-!55773-
- Renovacian Urbara 3,00% = e I

CUADRO NP° 3 17:0e sousrsa a fo Omenanza 4" 83 -

VIALIDAD.-

Se plantea la integracion al sistema vial local y metropolitano existente mediante la continuidad de
dos vias Av. Victor Andrés Belaunde y Micaela Bastidas, ambas colectoras con una seccién vial
normativa de 24 mly lo integran a nivel metropolitano a través de la via colectora Chillon Trapiche

C-99 de 30 ml de seccidn vial. (Ver plano 4, sistema vial ordenanza N° 341 MML).

Interiormente se plantea una trama organizada de vias locales, formando manzanas de &reas
variables entres 1.5Ha y 5Ha. Dichas vias vehiculares respetan la seccion vial normaday permiten la

continuidad vial de las calles existentes.

% > ' F s g ] 5 R =
4 o o T
. /]
i s
o, o | 0L
4 T I L1
I
| g -
I -
|
| e L -
= }
T > TR
i 4l e
> i
T P

Memoria Descriptiva de Habilitacién Urbana




V.- ORGANIZACION URBANA

Los Parques de Comas estan constituidos por 9 manzanas, organizadas por una trama vial de nivel
local y metropolitano. Cada manzana presenta un area variable entre 1.5 Ha a 5Ha, en las cuales
desarrollan programas de vivienda social. Cada manzana respeta la Ordenanza N° 1415:

e Zonificacion y Aportes (10% de Recreacion publica distribuido en cada manzana 'y 2% de

Educacidn, corresponde al total del &rea rectangular y se ubica concentrado en un lote al
extremo suroeste del terreno)

e Secciones viales adecuadas, Numero de estacionamientos, incluyendo las rampas para
discapacitados y demds normas vigentes del RNE
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ANEXO 13

PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION

(PROYECTADOS)
HABILITACION URBANA S/. 94,958,663.45
EDIFICACION S/. 540,703,013.20
Obras Provisionales S/. 56,937,920.88
Edificios S/. 483,765,092.32
COSTO DIRECTO S/. 635,661,676.65
GASTOS GENERALES S/. 31,140,844.80

[TOTAL SIN IGV | S/. 666,802,521.45|




ANEXO 14
PRESUPUESTO DE OBRAS DE EDIFICACION

HABILITACION URBANA S/. 94,958,663.45

[TOTAL SIN IGV | S/. 94,958,663.45]
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ANEXO 15

RELACION DE ENTIDADES RECEPTORAS DE AREAS DEL SECTOR EQUIPAMIENTO URBANO

Municipalidad Distrital de Comas
Servicios de Parques de Lima - SERPAR
Fondo Metropolitano de Renovacién y Desarrollo Urbano — FOMUR
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CUADRO N°1

DELIMITACION DE SECTOR RESIDENCIAL

SECTOR RESIDENCIAL

VIVA GyM S.A.

ANEXO 17

SECTOR RESIDENCIAL
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