MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
Mz C, LOTE 2 - ETAPAS DEL 1° AL 8°

1. DE LA UBICACION

El proyecto arquitectdénico, materia de la presente Memoria Descriptiva se ubica en la interseccion
de la Avenida A con Calle 2 y Calle 3 y la interseccion de Av. Mariano Gonzales con Calle 2 y Calle 3,
Manzana C, urbanizacion “Los Parques de Comas” (parte del Proyecto Ciudad Sol de Collique),
Distrito Comas en la provincia y departamento de Lima. El presente Ante Proyecto se enmarca en el
Programa Mi Vivienda.

La presente solicitud de Licencia corresponde a las Etapas del 1 al 8, ubicados en el Lote Nro.2.

Linderos de los Lotes:
Seguin Resolucion de Habilitacién Urbana N° 037 — 2021 -SGPUCHUE/GGTDE/MDC:

La Mz C esta conformada por 2 lotes los cuales cuentan con los siguientes linderos perimétricos:
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Lote 1:
Area: |17,694.56m?
Frente: Avenida A con 181.87ml
il Derecha: Calle 2 con 8.86 ml,5.15ml, 50.94ml. Parque 10 con 28.67 mly 44.08ml.
inderos:
lzquierda: Calle 3 con 71.40ml. Parque 9 con 28.26ml y 36.09ml
Fondo: Mz C Lote 2 con 63.92ml y 64.20 ml.
Lote 2:

Area: |17,437.65 m?

Frente: Avenida M Gonzales con 185.05 ml

Derecha: Calle 3 con 69.25ml. Parque 9 con 28.38 mly 37.27ml.
Izquierda: Calle 2 con 63.11ml. Parque 10 con 28.46mly 43.82 ml.
Fondo: Mz C Lote 1 con 63.92ml y 64.20 ml.

Linderos:

2. DEL PLANTEAMIENTO GENERAL

Se trata de dos Conjuntos Residenciales desarrollados en los Lotes 1y 2 de la Manzana C. Cada Lote
cuenta con accesos independientes peatonal y vehicular.

Conjunto Residencial LOTE 1 — Etapasdel 9 al 16

El Lote 1 cuenta con 8 edificios de viJ endas, 4 torres de 18 piso$ y 4 torres de 17 pisos. Consta de
departamentos entre 61.37m2 y

2.16m2 de area techada,)\ contando en total con 1,4
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departamentos de 02 dormitorios. Se plantean 470 estacionamientos de uso exclusivo de
propietarios ubicados en primer piso y 3 sotanos. Finalmente se afiaden al conjunto el tratamiento
de areas exteriores con diversos sectores de uso comun como estacionamientos de bicicletas,
plazuela con pileta de agua, sector para juegos infantiles, caseta de vigilancia, cuartos de acopio,
humedal y mddulo de servicios, que cuenta con: locales comerciales, S.U.M, bafios y oficina
administrativa.

Primer nivel

A este nivel se accede de forma peatonal por la Av. A. El ingreso cuenta con: caseta de
vigilancia con bafio incluido, Y cuarto de acelerdgrafo.
Los ingresos vehiculares se dan desde las calles laterales Calle 2 y Calle 3.

En este primer nivel también se ubican 140 unidades de estacionamientos sin techar las
cuales se distribuyen en la proximidad al ingreso del Conjunto. Adicionalmente se ubican 847
estacionamientos para bicicletas.

Desde este nivel se acceden a los edificios de vivienda y a las areas comunes tales como: area
de juego de nifios, Casa Club y Humedal.

2.1. VIVIENDAS:

2.1.1. Viviendas de los Edificios Nro. 01,02,03 Y 04 (18 pisos + Azotea): Son 216 unidades de
departamentos por edificio, las cuales se desarrollan con areas entre 61.12 m2 y 61.64 m2 en
promedio. Las caracteristicas de las viviendas son las siguientes:

Primer Nivel : A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez
hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12
departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, patio
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1
estudio y 1 dormitorio principal. Area = 61.64 m2.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, patio lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio
secundario, 1 estudio y 1 dormitorio principal. Area = 62.16 m2.

El Area techada de este nivel es de 840.66 m2.

22 Piso — 172 Piso (Planta Tipica) Niveles +2.41, +4.82, +7.23, +9.64, +12.05, +14.46,
+16.87, +19.28, +21.69, +24.10, +26.51, +28.92, +31.33, +33.74, +36.15, +38.56: A este
nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que
conduce a los pisos superiores. Asimigmo, en este nivel se ubican 12 departamentos los

cuales cuentan con los siguientes ambigntes:
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Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada,
lavanderia, bafio comtin (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1
estudio y 1 dormitorio principal. Area = 61.64 m2.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal. Area = 62.16 m2.

El Area techada de este nivel es de 833.66 m2.

Duplex 182 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) Niveles +40.97, +43.43: El 18° piso en este
nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que
conduce a los pisos inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los

cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, escalera, cocina
integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio
y 1 dormitorio principal. Area = 61.64 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y patio lavanderia. Area = 23.53m2

Departamento 03, 04, 09 y 10: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera,
cocina integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1
estudio y 1 dormitorio principal. Area = 62.16 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y patio lavanderia. Area =
22.21m2.

El Area techada del 18° piso es de 833.10 m2 y el Area techada de la azotea es de 277.28 m2.

2.1.2. Vivienda del Edificio Nro. 5, 6, 7 y 8 (17 pisos+ Azotea ): Son 136 unidades de
departamentos por edificio, las cuales se desarrollan con areas entre 61.37 m2 y 62.02 m2 en

promedio. Las caracteristicas de las viviendas son las siguientes:

Primer Nivel : A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez
hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 8
departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, patio lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio
secundario, 1 estudio y 1 dormitorio principal. Area = 61.37 m2.

Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, patio lavanderia, bafio comtin (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio
secundario, 1 estudio y 1 dormitorio principal. Area = 62.02 m2.

El Area techada de este nivel es de 566.48 m2.




22 Piso — 162 Piso (Planta Tipica) Niveles +2.41, +4.82, +7.23, +9.64, +12.05, +14.46,
+16.87, +19.28, +21.69, +24.10, +26.51, +28.92, +31.33, +33.74, +36.15: A este nivel se
accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a
los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 08 departamentos los cuales

cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafo
comtn {inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio

principal. Area = 61.37 m2.

Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafo
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio

principal. Area = 62.02 m2.

El Area techada de este nivel es de 559.82 m2.

Duplex 172 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) Niveles +38.56, +41.02: El 17° piso en este
nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que
conduce a los pisos inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 08 departamentos los

cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera,
cocina integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1
estudio y 1 dormitorio principal. Area = 61.37 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio
comtin (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y patio lavanderia. Area =
23.58m2

Departamento 03, 04, 09 y 10: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera,
cocina integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1
estudio y 1 dormitorio principal. Area = 62.02 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y patio lavanderia. Area =
22.08m2.

El Area techada del 18° piso es de 559.27 m2 y el Area techada de la azotea es de 182.64 m2.

2.2 AREAS COMUNES:
Cuenta con 2 médulos de servicios Casa Club 1y Casa Club 2, cada uno cuenta con los siguientes

ambientes:

1° Piso

e Local comercial
e S.U.M.
e Centro de lavado




El Area techada de este nivel es de 134 m2.

2° Piso

El Area techada del segundo piso es de 55.61 m2.

Terraza
Sala de reuniones
Kitchenette

Depdsito

Sétano 1— Nivel de Cisternas ( Solo en Casa Club 1)

Cto. De bombas

Cisternas de Consumo Doméstico y Cisterna ACI

El Area techada de Cto. De bombas es de 85.10 m2

El Area techada de Cisternas es de 139.14 m2

El pdrtico cuenta con los siguientes ambientes:

1° Piso

El Area techada del primer piso es de 24.15 m2.

Los estacionamientos se dividen en 2 sectores de sdtanos:

Sector A:
Sotano 1

El Area techada del sétano 1 es de 2,185.10 m2.

Sétano 2

El Area techada del sétano 1 es de 2,258.44 m2.

Soétano 3

Caseta de vigilancia con bafio incluido

Cto. Para registrador acelereométrico

Pértico de ingreso (peatonal y vehicular)

Estacionamientos vehiculares 76 unidades

Estacionamiento para bicicletas 50 unidades

Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.

Estacionamientos vehiculares 76 unidades

Estacionamiento para bicicletas 50 unidades

Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.

Estacionamientos

Estacionamiento
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vehiculares 39 unidades
bara bicicletas 37 unidades




= Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.
El Area techada del sétano 1 es de 1,2136.26 m2.

Sector B:

Sétano 1
®  Estacionamientos vehiculares 68 unidades
®= Estacionamiento para bicicletas 212 unidades
= Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.

El Area techada del s6tano 1 es de 2,121.40 m2.

Sétano 2
= Estacionamientos vehiculares 71 unidades
= Estacionamiento para bicicletas 212 unidades
= Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.

El Area techada del sétano 1 es de 2,193.45 m?2.

Entre las otras dreas comunes del conjunto contamos con los siguientes ambientes en el primer

nivel:
e Zonade juego para nifios

e (01 Humedal con area de bombas

e 847 Estacionamientos para bicicletas.

Conjunto Residencial LOTE 2- Etapasdel 1 al 8

El Lote 2 cuenta con 8 edificios de viviendas, 4 torres de 16 pisos y 4 torres de 17 pisos. Consta de
departamentos entre 61.37m2 y 62.16m2 de area techada, contando en total con 1,312
departamentos de 03 dormitorios. Se plantean 438 estacionamientos de uso exclusivo de
propietarios ubicados en primer piso y 2 sétanos. Finalmente se afaden al conjunto el tratamiento
de dareas exteriores con diversos sectores de uso comin como estacionamientos de bicicletas,
- plazuela con pileta de agua, sector para juegos infantiles, caseta de vigilancia, cuartos de acopio,
humedal y mddulo de servicios, que cuenta con: locales comerciales, S.U.M, bafios y oficina

administrativa.

Primer nivel

A este nivel se accede de forma peatonal por la Av. M.Gonzales. El ingreso cuenta con:
caseta de vigilancia con bafo incluido, y cuarto de  acelerdgrafo.

Los ingresos vehiculares se dan desde las calles laterales Calle 2 y Calle 3.

En este primer nivel también se u 1ican 142 unidades de estacionamientos sin techar las
cuales se distribuyen en la proximidz F al ingreso del Conjunto. f\dicionalmente se ubican 840

estacionamientos para bicicletas.
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Desde este nivel se acceden a los edificios de vivienda y a las dreas comunes tales como: area

de juego de nifios, Casa Club y Humedal.

2.1. VIVIENDAS:

2.1.1. Viviendas de los Edificios Nro. 01,02,03 Y 04 (16 pisos + Azotea): Son 192 unidades de
departamentos por edificio, las cuales se desarrollan con areas entre 61.01 m2 y 63.00 m2 en

promedio. Las caracteristicas de las viviendas son las siguientes:

Primer Nivel Edificio Nro. 1 : A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y
este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel
se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Area =61.01/63.00 m2.

Departamento 03, 09 y 10 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, tavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal con
bafio Area=63.12 m2.

Departamento 05, 06, 07 y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal. Area = 61.01/ 63.00 m2.

Departamento 04 y 09 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado,
bafio comin (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio

principal con bafio Area=63.12 m2.
El Area techada de este nivel es de 850.47 m2.

Primer Nivel Edificio Nro. 2 y Nro. 3: A este nivel se accede a través del hall de ascensores
(02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este

nivel se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Area=61.01/63.00 m2.

Departamento 03 y 10 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal con
bafio Area=63.12 m2.

Departamento 05, 06 y 07 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comun (inodoro, |avatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal. Area = 61.01463.00 m?2.

2% 1



Departamento 04 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal
con bafio Area=63.12 m2.

El Area techada de este nivel es de 850.47 m2.

Primer Nivel Edificio Nro. 4: A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y
este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel
se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 05, 11y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Area =61.01/ 63.00 m2.

Departamento 03, 04 y 10 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal con
bafio Area=63.12 m2.

Departamento 06, 07 y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal. Area = 61.01/ 63.00 m2.

Departamento 09 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal
con bafio Area=63.12 m2.

22 Piso — 152 Piso (Planta Tipica) Niveles +2.41, +4.82, +7.23, +9.64, +12.05, +14.46,
+16.87, +19.28, +21.69, +24.10, +26.51, +28.92, +31.33, +33.74: A este nivel se accede a
través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos
superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los

siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal. Area = 61.01/63.02 m2.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun ({inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Area =63.18/63.21 m2.

El Area techada de este nivel es de 833.66 m?2.

Duplex 162 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) Niveles +36.15, +38.61: El 16° piso en este
nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que
conduce a los pisos inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los
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Departamento 01, 06, 07 y 12 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Area = 63.02/62.62 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio comtn (inodoro, lavatorio y
ducha), terraza con jardineras y patio lavanderia. Area = 24.66m2

Departamento 02, 05, 08 y 11 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Area = 61.01 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha),
terraza con jardineras y patio lavanderia. Area = 24.14m?2

Departamento 03, 04, 09 y 10: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera,
cocina integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y
1 dormitorio principal. Area = 63.13 m2. Segundo Nivel: estar tv, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y patio lavanderia. Area = 21.63m2

El Area techada del 16° piso es de 833.10 m2 y el Area techada de la azotea es de 277.28 m2.

2.1.2. Vivienda del Edificio Nro. 5, 6, 7 y 8 (17 pisos + Azotea): Son 136 unidades de
departamentos por edificio, las cuales se desarrollan con areas entre 52.24 m2 y 53.05 m2 en
promedio. Las caracteristicas de las viviendas son las siguientes:

Primer Nivel Edificio Nro.5 : A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y
este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel
se ubican 8 departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal. Area = 52.24 m2.

Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal. Area = 53.05 m2.

El Area techada de este nivel es de 494.30 m2.

Primer Nivel Edificio Nro.6 : A este nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y
este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel
se ubican 8 departamentos los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01 y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal. Area = 52.24 m2.

Departamento 04 y 05 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comtn
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal. Area =
50.39 m2.




Departamento 02 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal. Area = 53.05 m2.

Departamento 03 y 08: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal. Area
=51.20 m2.

El Area techada de este nivel es de 494.30 m2.

22 Piso — 172 Piso (Planta Tipica) Niveles +2.41, +4.82, +7.23, +9.64, +12.05, +14.46,
+16.87, +19.28, +21.69, +24.10, +26.51, +28.92, +31.33, +33.74, +36.15, +38.56: A este
nivel se accede a través del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que
conduce a los pisos superiores. Asimismo, en este nivel se ubican 08 departamentos los
cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal. Area = 52.24 m2.

Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comtin (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio

principal. Area = 53.05 m2.
El Area techada de este nivel es de 486.35 m2.

2.2 AREAS COMUNES:

Cuenta con 2 madulos de servicios Casa Club 1 y Casa Club 2, cada uno cuenta con los siguientes
ambientes:

1° Piso
e Local comercial
e S.U.M.

Centro de lavado

01 bafio discapacitado (lavatorio e inodoro)

01 bafio (lavatorio e inodoro)

El Area techada de este nivel es de 129.57 m?2.

2° Piso
e Terraza
e Saladereuniones
e Kitchenette

e Depdsito

El Area techada del segundo piso es d¢ 55.61 m2.
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Sétano 1— Nivel de Cisternas ( Solo en Casa Club 1)
e Cto. De bombas
e Cisternas de Consumo Doméstico y Cisterna ACI
®
El Area techada de Cto. De bombas es de 91.49 m2
El Area techada de Cisternas es de 150.93 m2

El portico cuenta con los siguientes ambientes:

1° Piso
= Caseta de vigilancia con bafio incluido
= Cto. Pararegistrador acelereométrico
= Pértico de ingreso (peatonal y vehicular)
= QOficina Administrativa

El Area techada del primer piso es de 31.40 m2.
Los estacionamientos se dividen en 2 sectores de sétanos:

Sector A:

Sétano 1
= Estacionamientos vehiculares 77 unidades
= Estacionamiento para bicicletas 50 unidades
= Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.

El Area techada del sétano 1 es de 2,264.38 m2.

Sétano 2
= Estacionamientos vehiculares 80 unidades
= Estacionamiento para bicicletas 50 unidades
= Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.
El Area techada del sétano 2 es de 2,345.83 m2.

Sector B:

Sétano 1
= Estacionamientos vehiculares 68 unidades
= Estacionamiento para bicicletas 186 unidades
= Escalera con Ascensor Nro 1y Nro 2.

El Area techada del sétano 1 es de 2,180.69 m?2.

Sétano 2
= Estacionamientos vehiculares 71 unidades

= Estacionamiento para bicicletas 186 unidades

= Escalera con Agcensor Nro 1y Nro 2.

El Area techada del sétano 2 edde 2,254.19 m2.

o

o nemn
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Entre las otras areas comunes del conjunto contamos con los siguientes ambientes en el primer

nivel:

e Zona de juego para nifios

e (01 Humedal con area de bombas

e 840 Estacionamientos para bicicletas.

3. DE LO NORMATIVO - PARAMETROS URBANISTICOS
A continuaciodn, se adjunta el cuadro normativo del proyecto:

%9

CUADRO NORNMATIVO

INDICES

ORD. 2361-2021— VIVIENDA
ORD. NRO. 1618 MML

PROYECTO

ZONIFICACION

ZRE-3
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (1)
COMPATIBLE CON ROA

IRE-3
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (1)
COMPATIBLE CON RDA

USOS PERMITIDOS

CONJUNTD RESIDENCIAL

CGNJUNTO RESIDENCIAL

ALTURA MAXIMA PERMISIBLE

1.5 (a+n)

Av. M. Gonzoles: 1.5 (20+6)=1.5'26=33m , 39m/2.41=16.15 pisos
Av. A : 1.5 (24+8)=1.5%30=45m , 45m/2.41=18.67 pisos
Calle 2 : 1.5 (12.60+6+28.45 Parque 10 )=1547.05=70.57m
70.57/2.41= 24.28 pisos
Calle 3 : 1.5 (12.60+6+28.45 Parque 9 )=1.5%47.05=70.57m
70.57/2.41= 29.28 pisos

A W GOMNZALES = 18 PISQS, 3858 m
AV. A = 18 PISOS, 43.38m
CALLE 2 = 17 PIS0S, 40.97m
CALLE 3 = 17 PISOS, 40.97m

DENSIDAD 5,600 HAB/HA. 3,096.87 HAB/HA.
AREA MINIMA LOTE NORMATIVO 2,500.00 m2 35,132.11m"
FRENTE MINIMO LOTE NORMATIVO 25.00 ml 181.87 ml / 185.05 ml

% MINIMO DE AREA LIBRE

30% LOTE EN ESQUINA

23,225.50m* -66.10%

% AREA VERDE ARBORIZADA

10% DEL AREA DEL TERRENO

10,825.37 M2 - 30.81%

VEHICULAR
ESTACIONAMIENTOS

LOTE 1 (ETAPA @ AL 16):MINMO 1 EST/3 WIV= 1,408 , VIV /3=470 ESTAC. (2)
LOTE 2( ETAPA 1 AL 8):MINIMO 1 EST/3 Miv=_ 1,312 , VIV /3=437 ESTAC. (2)

LOTE 1 ( ETAPA 9 AL 16) 470 ESTACIONAMIENTCS (1,408 DEPARTAMENTGS)
LOTE 2 ( ETAPA 1 AL B) 438 ESTACIONAMIENTOS (1,512 DEPARTAMENTOS)

BICICLETAS

Ordenanza Nro N 2361-20Z1=1 EST/1 VIV
LOTE 1:MINIMO 1 EST/1 WV= 1,408 LOTE Z:MINIMO 1 EST/1 Wiv= 1,312

LOTE 1 ( ETAPA ¢ AL 16) 1,408 ESTACIGNAMIENTOS PARA BICICLETAS
LOTE 2 (ETAPA 1 AL 8) 1,312 ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS

RETIRO

3.00 M FRENTE A AVENIDA

AV. M GONZALES = 3.00M
AV. A = 3.00M

(1) SEGUN ORDENANZA N*1818 MML DEL 27.07.2012

3.1 ALTURA DE EDIFICACION

La altura del conjunto residencial se ha calculado tomando como referencia lo indicado en
Art. 6.4 de la Ordenanza 2361-MML .

En el presente Anteproyecto que contempla 2 conjuntos residenciales, cada uno de ellos cuenta

con tres frentes: uno hacia avenida con seccién de 20.00ml y los otros dos frente a calle con

seccion de 12.60ml; dichas calles colindan con un parque que forma parte de la habilitacién

urbana con un ancho de 28.45ml; por lo que consideramos que dicho parque se toma como

parte de la seccidn vial para determinar la altura de dichas vias. Siendo que en ambos casos que

la altura maxima se calcula en funcién al 1.5(a+r)

La altura se calcula de la siguiente manera:

Seccion Vial Av. M Gonzales
1.5 (ancho de via + retiros)

Ancho de via=20ml

1.5 (20+6) = 1.5 *26m= 39 m
39 m / 2.41 (altura entre pisos) = 16.18
ALTURA EN PROYECTO=

e ey

(16 pisos)
16 pisos




Seccion Vial Av. A

1.5 (ancho de via + retiros)

Ancho de via=24ml

1.5 (24+6) = 1.5 *30m=45m

45 m / 2.41 (altura entre pisos) = 18.67 (18 pisos)
ALTURA EN PROYECTO= 18 pisos

Seccién Vial Calle 2

1.5 (ancho de via + retiros)

Ancho de via= 12.60 ml

1.5(12.60 + 6 + 28.45 Parque 10 ) = 1.5 *47.05 m=70.57 m
70.57 m / 2.41 (altura entre pisos) = 29.28 (29 pisos)
ALTURA EN PROYECTO= 17 pisos

Seccién Vial Calle 3

1.5 (ancho de via + retiros)

Ancho de via= 12.60 ml

1.5(12.60 + 6 + 28.45 Parque 9) = 1.5 *47.05 m=70.57 m
70.57 m / 2.41 (altura entre pisos) = 29.28 (29 pisos)
ALTURA EN PROYECTO= 17 pisos

3.2 AREA VERDE NATURAL EN AZOTEA:
En el nivel Azoteas de los Edificios 1 al 4, se han proyectado jardineras de uso privado para cada
2do nivel de duplex, calculado en base al 30% del area libre resultante.

3.3 RETIROS

i. Frontal

3.00 ml

ii. Posterior

No requerida

iii. Lateral

Hacia el sur: No requerida
Hacia el norte: No requerida

3.4 AREA LIBRE
Segun Ordenanza 2361-2021-MML el area libre minima para conjuntos residenciales ubicados en

esquina equivale al 30% del area del terreno. El proyecto cuenta con 23,225.50 m2 de area libre lo
cual equivale al 66.10 % del area del terreno.




El drea verde del proyecto cuenta con un area ocupada total de 10,825.87 m2 lo que equivale al
30.81% del area libre a fin de cumplir con el 10% minimo de area verde arborizada normativa.

3.5 ESTACIONAMIENTOS
i. Estacionamientos vehiculares

La cantidad de espacios para estacionamiento vehiculares requerido es 1 estacionamiento cada 3

viviendas.

En Lote 1 ( Etapas 9 al 16):
Se cuenta con 1,408 departamentos, por lo que seria necesario 470 estacionamientos. El proyecto
contempla 470 estacionamientos vehiculares a los cuales se acceden desde las calles Calle A y calle B.

Calculo estacionamiento de bicicletas: El Lote 1 cuenta con 1,408 estacionamientos para bicicletas

cumpliendo con 1 unidad de estacionamiento para cada unidad de vivienda.

En Lote 2 ( Etapas 1 al 8):
Se cuenta con 1,312 departamentos, por lo que seria necesario 438 estacionamientos. El proyecto
contempla 438 estacionamientos vehiculares a los cuales se acceden desde las calles Calle A y calle B.

Calculo estacionamiento de bicicletas: El Lote 1 cuenta con 1,312 estacionamientos para bicicletas

cumpliendo con 1 unidad de estacionamiento para cada unidad de vivienda.
ii. Estacionamientos para bicicletas

La cantidad de espacios de estacionamientos para bicicletas segun la Ordenanza Nro N 2361-
2021 que regula la ejecucion de Proyectos de Habilitacion urbana y edificacion para vivienda
de interés social en la Provincia de Lima., Articulo 5.2, sefiala que se debe contar al menos con

(1) estacionamiento para bicicletas por cada unidad de vivienda.

Por lo tanto:
e En Lote 1 ( Etapas 9 al 16) se cuentan con 1,408 viviendas y 1,408 estacionamientos
para bicicletas. Las cuales se ubican en Primer Nivel del Condominio y Sétanos.
e En Lote 2 ( Etapas 1 al 8) se cuentan con 1,312 viviendas y 1,312 estacionamientos
para bicicletas. Las cuales se ubican en Primer Nivel del Condominio y Sétanos.

ESTACIONAMIENTO BICICLETAS- LOTE 1
Lado A Lado B Total
Plan General 847 847
Sotano 1 50 212 262
Sotano 2 50 212 262
Sotano 3 37 37
Total 1408
ESTACIONAMIENT O BICICLETAS-LOTE 2
Lado A Lado B { Total
Plan General 840 l 840
Sotano 1 50 186 | 236
Sotano 2 50 186 \ 236
__J¥otal I 1| 1312
QUITEC %}
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4. DE LO NORMATIVO - R.N.E.

4.1 Norma A.010

i. Capitulo | - Caracteristicas del disefio:
El presente proyecto se ha disefiado teniendo en consideracidn lo establecido en: i) DA-002-2020-
Vivienda, ii) el Reglamento Nacional de Edificaciones y iii) la Ordenanza N2 1618.

ii. Capitulo Il = Relacion de la edificacién con la via publica:
El conjunto residencial cuenta con un ingreso principal por el cual se accede a una vereda interna
peatonal, la cual comunica a los ingresos a los edificios y las areas comunes. La calzada conduce a los
estacionamientos.

ili. Capitulo IV — Dimensiones minimas de los ambientes:
Se pueden apreciar en los cortes longitudinales y transversales y son:
Altura libre en pisos de departamentos: 2.30 m (al fondo de losa)
Altura libre en pisos de estacionamientos: 2.90 m (al fondo de losa) y 2.60 m (a fondo de viga)

iv. Capitulo V — Accesos y pasajes de circulacidn:

Ninguin espacio de circulacién general de las dreas comunes del edificio tiene una medida menor a
1.20 m de ancho y ninguna circulacién interna en las viviendas tiene una medida menor de 0.90 m.

v. Capitulo VI - Escaleras:

Todas ellas cuentan con las dimensiones reglamentarias: 1.20m y pasamanos continio a ambos

lados.
vi. Capitulo VII - Servicios Sanitarios:
El calculo de sanitarios se ha realizado segun lo establecido en el RNE A.010 y RNE 020
vii. Capitulo VIIl - Ductos:
La ventilacidn de los bafios es seglin sea el caso por ventilacion natural o por extraccion mecanica y

se complementan con extractores edlicos. Las dimensiones de los ductos cumplen con los calculos
estimados.

viii. Cuarto de Acopio — Residugs Sélidos
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El conjunto residencial cuenta con un cuarto de acopio segln lo estipulado en el Art. 26 de la norma

A-0.20 del RNE.

Lote 1 ( Etapas 9 al 16):

Habitantes: 4,224 personas ( 1,408 dptos. de 2 dormitorios)

4,224 * 0.004 = 16,896 m3
16,896 / 0.004 = 70.40

Contenedores de 240LT requeridos= 71 Contenedores

En Proyecto= 118 Contenedores

Lote 2 ( Etapas 1 al 8):

Habitantes: 3,936 personas ( 1,312 dptos. de
1,312 *0.004 = 15,744 m3

15,744 / 0.004 = 65.60

2 dormitorios)

Contenedores de 240LT requeridos= 66 Contenedores

En Proyecto= 110 Contenedores

Los desechos sélidos se eliminaran por medio de bolsas que se dispondran en un cuartos de acopio

(ubicados en el primer nivel).

ix. Capitulo IX — Requisitos de lluminacion:

Todos los ambientes de las viviendas cuentan con una iluminacidon natural, adicionalmente se

contara con la iluminacion artificial requerida
y para las horas nocturnas.

en aquellas areas donde la luz natural no sea suficiente

Para el caso de los ambientes de las viviendas que son iluminadas por pozos, se ha calculado sus

dimensiones siguiendo las pautas del Anexo 5, Art. 11 de la norma RNE A020 de la siguiente manera:

Separacién entre Edificaciones:

Ambientes A (dormitorios, salas y comedores) 30% de la distancia perpendicular respecto a la altura

de la edificacion mas baja opuesta.

Ambientes B ( dormitorios, salas y comedores) 25% de la distancia perpendicular respecto a la altura

de la edificacién mas baja opuesta.

-Distancia entre Edificios de 16 pisos de altura:
Ambientes A= H=(2.41*16)-1= 38.56-1=37.56m, 37.56 x 30%=11.26 m
Ambientes B= H=(2.41*%16)-1=38.56-1=37.56m, 37.56 x 25%=9.39 m

Distancia minima en el Proyecto= 11.

77m

-Distancia entre Edificios de 17 pisos de altura:
Ambientes A= H=(2.41*17)-1= 40.97 -1=39.97m, 39.97 x 30%=11.99 m

Ambientes B= H=(2.41*17)-1= 40.97
Distancia minima en el Proyecto= 24.

1=39.97m, 39.97 x 25%= 9.99 m
63 m




-Distancia entre Edificios de 18 pisos de altura:

Ambientes A= H=(2.41*18)-1=43.38 -1=42.38m, 42.38x30%=12.71m
Ambientes B= H=(2.41*18)-1=43.38 -1=42.38m, 42.38 x 25%=10.59 m
Distancia minima en el Proyecto= 12.85 m

X. Capitulo X — Requisitos de Ventilacién y Acondicionamiento Ambiental:

Todos los ambientes de las viviendas del proyecto tienen garantizado una buena ventilacién ya sea

de forma natural o usando sistemas mecanizados.

5. CUADRO DE AREAS

A continuacién se adjunta el cuadro de areas general del proyecto:

CUADRO DE AREAS POR ETAPAS (M2)
AREAS DECLARADAS
PISOS LOTE 2 — ETAPAS 1 AL 8 LOTE 1 — ETAPAS @ AL 18 TOTAL
ECIFICIOS AREAS COMUNES | SUB TOTAL EQIFICIOS AREAS COMUNES | SUB TOTAL
CISTERNA [OTRAS INST.) 0.00m* 150.93m* 150.83m* 0.00m* 139.14m* 139.14m* 290.07m*
SOTANG 3 0.00m* 0.00m* 0,00m? 0.00m* 1,236.26m* 1,236.26m* 1,236.26m*
SOTANG 2 0.00m’ 4,600.02m* 4,600.02m’ 0.00m* 4,451.89m* 4,451.83m* 9,051.81m*
SDTANO 1 0.00m’ 4,536.56m" 4,536.56m’ 0.00rm’ 4,391.60m” 4,391.60m* 6,928.16m’
1* PISD 5,375.08m” 471.60m" 5,850.08m’ 5,6268.56m" 428.07m’ 6,056.63m” 11,906.71m"
2° PISD 5,311.88m* 108.30m" 5,420.18m* 5,573.92m" 111.22m* 5,685.14m" 11,105.32m’
3* PISD 5,311.88m’ 0.0am"® 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.00m* 8,573.92m" 10,885.80m*
4 PISD 5,311.88m’ 0.00m" 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m"
54 PISC 5,311.88m’ 0.0Qm" 5,311.88m" 5,573.92m" 0.00m* 5,573.92m° 10,885.80m"
& PISO 5,311.88m* 0.00m" 5,311.88m’ 5,573.92m* 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m*
7* PISD 5,311.88m* 0.00m* 5,311.88m’ 5,573.92m2 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m*
& PISD 5,311.88m* 0.0Gm* 5,311.B8m* 5,573.92m* 0.00m* 5,573.92m° 10,885.80m*
@ PISD 5,311.88m* 0.00m* 5,311.88m’ 5,573.92m* 0.00m* 5,573.92m° 10,885.80m*
10 PISD 5,311.88m’ 0.00m? 5,311.88m’ 5,573.92m” 0.00m* 5,573.92m° 10,885.80m*
11* FISD 5,311.88m* 0.00rm? 5,311.68m’ 5,573.92m? 0.00m? 5,573.90m° 10,885.80m*
120 RS0 5,311.88m" 000" 5.311.88w 5573.82m° 0.00m* 557382m" 10,885 80w’
13* PISD 5,311.88m’ 0.0¢m* 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.06m* 5,573.92m" 10,885.80m*
14* AISD 5,311.88m’ 0.0¢m* 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m’
15* PISD 5,511.88m" 0.0am® 5,311.88m" 5,573.92m" 0.00m* §573.92m° 10,885.80m*
16* PISC 5,311.88m’ 0.0am* 5,310.60m" 5,573.92m" 0.00m* §,573.92m" 10,884.52m*
17" PISO 3,076.16m’ 0.00m* 3,076.16m" 5,571.72m* 0.00m* 5571.72m" 8,847.8Bm’
18" PISO 0.00m* 0.0am* a.00m? 4,062 96m* 0.00m* 4,062.96m* 4,662 96m’
AT 0.00m* 0.00m" 0.00m" 1,109.12m* 0.00m” 1,108.12m" 1.109.12m’
SUE TOTAL 97,848.D4m" 110,600,.20m°
AREA CONSTRUIDA 208,448.24m”
OTRAS [NSTALACICNES  280.07M2
AREA LIBRE 66.10% 23,225.50m*
AREA DEL TERRENQ — LOTE 1 Y 2 (Sequn Parlida Registral N'_12540548) 35,132.21m"

El proyecto se desarrollara por etapas constructivas, indicadas en Plano de Ubicaciény
Planteamiento General. La presente solicitud de Licencia corresponde a las Etapas del 1 al 8,
ubicados en el Lote Nro.2.

Cada etapa cuenta con las siguientes areas:
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Atentamente,

Arq. German Salazar Bringas

Arq. Alfonso de la Piedra del Rio

CAP. 5740

CAP. 3256




ANEXO 1 - MEMORIA DESCRIPTIVA DE EJECUCION POR ETAPAS
Mz C— Lote 2

El presente “Anexo 1 - Memoria Descriptiva de Ejecucion por Etapas, se ubica en la interseccidn de la
Avenida A con Calle 2 y Calle 3 y la interseccion de Av. Mariano Gonzales con Calle 2 y Calle 3,
Manzana C, urbanizacién “Los Parques de Comas” (parte del Proyecto Ciudad Sol de Collique),
Distrito Comas en la provincia y departamento de Lima. El presente Ante Proyecto se enmarca en el
Programa Mi Vivienda.

La presente solicitud de Licencia corresponde a las Etapas del 1 al 8, ubicados en el Lote Nro.2.

Linderos de los Lotes:

Seguin Resolucion de Habilitacién Urbana N° 037 — 2021 -SGPUCHUE/GGTDE/MDC:

La Mz C esta conformada por 2 lotes, El lote 2 corresponde a las Etapas 1 al 8, que forman parte de la
presente solicitud de licencia, cuenta con los siguientes linderos perimétricos:

Lote 2:

Area: 17,437.65 m?
Frente: Avenida M Gonzales con 185.05 ml

Lindars: Derecha: Calle 3 con 69.25ml. Parque 9 con 28.38 mly 37.27ml.
Izquierda: Calle 2 con 63.11ml. Parque 10 con 28.46mly 43.82 ml.
Fondo: Mz C Lote 1 con 63.92ml y 64.20 ml.

Planteamiento de Etapas:

Las Etapas 1 al 8 cuentan con un area de 17,437.65m2, correspondientes al Lote 2.

_ETAPAS N° DE EDIFICIO
1 LOTE?2: Edificio 1
2 LOTE 2: Edificio 2
3 LOTE 2: Edificio 3
4 LOTE 2: Edificio 4
5 LOTE 2: Edificio 5
6 LOTE 2: Edificio 6
7 LOTE 2: Edificio 7
8 LOTE 2: Edificio 8
Etapa 1: LOTE2 - Edificio 1; Pdrtico de ingreso con: caseta de vigilancia, cuarto

de acelerdgrafo, SH; Cto. De Acopio 1; Edificio de estacionamientos
con 80 autos techados; Casa Club con Cisterna y Cuarto de bombas.

Etapa 2: LOTE 2- Edificio 2j Edificio de estacionamientos con 77 autos techados.
Etapa 3: LOTE 2- Edificio §] 13 autos sin techar.
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Etapa 4: LOTE 2- Edificio 6; con 55 estacionamientos sin techar.

Etapa 5: LOTE 2- Edificio 3; Casa Club; Edificio de estacionamientos con 71 autos
techados; 8 estacionamientos sin techar; Cuarto de Acopio 4.

Etapa 6: LOTE 2- Edificio 4; Edificio de estacionamientos con 68 autos techados;
13 estacionamientos de autos sin techar.

Etapa 7: LOTE 2- Edificio 7;20 estacionamientos sin techar; Humedal.

Etapa 8: LOTE 2- Edificio 8; 33 estacionamientos sin techar; Pileta de agua.

Teniendo como resultante la suma de las 8 etapas como esta descrito en el plano de ubicacidn.

Ay

CUADRO DE AREAS POR ETAPAS

LOTE 2- ETAPAS 1 AL 8

ETAPA 1

ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4

A.COMUN | SUBTOTAL

SUBTOTAL

ETAPAT
[A. COMUN

[SUSTOTAL | EDFKIDE]

ETAPA S

A. COMUN

SUBTOTAL

TOTAL

EDIFICO 1
0.00

000 2.0

a.00]

.00}

00

oo 0.00)

a.o0f

.00}

274153 o00

.00}

.00}

3008 04 0.0

a0

0.00]

103731 830.97]

48330

28239

s34.31 saLe2]

480.33]

380.33]

IS0

sare Ba1.03]

430 33}

280 33|

sum 53102

ana.35]

25035

IS0

sared o)

ssa.35)

s10.35

21.0] a1 03]

280 35|

PISO 6
Q7

sua [

4s0.33]

aso3s

33100 Bsre

asam

as0.33

3

a8 ss1e

88 35}

288,35

10

sae 2a1.03]

a80.35|

3833

PISO 11

saroz sare2]

480,351

48033
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1. DESCRIPCION GENERAL DE LAS EDIFICACIONES POR ETAPAS

ETAPA 1-LOTE 2

Tiene un area ocupada de 4,165.33M?2 y un perimetro de 515.63 ml

Sus linderos y medidas perimétricas son:

° Por el frente: con una linea recta que mide 107.43 ml. colinda con la Avenida “M
Gonzales”
° Por la derecha: con una linea quebrada de 22 tramos que miden 8.33ml, 6.58ml., 3.06

ml., 5.53 ml., 6.75 ml., 2.78 ml., 1.47 ml., 2.94 ml., 2.40 ml., 1.26 ml., 2.76 ml., 77.41 ml.,
19.60 ml., 45.91 ml., 5.04 ml., 15.71 ml., 6.67 ml., 4.46 ml., 6.78 ml., 6.03 ml. colinda con

Etapa 2,3y7.

° Por la izquierda: con una linea recta que mide 63.11 ml. colinda con Calle 2.
° Por el fondo: con una linea quebrada que mide 28.38 ml., 5.13 ml., 19.59 ml., 9.96 ml.,
16.25 ml., 6.70 ml., 3.64 ml., 2.61 ml., 16.95 ml., 3.67 ml. colindan con Parque 10, Etapa

2,5,6Yy7.

Cuenta con Portico de ingreso desde Av. M Gonzales, un ingreso peatonal y vehicular
planteado por la Avenida Calle 2, ubicando una caseta de vigilancia con bafio, cuarto de
acelerdgrafo y cuarto de acopio; los que nos llevan a las veredas peatonales interiores.

Contiene ademas al edificio Nro. 1

Edificio 1- Altura: 16 pisos + Azotea




4¥

Area techada total: 13,757.19 m? - 192 departamentos ‘

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 12
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafo
comtin (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 03, 09 y 10 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal con
bafio

Departamento 05, 06, 07 y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 04 y 09 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado,
bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio
principal con bano

El 4rea techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2
Departamento 08: 61.01m2
Departamento 09: 63.13m2
Departamento 10: 63.12m2
Departamento 11: 61.01m2
Departamento 12: 63.02m2

El area techada de este piso es de 850.47 m2.

Planta Piso 22 a 152 Piso:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada,
lavanderia, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2
Departamento 08: 61.01m2
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Departamento 09:
Departamento 10:
Departamento 11:
Departamento 12:

63.13m2
63.12m2
61.01m2
63.02m2

El area techada de este piso es de 841.62 m2.

Planta Piso 162

Duplex 162 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) El 16° piso en este nivel se accede a través
del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos

inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los

siguientes ambientes:

Departamento 01, 06, 07 y 12 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comun

(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

Segundo Nivel: estar tv, bafo comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y

patio lavanderia.
Departamento 02, 05, 08 y 11 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comun

(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal. m2.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y

patio lavanderia.
Departamento 03, 04, 09 y 10: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera, cocina
integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio
principal.
Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y patio

lavanderia.

Departamento 01:
Departamento 02:
Departamento 03:
Departamento 04:
Departamento 05:
Departamento 06:
Departamento 07:
Departamento 08:
Departamento 09:
Departamento 10:
Departamento 11:
Departamento 12:

63.00m2 + Az. 24.66m2
61.01m2 + Az. 24.14m2
63.11m2 + Az. 21.66m2
63.20m2 + Az. 21.13m2
61.01m2 + Az. 24.66m2
62.61m2 + Az. 24.65m2
62.61m2 + Az. 24.66m2
61.01m2 + Az. 24.66m2
63.13m2 + Az. 21.66m2
63.12m2 + Az. 21.63m2
61.01m2 + Az. 24.57m2
63.02m2 + Az. 24.66m2

El Area techada del 16° piso es de 841.30 m2 y el Area techada de la azotea es de 282.74 m2.

AREA COMUN

Pértico de Ingreso:

Consta de los siguientes ambientes:




En primer piso se encuentran: la caseta de vigilancia, 01 servicio higiénico (1 lavatorio, 1
inodoro), 01 Oficina administrativa, 01 cuarto de acelerdgrafo.
El area techada es: 31.40 m2

Casa Club 1 con Cisternas y Cto. de bombas:

En el primer piso se encuentran: la administracion, 02 locales comerciales, Sala de Usos
multiples (SUM), 02 servicios higiénicos (1 lavatorio, 1 inodoro) uno de los cuales es accesible a
personas con discapacidad, y la escalera de acceso al segundo nivel. También se encuentra un
acceso a los cuartos de bombas y a las cisternas del conjunto en el piso inferior.

El drea techada en el primer nivel es de 129.57 m?.

En el segundo nivel consta de una Sala de Reuniones, y una terraza con BBQ.

El drea techada de este nivel es de 55.61 m?2.

El nivel del sétano comprende el cuarto de bombas vy las cisternas de uso doméstico y de agua
contra incendios, con acceso desde el primer nivel.

El 4rea techada del Cto. De bombas es de 91.49 m?2.
El drea techada de Cisternas es 150.39 mZ.

Edificio de Estacionamientos S6tano 2- Lado A :

La Etapa 1 contiene 192 departamentos, se calculd la cantidad de autos de la siguiente
manera:

Segun la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas
N2 de Viviendas/3 = 192/3 Unidades = 64 unidades de autos requeridos

Tenemos 42 autos sin techar y 109 autos techados. Dando un total de 151 autos (cantidad
mayor a la reglamentaria) Los 64 estacionamientos restantes seran usados en las Etapa 2.

Los estacionamientos de esta Etapa se Ubican en el Sétano 1y Sétano 2—Lado A .

ETAPA1
NIVEL EDIAQO 1 |A.COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 150.93 15093
SOTANO 3 0.00 0.00| 0.00
SOTANO 2 0.00 1,833.10 1,833.10
SOTAND 1 0.00 184314 1,843.14
PISO1 85047 263.56 1,11443
PISO2 B4162 55.61 897.23
PISO3 84162 84162
PS04 84162 841.62
PISOS 84162 84162
PIS06 84162 84162
PisQ7 E2162 84162
PISO8 g24162 84162
PISOS B41.62 841.62
PISO10 84162 84162 Y
PISO11 84162 84162
PiSO12 84162 84162
PiS013 84162 841.62
Pis014 84162 84162
PiISO15 84162 B841.62]
P50 16 84130 841.30 :
PISO 17-AZ. 28274 282.74] 2|
ATECHADA 17,753.00
OTRAS INST. 15093




ETAPA 2-LOTE 2
Tiene un area ocupada de 2,135.68 M? divididos en 2 sectores de 1502.56 m2 y 633.12 m2, con
perimetro de 182.52 ml y 110.41 ml respectivamente. Esta etapa comprende dos zonas

separadas fisicamente pero dentro del mismo condominio.

Los linderos y medidas perimétricas del primer sector son:

° Por frente: con una linea recta que mide 77.41 ml colinda con la Etapa 1
° Por la derecha: con una linea recta que mide 118.92 ml. colinda con la Etapa 7.
© Por laizquierda: con una linea recta que mide 19.60 ml. colindan con las Etapa 1.

° Por el fondo: con una linea quebrada que mide 45.91 ml., 5.04 ml., 15.71 ml. Y 6.67 ml.
colinda con la Etapa 1.

Contiene al edificio 2

Edificio 2- Altura: 16 pisos + Azotea
Area techada total: 13,757.19 m? - 192 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 12
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 03 y 10 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comtn
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal con
bafio.

Departamento 05, 06 y 07 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 04 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado, bafio
comtun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal
con bafio.

El drea techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2




Departamento 08: 61.01m2
Departamento 09: 63.13m2
Departamento 10: 63.12m2
Departamento 11: 61.01m2
Departamento 12: 63.02m2

El area techada de este piso es de 850.47 m2.

Planta Piso 22 a 152 Piso:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comtin (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2
Departamento 08: 61.01m2
Departamento 09: 63.13m2
Departamento 10: 63.12m2
Departamento 11: 61.01m2
Departamento 12: 63.02m2

El area techada de este piso es de 841.62 m2.
Planta Piso 162

Duplex 162 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) El 16° piso en este nivel se accede a través
del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos
inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los
siguientes ambientes:

Departamento 01, 06, 07 y 12 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 02, 05, 08 y 11 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal. m2.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Primerj Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera, cocina
integrada, bafio comun (inodoro, lavatofio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio

principal.




Segundo Nivel: estar tv,

patio lava

Departamento 01
Departamento 02

Departamento 03:
Departamento 04:
Departamento 05:
Departamento 06:
Departamento 07:
Departamento 08:
Departamento 09:
Departamento 10:
Departamento 11:
Departamento 12:

nderia.

1 63.00m2 + Az. 24.66m2
:61.01m2 + Az. 24.14m2
63.11m2 + Az. 21.66m2
63.20m2 + Az. 21.13m2
61.01m2 + Az. 24.66m2
62.61m2 + Az. 24.65m2
62.61m2 + Az. 24.66m2
61.01m2 + Az. 24.66m2
63.13m2 + Az. 21.66m2
63.12m2 + Az. 21.63m2
61.01m2 + Az. 24.57m2
63.02m2 + Az. 24.66m2
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bafio comin (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y

El Area techada del 16° piso es de 841.30 m2 y el Area techada de la azotea es de 282.74 m2.

| ESTACIONAMIENTOS

Edificio de Estacionamientos Sétano 1- Lado A :

La Etapa 2 contiene 192 departamentos, se calculd la cantidad de autos de la siguiente

manera:

Segun la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas

N¢ de Viviendas/3 = 192/3 Unidades = 64 unidades de autos requeridos

Tenemos 26 autos sin techar y 48 autos techados (cantidad mayor a la reglamentaria) con
87 autos adicionales de la Etapa 1 dan un total de 97 estacionamientos adicionales que seran
usados en las Etapa 3.

Los estacionamientos de esta Etapa se Ubican en el Sétano 1y Sétano 2 — Lado A .

| I—




ETAPA 2

NIVEL EDIFICIO 2 |A.COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 512.73 512.73
SOTANO 1 0.00 512.73 512.73
PISO 1 85047 850.47
PISO 2 841.62 841.62
PISO 3 84162 841.62
PISO 4 841.62 841.62
PISO 5 841.62 841.62
PISO 6 84162 841.62
PISO 7 84162 841.62
PISO 8 84162 841.62
PISO 9 841.62 841.62
PISO 10 841.62 841.62
PISO 11 841.62 841.62
PISO 12 84162 341.62
PISO 13 841.62 841.62
PISO 14 84162 841.62
PISO 15 341.62 841.62
PISO 16 841.30 841.30
PISO 17 -AZ. 282.74 282.74
ATECHADA 14,782.65
OTRAS INST. 0.00

ETAPA3-LOTE 2
Tiene un drea ocupada total de 4,048.18M?, y un perimetro de 480.56 ml|

Los linderos y medidas perimétricas del primer sector son:

Por el frente: con una recta que mide 77.60 ml, Colinda con Av. M. Gonzales.

e Porladerecha: con una linea recta que mide 69.25 ml. colinda con Calle 3.

e Por la izquierda: con una linea quebrada de 20 tramos que miden 8.33ml., 5.68 ml., 3.06
ml., 5.53 ml.,, 6.75 ml., 1.22 ml.,, 2.78 ml., 1.47 ml., 71.41 ml., 1.33 ml., 0.47 ml., 1.22 ml.,
3.78 ml., 4.06 ml., 1.22 ml., 13.67 ml., 45.75 ml., 5.25 ml., 16.74 ml., 5.90 ml. ; colindan
conEtapas1,4y7.

e Por el fondo: con unalinea quebrada de 6.47 ml, 6.03 ml, 5.99 ml, 16.12 ml, 9.23 ml, 17.80

ml, 8.59 ml, 18.94 ml, 9.74 ml y 28.38 ml, colindan con Etapas 6,7,8 y Parque Nro.9

Edificio 3 — Altura: 16 pisos + Azotea
Area techada total: 13,757.19 m? - 192 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 12
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 03 y 10 : Sala — cémedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 doymitorios secundarios y 1 dgrmitorio principal con
bafio.
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Departamento 05, 06 y 07 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 04 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal
con bafio.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2
Departamento 08: 61.01m2
Departamento 09: 63.13m2
Departamento 10: 63.12m2
Departamento 11: 61.01m2
Departamento 12: 63.02m2

El area techada de este piso es de 850.47 m2.

Planta Piso 22 a 152 Piso:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2
Departamento 08: 61.01m2
Departamento 09: 63.13m2
Departamento 10: 63.12m2
Departamento 11: 61.01m2
Departamento 12: 63.02m2

El drea techada de este piso es de 841.62 m2.

Planta Piso 169
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Duplex 162 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) El 16° piso en este nivel se accede a través
del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos
inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los

siguientes ambientes:

Departamento 01, 06, 07 y 12 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comtn
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 02, 05, 08 y 11 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal. m2.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera, cocina
integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio
principal.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y

patio lavanderia.

Departamento 01: 63.00m2 + Az. 24.66m2
Departamento 02: 61.01m2 + Az. 24.14m2
Departamento 03: 63.11m2 + Az. 21.66m2
Departamento 04: 63.20m2 + Az. 21.13m2
Departamento 05: 61.01m2 + Az. 24.66m2
Departamento 06: 62.61m2 + Az. 24.65m2
Departamento 07: 62.61m2 + Az. 24.66m2
Departamento 08: 61.01m2 + Az. 24.66m2
Departamento 09: 63.13m2 + Az. 21.66m2
Departamento 10: 63.12m2 + Az. 21.63m2
Departamento 11: 61.01m2 + Az. 24.57m2
Departamento 12: 63.02m2 + Az. 24.66m2

El Area techada del 16° piso es de 841.30 m2 y el Area techada de |a azotea es de 282.74 m2.

AREA COMUN

Casa Club 2 :

En el primer piso se encuentran: la administraciéon, 01 locale comercial, Sala de Usos muiltiples
(SUM), 02 servicios higiénicos (1 lavatorio, 1 inodoro) uno de los cuales es accesible a personas
con discapacidad, y la escalera de acceso al segundo nivel.

El area techada en el primer nivel es de 110.76 m?.

En el segundo nivel consta de una Sala de Reuniones, y una terraza con BBQ.

El drea techada de este nivel es de 52.69 m?.

ESTACIONAMIENTOS
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La etapa 3 contiene 192 departamentos, se calculd la cantidad de autos segin parametros de
la siguiente manera:

Segln la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas
Ne de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 64 unidades de autos
Tenemos 48 estacionamientos sin techar y 91 autos techados, sumados a los 97 autos

excedentes de las etapas anteriores; De los cuales 64 autos corresponden a la Etapa 3 y los 172
excedentes para las siguientes etapas.

ETAPA3

NIVEL EDIFICIO 3 |[A.COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 1,741.53 1,741.53
SOTANO 1 0.00 1,668.03 1,668.03
PISO 1 850.47 207.04 1,057.51
PISO 2 841.62 52.69 894.31
PISO 3 841.62 841.62
PISO 4 841.62 841.62
PISO 5 841.62 841.62
PISO 6 841.62 841.62
PISO 7 84162 841.62
PISO 8 841.62 841.62
PISO 9 841.62 841.62
PISO 10 841.62 841.62
PISO 11 841.62 841.62
PISO 12 841.62 841.62
PISO 13 841.62 841.52
PISO 14 841.62 841.62
PISO 15 841.62 841.62
PISO 16 841.30 841.30
PISO 17 -AZ. 282.74 282.74
ATECHADA 17,426.48
OTRAS INST. 0.00

ETAPA 4-LOTE 2
Tiene un drea ocupada total de 1,466.17 M?y un perimetro de 186.52 ml.
Los linderos y medidas perimétricas son:

e Por el frente: con una linea quebrada de 7 tramos que miden 71.41 ml., 1.33 ml., 047 ml.,
1.22ml, 3.78 ml.,, 4.06 mly 1.22ml, colindan con la Etapa 3.

e Por la derecha: con una linea recta de 13.67 ml, colinda con la Etapa 3.

e Porlaizquierda: con una linea recta que mide 18.76 ml, colinda cn Etapa 7.

e Porelfondo: con unalinea quebrada que mide 5.90 ml, 16.71ml, 5.25ml y 45.75 ml,
colindan con Etapa 3.

Contiene al edificio 4



Edificio 4 — Altura: 16 pisos + Azotea
Area techada total: 13,757.19 m?- 192 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 12
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 02, 05, 11y 12 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 03, 04 y 10 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal con
bafio.

Departamento 06, 07 y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin
privado, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 09 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, jardin privado, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal
con bafio.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
Departamento 07: 62.61m2
Departamento 08: 61.01m2
Departamento 09: 63.13m2
Departamento 10: 63.12m2
Departamento 11: 61.01m2
Departamento 12: 63.02m2

El 4rea techada de este piso es de 850.47 m2.

Planta Piso 22 a 152 Piso:

Departamento 01, 02, 05, 06, 07, 08, 11 y 12 : Sala — comedor, cocina integrada,
lavanderia, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
El 4rea techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 63.00m2
Departamento 02: 61.01m2
Departamento 03: 63.11m2
Departamento 04: 63.20m2
Departamento 05: 61.01m2
Departamento 06: 62.61m2
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Departamento 07:
Departamento 08:
Departamento 09:
Departamento 10:
Departamento 11:
Departamento 12:

62.61m2
61.01m2
63.13m2
63.12m2
61.01m2
63.02m2

<4

El area techada de este piso es de 841.62 m2.

Planta Piso 162

Duplex 162 Piso (1° nivel) y Azotea (2° nivel) El 16° piso en este nivel se accede a través

del hall de ascensores (02) y este a su vez hacia la escalera que conduce a los pisos

inferiores. Asimismo, en este nivel se ubican 12 departamentos los cuales cuentan con los

siguientes ambientes:

Departamento 01, 06, 07 y 12 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 02, 05, 08 y 11 : Sala — comedor, escalera, cocina integrada, bafio comtn
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal. m2.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 03, 04, 09 y 10: Primer Nivel cuenta con Sala — comedor, escalera, cocina
integrada, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio
principal.

Segundo Nivel: estar tv, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), terraza con jardineras y
patio lavanderia.

Departamento 01:
Departamento 02:
Departamento 03:
Departamento 04:
Departamento 05:
Departamento 06:
Departamento 07:
Departamento 08:
Departamento 09:
Departamento 10:
Departamento 11:
Departamento 12:

63.00m2 + Az
61.01m2 + Az
63.11m2 + Az
63.20m2 + Az
61.01m2 + Az

. 24.66m2
. 24.14m2
. 21.66m2
.21.13m2
. 24.66m2

62.61m2 + Az. 24.65m2

62.61m2 + Az
61.01m2 + Az
63.13m2 + Az
63.12m2 + Az
61.01m2 + Az
63.02m2 + Az

. 24.66m2
. 24.66m2
. 21.66m2
. 21.63m2
. 24.57m2
. 24.66m2

El Area techada del 16° piso es de 841.30 m2 y el Area techada de la azotea es de 282.74 m2.

ESTACIONAMIENTOS
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La Etapa 4 contiene 192 departamentos, se calculé la cantidad de autos segtin parametros de
la siguiente manera:

Segun la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas
N2 de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 64 unidades de autos

A esta etapa corresponden 64 estacionamientos excedentes de etapas anteriores, quedando
108 estacionamientos para las siguientes etapas.

ETAPA 4

NIVEL EDIFICIO 4 |A.COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 0.00

0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 0.00
SOTANO 1 0.00 0.00
PISO 1 850.47 850.47
PISO 2 841.62 841.62
PISO 3 841.62 841.62
PISO 4 841.62 841.62
PISO 5 841.62 841.62
PISO 6 841.62 841.62
PISO 7 841.62 841.62
PISO 8 841.62 841.62
PISO 9 841.62 841.62
PISO 10 841.62 841.62
PISO 11 841.62 841.62
PISO 12 841.62 841.62
PISO 13 841.62 841.62
PISO 14 841.62 841.62
PISO 15 841.62 841.62
PISO 16 841.30 841.30
PISO 17 -AZ. 282.74 282.74
ATECHADA 13,757.19
OTRAS INST. 0.00

ETAPAS5-LOTE 2

Tiene un area ocupada de 953.39 M2y un perimetro de 137 ml .

Sus linderos y medidas perimétricas del primer sector son:

e Por el frente: con una linea recta 19.59 ml. Colinda con Etapa 1.

e Por la derecha: con una linea recta que mide 48.92 ml. colinda con Etapa 2.

e Porlaizquierda: con una linea recta que mide 48.95 ml. colinda con IParque Nro.10.

e Porelfondo: con una linea recta que mide 19.54 ml colinda con Lote 1.

Contiene al edificio 5

A

Edificio 5 — Altura: 17 pisos
Area techada total: 8,275.85 m? - 136 deplartamentos
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Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comtn (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal.

El 4rea techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 53.05m2
Departamento 04: 52.24m2
Departamento 05: 52.24m2
Departamento 06: 53.05m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El 4rea techada de este piso es de 494.30 m2.

Planta Piso 22 a 162 Piso:

En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comtin (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafo
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 53.05m2
Departamento 04: 52.24m2
Departamento 05: 52.24m2
Departamento 06: 53.05m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El area techada de este piso es de 486.35
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ESTACIONAMIENTOS

La Etapa 5 contiene 136 departamentos, se calculd la cantidad de autos de la siguiente
manera:

Segun la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas
Ne de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 45 unidades de autos requeridos

A esta etapa corresponden 45 estacionamientos excedentes de las etapas anteriores, de los
cuales quedan 63 estacionamientos para las siguientes etapas.

ETAPA 5

NIVEL EDIFICIO 5 |A. COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 0.00

0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 0.00
SOTANO 1 0.00 0.00
PISO 1 494.20 494.30
PISO 2 486.35 486.35
PISO 3 486.35 486.35
PISO 4 486.35 486.35
PISO 5 486.35 486.35
PISO 6 486.35 486.35
PISO 7 486.35 486.35
PISO 8 486.35 486.35
PISO 9 486.35 486.35
PISO 10 486.35 486.35
PISO 11 486.35 486.35
PISO 12 486.35 486.35
PISO 13 486.35 486.35
PISO 14 486.35 486.35
PISO 15 486.35 486.35
PISO 16 486.35 486.35
PISO 17 -AZ. 486.30 486.30
ATECHADA 8,275.85
OTRAS INST. 0.00

ETAPA 6 -LOTE 2

Tiene un area ocupada de 2,245.68 M?, conformado por 2 sectores de 1,635.28 m2 y 615.38
m2, y perimetros de 179.52 ml y 108.92 ml respectivamente. Esta etapa comprende dos
zonas separadas fisicamente pero dentro del mismo condominio.

Los linderos y medidas perimétricas del primer sector son:

e Por el frente: con una linea quebrada de 9 tramos que miden 3.64 ml, 2.60 ml, 12.37ml,
3.95ml, 6.79 ml, 6.82 ml, 6.89 ml, 3.81 ml, y 1.78ml, colindan con Etapas 1 y 7.

e Por la derecha: con una linea quebarada de 3 tramos que miden 5.51 ml, 2.66ml, y 40.66
ml, colindan con etapa 7.

que mide 45.68 colinda con Etapas 1y 2.
e miden 36.63 ml colinda cpn Lote 1.

e Porlaizquierda: con una linea rect
e Por el fondo: con una linea recta g
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Contiene al edificio 6

Edificio 6 — Altura: 17 pisos
Area techada total: 8,275.85 m? - 136 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01 y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 04 y 05 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comtn
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 02 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03 y 08: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 51.30m2
Departamento 04: 50.39m2
Departamento 05: 50.39m2
Departamento 06: 51.20m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El area techada de este piso es de 494.30 m2.

Planta Piso 22 a 162 Piso:

En este nivel se ubican el hall de ascensores, [a escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.

El area techada de cada Departamento es

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
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Departamento 03: 53.05m2
Departamento 04: 52.24m2
Departamento 05: 52.24m2
Departamento 06: 53.05m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El drea techada de este piso es de 486.35 m2.

ESTACIONAMIENTOS

La Etapa 6 contiene 136 departamentos, se calculd la cantidad de autos de la siguiente
manera:

Seglin la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas

Ne de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 45 unidades de autos requeridos
Se cuenta con 63 autos excedentes de etapas anteriores mas 26 estacionamientos ubicados en
Primer Nivel y 48 estacionamientos en Sotanos 1y 2.

45 estacionamientos corresponden a esta etapa y los 92 exedentes seran para las siguientes
etapas.

ETAPA 6

NIVEL EDIFICIO 6 |A. COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 512.66 512.66
SOTANO 1 0.00 512.66 512.66
PISO 1 494.30 494.30
PISO 2 486.35 486.35
PISO 3 486.35 486.35
PISO 4 486.35 486.35
PISO 5 486.35 486.35
PISO 6 486.35 486.35
PISO 7 486.35 486.35
PISO 8 486.35 486.35
PISO 8 486.35 486.35
PISO 10 486.35 486.35
PISO 11 486.35 486.35
PISO 12 486.35 486.35
PISO 13 486.35 486.35
PISO 14 486.35 486.35
PISO 15 486.35 486.35
PISO 16 486.35 486.35
PISO 17 -AZ. 486.30 486.30
ATECHADA 9,301.17
OTRAS INST. 0.00

ETAPA 7-LOTE 2

Tiene un area ocupada total de 1,509.43 M? , conformado por 2 sectores de 928.07m2 y
581.20 m2 y perimetros de 132.82 ml y 126.63 ml respectivamente) Esta etapa comprende dos
zonas separadas fisicamente pero dentro del mismo condominio.




Los linderos y medidas perimétricas del primer sector son:

e Por el frente: con una linea recta de 9.23 colinda con Etapa 3.

e Porla derecha: con una linea quebrada de 3 tramos que miden 9.23 ml, 1.80 mly 38.47 ml,
colindan con Etapas 3 y 6.

e Por la izquierda: con una linea quebrada de 3 tramos que miden 5.51ml, 2.66ml, y
40.66ml, colindan con Etapa 6

e Porelfondo: con una linea recta que mide 20.15 ml. colinda con el Lote 1.

Contiene al edificio 7

Edificio 7 — Altura: 17 pisos
Area techada total: 8,275.85 m? - 136 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01 y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 04 y 05 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 02 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03 y 08: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

El drea techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 51.30m2
Departamento 04: 50.39m2
Departamento 05: 50.39m2
Departamento 06: 51.20m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El drea techada de este piso es de 494.30 m2.

Planta Piso 22 a 162 Piso:

En este nivel se ubican el hall de ascensdres, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuerjta con los siguientes ambjentes:

(5
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Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafo
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 53.05m2
Departamento 04: 52.24m2
Departamento 05: 52.24m2
Departamento 06: 53.05m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El area techada de este piso es de 486.35 m2.

ESTACIONAMIENTOS

La Etapa 4 contiene 136 departamentos, se calculd la cantidad de autos de la siguiente
manera:

Segln la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas

Ne de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 45 unidades de autos requeridos

De los 92 autos excedentes de Etapas anteriores, a esta etapa le corresponden 45
estacionamientos, quedando 47 estacionamientos para la Etapa8.




ETAPA7

NIVEL EDIFICIO7 |A. COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS-O.U. 0.00 0.00

0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 0.00
SOTANO 1 0.00 0.00
PISO 1 494.30 494.30
PISO 2 486.35 486.35
PISO 3 486.35 486.35
PISO 4 486.35 486.35
PISO 5 486.35 486.35
PISO 6 486.35 486.35
PISO 7 486.35 486.35
PISO 8 486.35 486.35
PISO 9 486.35 486.35
PISO 10 486.35 486.35
PISO 11 486.35 486.35
PISO 12 486.35 486.35
PISO 13 486.35 486.35
PISO 14 486.35 486.35
PISO 15 486.35 486.35
PISO 16 486.35 486.35
PISO 17 -AZ. 486.30 436.30
A.TECHADA 8,275.85
OTRAS INST. 0.00

ETAPA8-LOTE 2

Tiene un area ocupada total de 910.86 M?y un perimetro de 133.26 ml.

Los linderos y medidas perimétricas son:

e Por el frente: con una linea recta que mide 18.94 colinda con Etapa 3

e Porla derecha: con una linea quebrada de 3 tramos que miden 9.74 ml, 0.74ml y 37.27 ml,
colindan con Etapa 3 y Parque Nro.9.

e Porlaizquierda: con una linea recta que mide 47.04 ml, colinda con Etapa 6.

e Porelfondo: con una linea recta que mide 19.55 ml. colinda con Lote 1.

Contiene al edificio 8

Edificio 8 — Altura: 17 pisos
Area techada total: 8,275.85 m? - 136 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principal.

Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina
integrada, lavanderia, bafio comjtin (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios
secundarios y 1 dormitorio principgl.

El area techada de cada Departamento es:
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Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 53.05m2
Departamento 04: 52.24m2
Departamento 05: 52.24m2
Departamento 06: 53.05m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El 4rea techada de este piso es de 494.30 m2.

Planta Piso 22 a 162 Piso:

En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.
Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comtn (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 52.24m2
Departamento 02: 53.05m2
Departamento 03: 53.05m2
Departamento 04: 52.24m2
Departamento 05: 52.24m2
Departamento 06: 53.05m2
Departamento 07: 53.05m2
Departamento 08: 52.24m2

El area techada de este piso es de 486.35 m2.

ESTACIONAMIENTOS

La Etapa 8 contiene 136 departamentos, se calculé la cantidad de autos de la siguiente
manera:

Seglin la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas

Ne¢ de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 45 unidades de autos requeridos

Se cuentan con 46 autos para esta etapaj que corresponden a los excedentes de la etapa
anterior.




ETAPA 8

NIVEL EDIFICIO 8 |A. COMUN | SUBTOTAL
CISTERNAS 0.00 0.00

0.00 0.00
SOTANO 2 0.00 0.00
SOTANO 1 0.00 0.00
PISO 1 434.30 494.30
PISO 2 486.35 486.35
PISO 3 486.35 486.35
PISO 4 486.35 486.35
PISO 5 486.35 486.35
PISO 6 486.35 486.35
PISO 7 486.35 486.35
PISO 8 486.35 486.35
PISO 9 486.35 486.35
PISO 10 486.35 486.35
PISO 11 486.35 486.35
PISO 12 486.35 486.35
PISO 13 486.35 486.35
PISO 14 486.35 486.35
PISO 15 486.35 486.35
PISO 16 486.35 486.35
PISO 17 -AZ. 486.30 486.30
ATECHADA 8,275.85
OTRAS INST. 0.00

CUADRO RESUMEN DE ESTACIONAMIENTOS POR ETAPAS DEL 1 AL 8

ORD. NRO. 1618 MML

Ftapa Edificio Departamentos Estacionamientos | Estacionamientos | Estacionamientos Total Proyecto | adicionales Total /
Norma Sotano proyecto Plan General Etapas
1 : 192 64 109 42 151 87 64
2 2 192 64 48 26 74 97 64
3 3 192 654 S1 48 139 172 64
o 4 4 192 54 0 0 0 108 654
g 5 5 136 45 0 0 0 5 s
- 6 6 136 45 48 26 74 92 45
7 7 136 45 [+] 0 o 47 45
8 8 136 45 o ) &) 47
1312 438 296 142 438 438
CUADRO NORMATIVO PROYECTO INTEGRAL
CUADRO NORMATIVO
INDICES ORD._2361-2021—_ VIVIENDA PROYECTO

ZONIFICACION

ZRE-3
ZONA DE _REGLAMENTACION ESPECIAL (1)
COMPATIBLE CON RDA

E-3
ZONA DE REGLAMENTACION
CaM:

ESPECIAL (1)
IPATIBLE CON RDA

USOS PERMMDOS

CONJUNTO RESIDENCIAL

CONJUNTO RESIDENCIAL

ALTURA MAXIMA PERMISIBLE

1.5 (a+n)

Av. M. Gonzales: 1.5 (20+6)=1.5*26=39m , 39m/2.41=16.18 pisos
Av. A ;1.5 (24+8)=1.5¢30=45m , 45m/2.41=18.87 pisos
Calle 2 : 1.5 (12.80+6+28.45 Parque 10 )=1.5%47.05=70.57m
70.57/2.41= 29.28 pisos
Calle 3 : 1.5 (12.60+6+28.45 Parque 9 )=1.5%47.05=70.57m
70.57/2.41= 29.28 pisos

AV. M GONZALES = 16 PISOS, 38.56 m
AV. A = 18 PISOS, 43.38m
CALLE 2 = 17 PI50S, 40.87m
CALLE 3 = 17 PISOS, 40.97m

DENSIDAD 5,600 HAB/HA. 3,096.87 HAB/HA.
AREA MINIMA LOTE NORMATIVO 2,500.00 m2 35,132.11m°
FRENTE MINIMO LOTE NORMATIVO 2500 ml 181.87 ml / 18505 ml

% MINIMO DE AREA UBRE

30% LOTE EN ESQUINA

23,225.50m* -66.10%

% AREA VERDE ARBORIZADA

10% DEL AREA DEL TERRENQ

10,825.87 M2 - 30.81%

ESTACICNAMIENTOS

VEHICULAR

LOTE 1 (ETAPA 9 AL 16):MINIMO 1 EST/3 Viv= 1,408 , VIV /3=470 ESTAC. (2)
LOTE 2( ETAPA 1 AL 8):MINIMO 1 EST/3 Wiv= 1,312 , VIV /3=437 ESTAC. (2)

LOTE 1 ( ETAPA 9§ AL 16) 470 ESTACIONAMIENTCS (1,408 DEPARTAMENTGS)
LOTE 2 ( ETAPA 1 AL B) 43B ESTACIONAMIENTOS (1,312 DEPARTAMENTOS)

BICICLETAS

Ordenanza Nro N 2361-2021=1 EST/1 WV
LOTE 1:MININD 1 EST/1 Viv= 1,408 LOTE 2:MINIMO 1 EST/1 Miv= 1,312

LOTE 1 ( ETAPA 9 AL 18) 1,408 ESTACIGNAMIENTOS PARA BICICLETAS
LOTE 2 (ETAPA 1 AL 8) 1,312 ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS

RETIRO

3.00 M FRENTE A AVENIDA

AV. M GONZALES 3.00M
AV A 3.00M

(1) SEGUN ORDENANZA N*1618 MML DEL 27.07.2012




AREA TECHADA DEL PROYECTO INTEGRAL

La propuesta integral cuenta con un area techada total de 208,448.24 m2.

CUADRQ DE AREAS PCR ETAPAS (M2)
AREAS DECLARADAS
PISQOS LOTE 2 — ETAPAS 1 AL 8 LOTE 1 — ETAPAS ¢ AL 18 TOTAL
EDIFICIOS AREAS COMUNES | SUB TOTAL EDIFICIOS AREAS CCMUNES | SUB TOTAL
CISTERNA (OTRAS INST.) 0.00m* 150,93 150.83m* 0.00m* 139.14m* 139.14m° 280,07m*
SOTANO 3 0.00m* 0.06m* 0.00m* 0.00m* 1,236.26m* 1,236.26m" 1,236.26m*
SDTANG 2 0.00m’ 4,600.02m* 4,600.02m"* 0.00m* 4,451.89m* 4,451.83m* 9,051.91m*
SDTANG 1 0.00m’ 4,536.56m" 4,536.56m’ 0.00m* 4,391.60m” 4,391.60m* 6,928.16m’
1° PISD 5,375.08m" 471.00m" 5,850.08m* 5,628.56m" 428.07m’ 6,056.63m” 11,506, 71m*
2° PISC 5,311.88m* 108.30m* £,420.18m* 5,673.92m* 111.22m? 5,685.14m" 11,105.32m*
3* PISD 5,311.88m’ 0.0Gm"® 5311.88m’ 5,573.92m" 0.0¢m* 5,573.92m" 10,885.80m"
4% PISD 5,311.88m" 0.00m" 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m"
54 PISO 5,311.88m" 0.00m" 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.00m" 5,573.92r" 10,885.80m"
& PISO 5,311.88m* 0.06m* 5,311.88m* 5,573.92m* 0.00m* 5,573.92m° 10,885.80m*
7* PISD 5,311.88m’ 0.0Gm*® 5,311.88m* 5,573.92m* 0.00m* 5,573.92m% 10,885.80m*
a PISD 5,311.B8m* 0.0Gm* 5,311.B8m* 5,573.92m* 0.0¢m* 5,573.92m° 10,885.80m*
4 PISO 5,311.88tm* 0.0Gr" 5,311.88m/ 5,573.92m" 0.0Gw* 5,573.9200° 10,885 80w’
1% PISO 5,311.88m’ 0.00rm? 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m’
11" PISD 5,311.88m* 0.0Gm? 5,311.68m’ 5,573.92m? 0.00m* 557390 10,885.80m*
12' PISD 5,311.88m" 0.00m* 5,311.68m’ 5,573.92m" 0.00m* 5,573.82m" 10,885.80m"
13 RISD 5,311.88m’ 0.00m* 5,311.88m’ 5,573.92m* 0.00m* 5,573.92m" 10,885.80m”
14' PISO 5,311.88m" 0.0¢m® 5,311.88m" 5,673.92m" 0.06m* 5,573.92m" 10,885.80m"
15° PISC 5,311.88m" 0.00m* 5,311.88m’ 5,573.92m" 0.0am* 5,573.92m" 10,885.80m"
18 PISC 5,311.88m" 0.06m* 5,310.60m’ 5,573.92m" 0.00m* 5,573.92m" 10,884.52m"
17" PISC 3,076.18m” 0.00m* 3,076.16m* 5,571.72m" 0.00m* 5,571.72m" 8,647.88m’
18" PISO 0.00m* 0.00m* Q.00m? 4,062 96m* 0.00m* 4062 96m* 4,062.96m?
AT 0.00m* 0.00m Q.00m* 1,108.12m" 0.00m 1,108.12m" 1,109.12m°
SUB_TOTAL 97,848.04m" 110,600.20m"
AREA _GONSTRUIDA 208,448.24m”
OTRAS INSTALACIONES _ 280.07M2
| AREA LIBRE 66.10% 23,225 50m"
| AREA DEL TERRENO — LOTE 1 ¥ 2 (Sequn Porlida Regisiral N'_12640548) 35,132.21m* |

AREA TECHADA ETAPAS 1 AL8 ( LOTE 2)
La presente solicitud de Licencia consta de las Etapas 1 al 8, ubicadas en Lote2, el cual cuenta
con un area techada de 97,848.04m?2

L CUADRO DE AREAS (M2) - LOTE 2 -ETAPA 1 AL 8
AREAS DECLARADAS
PISOS EXISTENTE DEMCLICION NUEVA AMP/REM PARCIAL TOTAL
CISTERNA (DTRAS INST.) 150,93m* 150.93m’
SOTANO 2 4,600.02m* 4,600.02m?
SOTANG 1 4,536,56m" 4,536,56m*
1° PISO — — 5,850.08m* = 5,850,082
2° PISO — — 5,420.18m* — 5,420.18m*
3° PISD — — 5,311.88m" = 5,311.88m"
4* PISO — — 5,311.88m* s 5.311.88m*
5° PISO s — 5,311.88m* — 5,311.88m*
5 PISO —— — 5,311.88m* — 5,311.88m*
7° PISD — — 5,311.88m? — 5,311.88m*
5 PISO — — 5,311 BBm® — 5,311.88m"
8° PISD — — 5,311.88m" — 5,311.88m"
10° PISO — — 5,311.88m" — 5,311.88m*
11¢ PISO = = 5,311.8BBm* — 5,311.88m°
12° PISO — — 5311.88m* — 5.311.88m"
13" PISO — — 5,311.88m® — 5,311.88m*
14" PISO — — 5,311.88m* —_— 5,311.88m"
15° PISO — — 5,311.88m* —_— 5,311.88m°
16" PISO — — 5,310.60m* — 5,310.60m”
17° PISO — — 3,076.16m" — 3,076.16m”
AREA COMSTRUIDA 97,548.04m?*
CTRAS INSTALACIONES — 180.93M2
AREA LIBRE 66.45% 11,687 57m"
AREA DEL TERREND — LOTE 2 (Segdn Partida Registral N 12640648) J] 17,437.85m*
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GRUPO

T RIANON

ESTUDIO DE TRAFICO VERTICAL
Norma EM .070 Art. 6.5 (12 de Marzo del 2019)
Acacias - Los Parques de Comas Mz C2

PRE-0494 Rev.2
FECHA: 8/02/2022

1. Datos del Proyecto

* Ubicacion: Los Parques de Comas, Mz C Sublote 2, Collique, Comas
* Cliente/Propietario: Viva Negocio Inmobiliario S.A.

* Profesional responsable:  A. De La Piedra y G. Salazar

* Uso: Vivienda

* Pisos Positivos 16 * Pisos Positivos 17
EDIFICIOS 1,2,3Y 4: EDIFICIOS 5,6,7 Y 8:

* Sétanos: -

2. Criterios de Evaluacion
Uso Vivienda:

Norma EM.070 - RNE

a) Intervalo de espera: menor a 90s.

b) Capacidad de transporte en 5 minutos: Mayor al 6 % de la poblacion del edificio.

3. Poblacion Evaluada

*Se ha calculado de acuerdo al nimero de dormitorios por departamento en cada piso del edificio. Para
calculo de ascensores se considera la poblacidn a partir del piso 2.

*La poblacidn a ser atendida por los ascensores 1y 2 de los Edificios 1, 2, 3y 4 se estima en 720 personas.

*La poblacion a ser atendida por los ascensores 1y 2 de los Edificios 5, 6, 7 y 8 se estima en 512 personas.

De Cardenas
ante Legal

Ni ivf u7813509



4. Calculos:

4.1 Ascensores 1y 2 - EDIFICIOS 1,2,3y 4
A Cuadro de Poblacion por piso

Piso Entrepiso[mm] Poblacion Grupo % de Partida
16 48 1

15 2410 48 1

14 2410 48 1

13 2410 48 1

12 2410 48 1

11 2410 48 1

10 2410 48 1

9 2410 48 1

8 2410 48 1

7 2410 48 1

6 2410 48 1

5 2410 48 1

4 2410 48 1

3 2410 48 1

2 2410 48 1

1 2410 0 D 100

B Resultados Calculo de Ascensores

RESUMEN CALCULO DE TRAFICO VERTICAL

1. Datos de los ascensores

Alternativa 1
Grupo

Numero de cabinas 2
Capacidad (personas) 10
Ancho de Puertas (mm) 900
Tipo de apertura de puertas Central
Velocidad (m/s) 1.75
Pisos servidos 2to 16
Pisos de partida 1
Recorrido total (m) 36.15
2. Resultados Célculo de Trafico

Poblacién total evaluada (personas) 720
Intervalo de espera 83.60
Tiempo de espera promedio (s) 71.06
Capacidad de transporte en 5 min (%) 6.13
Personas transportadas en 5 min. 44.14
Tiempo de rotacién (s) 167.19
3. Caracteristicas de los Ascensores

Cuarto de maquinas NO
Maniobra duplex

B2



4.2 Ascensores 1y 2 - EDIFICIOS 5,6,7y 8
A Cuadro de Poblacion por piso

Piso Entre piso[mm] Poblacion Grupo % de Partida
17 32 1
16 2410 32 1
15 2410 32 1
14 2410 32 1
13 2410 32 1
12 2410 32 1
11 2410 32 1
10 2410 32 1
9 2410 32 1
8 2410 32 1
7 2410 32 1
6 2410 32 1
5 2410 32 1
4 2410 32 1
3 2410 32 1
2 2410 32 1
1 2410 0 D 100

B Resultados Calculo de Ascensores

1. Datos de los ascensores

Alternativa 1
Grupo 1
Numero de cabinas 2
Capacidad (personas) 8
Ancho de Puertas (mm) 900
Tipo de apertura de puertas Lateral
Velocidad (m/s) 1.75
Pisos servidos 2to 17
Pisos de partida 1
Recorrido total (m) 38.56
2. Resultados Calculo de Trafico

Poblacién total evaluada (personas) 512
Intervalo de espera 75.71
Tiempo de espera promedio (s) 64.35
Capacidad de transporte en 5 min (%) 7.43
Personas transportadas en 5 min. 38.04
Tiempo de rotacidn (s) 151.42
3. Caracteristicas de los Ascensores

Cuarto de maquinas NO
Maniobra duplex




7. Dimensiones de pozos, sobre recorrido y pit
Ascensores 1y 2 - EDIFICIOS 1,2,3,y 4

Planta esquematica

1.950

POWERTECH MRL
10 PASAJEROS
VELOCIDAD:1.75 m/s
CABINA:1200x1400

4.000

1,950

POWERTECH MRL
10 PASAJEROS
VELOCIDAD:1.75 m/s
CABINA:1200x1400

35

APERTURA CENTRAL APERTURA CENTRAL
900 mm 900 mm

1.800

A
* Cantidad : 2 ascensores
* Capacidad : 10 pasajeros
* Velocidad :1.75 m/s.
* Ducto :4.00x1.80
* Puertas : Centrales de 900 mm

Corte Esquematico

(o]
=
ce
S| E
-] e
Lo " P
=1 Ascensor sin sala de maquinas.
v " 4 e «
* Sobre recorrido minimo libre: 4300 mm
* Pit minimo libre: 1550 mm
—
=
- =]
g O
i)
[Ie]

* Las dimensiones mostradas son solamente referenciales y deberan ser confirmadas por fabrica mediante planos

definitivos de ascensores.



Ascensores 3y 4 - EDIFICIOS 5,6,7y 8
Planta esquemadtica

3500
1.700 1.700

POWERTECH MRL POWERTECH MRL
8 PASAJEROS 8 PASAJEROS
VELOCIDAD:1.75 m/s VELOCIDAD:1.75 m/s
CABINA:1100x1400 CABINA:1100x14C0

APERTURA LATERAL APERTURA LATERAL
900 mm 900 mm

1.800

L
A
* Cantidad : 2 ascensores
* Capacidad : 8 pasajeros
* Velocidad :1.75 m/s.
* Ducto :3.50x%x1.80
* Puertas : Laterales de 300 mm

Corte Esquematico

O
©
EE
o E
[8]
0o
| Lo e
B} A s > .
S Ascensor sin sala de maquinas.
@] & o .
A * Sobre recorrido minimo libre: 4250 mm
* Pit minimo libre: 1550 mm
—
=
£
=
o B
(Vo]

* Las dimensiones mostradas son solamente referenciales y deberan ser confirmadas por fabrica mediante planos

definitivos de ascensores.



Municipalidad de : COMAS N° DE EXPEDIENTE: 21336-2022
FECHA DE INFORME: 16/05/2022
Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro, Habilitaciones Urbanas y Edificaciones 1° Rev.
INFORME DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA - EDIFICACION
1.- DATOS GENERALES
PROPIETARIOS: ‘ VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A
Apellidos y Nombres o Razon Social s T
RESPONSABLE/ PROYECTISTA: l ARQ° DE LA PIEDRA DEL RIO ALFONSO ‘{ CAP N° 3256
Apeliidos y Nombres Registro CAP/CIP
UBICACION DEL PROYECTO: J‘ AV. MANUEL GONZALES PRADA i c LOTE 12 1
i AR Avidr.Calle/Pasaje Mz Sublote ™1 N° | Int
‘r URB. LOS PARQUES DE COMAS ‘Y LIMA LIMA COMAS
Urbanizacion/A.H./Otro Provincia Departamento Distrito
2.- TIPO DE TRAMITE: 3.~ TIPO DE OBRA:
| ANTEPROYECTO ENCONSULTA | [ X |EDIFICACION NUEVA | JACONDICIONAMIENTO ()
X LICENCIA DE OBRA | |AMPLIACION Lj PUESTA EN VALOR HISTORICO MONUMENTAL
REGULARIZACION | | | REMODELACION i CERCADO
JJREFACCION *) | | DEMOLICION
Y |OTROS
(*) Soloo para obras que se ejecutan en inmuebles que constituyen parte integrante del Patrimonio Cultural de'la Nacion-Art. 9° ley N® 29090
ZONIFICACION | zres uso I CONJUNTO RESIDENCIAL (18 pisos)

3.- MODALIDAD DE APROBACION: _

]

L

A APROBACION CON FIRMAS DE PROFESIONALES

B APROBACION CON EVALUACION PREVIA POR LA COMISION TECNICA

C APROBACION CON EVALUACION

PREVIA DE PROYECTOS POR

com!

o
ISION TECNICA |

D APROBACION CON EVALUACION PREVIA DE COMISION TECNICA

{4.- VERIFICACION ADMINISTRATIVA

sl (*JOBSERVACIONES
CUMPLE CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL TUPA, EN LA LEY S
e A e X | DECRETO SUPREMO N° 028-2018 VIVIENDA
CUMPLE CON AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SEGUN -
COPIA LITERAL DE DOMINIO
CUMPLE CON AREAS DECLARADAS EN EL PROYECTO %
CUMPLE CON NORMA DE DISENO DEL R.N.E. X
CUMPLE CON NORMAS URBANISTICAS Y/O EDIFICATORIAS VIGENTES | X
CON CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS st ] NO | - x
N° DE CERTIFICADO:
= PARAMETROS PARAMETROS | ~PROYECTO (") OBSERVACIONES
= CONJUNTO
USOS PERMITIDOS SESDERE R CONJUNTO RESIDENCIAL CUMPLE
AREA LOTE MINIMO 2,500.00 M2 35,132.11 m2 CUMPLE
FRENTE MINIMO 25.00 ML 181.87 ml / 185.05 ml CUMPLE
% AREA LIBRE MINIMO 30% LOTE ESQUINA 23,225.40 (66.10)% CUMPLE
ALTURA MAXIMA 1.5 (a+r) 18 PISOS (43.38 ml) CUMPLE
FRONTAL  [3.00 ml FRENTE AV, 3.00 ml Av. CUMPLE
RETIRO MINIMO LATERAL
- JA
ALINEAMIENTO DE FACHADA SEC. VIA/ 2 +R 15..00 ML CUMPLE
CONTINUO
1 Cada 3 viv. CUMPLE
STACIONAMIENTO DOBLES 907
(*) de requerir mayor espacio, debera continuar el item: 6.- OBSERVACIONES
|AREAS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
AREA (m?) FRENTE (ml) 1ZQUIERDA (ml) DERECHA (ml) FONDO (ml)
FUE VER ITEM 8 (FUE) VER ITEM 8 (FUE) VER ITEM 8 (FUE) VER ITEM 8 (FUE) VER ITEM 8 (FUE)
Plano de Ublcacion VER ITEM 8 (FUE) VER ITEM § (FUE) VER ITEM & FUE VER ITEM 8 (FUE) VER ITEM & (FUE)




INFORME N°132-2022-MARO/SGPUCHUE-GGTDE/MC

A  ING. GILMER ROMULO NINAHUAMAN TELLO
SUBGERENTE DE PLANEAMIENTO URBANO, CATASTRO, HABILITACIONES URBANAS Y
EDIFICACIONES

DE © MIGUEL ANGEL RODRIGO OROZCO (%) oeren
ARQUITECTO DE LA SGPUCHUE &

ASUNTO . Proyecto de Licencia de Edificacion

Modalidad C —Conjunto Residencial
Aprobacién por Comisién Técnica de Edificacion del CAP

REFERENCIA : Exp. N°21336-2022
VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A

FECHA : Comas, 25 de mayo del 2022

Tengo a bien dirigirme a usted, Sr Subgerente para informarle lo siguiente:

He cumplido con realizar la revision del expediente administrativo de la referencia, donde la
empresa VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A, solicita Aprobacion del Proyecto de Licencia de
Edificacion, modalidad C con aprobacién previa por Comision Técnica de Edificaciones del CAP
para el mencionado proyecto contemplado en el marco de la Ley N°29090-07 y sus modificaciones
en el D.S. N°029-2019-Vivienda, para el inmueble ubicado en el Jr. Manuel Gonzales Prada Mz C
Lote 01 y 02 Urb. Parque de Comas del distrito de Comas, verificandose que han cumplido con
presentar la documentacidn técnica, administrativa del expediente como: planos de arquitectura,
memoria descriptiva y recibo por derecho de revisién del proyecto que consta de 16 pisos de
altura, que corresponde a la especialidad de arquitectura el mismo que fue revisado por la
Comision Técnica de Arquitectura emitiendo el siguiente Dictamen CONFORME, en arquitectura,
1°revisién de fecha 19/05/2022.

a).- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA:

1. Formulario FUE de licencia de Edificacion

2. Copia del recibo de pago por derecho de 1° y 2° revisién realizado en el CAP por S/.
43,870.39 de fecha 10/05/22.

3. Informe de Precalificacion administrativa

b).- DOCUMENTACION TECNICA:
PLANOS DE ARQUITECTURA:
1. Ubicacioén, distribucion, cortes y fachada
2. Memoria Descriptiva de arquitectura

Es todo cuanto informo a usted para los fines que crea conveniente, salvo mejor parecer.

ARQUITECTO DE LA SGPUCHUE



_ Subgerencia de Planeamiento
Urbano, Catastro, Habilitaciones
. Urbanas v Edificaciones .

“Afio del Fortalecimiento de la Soberania Nacional”

CARTAN° U423  .2022-SGPUCHUE/GGTDE/MC

Sefores

VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A
Av. Petit Thouars N° 4957 Oficina 02
Distrito de Miraflores

Presente. -

Asunto : Aprobacion de Proyecto de Licencia de Edificacion
Modalidad C, Comision Técnica de Arquitectura

Referencia : Expediente N°21336-2022

Es grato dirigirme a usted, en atencién al documento de la referencia, mediante el
cual solicita Aprobacion de Anteproyecto en Consulta como Obra Nueva, del Conjunto
Residencial Modalidad C con evaluacién previa de la Comision técnica del CAP, del
predio ubicado en Jr. Manuel Gonzales Prada Mz C Lote 01 y 02 Urb. Los Parques de
Comas — Distrito de Comas.

Es propicia la ocasion para expresarle los sentimientos de mi especial
consideracion, se procedi6 a la verificacion administrativa consignando, que la Comision
Técnica de Arquitectura en Edificaciones ha emitido el correspondiente dictamen:

Actade — Especialidad
Calificacion/Dictamen | V° de Revisién y Fecha
(Acta N°17 — 2022) Tera. REVISION
CONFORME (19/05/2022) ARQUITECTURA

Por todo lo expuesto anteriormente se cumple con notificar el Acta de
Verificacién y Dictamen de Edificacion para el tramite de Proyecto de conformidad con el
Articulo N° 66.2 del D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencia
de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion.

Es propicia la ocasion para expresarle los sentimientos de mi especial
consideracion.

Atentamente,
C! AT
=\ MUNICIPALIDAD RISTRITAL DF SSRIAT
. i I di 1 GERENC!, 1ON JTERRITO!

S OESARROLLY EC 0 o

e con e deamen 8 @%2::2 GO i el

“SILWERHOMULO N THAHUAMAN TELLO
Cec.

GRNT/maro

Aschi

Centro Civico Municipal: Av. 22 de Agosto s/n, Cdra. 8 Urb. Santa Luzmila, Alt. Av. Universitaria-Cdra. 63
Palacio Municipal: Av. Espafia s/n, Plaza de Armas, P.J. La Libertad, Ac. Tdpac Amaru-Km 11
Teléfono Catastro: (01) 6805580 anexo 1311
Www.municomas.gob.pe



ANEXO Xilt

oy Ministerio ' Municipalidad Distrital de Comas
oEA de Vivienda, Construccion "
e y Saneamieato
N° de Expediente 21336-2022
N? de Acta : 1RA . REVISION -2022
ACTA DE VERIFICACION Y DICTAMEN-
EDIFICACION Fecha 19.05.2022
Llenar con letra de imprenta y marcar con X lo que
1. DELEGADOS ASISTENTES
N° Regisiro
Representantes Fecha Apeliidos y Nombres CAPICIP
PRES'DEN:.EES ‘Eléﬁ EOMIBION 19.05.2022 JRODRIGO OROZCO. MIGUEL ANGEL CAP 8933
CASTILLO JUAREZ DE ALVAREZ, .
DELEGADO ARQUITECTO- CAP | 19.05.2022 IKELLY ISABEL CAP 4523
a
DELEGADO ARQUITECTO- CAP - | 19.05.2022 :ggmmgmcmo. ROBERID CAP 0973

DELEGADO INGENIERO CIViL- CIP

DELEGADO INGENIERO SANITARIO-
CiP

DELEGADO INGENIERO ELECTRICO
O ELECTROMECANICO - CIP

DELEGADO AD-HOC DEL
MINISTERIO DE CULTURA - MC (%)

DELEGADQ AD-HOC DEL CENTRO
NACIONAL DE ESTIMACION,
PREVENCION Y REDUCCION DEL
RIESGO DE DESASTRES -
CENEPRED
4]

DELEGADOC AD-HOC DEL SERVICIO

GENERAL DE AREAS NATURALES
PROTEGIDAS POR EL ESTADO -

SERNANP (**)

{*) Debe emitir opinion favorable para su aprobacit (**) Solo emite opinion ¢ O entidad que haga sus veces:
|n° DE REPRESENTANTES ASISTENTES A LA SESION DE VERIFICACION :
2. RESUMEN DE DICTAMEN : (Marcar con X io que comesponda) =
DICTAMEN ARQUITECTURA ESTRUCTURAS INST. SANITARIAS INST. ELECTRICAS

CONFORME X
NO CONFORME
CONFORME
CON OBSERVACGIONES (1)

CONFORME Y NO CONFORME.

(1) APLICABLE PARA PROYECTOS EN MODALIDADES C Y D, EN ELCASQ DE ANTEPROYECTO EN CONSULTA SOLO SE EMITE EL DICTAMEN EN LOS TERMINGS
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3. OBSERVACIONES, FUNDAMENTACION Y/O JUSTIFICACION DEL DICTAMEN:

[EXPEDIENTE : 21336-2022

FECHA : 19.05.2022

PROYECTO VIVIENDA MULTIFAMILIAR - CONFORME - 1RA. REVISION
ADMINISTRADOS: VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A
ARQUITECTURA

DICTAMEN : CONFORME

La Comisién Técnica habiendo revisado el expediente de la referencia 21336-2022 — 1RA. revision del
PROYECTO en consulta y en aplicacion de las normas vigentes , se constata que se encuentra
CONFORME.

a). ARQUITECTURA
Debera tener en cuenta lo siguiente:

1.- Graficar y achurar en el plano de ubicacion (U-01) donde se ubican los lotes 01 y 02 remarcando el sector
gue corresponde a cada plano.

2. - completar las medidas perimetricas del terreno omitidas en el plano de ubicacion (U-01).

3.- Debera corregir el area del libre indicada en la parte inferior del plano de ubicacoion debe ser 23,225.4&
m2 {U-01) que corresponde al lote 1y 2.

4.- Las secciones de las vias 1-1, 2-2 y 3-3 son ilegibles deben ser graficados a escala mas grande.

KELLY ISABFL CASTILLO }JAREZ P ,
kRQUWECTO ¥ A
@, Q/ Dot
= ’W 4523 nomio sgmc
{ag (o]
CAP N'9T3

EL PRESIDENTE DE LA COMISION TECNICA CERTIFICA QUE EL CONTENIDO DE ESTA ACTA REFLEJA LA REALIDAD DE LO OCURRIDO EN LA
SESION, REQUIRIENDO SE INCLUYA

LA PRESENTE EN EL LIBRO DE ACTAS.

LOS DELEGADOS FIRMAN EL ACTA DEBIDAMENTE LLENADA, LUEGO DE SU LECTURA ¥ APROBACION

Arq. Wigu ngelRodngoOrozr

19.05.2022 Seacidonte dip tg Camigian T4

Facha I Fitma v Bello del Presiderte de la Contision Téuniua
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\ ALY6
Sefior Alcalde, - ] /i’)(,‘@i .
RAUL DIAZ PEREZ e ® Q
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE COMAS ‘
Atencién: SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO, CASTASTRO, HABILITACION

URBANA Y EDIFICACIONES
Referencia: Expediente N° 21336-2022

VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A. con RUC N2 20493040643, debidamente representado por el
Ing. Fernando Llosa de Cardenas con DNI N2 07813500, segln poderes inscritos en la Partida
Registral 12169100, del Registro de Personas Juridicas de Lima, ante usted nos presentamos y
exponemos:

Que se realizdé una actualizacion en los datos del plano de Especificaciones Generales AC_E-01.
Por lo que mediante la presente se anexa la documentacidn para reemplazarlo de manera fisica
en el expediente presentado N° 21336-2022 el 10 de mayo de 2022.

Sin otro particular, quedamos de usted.

Fernando Llosa de/Cardenas
VIVA NE 10 INMOBILIARIO S.A.

\
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Documento: Memoria Descriptiva
PRISMA Proyecto EDIFICIO “VILLA RESIDENCIAL ACACIAS”
FretE Rt codigo del Proyecto 2022-00004

PROYECTO ESTRUCTURAL:
“VILLA RESIDENCIAL ACACIAS”

INTRODUCCION:

La presente memoria descriptiva se refiere al proyecto estructural VILLA RESIDENCIAL
ACACIAS. El proyecto consta de 2 tipos de bloques de 16 pisos y azotea, y de 17 pisos.
El proyecto estara ubicado en la Interseccion de la Av. Mariano Gonzales con Calle 2 y
Calle 3, en el distrito de Comas, provincia y departamento de Lima.

SISTEMA ESTRUCTURAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL:

Muros vy columnas:

Los bloques estan estructurados en base a muros de concreto armado. Los muros
principales son de 15, 20 y 25 cm. de espesor.

Los muros ademas de soportar cargas verticales tienen la funcién de dotar a los bloques
de adecuada rigidez y resistencia frente a cargas laterales para asegurar un buen
comportamiento ante cargas sismicas.

Techos:

Los techos predominantes son losas macizas de 10 cm. de espesor.

Cimentacion y Estrato de Suelo:

La cimentacion esta conformada por plateas de concreto armado.

Resumen de las condiciones de cimentacién segun estudio de Mecanica de Suelos:

]

/)
TINMAN P=HAR
INGENIERO Ciy..

Reg. del Colegio de Ingenieros N* 34696
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Cédigo del Proyecto 2022-00004

RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE CIMENTACION

Profesional Responsable [PR): Maggie Martinelli Montoya | Ing. Civil CIP: 26250

Tipo de Cimentacion: plateas.

Estrato de apoyo de la cimentacion: grava arenosa.

Profundidad de la napa freética: mayor de 12.45 m. Fecha: marzo de 2022

Parametros de Disefio de la Cimentacion:

Profundidad minima de corte con respecto al nivel de la superficie actual del terreno para alcanzar el depdsito
de grava arenosa y sobrepasar las capas superiores de relleno y suslos finos arcillosos v arenosos:
Edificios EO1, E02, EO5 y E06: 200 m
Edificios E03, EO4, EO7 yEO8: 2.20m
Presiones admisibles:
Relleno de los materiales de corte con concrete pobre ciddpeo f'c = 100 Kgfem™: ga = 3.00 Kgfem®
Relleno de los materiales de corte con mortere fluido con resistencia a la compresion no menor de
10 Kgf/cm™: ga = 3.00 Kg/cm™
. Rellenc estructural, colocade y compactade por capas: ga = 2.00 Kgfem™.
Factores de seguridad por esfuerzo cortante:
Condiciones estaticas: FS > 3.0. Condiciones sismicas: FS > 3.
Asentamiento diferencial maximo aceptable: § = 2.75cm. [Asentamiento total § =5.00 cm).

Pardmetros Sismicos del Suelo (De acuerdo a la Norma E030):

Zona Sismica: 4 (Factor de zona: Z = 0.45).

Tipo de suelo: 5,

Factor de suelo: S = 1.0 (periodos predominantes de vibracion segin norma: T,.=040syT,=2.5s).
Considerar el espectro de respuesta del sitio determinado especificamente para el lugar, teniéndose como
limitante que no deben usarse parametros de disefio menores a los que se obtienen con el espectro de la

Norma E030 para suelo S,.
Agresividad del Suelo a la Cimentacion: despreciable.

Problemas Especiales de Cimentacion:
Licuacién: no hay. Colapso: no hay. Expansion: no hay.

Indicaciones Adicionales
. En el caso se observe que al nivel de corte no se ha alcanzado el depésito de grava arenosa, deberd
profundizarse el corte el todo el emplazamiento de la edificacion hasta scbrepasar integramente las capas
superiores de relleno y suelos finos.
. El material de corte debera reemplazarse ya sea con concreto pobre ciclopeo f'c = 100 Kg/cm2 o conun relleng
de mortero fluido construido de tal forma que garantice una resistencia a la compresién uniforme, no menor
de 10 Kgfcm2.
. Alternativamente, podra considerarse un relleno de material granular seleccionado gravo arenoso, bien o ma
graduado, limpio a ligeramente limoso o ligeramente arcilloso, con particulas de no mas de 3 pulgadas de
tamafio maximo, con contenido de sales solubles menor de 5,000 ppm y contenido de sulfatos solubles menor
de 1,000 ppm colocado y compactado en capas de no mas de 0.25 m de espesor, cada una de las cuales deberd
compactarse al 95% de la maxima densidad seca del ensayo proctor medificado.
. La superficie del terreno al nivel de corte también debera compactarse al 95% de la maxima densidad se

obtenida en el ensayo proctor modificado. j

MARCOS TINMAN BEHAR
INGENIERO CIVIL
Reg. del Colegio de Ingenieros N® 34696
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PRISMA Proyecto EDIFICIO “VILLA RESIDENCIAL ACACIAS”

Fretr it cedigo del Proyecto 2022-00004

RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE CIMENTACION
Profesional Responsable [PR): Maggie Martinelli Montoya I Ing. Civil CIP: 26250
Tipo de Cimentacion: convencional por medio de zapatas y/o cimientos corridos.
Estrato de apoyo de la cimentacidon: grava arenosa medianamente densa.
Profundidad de la napa freatica: mayor de 12.45 m. Fecha: marzo de 2022
Parametros de Disefio de la Cimentacion:
Profundidad minima de cimentacion: Df min = 2.00 m con respecto al nivel de la superficie actual del
terreno, scbre la grava arenosa.
Presion admisible: ga = 3.00 Kg/cm® sobre la grava arenosa.

Factor de Seguridad por Corte: FS > 3 {estdtico y dindmico)

Asentamiento diferencial maximo aceptable: § = 1.88 cm. (Asentamiento total: 5= 2.50cm.)
Parametros Sismicos del Suelo [De acuerdo a la Norma E030):

Zona Sismica: 4 [Factor de zona: Z = 0.45).

Factor de suelo: $= 1.0 (pericdos predeminantes de vibracion segiin norma: T,=0.40syT,=25s).
Considerar el espectro de respuesta del sitio determinado especificamente para el lugar, teniéndose como
limitante que no deben usarse parametros de disefio menores a los que se obtienen con el espectro de la

Norma EQ030 para suelo S,.

Agresividad del Suelo a la Cimentacion: despreciable.

Problemas Especiales de Cimentacion:

Licuacion: no hay. Colapso: no hay. Expansion: no hay.

Indicaciones Adicionales:
En cualguier casc para alcanzar la profundidad de cimentacion pueden utilizarse falsos cimientos de
concreto pobre ciclépeo f'c =100 Kg/em?.
Durante las excavaciones para la cimentacion sobre la grava arenosa debera verificarse que se sobrepasen
las capas superiores de arcilla y arena y que la base de la cimentacion penetre por lo menos 0.20 m en el
deposito de grava arenosa. Las sobre excavaciones necesarias para cumplir con este requisito deberan
rellenarse con concreto pobre ciclépeo f'c = 100 Kgfem”.
Si al nivel de cimentacion se encuentra un lente o bolsén de suelos finos (arena, limo o arcilla) debera
profundizarse la excavacion en toda el drea del cimiento hasta sobrepasarlo y vaciarse en la sobre
excavacion efectuada un falso cimiento de concreto pobre ciclopeo.
Si se detecta que en el emplazamiento de un cimiento ha sido efectuada una excavacion hasta una
profundidad mayor que la de cimentacion (calicata, pozo séptico, canal, cisterna, cimentacion antigua u
otra), debera considerarse en la sobre excavacion efectuada un falso cimiento de concreto pobre ciclépeo.

ANALISIS ESTRUCTURAL

Para el andlisis estructural se modelaron los elementos verticales como empotrados en
la cimentacién. Se modelaron los muros como elementos area, las columnas y vigas
como elementos linea, y las losas como diafragmas rigidos con tres grados de libertad
por piso.

Para cuantificar las cargas actuantes en la estructura (cargas sismicas y cargas de
gravedad) se ha cumplido con lo estipulado en las normas:

e Norma Técnica de Edificacion E-020 Cargas
e Norma Técnica de Edificacién E-030 Disefio Sismorresistente

MARZOS/TINMAN RFHAR
INGENIERO Civii
R Wm ieros N° 34696
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PRISM Proyecto EDIFICIO “VILLA RESIDENCIAL ACACIAS”

SUEER T | codigo del Proyecto 2022-00004

Con los resultados del analisis estructural se disefiaron los muros, las columnas, las
vigas y la cimentacion. Las losas de techo se disefiaron para soportar las cargas de
gravedad.

Cargas de Gravedad:

El andlisis se hizo tanto para carga muerta como para carga viva, entendiéndose por
carga muerta al peso de los acabados, tabiques, peso propio de los elementos
estructurales y otras cargas que se suponen seran permanentes en la vida util de la
edificacion. Por carga viva se entiende al peso de todos los ocupantes, materiales,
equipos, muebles u otros elementos moéviles soportados por los elementos estructurales
a analizar.

Cargas Sismicas:

Para evaluar los efectos de las cargas sismicas sobre la estructura, se han considerado
los siguientes parametros segun la norma E-030 ya mencionada:

e Factorde Zona “Z’.- El proyecto se encuentra en la Zona 4 por lo que el factor
a considerares Z = 0.45.

e Factorde Suelo “S”.- Segun el estudio de suelos, el suelo para la cimentacion
se clasifica como del tipo S1. Segun el factor de zona y el tipo de suelo le
corresponde un factor de suelo de S = 1.00, con periodos Tp=0.4segy Tl=
2.5 seg.

e Factor de Uso “U”.- Por ser un edificio de uso multifamiliar, la estructura en
cuestion clasifica como de categoria C (edificaciones comunes) y le
corresponde un factor de uso U = 1.0.

e Coeficiente de Reduccién de las Fuerzas Sismicas “R”.- Para los bloques se
consideré un Coeficiente Basico de Reduccion (Ro) de:

Direccién X-X: Ro = 6 (sistema de muros estructurales de concreto armado)
Direccién Y-Y: Ro = 6 (sistema de muros estructurales de concreto armado)

Al evaluar las irregularidades de los bloques, se obtuvieron los siguientes
Coeficientes de Reduccion de las Fuerzas Sismicas (R):

Edificio 1,2,3y 4

Direccion X-X: R = 6.00 (sistema de muros estructurales de concreto armado
para una estructura regular).

Direccién Y-Y: R = 6.00 (sistema de muros estructurales de concreto armado
para una estructura regular).

Edificios 5,6,7,y 8

Direccion X-X: R = 6.00 (sistema de muros estructurales de concreto armado
para una estructura regular).

Direccion Y-Y: R = 6.00 (sistema de muros estructurales de concretgrarmado
para una estructura regular).

MAR MAN BFHAR

INGENIERO CIViL

Reg. del Colegio de Ingenieros N° 2 :4%
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e Peso.- Al clasificarse al proyecto como de categoria C el peso considerado
en el analisis es el debido a la carga muerta més el 25% del peso debido a
la carga viva.

Analisis Modal Espectral:

Se efectud un andlisis dinamico modal espectral, con tres grados de libertad por piso
para el modelo tridimensional descrito. Se uso6 el espectro de la norma vigente escalado
por los parametros especificados anteriormente y se consideré6 un comportamiento
elastico de todos los elementos estructurales. Los resultados del analisis dinamico se
escalaron para que el cortante basal obtenido de la superposiciéon espectral sea igual al
80% o0 90% del cortante basal obtenido en el andlisis estatico segun corresponda a una
estructural regular o irregular, respectivamente.

Como resultado del andlisis se obtuvieron los siguientes resultados:

Edificios 1,2,3, y 4 | Edificios 5,6,7y 8

Periodo fundamental Tx 1.59 seg. 1.33 seg.

de vibracion (T): Ty 0.93 seg. 0.97 seg.
Fuerza Cortante de VX 803.6 ton. 482 ton.
disefio (V): Vy 860.3 ton. 513 ton.
Maximas derivas de Aix 0.0068 0.0057
entrepiso (A): Ary 0.0050 0.0050
Desplazamiento de Dix 18.9 cm. 17.5 cm.
azotea (Di): Diy 14.7 cm. 15.7 cm.

Se tiene que las maximas derivas de entrepiso son menores al valor admisible para
estructuras de concreto armado, 0.007.

DISENO ESTRUCTURAL

Para el disefio de elementos estructurales y no estructurales, se ha considerado lo
estipulado en las siguientes normas:

e Norma Técnica de Edificacion E-060 Concreto Armado
e Norma Técnica de Edificacion E-070 Albaiiileria

En el disefio de los elementos de concreto armado se siguié el método de rotura en el
cual las cargas se magnifican usando factores de amplificaciéon (Ru) y la resistencia
nominal ($Rn) se calcula de acuerdo a los requisitos y suposig 'ynes,de la Norma E-060
y afectada por un factor ¢ de reduccion. V

INGENIERO Civii Pagina 5
Reg. del Colegio de Ingenieros N° 34696
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®Rn 2 Ru

Para el disefio se consideré las siguientes resistencias a la compresion del concreto a
los 28 dias:

Cimentacién fc= 210 kg/cm?
Placas y columnas f'c= 210 kg/ecm?
Vigas y losas f'c= 210 kg/cm?

Para el acero de refuerzo estructural se consideré varillas de acero de calidad ASTM
A615 — GRADO 60 con una resistencia a la fluencia Fy = 4200 kg/cm?.

HA ////f’f//z///
0S TINMAN BEHAR
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