MEMORIA DE RESULTANTES
MODIFICACION DE PROYECTO ARQUITECTURA

Mz C—Lote 2 - ETAPA 7
DS.002-2020-VIVIENDA
MODIFICACION DE PROYECTO DE Lic 017-2024-SGOPC-GDU/MDC.

El presente “Anexo 1 - Memoria Descriptiva de Ejecucion por Etapas, se ubica en la interseccién de la
Avenida A con Calle 2 y Calle 3y la interseccién de Av. Mariano Gonzales con Calle 2y Calle 3, Manzana
C, urbanizacién “Los Parques de Comas” (parte del Proyecto Ciudad Sol de Collique), Distrito Comas
en la provincia y departamento de Lima. El presente Ante Proyecto se enmarca en el Programa Mi
Vivienda.

La presente solicitud de Licencia corresponde a las Etapas del 1 al 8, ubicados en el Lote Nro.2.

Linderos de los Lotes:

Seguin Resolucién de Habilitacién Urbana N° 037 — 2021 -SGPUCHUE/GGTDE/MDC:

La Mz C esta conformada por 2 lotes, El lote 2 corresponde a las Etapas 1 al 8, que forman parte de la
presente solicitud de licencia, cuenta con los siguientes linderos perimétricos:

Lote 2:
Area: . 17,437.65 m?
Frente: Avenida M Gonzales con 185.05 ml
. Derecha: Calle 3 con 69.25ml. Parque 9 con 28.38 mly 37.27ml.
Higisiie lzquierda: Calle 2 con 63.11ml. Parque 10 con 28.46ml y 43.82 ml,
Fondo: Mz C Lote 1 con 63.92mly 64.20 ml.

Planteamiento de Etapas:
ARQUITECTA  REVISOR URBANO
< 2 CAP. 1175 AE-1i-0011
Las Etapas 1 al 8 cuentan con un area de 17,437.65m2, correspondientes al Lote 2.

LOTE2: Edificio 1

 LOTE 2: Edificio 2
LOTE 2: Edificio 3
LOTE 2: Edificio 4
LOTE 2: Edificio 5
LOTE 2: Edificio 6
LOTE 2: Edificio 7
LOTE 2: Edificio 8
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Etapa 1: LOTE2 - Edificio 1; Pértico de ingreso con: caseta de vigilancia, cuarto de
acelerégrafo, SH; Cto. De Acopio; Edificio de estacionamientos con 109
autos techados y 42 estacionamientos sin techar; Casa Club 01 con
Cisterna y Cuarto de bombas.

Etapa 2: LOTE 2- Edificio 2; Sala de Nifios 01; Edificio de estacionamientos con 48
autos techados y 26 estacionamientos sin techar.
Etapa 3: LOTE 2- Edificio 3; Casa Club 2; Edificio de estacionamientos con 138

autos techados; 48 estacionamientos sin techar; caseta de vigilancia
Cuarto de Acopio, Pet Room.

Etapa 4: LOTE 2- Edificio 4; Sala de Nifios 02.

Etapa 5: LOTE 2- Edificio 5.

Etapa 6: LOTE 2- Edificio 6; Edificio de estacionamientos con 48 autos techados y
26 estacionamientos sin techar

Etapa 7: LOTE 2- Edificio 7; Humedal.

Etapa 8: LOTE 2- Edificio 8; Pileta de agua.

Teniendo como resultante la suma de las 8 etapas como esta descrito en el plano de ubicacion.

1OTE 2- ETAPAS 1AL 8
ETAPA1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 ETAPAS ETAPA 6 ‘
o DEMOUGON [REMODELACION|  AMPUACION TOTAL
o movero | movero | eowcro | seowcro | opoeco | eovecro | ST | o s T
APROBADO APROBADO APROBADO APROBADO APROBADO APROBADO Bt <o incremenso it SA0PC-GOUMEC
N de are2 aren de ares

[CISTERNAS 15093 oo 0w 000 200 000 600 o) 000 000 0.00) 000 15093
SotinG 2 Teni ) e ) [T ey ) o ) ® oo oo PErT

1emis son om0 om oo S ) oo o ) oo oo e
PISO 1 111443 858.17 10708 89817 49430 51094 49430 708 3260 B8 510.94{ 494 30 599334
P1SO 2 887.23 8168 $3704 B3162 28635 50234 48E 35 708 3160 B 502.94) 486 35 5.495.09
2150 3 84r & 8162 95704 82162 48535 50294 48635 704 31.60 B6 So2.94 48635 53043
P10 & 84162 8162 83162 83162 8535 502.9¢ 4863 708 3160 238 502.94 48635 5.335.08
PISO 5 348 26 8162 8162 B53 502.8¢ 48635 708 3160 BE S02.94 486.35 5,345.08
P1SO € 8162 a8 BaL62 85162 3635 50294 SEEFB 708 3160 86 5294 488 35 533508
PiSC 7 Bii&2 85162 84162 83162 BEFH 50294 486 35 708 3160 BE Sm.34 48535 5.345 08
PISO 8 8482 818 84162 84162 8635 50294 45635 708 3160 36 51234 48535 5,345.08
PISO 8 83162 841682 84162 8162 8635 50296 S5 708 31.60 B8 S2.94 48535 5,385 05
P1SO 10 84162 8416 82162 83182 43635 502.9¢ 48635 708 3160 38 502.94 48635 5,345.08)
PISO 11 84182 e 84162 84162 486.35 50294 48635 708 31.60 86 502.94 486.35 5,345.08§
9180 12 84182 84162 84162 83162 48835 50294 48635 708 31.60 2363 5094 486.35 5,345.08)
PiSO 13 84162 84182 84162 84162 48535 50294 48635 708 3160 n6 50299 48635 $,345.08
PiSO 14 BaL&2 8162 84162 Ba162 486.35 50294 48635 708 3160 2.6 50294 485 35 5,345 06
PISO 1S 84182 88162 84162 85162 48635 50294 48635 708 3160 B8 5038 486 35 5,345,085
PISO 16 84130 8413C 84130 84130 486.35 50294 48635 708 32.60 286 502,94 48535 5,333 78
A2 28274 28274 8|74 28274 486 35 S02.40 486 30 708 31.60 231 502,40 48830 3,108 35
SUB-TOTAL 17,753.00 1483035 1827951 1380485 827585 5,588 20 82758 11968 $37.20 40127 85574 B27585
AREA TECHADA 99,365.49
OTRAS INST. 15093
AREA LIBRE 65.63%| 11,44451
AREA DE TERRENO 17437.65

1. DESCRIPCION GENERAL DE LAS EDIFICACIONES POR ETAPAS ARQUITECTA  REVISOR URBANO

CAP. 1175 AE-HI-0011
ETAPA 7 —LOTE 2

Tiene un area ocupada total de 1,509.43 M?, conformado por 2 sectores de 928.07m2y 581.20
m2 y perimetros de 132.82 mly 126.63 ml respectivamente. Esta etapa comprende dos zonas,
separadas fisicamente pero dentro del mismo condominio.

. - i . ocf Ne Cardenas

Los linderos y medidas perimétricas del primer sector son: Renfes. 7 ..ib: Legdl

N° 07613509

e Porelfrente: con una linea recta de 9.23 colinda con Etapa 3.

e Porladerecha: con una linea quebrada de 3 tramos que miden 9.23 ml, 1.80 mly $8.47 mi,
colindan con Etapas 3y 6.

e Porlaizquierda: con una linea quebrada de 3 tramos que miden 5.51ml, 2.66ml, y 40.66ml|,
colindan con Etapa 6

e Porel fondo: cof una linea recta que mide 20.15 ml. colinda con el Lote 1.
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Contiene al edificio 7

Edificio 7 — Altura: 17 pisos
Area techada total: 8,275.85 m? - 136 departamentos

Primer Piso:
En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01 y 08 : Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 04 y 05 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comun
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.
Departamento 02 y 07: Sala — comedor con terraza y jardin privado, cocina integrada,
lavanderia, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1
dormitorio principal.

Departamento 03 y 08: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio comdin
(inodoro, lavatorio y ducha) 2 dormitorios secundarios y 1 dormitorio principal.

El area techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 55.25m2
Departamento 02: 54.40m2
Departamento 03: 54.40m2
Departamento 04: 53.60m2
Departamento 05: 53.60m2
Departamento 06: 54.40m2
Departamento 07: 54.40m2
Departamento 08: 55.25m2

-
---------------------
.............

El area techada de este piso es de 510.94 m2. i T
ARQUITECTA  REVISOR URBANO
CAP. 1175 AE-1il-0011

Planta Piso 22 a 172 Piso:

En este nivel se ubican el hall de ascensores, la escalera de acceso a los pisos superiores y 08
departamentos. Cada departamento cuenta con los siguientes ambientes:

Departamento 01, 04, 05, y 08 : Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitorio
principal.

Departamento 02, 03, 05 y 07: Sala — comedor, cocina integrada, lavanderia, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha) 1 dormitorio secundario, 1 estudio y 1 dormitori
principal.

El drea techada de cada Departamento es:

Departamento 01: 55.25m2
Departamento 02: 54.40m2
Departamento 03: 54.40m2 |
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Departamento 04: 55.25m2
Departamento 05: 55.25m2
Departamento 06: 54.40m2
Departamento 07: 54.40m2
Departamento 08: 55.25m2

El 4rea techada de este piso es de 502.94 m2.

ESTACIONAMIENTOS

La Etapa 6 contiene 136 departamentos, se calcul6 la cantidad de autos de la siguiente manera:

Segun la ordenanza N21618 anexo 4 — cuadro 2: 01 estacionamiento cada 03 viviendas

Ne de Viviendas/3 = 136/3 Unidades = 45 unidades de autos requeridos

Se asignan 45 estacionamientos de los restantes de las ETAPAS 1, 2, 3,4, 5y 6. Los 94

estacionamientos restantes seran usados en las etapas siguientes.

Los estacionamientos de autos de esta Etapa se Ubican en areas exteriores del condominio, el
Sétano 1y Sétano 2 —Lado Ay B.

ETAPA 7
EDIFICIO 7 |A. COMUN | SUBTOTAL
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
510.94 510.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.94 502.94
502.40 502.40
8,557.44
0.00

CUADRO RESUMEN DE ESTACIONAMIENTOS POR ETAPAS DEL 1 AL 8

ARQUITECTA RE

CAP. 1175

Fernando Ligsa D

Repre;
DN

AE

° 07813509

Tessannsneuesel

ELA SEGURA PEREZ
VISOR URBANO
-HI-0011

Alfn

Ay

_— Estacionamientos Estacionamientos | Estacionamientos . Total /
Etapa Edificio Departamentos Total Proyecto adicionales
Norma Sotano proyecto Plan General Etapas
1 1 192 64 109 42 151 87 64
2 2 192 64 48 26 74 97 64
3 3 192 64 138 50 188 172 64
p 4 4 192 64 0 0 0 108 64
=] 5 5 136 45 0 o] 0 63 45
6 6 136 45 48 24 72 92 45
7 ™ Fd 136 45 0 0 0 47 45
g8 || 8 136 45 ¢ 0 0 0 45
\ 1312 437 { 343 142 436
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CUADRO NORMATIVO PROYECTO INTEGRAL

CUADRO NORMATIVO

INDICES

ZONFICACION

(BASE_NORVATIVA

RO, 2361 ~2021~_ VIVIENDA
o 3'EJR() 818 MDEL

DS A e

PROYECTO

PROYECTO_ORIGINAL PRESENTADO) i
IRE~3 IRE-3 2RE-3
ZOMA Df RECLAMENTACION ESPECIAL (1) ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (1) ZONA OF REGLAMENTACOKR ESPECWL (1)
COMPATIBLE CON RDA COMPATIBLE CON RDA COMPATIBLE CON RDA

USOS PERMMIDOS

CORIUNTOC RESIDENOIAL

CONSUNTO RESIDENCIAL

CONJUNTO RESIDENCIL

ALTURA MAXSMA PERISSIBLE . i 5 s;f \'M;r P o :5 foer)
M Gonzotws 1.5 (20 w39m | 39z 41=16.18 paoy M N Gomzaies 15 (20+8)n1 5426m36m , 30m/Z41=16 18 pos . "
W, N GONZALES w16 PISOS, 3856
A A 18 (2646 eSO atm , 4Sm/LAT=18 67 piros AA 15 (2s8)xt S30mibm , 45m/2 411867 pisos R e e
Celle 2 15 (12605647845 Porque 10 Jul 547 05=7057m Golle 2+ 15 (12604642843 Porgve 10 )=1 §+47.08=70 ST catE 2 ~ 17 Psos. 4097m
70.57/261m 29.28 peos 7087/2 41w 2928 pises Sk s = 17 msos. 4097m
Calie 3 15 (12604647845 Porque § )= 347 857057 Cole 3 15 (12604642845 Porgue @ ja1 5947 0520 57m B
7057/241= 2828 pios 7057/241= 2928 siscs
ENSIOAD 5500 HAB/HA 5.600 HAB/HA 2.006.57 HAB/RA
ARER UNBA LOTE RORMATIG 236000 m2 250000 m2 39132 11m
FRENTL MINMO LGTE NORMATVG 2500 mi 2500 m 18187 mi / BSOS

& MINMO DE ARER LBRE

0% LOTE N ESOUNA

0% LOTE EN ESQum

11,461 15m° ~65.73%

% AREA VERDE ARBORIZADA

107 DEL AREA DEL TERRENO

0% DEL AREA DEL TERRENO

10,626 87 U2 - 08I

I PROYECTO (ETAPA 1 A 8) ETAPA 7 PROVECIO (ETAPA 1 A 8) £1APA 7
VEMCUUAR ezt 1 £S1/3 vive 1312 WD ¢ 5773 W a0 | EST/ W
W /3437 ESIAC (2) - 1312 W/ = 437 ESIK - 136 viv/3 = 4B ESTAC AN ESC 13
DS 002-2020w 5% AREA £ST
ESTACONAMENTOS e Organanza Meo N 2361-2021=1 EST/T VW AREA = {4512 SOPSE = 25 13m2 © EsT 3 Esme (3
Qs LOTE ZMRRG T EST/T Ve 1312 USEMC 2813 m2 / 1 SOM2 (2) 0% EaC =E 2
ETEENCS
o 500 % FREMIE A AVENOA 300 M FRENTE A AVENDS Av. M GONIALES = 300
av. A = soow

{1) SEGUN ORDENANZA 8’1618 MML OEL 27 07.2012
(2) RNE ADIO At 57 AREA CAJON BICICLETA O 75m X Z00m~ | 50mz
(3) €1 REQUERMEENTG wiNMO SERA CUBERTO CON LAS ETAPAS 1 AL 6

AREA TECHADA ETAPAS 1AL 8 ( LOTE 2)
La presente solicitud de Licencia consta de las Etapas 1 al 8, ubicadas en Lote2, el cual cuenta
con un area techada de 99,365.49m2.

= _CUADRO DE AREAS POR ET = = =
LOTE 2- ETAPAS 1 AL 8
ETAPA 1 ETAPA2 ETAPA 3 ETAPA 4 ETAPAS ETAPAG ETAPA 8
~ i MODELACION|  AMPLACION I TOTAL
o PROVECTO PROVECTO PROYECTO PROYECTO PROVECTO provecto | | SUSTENTE | Modificadon |Madiicacion sin| Madifadon | gprorsy i o
APROBADD APROBADO APROBADG APROBADO APROBADD APROBADO Soiy lcon deremento| incramenta de | con incremenio po o s
ceares area ceares
[CISTERNAS 15093 60 0w 020 000 000 oo oo 00 0.00 0.00 ooc 150 534
[SOTANO 2 183310 31273 211745 000 0.00 515.38 000 0o 200 00 0.00 GOG 4978 &6
1881 27 199301 000 00 S5 o0 o 000 600 0.0 000 3854.25]
PSO 1 111443 83217 107189 8817 49430 51094 48230 708 3180 BE 510. 43230 599314
PISO 2 897.23 8az62 83704 83162 486.35 50294 48635 708 3160 BB Sm.94) 48535 5.496.09¢
PiSO 3 Ba1 62 83162 93704 BAL62 486.35 50294 48635 7.04 3160 863 50294 485.35 5,840 a8y
PISO 4 BALE 86 84162 84162 486.35 50298 426 35 708 31.60 B8 502.94 48535 5,345 064
pisO 5 sare e 84162 85162 863 sa294 535 704 3160 n& 502.94) a3 5,345.06)
PISO & sau® 28 84162 84162 48635 50294 48635 704 3160 38 502.94{ 48635 5.345.(
PISO 7 8418 e B4LE2 83182 48635 50294 8635 704 3160 BE Sm .94 4835 SR5!
P1SO 8 8162 sue BaLE2 83162 48C.35 S294 48535 704 3160 Bns 5294 a8 3
piso o e e saLe2 w162 s sa25% =635 704 3160 B s02.54) 2855 [ood
pis0 10 8418 e 8162 84162 863 5029 635 70% 3160 Y= S0 %35 Us,
IPISO 11 84LE2 BA1E2 84162 84162 43635 50298 48635 704 3160 B sssmEsERcupITe
PISO 12 84162 8262 84162 84162 38635 50294 48535 704 3160 2363 5
PISO 13 84162 84162 84162 84162 48635 50294 48635 704 3160 B8
iSO 14 83162 8162 BaLE2 BALG2 486.35 50294 4B 704 3160 286 502.94 48535 ) 345
Piso 15 84162 a1 BaLE2 Bai62 38635 50294 %3 7.08 360 256 so2.94] q_gg_rr EC T As o
pis0 16 84130 B30 86130 85130 @63 50286 853 704 3160 L ECXY ikl = 532378
5z w7 w07 m27s Z27% wex sma =0 708 3160 B so2.40) m N7 5 005
17,753.00 1483035 1827951 1383288 B27585 9,38820 EI58 11868 537.20 20127 44 227585
99,365.49
150.¢
3% 11,44451
AREA DE TERRENO 17437.65
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