MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DEL CALLAO
GERENCIA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombres”
“El Afo del Dialogo y la Reconciliacién Nacional”

RESOLUCION DE GERENCIA GENERAL N° )99 - 2018- MPC-GGDU
Callao, [J ‘\‘ MAYD ?U "8
La Gerente General de Desarrollo Urbano:

VISTO, el Expediente de Registro N° 2018-01-33226, que corre conjuntamente con el documento de igual
naturaleza signado con el N° 2017-01-31719 y sus acompafados, mediante el cual VIVA GYM S.A.,
representada por su Apoderado del Grupo E, don Jorge Angel Diaz Pérez, acreditado con Certificado de
Vigencia de Poder inscrito en la Partida N° 12169100 del Registro de Personas Juridicas de Lima, Libro de
Sociedades Andnimas, emitido el dia 12.03.2018, e identificado con Documento Nacional de Identidad N°
40586436, con domicilio en Av. Petit Thouars N° 4957, Miraflores, Lima, solicita se aclarare la Resolucion
de Gerencia General N° 51-2018-MPC-GGDU del 02.02.2018 indicando que el procedimiento
administrativo aprobado es el de Modificacion de Proyecto de Habilitacion Urbana con Construccién
Simultanea bajo la Modalidad C y, a su vez se exhorte a la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos para que proceda a la independizacién provisional de los lotes; vy,
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CONSIDERANDO:

\PALID

Que, segun es de verse de la Anotacidén de Tacha recaida en el Titulo N° 2018-00540557 de fecha
14.03.2018 y que origina el pedido del Visto, ésta se produce al no accederse por la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos a la anotacion preventiva de la preindependizacion de los lotes que
faculta el Articulo 34.- Inscripcién de la habilitacion urbana, del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios de la SUNARP, aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros
Pablicos N° 097-2013-SUNARP-SN del 3 de mayo de 2013 y que sefala: “De conformidad con el articulo
10 de la Ley N° 29090, solo es inscribible la recepcién de obras de la habilitacién urbana, salvo los
supuestos de aprobacion de habilitaciones urbanas nuevas con autorizaciones de construccién simultanea
y/o venta garantizada de lotes, cualquiera sea la modalidad de la aprobacion de la misma, en cuyo caso
podré anotarse preventivamente el proyecto de habilitacion urbana. En los casos de habilitaciones
urbanas aprobadas que no cuenten con las autorizaciones previstas en el parrafo anterior podra anotarse
preventivamente el proyecto de habilitacion urbana a solicitud y bajo responsabilidad del promotor,
supuesto en el cual en ningdn caso se preindependizaran los lotes conformantes de la habilitacién urbana”,
no obstante lo sefialado por el Articulo 10.- Modalidades de aprobacion, Gltimo parrafo del Numeral 4 del
ecreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, de
gulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, la misma que requiere que la habilitacién urbana
a con construccion simultanea y venta garantizada de lotes, lo que no se configura en el caso
ubmateria;
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‘% \. _Que, de otro lado, el pedido de “aclaracién” formulado no se encuentra regulado en el Decreto Supremo

"'”JM/ N°006-2017-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, del Procedimiento
Administrativo General, no obstante ha sido recogido en el articulo 406° del Texto Unico Ordenado del
Cadigo Procesal Civil en los siguientes términos: “Articulo 406.- El Juez no puede alterar las resoluciones
después de notificadas. Sin embargo, antes que la resolucion cause ejecutoria, de oficio o a pedido de
parte, puede aclarar algin concepto oscuro o dudoso expresado en la parte decisoria de la resolucion o
gue influya en ella. La aclaraciéon no puede alterar el contenido sustancial de la decisién. El pedido de
aclaracion sera resuelto sin dar tramite. La resolucién que lo rechaza es inimpugnable” y, atendiendo a lo
preceptuado la Primera Disposicién Complementaria y Final del mismo dispositivo legal que establece:
“Las disposiciones de este Cédigo se aplican supletoriamente a los demas ordenamientos procesales,
siempre que sean compatibles con su naturaleza”, seria factible aplicar aquel, sin embargo, el simil de
causar ejecutoria para el Derecho Administrativo seria quedar como cosa decidida, lo que se ha producido
a los quince dias habiles del dia 05.02.2018, por haberse consentido en la Resolucion de Gerencia
General N° 51-2018-MPC-GGDU;

Que, sin embargo y conforme consigna el Articulo 210.- Rectificacién de errores del Decreto Supremo
N°® 006-2017-JUS, Inciso 210.1: “Los errores material o aritmético en los actos administrativos pueden ser
rectificados con efecto retroactivo, en cualquier momento, de oficio o a instancia de los administrados,
siempre que no se altere lo sustancial de su contenido ni el sentido de la decision” e Inciso 210.2 “La
rectificacion adopta las formas y modalidades de comunicacién o publicacion que corresponda para el acto
original”, siendo si factible aplicar dicha normatividad toda vez que acorde a los Informes Técnicos Nos
015, 017 y 020-2018-MPC-GGDU-GPUC-RMVS del 11, 23 y 25 de Abril del 2018 respectivamente, de la
revisién de los actuados del expediente se tiene que tanto el FUHU, la Memoria Descriptiva y la Resolucion
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de Gerencia General N° 233-2014-MPC-GGDU de fecha 30.06.2014 hacian referencia a la aprobacién de
una Habilitacion Urbana a Nivel de Aprobacién de Proyectos Para Uso Residencial con Construccion
Simultanea bajo Modalidad de aprobaciéon C y correspondiente Plano N° 021-2014-MPC-GGDU-GPUC,
siendo gue cuando se aprueba con Resolucion N° 004-2017-MPC-GGDU del 07.08.2017 la Modificacion
de Proyecto de Habilitacion Urbana en Zona de Reglamentacién Especial (ZRE) Modalidad C con
Comisién Técnica, reflejando con la denominacion de la zona el uso mixto de Tipos de Habilitacién Urbana
de Uso Residencial, Comercial y de Usos Especiales se obvio y, cuando con Resolucién de Gerencia
General N° 51-2018-MPC-GGDU-GPUC de fecha 02.02.2018 se aprueba su rectificacion por error
material, no se menciona que es con Construccién Simultanea, no obstante que sus correspondientes
Planos Nos. 019-2017-MPC-GGDU-GPUC y 003-2018 MPC-GGDU asi lo determinan;

Que, si bien es cierto el Sub-Titulo 1.1 Tipos de Habilitaciones, Normas TH.010 a la TH.060 del
Reglamento Nacional de Edificaciones, asi como el FUHU actual, no contemplan la construccion
simultanea para uso comercial y usos especiales, también lo es que la siguiente normatividad del Decreto
Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones si la contempla en los Articulos 10.- Modalidades
de aprobacion, Inciso 4. Modalidad D: Aprobacion de Proyecto con evaluacion previa por la Comision
Técnica o por los Revisores Urbanos.- ...Deben seguir esta modalidad: ¢ Las habilitaciones urbanas, con o
sin construccion simultanea, para fines de industria, comercio y Usos Especiales (OU); 21.- Habilitaciones
urbanas con construccion simultanea En todo procedimiento de habilitacién urbana se podra solicitar la
autorizacion de ejecucion de obras de habilitacion urbana con construccion simultdnea. Existen cuatro
tipos: ...d. Las habilitaciones urbanas para fines no residenciales donde el propio habilitador o los
adquirientes de lotes podran solicitar licencia de edificacion. Obtenida ésta procederan a edificar de
manera simultanea con el avance de las obras de habilitacion urbana; de igual modo, el Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2017-
VIVIENDA, en sus Articulos 16.- Habilitacién Urbana, Numeral 16.5 Se puede solicitar la autorizacion de
ejecucion de obras con construccidn simultanea, en los tipos de habilitacion urbana previstos en el articulo
21 de la Ley. 17 Numeral 17.3 Modalidad C: Aprobacién de Proyecto con evaluacién previa por la
omisidn Técnica o por los Revisores Urbanos Inciso b) Con construccién simultanea que soliciten venta
rantizada de lotes. 32 Numeral 32.5 Conforme a lo establecido en el articulo 20 de la Ley, la inscripcién
Fegjstral de las habilitaciones urbanas se realiza con posterioridad al otorgamiento de la recepcién de

0 \iks, con excepcion de las habilitaciones urbanas con construccion simultdnea y venta garantizada de

@t s, en la que luego de obtenida la Licencia de Edificacién se realiza la anotacion preventiva de la
JPyedeclaratoria y la preindependizacion. La inscripcion registral de este proyecto de habilitacién urbana
con construccion simultanea y venta garantizada de lotes, no autoriza la venta solo de los lotes,
inscribiéndose esta restriccion en la partida registral. El Registrador Plblico no puede exigir mayores
requisitos a los previstos en la Ley y el Reglamento; '

Que, en base a lo anteriormente expuesto y si bien no resulta procedente acceder al pedido de aclaracion
formulado en el Visto, si puede rectificarse el error material incurrido indicando que el procedimiento
administrativo aprobado es el de Modificacién de Proyecto de Habilitacion Urbana en Zona de
Reglamentacion Especial (ZRE) con Construccion Simultanea, Modalidad C con Comisién Técnica,
conforme lo propone el area técnica de la Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, dependiente de
esta Gerencia General;

Que, finalmente y en lo respecta al pedido de exhortacién a la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos para que proceda a la independizacién provisional de los lotes, ello no resulta factible al ser
aquella un organismo descentralizado autdnomo del Sector Justicia y ente rector del Sistema Nacional de
los Registros Publicos que se rige por sus propios Reglamentos y Directivas dentro del marco legal
existente, coexistiendo los mecanismos legales necesarios para que los administrados hagan valer sus
derechos por ante ella misma o en la via pertinente;

Estando a lo expuesto, al Informe Legal N° 041-2018-MPC-GGDU-GPUC-PVG del 26.04.2018, contando
con el visto bueno de la Coordinadora Administrativa y Operativa de la Gerencia de Planeamiento Urbano
y Catastro y del Sr. Gerente de la misma y, en uso de las facultades y atribuciones que a este Despacho
conceden, ademas de la normatividad acotada, la Resolucion de Alcaldia N° 499-2017-MPC-AL del
08.05.2017;

SE RESUELVE:
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Articulo Primero.- Declérase procedente en parte lo requerido en el Visto de la presente Resolucién por la
administrada VIVA GYM S.A. y, en consecuencia, rectificase de oficio y con efecto retroactivo el error
material incurrido tanto en la Resolucion de Gerencia General N° 004-2017-MPC-GGDU del 07.08.2017,
como en la Resolucion de Gerencia General N° 51-2018-MPC-GGDU del 02.02.2018, modificando la
denominacion del predio de la siguiente manera:

Donde dice: Modificacion de Proyecto de Habilitacién Urbana en Zona de Reglamentacion Especial (ZRE),
Modalidad C con Comision Técnica

Debe decir: Modificacion de Proyecto de Habilitacién Urbana en Zona de Reglamentacién Especial (ZRE)
con Construccion Simultanea, Modalidad C con Comisién Técnica

Articulo Segundo.- Declarase improcedente lo restante a que se contrae el pedido formulado, quedando
invariable lo demas que contienen las acotadas Resoluciones.

Articule Cuarto.- Notificase la presente de conformidad con lo prescrito por el Articulo 18° y siguientes del
Texto Unico Ordenado de la Ley N°® 27444, del Procedimiento Administrativo General, aprobado con
Decreto Supremo N°006-2017-JUS, dejando a salvo el derecho de la empresa interesada a formular
recurso de reconsideracién y/o apelacion dentro del plazo perentorio de quince (15) dias habiles contados
a partir de su recepcion.

Registrese, Comuniquese, Cumplase y Archivese.
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